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l. CAC NHAN TO RUI RO

Két quéa kinh doanh va trién vong phét trién cia Tap doan Novaland cé thé bj dnh hudng béi bat ky
rdi ro nao duoc dé cép dudi day. Nhing rdi ro va khad ndng khéng chdc chdn khac ma Tap doan
Novaland chuwa dé cap, hodc dénh gia |a khéng déng ké, ciing c6 thé dnh hudng dén hoat déng kinh
doanh cda T4p doan Novaland, va vi thé dnh huéng dén gia cé phan cia Cong ty sau khi niém yét.

1. Rui ro vé kinh té

Tap doan Novaland la mét doanh nghiép hoat dong trong Ilinh virc chinh la kinh doanh BBS. Cac dy
an BDS do Tap doan Novaland dau tw va phat trién nam trong 1anh thd Viét Nam, vi vay, hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty sé phu thudc vao cac diéu kién kinh té trong nwéc. Trong nhirng ndm qua,
Chinh phu Viét Nam da va dang thwc hién nhiéu bién phap dé khuyén khich tang trwdng kinh té va
phan bd hop ly cac nguédn lwc, hé tro nén kinh té c6 nhirtng buéc ting trwdng dang ké so véi nhivng
ndm trwdc day ciing nhuw so véi cac qudc gia khac trong khu v,

Tang trwdng kinh té (ting trwdng GDP): 1a yéu td vi mé quan trong anh huwéng dén téc d6 tang
trwdng ctia hau hét cac linh vuc cta nén kinh té va c6 anh hwdng Ién dén chu ky ctia nganh BPS.
Trong nhi*ng ndm gan day, Theo Tdng cuc théng ké, tbc dd tang trwdng GDP cla Viét Nam tuwong
dbi kha quan véi mire tang lan lwot 14 5,42% nam 2013, 5,98% nam 2014 va 6,68% nam 2015. Muc
tiéu d&t ra cho tang trwdng GDP nam 2016 vao khoang 6,7% v&i ky vong nén kinh té sé 6n dinh va
duy tri da tang trwdng cla ndm 2015. Trong 9 thang dau nam 2016, GDP ting 5,93% so v&i clng ky
nam trudc, tuy cao hon tdéc dd tang cla cung ky cac ndm 2012 - 2014 nhuwng ¢6 dau hiéu chivng lai
so véi téc do ting 6,53% cuia 9 thang dau ndm 2015.

Tang trwdng GDP dwoc duy tri @ mirc kha gilp gia tang thu nhap va cai thién tam ly ctia ngwoi tiéu
dung. Pay la nhan té thuc ddy nhu cau thyc ciing nhw dau tw trong thi trwong BDS. Téc dd ting
trwdng kinh té 1a chi bao quan trong dé Tap doan Novaland dwa ra cac chién lwoc kinh doanh phu
hop cho tirng thoi ky. Chinh vi thé, hoat dong kinh doanh ctia Tap doan Novaland trong nhirng nam
gan day bam sat véi nhu cau cla thj trwéng va phi hop véi nang lwe tai chinh cia Céng ty

Hinh 1: Téc dé tang trwéng GDP cua Viét Nam giai doan 2005 - 2015

8,46% 8,46%

6,68%

6,23% 5,89% 5 4206 5,98%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Nguén: Téng cuc théng ké
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Lam phét: Tl mirc lam phat 2 con sé vao nhirng ndm trwdc ndm 2012, Chinh phi da diéu hanh chinh
sach kiém ché lam phat, én dinh kinh t& vi md mét cach quyét liét, tr d6 lam phéat da gidam & muc
6,84% nam 2012 xudng con 0,63% ndm 2015. Day la ty I& lam phét thap nhét trong vong 15 ndm qua.
Lam phét thap 1a d4u hiéu tich cwe trong viéc ting chi tiéu mua nha, dau tw BDS va ciing la co s& dé
NHNN giam lai suét cho vay, n&i 1dng chinh séach tién t&, khuyén khich ngudi dan va doanh nghiép
vay tién ngan hang, dap wng nhu ciu trong cac linh vire néi chung va nganh BBS ndéi riéng. Trong
ndm 2016, Chinh ph tiép tuc d&t muc tiéu CPI khéng qua 5% nhdm thuic ddy nén kinh té phat trién.
CPI binh quan 9 thang dau ndm 2016 ting 2,07% so v&i binh quan cung ky ndm 2015, tuy cao hon
so véi mire téng 0,74% cda binh quan ciing ky ndm trwéc nhwng van thap hon nhiéu so véi ké hoach
dé ra ctia nam 2016.

Dé6i v&i doanh nghiép hoat dong trong nganh BBS nhw Tap doan Novaland, trwérng hop lam phat ting
cao sé& anh hudng dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty théng qua sw gia téng ctia cia cac chi phi
dau vao, dic biét 1a chi phi nguyén vat liéu, xay dwng, nhan céng va |ai vay. Ban Lanh dao Tap doan
Novaland thuwérng xuyén thwe hién viéc: (1) danh gia cac chi phi phat sinh thuc té; (2) lap ké hoach
chi phi phti hop cho tirng giai doan; (3) diéu chinh gi4 ban san phdm phu hop véi tinh hinh thyc té
nham duy tri bién lgi nhuan & mc hiéu qua va gidm thiéu rdi ro cha viéc gia tang lam phat gay anh
hwéng bét loi dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

Hinh 2: Ty |é lam phat cta Viét Nam giai doan 2005 - 2015

19,89%

18,13%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Nguén: Téng cuc théng ké

L&i suat: c6 vai tro rat quan trong ddi véi sw phét trién ctia nganh BDS. Sy bién dong cuda lai suét sé
anh hwdng dén kha nang chi trd ctia ngwdi mua nha. Lai suat gidm giup cho nguoi mua co thé dé
dang tiép can cac khoan vay, tiét kiém chi phi va tlr d6 lam gia tdng nhu ciu dau tw vao BDS. 9 thang
dau n&m 2016, mat béng i suat huy dong va cho vay twong ddi 6n dinh. Theo dé, I4i suat huy dong
béng ddéng Viét Nam ky han dwdi 12 thang phd bién & mic 6,5 - 6,8%/nam, lai sut cho vay bang
ddng Viét Nam ky han dwéi 12 thang da giam xudng con khoang 9 -11%/nam tir méc 20% - 22%/nam
trong giai doan nam 2008.

Bén canh d6, lai suit & murc thAp da cai thién tinh thanh khoan ciing nhw ting kha nang tiép can tin
dung cula cac doanh nghiép kinh doanh trong linh viwc BDS néi chung va Tap doan Novaland noi
riéng. Mdc 1ai suét twong déi hop ly nhw hién nay sé hd tro cho Céng ty trong viéc giam chi phi I
vay, tac dong tich cwc dén két qua kinh doanh ctia Cong ty trong ndm 2016 va cac nam tiép theo.
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Hinh 3: Bién ddng 14 suat ngan han binh quan (dwéi 12 thang) trong giai doan 2008 - 2016
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2. Rui ro ve luat phap

Hoat déng kinh doanh BDS cta Tap doan Novaland chiju sw diéu chinh cta phap luat, chinh sach va
cac quy dinh tai Viét Nam nhw: Ludt Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat Thwong mai, Luat Xay
dwng, Luat Pau tw, Luat D4t dai, Luat Nha & va Luat Kinh doanh BDS. Trong d6, Luat Kinh doanh
BDS, Luat Nha & va Luat Pau tw dwoc Québc hdi ban hanh cudi nam 2014, c6 hiéu lwc tr ngay 1/7/2015
s& c6 mot sé anh hwédng truc tiép dén hoat déng kinh doanh ctia Tap doan Novaland: (1) mbi doanh
nghiép phat trién nha & phai dwoc bao 1anh cta mét td chire tin dung déi véi nghia vu hoan tat va ban
giao nha & da ban cho khach hang, (2) cac doanh nghiép kinh doanh BDS, trwéc khi ky hop déng ban
nha & cho khach hang, phai stra di giao dich thé chap trén tai san dw an (néu co thé chap) sao cho
nha & sé ban khoéng con ndm trong pham vi thé chap niva.

Hé thdng phap luat Viét Nam van dang trong qué trinh hoan thién, vi thé, cac luat va van ban hwéng
dan c6 thé sé& con dwoc diéu chinh cho phi hop véi sy phat trién ctia nén kinh té. Nhirng thay dbi cta
hé théng phéap luat, chinh sach trong nwéc c6 thé anh huwdng dén ké hoach va hoat déng kinh doanh
ctia Cong ty. Bé kip thoi dw bao, ng phé ciing nhw gitp Cong ty cé sw chuan bj tt nhat déi véi nhirng
thay ddi trong chinh sach vé luat, Tap doan Novaland da té chirc mét bd phan phép Iy néi bd chuyén
trach, thwdng xuyén cap nhat cac van ban phap luat mai véi Ban Lanh dao va cac Bo phan cé lién
guan ctia Cong ty.
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3. Rui ro do dac thu nganh

La doanh nghiép hoat doéng trong linh viec BDS, ngoai cac rai ro néu trén, Tap doan Novaland cé kha
nang ddi mat véi maot sé rdi ro dic thu nganh nhw sau:

Rdi ro canh tranh: Cung v&i sy hdi phuc cta nén kinh té trong nhirng nam gan day, thi truéng BDS
ca nwdc néi chung va tai TP HCM noi riéng da cé nhiéu dau hiéu khéi séc. Mét sb tén tudi lén dang
s& hiru cac dy &n tai khu viee TP HCM va céc tinh 1an can cé thé ké dén 1a cac doanh nghiép Viét Nam
nhw Tap doan VinGroup, Cong ty TNHH Phat trién Phi M§ Hung, Coéng ty CP Him Lam, Céng ty CP
BDS Tién Phuéc, Cong ty CP Phat trién BDS Phat Dat, Tap doan SSG... va ca nhirng thuwong hiéu
nwdc ngoai nhw CapitaLand, Keppel Land... Nhirtng doanh nghiép nay déu c6 thé 1a ddi tha canh tranh
vé& mat thi phan véi Tap doan Novaland. Do vay, dé téng tinh canh tranh ciing nhw dé xay dwng vi thé
trén thj treorng BDS tai khu viec TP HCM, Céng ty da va dang dinh hwéng dén phan khdc thi truéng
dwoc cac nha dau tw quan tam va yéu thich, nhirng Dy an C&n hd trung va cao cap véi quy mo vira
va dién tich da dang phé bién tr 50 m? dén 120 m2.

Rdi ro lién quan dén tién dé thuc hién dw an: Mot trong nhivng rii ro d&c thu cta nganh kinh doanh
BDS lién quan truc tiép dén tién do thwc hién dw an, vén cé thé bi anh hwéng béi nhiéu yéu té nhu:
(1) tién d6 dén bu giai tda mat bang, (2) gidi quyét cac van dé phap ly, (3) tién dod gidi ngan ngudn
vdn... Do Tap doan Novaland dang trién khai thwc hién rat nhiéu Dy an, trong trwdng hop tién dd thuc
hién khéng dwoc ddm bao nhw ké hoach dé ra, két qua kinh doanh clia Cong ty sé khong dat dwoc
nhw dy kién. Tuy vay, v&i doi ngl can bd nhan vién cé trinh d6 chuyén mon cao va nhiéu nd3m kinh
nghiém trong nganh, Céng ty da Ién ké hoach nhiéu phwong an khac nhau nhdm han ché nhing rai
ro c6 thé dan dén cham tién dd ciing nhw c6 nhirng giai phap x& Iy pht hop khi dy an bi kéo dai so
v&i ké hoach; diéu nay gitp Cong ty kiém soét tét chi phi cho tirng dw &an.

Rdi ro bién déng gia nguyén vat liéu: Tap doan Novaland hoat déng chi yéu trong Iinh vuc kinh
doanh BDS nén gia ca nguyén vat liéu xay dwng chiém ty trong I&n trong tdng chi phi dau vao cuia
Cong ty. Viéc gia ca nguyén vat liéu bién dong sé 1am anh hwéng truc tiép dén gia vén cla cac san
ph&m kinh doanh va tac déng dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Tuy nhién, trén thuc té,
dé gidm thiéu nhirng radi ro c6 thé phat sinh, Tap doan Novaland c6 kha ndng dam phan va ky két cac
hop déng truc tiép véi cac nha cung cip nguyén vat liéu trong nwéc cling nhw nwéc ngoai, giap Cong
ty co thé kiém soat chi phi dau vao va gidm thiéu nhirng bién dong vé gia.

Rdi ro vé kha ndng huy déng vén dau tw: Trong nam 2016 va 2017, Tap doan Novaland dang va sé
tiép tuc trién khai viéc dau tw vao hang loat cac Dy 4n BDS nham nang cao vi thé cta Cong ty trén thi
trwdng. Do d6, nhu cau vén cho hoat ddng dau tw dw kién sé tang cao trong thdi gian téi. Ngoai viéc
tan dung tbi da ngudn tién khach hang tng trwdc cha tivng Dy an dé dau tw cho chinh Dy an d6, Céng
ty con lén ké hoach huy déng vén ti nhiéu ngudn khac nhau nhw: (1) vay t cac té chirc tai chinh tin
dung; (2) tai st dung vén tw cé tlr cac Dy an da hoan thanh; (3) phat hanh cb phiéu dé tang VDL, (4)
huy ddng vén théng qua thj trieérng vén quéc té... Do do, viéc Cong ty cé huy dong duoc tlr cAc ngudn
tai chinh nhw dy dinh hay khéng sé& anh hwdng dén viéc trién khai Dy an cling nhw két qua kinh doanh
clia Cong ty trong cac nam tiép theo.
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Rdi ro lién quan dén kha ndng thanh todn: Twong tw nhw cac cdng ty khac hoat déng trong nganh
BDS, Tap doan Novaland c6 tdng mirc dw no vay kha I&n tai cac ngan hang nhdm muc dich day manh
cac hoat ddng M&A ciing nhw phat trién dy an. Tinh t&i thdi diém 30/9/2016, tbng dw no vay ngan han
va dai han cta Coéng ty la 12.051 ty ddng, chiém ty 1& 37,1% trén tdng ngudn vén. Cong ty s& dung
chu yéu ngudn tién thu dwoc tir hoat déng kinh doanh dé tra 1ai va gbc. Vi vay, khi gap phai cac van
dé vé tién dd thi cdng bi dinh tré, hoac thi trwrng BDS déng bang dan dén nhu ciu mua nha ctia khach
hang giam sé& gay anh hwéng truc tiép dén kha néng chi tra cac khodn no vay dén han ctia Coéng ty.
DPé giadm thiéu cac rui ro lién quan dén kha ndng thanh toan cac khoan ng vay, trong ndm 2015 va
2016, Co6ng ty lién tuc thwc hién cac dot huy dong vén cd phan tir cac cd déng méi va cd dong hién
hiru d& gidm bét ganh ndng no vay.

Rdai ro lién quan dén tinh thanh khoan tai san: Tai san cta Tap doan Novaland |a cac Dy an BDS
c6 gia tri I&n, thoi gian tlr lGc mé ban dén luc ban giao thwéng kéo dai tir 24 dén 30 thang. Do d6, ciing
nhw cac doanh nghiép BDS khac, tai san cla Tap doan Novaland cé tinh thanh khodn twong dbi thap,
lam han ché kha nang chuyén tai san thanh ti&én mat hodc doi héi gia ban san pham phai gidam dang
ké dé& c6 thé ban nhanh céc tai san d6, dac biét trong didu kién tri trwrng BDS sut giam hodc déng
bang. Hién nay, hau hét cac Dy an cta Tap doan Novaland déu toa lac & nhivng vi tri dac dia, nam
trong khu dan cw déng duc, thdi gian ban va thu hdi vén nhanh. Vi vay, nhirng rdi ro lién quan dén tinh
thanh khoan ctia cac Dy &n do Tap doan Noavaland dang phat trién cling dwoc giam thiéu mét cach
toi da.

Rai ro lién quan dén viéc hop tac kinh doanh: Tap doan Novaland hién dang va sé tiép tuc hop tac
v&i nhiéu ddi tac khac nhau dé phat trién cac Dy an BDS. Sw thanh cdng cla viéc hop tac kinh doanh
phu thudc vao viéc cac dbi tac thuc hién dung cac cam két nghia vu cla ho theo cac hop déng hop
tac kinh doanh ky két gitra 2 bén. Trwdng hop déi tac cla Tap doan Novaland khéng thuc hién dung
ho&c/va kip thoi cac nghia vu cla minh vi bat ky Iy do nao sé& dan dén viéc cac Dw an Cong ty dang
trién khai c6 thé bi dinh chi hoac hdy bd. Trong trwéng hop nay, Tap doan Novaland cé thé phai bé
thém vén dau tw dé bdo dam tién dd thuc hién cAc Dw an nhw da cam két véi khach hang hoac sé
khong thu hdi dwoc cac khoan tién da (ng trwéc dé trién khai cac Dw 4n dé. Trén thyc té, dé han ché
nhirng rdi ro dén tlr viéc hop tac dau tw phat trién dw an, trong cac hop ddng hop tac ctia Tap doan
Novaland luén cé cac diéu khoan chat ché vé viéc hop tac, cling nhu nhitng quy dinh vé bdi thuwdng
thiét hai. Bén canh do, cac phwong an dy phong ciing duwgc Cong ty xay dwng va cap nhat thwdng
xuyén nham linh hoat &ng phé véi cac van dé phat sinh.

4.  Rdiro phalodng do phat hanh cé phan phé théng dé chuyén déi no

Nhw dwoec trinh bay tai Phan IV, muc 16.2 lién quan dén thong tin v& nhirng cam két nhung chwa thuc
hién cta Té chirc dang ky niém yét, trong vong 6 thang ké tir thdi diém xac dinh dwoc gia giao dich cb
phiéu binh quan 20 ngay cla Tap doan Novaland, cac chl ng cé quyén chuyén déi toan bd khoan vay
thanh cb phan phd théng. C&n ct theo sb dw no da gidi ngan tinh dén thoi diém 30/9/2016, sé luvong
cb phan phé théng t6i da ma Tap doan Novaland sé phat hanh trong nam 2017 dé& hoan dbi no la
33.457.190 cb phan.

Viéc phat hanh thém cd phan dé hoan déi ng c6 thé dan dén rii ro pha lodng gia cb phan va lam gidm

EPS cla Céng ty trong ndm 2017 so v&i ké hoach dé ra. Tuy nhién, do sé lwong cd phan phd théng

gia tang do viéc chuyé&n ddi no chi chiém 5,68% téng sé lwong cd phan phd théng dang lwu hanh
-14-
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(twong dwong 33.457.190 cb phan/589.369.234 cb phan), rui ro pha lodng dwoc danh gia 1a khéng
dang ké.

5. Rui ro vé bién dong gia cé phiéu
C6 phiéu Tap doan Novaland khi niém yét tai HSX sé gitip C6ng ty quéng ba thwong hiéu, nang cao
hinh &nh, téng tinh thanh khoan cho cé phiéu, tao diéu kién cho cac chi s& hivu cé thé chuyén nhwong

vbn dé dang, tao co hdi tiép can véi nhiéu ngudn tai chinh khac nhau trong nwéc va quéce té, lam tang
ngudn vén cho dau tw phat trién, chudn myc héa hoat ddng quan tri Cong ty va tang tinh minh bach.

Tuy nhién, rui ro vé bién dong gia cd phiéu Tap doan Novaland sau khi niém yét 1a diéu kho tranh khai.
Gia cb phiéu trén thj trwdng dwoc xac dinh b&i quan hé cung cau va méi quan hé nay phu thudc vao
nhiéu yéu t6 nhw: tinh hinh chinh tri, x& héi, kinh t& trong nwéc va québc té, hoat ddng ctia Cong ty;
ciing nhw cac thay déi vé luat va nhirng quy dinh trén thj trwdng chirng khoan. Ngoai ra, gia cd phiéu
con phu thudc vao tam ly, cach thirc giao dich va khau vi rii ro cGa nha dau tw trén thi trwdng. Chinh
vi vay, s tang gidm gia cb phiéu cla Cong ty sé& 1a mot yéu td kho luwdng trudc.

6. Rui ro khac

Ngoai céc rui ro da trinh bay, mét sé rdi ro mang tinh bat kha khang tuy it c6 kha ndng xay ra, nhung
néu xay ra cling sé anh hwéng Ién dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. CAc rdi ro khac
c6 thé k& dén nhw chay nd, chién tranh, dich bénh, thién tai... Cac rii ro nay thwong it xay ra va khé
c6 thé lwdng trwde dwoce. Cong ty da thwe hién cac phwong an gitp gidm thiéu cac thiét hai nhw mua
bao hiém coéng trinh, 1&p d&t cac hé thdng bao chay, chdng chay, tap huan nhan vién phong chay, chira
chay va céc bién phap bao dam an ninh, an toan khéac.

-15-



N W VA BAN CAO BACH NIEM YET

LAND CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU BIA OC NO VA

CHO CUOQC SONG BUNG SANG

NHI’PNG NGUO'I CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

T6 chirc niém yét

CONG TY cO PHAN TAP BPOAN PAU TU BIA OC NO VA

Ong Bui Thanh Nhon : Cha tich H6i ddng Quan tri
Ba Nguy&n Thi Minh Thanh : Trwdng Ban Kiém soét
Ong Phan Thanh Huy : Tébng Giam dbc

Ong Eric Chan Hong Wai : Phé Téng Giam déc

Ba Tran Thi Thanh Van : Ké toan trudng

Chung t6i d@m bao rang cac théng tin va sb liéu trong Ban céo bach nay la phu hop véi thuc té ma
chung téi dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

To chire tw van
CONG TY CO PHAN CHUPNG KHOAN SAI GON (SSI)

Ba Nguyén Thi Hwong Giang : Giam dbc Phu trach phia Nam
Khéi Dich vu Ngan hang Pau tw

Ban céo bach nay la mét phan cia H6 so dang ky niém yét do Cong ty CP Chirng khoan Sai Gon
(SSI) tham gia thanh Iap trén co s& Hop ddng tw van véi Cong ty CP Tap doan Pau tw Dia ¢ No Va.
Chung tdi dam béo rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngdn tlr trén Ban céo bach nay da dwoc
thwe hién mot cach hop ly va can trong dwa trén co sé& cac thdng tin va sé liéu do Cong ty CP Tap
doan Pau tw Dia 6c No Va cung cap.
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BCTC
BBS
BKS
BTGD
CBCNV
CMND
CP

CPI
Coéng ty me

DT
DHDBCD
DKKD

EPS

GDP

GDTC

DTT

FDI

Gidy CNDKKD
Gidy CNDKDN
Gidy CNQSDD

GVHB

Béao céo tai chinh

BéAt dong san

Ban Kiém soéat

Ban Téng Giam dbc
Cén b6 cbng nhan vién
Chirng minh nhan dan
C6 phan

Chi sb gia tiéu dung
Coéng ty Cb phan Tap doan Pau tv Dia 6c No Va

Doanh thu

Dai hdi ddng cb déng

bang ky kinh doanh

Thu nhap trén méi ¢d phan

Tbng san pham quéc noi

Giam déc Tai chinh

Doanh thu thuan

Dau tw trye tiép nwdc ngoai

Gidy Ching nhan déng ky kinh doanh
Gidy Chirng nhan dang ky doanh nghiép
Gidy Chirng nhan quyén st dung déat

Gia vén hang ban
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Hoi ddng Quan tri

M&A Mua ban & Sap nhap
NA Khéng ap dung
NQ Nghi quyét

SGDCK TP HCM (HSX)

S& KH&DT TP HCM

SXKD

Tap doan Novaland/Cbng ty

S& Giao dich Ching khoan Thanh phd H6 Chi Minh
S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd H6 Chi Minh
Séan xuét kinh doanh

Co6ng ty C4 phan Tap doan Dau tw Dija 6c No Va va cac
Céng ty Con

TGDB/PTGD Téng Giam dbc/Phé Téng Giam déc
Thué TNCN Thué Thu nhap c& nhan

Thué TNDN Thué Thu nhap doanh nghiép
TNHH Trach nhiém hiru han

TP HCM Thanh phd H6 Chi Minh

VCSH Vén chi s& hiru

VBL Vén diéu 1&

UBCKNN Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc
XNK Xuét nhap khau
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IV.  TINH HINH VA PAC BIEM CUA TO CHU’C PANG KY NIEM YET

1. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1 Giéithiéu chung vé Té chipc niém yét
1.1.1 Théng tin chung
= Tén Doanh nghiép:  CONG TY CcO PHAN TAP DOAN BAU TU BIA OC NO VA

= Tén viét tat: Novaland Group

=  Try sé chinh: 313B - 315 Nam Ky Kh&i Nghta, Phwong 7, Quan 3, TP HCM
= Dién thoai: (84) 906 353 838

*  Fax: (84 8) 39 15 38 88

=  Website: www.novaland.com.vn

= VDL hién tai: 5.961.992.340.000 dong

(N&m nghin chin trdm sau muwoi mét ty chin trém chin muwoi hai triéu ba
trém bén muwoi nghin déng)

=  Noi mo tai khoan:

1. Ngan hang VietcomBank - Chi nhanh Nam Sai Gon 0181001764174

2. Ngan hang VietcomBank - Chi nhanh Hé Chi Minh 0071000022146

1.1.2 Nganh nghé kinh doanh chinh

Linh vic hoat ddng ctia Cong ty CP Tap doan Dau tw Dia 6c No Va theo Gidy Chirng nhan dang ky
kinh doanh bao gém:

Mé Nganh theo VSIC
Tén Nganh 2 o . 2
(Lay Ma Nganh cap 4)

Kinh doanh BDS quyén st dung dét thudc cha sé hibu, cha st dung hodc 6810 (Chl’nh)
di thué.

Chi tiét: Kinh doanh BBS.

2. Xay dwng nha céc loai. 4100
Chi tiét: Thi cong xay dung nha cao tdng (CPC 512).

3. | Tw van, méi gioi, dau gia BDS, dau gia quyén s dung dét. 6820

Chi tiét: M6i giéi BDS. Djch vu quén ly BDS. Tw van BDS. San giao djch
BDS.
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Tw vAn may vi tinh va quan tri hé théng may vi tinh.

Chi tiét: Djch vu may tinh va céc dich vu lién quan (CPC 841 - 845, 849).

6202

Hoat déng tw van quan ly.

Chi tiét: Djch vu tw van quén ly (CPC 865, trtr tr vén tai chinh, ké toan,
phép luat).

7020

Hoat déng kién tric va tw van ky thuat cé lién quan.

Chi tiét: Quan ly dw &n. Giam sat cong tac xay dung va hoan thién cong
trinh dan dung (CPC 8671, 8672).

7110

Xay dwng cong trinh dwdng sét va dudng bo.

Chi tiét: Thi cong xay dung céc cong trinh ki thuat dan dung (CPC 513).

4210

Pha dé.
Chi tiét: Djch vy théo d& (CPC 5112).

4311

Hoan thién cdng trinh xay dwng.

Chi tiét: Cong tac hoan thién cong trinh nha cao tdng (CPC 517).

4330

10.

Hoat dong xay dwng chuyén dung khac.

Chi tiét: CAc cong tac thi cong khac (CPC 515, 518).

4390

11.

Thoat nwéc va xtr ly nwéc thai.

Chi tiét: Djch vu xt¥ ly nwéc thai (CPC9401) (khdng hoat dong tai tru sé).

3700

12.

X ly va tiéu hady rac thai khéng doc hai.

Chi tiét: Dich vu xd ly rac thai (CPC 9402) (khéng hoat dong tai tru sé).

3821

13.

Stra chiva thiét bj dién ttr va quang hoc.

Chi tiét: Djch vu stra chia, bdo duwdng may mac, thiét bj (khéng bao gém
stra chifa tau bién, may bay hodc céc phuong tién va thiét bj van tdi khac)
(CPC 633) (trir gia céng co khi, tai ché phé théi, xi ma dién tai tru sé).

3313

14.

Dich vu lwu trG ngén ngay.

Chi tiét: Dich vu xép ché & khach san (CPC 64110) (khéng hoat déng tai
tru sé).

5510

1.2 Tém tat qué trinh hinh thanh va phat trién

Nhibng cét méc phat trién quan trong

Nam Thanh lap Céng ty TNHH Thwong mai Thanh Nhon, hoat déng chd yéu trong linh viec sén xuét
1992 va kinh doanh thudc tha y, héa chét, thirc an gia stc va nguyén liéu dwoc
Nam Thanh lap Tap doan Nova bao gdm 2 linh vwc chinh: (1) xay dwng chudi gia tri cung cap thuc

2007 ph&m an toan va (2) kinh doanh BBS
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Nhibng cét méc phat trién quan trong

= N&m 2007, CTCP Tap doan Dau tv DBia c No Va (Tap doan Novaland) dworc tAch ra, thanh lap
ttr chwong trinh tai cAu tric cta Tap doan

= Tap doan Novaland hoat déng chinh trong linh vwc BBS véi mirc VDL ban dau la 95,3 ty ddng

Nam Téap doan Novaland chinh thrc khéi cong Dy an khu dan cw phtrc hop Sunrise City, Quan 7 va
2009 tang VDL 1&én 1.200 ty déng

Nam Thang 7/2011, Cong ty chinh thrc kh&i cong Dy &n Tropic Garden, Quan 2

2011

Nam Théang 7/2012, Cong ty chinh thirc ban giao Dy &n Sunrise City, Quan 7 - Khu South cho khach
2012 hang

Nam Cong ty cdng bé thém 2 Dy 4n méi la The Prince Residence, Quan Phi Nhuan va Lexington
2013 Residence, Quan 2

Nam = Dy manh hoat ddng Mua ban va Sap nhap (M&A) véi 7 Dw an: Viéc sap nhap va phat trién
2014 hang loat cac Dw &n & nhirng vi tri trong yéu trén dia ban TP HCM da dwa Tap doan Novaland

tr& thanh mat trong nhirng nha phét trién BDS hang dau tai TP HCM
Trung tdm TP HCM - Quadn 4:

- Mua lai Dw &n Icon 56 tai s6 56 Bén Van Dén, tién than la Dy &n Khahomex - Savico Tower do
Céng ty CP Dich vu Tdng hop Sai Gon - Savico va Cong ty CP Xuét nhap khdu Khanh Hoi
(Khahomex) 1am Chu dau tw

- Mua lai Dy &n Galaxy 9 tai s6 9 Nguy&n Khodi, trwdc dé 1a D an Moon Garden do Cong ty CP
C6ng nghiép Cao su Mién Nam (Casumina) lam Chd dau tw

- Mua lai Dy an RiverGate tai sé 151 Bé&n Van Ddn, trwdc 1a khu dat cia Dy an Cao ¢ Van
phong - Trung tdm thwong mai va C&n ho do Coéng ty CP BDS Thanh Nién lam Chud dau tw

Khu BDéng TP HCM - Qudn 2 va Qudn 9:
- Hop tac dau tw Dy &n The Sun Avenue tai sb 28 Mai Chi Tho tir Céng ty TNHH BBS Gia Phu
Khu Nam TP HCM - Quén 6:

- Mua lai Dw &n Lucky Palace tai s6 50 Phan Van Khée, ndm ngay trung tam Cho Lén tir Cong
ty TNHH Dau tw Xay dwng Phat trién nha Hoang Phuc

Khu Tay TP HCM - Quéan Phi Nhuén:

- Mua lai Dy &n Orchard Garden tai sé 128 Héng Ha, ndm ngay trung tdm Quan Phi Nhuan, lién
ké San bay Tan Son Nhéat tlr Cong ty CP Thwong Mai Phii Nhuan

- Mua lai Dy 4n GardenGate tai s6 8 Hoang Minh Giam ngay canh Céng vién Gia Dinh tir Céng
ty TNHH MTV Du lich Thanh nién Viét Nam

= Xay dwng hé théng 12 San Giao dich tai TP HCM

= Nang VDL tlr 1.200 ty ddng lén 2.300 ty déng
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Nhibng cét méc phat trién quan trong

53

Nam * Hoat ddng kinh doanh ctia Tap doan Novaland vé cling sdi ddng théng qua viéc mé ban nhidu
2015 Dw an mai:

Quan-bwong Dw an Thoi
gian

Quén 2 - Mai Chi Tho The Sun Avenue Théang 1
2 ;2:9 Quan 9 - Long Thanh My Golf Park Théang 8
3 Quan Binh Thanh - Dién Bién Pha Wilton Tower Thang 7
4 khu Quan 7 - Nguyén Hiru Tho Sunrise Cityview Thang 6
5 Nam  pyyen Nha Bé - Phuéc Kién Sunrise Riverside Théang 9
6 Quan Phi Nhuan - Nguyén Van Tréi  Kingston Residence  Thang 6
7 Quan Pha Nhuan - Phd Quang Golden Mansion Thang 8
8 _};2; Quan Phi Nhuan - Héng Ha Orchard Parkview Thang 9
9 Quan Tan Binh - Phd Quang The Botanica Thang 1
10 Quan Tan Phu - Hoa Binh Richstar Thang 11

2016

= VDL tang tlr 2.300 ty ddng 1&n 3.682 ty dbng

* M& ban 4 Dy &n m&i trong 9 thang dau nam 2016:

Thoi
Khu vwc Quan-Bwong Dw an
gian

Khu Trung tdm  Quan 4 - Bén Van Dén Saigon Royal Thang 4
ResidenOe
2. Khubdng Quén 2 - An Phu Lakeview City Thang 4
3. Quéan Phu Nhuan - Trrong  Newton Residence Thang 4
Khu Tay Quéc Dung
4. Quan Tan Binh - Héng Ha  Botanica Premier Thang 1

1.3 Qua trinh ting Von diéu lé

= VDL tang tir 3.682 ty ddng I&én 5.962 ty dong.

» Hé thdng mang lwdi: 1 Van phong dai dién, 11 San giao dich, 3 Chi nhanh - San giao dich.

N&m 2007, Tap doan Novaland chinh thirc dwoc tach ra, thanh 1ap t&» chwong trinh tai c4u tric cta
Tap doan, hoat déng v&i VDL ban dau a 95.325.000.000 déng. Cung va&i sw phét trién ctia Cong ty,
VDL Ian lwot thay déi nhw sau:
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Von tang thém

Von dieu Ié

Phwong thirc ting von

Nam 2007

Lan 1:

Thang 10/2007
Lan 2:

Thang 5/2009

Lan 3:
Théng 7/2009

Lan 4:
Théang 10/2014

Lan 5:
Thang 6/2015

Lan 6:

Thang 7/2015
Lan 7:

Thang 10/2015
Lan 8:

Thang 12/2015
Lan 9:

Thang 2/2016
Lan 10:

Thang 8/2016
Lan 11:

Théang 11/2016

Lan 12:
Théang 11/2016

(ddng)

504.675.000.000

300.000.000.000

300.000.000.000

1.100.000.000.000

1.204.657.610.000

110.000.000.000
57.000.000.000
11.300.000.000
1.017.039.570.000
519.995.160.000

522.000.000.000

220.000.000.000

Chi tiét qud trinh tdng voén

1. Tdng vén dot 1 - Thang 10/2007:

- VBL trwdc phét hanh:
- VDL sau phét hanh:
- Ménh gia cb phan:

- Téng sb lwong cb phan phat hanh:

- Phuwong thtre téng vén:
- Co quan chép thuan phét hanh:

(ddng)
95.325.000.000

600.000.000.000

900.000.000.000

1.200.000.000.000

2.300.000.000.000

3.504.657.610.000

3.614.657.610.000
3.671.657.610.000
3.682.957.610.000
4.699.997.180.000
5.219.992.340.000

5.741.992.340.000

5.961.992.340.000

Vén thanh lap

Phat hanh cb phan riéng 1é

Phat hanh cb phan dé tang vén cb phan tiy

ngudn VCSH

= Phat hanh cb phan cho cb déng hién hivu;

» Phéat hanh cb phan dé tang vén cé phan ti
ngudn VCSH

Phat hanh cb phan cho ¢é déng hién hiru

= Phéat hanh cb phan dé tang vén c6 phan tu
ngudn VCSH;

» Phat hanh cb phan dé tra cb tuc;

= Phat hanh cb phan cho ¢ déng hién hivu

Phat hanh riéng 1& ¢ phan wu dai cb tirc

chuyén déi

Phat hanh riéng 1& ¢ phan wu dai cb tirc

chuyén déi

Phat hanh riéng 1é ¢ phan wu di co tic

chuyén déi

Phat hanh cb phan cho cé déng hién hiru

Phat hanh cb phan dé tang vén cb phan tiy
ngudn VCSH

Phat hanh cb phan riéng 1é

Chuyén déi cb phan wu dai cb tirc chuyén ddi
thanh cb phan phd théng

Tang tor 95.325.000.000 déng 1&én 600.000.000.000 déng

95.325.000.000 déng
600.000.000.000 déng
10.000 déng/cd phan

50.467.500 c6 phan

Phat hanh cd phan riéng 1&
S& KH & BT TP HCM
va DPHDCD clia Tap doan Novaland

2. Tang vén dot 2 - Thang 5/2009: Tang tir 600.000.000.000 déng Ién 900.000.000.000 déng

- VDL trwéc phat hanh:
- VDL sau phat hanh:

600.000.000.000 dong
900.000.000.000 dong
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- Ménh gia cb phan: 10.000 déng/cd phan
- Téng sb lwong cb phan phat hanh: 30.000.000 cé phan
- Phuwong thire téng vén: Phat hanh cb phan dé tang vén cé phan tw
ngudn VCSH
- Co quan chép thuan phét hanh: S& KH & BT TP HCM

va DHDCD clia Tap doan Novaland

3. Tédng vén dot 3 - Thang 7/2009: Tdng tir 900.000.000.000 déng |én 1.200.000.000.000 déng

- VDL trwéc phat hanh: 900.000.000.000 déng

- VDL sau phat hanh: 1.200.000.000.000 déng

- Ménh gia cb phan: 10.000 ddng/cd phan

- Téng sb lwong cb phan phat hanh: 30.000.000 c6é phan

- Phwong thtre téing vén: (i) Phat hanh cb phan cho cac ¢ déng hién
hiru;

(ii) Phat hanh cd phan dé tang vén cé phan
tr nguén VCSH

- Co quan chép thuan phat hanh: S& KH & BT TP HCM
va DPHDCD clia Tap doan Novaland

4. Ting vén dot 4 - Thang 10/2014: Téng tir 1.200.000.000.000 déng Ién 2.300.000.000.000 déng

- VDL trwéc phat hanh: 1.200.000.000.000 ddng

- VDL sau phat hanh: 2.300.000.000.000 déng

- Ménh gia cb phan: 10.000 ddng/cd phan

- Téng sb lwong cb phan phat hanh: 110.000.000 c6 phan

- Phuwong thire tang vén: Phét hanh ¢ phan cho cac ¢ déng hién hiru
- Co quan chép thuan phat hanh: S& KH & BT TP HCM

va DPHDCD ctia Tap doan Novaland

5. Tdng vén dot 5 - Thang 6/2015: Tang tir 2.300.000.000.000 déng Ién 3.504.657.610.000 déng

- VDL trwéc phéat hanh: 2.300.000.000.000 déng

- VDL sau phét hanh: 3.504.657.610.000 dong

- Ménh gia cb phan: 10.000 ddng/cd phan

- Téng sb lwong cb phan phat hanh: 120.465.761 cb phan

- Phuwong thirc phat hanh: (i) Phat hanh cb phan dé tang vén cd phan tw
ngudn VCSH;

(i) Phéat hanh cb phan dé tra cé toc;
(iii) Phéat hanh ¢ phan cho cac cb déng hién
hdru
- Co quan chép thuan phét hanh: S& KH & BT TP HCM
va DHDCD cla Tap doan Novaland
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6. Tang vén dot 6 - Thdng 7/2015: Ting tir 3.504.657.610.000 ddng Ién 3.614.657.610.000 déng

- VDL trwoc phat hanh: 3.504.657.610.000 déng

- VPL sau phéat hanh: 3.614.657.610.000 déng

- Ménh gia cb phan: 10.000 ddng/cd phan

- Téng sb lwong cb phan phat hanh: 11.000.000 cb phan

- Phwong thire téing vén: Phéat hanh riéng 1& c¢d phan wu dai cb tic
chuyén déi

- Thoi han wu dai: 3 nam ké tr ngay phat hanh

- Thoi han chuyén ddi thanh cd phan phd théng: Bt ky thdi diém nao theo yéu cau clia cb déng
sé& hiru ¢d phan wu dai hodc tw dong chuyén
dbi sau khi hét thdi han wu dai

- Ty lé chuyén déi: 1 ¢ phan wu dai sé dwoc chuyén dbi thanh 3
cb phan phd théng
- Co quan chép thuan phat hanh: S& KH & BT TP HCM

va DPHDCD clia Tap doan Novaland

7. Tang vén dot 7 - Thang 10/2015: Ting tir 3.614.657.610.000 déng Ién 3.671.657.610.000 déng

- VDL trwéc phat hanh: 3.614.657.610.000 déng

- VDL sau phét hanh: 3.671.657.610.000 ddong

- Ménh gia cb phan: 10.000 ddng/cd phan

- Téng sb lwong cb phan phat hanh: 5.700.000 cb phan

- Phwong thire tang vén: Phat hanh riéng 1& c6 phan wu dai cb tic
chuyén ddi

- Thoi han wu dai: 3 nam ké tir ngay phat hanh

- Thoi han chuyén déi thanh ¢ phan phd thong:  Bét ky thdi diém nao theo yéu cau ctia cb déng
sé& hiru ¢d phan wu dai hodc tw dong chuyén
dbi sau khi hét thdi han wu dai

- Ty lé chuyén dbi: 1 ¢6 phan wu dai sé dwoc chuyén dbi thanh 3
¢b phan phé théng
- Co quan chép thuan phét hanh: S& KH & BT TP HCM

va DPHDCD clia Tap doan Novaland

8. Tdng vén dot 8 - Thang 12/2015: Tang tir 3.671.657.610.000 déng lén 3.682.957.610.000 déng

- VBL trwéc phéat hanh: 3.671.657.610.000 ddong

- VBL sau phat hanh: 3.682.957.610.000 ddng

- Ménh gia cb phan: 10.000 déng/cd phan

- Téng sb lwong cb phan phat hanh: 1.130.000 cb phan

- Phwong thire tang vén: Phat hanh riéng 1& c6 phan wu dai cb tic
chuyén ddi

- Th&i han wu dai: 3 nam ké tir ngay phat hanh

- Thoi han chuyén ddi thanh cd phan phd théng:  Bét ky thdi diém nao theo yéu cau clia cb dong
sé& hiru ¢d phan wu dai hodc tw dong chuyén
dbi sau khi hét thoi han wu dai
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- Ty lé chuyén déi: 1 cb phan wu dai sé dwoc nhan 3 ¢ phan phé
théng

- Co quan chép thuan phat hanh: S& KH & BT TP HCM
va DPHDCD ctia Tap doan Novaland

9. Ting vén dot 9 - Thing 02/2016: Ting tir 3.682.957.610.000 ddng Ién 4.699.997.180.000 déng

- VDL trwoc phat hanh: 3.682.957.610.000 ddng

- VDL sau phat hanh: 4.699.997.180.000 déng

- Ménh gia cb phan: 10.000 déng/cd phan

- Téng sb lwong cb phan phat hanh: 101.703.957 cb phan

- Phwong thire tang vén: Phat hanh ¢ phan cho cac ¢ déng hién hiru
- Co quan chép thuan phat hanh: S& KH & BT TP HCM

va DPHDCD clia Tap doan Novaland

10. Tang vén dot 10 - Thang 8/2016: Tang tir 4.699.997.180.000 déng Ién 5.219.992.340.000 déng

- VBL trwéc phéat hanh: 4.699.997.180.000 déng

- VBL sau phat hanh: 5.219.992.340.000 ddng

- Ménh gia cb phan: 10.000 déng/cd phan

- Téng sbé lwong cb phan phat hanh: 51.999.516 c6 phan

- Phuwong thire téng vén: Phat hanh c¢6 phan tang vén cb phan tr ngudn
VCSH

- Co quan chép thuan phat hanh: S& KH & BT TP HCM

va DPHDCD ctia Tap doan Novaland

11. Tdng vén dot 11 - Thang 11/2016: Tang twr 5.219.992.340.000 dong lén 5.741.992.340.000 déong

- VBL trwéc phat hanh: 5.219.992.340.000 ddéng

- VDL sau phat hanh: 5.741.992.340.000 déng

- Ménh gia cb phan: 10.000 ddng/cd phan

- Téng sb lwong cb phan phat hanh: 52.200.000 c6 phan

- Phuwong thire tang vén: Phét hanh cb phan riéng 1&
- Co quan chép thuan phat hanh: S& KH & BT TP HCM

va DHDCD cla Tap doan Novaland

12. Tang vén dot 12 - Thang 11/2016: Ting tir 5.741.992.340.000 déng lén 5.961.992.340.000 déng

- VBL trwéc phéat hanh: 5.741.992.340.000 déng

- VDL sau phét hanh: 5.961.992.340.000 déng

- Ménh gia cb phan: 10.000 ddng/cd phan

- Téng sb lwong cb phan phat hanh: 22.000.000 cb phan

- Phuwong thire tang vén: Chuyén dbi c6 phan wu dai cb tirc chuyén dbi
thanh ¢ phan phé théng

- Co quan chép thuan phét hanh: S& KH & BT TP HCM

va DHDCD clia Tap doan Novaland
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2.

Co ciu té chirc ctia Cong ty

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU BIA OC NO VA

Hinh 3: Co cau té chirc ctia Cong ty

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU BIA GC NO VA

Van phong dai dién

HE THONG SAN GIAO DICH BDS NOVALAND
(11 San giao dich)

CHINHANH - SAN GIAO DICH
(03 Chi nhanh - San giao dich )

Nguén: Tap doan Novaland

23 Nguyén Hru Tho, Phuwéng Tan Hwng, Quan 7, TP HCM

San giao djch:

Bang 1: San giao dich

1. San giao dich BDS Novaland Quan 1 65 Nguyén Du, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP HCM
79 Tran Huwng Pao, Phwong Cau Ong Lanh, Quan 1, TP
2. san giao dich BDS Novaland Quén 1 9 v2 g g Qué
HCM
3. San giao dich BBS Novaland Quan 2 67 Dai |6 Mai Chi Tho, Phwong An Phi, Quan 2, TP HCM
o A 23 Nguyén Hiru Tho, Thap V5 - LAu 4, Phudng Tan Hung,
4. San giao dich BDBS Novaland Quén 7 R
Quan 7, TP HCM
5. San giao dich BBS Novaland Quéan 10 52 Thanh Thai, Phwéong 12, Quéan 10, TP HCM
6. San giao dich BBS Novaland Quéan 11 940 Ba Thang Hai, Phwong 15, Quan 11, TP HCM
36-38 Nguyén Van Tréi, Phudng 15, Quan Pha Nhuan,
7. San giao dich BBS Novaland Phu Nhuan
TP HCM
San giao dich BDS Novaland Quan Phu 2
8. 9 ) ) 119 Pho Quang, Phwdng 9, Quan Phu Nhuan, TP HCM
Nhuan
San giao dich BDBS Novaland Quéan Tan
9. Binhg ' ; 23 Trudng Son, Phuong 4, Quan Tan Binh, TP HCM
10. San giao dich BBS Novaland Quan Tan Pha | 239 Hoa Binh, Phwdng Hiép Tan, Quan 10, TP HCM
Nguy&n Hiu Tho, Phuwéng Phudc Kiégn, Huyén Nha Be,
11. San giao dich BBS Novaland Huyén Nha Be P HCM

Nguén: Tap doan Novaland
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Chi nhénh - San giao djch:

Bang 2: Chi nhanh - San giao dich

Tén Dja diém ‘

Chi nhanh Céng ty - San giao dich BBS Novaland | 23 Nguy&n Hru Tho, Phwong Tan Hwng, Quan 7, TP
Group HCM

Chi nhanh Coéng ty - San giao dich BBS Novaland

65 Nguy&n Du, Phwong Bén Nghé, Quan 1, TP HCM
Quan 1 guy g ghé, Qué

Chi nhanh Céng ty - San giao dich BDS Novaland | 36-38 Nguyé&n Van Trdi, Phwong 15, Quan Pha Nhuan,
Pha Nhuan TP HCM

Ngudn: T4p doan Novaland
Co ciu bé may quan ly caa Cong ty

Hinh 4: Co’ cdu bé may quan ly Cong ty

DAI HOI PONG CO DONG

KIEM SOATNOI BO ]

HOI BONG QUAN TR|

[ VAN PHONG HQI DONG QUAN TR| }
[ QUAN TR| THUONG HIEU TAPDOAN }

=

QUAN HE BAO CHi ]

TONG GIAM BOC

TRUNG TAMBAO TAOLANH DAO BAN THANH TRA XAY DUNG

KHOI THUONG KHOI QUAN LY KHOI TRIEN KHOI HOAT A KHOI TAI CHINH KHOI NGUON
Du AN = Du AN DONG i CHE KE TOAN et Luc

3.1

3.2

Nguén: Tdp doan Novaland
Dai hdi déng cé déng
DHDCD la co quan quyét dinh cao nhat ctia Cong ty gdm tat ca cac C6 déng co quyén biéu quyét,
hop it nhat m&i nd&m maét 1an. DPHDCD quyét dinh nhirng van dé dwoc luat phap va biéu & Cong ty
quy dinh. DPHDCP théng qua cac BCTC hang nadm cla Cong ty va ngan sach tai chinh cho nam tiép
theo. Ngoai ra, DHDCPD cé nhiém vu chinh |& bau, mi&n nhiém, bai nhiém Thanh vién HDQT, Thanh
vién BKS cua Cong ty.
Héi déng Quan tri
HDQT la co quan quan tri Céng ty, ¢ toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuwc hién cac

quyén va nghia vu ctia Cong ty khéng thudc thdm quyén ctia PHDCD.

HDQT cla Coéng ty c6 5 Thanh vién, méi nhiém ky t6i da cla tirng Thanh vién la 5 ndm. Cha tich
HBQT do HDQT bau ra.
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Ong Bui Thanh Nhon Cha tich HBQT

Ong Bui Cao Nhat Quan Phé Cha tich HPQT kiém PTGD
Ong Phan Thanh Huy Thanh vién HBQT kiém TGb
Ba Hoang Thu Chau Thanh vién HPQT kiém PTGD
Ba Cong Huyén Tén N&r My Lién Thanh vién HPQT ddc lap

3.3 Ban Kiém soat

BKS la co quan c6 chirc nang doc lap véi HPQT va BTGB, BKS do DPHDCPB bau ra, thay mat DHDCD
giam séat moi hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Cong ty, béo céo truc tiép DPHDCD.

BKS clia Cong ty gdm 3 Thanh vién vé&i nhiém ky 5 nam.

Ba Nguyén Thi Minh Thanh Trwdng BKS
Ong Nguyén Vi Duy Thanh vién BKS
Ba Nguyén Anh Thi Thanh vién BKS

3.4 Céac B6 phan béo céo cho Héi déng Quan trj
Céc B& phan nay bao céo tryc tiép cho HDQT nhung khéng phéi do HDQT béd nhiém. Bao gdm:
3.4.1 Van phong Héi dong Quan tri
*  Thuyc hién va quan ly hé so phap ly doanh nghiép ctia Tap doan Novaland;
= Quan ly va st dung con diu phap nhan cla Tap doan Novaland.
3.4.2 Kiém soat néi bd
= Cung cép dich vu dadm bdo va tw van mot cach khach quan va doc 1ap nham gia ting gia tri va

cai thién quy trinh quan 1y rdi ro, hoat dong kiém soat va quan tri doanh nghiép cta Tap doan
Novaland.

3.4.3 Quan tri thwong hiéu tap doan
= Xay dwng va phat trién thwong hiéu Tap doan Novaland nham gia tdng sw nhan biét thwong hiéu
dbi v&i khach hang, déi tac va nha dau tuw.
3.4.4 Quan hé bao chi
= Quan hé vd&i gidi truyén théng va chinh quyén;
= X ly khGing hoang truyén théng.
3.5  Ban Téng Giam déc
BTGD clia Cong ty gébm c6 1 TGP, 6 Pho TGP va 1 Ké toan trwédng. TGD do HPQT bé nhiém, la
ngudi chiu trach nhiém truéc DHDCD va HPQT vé viéc thye hién nhiém vy va quyén han dwoc giao

va phai béo céo cac co quan nay khi dwoc yéu cau. Cac Phé TGD va Ké toan truéng do HPQT bd
nhiém theo dé xuét ctia TGD.

BTGP hién nay clia Cong ty la nhirng nguwdi cé nhiéu kinh nghiém quan ly va diéu hanh trong Iinh
virc BDS va chuyén moén.
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Ong Phan Thanh Huy Thanh vién HDQT kiém TGD

Ong Bui Cao Nhat Quan Phé Chu tich HDQT kiém Pho TGD
Ong Bui Xuan Huy Pho TGD

Ong Eric Chan Hong Wai Ph6 TGD

Ong Lé Héng Phuc Pho TGD

Ba Hoang Thu Chau Pho TGD

Ba Vo Thi Thu Van Pho TGD

Ba Tran Thi Thanh Van KTT

3.6  Céac Khéi Chirc ning
3.6.1 KhoiDau tw
= Quan ly chung céc hoat déng dau tw ctia Cong ty, xay dwng ké hoach dau tw, danh gia tinh kha
thi cac dy &n, t6 chirc phat trién quy déat, tién hanh M&A;
»  Thuwc hién céc thd tuc phap Iy c6 lién quan dén linh ve dau tw va phat trién dw &n ctia Cong ty.
3.6.2 Khéi Thwong mai
*  Xay dwng chién lwoc phat trién ngudn khach hang, chién Iwoc va cac hoat dong tiép thi, quan ly
san giao dich va nha mau;
= Két ndi v&i cac phwong tién truyén thong dai ching, xay dwng va cung cap théng tin hai chiéu tao
nén sy hiéu biét va Gng hd cta cong chung déi véi thwong hiéu va cac san pham clia Cong ty.
3.6.3 Khéi Quan ly dw an
= Diéu hanh phat trién dv an;
= Quan ly hoat ddng cac cong ty thanh vién dé bao dam dw an dwoc trién khai hiéu qua va dung
ké hoach.

3.6.4 Khéi Trién khai dw an
= Lap ké hoach, trién khai va kiém soat thiét ké va ngan sach cac dy 4n do Cong ty dau tw va phat
trién;
= Lwa chon nha thiu va danh gia noi bd chat lwong hoat ddng cla cac phong ban lién quan nhdm
dam bao chat lwong trién khai, xay dwng dy an.

3.6.5 Khéi Hoat déng
= Td chire viéc thye hién, giam sat cac hoat ddng quan tri rdi ro va hoat dong thiét 1ap, trién khai,
cai tién hé théng quy trinh trong Cong ty;
= T chire, trién khai viéc cung cép dich vu va hé théng cong nghé thong tin;
= Trién khai, quan ly cac hoat dong ky két hop ddng, phu luc hop ddng ban hang;
» Theo d&i va xt ly cong ng véi khach hang.

3.6.6 Khéi Phap ché

= Kiém soét rdi ro phap ly va ddm bao tinh tuan tha cac quy dinh phap luat trong hoat déng cla
Céng ty;
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= Bao vé quyén va loi ich hop phéap cta Cong ty, dai dién Cong ty lam viéc véi co quan nha nwéc
c6 thdm quyén, khach hang, dbi tac dé giai quyét cac tranh chap, khiéu kién phat sinh.

3.6.7 Khéi Tai chinh va Ké toan

= Lap va hoan thién BCTC Cobng ty;

= Lap ké& hoach s dung va phan bé nguén vén;

= Thuec hién cong tac huy ddng va quan ly ngudn vén trong nwéc va nwéc ngoai;
= Thuec hién lap ké hoach, dw toan ngan sach hang ndm ctia Cong ty.

3.6.8 Khéi Nguén nhan lwc

= Tim kiém, sang loc va tuyén chon nhan sw, quén ly hé so nhan vién, chi tra, phic loi;

» P& xuét va trién khai cac chinh sach nhan su;

= Xay dwng, t& chirc thwe hién, danh gia hiéu qua tat ca cac chwong trinh dao tao quy mé toan
Céng ty.

4. Danh sach Cé déng nam gitp ttr 5% tré 1én vén cé phan ctia Cong ty; Danh sach Cé
doéng sang lap va ty 1é nam giir; Co cau Cé dong
4.1 Danh sach Cé déng nam giir tir 5% tré 1én vén cé phan cda Cong ty

Bang 3: Danh sach cé déng nam giir ttr 5% tré 1&n vén cé phan tai ngay 12/12/2016

Céngty CP 0313468212 | 315 Nam Ky Khéi Nghia, 151.287.055 25,38
Novagroup Phuwong 7, Quan 3, TP HCM

2. | Cbéngty CP Diamond 0312077569 | 36-38 Nguyé&n Van Tréi, P 15, 80.870.286 13,56
Properties Q Phu Nhuan, TP HCM

3. | Bui Thanh Nhon 020203049 | 313B Nam Ky Khé&i Nghia, 126.197.583 21,17

Phuwdng 7, Quan 3, TP HCM

4, | Bui Cao Nhat Quan 023660386 | 315 Nam Ky Khéi Nghia, 31.335.524 5,26
Phuwdng 7, Quan 3, TP HCM

Ngudn: Tap doan Novaland

4.2 Co’ cau Co dong cuia Cong ty

Bang 4: Co’ cau C6 dong clia Cong ty tai thei diém 12/12/2016

S6 lwong Ty trong
S6 Cbé phan
Ccé dong (%)

cé dong bén trong 158 658.656 26,61%
1. HDBQT, BKS, BTGD, GBTC, KTT 4 157.624.683 26,44%
2. CBCNV 20 1.033.973 0,17%
3. | Cbphiéu quy - - -
Il. | C6 ddng bén ngoai 328 437.540.578 73,39%
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1. | Cb déng trong nuéc 309 374.600.578 62,83%
- | Canhan 298 103.137.244 17,30%
- | Té chic 11 271.463.334 45,53%
2. | Cb ddng nwdc ngoai 19 62.940.000 10,56%
- | Canhan 2 100.000 0,02%
- | Té chic 17 62.840.000 10,54%
TONG CONG 352 596.199.234 100%
Nguén: Tép doan Novaland
5. Danh sach nhikng Céng ty me va Cong ty con cda Té chirc niém yét, nhipng Cong ty

ma Té chirc niém yét dang nam gilr quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi, nhirng
Cong ty ndm quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi déi véi Té chirc niém yét

5.1 Danh sach Céng ty me

- Khéng cé.

- Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 189 Luat Doanh nghiép ndm 2014 quy dinh, mét cong ty dwoc coi
la cdng ty me cla cong ty khac néu thudc mét trong cac trudng hop sau day:
. S& hiru trén 50% VDL hodc tdng sé cb phan phd théng da phat hanh clia cong ty do;
. C6 quyén truc tiép hodc gian tiép bd nhiém da sb hodc tat ca thanh vién HDQT, GD hoac TGD

cula cong ty do;

. C6 quyén quyét dinh viéc stra dbi, bd sung Piéu I& cla cong ty d6.
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5.2

Danh sach cac Cong ty con

Cdng ty c6 40 Cong ty con

Bang 5: Danh sach cac Cong ty con cta Tap doan Novaland

. Tén Céng ty Con Hoat dong chinh

1. Céngty CP DPAu tw Dia 6c No Va TP HCM Kinh doanh BDS 69,90
2. Cong ty TNHH No Va Thao Dién TP HCM Kinh doanh BDS 100,00
3. Céng ty CP Nova Festival TP HCM Kinh doanh BDS 94,02
4. cong ty TNHH MTV Dja ¢ No Va TP HCM Kinh doanh BDS 100,00
Cong ty TNHH Dau tv Dia 6¢c Nova
S | saigon Royal TP HCM Kinh doanh BDS 99,00
Cong ty CP Du Lijch va Nghi duwéng
6. Nova Phi Sa TP HCM Kinh doanh BDS 99,00
Co6ng ty CP Phat trién nha & va Ha
" tang sai Gon TP HCM Kinh doanh BDS 98,00
8. Coéng ty TNHH No Va Lucky Palace TP HCM Kinh doanh BDS 100,00
9. Cong ty CP The Prince Residence TP HCM Kinh doanh BDS 99,81
10. | Congty CP Dia Oc Thanh Nhon TP HCM Kinh doanh BDS 98,00
11.  Congty CP Sai Gon Gon TP HCM San gén, vén phong cho thué 77,42
12. Coéng ty CP bia Oc Nova Galaxy TP HCM Kinh doanh BDS 99,98
13. | Congty CP BDS Nova Lexington TP HCM Kinh doanh BBS 99,90
C6ng ty CP Dau tw va Phat trién Nova
14. 3 TP HCM Kinh doanh BDS 99,98
Phu Sa
15. | Congty TNHH Nova Sagel TP HCM Kinh doanh BDS 73,98
16. | Cdngty TNHH MTV Novaland Agent | TP HCM Kinh doanh BBS 100,00
Coéng ty TNHH Pau tw va Phat trién
17 bhuec Long TP HCM Kinh doanh BDS 99,99
18. | Congty CP Attland TP HCM Kinh doanh BDS 60,40
Coéng ty CP Khach San Du Lich Thanh
19. Nién Ving Tau TP HCM Kinh doanh BDS 65,00
20. | Cobngty CP Nova Richstar TP HCM Kinh doanh BDS 99,99
21. | Cobngty CP Nova Nippon TP HCM Kinh doanh BDS 99,08
22. Coéng ty TNHH BDS Khai Hwng TP HCM Kinh doanh BDS 99,99
23. | Congty TNHH Nova Nam A TP HCM Kinh doanh BDS 74,00
24. | Congty TNHH Nova Sasco TP HCM Kinh doanh BDS 64,69
25. | Congty CP Bja Oc No Va My Dinh TP HCM Kinh doanh BBS 99,98
26. | Congty TNHH BBS Hwng Birc TP HCM Kinh doanh BDS 70,00
27. | Congty TNHH MTV Thanh Nhon TP HCM Kinh doanh BBS 98,00
28. Coéng ty TNHH Nova An Pha TP HCM Kinh doanh BDS 90,00
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A Tylé
Tén Cbng ty Con Dia diem Hoat dong chinh . Y
nam gitr (%)

Cco6ng ty TNHH Dau tw va Phat trién
29- ' BPS Phiic Nguyén TP HCM Kinh doanh BDS 99,99
Céng ty TNHH Dau tv va BBS Tudng
0. vinh TP HCM Kinh doanh BDS 99,99
Cong ty CP Dau tw va Phat trién Quéc
3L & Thé Ky 21 TP HCM Kinh doanh BDS 98,96
32. | Congty CP Cao ¢ Phuwong Bong TP HCM Kinh doanh BDS 99.89
33. | Cdngty TNHH Nova Rivergate TP HCM Kinh doanh BDS 99,90
34. Céng ty CP BBPS Thanh Nién TP HCM Kinh doanh BDS 99,70
35. | Congty CP Nova Princess Residence | TP HCM Kinh doanh BPS 99,90
36. Coéng ty TNHH Pha Viét Tin TP HCM Kinh doanh BDS 99,89
Céng ty CP Pau tw va Thwong mai .
37. Nha Réng TP HCM Kinh doanh BBS 99,96
38. | Céng ty CP Ngbi nha Mega TP HCM Kinh doanh BDS 84,99
39. | Cong ty TNHH Mega Tie TP HCM Kinh doanh BDS 62,89
a0,  ©Ong ty TNHH Dau t BBS Vuong |\, Kinh doanh BDS 99.99
Cung '

Nguén: BCTC hop nhét 9 thang dau ndm 2016 cda Tép doan Novaland
5.3  Danh séach cac Coéng ty lién két
Céng ty c6 6 Cong ty lién két
Bang 6: Danh sach cac Cong ty lién két cta Tap doan Novaland

Ty |é nam gitv

Tén Cong ty lién két Dia diém Hoat dong chinh -
0
1. Cong ty CP Céang Phu binh TP HCM Kinh doanh BBS 27,91
2. Cong ty CP Nova Bong Hai TP HCM Kinh doanh BBS 49,99
Cong ty CP bién tir va Dich vy Kinh doanh budn ban thiét bi,
3. TP HCM 33,31

Cong nghiép Sai Gon linh kién dién ti, vién théng

Co6ng ty TNHH MTV Phaét trién Nha

4. . Kinh doanh BDBS 25,00
Bén Thanh TP HCM nh doan

5. Cong ty CP B4u tw Mé Linh TP HCM Kinh doanh BBS 48,99

6. Cong ty CP D4u tw Sabeco Pearl TP HCM Kinh doanh BBS 42,09

Nguédn: BCTC hop nhét 9 thang ddu ndm 2016 cua T4p doan Novaland
5.4  Danh sach nhirvng Cong ty ma Té chipc niém yét dang nam giir quyén kiém soat hoac
c6 phan chi phdi: Khong cé.
55  Danh sach nhirng Céng ty nam quyén kiém soéat hodc chi phéi cé6 phan déi véi Té
chirc niém yét: Khong co.
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6. Hoat déng kinh doanh
6.1  San lwong san pham/gia tri dich vu qua cac nam
6.1.1 Hoat déng kinh doanh chinh

Tap doan Novaland hién 1& mét trong nhirng nha phat trién BDS hang dau tai khu vwe TP HCM vé&i nhirng
Du &n tap trung vao phan khac khach hang trung va cao cap. Sau gan mét thap nién hoat déng trong linh
vuc BDS tai TP HCM cuing Dy an dau tay 1a Sunrise City, Quan 7 dwoc trién khai ndm 2009 tao nén thuong
hiéu riéng cho Céng ty; hién Tap doan Novaland da va dang trién khai hon 40 Dy &n tai cac vi tri chién lwoc
cta hau hét cac quan, huyén tai TP HCM. Tap doan Novaland duy tri va ctiing cb vi thé cta minh trén 4
phwong dién:

0] Phat trién quy dat théng qua cac thwong vu M&A chién lwoc: Cong ty chl trwong mua lai cac
Dw &n c6 vi tri d&c dia, da hoan thanh vé mét phap ly, cé thé trién khai xay dwng nham rat
ngén th&i gian va giadm chi phi vén; gép phan dang ké vao viéc ha gia thanh san pham, gidp
khach hang cé co hdi mua dwoc nhirng cén hd tét véi mre gia phi hop;

(i)  Phat trién Dy &n cling v&i nhirtng don vi nha thau, thiét ké& va thi cdng uy tin, cé tén tudi trong
nganh; nhdm tao ra nhirng san phadm nha & chét lwong va dam bao tién do ban giao;

(i) Phat trién kénh ban hang théng qua déi ngii ban hang chuyén nghiép tw dao tao bai ban; chinh
sach ban hang va géi san pham duorc thiét ké da dang phu hop véi nhu cau cta nhirng phan
khuc khach hang khac nhau;

(iv)  Phaét trién ngudn vén da dang dé han ché rdi ro va ddm bao chi phi st dung vén téi wu: bd
sung ngudn vén quéc té véi chi phi thap ngoai 2 ngudn truyén thdng 1a vén tin dung tir ngan
hang va tién tng trwdce tr ngudi mua. Thong qua d6, Cong ty gia tdng ngudn lwc mét cach
hiéu qua va an toan ngoai ngudn vén tw cé, tiv d6 tai tro phat trién cac Dy an bén virng cling
nhw hd tro' tin dung cho khach hang.

6.1.2 Cac Dw an bat déng san cta Cong ty

23 Céac Dw 4n bat dong san do Cong ty phét trién
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Hinh 5: Ban dé phan bd vi tri cac Dw &4n bat dong san cua Tap doan Novaland

BAN PO CAC
Cm e E 4

BN HUNG HOA

QUAN

TAN PHU ¢
QUAN 9
BINH TAN |

BN HUND HOA &

antaca

s
B &

QUAN  “
BINH TAN

BINH CHANH
—

— % 3 —
L e o m ———
=

Nguén: Tdp doan Novaland
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Bang 7: Danh sach cac Dw an bat dong san do Tap doan Novaland phat trién dén ngay 30/9/2016

Tén Dw &n Khu vuwc Vi tri Dién tich Dién tich S6 tang Téng sé Dién tich Sé can da ban Thei gian
dat(m?) | sanxay Canhdva | trung binh ban giao

deng (m?) Officetel m?‘ ‘Z’)a" 31/12/2015 | 30/9/2016 dw kien
m

I. CAC DU’ AN bA HOAN THANH VA BANG BAN GIAO CHO KHACH HANG

ba ban giao tw

1. Galaxy 9 6.288 51.590 21 522 50 dén 90 463 522 ,
Khu trung . Quy 4/2015
A Quan 4
tam B ba ban giao tw
2. Icon 56 2.904 29.758 25 312 50 dén 112 301 305 ,
Quy 4/2015
3. Lexington " ba ban giao tw
. 21.356 148.641 25 1.493 49 den 95 1.474 1.493 ;
Residence Quy 4/2015

Khuboéng |Quan2

4. Tropic ; ba ban giao tw
25.027 133.821 27 815 80 den 134 808 812 ;
Garden Quy 4/2014
. ) . . Pa ban giao tw
5. Sunrise City Khu Nam Quan7 52.933 398.954 31-35 2.794 70 dén 150 2.297 2.757 ;
Quy 3/2012
6. The Prince . Quan Pha . Pa ban giao tw
. Khu Tay . 4.644 39.381 22 526 50 dén 130 484 502 ;
Residence Nhuan Quy 4/2015
Il. CAC DU AN DANG PHAT TRIEN
7. Sai Gon Mé Khu T Quan 1 6.044 112.938 49 525 85 NA NA |NA
u Trun . .
Linh Tower (*) . 9 )
tdm
8. RiverGate Quan 4 7.069 77.991 27 - 33 976 57 dén 115 597 838 |Quy 3/2017
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Tén Dw an ‘ Khu vc Dién tich Dién tich S6 tang Téng sé Dién tich Sé cin di ban Théi gian
dat (m2?) san xay Canhdva | trung binh

dwng (m?) Officetel

ban giao

31/12/2015 30/9/2016 dw kién

9. Saigon Royal ; L ;
] 6.669 73.566 33 767 | 55dén 170 | Chwa m& ban 439 | Quy 1/2019
Residence
Khu 1: 33 £ .
10. The Tresor 6.202 64.738 723 | 60dén 120 538 640 | Quy 4/2017
Khu 2: 18
. ‘ uy 1/2017
11, Lakeview 301.060 341.558 Nha phé 988 270 | Chwa mé ban 424 Q _y,
Ci (Giai doan 1)
ity
Quan 2
12. The Sun P ;
38.385 268.363 28 - 30 2.880 | 55dén 105 800 1.453 | Quy 1/2018
Avenue
13. Water Bay L L ;
. 302.240 532.779 19-22 4.612 80 | Chwa m& ban |Chwa mé& ban | Quy 1/2019
(Binh Khanh)
Khu Dong Can ho: * Phan thap.
14, Lucky 50 dén 90 te_mg. ba ban
Dragon 8.760 19.789 13 158 Nha phé: 136 144 giao
g _p_’a O. * Phan cao tang:
Quan 9
15. Golf Park 25.398 27.938 Nha phé 95 | 210 dén 240 11 74 | Quy 1/2017
Khu A: Khu A: Khu A:
. 1.380.500 NA sk NA . - .
16. Palm Marina Nha pho 285 | Chwa mé& ban |Chwa mé ban | Quy 4/2018
Khu B: Khu B: Khu B:
1.586.407 NA NA
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Tén Dw an ‘ Khu vc Vi tri Dién tich Dién tich S6 tang Téng sé Dién tich Sé cin di ban Théi gian
dat (m2?) san xay Canhdva | trung binh ban giao
d 2 . % .
wng (m) Officetel 31/12/2015 | 30/9/2016 dw kién
17. Wilton Tower Quén Binh 7.169 49.980 22 551 55 dén 95 333 384 | Quy 1/2018
Thanh
18. Lucky Quan 6 3.876 50.168 33 564 80 dén 115 206 479 | Quy 2/2017
Palace
19. Sunrise Khu Nam ) . .
R Quan 7 15.152 120.898 36 - 37 1.349 75 dén 210 524 678 | Quy 2/2018
Cityview
20. Harbor City Quan 8 500.475 639.312 Nha phé 3.240 | 182 dén 320 | Chwa mé& ban |Chwa mé ban | Quy 4/2017
21. Sunrise Huyén Nha ‘ ;
. ) . 39.305 283.420 20-25 3.117 55 dén 120 181 795 | Quy 2/2018
Riverside Be
22. GardenGate 4.887 48.094 21 418 70 dén 120 375 402 | Quy 3/2017
Can ho:
23. Golden 50 dén 110 )
. 15.129 86.367 22 726 ) 213 514 | Quy 4/2017
Mansion Nha pho:
Quan Pha 285 dén 360
Nhuan
24. Kingston P ;
. 4.580 40.845 22 395 60 dén 100 210 303 | Quy 1/2018
Residence
25. Orchard 5 <
Khu Tay 4.303 29.835 18 427 52 dén 100 424 424 | Quy 1/2017
Garden
26. Orchard M :
. 9.270 64.200 24 503 70 dén 110 149 330 | Quy 3/2018
Parkview
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Tén Dw an Khu vc Vi tri Dién tich Dién tich S6 tang Téng sé Dién tich Sé cin di ban Théi gian
dat (m2?) san xay Canhdva | trung binh ban giao
d 2 . e o o
wng (m) Officetel m?' ‘Z:)a" 31/12/2015 | 30/9/2016 dw kién
m
27. Newton P s .
. 2.732 24.588 20 - 22 247 75 dén 100 | Chwa mé béan 82 | Quy 1/2019
Residence
28. Botanica < .
. 16.848 94.443 20 1.109 50 dén 90 95 558 | Quy 4/2018
Premier Quan Tan
29. The Binh Khu A: 20 )
. 9.028 54.160 710 55 dén 100 521 600 | Quy 3/2017
Botanica Khu B: 14
. Quan Tan . 3
30. Richstar Phi 27.031 208.138 22 1.953 50 dén 95 164 935 | Quy 4/2018
) N £ 30 Bungalow uy 2/2017
31. SeraiNova | \nua, gy  1hanhpho 194.342 58.490 NA 9 NA Chuamébén Chuaméban | =Y
. ien Tay X 47 Biét thw (Giai doan 1)
Phu Sa Resort Can Tho LNy :

Nguén: Tap doan Novaland

-

Luuy:
1. Dién tich dét va Dién tich san xay dung ciia cac D an trén day duoc |4y theo sé liéu Bao céo dinh gia cda Savills va Colliers tai ngay dinh gia, ngoai tree Dw
an Tropic Garden (Giai doan 1) va Sunrise City - Khu Trung tam.

2. (*): Dw &n Sai Gon Mé Linh Tower dang trong qué trinh chuyén nhuong va duw kién sé hoan tat trong ndm 20186.
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<> Céc Dw an da hoan thanh va dang ban giao cho khach hang
6.1.2.1 Dwan Galaxy 9, Quan 4
Téng quan

Dy an Galaxy 9 la Dy an phirc hgp Khu Can hé va Thwong mai, toa lac tai mat tién dwong Nguyén Khodi, Quan 4. Dy an sé& hivu vi tri giao
thong lién viing thuan loi, cach Quan 1 va Quan 5 khodng 5 phit qua Cau Calmette va Cau Nguyén V&n Clr. Bén canh wu thé vé giao théng,
Galaxy 9 con la Dy an dau tién tai Quan 4 hoi tu cac tién ich ndi khu hién dai phuc vu da dang nhu cau cliia cw dan vé mua sdm, vui choi giai
tri, rén luyén strc khée: hd boi tran, phong tap gym, san choi tré em, nha hang, siéu thi, clra hang tién loi, nha thubc tay.

Thdng tin Dw an

*****

GALAXY 9

RESIDENCE

- Chu dau tu: Céng ty CP Dbia 6c Nova Galaxy (Coéng ty Con cta Tap doan Novaland)
- Vi tri: 9 Nguyén Khodai, Phwéng 1, Quan 4, TP HCM

- Dién tich dat: 6.288 m?

- Quy mo Dy &n: = Loai hinh dau tu: Can ho, Thuwong mai

= Tdng dién tich san xay dwng: 51.590 m2
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= S6 tang: 21 tang
= S6 lwgng Can ho: 522 can
= Dién tich trung binh méi Can ho: 50, 60, 70, 90 m?2

Dw an lcon 56, Quan 4

Téng quan

Dw &n Icon 56 toa lac tai B&n Van Bén, Quan 4, TP HCM, déi dién Dai 16 V6 Van Kiét, cach trung tam tai chinh TP HCM chi vai phut di bd.
Icon 56 dwoc xem nhw mét biéu twong tinh t& va kiéu hanh véi thiét ké hién dai, sang trong, ndi bat tai truc dwéng chinh ctia Quan 4. Noi
day néi lién véi Quan 1 théng qua Cau Mdng - mét trong nhirng chiéc cau lau ddi nhat tai TP HCM. Ngoai ra, Dy an con toa lac rat gan cac
cong trinh kién trdc ndi tiéng gan lién vai lich st phat trién Thanh phd nhw Bén Nha Réng, Cho Bén Thanh, Uy ban Nhan dan Thanh phé,
Nha hat I&n Thanh phé... Diéu nay khéng dinh Icon 56 khdng chi cé gia tri Ién v& mat dia ly, giao thong ma con dwoc xem 1a mét biéu twong
kién trac mai gop phan t6 diém cho khu vie trung tam Sai Gon.

Théng tin Dw an

CON i3

Chu dau tu: Céng ty CP Tap doan Dau tv Dia ¢ No Va

Vi tri: 56 Bé&n Van Boén, Quan 4, TP HCM
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Dién tich dét: 2.904 m?
Quy mo Dy &n: = Loai hinh dau tu: Can hd, Thwong mai
= Tdng dién tich san: 29.758 m2
= S6 tang: 25 tang
» S6 lwong Cén ho: 312 cén
= Dién tich trung binh mdi C&n ho: 50, 80, 90, 112 m2

Dw an Lexington Residence, Quan 2
Téng quan

Lexington Residence toa lac ngay mat ti&n ctia mot trong nhirng con dwong dep nhat TP HCM |a Pai 16 Mai Chi Tho - Quan 2 véi giao théng
thuan loi, ha tAng hién dai, két ndi truc tiép véi HAm Tha Thiém va trung tam hanh chinh Tha Thiém. Bén canh d6, nat giao théng két ndi Cao
tbc An Phu da dwoc van hanh, dwa Quan 2 tré thanh clra ngd giao thwong thuan tién cho cw dan ca khu vue. Can hod Lexington duwoc xay
dwng trén moét khu dat rong hon 2,1 ha, véi mat dd xay dwng chi 25%, phan con lai dwoc st dung cho mang xanh va cac tién ich gitp cw
dan c6 mét cudc séng trong lanh, xanh mat va tién nghi.

Théng tin Dw an

Cau vuot
CAT LAY

KMUNNA MAU
LEXINGTON

3

) 4
Lexington

Khu Thuong Moi
VISTA WALK

PARKSON S5
LorTe o2 Lexington
o Cinema

Outog TRANghg
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Chu dau tu: Céng ty CP BDS Nova Lexington (Céng ty Con cua Tap doan Novaland)
Vi tri: 67 Mai Chi Tho, Phuwdng An Phu, Quan 2, TP HCM

Dién tich dat: 21.356 m?2

Quy mé Dy an: = Loai hinh dau tu: Can ho, Officetel, Thwong mai

= Téng dién tich san: 148.641 m?2

= Sbtang: 25 tang

» S lwong Can ho: 1.493 can

= Dién tich trung binh méi Can ho: 49, 75, 95 m2

Dw an Tropic Garden, Quéan 2
Téng quan

Khu C&n hd Tropic Garden nam gitra trung tam Thao Dién, Quan 2, 1a Dy an C&n hd dap &ng dwoc nhu cau nha & véi khéng gian tinh I&ng,
yén binh ctia viing qué gitra chén thanh thi. Dw &n chi cach trung tam Tha Thiém va Quan Binh Thanh 2 km, déng thoi két nbi tram Metro s6
6, 7 ctia Tuyén Bén Thanh - Suéi Tién, thuan loi vé giao théng va giao lwu trong ving. Ngoai nhirng thé manh cé dwoc tir vi tri déc dia, Dy
an con co6 day da céac tién ich cho khu nghi duwéng nhu: café ngoai trdi, nha hang, hd boi, gym, spa, dwdng chay bd. 5 thap Tropic Garden
duoc bb tri can dbi, thiét ké kién trac mang dwéng nét vira hién dai, vira cd kinh.
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- Chu dau tw: Céng ty CP Tap doan Dau tv Dia éc No Va

- Vi tri: Sb 49, Buong 66, giap truc Nguyén Van Hwéng, Phudng Thao Bién, Quan 2, TP HCM
- Dién tich dét: 25.027 m2

- Quy md Dv &n: * Loai hinh d4u tw: Cén ho

= Téng dién tich san: 133.821 m?2
= Sbtang: 27 tang
= S6 lwong Can ho: 815 can
= Dién tich trung binh mdi Can ho: 80, 112, 134 m?
6.1.2.5 Duw an Sunrise City, Quan 7
Téng quan

Dw &n Sunrise City toa lac tai Quan 7 v&i mat tién trai dai gan 1 km trén truc Dwdng Nguyén Hivu Tho. Dw an dwoc xem la diém nhan vé quy
mo va kién trac, ndi bat tai civa ngd Nam Sai Gon, Quan 7. Dw an c6 12 tda thap véi chiéu cao tiv 31 - 35 tang, cach trung tdm Quan 1 khoang
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2,7 km. Sunrise City dwoc dau tw phat trién theo tiéu chuan chét lwong qudc té véi méi trwérng séng trong lanh, an ninh nghiém ngét cung
céc tién ich nodi khu déng cép va tién ich ngoai khu ddy dd nhw: khu vui choi gido duc tré em, cac trwdng quéc té, siéu thi, bénh vién...

Thdng tin Dw an

|

sunrise City

Thanh phd tign ich

- Chu dau tu: Co6ng ty CP Dau tw Dia 6c No Va (Céng ty Con ctia Tap doan Novaland)
- Vi tri: S6 23 - 25 - 27 Nguyén Hiru Tho, Phuéng Tan Hwng, Quan 7, TP HCM
- Dién tich dét : 52.933 m?

- Quy mé Dy an: = Loai hinh dau tw: C&n ho, Officetel, Thwong mai

= Tbng dién tich san: 398.954 m?2

= Sb tang: 31 - 35 tang

= S6 lwong Can ho: 2.794 can

= Dién tich trung binh mdi Can hd: 70, 100, 130, 150 m2
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6.1.2.6 Dw an The Prince Residence, Quan Phu Nhuan
Téng quan

D &n The Prince Residence toa lac trén tuyén dwdng huyét mach cta cira ngd TP HCM, Nam Ky Khé&i Nghta - Nguyén Van Tréi néi lién
Quan 1 va san bay Tan Son Nhét, chi mét vai phat @& dén Cho Phi Nhuan. Day 1a mét trong sé it nhivng Dw &n sé& hiru vi thé vang ngay
khu vie trung tam Thanh phé véi khéng gian sbng tién nghi va hién dai. Hé thbng C&n ho dwoc thiét ké hop ly, chdm chut can than tirng chi
tiét 1am ndi bat vé sang trong va déng cap; cung véi cadnh quan tuyét dep cta hd boi tran hién dai cang tén vinh gia tri dac biét ctia Dy &n.

Théng tin Dw an

sWE PRINC,.

- Chu dau tu: Cdng ty CP The Prince Residence (Cong ty Con cla Tap doan Novaland)
- Vi tri: S6 17-19-21 Nguyén Van Tréi, Quan Phi Nhuan, TP HCM
- Dién tich dat: 4.644 m?

Loai hinh dau tw: C&n hd, Officetel, Thwong mai
= Tdng dién tich san: 39.381 m2

- Quy md Dy an:

= S6 tang: 22 tang
» S6 lwgng Can ho: 526 cdn
= Dién tich trung binh mdi Can ho: 50, 70, 90, 130 m2
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6.1.3 Céc Dw an dang phat trién

6.1.3.1 Dw an Sai Gon Mé Linh Tower, Quan 1
Téng quan

Dw an dwoc toa lac tai vi tri dac dia tai trung tam Quan 1 v&i 4 mat tién duwdng Hai Ba Trwng, Béng Du, Thi Sach va Céng Trwong Mé
Linh, canh bén phé di bd Nguyén Hué. Can hd Sai Gon Mé Linh Tower 1a mét trong nhitng Dy &n phirc hop cao cép cla Tap doan
Novaland v&i 2 toa thap dwoc thiét ké hién dai, sang trong bao gébm van phong, khach san, &m thwe dang cap 6 sao, dich vu va can hod
sang trong. Ngoai nhirng tién ich nodi khu vwot trdi, Dy an con s& hiru nhivng tién ich ngoai khu ndi bat nhw: cac trung tam thwong mai,
tda nha van phong, cac dia diém vui choi giai tri da dang, céac di tich lich str... do Dw &n thuéc mét trong nhivng khu dét “vang” hiém hoi
con lai tai trung tam TP HCM.

Théng tin Dw an

- Chu dau tu: Cong ty CP DAu tw Sabeco Pearl (Cong ty Lién két ctia Tap doan Novaland)
- Hinh thirc hop tac: Hop tac dau tw phat trién Dy &n

- Vi tri: 2 - 4 -6 HaiBa Trwng, Phwong Bén Nghé, Quan 1, TP HCM

- Tinh hinh trién khai Dy &n: Dang trién khai thyc hién trén cong truéng
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Dién tich dét: 6.044 m?

Quy md dy an: = Loai hinh d4u tw: Can ho, Officetel, Thwong mai
= Tbng dién tich san: 112.938 m2
= S tang: 49 tang
* S6 lwong Cén ho: 525 can

= Dién tich trung binh m&i can ho: 85 m?

Tinh trang phép ly: Pang xin quy hoach 1/500, gidy phép xay dung.

Dw an RiverGate, Quan 4
Téng quan

Khu Can ho RiverGate toa lac tai B&n Van Boén, Quan 4, TP HCM, s& hivu vj thé déc dia ngay trung tdm Thanh phé, tao sw thuan tién
trong giao théng, dé dang két ndi véi cac khu v trong diém. RiverGate véi hwdng nhin trye dién ra Séng Sai Gon, nam trén tuyén duwong
huyét mach Bén Van Bén va song song véi Dai 16 V8 Van Kiét - mot trong nhirng truc dwdng hién dai nhat néi lién clra ngd Dong Tay cla
Thanh phé. Vi tri Dw &n nam lién k& Cau Ong Lanh, trong quy hoach khu trung tam Thanh phé 930 ha, cAch Cho B&n Thanh chi 900 m.
Ngoai nhitng thuan lgi vé vi tri, Dy &n con cung cép céac dich vu ndi khu cao cip nhu: siéu thi, trung tam thwong mai, phong tap gym, hd
boi, dac biét cé rap chiéu phim, khu thwc phdm va cac cau lac bo gii tri.

Thei gian ban giao dw kién: Quy 4/2017.
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Théng tin Dw an

RIVERGle

RESIDENCE

- Chua dau tu:

- Vi tri:

- Tinh hinh trién khai Dw an:

- Dién tich dat;

- Quy md Dv an:

- Tinh trang phép ly:

CONG TY CéBPp;:\Alil: ?EPBD%C:L I\;l;l;/l TTJ’E;!A OC NO VA SS m

Cong ty CP BDS Thanh Nién (Céng ty Con cta Tap doan Novaland)

151 - 155 Bén Van Don, Phwong 6, Quan 4, TP HCM

Hoan thanh thi céng hdm B2, B3, dang thi cong cbt thép tang 2, tang 3
7.069 m2

» Loai hinh d4u tw: Can ho, Officetel, Thwong mai

= Téng dién tich san: 77.991 m?2

= Sb tang: 27 - 33 tang

= S6 lwgng Can ho: 976 can

= Dién tich trung binh méi Can ho: 57, 75, 95, 115 m?2

DPa day da hd so phap ly.
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Dw an Saigon Royal Residence, Quan 4
Téng quan

Dw &n Can ho Saigon Royal Residence dwoc toa lac ngay vi tri dac dia tai mat tién Bén Van Dén, la con duwéng dep nhat ctia Quan 4 voi
nhiéu nit giao thong két ndi véi trung tdm Quan 1 nhw Cau Khanh Hoi, Cau Méng, Cau Ong Lanh va Cau Nguyén Van Clr. Day con 1a
mot trong nhirng Dw an hiém hoi ctia khu trung tam khi cé 3 mé&t hwéng séng. Vi tri d&c biét nay gidp Dy &n s& hiru mét khong gian thoang
dang va thwra hwédng duoc nhiéu tién ich hién hiu. Ngoai ra, Saigon Royal Residence con co déy du céc tién ich ndi khu vwot troi nhw
vwon thw gian trén khong, hd boi tran, gym, café, nha hang...

Thoi gian ban giao dw kién: Quy 1/2019.

Théng tin Dw an

Chu dau tu: Cong ty CP DAu tw va Thwong mai Nha Réng (Cong ty Con cla Tap doan Novaland)
Vi tri: 34 - 35 Bén Van Bon, Phwong 12, Quan 4, TP HCM

Tinh hinh trién khai Dy an: Dang trién khai thyc hién trén cong truwdng

Dién tich dat: 6.669 m2
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Quy md Dv an: = Loai hinh dau tu: C&n ho, Officetel, Thwong mai
= Tbng dién tich san xay dwng: 73.566 m?2
= Sbtang: 33 tAng
= S6 lwgng Can ho: 767 can

= Dién tich trung binh mdi Can ho: 55, 80, 90, 100, 110, 170 m?2

Tinh trang phap ly: D4 c6 quy hoach 1/500, dang xin gidy phép xay dung.

Dw an The Tresor, Quan 4
Téng quan

Khu C&n ho The Tresor toa lac trén tuyén dwdng trong diém Bén Van Bén, sé& hiru vi tri dac dia, déi dién tru s& Ngan hang Nha nwéc va
Trung tam tai chinh Quan 1 vé&i cac cong trinh kién tric biéu trwng cho Thanh phd nhw SGDCK TP HCM, Toa nha Bitexco... Dy &n s&
hiru nhirng tién ich dwoc danh gia 1a vuot tréi hon han nhirtng Dw 4n khac véi diém nhan la hd boi tran hién dai, khu tién ich bao gdm
phong tap gym, khu ca phé san vwdn thoang dang, khu vui choi tré em, khu nghi duwéng cling hé théng nha hang sang trong va trung tam
thwong mai sdm uét. Nhirng tién ich nay dap ng téi da nhu cau nghi ngoi va giai tri cho cw dan tai day.

Thei gian ban giao dw kién: Quy 4/2017.
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Théng tin Dw an

The Tres®r

Residence

- Chua dau tu:

- Vi tri:

- Tinh hinh trién khai Dy &n0:

- Dién tich dat:

- Quy md Dv an:

- Tinh trang phap ly:

Cong ty TNHH Phu Viét Tin (Cong ty Con clia Tap doan Novaland)

39 Bé&n Van Bén, Phuong 12, Quan 4, TP HCM

Hoan thanh co ban san tAng hAm B2, dang dao hdm B3 va I&p dan coffa san tng Irng
6.202 m?

» Loai hinh d4u tw: Can ho, Officetel, Thwong mai

= Tbng dién tich san: 64.738 m?2

= S6 tang: 33 tAng (Khu 1), 18 tAng (Khu 2)

= S6 lwong Can ho: 723 can

= Dién tich trung binh méi Can hd: 60, 65, 75, 120 m?2

D& day da hd so phap ly.
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6.1.3.5 Duw an Lakeview City, Quan 2
Téng quan

- Dw &n Nha phé, Biét thy dau tién ctia Tap doan Novaland - Lakeview City toa lac trén mat tién Bwérng Song Hanh, Quan 2, duwgc Cong ty
trién khai véi mé hinh Khu D6 thj phirc hop. Khudn vién Dy an 1én dén hon 30 ha hiva hen sé la mét siéu Dy an va la mot khu dé thi kiéu
m&i tai Nam Rach Chiéc. Lakeview City cung c&p céac dich vu néi khu nhw: trung tm mua sém, giai tri, cham séc strc khde, trudng hoc,
khu thé thao va dac biét Ia hé sinh thai nhan tao rong 3,6 ha, gilp mang lai khéng khi trong lanh cho dan cw sinh sbng tai day.

- Theoi gian ban giao dw kién déi véi Giai doan 1: Quy 1/2017.

Théng tin Dw an

LAKEVIEW
N CITY
- Cha dau tu: Co6ng ty CP Dau tw va Phat trién Quédc té Thé Ky 21 (Céng ty Con ctia Tap doan Novaland)
- Vi tri: Mat tién Duwdng Song Hanh cao tbc Long Thanh - Dau Giay, Phwdng An Pha, Quan 2,
TP HCM
- Tinh hinh trién khai Dy &n: Dang trién khai thyc hién trén cong trudng
- Dién tich dét: 301.060 m?
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Quy mé Dy an: = Loai hinh dau tw: Khu D6 thi, Thwong mai
= Tbéng dién tich san: 341.558 m?2
=S4 lwong can: 988 can

= Dién tich trung binh mdi can: 270 m?2

Tinh trang phap ly: D4 c6 quy hoach 1/500, dang xin gidy phép xay dwng.

Dw an The Sun Avenue, Quan 2
Téng quan

Khu C&n ho The Sun Avenue toa lac ngay tai trung tam hanh chinh Tha Thiém va trai dai hon 500m mat tién Pai 16 Mai Chi Tho. Dw &n
s& hiru vi tri giao thdng lién ving thuan tién, 1a tam diém cla cac tuyén dwong huyét mach: Cao tdc Long Thanh - Dau Giay, tuyén Budng
Vanh Dai Trong va két ndi tryc tiép véi Ham Tha Thiém dé dén trung tam Quan 1. Bén canh do, Du &n con sé hiru thiét ké tinh té, sang
tao lam ndi bat sw thdng thoang gitp tdm nhin khdéng bi han ché. V&i vi tri thuan loi, The Sun Avenue dwoc thira hwdng toan bd nhirng
tién ich hién dai ctia Khu D6 thi méi Tha Thiém: khu lién hop thé duc thé thao, trung tédm tai chinh, trung tdm van héa - giai tri - du lich va
co s& ha tang hién dai.

Thoi gian ban giao dw kién: Quy 1/2018.
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Théng tin Dw an

\\\\1 I,

The SUN AVENUE

RESIDENCE

- Chu dau tu:

- Hinh thirc hop tac:

- Vi tri:

- Tinh hinh trién khai Dw an:
- Dién tich dat:

- Quy md Dy an:

- Tinh trang phap ly:

CONG TY COBQE‘S ?EPBB%CA: NDIESA T\[J’E;!A OC NO VA SS m

Coéng ty TNHH BDS Gia Phu

Hop tac dau tw phat trién Dy &n

28 Mai Chi Tho, Phudng An Phu, Quan 2, TP HCM

DPang dao dat, duc dau coc thap 1, 2, 6, I&p thép mong da thap 5
38.385 m?

= Loai hinh dau tw: Can ho, Officetel, Thwong mai
= Téng dién tich san xay dwng: 268.363 m2

= Sbétang: 28 - 30 tAng

= S6 lwong Can ho: 2.880 can

= Dién tich trung binh mdi Can ho: 55, 75, 90, 105 m?2

Da c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dwng.
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Dw an Water Bay (Binh Khénh), Quan 2
Téng quan

Dw &n Water Bay toa tac tai vi tri d&c dia ngay trung tam Quan 2 vé&i hon 500 m mét tién trai dai theo b sdng Sai Gon, day & tam diém
cta cac hé théng ha tAng nhuw: cao tc Ha Noi, dai |6 Dong Tay, tuyén Metro B&n Thanh - Sudi Tién va hdm Tha Thiém. Tt vi tri cta Dy
an cw dan co thé dé dang di chuyén vao trung tam Thanh phé chi trong chwa day 10 phat theo tuyén dwéng Dai 16 Mai Chi Tho. Bén canh
d6, khéng chi s& hiru cac tién ich ndi khu cao cép, Dy an con sé hiru cac tién ich ngoai khu da dang nhw: trung tam thwong mai tai Dy
an The Sun Avenue, trung tam van héa Quan 2, trung tam thé thao lién hop, treéng hoc theo tiéu chuan quéc té, bénh vién, cho...

Thei gian ban giao dw kién: Quy 1/2019.

Théng tin Dw an

Water Bay

Google eartt

Chu dau tu: Cong ty CP DAu tw va Phat trién Québc té Thé Ky 21 (Cong ty Con cta Tap doan Novaland)
Vi tri: Phwong Binh Khanh, Quan 2, TP HCM

Tinh hinh trién khai Dy &n: D4 hoan thanh phan thiét ké

Dién tich dat: 302.240 m?
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Quy mé Dy an: *» Loai hinh dau tw: Can ho
= Téng dién tich san xay dwng: 532.779 m?2
= S tAng: 19 - 22 tang

= S6 lwong Can ho: 4.612 can

Dién tich trung binh méi Can hd: 80 m?2

Tinh trang phap ly: Dang xin quy hoach 1/500, gidy phép xay dung.

Dw an Lucky Dragon, Quan 9
Téng quan

Dw an Lucky Dragon ctia Tap doan Novaland 1a Dw an khu phirc hop dau tién toa lac tai khu dan cw hién hiru Quan 9. Nam trén dwong
D& Xuan Hop, Phwéng Phuwéce Long B, Quan 9, tiv Lucky Dragon cé thé dé dang di chuyén vé Quan 2 trong vong 5 phut va dén Quan 1
qua Cau Sai Gon khoadng 15 phut. Dw an ¢6 vi tri giao thong hét strc thuan loi, cach Xa 16 Ha N&i chi 500m, gan tuyén Metro sb 1 Bén
Thanh - Sudi Tién va lién ké Puwéng Cao tdc Long Thanh - Dau Giay. V&i mé hinh phirc hop khép kin, cw dan Lucky Dragon cé thé an
tam v&i hé théng an ninh 24/24 cung day dd céac tién nghi cudc sdng nhw hd boi, khudn vién cay xanh, khu vui choi tré em, dwong noi
khu...

Theoi gian ban giao dw kién: Da ban giao phan thap tang va sé ban giao phan cao tAng vao Quy 1/2017.
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Théng tin Dw an

VI TRI DU AN a8

==
x 1 \\:\\
= p o
- Cha dau tu: Céng ty CP Tap doan Dau tv Dia 6c No Va
- Vi tri: 359 Db Xuan Hop, Phwong Phwéc Long B, Quan 9, TP HCM
- Tinh hinh trién khai Dy &n: Dang trién khai thi cong hoan thién
- Dién tich dat 8.760 m?2

Loai hinh dau tw: Can hd, Nha phd
= Téng dién tich san: 19.789 m2

- Quy md Dv an:

Sé tang: 13 tang

Sé lwgng Can ho: 158 can

Dién tich trung binh méi can:
+  Can ho: 50, 65, 75, 90 m?
+  Nha phé: 190, 225, 240 m?

- Tinh trang phép ly: D3 c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dwng.
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6.1.3.9 Duw an Golf Park, Quan 9
Téng quan

- Dw an Golf Park 1a Dy &n Khu dan cuw phirc hop toa lac tai mét tién San Golf Viét Nam, Phwdng Long Thanh My, Quan 9, TP HCM, canh
khu dan cw hién hiru va gan nhirng tuyén dudng giao thong trong diém. Pay la Dy an phirc hop thir 2 ctia Tap doan Novaland tai Quan
9, sau Dy an Lucky Dragon. Ngoai wu thé ndm canh San Golf Tha Bire 36 16 I1én nhat TP HCM, Khu Du lich Subi Tién, tir Golf Park c6 thé
dé dang di chuyén vao trung tdm Thanh phé va céc tinh lan can nhw Viing Tau, Béng Nai, Binh Dwong. Diém nhan cta Dy an la cong
vién cay xanh nam ngay trung tam ctia khu dat, dwoc bao boc béi cac ddy nha lién ké va nha & don l1ap, két hop véi cac chirc nang nghi
ngoi, giai tri.

- Thoi gian ban giao du kién: Quy 1/2017.

Théng tin Dw an

Gelf Park

RESIDENCE

]

BN
- Chu dau tu: Céng ty CP Pau tv Pia 6c No Va (Céng ty Con ctia Tap doan Novaland)
- Vi tri: Mét tién San Golf Viét Nam, Phwong Long Thanh My, Quan 9, TP HCM
- Tinh hinh trién khai Dy &n: Pang thi céng nha thd
- Dién tich dat: 25.398 m?
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- Quy mé Dy an: = Loai hinh dau tw: Nha phé
= Téng dién tich san: 27.938 m?
» Sé lwong Can ho: 95 cén

= Dién tich trung binh m&i Can ho: 210, 220, 240 m?
- Tinh trang phap ly: D3 c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dwng.
6.1.3.10 Dw an Palm Marina, Quan 9
Téng quan

- Dw an Khu dan cw Palm Marina toa lac tai Phwéng Trwéng Thanh, Quan 9. Day 1a Du an sé& hiru ddy di cac tién nghi ciia mét thanh phd
thu nhé nhw cum trweng hoc tiéu chuan quéc té, khu trung tm mua s&m, giai tri, khu vui choi tré em... Bén canh d6, Dy an con sé hiru
quy dat Ién va dwoc bao boc béi séng Ddng Nai gilp tao khong gian thoang mat, trong lanh. Trong twong lai khi san bay quéc té Long
Thanh dwoc dwa vao st dung thi cw dan ctia Dy an cé thé tiét kiem thoi gian di chuyén dén san bay théng qua tuyén dwéng cao téc Long
Thanh - Dau Giay.

- Thoi gian ban giao dw kién: Quy 4/2018.

Théng tin Dw an
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Chua dau tu:

Vi tri:

Tinh hinh trién khai Dy an:

Dién tich dat;

Quy mé Dv an:

Tinh trang phap ly:

Coéng ty CP Sai Gon Gon (Coéng ty Con cla Tap doan Novaland)

Phuwong Long Trwdng, Quan 9, TP HCM
Dang trién khai thyc hién trén cdng trudng
1.380.500 m? (Khu A); 1.586.407 m? (Khu B)

= Loai hinh d4u tw: Nha phd

= Téng dién tich san: NA

= S6 lwong Can ho: NA

» Dién tich trung binh Can ho: 285 m?

Da cé quy hoach 1/500, dang xin gidy phép xay dung.

Dw an Wilton Tower, Quan Binh Thanh

Téng quan

Dw &n Can ho Wilton Tower s& hiru vi tri vang ngay trung tdm Quan Binh Thanh - cra ngd Phia Déng Thanh phd, noi giao thoa gitra cac
cong trinh giao théng huyét mach nhw Cau Sai Gon 1, Cau Sai Gon 2 va tuyén Metro B&n Thanh - Sudi Tién. Vi tri dic biét nay gidp ting
tinh két néi dén trung tam Thanh phd, cung cac Quan trong diém lan can, déng thdi thira hwdng duoc tat cd cac tién ich hién hiru. Ngoai
ra, D &n dwoc dau tw ti mi trong khau thiét k&, méi Can ho déu dwoc sép xép linh hoat dé téi da hoéa dién tich st dung. Thiét ké thong
minh cGa C&n hd ludbn ddm bao tat ca cac phong déu co thé dén anh sang tw nhién va s& hiru tdm nhin thoang dang, tao nén méot khong
gian sbng sinh thai ngay gitra long d6 thi hién dai.

Theoi gian ban giao dw kién: Quy 1/2018.
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Théng tin Dw an

1'_!‘!)WILTQN
TOWER

- Chu dau tu: Cong ty CP Cao éc Phuong Bong (Cong ty Con ctia Tap doan Novaland))
- Vi tri: 1W Dién Bién Phu, Phwdng 25, Quan Binh Thanh, TP HCM

- Tinh hinh trién khai Dy an: Pang thi cdng coc khoan nhéi

- Dién tich dat: 7.169 m2

- Quy mé Dy an: = Loai hinh dau tu: Can ho, Officetel, Thwong mai

= Téng dién tich san: 49.980 m?2
= Sbtang: 22 tang
=S4 lwong Can ho: 551 can

= Dién tich trung binh méi Can ho: 55, 70, 90, 95 m?

- Tinh trang phéap ly: D3 c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dwng.



<

N VA BAN CAO BACH NIEM YET g g
L AND CONG TY cO PHAN TAP BOAN DAU TU BIA OC NO VA SS‘”

CHO cugc SONG BUNG SANG

6.1.3.12 Dw an Lucky Palace, Quan 6
Téng quan

- Dw &n Can ho Lucky Palace toa lac tai Phan Van Khde, Quan 6, TP HCM, s& htvu vj tri chién Iwoc trong khu vuc giao thong sdm uét Cho
Lén, Quan 6 véi ba mat tién Dudng Phan Van Khée, Chu Van An, Ngé Nhan Tinh va ndm ngay trung tam cta cac khu cho lau doi ndi
tiéng nhw Cho Binh Tay va Cho Sodi Kinh Lam. T day chi mat 10 phat dé dén trung tam tai chinh Quan 1 théng qua Dai 16 V8 Van Kiét
va két ndi giao théng dé dang véi Quan 3, 5, 8, 10 va 11. Véi vi tri cwe ki thuan loi vé giao thuwong, Lucky Palace duwoc phét trién theo y
twéng khu phirc hop hai trong mét gdm khu kinh doanh thwong mai va can hé cao cép, tién nghi va bado dam an ninh.

- Thaoi gian ban giao dw kién: Quy 2/2017.

Théng tin Dw an

LUCKY PALACE

e a
3 ey
3
- Chu dau tu: Cong ty TNHH No Va Lucky Palace (Cong ty Con cta Tap doan Novaland)
- Vi tri: S6 50 Phan Van Khoe, Phuwong 2, Quan 6, TP HCM
- Tinh hinh trién khai Dw an: DPang db bé téng dén tang 4
- Dién tich dét: 3.876 m?2
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- Quy md Dy &n: = Loai hinh dau tu: C&n ho, Thuong mai
= Tbng dién tich san: 50.168 m?
= Sbtang: 33 tAng
» S6 lwong Can ho: 564 can
= Dién tich trung binh m&i Can h: 80, 85, 90, 115 m?2

- Tinh trang phép ly: Da day du ho so phap ly.

6.1.3.13 Dw an Harbor City, Quan 8
Téng quan

- Dw an Harbor City toa lac tai dwérng H6 Hoc LAm, Quéan 8, nam bén b& Séng Bén Lirc, ngay clra ngd Phia Nam Thanh phd, két ndi t&i
trung tam Quan 1 théng qua Dai L6 V6 Van Kiét. Dy an c6 téng dién tich 1&n dén 60 ha bao gdm céac Khu Biét thy song lap san vwon, Nha
phd san vuen, Thuwong mai cung day di c4c tién ich cia moét thanh phé thu nhd. Véi co s& ha tAng dang dan dwoc hoan thién, khu vic
nay dang ngay cang thu hat cac chi diu tw, hira hen sé thic day tang gia cho BDS khu vuc.

- Thei gian ban giao dy kién: Quy 4/2017.
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- Cha dau tu:
- Hinh thrc hop tac:

- Vi tri:

- Tinh hinh trién khai Dw an:

- Dién tich dat;

- Quy mé Dy an:

- Tinh trang phap ly:
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HARBOR CITY

Cong ty CP Cang Phu Binh (Cong ty Lién két ctia Tap doan Novaland)
Hop tac dau tw phat trién Dy &n

S6 14, Buong sb 1, H6 Hoc Lam, Phwdng 16, Quan 8, TP HCM

Dang trién khai thyc hién trén cong truéng

500.475 m?

= Loai hinh dau tw: Khu D6 thi, Thwong mai
= T6ng dién tich san xay dwng: 639.312 m?
= Sé lwong can: 3.240 can

= Dién tich trung binh méi can: 182, 240, 245, 320 m?

Dang xin quy hoach 1/500, gidy phép xay dwng.
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6.1.3.14 Dw an Sunrise Cityview, Quan 7

Téng quan

BAN CAO BACH NIEM YET

CONG TY cO PHAN TAP BOAN DAU TU BIA OC NO VA

- Toa lac ngay trén tuyén dwéorng huyét mach Nguyén Hiru Tho, Quan 7, Dw an Sunrise Cityview dam bao sw thuan tién tdi wu trong viéc
két ndi giao théng dén khu vuc Trung tdm, khu vwe phia Nam Thanh phé ciing nhw cac Quan 1an can. Ngoai nhirng tién ich ngoai khu
xung quanh, Can hd Sunrise Cityview con cung cép nhirng tién ich ndi khu nhw: dich vu chdm séc stre khde, sauna, gym, hd boi tran, khu
di bo, nha hang, siéu thi... Ngoai ra, diém nhan vé nhirng tiéu chuan hé théng dién, nwéc ciing khang dinh chat lwong dau tw clia Dy &n
v&i bé chira nwéc dw phong du cho sinh hoat cao nhét theo tiéu chudn Anh Quéc 300 lit/ngwdi, dién dw phong hoat déng lai 100% trong

vong 15 giay.

- Thaoi gian ban giao dw kién: Quy 2/2018.

Théng tin Dw an

Sunrise

CITYVIEW

- Chua dau tu:
- Hinh thirc hop tac:

- Vi tri:

- Tinh hinh trién khai Dw an:

Trusng BH AMIT

Céng ty CP Dbia 6c Nhat Hoa

Hop tac dau tw phat trién Dy &n
Mat tién Nguyén Hiru Tho, Phwérng Tan Hung, Quan 7, TP HCM
Dang trién khai thyc hién trén céng trudng
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6.1.3.15

CONG TY COB:;‘S ?EPBD%CA: NDIESA T\[J’E’r-)r!A OC NO VA SSM

Dién tich dét: 15.152 m2

Quy md Dy &n: = Loai hinh dau tu: C&n ho, Officetel
= Tbng dién tich san: 120.898 m?2
= S6 tang: 36 - 37 tang
» S6 lwgng Can ho: 1.349 can

= Dién tich trung binh mdi Can ho: 75, 100, 110, 115, 170, 210 m2
Tinh trang phap ly: D4 c6 quy hoach 1/500, dang xin gidy phép xay dung.
Dw an Sunrise Riverside, Huyén Nha Be
Téng quan

Dw an Can ho Sunrise Riverside toa lac tai Puwérng Nguy&n Hivu Tho, Xa Phwéc Kién, Huyén Nha Bé, TP HCM, s& hiru vi tri giao théng
lién vang thuan tién, tam diém cda cac tuyén dwdng huyét mach. Pwoc thiét ké véi quy mé 8 khéi thap hinh chir V, bén trong méi thap co
day du cAc tién ich tr thiét yéu téi cao cap nhuw: khu vui choi tré em, siéu thi, dich vu chdm séc strc khde va ndi bat nhat chinh 1a hé boi
réng dén 2.000 m2. Ngoai nhirng tién ich day dd va cao cap t& ndi khu, cw dan noi day con co thé tan hudng khdng khi trong lanh nhé vi
tri sat bén Séng Rach Dia.

Thoi gian ban giao dy kién: Quy 2/2018.
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Théng tin Dw an
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- Chd dau tu: Cong ty TNHH BDS Anh Sao

- Hinh thtre hop tac Hop tac dau tw phat trién Dy &n

- Vi tri: Nguy&n Hru Tho, Phudng Phwéc Kién, Huyén Nha B, TP HCM
- Tinh hinh trién khai Dw an: Dang trién khai thuc hién trén coéng truéng

- Dién tich dét: 39.305 m?

- Quy mé Dy an: = Loai hinh dau tu: Can ho, Officetel, Thwong mai

= Téng dién tich san xay dwng: 283.420 m?2
» S tang: 20 - 25 tang
= S6lwong Can ho: 3.117 can

= Dién tich trung binh mdi Can ho: 55, 70, 80, 90, 95, 120 m?

- Tinh trang phap ly: D3 c6 quy hoach 1/500, dang xin gidy phép xay dwng.
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6.1.3.16 Dw an GardenGate, Quan Phu Nhuan
Téng quan

- Khu Can hod Gardengate toa lac tai dwéng Hoang Minh Giam, Quan Pha Nhuan, TP HCM, ngay sat Cong vién Gia Dinh - noi ¢ gan 6 ha
dién tich mang xanh I&n nhat Sai Gon. Gardengate dwoc phét trién nhw mét khu phirc hop sang trong gdm Cén hd, Officetel va Thuong
mai, day du t&t c& cAc tién ich bén trong Dy an nhu: hd boi, phong tap gym, spa, khu vui choi tré em, nha hang, café... Ngoai ra, Dy &n
con sé& hiru mét vi tri giao théng vo cung thuan tién, tir day, chi mat vai phat d& dén san bay Tan Son Nhét, dé dang di chuyén qua tuyén
duwong huyét mach Nguyén Van Trdi - Nam Ky Khéi Nghia dé dén trung tam Quan 1 hodc qua Pai 16 Pham Van Béng dé dén cac Quan
Binh Thanh, Tha Dirc.

- Thaoi gian ban giao dw kién: Quy 3/2017.

Théng tin Dw an

ate

RESIDENCE
- Chu dau tu: Cong ty CP Nova Festival (Cong ty Con cla Tap doan Novaland)
- Vi tri: 8 Hoang Minh Giam, Phuwdng 9, Quan Phu Nhuan, TP HCM
- Tinh hinh trién khai Dv an: Dang thi cdng phan than dén tang 3
- Dién tich dét: 4.887 m?2
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- Quy md Dv an: = Loai hinh dau tw: C&n ho, Officetel, Thwong mai
= Téng dién tich san: 48.094 m?
» Sb tAng: 21 tAng
= S lwong Can ho: 418 can
= Dién tich trung binh méi Can hé: 70, 80, 100, 120 m?2

- Tinh trang phéap ly: D4 day da hd so phap ly.

6.1.3.17 Dw an Golden Mansion, Quan Phu Nhuan
Téng quan

- Dw &n Golden Mansion toa lac tai dwéng Phd Quang, Quan Pha Nhuan, rat thuan tién vé giao thong, tiép giap véi Quan Go Vap. Cén ho
dwoc thiét ké véi dién tich vira va nhd, cé cong nang st dung da dang tao nén khong gian séng tién nghi va ndng déng. Ngoai nhirng tién
ich ndi khu nhw spa, gym, hd boi, nha tré, siéu thi, Can hd Golden Mansion con thira huwédng nhiéu tién ich tr cac tién ich ngoai khu xung
quanh nhw Bénh vién 175, San van déng Quan Khu 7, nha hang, cafe, trwéng hoc cép 1, 2, 3, cao déng va dai hoc.

- Theoi gian ban giao dw kién cho phan thap tang: Quy 4/2017.

Théng tin Dw an
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- Chu dau tu: Coéng ty TNHH Nova Sagel (Céng ty Con cla Tap doan Novaland)

- Vi tri: 119 Phd Quang, Phwéng 9, Quan Phi Nhuan, TP HCM

- Tinh hinh trién khai Dy &n: Dang trién khai thyc hién trén cong truong

- Dién tich dat: 15.129 m?2

- Quy mé Dy an: = Loai hinh dau tw: Can hd, Officetel, Nha phd, Thuwong mai
= Tdng dién tich san xay dwng: 86.367 m?2
= S tang: 22 tAng
= S6 lwong can: 726
= Dién tich trung binh méi Can:
+ Can hé: 50, 70, 90, 100, 110 m?
+  Nha phé: 285, 300, 360 m?

- Tinh trang phéap ly: D3 c6 quy hoach 1/500, dang xin gidy phép xay dwng.
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6.1.3.18 Duw an Kingston Residence, Quan Pha Nhuan
Téng quan

- Dw an Can ho Kingston Residence tai s6 146 Nguy&n Van Tréi, Quan Phi Nhuan, TP HCM ¢ vi tri dac dia véi 2 mat tién trén tuyén
duwong huyét mach Nguyén Van Trdi va Hoang Van Thu, tir day chi mat vai phat di chuyén dén San bay Tan Son Nhat. Buoc thiét ké hién
dai va sang trong, Kingston Residence la mét khu phirc hop véi céc tién ich da dang va dang cép vuot trdi nhu: hd boi, phong gym véi
thiét bi nhap ngoai, khu san vwon tién nghi, phong spa, khu 1am dep... V&i viec ndm canh la phdi xanh ctia Khu Tay Bac Thanh phé la
C6ng vién Hoang Van Thuy, Céng vién Gia Dinh va Quan Khu 7, bau khéng khi tai day luén mat mé va trong lanh.

-~ Thoi gian ban giao dw kién: Quy 1/2018.

Théng tin Dw an

KINGSTON

RESIDENCE - E—‘
- Cha dau tu: Cong ty CP Nova Princess Residence (Cong ty Con cla Tap doan Novaland)
- Vi tri: 146 Nguyén Van Trbi, Quan Phi Nhuan, TP HCM
- Tinh hinh trién khai Dv an: DPang dao dat ham B2
- Dién tich dét: 4.580 m?2
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- Quy md Dy &n: = Loai hinh dau tu: C&n ho, Thuong mai
= Téng dién tich san xay dwng: 40.845 m?
= Sb tAng: 22 tAng
* S6 lwong Can ho: 395 can

= Dién tich trung binh méi Can h: 60, 70, 80, 100 m?2

- Tinh trang phéap ly: D4 c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dwng.

6.1.3.19 Dw an Orchard Garden, Quan Phu Nhuan
Téng quan

- Dw an Orchard Garden toa lac tai dwdng Hong Ha, Quan Phi Nhuan, TP HCM, trong ving I8i trung tdm ctia 3 céng vién xanh I&n nhat
Thanh phé trong d6 c6 Cong vién Gia Dinh - noi dwoc xem 1a “Ia phdi xanh” clia Thanh phd, cach san bay Tan Son Nhét chi vai phat di
xe. Ngoai nhirng tién ich ngoai khu nhw chg, khu thwong mai, triedng hoc, siéu thi... Dy an con s& hiru nhirng tién ich ndi khu sang trong:
hd boi, phong gym, khu vic BBQ, nha hang, san choi tré em, céng vién. Cac Can ho dwoc thiét ké hop ly, tdi wu hoéa dién tich s dung
nhwng van héi du tiéu chuan dang cap.

-~ Thoi gian ban giao dy kién: Quy 1/2017.
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Orchard
GARDEN
- Cha dau tu: Coéng ty CP Tap doan Dau tv Dia ¢ No Va
- Vi tri: 128 Héng Ha, Phwdng 9, Quan Pha Nhuan, TP HCM
- Tinh hinh trién khai Dy an: Dang thi cong phan than dén tang 15
- Dién tich dat: 4.303 m?
- Quy md Dy an: = Loai hinh dau tu: Can ho, Officetel, Thwong mai
= Tbng dién tich san: 29.835 m?2
= Sbtang: 18 tAng
= S6 lwong Can ho: 427 can
= Dién tich trung binh mdi Can ho: 52, 75, 100 m2
- Tinh trang phap ly: D4 c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dwng.
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6.1.3.20 Duw an Orchard Parkview, Quan Phu Nhuan
Téng quan

- Dw an Chung cw Orchard Parkview toa lac tai vj tri trung tam Quan Phi Nhuan, tiép giap véi Quan Go Vap. Orchard Parkview nam lién
ké véi cum Dy an cla Tap doan Novaland bao gém Dy an Orchard Garden va Golden Mansion, tao thanh khu phirc hop dich vu phong
phd, tao diéu kién cho cw dan tan huéng td hop céac tién ich néi khu da dang nhw: nha hang, café, nha tré, phong tap gym, hd boi, spa,
siéu thi... Bén canh d6 1a cac tién ich ngoai khu nhw: Siéu thi Coop Mart, BigC, Super Bowl, Cho Go Vap, Cho Tan Son Nhét, Bénh vién
175, trwdng hoc tr cAp 1 dén cép 3, cac trudng cao dang va trudng dai hoc.

- Thoi gian ban giao dw kién: Quy 3/2018.

Théng tin Dw an

bbb
CANG HANG KHONG 5
QUOE TE TAN SON NHAT & e

ORCHARD PARKVIEW -

PARKVIEW

- Chu dau tu: Céng ty TNHH Nova Nam A (Céng ty Con cla Tap doan Novaland)
- Vi tri: S6 130 - 132 Hong Ha, Phwéong 9, Quan Phi Nhuan, TP HCM

- Tinh hinh trién khai Dy &n: Dang trién khai thwc hién trén coéng truéong

- Dién tich dat: 9.270 m2
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- Quy md Dv an: = Loai hinh dau tu: C&n ho, Officetel, Thwong mai
= Dién tich san xay dung: 64.200 m?
= Sb tAng: 24 tAng
* S6 lwong Can ho: 503 can

= Dién tich trung binh méi Can h: 70, 85, 90, 110 m?2

- Tinh trang phap ly: D3 c6 quy hoach 1/500, dang xin gidy phép xay dung.

6.1.3.21 Dw an Newton Residence, Quan Phi Nhuan
Téng quan

- Dw an Newton Residence toa lac tai khu vic chién lwoc trung tam Quan Pha Nhuan, ndm ngay miii tau giao nhau gitra 3 mat tién dwdng
Trwong Québc Dung - Nguy&n Trong Tuyén - Nguyén Van Tréi. Pay la Dw an phirc hop Cén ho, Thuwong mai, Van phong va Dich vy s&
hiru nhiéu tién ich néi khu cao cp nhw: nha hang, café, nha tré, phong tap gym, hé boi, spa, siéu thi... Ngoai ra, diém ndi bat ctia Dv &n
dé la s& hiru mot khong gian sbéng trong lanh va thoang méat khi ndm canh ba “la phéi xanh” ctia Thanh phd: Céng vién Hoang Van Thu,
Cong vién Gia Dinh va Khudn vién cay xanh ctda B6 Tw Iénh Quan khu 7.

-~ Thoi gian ban giao dw kién: Quy 1/2019.
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Théng tin Dw an

T
NEWION

RESIDENCE

- Chua dau tu:
- Hinh thirc hop tac:

- Vi tri:

- Tinh hinh trién khai dw an:

- Dién tich dat:

- Quy md Dy an:

- Tinh trang phép ly:

z s
2
etk e o
CANG HANG KHONG S e
QUBE TE TAN SON NHAT b & S
-

Cdng ty TNHH Merufa-Nova

Hop tac dau tw phat trién Dy an

38 Trwong Quédc Dung, Phwdng 8, Quan Pha Nhuan, TP HCM

Dang trién khai thyc hién trén cong truwdng

2.

732 m2

Loai hinh dau tw: Can hd, Officetel, Thwong mai
Dién tich san s dung: 24.588 m?

Sé tAng: 20 - 22 tang

Sé lwong Can ho: 247 can

Dién tich trung binh méi Can ho: 75, 95, 100 m?

Pang xin quy hoach 1/500, gidy phép xay dung.
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6.1.3.22 Duw an Botanica Premier, Quan Tan Binh
Téng quan

- Dw &n Botanica Premier 1a Dy &n Can hd cao cap lién ké Cong vién Gia Dinh, ké can San bay quéc té Tan Son Nhat va ndm ngay giao
diém cla céac tuyén giao thong quan trong nhw Pham Van Ddng, Héng Ha ndi dai, tao thuan tién téi da khi di chuyén dén cac Quan trung
tam va lan can: Go Vép, Binh Thanh, Phi Nhuan va Quan 10. Ngoai ra, diém khac biét ndi bt nhat ctia Dy an chinh 1a md hinh can ho
théng minh véi hé thdng thiét bi didu khién tw dong va an ninh theo déi tir xa dwoc lap dat sdn trong méi Can hd, gép phan dem t6i trai
nghiém phong cach séng méi va hién dai cho khach hang.

-~ Thoi gian ban giao dw kién: Quy 4/2018.

Théng tin Dw an

Emﬁ&
=lis

Premier

- Chu dau tu: Coéng ty TNHH Nova Sasco (Cong ty Con clia Tap doan Novaland)
- Vi tri: 108 - 112B -114 Héng Ha, Phwong 2, Quan Tan Binh, TP HCM

- Tinh hinh trién khai Dy &n: Dang trién khai thyc hién trén cong truéong

- Dién tich dat: 16.848 m?
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6.1.3.23
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Quy md Dv an: = Loai hinh dau tw: C&n ho, Officetel, Thwong mai
= Dién tich san xay dwng: 94.443 m?
= Sb tAng: 20 tang
» S6 lwong Can hd: 1.109 can
= Dién tich trung binh méi Can hé: 50, 55, 65, 70, 90 m2

Tinh trang phap ly: D4 c6 quy hoach 1/500, dang xin gidy phép xay dung.

Dw an The Botanica, Quan Tan Binh
Téng quan

Dw &n The Botanica toa lac tai 104 Phd Quang, Phwéng 2, Quan Tan Binh, TP HCM, ngay trung tdm Quan Tan Binh, cach San bay Tan
Son Nhét chwa dén 5 phat di chuyén. The Botanica la mét khu phirc hop hién dai va quy mé ctia Quan, ngoai vi tri tét, Dy &n con co sy
dau tw k¥ lwéng vé chét lwong, dich vu, tién ich cao cip bén trong Can ho ciing nhw dworc thira hwédng day da nhivng tién ich hién hiru
xung quanh nhw siéu thj Coop Mart, Bénh vién 175, Céng vién Gia Binh, Céng vién Hoang Van Thu...

Theoi gian ban giao dw kién: Quy 3/2017.

Thdng tin Dw an

PHAM VAN DONG

fﬁ& .
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6.1.3.24

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY cO PHAN TAP BOAN DAU TU BIA OC NO VA SS'”
Cha dau tu: Coéng ty CP Tap doan Dau tv Dia 6c No Va
Vi tri: 104 Phé Quang, Phwong 2, Quan Tan Binh, TP HCM
Tinh hinh trién khai Dy an: Dang trién khai thyc hién trén cong truéng
Dién tich dat: 9.028 m?
Quy mé dv an: = Loai hinh dau tu: Can ho, Thwong mai

= Tbng dién tich san: 54.160 m?2
= S tang: 20 tAng (Khu A); 14 tAng (Khu B)
» S6 lwong Can ho: 710 can

= Dién tich trung binh mdi Can hé: 55, 75, 100 m2
Tinh trang phap ly: D4 c6 quy hoach 1/500, dang xin gidy phép xay duwng.
Dw an Richstar, Quan Tan Pha
Téng quan

Khu phtrc hop Richstar s& hiru mét tién dai hon hai 250 m, trai doc hai bén Buéng Hoa Binh thuéc Quan Tan Phd, cach Cong vién Dam
Sen gan 200 m. Day 1a mét trong nhirng Dy &n c6 vi tri tét tai khu vuc, dwoc bao quanh bdi cac tuyén dworng huyét mach nhu: Hoa Binh,
T6 Hiéu, Cay Keo, Chu Thién... Dy an ndm trong khu dan cw hién hivu tiv lau, tap trung nhiéu hé théng dich vu ngan hang, vén phong,
trwdng hoc, khu vui choi va ndi bat 1a hé thdng co s& ha tang dwoc diu tw cai tao toan dién véi hinh anh khang trang cda tuyén dwong
ngam héa lwéi dién Liy Ban Bich, tuyén kénh Tan Héa... Trén nén ha tAng sang sua, Richstar con dugc trang bi nhirng tién ich cao cép:
2 hd boi tran réng téi 1.700 m2, phong tap gym, nha hang, café, phong sinh hoat cong déng...

Theoi gian ban giao dw kién: Quy 4/2018.
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Théng tin Dw an

i

- Cha dau tw

- Vi tri:

- Tinh hinh trién khai Dy an:

- Dién tich dat:

- Quy mé Dy an:

- Tinh trang phép ly:
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Cong ty CP Nova Richstar (Céng ty Con ctia Tap doan Novaland)
278 Hoa Binh, Phwong Hiép Téan, Quan Tan Pha, TP HCM

Dang trién khai thyc hién trén cong trwdng

27.031 m2

= Loai hinh dau tw: C&n hd, Thwong mai

= Téng dién tich san: 208.138 m?

= Sb tAng: 22 tang

= S6 lwong Can ho: 1.953 can

= Dién tich trung binh méi Can hé: 50, 65, 80, 90, 95 m2

Pang xin quy hoach 1/500, gidy phép xay dwng.
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6.1.3.25 Duw an Serai Nova Phu Sa Resort, Can Tho
Téng quan

- D an Serai Nova Phu Sa Resort - Khu D6 thj Du lich Sinh thai Cén Au toa lac tai Phwérng Hwng Pha, Quan Cai Réng, Thanh phé Can
Tho. Theo db an quy hoach, Khu D6 thj Du lich Sinh thai Cén Au c6 tdng dién tich 19,43 ha, thudéc mét phan cia Cén Au vé phia thwong
nguén; dwoc bao boc bédi Séng Hau va cac nhanh Séng: phia Péng Bac giap S6ng Hau, phia Pong Nam va Tay Nam giap Rach Khém,
phia Tay Bac giap nga ba Séng Can Tho va Séng Hau.

- Thoi gian ban giao dy kién dbi véi Giai doan 1: Quy 2/2017.

Thdng tin Dw an

- Chua dau tw: Céng ty CP Tap doan Dau tv Dija 6¢c No Va

- Vi tri: Phwdng Hwng Phl, Quan Cai Rang, Thanh phé Can Tho
- Tinh hinh trién khai Dy an: Dang trién khai thyc hién trén cong trudng

- Dién tich dét: 194.342 m?

- Quy mé Dy an: = Loai hinh dau tw: Bungalow va Biét thy

= Tbng dién tich san: 58.490 m?2
» S6 lwong can: 30 Bungalow va 47 Biét thy

- Tinh trang phap ly: D4 c6 quy hoach 1/500, dang xin gidy phép xay dwng.
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6.1.4 Co cau Doanh thu va Lei nhuan theo tirtng nhém san pham
Bang 8: Co’ cadu Doanh thu nam 2014, nam 2015 va 9 thang dau ndm 2016 theo tirng nhém san pham

Nam 2014 | Titrong Nam 2015 | Titrong 9 thang Ti trong
Bon vj tinh: Triéu déng (%) (%) dau nam (%)

2016

Doanh thu thudn vé ban

N N £ 4. 2.801.811 100,00 6.673.435 100,00 7.176.130 100,00
hang va cung cap dich vu

Can hd 5.890.171 88,26 5.602.599 78,07
Can ho van phong 2.733.531 97,56 78.235 1,17 310.768 4,33
Thwong mai 41.806 0,63 696.818 9,71
Doanh thu khac 68.280 2,44 663.223 9,94 565.945 7,89

Nguén: BCTC hop nhét kiém toan ndm 2014, 2015 va BCTC hop nhét 9 thang ddu ndm 2016

Két thuc nam 2015, Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu cta Céng ty dat hon 6.673 ty dong,
tang 138,18% so v&i nam 2014. Doanh thu tir hoat déng ban C&n ho (bao gdm can ho, nha phé, nha phd
thwong mai va biét thy) chiém ty trong Ién nhét la 88,26%, chi yéu do ghi nhan Doanh thu tir cac Dy &n da
ban giao cho khach hang nhw Galaxy 9, Icon 56 (Quan 4), Lexington Residence, Tropic Garden (Quéan 2),
phan thap tAng Lucky Dragon (Quan 9), Sunrise City (Quan 7) va The Prince Residence (Quan Pha Nhuan).
Trong d6, Sunrise City, The Prince Residence va Icon 56 |a 3 dw an déng gop ty trong Ién nhét trong Doanh
thu thudn cGa Céng ty trong ndm 2015. Cac san pham Can ho cla Tap doan Novaland thudc phan khic
trung va cao cap, da dang vé dién tich khoang 50 -140 m2, twong (ng t¥ 1 phong ngl dén 3 phong ngl va
toa lac & nhirng vj tri dac dia tai khu viec TP HCM, thuan tién vé giao thdng va phong phi vé céc tién ich
cudc sdng. Nhirng yéu td nay gilp tao ra nhirng sé&n pham co tinh thanh khoan cao va gia tri gia tdng bén
virng theo thoi gian cho khach hang.

San phdm nha phé thwong mai la sy két hop gitra nha & va ctra hang kinh doanh. Véi wu diém 1a c6 tinh
thanh khoan cao va gia tri dau tw sinh lgi hop ly, san phdm ha hen sé tao ra doanh thu dang ké cho Tap
doan Novaland trong nhixng nam s&p t&i. Trong béi canh kinh té hodi nhap hién nay, khi nhu cau kinh doanh
dang ngay cang dwoc mé rdong, mat bang kinh doanh ban I1& véi gia ca phai chang va vi tri thuan tién khan
hiém thi cac san phadm nha phé thwong mai sé 1a mét phwong an dau tw va kinh doanh hiéu qua cho khach
hang. Hién Tap doan Novaland da xay dwng nhirng s&n pham nha phd thwong mai véi két ciu gon gang
gdm mot tang trét hodc két hop thém mot sb tAng tai nhivng Dy 4n s& hivu vi tri dac dia, tap trung dan cw
déng duc, ddm béo nhu cdu kinh doanh cta khach hang tiéu biéu nhw: Lakeview City (Quéan 2), Golden
Mansion (Quan Pha Nhuan)... Tap doan Novaland bat dau ghi nhan doanh thu t&» cac san phdm Nha phd
Thwong mai tr nam 2016.

Ngoai si ting trwdng manh tir hoat ddng kinh doanh trong yéu & phan khic Can hod, ndam 2015 la ndm dau
tién Tap doan Novaland ghi nhan doanh thu ti hoat déng ban C&n hd van phong (Officetel), dang ndi bat
lén 1& sé&n pham tao d4u &n cta Coéng ty trong thoi gian gan day. Trong ndm 2015, Doanh thu san pham
Can hd van phong ctia Tap doan Novaland buéc diu chiém ty trong 1,17% trén Doanh thu thuan, twong
dwong 78 ty dong. C&n ho van phong ma Tap doan Novaland dang trién khai dwgc xem 1a mé hinh van
phong da nang vai su két hop hai trong mét gitra van phong lam viéc hién dai véi sanh thang may riéng va
noi cw trd qua dém v&i dién tich phé bién tr 25 m2 dén 37m2. Tai Viét Nam, mo hinh nay tuy l1a mét san
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pham con kha mé&i mé nhung dang la huéng di cla thi trwéng vi n6 cung cap gidi phap tiét kiém nhiéu thei
gian va chi phi, phu hgp cho cac céng ty quy md vira va nhé va nhirng doanh nhéan tré méi khéi nghiép.
Nam bat dwoc xu hwéng vé nhu cau san phdm nay ngay cang tng, Tap doan Novaland da tré thanh mot
trong nhirng don vi tién phong cho ra d®i nhirng san phdm Can hd van phong tai hau hét cac Dy an nhu:
RiverGate (Quén 4), Lexington Residence, The Sun Avenue (Quan 2), Orchard Parkview, Newton
Residence, Botanica Premier (Quan Phi Nhuan)... Tinh riéng trong ndm 2015, da c6 tbng s6 6.686 C&n hd
va Cé&n ho van phong duoc ban ra, so véi nam 2014 chi la 3.337 cén, tang 100,36%, chiém ty trong 18,5%
strc tiéu thy cda toan thj trwdong TP HCM.

Nam 2015, Tap doan Novaland ciing ghi nhan sy téang trwdng ctia doanh thu tr phan khic Thwong mai bao
gdm 16 thwong mai va 16 van phong. Doanh thu tir phan khic nay trong nam 2015 1a 41 ty déng, chiém ty
trong 0,63% trén Doanh thu thuan. San phdm Thwong mai clia Tap doan Novaland cé dién tich da dang,
trung binh khoang 20 m2cho nhirng 16 nhé va c6 thé 1én dén 70 m2 hodc 95 m2cho nhirng 16 1én hon. Khach
hang c6 thé mua nhirng san pham Thwong mai clia Tap doan Novaland va sé& hiru trong vong 50 ndm. Mot
s D an tiéu biéu ctia Tap doan Novaland cé san phdm Thwong mai nhw: Lexington Residence (Quan 2),
Sunrise City (Quan 7), The Prince Residence (Quan Pha Nhuan)... ludn nhan dwoc nhiéu sw quan tam tiy
phia khach hang. Cung vé&i da héi phuc ca kinh té thé gii néi chung va Viét Nam néi riéng, phan khic
Thwong mai dwoc dw doan sé phat trién manh do sw gia tdng hoat ddng clia cac cong ty ban 18, dac biét 1a
cac doanh nghiép dén tr Nhat Ban, Han Qudc va Thai Lan.

Ngoai ra, Doanh thu khac cta Tap doan Novaland ciing déng gép 9,94% trén Doanh thu thudn trong nam
2015, twong dwong 663 ty ddng bao gébm: (1) Doanh thu cho thué tai sén: cho thué nha, can ho, khu thwong
mai, chd dau xe; (2) Doanh thu cung cép dich vu: tw van phat trién Dy an, tw van ban hang qua san BDS
va (3) Doanh thu cung cép dich vu khac: thu duwoc tr nhirng Cong ty lién két ma Tap doan Novaland hop
tac phét trién Dy an.

Trong 9 thang dau n&m 2016, Doanh thu thuan ctia Céng ty ghi nhan con sb an twong khi dat 7.176 ty dong,
tang 208,78% so v&i cling ky ndm ngoai. Phan khic Can hd véi Doanh thu thuan Ia 5.603 ty déng, dong
g6p phan I&én va chiém 78,07% ty trong Doanh thu thuan, nhé vao viéc Cong ty tiép tuc ban giao cac cdn
hé da hoan thién cho khach hang. Trong do, Galaxy 9 (Quan 4), Lexington Residence (Quén 2) va Tropic
Garden (Quan 2) 1a 3 dy an trong diém, chiém ty trong cao nh4t trong doanh thu ban C&n hé. Doanh thu tir
cac san pham Thwong mai tdng nhanh 1én 697 ty ddng va chiém 9,71% Doanh thu thudn ctia Cong ty trong
9 thang dau ndm 2016, théng qua viéc diy manh dwa ra thi trwd'ng cac sdn pham tai D 4n Sunrise City -
Khu Central va North (Quan 7). Ngoai ra, san phdm Can ho van phong va Doanh thu khac ciing lan luot
doéng gop 311 ty ddng (chiém 4,33%) va 566 ty dong (chiém 7,89%) vao Doanh thu thuan cia Céng ty.
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Bang 9: Co’ cau lgi nhuan gop nam 2014, 2015 va 9 thang dau nam 2016 tirng nhdm san pham

Don vij tinh: Nam Ti Tylé Nam 2015 Ti Tylé 9 thang Ti
Triéu dong 2014 trong | | NG/ trong | LNG/ daunam | trong
) | prT 2016 (%)

(%)

DTT
(%) (%)

Loi nhuén gép 475.371 | 100,00 16,97 | 1.339.863 | 100,00 | 20,08 | 1.425.640 | 100,00 | 19,87

Can ho 1.331.832 99,40 | 23,07 | 1.071.593 | 75,16 | 19,13
Can ho van

phong 477.629 | 100,48 | 17,05 (1.558) | (0,12) n/a 23.758 1,67 | 764
Thwong mai 7.854 0,59 | 18,79 202.011 14,17 | 28,99
Doanh thu khéac (2.258) | (0,48) (0,08) 1.735 0,13 0,22 128.278 9,00 | 22,67

Nguén: BCTC hop nhét kiém toan ndm 2014, 2015 va BCTC 9 thang déu ndm 2016

Ty suét Loi nhuan gop trén Doanh thu thudn cta Céng ty tdng tlr 16,97% (n&m 2014) 1én 20,08% (n&m
2015) va gidm nhe dat 19,87% trong 9 thang dau ndm 2016. Trong d, mang kinh doanh Can ho chiém ty
trong I&n nhét trong co cAu Loi nhuan gdp va c6 Ty suat Lei nhuan gop lan lwot 1a 23,07% (ndm 2015) va
19,13% trong 9 thang dau n&m 2016. Loi nhuan gdp th&p hon trong ndm 2014 vé&i nguyén nhan chinh la do
2 Dy an ghi nhan két qua kinh doanh trong ndm 2014 |a Sunrise City va Tropic Garden dwoc xay dwng va
m& ban trong th&i gian thj trieong BDS suy yéu, dan dén thdi gian ban kéo dai, cac chi phi phat sinh bao
gdm ca lai vay dwoc vdn héa gia tang. Trong khi d8, cac Dy an méi dwoc ghi nhan doanh thu trong nam
2015 va 9 thang dau nam 2016 la cac Dy an dwoc xay dwng va ban giao trong thdi gian ngén, do dé cac
chi phi phéat sinh dwoc gidm thiéu va loi nhuan gop dat cao hon.

6.2 Nguyén vat liéu
6.2.1 Nguén nguyén vat liéu

La doanh nghiép hoat déng trong linh vwc dau tw kinh doanh BBS, ngudn nguyén vat liéu diu vao ctia Céng
ty cha yéu 1a quy d4t va cac nguyén vat liéu str dung dé xay dwng D an. Day la nhirng yéu t6 diu vao quan
trong, chiém ty trong 1&n trong co céu gia thanh cda Cong ty.

6.2.2 Sw 6n dinh cta ngudn nguyén vat liéu

Déi v6i quy dat: Tinh dén thei diém 30/9/2016, ngoai cac Dy an da va dang trién khai nhw trinh bay & phan
6.1.2, Tap doan Novaland dang cé ké& hoach thwc hién nhitng Dy an dwoc néu trong bang dwéi day voi
Téng dién tich san xay dwng vao khoang 4,1 triéu m2, tap trung chi yéu tai cac vi tri trong diém cta TP HCM
tai Khu Trung tam, Khu Déng va Khu Tay, da d& Cong ty trién khai cac Dy &n va tao ra doanh thu, lgi nhuan
on dinh trong vong 5 nam téi. Ké hoach ctia Cong ty la van tiép tuc tang thém quy dat théng qua cac hoat
dong M&A theo dinh hwéng chién lwoc dai han. Muc tiéu hwéng dén ctia Cong ty la (1) cac khu dat & cac
vi tri chién lwgc ctia TP HCM, (2) chi phi dat hop ly, (3) tinh trang phép 1y rd rang.
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Bang 10: Quy dat tréng chwa trién khai ctia Cong ty

1. DuvéanA Cén hd 25.000
2. DyanB Cén hd 50.000
3. DwanC Cé&n ho 1.034.000
4. Dw anD Nha phé 121.000
5. DwanE Cén hd 117.000
6. DuwanF Cén hd 366.000
7. DuanG Cén hd 28.000
8. | DwanH Can ho 511.000
9. Dw an| Nha phé 1.591.000
10. | DwanJ Cén hd 202.000
11. DwanL Cén hd 65.000

Téng cong 4.110.000

Nguén: Tap doan Novaland

Lwu y: Céc théng tin duroc trinh bay trong Bang trén la dua trén ké hoach phét trién Dw an cda Tép doan
Novaland tai ngay thyc hién Ban cao bach nay.

Déi v6i nguyeén vt liéu xay dumg: Nham dam bao cho sy &n dinh dbi véi ngudn cung cap cac nguyén vat
liéu d4u vao vé mat gia ca, chat lwong, thoi gian, dap (rng kip thdi cho nhu cau xay dwng cac duw &n BDS
ctia Cong ty hoan thanh dung tién do, Tap doan Novaland da thiét 1ap dwoc mot hé théng cac nha cung cép
chién lwoc trong va ngoai nwéc. Nhirng nha cung cap nay da gén bo véi Cong ty trong subt thdi gian qua
va luén trong tw thé sén sang hop tac véi nhivng diéu khoan dwoc thuwong lwong tdt nhat dbi véi Cong ty
nham dam bao ngudn cung cap kip thdi cac nguyén vat liéu xay dwng cho cac Dy &n ma Cong ty dang trién
khai.

Bang 11: Cac nha cung cap |é&n caa Cong ty

. Tén Nha cung cap San pham/Dich vu cung cap ‘

Cong ty TNHH American General Construction Dich vu thi céng két cAu phan ngdm, phan than va
cbng tac hoan thién thé

2. | Cong ty TNHH Phu Cwéng Dich vu thi cong coc thir, thir tinh coc, coc dai tra
khoan nhéi, twéng vay va lap dat kingpost

3 | C6ng ty TNHH Dich vu Thwong mai Co dién lanh P&M Cung c4p va l&p d&t hé théng dién, cap thoat
nwéc, thong gié va diéu hoa khong khi

Nguén: Tap doan Novaland
6.2.3 Anh hwéng cta gid nguyén vat liéu 1én Doanh thu va Lei nhuan Cong ty

Anh huéng cda gia nguyén liéu dau vao la cac loai vat liéu xay dung: Sy bién déng cua gia ca cac nguyén
liéu dau vao la céc loai vat lieu xay dwng (néu c6) sé gay anh hwdng dang ké dén Doanh thu va Loi nhuan
Cong ty do cac nguyén liéu nay chiém ty trong cao trong co ciu gia thanh. D& han ché svw bién dong cla
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gi4 ca nguyén liéu dau vao, Cong ty huéng dén viéc tim kiém va ky két cac hop ddng tron géi véi cac nha
thau 1&n va uy tin dé dam bao tinh &n dinh cla gia ca. Béng thei, Cong ty duy tri chinh sach ban hang linh
hoat theo tirng thdi diém dé han ché bién dong ctia cac nguyén liéu nay.

Anh huéng cda gia nguyén liéu dau vao la quy dét: Tap doan Novaland chd trwong thwe hién M&A dé rit
ngan thoi gian phat trién dw an. Ngudn cung cap quy dat cho Tap doan Novaland chi yéu ti (1) mua lai tw
cac doanh nghiép tw nhan trong nuwéc muén tai co cau lai hé thdng kinh doanh, (2) mua c¢é phan cia doanh
nghiép nha nwéc do nhu cau thoai vén khdi cac khodn dau tw ngoai nganh, (3) nhitng don vi phat trién
BDS c¢6 nhu cau tai co ciu cac hang muc dau tw dy an, (4) cac du an bi thé chap cho ngan hang va can
dwoc lam sach khéi danh muc no xau. Ngoai ra, viec M&A cac dy an nay phai dap tng tiéu chi bat budc
clia Céng ty la nhitng dw an sach, phap ly hoan chinh dé rat ngan thoi gian trién khai, hoan thién dy an va
tiét gidm dang ké chi phi thuc hién dy an tir d6 dwa ra thj trwéng nhivng san phdm c6 gia ban canh tranh
va kha nang hap thu san pham tét. Qua trinh mua dw an hodc quy dat hau hét déu dwoc Tap doan Novaland
thwe hién théng qua dam phan song phwong nhé vao uy tin thwong hiéu cling nhw ndng lwc phat trién cta
Tap doan Novaland da dwoc minh ching trong sudt thoi gian qua.

6.3  Chi phi san xuat

Bang 12: Ty trong cac yéu té Chi phi trén Doanh thu thuan nam 2014, 2015 va
9 théng déu nam 2016

] thang dau nadm 2016
Tr|eu % Doanh Triéu dong % Doanh Trleu % Doanh
dong thu thuan thu thuan dong thu thuan

Gia vén hang ban 2.326.440 83,03  5.333.572 79,92 5.750.490 80,13
Chi phi quan Iy doanh

nghiep 105.087 3,75 359.824 539 478525 6,67
Chi phi ban hang 126.413 4,51 238.914 3,58 136.878 1,91
Chi phi tai chinh 188.275 6,72 440.475 6,60  707.462 9,86
Chi phi khac 7.236 0,26 60.897 0,91 46.837 0,65
Téng chi phi 2.753.451 9827  6.433.682 96,40 = 7.120.192 99,22
Doanh thu thuan 2.801.811 6.673.435 7.176.130

Nguén: BCTC hop nhét kiém toan ndm 2014, 2015 va BCTC 9 thédng d4u ndm 2016
Ty l& Chi phi/Doanh thu thuan cGia Céng ty trong ndm 2015 & m&c 96,41%, gidm nhe so vdi ty 1& 98,27%
ctia ndm 2014, trong d6 chd yéu la do ty 1é Gia vén hang ban/Doanh thu thudn gidm. Ly do chinh nhw da
trinh bay & phan phan tich co ciu lgi nhuan goép & Bang 9 bén trén.
Ty l& Chi phi quan ly doanh nghiép/Doanh thu thuan téng t&r 3,75% (ndm 2014) |én 5,39% (nam 2015) va
6,67% (9 thang dau nam 2016), chd yéu la do gia tng chi phi nhan vién quan ly. Cong ty tuyén dung thém
mot sb vi tri quén ly cap cao maéi trong ndm 2015 va 2016 nhdm dap ng dwoc sy phat trién tang toc cla
Céng ty thdi gian qua va nhitng nam tiép theo dé hoan thanh dwoc chién lwoc kinh doanh theo muc tiéu.
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Ty lé Chi phi ban hang/Doanh thu thuan c6 sy sut gidm manh qua cac nadm, cu thé 4,51% (ndm 2014),
3,58% (n&m 2015) va 1,91% (9 thang dau nam 2016) do téc d6 téng trwdng cla doanh thu Ién hon nhiéu
so vé&i tc do tang cua chi phi ban hang.

6.4 Trinh d6 cbng nghé

Khoéng nhw cac nganh san xuét kinh doanh khac, trinh do cbng nghé duwoc thé hién qua tinh nang va sw
hién dai cia may mdc thiét bi. Tai Tap doan Novaland, trinh d6 cdng nghé chinh la ndng lwc thiét ké cac
san phdm can ho tién tién, théng minh ciing nhw viéc xay dwng va hoan thién cac tién ich, co s& ha tang
cho khu cén ho nham tao ra nhitng san phdm khac biét clia Cong ty so v&i cac chi dau tw khac.

Dé dam bao dwoc chéat lwong, tinh thAm my va sy hién dai cla Dy an, cac nha thiét ké kién tric va don vi
thi cong duwoc Tap doan Novaland sang loc va lwa chon theo tiéu chuén gat gao. Ho la nhirng don vi cé
thwong hiéu trén thi trwéng véi phong cach thiét ké hién dai nhw Aedas (Anh), Korn (Birc), Map Group,
Jung Lim Architecture Viét Nam (Han Quéc), Ong&Ong, Surbana (Singapore), Archetype (Phap)... Déi véi
cac nha thau xay dwng, Tap doan Novaland da c6 hop tac trén 5 nam véi cac cong ty xay dwng hang dau
trén thj trwuéng nhv Kumho E&C (Han Québc), American General Constructions, Cofico, CotecCons, Hoa
Binh (Viét Nam) nham dam bao tién d9, chat lwong thi cdng ciing nhw cac dich vu bao hanh sau khi c&n ho
da dworc ban giao cho khach hang.

6.5  Tinh hinh nghién ctru va phat trién san pham méi (néu co)

San pham cla Tap doan Novaland hién tai va trong twong lai gan bao gdm Khu dé thi (Nha phé + Biét thy),
Officetel, Thwong mai, BBS nghi duwéng va Khach san. Viéc nghién ciru va phat trién san pham mai cta
Cong ty tap trung vao cac diém sau:

= Tap trung nghién clru va cai tién trong khau thiét ké&, xay dwng, cong nghé nham cung cap nhiéu
sa&n pham khu dd thij théng minh, chét lvong, tién nghi thudc phan khac trung va cao cap tai cac vi
tri dep & TP HCM phuc vu nhu c3u cw trd hodc cho thué ctia khach hang;

= Phat trién dich vu cho thué nham dem lai nhiéu sw lwa chon cho khach hang mua Dy 4n ma chwa
¢6 nhu cau st dung;

= Phaét trién dich vu hd tro chuyén nhwong, tw van giai phap tai chinh... cho khach hang;

= Thanh lap va phat trién cac khu dd thi c6 két néi ha tang hién dai.

6.6  Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham dich vu

Viéc kiém tra chat lwong san pham, dich vu dwoc Cong ty ddc biét quan tam, nhdm muc dich tao ra sw
khéac biét va tao sy an tam cho khach hang dé tang tinh canh tranh cla cac dw &n BBS ma Céng ty dang
trién khai. Cac nha thau déu duwoc Ban Lanh dao Coéng ty kiém tra vé kinh nghiém chuy&n mén ciing nhuw
nang lwc tai chinh trwdc khi chinh thire dwoc lwa chon trién khai cac Dy an cGia Cong ty.

Hién tai Tap doan Novaland da xay dung hé théng quan ly chat lwong theo tiéu chuan 1ISO 9001 phién ban
2008 va da dugc chirng nhan b&i Té chirc DNV. Hé théng quan Iy chat lwong nay dang dwoc van hanh
trong toan hé théng Cong ty. Phong Quan ly chat lwong (QA) sé cé trach nhiém xay dwng hé thdng quy
trinh va cac hwdng dan cong viéc phu hop véi chiing nhan 1SO.

Qua trinh thi céng, theo ddi chat lwong cdng trinh ciing nhw viéc béo tri cling ludn dwoc Ban Quan ly dw
an theo dai sat sao dé dam bao chét lwong Dy an dat ding nhw da cam két véi cac khach hang. Tap doan
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Novaland chinh thirc 1am vai trd Tw vAn Giam séat nay tir thang 5/2015 dé dam bao tét nhat chat lwong thi
cbng cong trinh. Trwdc do, Cong ty lién két véi mot don vi khac dé thuc hién cong tac nay.

6.7 Hoat déng Marketing

Hoat déng Tiép thi cta Tap doan Novaland hién tap trung vao viéc nghién clru nhu cau thj trwérng va khach
hang cling cac hoat déng quang ba, xay dwng va phat trién thwong hiéu Dy an néi riéng va thwong hiéu
Tap doan Novaland néi chung; nhdm hé tro trwc tiép va gian tiép cho hoat déng kinh doanh va dinh hwéng
chién lwoc phét trién ctia Cong ty.

Céc hoat dong Tiép thi cu thé hién nay ctia Tap doan Novaland nhu sau:
Hoat déng phét trién va phan phéi san pham

Trai qua chang dwdng hon 24 nam hinh thanh va phat trién, thwong hiéu Tap doan Novaland ngay cang
khang dinh vi thé virng vang ctia mét Nha phat trién BDS uy tin va chuyén nghiép tai khu viec TP HCM. Céac
Dy an do Tap doan Novaland phat trién déu hoi tu day da 5 yéu td chudn muc can cé ctia mot sdn phdm
BDS tiéu biéu: (1) vi tri két néi giao thdng thuan lgi cé nhiéu tién ich; (2) gia ban hop ly va sat voi gia thanh;
(3) quy hoach va thiét ké hop ly; (4) chat lwong va tién do thi cong dwoc kiém soat chat ché; (5) ddm bao
dwoc tinh thanh khoan va hiéu qué sinh loi cao, dap rng da dang nhu ciu dé &, dau tw ho&c cho thué cta
nhiéu phan khac khach hang.

Pa dang Vvé vj tri va phong phu vé loai hinh: Hon 40 Dy 4n Tap doan Novaland dang tap trung phat trién
hién nay da dang vé vi tri, trai rong khap cac khu vwc trong diém cta TP HCM cung mét sé tinh thanh tiém
naéng khac. Bén canh dé la sy phong phu vé loai hinh bao gédm Can hd, Officetel, Khu d6 thi, Thwong mai,
gan day nhét 1a BDS nghi dwéng, dap wng cac nhu ciu khac nhau cla nhiéu déi twong khach hang.

Uy tin vé chét luong va tién dé thi cong: Trong cac ndm vira qua, Tap doan Novaland da tao dwng duoc
niém tin v&i khach hang va duoc gi¢i chuyén mén danh gia cao vé chat lwong Dw an ciing nhuw uy tin trong
viéc cam két giao nha dung han. Viéc ban giao dung tién dé va chat lwgng nhw cam két véi khach hang qua
cac Dy an da dwa vao van hanh nhw Galaxy 9, Icon 56 (Quan 4), Lexington Residence, Tropic Garden
(Quan 2), Sunrise City (Quan 7) va The Prince Residence (Quan Pht Nhuan) l1a minh ching cho sy dau tw
nghiém tdc, chinh chu va uy tin ctia Tap doan Novaland.

Chinh séach thanh toan linh hoat: Tap doan Novaland cung c&p cho khach hang nhiéu chwong trinh thanh
toan linh hoat khéac nhau bao géom:

- Phwong an thanh toan dé dang: Thanh toan tbi thiéu 15% ngay khi ky hop déng, cac khoan thanh toan
sau d6 sé dwoc thanh toan 1% méi thang dai han dén khi nhan bao giao C&n ho;
- Phwong an thanh toan nhanh véi cac chiét khdu wu dai hap dan tir 11% - 12%.

Phéi hop véi cac Ngan hang cung cép goi tin dung cho nguoi mua nha: Tap doan Novaland hop tac voi
nhiéu ngan hang uy tin trong nwéc nhw Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam (Vietinbank), Ngan hang
TMCP Ngoai thuwong Viét Nam (Vietcombank), Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vwgng (VPBank), Ngan
hang TMCP Quéan déi (MB Bank), Ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam (Techcombank), Ngan hang
TMCP Quéc dan (NCB), Ngan hang TMCP Béng Nam A (SeAbank)... dé cung cap goi tin dung hap dan
cho cac khach hang. Cac Ngan hang nay hé trg' cung cép goi tin dung 1én dén 75% gia tri Can ho trong
vong 15 - 20 nam cho khach hang mua nha cta Tap doan Novaland.
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Doi ngii chuyén vién tw van BDS va chinh sach ban hang

Déi ngii chuyén vién tw vén BPS chuyén nghiép: V&i ddi ngl chuyén vién tw van 1én dén 614 nguwoi tai thoi
diém cubi Quy 3/2016, Tap doan Novaland 1a mét trong sé it cac Cong ty BDS tai Viét Nam sé& hiru doi ngi
ban hang chinh la cac nhan vién ctia Cong ty dé tiép thi Dw an do Cong ty trién khai va mé ban. Bdi ngi tw
van vién cla Tap doan Novaland thudng xuyén dwoc dao tao cac kién thirc tir co ban dén chuyén sau vé
thi trwéng BDS, Du an, ki ndng ban hang ciing nhw cac goi tai chinh cé thé cung cép cho khach hang. Ngoai
doi ngd ban hang la Nhan vién ctia Cong ty, Tap doan Novaland ciing phdi hop véi mot sé nha moi gisi
BDS uy tin trong va ngoai nwéc dé tiép thi cac san pham clta Cong ty dén véi khach hang.

Chinh sach hoa héng hop ly: Tap doan Novaland phat huy t6i da nang lwc cta d6i ngdi tw van théng qua
chinh sach hoa héng hap dan. Tuy thudc vao tirng Dw &n va chién lwoc ban hang cta Coéng ty tai tirng thoi
diém cu thé, hoa hdng ban hang c6 thé dao dong tir 0,6% - 1% cho ddi ngd tw van cla Cong ty; tr 1% -
2,5% cho cac mdi gidi va tlr 0,3% - 1,5% cho cac ddi tac, bao gdm ca CBCNV cuia Tap doan Novaland.

Hé théng San Giao djch BOS rong khdp: Tap doan Novaland hién s& hivu 11 San giao dich TP HCM duoc
t6 chirc hoat ddng chuyé&n nghiép va hiéu qua. Bén canh do, Tap doan Novaland xay dwng c&n hd mau cuia
cac Dy 4n tai cac khu vire 1an can San giao dich dé khach hang c6 thé tham quan trai nghiém thuc té. Tap
doan Novaland hién dang 1a Céng ty s& hiru San giao dich BDS nhiéu nhét tai Viét Nam.

Phat trién thwong hiéu

DPdng thoi véi viéc trién khai hang loat cac Dw an méi, Tap doan Novaland rat chd trong dén viéc phat trién
thwong hiéu véi muc tiéu dinh vi thwong hiéu Tap doan Novaland la mét Cha ddu tw uy tin, chuyén nghiép,
c6 du kha nang tai chinh phat trién Dy an ding hodc vuwot tién dd da cam két véi khach hang. Viéc phat
trién thwong hiéu ctia Tap doan Novaland néi chung va cac Dy an cu thé ndi riéng tap trung vao cac kénh
nhw sau:

- Thyc hién quang ba thwong hiéu Tap doan Novaland va thwong hiéu cac Dy an trén nhirtng kénh
truyén thdng dai ching: bao va tap chi, mang trwc tuyén (digital), bao dai (radio) va truyén hinh, quang
cao LCD va ngoai troi...

- Thuwe hién cac hoat déng truyén thong khac nhau danh cho khach hang nhw cap nhat tién d6 D &n,
cac chuong trinh ban hang, dich vu cung cép trwéc, trong va sau ban hang... qua cac sw kién, an
phdm quang cao nhw Brochure, Tap chi Tap doan Novaland...

- Quan ly hoat ddng quang ba thwong hiéu Tap doan Novaland va Dy &n qua tat ca cac 4n pham truyén
théng va tai cac Van phong, San Giao dich ciing nhw trwc tiép tai vi tri Dy an;

- T& chirc cAc sw kién ban hang nhw Chudi trién |am gidi thiéu cAc Dw an dang va chuan bi mé ban cla
Tap doan Novaland, Chwong trinh khai treong Nha mau, Chwong trinh mé ban Dy an...

- Thuwec hién céac hoat ddng cdm on khach hang than thiét qua viéc td chirc cac sw kién khac nhau, tang
qua nham thé hién sy tri an danh cho khach hang va nang cao mc do nhan dién déi véi thwong hiéu
Tap doan Novaland;

- Tham gia va dat cac giai thwéng uy tin nhw Thuwong hiéu BDS xuét sdc nam 2015; Top 10 Nha dau tw
dirng dau Chau A nam 2013, 2014, 2015, 2016 (BCI Asia Awards); Nha cung cap chét lwong 2014...

- Tham gia cac chuwong trinh tai tre, hoat ddng cdng ddng nham déng gép cho cac hoat déng phat trién
xa hoi cdng ddng ndi chung va van hda, thé thao noi riéng va tang cuéng quang ba thwong hiéu cho
Tap doan Novaland;

—  Tham gia cac hoi nghi, hdi thdo chuyén nganh va mét sd nganh cé lién quan.
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6.8 Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyeén

. Nhan hiéu thwong mai Cong ty Cb phan Tap doan Dau tv Dia ¢ No Va
. Tén viét tat: NOVALAND GROUP CORP
= Logo Coéng ty:
N @ VA
LAND
. Y nghia thwong hiéu: Logo Tap doan Novaland la sy két hop hai hoa gitra ba mau: chiv

Land mau vang dét, chir Nova mau xanh dam va chir O duoc thé
hién bang khéi rubik c6 &n chir Nova mau xanh la ma. Khdi rubik
xoay chuyén trén vach ngang biéu twong cho moét sy phét trién
lubn nang dong, sang tao va chuyén nghiép.

Khéi lap phwong Rubik sau mat tao thanh tir “NOVA”. NOVA theo
tiéng Latinh mang y nghia 1a nguoi cai tién.

6.9  Céac hop dong I&n dang thwe hién hodc da ky két

Bang 13: Danh sach cac hop ddng dich vu c6 gia tri lén

Gia tri
. . . n . Tinh trang
Tén Khach hang Noi dung Hop dong 1
A ex Hop dong
(triéu dong)
Cong ty CP Xay dwn -y \
A g y y . 9 Két cau phan than va hoan thién Dang thuc
1. | vaKinh doanh bDia 6c 14/1/2015 . j 274561
o toan dw an hién
Hoa Binh
Cdng ty TNHH American -y \ Pang thyc
2. gy _ 30/6/2016 | K&t chu phan than ang thur
General Construction 236.205 | hién
Cong ty TNHH American Thi cdng san, tAng hdm - Dy an Pang thuc
3. . 9/10/2015 . 91.622 | .,
General Construction The Botanica hién
\ Thi cdng két cdu phan than va
Céng ty CP bau tw An . QA R P | bang thuc
4, 21/3/2016 | hoan thién tho - Dy &n Orchard 82.185 .
Phong hién
Garden
Cobng ty CP Hawee Co Thi cong hé théng M&E - Dy an Pang thyc
5. . 71712016 . 69.515 | .,
dién The Botanica hién
Cong ty CP Stra Chira
Tau Bién va Cong San l&p cat - Dy an Cang Pha Pang thuc
6. o s 10/4/2016 ) 65.630 |
nghiép Hang Hai Viing Binh hién
Tau
Cong ty CP Ky Thuat Thi cong hé théng M&E - Dy an Pang thuc
7. glyLr 1ty Thiis 27/5/2015 ong he thong v 64.929 o9V
Jesco Hoa Binh Tropic Garden hién
\ Thi cdng tang ham va 6 tang thap,
Coéng ty CP Pau tv An . QA gA , gthap bang thuc
8. 27/8/2015 | hoan thién thé - Dy an Orchard 61.781 .
Phong hién
Garden
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R N Thi cong két cu hoan thién khu
Céng ty CP Xay dwng . N . i Dang thuc
9. i R 18/8/2015 | nha cao tang va canh quan cng - 45.609 |
Phwéc Thanh , hién
Dy an Lucky Dragon
Coéng Ty TNHH Thuon
.g.y « g . N L bang thyc
10. | mai Dich vu Xay dwng 6/5/2016 Thi cbng Ha tang ky thuat 41.421 hian
An Pha )
Nguén: Tdp doan Novaland
B&o c&o két qua hoat déng kinh doanh
7.1 Tom tat mét sé chitiéu vé hoat déng san xuéat kinh doanh

Két qua hoat ddng kinh doanh clia Céng ty ndm 2014, 2015 va 9 thang du ndm 2016

Bang 14: Két qua hoat déng kinh doanh Céng ty Me nam 2014, 2015 va 9 thang dau nam 2016

Pon vj tinh: Triéu déng

T =
giam nam 2016
Tbng tai san 5.968.188 16.311.607 22.002.984
2. | Vbn cha sé hitu 2.574.628 4.841.595 88 6.619.354
3. | Doanh thu thuan 589.681 2.031.336 244 2.540.344
4, Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh 119.865 302.274 152 808.935
5. | Lgi nhuan khac 8.504 (926) (111) 3.315
6. | Loinhuan trwéc thué 128.368 301.348 135 812.250
7. Loi nhuan sau thué 99.649 233.190 134 810.819
8. | Loinhuan trén moét cb phan (ddng/cd phan) NA NA NA NA
9. | Tylé chitrd cb tirc NA NA NA NA
10, Ty Ié Loi nhugn sau thué/ 55 63 - NA
Von Cha sé hiru binh quan (ROE) (%) ' '
11. | Ty suét Loi nhuan gop (%) 39,1 34,9 (12) NA
12. | Ty suét Loi nhuan rong (%) 16,8 11,5 (32) NA

Nguén: BCTC kiém toan ndm 2014, 2015 va BCTC 9 thang dau ndm 2016 cia Cong ty Me

Bang 15: Két qua hoat déng kinh doanh ctia Cong ty ndm 2014, 2015 va 9 thang dau ndm 2016

Pon vi tinh: Triéu déng

. %ting | tang 9 thang dau
(of TRIEAT] Nam 2014 Nam 2015 o .
giam nam 2016
Téng tai sén 16.093.710 26.570.409 5 32.480.445
2. | Vén cha sé hiru 3.362.345 6.095.209 81 7.618.084
3. | Doanh thu thuan 2.801.811 6.673.435 138 7.176.130
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Loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh 116.037 636.253 448 2.000.745

5. | Lgi nhuan khac 13.683 (28.140) (306) 923

6. | Loinhuan trwdc thué 130.309 608.113 367 2.001.668

7. | Loinhuan sau thué 96.180 441.760 359 1.560.869

8. | Lginhuan trén mét cb phan (ddng/cd phan) 781 1.374 76 3.356

9. | Ty & chitrd cb trc/VDL (%) 0 8,5 NA NA

1. T)’{ 1& Loi nhuan sau thué/ 4 93 133 NA
Von chd s& hiru binh quéan (ROE) (%) '

Nguén: BCTC hop nhét kiém toan ndm 2014, 2015 va BCTC hop nhét 9 thang ddu ndm 2016

Két thuc n&m tai chinh 2015, Tap doan Novaland da ghi nhan Doanh thu thuan 6.673 ty dong, tdng 138%
S0 v&i ndm 2014 |a 2.802 ty ddng. Twong &ng véi tbe dd tang trudng cta Doanh thu thuan, Cong ty ghi
nhan Lgi nhuan sau thué cé buéc téng trwdng dot bién la 442 ty ddng tr 96 ty ddng nam 2014, tang 359%
S0 v&i ndm 2014. Nguyé&n nhan chd yéu 1a sw phan bd ngudn luc hop ly gitka cac Dw an, thuc day viéc trién
khai va ban Dy &n nhanh nhét c6 thé dé t6i wu héa dong tién, gidm thiéu cac chi phi phat sinh cling i vay.
Bén canh d6, dién bién 13i suat nhixtng ndm gan day c6 chiéu hwéng gidm da hd tro dang ké cho hoat déng
kinh doanh ctia Tap doan Novaland.
Bang 16: Nhirng Dw 4n dwoc ban giao nam 2015

Khu Trung = Quén 4 - Nguyén Khoai Galaxy 9 T Quy 4/2015
2. | tam Quan 4 - Bén Van bén Icon 56 Tw Quy 4/2015
3. Quan 2 - Mai Chi Tho Lexington Residence T Quy 4/2015
4. Quan 2 - Thdo Dién Tropic Garden T Quy 4/2014
Khu Dén - Pang ban giao phan thép tan
5 ’ Quan 9 - B3 Xuan Ho Lucky Dragon Béngiao ﬁén cr;o tan t‘;’ ng'
' i P Residence gaop g y
1/2017
. . Sunrise City - - Khu South: Ttr Quy 3/2012
6. Khu Nam Quén 7 - Nguyén Hru Tho . ,
Khu Central - Khu Central: T Quy 4/2014
7. | Khu Tay Quan Pha Nhuan - Nguyén Van Tréi | The Prince Residence | Tir Quy 4/2015

Ngudn: Tép doan Novaland
9 thang dau nam 2016, Cong ty dat doanh thu 7.176 ty déng, tdng 208,8% so v&i cling ky nam 2015 théng
qua viéc tiép tuc ban va ghi nhan doanh thu ti» cac Dy &n da ban giao trong nam 2015. Cung véi s ting
trwéng cda doanh thu, loi nhuan sau thué 9 thang dau nam dat 1.561 ty déng, tdng cao so vdi 9 thang dau
ndm 2015 va hoan thanh 94,6% ké hoach loi nhuan sau thué ctia ca ndm 2016.
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Hinh 6: S6 Iwong Cian hoé va Officetel da ban 2011 - 2015 va 9 thang dau nam 2016
Don vj tinh: Cén hd

6,686

5,583

3,337

1,058
137 261
—
2011 2012 2013 2014 2015 9 thang d&u nam

2016

Nguén: Tap doan Novaland
Hinh 7: Doanh thu va Lei nhuan sau thué caa Cong ty 2011 - 2015 va 9 thang dau nam 2016

Pon vi tinh: Triéu déng

7.176
6.673

2.802
1.600
126 103 8 96
= ]
2011 2012 2013 2014 2015 9 thang dau nam

2016
®Doanh thu ®Lginhuan

Nguén: Tap doan Novaland

Song song v&i viéc ban giao cac Dw &n & trén, trong ndm 2015 va 9 thang dau nam 2016, Cong ty tiép tuc
m& ban hang loat Dy &n méi, nang tdng sé lwong Dy 4n ma Cong ty da va dang phat trién 1én dén 34 Dy
an, trai déu céc vi tri chién lwoc & hau hét cac Quan Huyén trén dia ban TP HCM. Vé&i thwong hiéu nha phat
trién BDS c6 uy tin trén thj trwdng, tat cd cac Dy an do Tap doan Novaland mé ban déu nhan dwoc sy dén
nhan tich cuc tir phia khach hang va nha dau tw.
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Bang 17: Nhirng Dw an dw kién phat trién trong nam 2016, nhwng khéng gi®i han

1. Quan 4 - Bén Van bén RiverGate
2. Khu Trung Tam Quan 4 - Bén Van bén Saigon Royal Residence
3. Quan 4 - Bén Van Bén The Tresor
4. Quan 2 - An Phu Lakeview City
5. Quan 2 - Mai Chi Tho WaterBay
6. Quan 9 - B4 Xuan Hop Lucky Dragon

Khu Bbéng
7. Quan 9 - Long Thanh My Golf Park
8. Quan 9 - Long Trudng Palm Marina
9. Quan Binh Thanh - Dién Bién Pha Wilton Tower
10. Quan 6 - Phan Van Khée Lucky Palace

Khu Nam -
11. Quan 8 - HO6 Hoc Lam Harbor City
12. Quéan Pha Nhuan - Hoang Minh Giam GardenGate
13. Quan Phi Nhuan - Phé Quang Golden Mansion
14. Quan Phi Nhuan - Nguyén Van Tréi Kingston Residence
15. Quan Pha Nhuan - Héng Ha Orchard Garden
16. Khu Tay Quan Pha Nhuan - Héng Ha Orchard Parkview
17. Quan Phi Nhuan - Trwong Québc Dung Newton Residence
18. Quan Tan Binh - H6ng Ha Botanica Premier
19. Quan Tan Binh - Phd Quang The Botanica
20. Quan Tan Phu - Hoa Binh Richstar
21. | Mién Tay Can Tho Serai Nova Phu Sa Resort

Ngudn: T4p doan Novaland

Dé& c6 ngudn vén trién khai cac Dy an, ngoai vén tw cd, vén huy déng tr khach hang va vén vay ngan hang,
Tap doan Novaland da thwc hién nhidu dot huy déng vén tir cac ¢d déng hién hiru va cac cd ddng maéi trong

nam 2015 va nam 2016 nhw sau:

- N&m 2015: Cong ty da chao ban riéng 1é thanh céng 17.830.000 c¢b phan wu dai chuyén ddi cb tirc
cho mét sé nha dau tw tai chinh, huy déng dwoc hon 1.000 ty ddng. Sau dot chao béan riéng 1é nay
cung véi dot chao ban cho cb déng hién hiru ctia Cong ty, VDL clia Tap doan Novaland tang 1&n
3.683 ty déng vao cudi nam 2015, tang 1.383 ty ddng so v&i thoi diém cudi ndm 2014.Tdng tai san
clia Cong ty cling da tang trwdng manh tlr 16.094 ty déng tai thoi diém 31/12/2014 1én 26.570 ty
déng tai thoi diém 31/12/2015.

- Trong 9 thang dau n&m 2016, Cong ty thwe hién moét dot chao ban cho ¢b déng hién hiru, nang tdng
VDL cla Cong ty Ién 5.220 ty déng vao cudi thang 9 ndm 2016. Téng tai san cta Cong ty dén thoi
diém cudi thang 9/2016 dat 32.480 ty dong, tang 22,2% so véi cudi nam 2015.
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- Trong thang 10 va thang 11 ndm 2016, Cong ty tiép tuc thuc hién thém mot dot chao ban riéng 1&
cho cac nha dau tw té chire I6n va uy tin trong va ngoai nwéc véi tdng sé lwong ¢d phan huy déng
la 52.200.000 cb phan, twong dwong vai téng gia tri vén huy dong thanh céng la 2.610 ty déng.

= Céc thay déi quan trong trong chinh sach ké toan ap dung:

Ngay 22/12/2014, B6 Tai chinh ban hanh Théng tw sé 200/2014/TT-BTC hwéng dan Ché do Ké toan Doanh
nghiép, thay thé cho quy dinh vé Ché d6 Ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QDb-
BTC ngay 20/3/2006 va Thoéng tw sb 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cta B6 Tai chinh. Ké tir ngay
1/1/2015, Cong ty da ap dung Thong tw sb 200/2014/TT-BTC, do d6 c6 moét sb sb liéu so sanh tai ngay
1/1/2015 da dwoc phan loai lai d& phu hop véi quy dinh trong Thong tw nay lién quan dén viéc trinh bay
BCTC. Bang so sanh sb liéu da trinh bay trong BCTC hop nhét kiém toan nam 2014, 2015 nhw sau:

Chi tiéu S6 liéu theo S6 liéu theo BCTC Chénh léch Ly do
BCTC kiém toan kiém toan nam
nam 2014 béi CT 2015 beéi CT TNHH

TNHH Deloitte Pricewater--
Viét Nam houseCoopers

(d6ng) chénh léch

(déng) (déng)

Tai san ngan han
Céc khoan dau tw tai Phan loai tir
1. , < 760.551.873.298 206.475.016.934 554.076.856.364 \ .
chinh ngan han Pau tu tai
chinh ngén
han sang
Phai thu vé cho va 2 3
2. . y ; 554.076.856.364 | (554.076.856.364) | ©haithuve
ngan han cho vay
ngén han
Phai thu ngan han Phan loai tir
3. , 1.062.366.112.803 1.356.370.845.027 | (294.004.732.224) . .
khac Tai san ngan
han khéac
Tai san ngan han sang Phai
4| ehac 294.004.732.224 - | 294.004.732.224 | thy ng&n han
khac
Tai san dai han
5. | Taisan c dinh 154.814.072.366 69.038.509.465 85.775.562.901 | Phan loai tr
Tai san cb
6 Chi phixay dung co 85.775.562.901 (85.775.562.901) dinh sang Tal
" | ban dé& dang dai han i e IR san d¢ dang
dai han
7. Phai thu dai han khac - 965.231.818.962 | (965.231.818.962) | phan loai tir
PN . e . Déu tw dai
Pau tw gép von vao
8. R - 5.092.000.000 (5.092.000.000) | han khac va
don vi khac o
Tai san dai
9. | P&u tw dai han khac 410.092.000.000 - | 410.092.000.000 | han khac
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Chi tiéu Sé liéu theo S6 liéu theo BCTC Chénh léch Ly do
BCTC kiém toan kiém toan nam
nam 2014 béi CT 2015 béi CT TNHH

TNHH Deloitte Pricewater--
Viét Nam houseCoopers

(déng) chénh léch

(déng) (d6ng)

sang Phai thu

dai han khac
10. | Tai san dai han khac 560.231.818.962 - | 560.231.818.962 | va Dau tw gop
von vao don
vi khac
No phai tra
11, | Poanh thu chua thue 23.075.678.974 | (23.075.678.974) Phan loai tur
" | hién ngén han i R I Doanh thu
chwa thuc
hién dai han
Doanh thu chwa thuwc
12, i 23.075.678.974 - 23.075.678.974 | sang Doanh
hin dai han thu chwa thuc

hién ngan han

13 Vay va no' thue tai 1.716.184.01 1.645.839.010.685 70.345.000.000 Phan loai tu
" | chinh ngén han +716.184.010.685 T T D Vay va n¢
thué tai chinh

14 vay va ng thué ta 950.006.873.578 | 2.020.351.873.578 (70.345.000.000) ngan han sang
* | chinh dai han 1.950.006.873.57 .020.351.873. .345.000. Vay va no dai

han.

Nguén: BCTC hop nhét kiém toan ndm 2014 va 2015

7.2 Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat ddng san xuéat kinh doanh

Trong nam 2015, Doanh thu thuan dat 6.673 ty déng, tang 138% so v&i nam 2014. Tng tai san dat 26.570
ty ddng, tdng 65% so v&i thdi diém cubi ndm 2014. 9 thang dau ndm 2016, Doanh thu thuan dat 7.176 ty
ddng, tang 208,8% so v&i cung ky ndm 2015. Tng tai sén ctia Cong ty tai thdi diém cubi thang 9/2016 dat
32.480 ty ddng, tdng 22,3% so véi thoi diém cudi 2015. Két qua hoat dong san xuét kinh doanh cta Tap
doan Novaland trong ndm 2015 va 9 thang dau nam 2016 anh hwéng b&i cac nhan tb sau:

7.2.1 Thuan lgi

Hoan thanh ban giao Dw an dung tién do: Két qua kinh doanh &n twong cla Tap doan Novaland dén t
viéc trién khai, hoan thanh va ban giao dung tién do hang loat cac Du an BDS cho khach hang. Néu nhw
trong nam 2014, Tap doan Novaland chi ban va ban giao cac Can h6 thudéc 2 Dy an Sunrise City - Khu
Central, Quan 7 va Tropic Garden - Giai doan 1, Quan 2 thi trong ndm 2015 va 9 thang dau ndm 2016, sé
lwong Dy an da hoan thanh va ban giao cho khach hang tang Ién nhanh chéng véi 7 Dy an dwgc ban giao
va 21 Dy &n méi da va dang dworc tiép tuc phat trién.

Phat trién quy dat tai cac cac vi tri chién lwoec cta TP HCM: Trong bdi cadnh quy dat ngay cang khan
hiém, Cong ty dau tw va phat trién BDS ngay mét nhiéu, chd dau tw ndo ndm cang nhiéu dét sach trong tay
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sé tao ra lgi thé canh tranh cang lén. Véi tiém lwc tai chinh lanh manh cung véi kha nang phat trién va ban
Can ho nhanh chéng, trong 3 ndm gan day, Tap doan Novaland lién tiép thwc hién nhiéu thwong vu mua lai
Dv an hodc dwéi hinh thirc hop tac phat trién. Trong giai doan 2015 - 2016, Tap doan Novaland da thuc
hién M&A hang loat cac Dy an m&i tai khu vyc trung tdm cac Quan nhw Quan 2, 4, 7 va Phu Nhuan, nang
tbng quy dat cla hon 40 Dy 4n dang nam gitr 1&n 9,8 triéu m2 san xay dwng.

Tang téc mé& ban hang loat Dw &n: Clng v&i viéc gia tdng quy dat thong qua hoat dong M&A va hop tac
dau tw phat trién véi cac dbi tac, Tap doan Novaland da tién hang mé ban 10 Dw 4n m&i trong ndm 2015
va 5 Dy &n méi trong 9 thang dau nam 2016.

HAau hét cac Dy &n m& ban trong ndm 2015 va 9 thang dau ndm 2016 déu dwoc thj triedng dén nhan mot
céach tich cwe do toa lac & cac vi tri chién lwoc ctia TP HCM, tinh thanh khoan cao, dé& mua dé ban, phu hop
v&i nhu cu sinh séng cling nhw dau tw ctia nhirng phan khic khach hang khac nhau.

Bang 18: Nhibtng Dw &n mé ban trong nam 2015 va 9 thang dau nam 2016

Thei gian
Khu vuwc Quan-bwong Dw an
mé& ban

1 Khu Trung tm | Quan 4 - Bén Van Bén Saigon Royal Residence Thang 4/2016
2 Quéan 2 - Mai Chi Tho The Sun Avenue Théng 1/2015
3 R Quan 2 - An Phu Lakeview City Thang 4/2016
4 Khu Bong Quén 9 - Long Thanh My Golf Park Thang 8/2015
5. Quan Binh Thanh - Dién Bién Phu Wilton Tower Théng 7/2015
6 Quan 7 - Nguyén Hiru Tho Sunrise Cityview Thang 6/2015
7 Khu Nam Huyén Nha Bé - Phuéc Kién Sunrise Riverside Théng 9/2015
8 Quan Phi Nhuan - Nguyén Van Tréi Kingston Residence Théang 6/2015
9 Quan Phi Nhuan - Phé Quang Golden Mansion Théng 8/2015
10. Quan Pha Nhuan - Héng Ha Orchard Parkview Thang 9/2015
11. Khu Tay Quan Phi Nhuan - Trwong Quéc Dung | Newton Residence Théng 4/2016
12. Quan Tan Binh - Phd Quang The Botanica Thang 1/2015
13. Quan Tan Binh - Héng Ha Botanica Premier Thang 1/2016
14. Quan Tan Phu - Hoa Binh Richstar Thang 11/2015
Nguén: Tap doan Novaland
7.2.2 Kho khan va thach thirc

La nén kinh t& phat trién nhanh va ndng déng nhét ca nuéc, TP HCM dwoc xem la mot trong nhikng thi
trwdng BDS tiém nang va thu hat dau tw nhiéu nhét tai Khu viee Dong Nam A. Vi thé sw canh tranh ctia cac
cong ty trong nganh BDS ngay moét cao. Hién nay, TP HCM c6 sy hién dién cta nhirng cong ty phat trién
BDS trong nwéc véi nhiéu Dy an dang mé ban duwoc xem la dbi thd canh tranh truc tiép véi Tap doan
Novaland. Ngoai ra, c4c tap doan phat trién BDS nwéc ngoai dang dau tw truc tiép hodc lién doanh véi cac
cht dau tw khac tai Viét Nam ciing & ddi thd canh tranh truc tiép ctia Cong ty véi uy tin thwong hiéu quéc
té, nang luc tai chinh doi dao, kinh nghiém phat trién dw an ciing nhw quy trinh quan ly tién tién. Sy canh
tranh tir cac ddi tha trong nganh c6 thé dan dén tinh trang cac san pham cta Tap doan Novaland tiéu thu
cham lai do ngudn cung BDS qua I&n hodc do canh tranh vé gia ban.
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o Thei diém
Chua dau tw .
mé béan
1. The Vista CapitaLand Viét Nam Nam 2007
2. Estella Céng ty TNHH Keppel Land
9y PP N&m 2010
3. Imperia An Phu Coéng ty TNHH Tap doan MIK GROUP Viét Nam
4. Théo Dién Pearl Tap doan SSG Nam 2011
5. Masteri Thdo Dién Quan 2 Céng ty CP PAu tw Thao Dién
: : _ Nam 2014
6. Khu | Vista Verde CapitaLand Viét Nam
7. | Bong | Estella Height Cong ty TNHH Keppel Land
8. Céng ty CP Xay dwng va Kinh doanh Dia 6c Hoa | Nam 2015
The Ascent s
Binh
9. De Capella Céng ty CP Québc Cuong Gia Lai N&m 2016
10. Dai Phuwoc Lotus Quan o Vina Capital Nam 2010
uan
11. Park Riverside ) Coéng ty TNHH Tap doan MIK GROUP Viét Nam Nam 2016
12. Him Lam Chg Lén Quan 6 Nam 2014
CTCP Him Lam
13. Him Lam Riverside
Nam 2012
14. Riviera Point Cdng ty TNHH Keppel Land
15. The Park Residence Coéng ty TNHH Tap doan MIK GROUP Viét Nam Nam 2013
Khu A
16. Green Valley Quéan 7
Nam Cong ty TNHH Phu My Huwng Ném 2014
17. Scenic Valley
18. Dockland Tap doan Pau Jar
: Nam 2015
19. Happy Residence
Coéng ty TNHH Phi My Hwng
20. Scenic Valley 2 Nam 2016
21. The Flemington Quan 11 | Tap doan Pau Jar Nam 2008
22. . . Quan . . .
Khu | Saigon Airport Plaza . Tap doan SSG Nam 2009
Tay Tan Binh
23. X 4 Cong ty CP Dau tw Kinh h Bia 6c H
8x DAm Sen Q}Jan ’ olng y CP DPau tv Kinh doanh bia 6¢c Hwng NE&m 2013
Tan Pha | Thinh
Nguén: Novaland téng hop
8. Vi thé ctia Cong ty so vé&i cac doanh nghiép khéac trong ciing nganh

8.1  Vithé cta Cong ty trong nganh

Tap doan Novaland hién la Nha phat trién BDS c6 thwong hiéu hang dau tai khu vwc TP HCM tap trung chi
yéu vao phan khuc khach hang trung va cao cap. Thong qua hoat ddng M&A séi ddng cung nang luc trién
khai Dy &n tbt, Tap doan Novaland da nhanh choéng tré thanh mét trong nhiztng Céng ty BDS dan dau nganh.
Cong ty da lien tuc mua lai va phat trién nhiéu Dy an c6 vi tri trong yéu, trai déu trén hau khap cac Quan
trung tam trén dia ban TP HCM. Cu thé:

. Khu Péng Thanh phé: La hwdng phét trién dau tién cta Tap doan Novaland, day dwoc xem la “diém
néng” cta TP HCM bé&i hang loat cac dy &n co s& ha tAng dang dwoc dau tw phat trién manh. Trong
doé cé mét sb cong trinh ha tAng giao théng trong diém nhw Cao téc TP HCM - Long Thanh - Dau
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Giay da théng xe vao thang 2/2015, Cau Rach Chiéc 2 ndi Buéng Vanh Dai 2 da hoan thanh vao
cudi nam 2015. Bén canh d6 la sy dén dau nhu cau phuc vu cho cac chuyén gia, nhan su cao cap
cla cac Tap doan I&én nhw Samsung hay Intel cling la mét thuan lgi Ién lam tang thém gia tri cia
cac Dy &n tai day. Cong ty dd mua lai Dy an Lexington Residence nam trong Khu D6 thi méi City
Horse, Quan 2 c6 quy mé 21.356 m? tir Cong ty TNHH BDS Dai Hwng Pha. Bén canh d6, Cong ty
mua lai Dy &4n The Sun Avenue, mat tién Dai |6 Mai Chi Tho, Quan 2, TP HCM t&r Coéng ty TNHH
Gia Pha.

= Khu Trung tdm Thanh phé: Dw an Galaxy 9, Icon 56 (Quan 4) 1a nhirtng D 4n da dwoc Tap doan
Novaland mua lai va phat trién. Galaxy 9 trwdc dé cé tén la Moon Garden do Céng ty Cao su Mién
Nam (Casumina) lam Chl dau tw va da xay xong phan méng. Con Icon 56 tién than |a Dy &an
Khahomex - Savico Tower do CTCP Dich vu Téng hop Sai Gon (Savico) va Cong ty CP Xuét nhap
khau Khanh Hoéi (Khahomex) lam Chu dau tw. Mot Dy an tdm c& khac ciing tai khu ve nay dwoc
Coéng ty mua lai, phat trién va dwa ra thij trwong Quy 1/2015 1a Dy 4n RiverGate Residence tai 151
Bén Van Bén, Quan 4, vbn |a khu dat ciia Dw &n Cao éc Van phong, Trung tdm thwong mai va Cén
hé do Tap doan Truyén thdng Thanh Nién lam Cha dau tw véi tdng dién tich san gan 77.991 m2.

. Khu Nam Thanh phé: Dw an Lucky Palace c6 quy mé 3.876 m2 tai sé 50 Phan V&n Khée, Quan 6,
nam ngay trung tdm Cho Lén, tiép giap ba mét tién dwong. Cong ty chi trwong phat trién Dw an
Lucky Palace theo hudng td hop Can hd, Thwong mai hién dai nhw mé hinh “Chg An Bbéng 27, gia
tri giao dich chi tir vai tram triéu ddng/16 thwong mai.

. Khu Tay Thanh phé: Khu vie c6 loi thé rat Ion vé gia tri thwong mai nhér vao mat do kinh doanh tap
trung day dac cta cac khu cho lau doi va tan suét giao thuwong rat cao. Ngay cang cé nhiéu ngudi
dén kinh doanh tai khu vuwc nay, nhwng dét thi khong thé phat trién thém. Cau Ién hon cung chinh
la tiém nang cla khu vuc nay. Tap doan Novaland da thwc hién giao dich mua lai va hop tac thanh
coéng kha nhiéu Dw &n c6 vj tri dep, tinh thanh khoan cao. Bén canh d6, 2 Dy &an Orchard Garden
va GardenGate tai Quan Phi Nhuan, toa lac lién ké san bay Tan Son Nhét va sat bén cong vién
Gia Dinh véi dién tich khodng 4.303 m2 va 4.887 m2 twong (rng cling dwo'c mua lai va phat trién bdi
Tap doan Novaland.

Nam 2015, Tap doan Novaland da ban 6.686 Can ho va Officetel, chiém khoang 30% strc tiéu thu thj tredng
phan khuc trung va cao cap va 18,5% thi phan cdn ho toan thj trwdng TP HCM, theo sé liéu théng ké cla
Savills. V&i nd lwc xay dwng thwong hiéu bén virng, Cong ty da khéng dinh dwoc vi tri [a Nha phat trién
BDS uy tin hang dau trén thij trwéng hién nay dwoc ton vinh bdi cac Giai thwdng danh gia va uy tin.

Bang 20: Nhipng giai thwéng tiéu biéu

1. | Asia Best Employer Brand Awards 2016 Employer Branding Institute, World HRD
Nha tuyén dung tét nhat Chau A 2016 Congress va Starts of the Industry Group
2. | Asia Top Ten Developers 2013, 2014, 2015, 2016 BCI Asia Awards
Top 10 Nha phét trién BDS Chau A 2013, 2014, 2015, 2016
3. | Thwong Hiéu BDS Xuét sic 2015 Vietnam Property Awards

Best Developer 2015 - Nha Phat Trién BDS Tét nhat 2015 | Asia Property Awards
5. | Top Brands 2015 - Thwong hiéu hang dau 2015 Hoi Bong Vién Nghién Ctru Kinh Té
Nguén: Tap doan Novaland
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8.2  Trién vong phét trién ctia nganh

Thi trwdng BDS Viét Nam sau 4 ndm trdm I&ng da bat dau c6 nhirng tin hiéu &m dan 1én, theo d6 thanh
khodn thi trwdng c6 nhirng tién bo. Didu nay dwoc hé tro dang ké béi nhivng dau hiéu tich cwe cta nén kinh
té bao gom:

. Tinh hinh vi mé chuyén bién tét:

Tang trwdng GDP dat mirc 6,7% trong nam 2015 tir mirc 5,2% trong giai doan day cua suy thoai,
cho thay nén kinh t& da cé sy phuc hdi rd nét, trong d6 c6 sw déng gop dang ké t [inh vuwc cong
nghiép va xay dwng.

Ty lé lam phéat dwoc duy tri & mc thap véi CPI binh quan ndm 2015 tang 0,63% so véi binh quan
nam 2014. GDP ctia nén kinh t& n&m 2015 theo gia hién hanh dat 4.193 nghin ty VND twong duwong
196 ty USD. Theo d6, ting trwdng thu nhap cla ngwdi dan ciing kha quan, GDP binh quan dau
ngudi dat 45,7 trieu VND, twong dwong 2.109 USD, ting xap xi 60 USD so v&i nam 2014,

GDP 9 thang d&u ndm 2016 ting 5,93% so v&i cling ky ndm trwéc. Theo danh gia cta Standard &
Poor’s - mét trong ba co quan xép hang tin dung I&n va uy tin nhat thé gi¢i, GDP binh quan dau
ngwoi trong ndm 2016 wéce tinh dat 2.200 USD. Yéu t nay sé gidp cai thién tam Iy nguwi tiéu dung,
lam tang strc mua cho thj treong BDS.

CPI binh quan 9 thang dau nam 2016 ting 2,07% so vé&i binh quan ciing ky nam 2015, tuy cao hon
so véi mirc tdng 0,74% cla binh quan cung ky ndm trwédc nhwng van thap hon nhiéu so véi ké
hoach 5% clGa nam 2016.

Hinh 8: Thu nhap binh quan dau ngwei giai doan 2008 - 2015

26,91% 5,75% 8,28% 15,67% 13,74% 8,72% 755%

—_— 2,78%
1.908
1.755
1.543
1.334
] ] I I
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

== Thu nhap binh quan dau ngwoi (USD) Tbc d6 tang trwdng (%)

Nguén: Téng cuc thdng k&, Ngan hang Thé gidi

L4i suét cho vay duy tri & murc thp da gitp cai thién kha nang tiép can tin dung cho céac doanh
nghiép kinh doanh BDS va cac c& nhan c6 nhu ciu vé nha &. Tai thoi diém Quy 3/2016, i suat
tién gt ngan han trung binh kém hap dan hon so véi ty suét sinh loi tir hoat ddng cho thué nha &,
trung binh vao khoang 7% - 8%/nam tuy vao vi tri, phan khic va gia tri can hd. Diéu nay gitp cho
thi treong BDS tré nén thu hat nhiéu s quan tam hon tir khach hang ciing nhw nha dau tw.
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Hinh 9: Lam phét va L&i suat ngan han
25.0% -+
20.0% -
15.0% -

10.0% -

5.0% -

0.0%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

e=| am phat (CPI) ===3i sut huy ddng ngan han ==L 3i suat cho vay ngén han

Nguén: Economist Intelligence Unit (EIU)
. Téc do tang trwéng dan sé va qua trinh dé thi hdéa nhanh:
Viét Nam 1a quéc gia c6 tbc d6 tang trwdng dan sb kha cao so véi cac nwéc trong khu vee va trén
thé gidi véi téc dd tang trwdng trung binh hang nam & mirc 1,08%/nam trong vong 10 nam tré lai
day. Trong co cau dan sé Viét Nam, ty trong dan sé tré trong do tudi lao ddng luén chiém trén 50%
va c6 xu hwéng téang dan trong nhirtng nam gan day. Tang trwdng dan sbé, dac biét la dan sb tré
trong dd tudi lao dong 1a nhan t lam tadng moi nhu cau cla xa hoi, trong d6 cé BDS nha 6.

Hinh 10: Co» cau dan sé Viét Nam giai doan 2009 - 2015

DVT: Triéu nguoi

53,75

50,39 51,40 52,35 53,25

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

®Dan s6 trong dé tudilao déng ™ Phan con lai

Nguén: Téng cuc Théng ké

Theo théng ké cha B6 Xay dwng, Viét Nam la quéc gia c6 mirc dd dé thj hoa tang trwdng hang nam,
dat ty 1& 33% trong nam 2014, 35,7% trong nam 2015 va dy kién dat 36,8% trong nam 2016. Tuy
murc do d6 thi héa cha Viét Nam thap hon nhiéu so vé&i cac qudc gia trong khu vire nhwng tbc do
d6 thi hoa ctia Viét Nam lai thudc nhém dan dau, chi sau Thai Lan. Dwéi tac dong ctia dd thi hda,
sw chuyén dich cGa ngudi lao dong tir ndng thon ra thanh thi dé lam viéc sé la ban dap thuc day
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nhu ciu s& hi*u nha & tdng manh hon trong cac nam tiép theo, d&c biét tai 2 d6 thj Ién 1a TP HCM
va Ha Noi.

Hinh 11: Téc dé d6 thi hoa cta Viét Nam so vé&i cac nwéc trong khu vee nam 2015

2.97% 2.95%

Thai Lan Viét Nam Indonesia Malaysia Myanmar  Philippines

mmmm THe 30 d6 thj hda === Mirc d6 db thj hoa

Nguén: Ngan hang Thé gidi, Lién hiép quéc, B6 Xay dung
. FDI tang manh:

Theo Bd Ké hoach dau tv - Cuc Dau tw Nwéc ngoai, sau giai doan tri tré trong nam 2011 va giam
trong nam 2012, tdng vén FDI dau tw vao Viét Nam da tang trwdng véi Téc do tang trudng gop
hang ndm - CAGR 1& 14% ké tir ndm 2012 v&i 16,3 ty USD va dat 22,8 ty USD ndm 2015. Trong d6
FDI thyc hién trong nam 2015 wéce dat 14,5 ty USD, tdng 16% so vé&i nam trwéce. Linh viee kinh
doanh BDS dat 2,4 ty USD trong ndm 2015, chiém 11% téng vén dang ky FDI, tiép tuc thudc top 3
sau (1) Nganh céng nghiép ché bién, ché tao; (2) Nganh san xuét va phan phdi dién, khi dét, nwéc
néng, hoi nwéc va diéu hoa khong khi.

Hinh 12: Tinh hinh FDI vao Viét Nam giai doan 2012 - 2015

S6 dw an Gid tri: triéu
30 - 2,500
25 - 2,000
2
0 - 1,500
15
- 1,000
10
- 500

2012 2013 2014 2015

mmmm \/6n ding ky === VVén thwe hién  =mmm FD| vao BDS  —=—S4 dy an cip moi

Nguén: Cuc P4u twr Nuwéc ngoai
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TP HCM la mét thanh phé néng déng, duwgc xem |a trung tdm kinh té cta cd nwéc véi nén tang
chinh tri, x& hoi 6n dinh, cac nganh kinh té phat trién nhanh chéng, luc lwong lao déng dbi dao va
c6 chét lwgng chuyén mén cao. Theo Tdng cuc thdng k&, TP HCM tiép tuc nam trong top dan dau
vé thu hat FDI cla ca nwéc. Tinh chung ca cac dw an cap phép mai va diéu chinh téng vén, tdng
vén FDI vao TP HCM trong ndm 2015 drng thtr 2 ca nwéc sau Bac Ninh va dat 3,32 ty USD. Trong
do6, mure vén FDI dang ky dau tw vao BDS trong ndm 2015 dat 1,5 ty USD, chiém 53,3% tdng vén
dang ky méi la 2,81 ty USD va ciing la mirc cao nhat trong 5 ndm qua.
Hinh 13: Ty trong vén FDI theo dia phwong ndm 2015

" Bé&c Ninh
= TPHCM
38%
Binh Duwong
®Tra Vinh
DPdng Nai

9% Tinh thanh khac

Nguén: Téng cuc théng ké

Théang 9/2015, Hiép dinh thwong mai xuyén Thai Binh Dwong (TPP) dat dwoc thda thuan nguyén
tac, mé& ra ky vong ludng vén dau tw FDI sé tiép tuc tang trwdng manh mé trong thoi gian téi. Theo
sb liéu clia Bo Ké hoach Dau tw, trong 9 thang dau ndm 2016, da c6 1.820 dw an c6 vén dau tw
nwéc ngoai méi duwoc cap phép véi tdng vén FDI cam két dat 16,4 ty USD, bang 95,8% so véi cling
ky ndm ngodi. Sy gia tang ngudn vén FDI vao Viét Nam déng nghia véi viéc gia ting cac cong ty
c6 vén dau tw nwdc ngoai méi hoat déng tai Viét Nam, lwc lwong lao dong tlr néng thén ra thanh
phd, cdng véi su tang trudng lwc lwong lao ddng va chuyén gia tlr nwéc ngoai hd trer cho nhu cau
vé nha &. Dong vén FDI sé kich thich thj trwéng BDS bang 2 céach:

Hé tro truc tiép cho nhu cdu BBS Cong nghiép: Lwong vén FDI dwoc tap trung nhiéu nhét vao linh
vire s@n xuéat vén cé nhu cau s dung quy dat Ién. Cac nha may can nhirng dién tich dat phu hop
va diéu nay da giup thic day nhu cau cho cac BDS céng nghiép, déc biét 1a trong cac KCN toa lac
xung quanh nhirng thanh phé 1&6n nhw Ha Noi va TP HCM.

H4 tro gian tiép cho nhu cdu BDS Nha & va Thuong mai: Viéc tang cuéng dau tu nwdc ngoai va
nhu ciu phat trién cho cac coéng ty nwéc ngoai thanh 1ap tai Viét Nam sé thic day viéc gia tang nhu
cau dbi véi can ho van phong, can ho cho thué va can hod dé &. Béi twong mua tiém nang cho nhirng
phan khic nay sé 1a cac cong ty nwéc ngoai cé nhu cau thué can hod cho cac chuyén gia nwéc ngoai
dang sinh séng va lam viéc tai Viét Nam. Nhiéu khach hang nwéc ngoai sé dwoc khuyén khich s&
hiru mét can ho tai Viét Nam thay vi di thué, dac biét |a khi gia ban can hg tai Viét Nam kha hop ly
S0 v&i cac nwdc trong khu vire 1an can va Luat Nha & stra dbi cho phép ngudi nwdc ngoai, Viét
kiéu s& hiru nha & tai Viét Nam.
= Tap trung phat trién co’ sé ha tng db thi:

Chinh phu tiép tuc khéi ddng mét sb du an co s& ha tang trong yéu da gip két ndi tbt hon gitra cac
khu vye, cac vung cling nhw hinh thanh cac khu dé thi ngoai trung tdm va cac khu db thj vé tinh; tw
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dé kich thich tiém nang tang trwdng cla thj trwng BDS noi riéng ciing nhw sy phat trién kinh té noi
chung cho ca TP HCM. Mét sb du an ha tang trong diém tai Thanh phé trong thdi gian gan day:

Cac Tuyén Metro tai TP HCM: Ké hoach phat trién tng thé Tuyén Metro bao gdm Tuyén Metro
chuyén tiép véi tdng chidu dai 109 km cling nhw 2 tuyén xe Itra va 1 tuyén xe dién. Cac Tuyén sé 1
- 4 1a cac Tuyén quan trong va duoc wu tién dwa vao xay dwng truéc, du kién sé dwa vao siv dung
vao nam 2020. Cac Tuyén sé 5 - 6 con lai la cac hé thdng xe Ira da dwoc 1én ké hoach hoan thanh
trong ndm 2025. Tuyén Metro dau tién & TP HCM - Tuyén Metro sé 1 da dwoc khéi cong tr ndm
2012 va theo ké hoach sé& dugc dwa vao st dung vao nam 2020, giup két néi khu virc Quan 2, 9,
Tha Bare va Khu Trung tam. Tuyén Metro sé 2 da dong thd vao thang 1/2015 va du kién duwa vao
hoat d&ng nam 2020, Tuyén dwdng nay kéo dai tr An Swong dén Tha Thiém gidp két néi cac Khu
vuc Phia Tay Thanh phé nhw Quan Tan Binh, Tan Phu téi Khu Trung tam. Ca 2 tuyén Metro nay
déu co tac dong tich cuc téi sw phat trién chung cda cac khu vy cling nhw gitp gidm thai gian di
chuyén dén cac Khu Trung tam. Céac dy an BDS gan cac Tuyén Metro do dé dy doan sé c6 thanh
khodn tét va gia ban tang dang ké trong nhirng ndm téi. Biéu nay khong chi dem lai strc sdng moi
cho thj trwong BBS ma con kich thich thj treéng BBS Thuong mai véi sw phat trién cta cac khu
vire ban Ié 1an can va co héi cho cac cong ty di doi van phong ra khéi khu viec Trung tdm nho cé
sw két ndi tét hon.

Hinh 14: So’ dé cac Tuyén Metro tai TP HCM

QUAN 10

QUAN 11

~§\\ ! -')mn
’tﬁ - .

Nguén: Trung tdm théng tin quy hoach - Sé& Quy hoach kién triic TP HCM

D &n Cao téc TP HCM - Long Thanh - D4u Giay: Dy an dwoc chia thanh 2 doan, doan dau nat ti
An Pha t&i Long Thanh dai gan 24 km di qua cac Quan 2, 9 (TP HCM), Huyén Nhon Trach va Long
Thanh (Bbng Nai); doan con lai tir Long Thanh dén Dau Giay dai 31 km di qua Huyén Long Thanh,
Cam My va Théng Nhat (Bdng Nai). Dy an nay da dwoc théng xe vao thang 2/2015, gép phan gidp
thi trwérng BDS khu Déng TP HCM trong thai gian téi sé nhan dwoc nhiéu sy quan tdm hon niva tr
khach hang bao gdm cac nha dau tw.
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Nguén: Trung tdm théng tin quy hoach - S& Quy hoach kién trac TP HCM

Cao téc Bén Likc - Long Thanh: Tuyén dwdng cao tdc nay 1a mét phan cda tuyén Budng Vanh dai
03, két néi Tinh Long An véi San bay quéc té Long Thanh ma khéng phai di qua TP HCM. Tuyén
duong dy kién s& dwoc dwa vao hoat dong vao nam 2018, gidp két ndi gitka Ddng bang Séng Clru
Long, Bdng Nai va Viing Tau. Chinh vi vay, BBS & cac khu viec Nha Bé, Can Gid va Binh Chanh
sé dwoc hé tro tich cuc.

Hinh 16: So dé dwéng cao téc Bén Lirc - TP HCM - Long Thanh
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Nguén: Trung tam théng tin quy hoach - Sé Quy hoach kién tric TP HCM
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8.3

CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU DIA OC NO VA SSN

M6t s6 D &n ha tang trong diém khac:

Bang 21: Nhirng Dw an ha tang trong diém tai TP HCM

- Dw an ha tang trong diém The&i gian trién khai ‘

Puong Tan Son Nhét - Binh Loi 2008 - 2016
2. Kénh Tan Héa - L6 Gém 2011 - 2015
3. Cau Tha Thiém 2 2015 - 2018
4. Tuyén BRT s6 1 2015 - 2018
5. NUt giao Nguyé&n Van Linh - Nguyén Hiru Tho 2015 - 2018

Nguén: SSI téng hop

Tac dong cua cac chinh sach méi lién quan dén Luat Kinh doanh BDS va Luat Nha & stra
déi: Luat Nha & stra ddi chinh thirc c6 hiéu lwc vao thang 7/2015 cho phép ngudi nwédc ngoai va
nguwoi Viet Nam & nwéc ngoai s& hiru BDS tai Viét Nam, ky vong cho sy téng trwéng dang ké cia
thi trieong BDS ca nwéc néi chung va thj trwdng TP HCM néi riéng duoc tiép thém ngudn ciu méi.
Theo Diéu luat mai, bat ky nguwdi nwéc ngoai va cdng dan Viét Nam séng & nwéc ngoai déu co thé
s& hiru BDS dé & tai Viét Nam, khong quan trong dén viéc ho dang lam viéc tai Viét Nam hay két
hon v&i ngwdi Viet Nam. Céc cdng ty c6 vén dau tw nwéc ngoai hodc cac van phong dai dién cia
cac cong ty nwéc ngoai cling c6 thé mua BDS. Diéu nay ky vong sé kich thich nhu cau s& hiru BDS
clia cac khach hang la nguwdi nuwéc ngoai ddng thoi gia tdng ngudn vén nuwéc ngoai chay vao thi
trwdng BDS Viét Nam.

So sanh tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh ctia cac doanh nghiép trong
cung nganh

So sanh veé tinh hinh hoat déng kinh doanh:

Hién tai, trén thj trwng chirng khoan TP HCM, khéng cé bat c&v doanh nghiép BDS nao twong déng
hoan toan véi Tap doan Novaland vé quy mé hoat ddng ciing nhw phan khic khach hang. Vi vay
khi so sanh vé tinh hinh hoat déng kinh doanh cGia Cong ty véi 3 doanh nghiép dwoc chon 1a Tap
doan Vingroup (VIC) - phan khuc can ho trung va cao cip, Cong ty CP Pau tw va Kinh doanh Nha
Khang Dién (KDH) - phan khuc khu d6 thi cao cap va Cong ty CP BDS Phat Pat (PDR) - phan khic
can ho trung va cao cap chi mang tinh twong ddi. Cac chi tiéu vé tinh hinh hoat déng kinh doanh
cla cac Doanh nghiép dwoc so sanh v&i Tap doan Novaland theo cac bang dudi day:

Bang 22: So sanh céac chi tiéu vé tinh hinh hoat déng kinh doanh nam 2015

Pon vj tinh: Ty déng

Téng tai san 26.570 145.495 8.542 7.541
2. | Vbn cha sé hiru 6.095 37.577 4.185 2.271
3. | Doanh thu thuan 6.673 34.048 1.050 403
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SSI

Tap d
Chi tiéu p doan
Novaland

L0| nhuén tlr hoat dong kinh doanh 3.517
(L&)/Loi nhuan khac (28) (665) 90 101
Loi nhuan trwéc thué 608 2.852 324 201
Loi nhuan sau thué 442 1.501 276 156
Ty 1& lgi nhuan sau thué trén Vén

L A 9,3 4,6 9,7 8,4
chu s& hiru binh quéan (%)

Nguén: BCTC kiém toan hop nhat ndm 2015 ctia Tép doan Novaland, VIC, KDH, PDR

Dai vai cac chi tiéu vé tinh hinh hoat ddng kinh doanh, so v&i 3 Cong ty con lai 1a VIC, KDH va PDR
thi Tap doan Novaland dirng thir 2 vé quy md tai san ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh, chi
sau VIC. Tuy nhién, ngoai linh vwc kinh doanh BBS, VIC con hoat dong trong cac linh vwc khac
nhw: kinh doanh dich vu du lich, khach san va vui choi giai tri; ban 1&; y t&; gido duc va ndng nghiép,
trong khi Tap doan Novaland chi tap trung duy nhét vao hoat déng kinh doanh BDS.

So sanh vé tinh hinh tai chinh:

Bang 23: So sanh céac chi tiéu vé tai chinh
Tap doan

Cac chi tiéu DPon vi P
Novaland

VIC KDH PDR

Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngén han .
| Lan 1,36 1,04 7,46 4,40
(TSLD/Ng ngan han)
Hé sé thanh toan nhanh .
. ) Lan 0,82 0,61 1,73 | 0,46
(TSLB-Hang ton kho/Ng ngan han)
2.  Chitiéu vé co cau von
Hé sb No/Tdng tai san Lan 0,77 0,74 0,51 | 0,70
Hé s No/Vén cha sé hiru Lan 3,36 2,87 1,04 | 2,32
Tai san ngan han/Téng tai san Lan 0,68 | 0,47 0,89 | 0,89
3. | Chi tiéu vé ning lwc hoat dong
Vong quay Hang ton kho
) i Vong 0,70 | 1,00 0,18 | 0,04
(Gia vén hang ban/Hang ton kho binh quén)
Vong quay Téng tai san
. Vong 0,31 0,29 0,18 | 0,06
(Doanh thu thuan/Téng tai san binh quén)
4.  Chi tiéu vé kha nang sinh I&i
Hé sb loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 6,62 4,41 26,29 38,71
Hé sé lgi nhuan sau thué/VCSH binh quan
(ROE) % 9,34 | 4,63 9,65 | 8,34

-109-



\‘Q/ BAN CAO BACH NIEM YET
N Né VA :

L AND

CHO CcuOC SONG BUNG SANG

8.4

CONG TY cO PHAN TAP POAN DAU TU PIA OC NO VA

Tap doan -
Cac chi tiéu Pon vi VIC KDH
Novaland

Hé sé lgi nhuan sau thué/Téng tai san binh

2,07 1,27 473 | 2,30
quan (ROA)
Hé s6 Igi nhuan tir hoat ddng kinh % 952 | 10.33 2229 | 24.81
doanh/Doanh thu thuan ’ ’ ' ' '

Nguén: BCTC kiém toan hop nhéat ném 2015 cta Tép doan Novaland, VIC, KDH, PDR

Déi v&i cac chi tiéu tai chinh, so véi cac Cong ty cung nganh va twong déng twong déi vé nhirng
phan khiac sé&n pham nhw VIC, KDH va PDR thi cac chi sb ctia Tap doan Novaland ndm & murc
trung binh va kha én dinh. Trong do, VIC la Cong ty sé& hiru céc chi sb vé kha nang thanh toan, co
cAu vén, nang lwc hoat dong va kha néng sinh I&i kha twong ddng so véi Tap doan Novaland.

DPanh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién caa Cong ty véi dinh hwéng cuaa
nganh, chinh sach cta Nha nwéc va xu thé chung trén thé giéi

Tap doan Novaland dinh hwéng la Nha phat trién BDS & phan khic ti trung va cao cap. Diéu kién
vi mé dwoc cai thién da va dang dan dat sy phuc hdi cla thi trwéng BDS, tao thuan lgi cho sy tang
trwéng phan khic khach hang ma Tap doan Novaland dang hwéng dén.

Sé lwong giao dich BDS trong 4 ndm qua tai TP HCM da tang 11 1an, mic tang trwdng kép hang
nam CAGR la 120%. Nam 2015 dwgc xem la mot nam thang hoa cla thj trwdng BDS khu vyc TP
HCM, véi sb lwong giao dich thanh cdng tang dét bién. Theo théng ké ctia CBRE, wéc tinh toan thi
trwong TP HCM da tiéu thy 36.160 can ho, tang 98% so v&i nam 2014. Trong d6, nhirng dy an
trung va cao cap, véi gia ban dao dong trong khoang 1,3 - 5 ty ddng, ty 1& hap thu tét, chiém hon
75% tbng giao dich. Day ciing la phan khic can hd ma Tap doan Novaland dang tap trung phét
trién.

Hinh 17: Sé lwgng cdn hé mé ban va dwerc tiéu thu trong giai doan 2014-2015

41.787 vy -
i ) olrong canno - 54 160
SO lwgng can dwoc tiéu thu
hdé m& ban
18.263
14.807
2014 2015 2014 2015

Nguén: CBRE

Nam 2015, Tap doan Novaland da ban duwoc 6.686 cdn hd, tang hon gap déi so véi sé Can ho ban
dwoc trong nam 2014 1a 3.337 cén hd. Bwédc sang nam 2016, bén canh tap trung trién khai cac Dw
an da cong bd trong ndm 2015, Cong ty d&t muc tiéu gidi thiéu ra thi trwérng 4 Dw 4n méi véi khodng
4.000 san phadm bao gébm Can ho, Officetel, Nha phé, Biét thy va Thwong mai, tap trung vao nhirng
vi tri trung tam cda cac Quan. Nam 2016 cling sé la mot nam doét pha ctia Tap doan Novaland khi
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lan dAu tién giGi thiéu ra thi trwéng cac san phdm mai nhw Nha phé Lién ké, Nha phd Thuwong mai
va Biét thu.

Bang 24: Nhirng Dw 4n m& ban trong 9 thang dau nam 2016

1. Khu Trung tdm | Quan 4 - Bén Van bbn Saigon Royal Residence Thang 4/2016

2. Khu Béng Quan 2 - An Phu Lakeview City Thang 4/2016

3. | Khu Tay Quan Phd Nhuan - Trwong | Newton Residence Thang 4/2016
Quobc Dung

4. | Khu Tay Quan Tan Binh - Héng Ha | Botanica Premier Thang 1/2016

Ngudn: T4p doan Novaland

. Tap doan Novaland s& hivu rat nhiéu Dy &n thudc cac khu vue duwoc hwdng loi thé tir chi trwong
phat trién co s& ha tdng ctia TP HCM, nhw cac Dy &n thudc Quan 2 (Tropic Garden, Lexington
Residence, The Sun Avenue, Lakeview City), Quan 9 (Lucky Dragon, Golf Park), Quan Binh Thanh
(Wilton Tower). Diéu nay khong chi gitp ting gia tri va tinh thanh khoan cho cac Dy &4n ma con gilp
cho céac Dy &n clia Cong ty tré nén hap dan duéi sy danh gia cta nguwdi mua.

. Tap doan Novaland da s&m c6 nhirng chién lwoc kinh doanh riéng ddi véi cac nha dau tw nwéc
ngoai nhdm dén dau trién vong tang trwdng trong nhu ciu sé& hiru BDS Viét Nam khi Luat Kinh
doanh BDS va Luat Nha & slra déi chinh thirc c6 hiéu lwc vao thang 7/2015, Theo d6, Cong ty da
xay dwng cac chinh sach ban hang riéng ciing nhw nhitng chinh sach hé trg vé phap ly, quan ly tai
san... cho cac khach hang la nguoi nwéc ngoai, nhdm gitp ho cé thé dé dang tiép can va sé hivu
BDS tai Viét Nam mot cach thuan lgi, nhanh chéng va an toan nhét.

. Chinh sach déi v&i ngwei lao déng
9.1  Sé lwong ngwdi lao dong trong Cong ty

Téng sb lao dong clia Cong ty dén thdi diém 30/9/2016 1a 2.315 ngudi

Bang 25: Co’ cau trinh dé lao dong

Trinh dé chuyén mon S6 lwong (ngwoi)
‘ 1. Pai hoc va trén dai hoc 1.838 79,4 ‘
‘ 2. Cao déng, trung cap, nghiép vu 338 14,6 ‘
‘ 3. C6ng nhan lao déng phé théng 139 6,0 ‘
|

Nguén: Tdp doan Novaland

9.2  Chinh sach déi v&i nguwei lao dong
9.2.1 Chinh sach dao tao

Chinh sach dao tao va phat trién Nhan vién l1a mét trong nhirng cong tac dwoc wu tién hang dau
clia Cong ty. V&i muc tiéu 1a xay dwng va phat trién ddi ngli Nhan vién (1) thanh thao vé nghiép vu
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(2) chuan muc trong dao dirc kinh doanh (3) chuyén nghiép trong phong cach lam viéc va (4) nhiét
tinh phuc vu khach hang; Cong ty da dwa ra nhirng chinh sach dao tao phu hgp véi tieng Nhan vién
va B6 phan.

Noi dung dao tao:

Pao tao héi nhap: Nhadm gidp Nhan vién méi nhanh chéng hoa nhap véi cong viéc, Bd phan Nhan
s va cac B6 phan c6 lién quan sé thuc hién viéc dao tao ban dau giap Nhan vién méi biét vé noi
quy, chinh sach, co céu td chire, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty cling nhw nhirng nghiép vu
chuyén mén lién quan.

Dao tao nang cao: Cong ty ludn chi trong vao viéc dao tao chuyén sau cho Nhan vién dé nang cao
kién thirc va trinh dd chuy&n mon, hé tro Nhan vién phét trién nghé nghiép ca nhan ciing nhw ting
hiéu qua trong cong viéc ddéng thdi phuc vu cho muc tiéu phat trién bén vieng clia Cong ty.

Pao tao quan trj diéu hanh: Nhan thirc dworc tAm quan trong cta Can bd diéu hanh, Cong ty da tap
trung dao tao chuy&n sau vé nghiép vu nham thwc hién tét vai trd ctia ngwdi quan ly diéu hanh.

Hinh thdrc dao tao:

Dao tao tai chd: Trong qud trinh lam viéc, Nhan vién nhiéu kinh nghiém sé& hwéng dan cong viéc
cho Nhan vién méi hay Nhan vién cé it kinh nghiém hon. Céng viéc nay dwoc tién hanh thuwong
Xuyén & moi vi tri trong Cong ty.

Dao tao néi bo: Cong ty thwdng xuyén td chirc cac chwong trinh huan luyén chuyén sau vé ky nang
chuyén mon va cac ky nang mém dé hé tro' cho dinh hwéng va sw phat trién nghé nghiép ctia méi
Nhén vién.

Pao tao bén ngoai: Can ct vao tirng cdng viéc, muc tiéu phat trién va dinh hwéng ctia Céng ty,
ngudi lao dong sé dugc chon dé tham gia cac I16p dao tao bén ngoai dé nang cao kién thirc, trinh
dod va nghiép vu.

Chinh séch tién lwong, thwéng, phic |

Dé thu hat nhirtng nhan sy ¢ ndng lwc cling nhw tao diéu kién d& Nhan vién yén tam gan bo lau
dai véi Cong ty, Cong ty da xay dwng chinh sach lwong, thuwdng canh tranh, phu hep véi tieng vi tri
cong viéc, ki ndng va trinh dd chuyén mén cta Nhan vién nham ghi nhan dung su dong gop, két
gua cbng viéc cla tirng ca nhan.

Chinh séach tién lwong
Mdrc long téi thiéu: Cong ty &p dung mire lwong tdi thiéu 1a 5.000.000 ddng/thang, mirc lwong nay
sé dwoc thay dbi theo sw thay déi ciia Nha nwéc va/hoac tinh hinh phat trién kinh doanh thuc té.

Diéu chinh, tdng lvong: Pinh ky hang nam vao thoi gian tir 1/1 dén 31/1, Cong ty sé danh gia nang
lwc Can bd nhan vién dua vao Bang ké hoach cong viéc ca nhan da thiét lap ddu nam va/hodc c6
diéu chinh (néu co) trong ndm dwoc Quan ly phé duyét. Pay la co s& dé Cong ty xem xét diéu chinh
va tang lwvong, tao thém déng lwc cho ttrng Nhan vién.
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Chinh sach thwéng

Thudng theo két qua danh gia cong viéc va danh gié cé nhan: Vao dip cudi ndm, Cong ty sé bt
dau tién hanh danh gia két qua lam viéc cta toan bdé Nhan vién dé 1am cin cir xét thwéng thanh
tich. M thwéng sé dwa theo Quy ché thwéng hang nam duwoc BTGP phé duyét.

Thudng do déng gép séng kién: Bé khuyén khich nhan vién luén cé sy sang tao va dau tw trong
cong viéc, Cong ty ludn cé nhirng chinh sach khen thwédng cho nhirng Nhan vién cé déng goép sang
tao, cai tién k¥ thuat mang lai két qua, hiéu qua cong viéc hoac loi ich gia trj cho Cong ty.

Chinh s&ch phuc loi

Chinh séch phuc loi dwoc xay dwng rat chi tiét va thuweng xuyén dwoc Ban Lanh dao Cong ty nghién
ctru, didu chinh, bd sung nhdm tao mdrc phic lgi tot nhat cho Nhan vién; qua dé gép phan tao déng
lwe, khich 1& Nhan vién déng gép nhiéu hon cho sy phat trién ctia Cong ty. Mét sé chinh sach phic
lgi cha Cong ty nhu:

Chinh sach cham séc strc khée: Ngoai cac loai bao hiém bt budc theo quy dinh ctia Nha nwéc nhw
BHXH, BHYT, BHTN, Céng ty con mua Bao hiém Nova Care bao gdm bao hiém strc khée va bao
hiém tai nan 24/24 cho tat cd Nhan vién ngay tlr ngay dau tién lam viéc. Méi ndm 01 1an, Cong ty sé
t6 chirc kham strc khde cho toan thé Nhan vién Cong ty. Ngoai ra, Nhan vién thudc cp Giam sat
tr& 1én con dworc luyén tap tai cac phong gym thudc cac Dy an clia Cong ty.

Phong trao, du lich, ngh7 duéng: Hang ndm, Cong ty sé tb chirc cac hoat ddng phong trao cho Nhan
vién, tao diéu kién dé tat ca Nhan vién du & don vi nao trong Cong ty cling c6 co hdi rén luyén thé
chét, tinh than dé lam viéc tét hon va la co hoi dé gap g, trao ddi va tao mdi quan hé gitra cac don
vi Thanh vién. Ngoai ra, tdy thudc vao muc tiéu va két qua hoat dong kinh doanh, Céng ty sé hé tro
cac hoat déng teambuilding - nghi dwéng cho Nhan vién va tai tro du lich thwdng nién cho Nhan
vién va gia dinh Nhéan vién & vi tri Giam sat tr& 1én va c6 thoi gian lam viéc t da 01 nam.

Tro cép nhiing djp déc biét trong ndm: Vao céac dip L& Tét nhw Tét Dwong lich, Tét Am lich, Qudc
t& Phu ni, Ngay Giai phong Mién Nam théng nhat dat nwéc 30/4, Quéc té Lao dong, Tét Trung thu,
Quéc khanh 2/9, sinh nhat Céng ty... Nhan vién sé& dwoc nhan tro cAp tién thwéng. Bén canh do,
Cong ty con cé nhirng tro cAp khac cho Nhan vién nhw tror cdp tham hdi khi dm dau, gia dinh cé
tang; tre’ cap hé tro di chuyén nhw st dung thé taxi, hé tro phwong tién di 1am, phu cép xang xe;
tro cdp hd tro cong viéc nhw phu cép dién thoai, tién an trwa... Dac biét, véi muc tiéu xay dwng
dwoc ddi ngli Ban Lanh dao virng manh vé chuyén mén va quan ly, ddng thdi thu hat Can bd Lanh
dao c6 trinh d6 cao, Cong ty dang tap trung thiét ké cac géi chinh sach dai ngé vé dao tao, lwong,
thwéng va phuc lgi khac hdp dan danh cho nhirng déi twong nay dé duy tri va phét trién nhan tai.

Chinh sach cé tirc

Cong ty chi trd cb tirc cho cac cd dong theo két qua san xuét kinh doanh, sau khi da hoan thanh
cac nghia vu ndp thué, nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cGa Phép luat. Sau khi thanh toan sé
cb tirc da dinh, Cong ty van dam bao thanh toan day di cac khoan ng va cac nghia vu tai san khac
dén han phai tra.
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Ty lé cb tirc sé can ct theo quyét dinh ciia DPHDCD va theo quy dinh ctia phap luat. C6 tirc sé dwoc
cong bé va chi tré tlr Loi nhuan gil lai cta Céng ty nhwng khéng dwoc vwot qua mie do HDQT dé
xuét sau khi da tham khao y kién ¢ dong tai cuéc hop PHDCD.

Ty |& chi tra cb tire trong 02 nd3m gan nhét cta Coéng ty:

Bang 26: Ty |é chi tra cé tirc 2014-2016

Ty & chi tra cd tre/VDL 0%(i) 8,5%(ii) Téi da 20%(iii)
Chia cb tirc bang cd | Chia cb tirc béng tién
h)\ - h o M 2
Hinh thirc chi tra phan rrlat 0ac bar:g C.O
phan theo quyet dinh
cta BHBCDH
P4 hoan thanh viéc Chuwa chi tra
Tinh hinh chi tra thyc t& phéat hanh vao thang
6/2015

Ngudn: T4p doan Novaland
(i) Céng ty khong chi trd cé ture trong ném 2014;
(ii) Theo Nghj quyét BHDCH s6 035/NQPHCH15/NVLG ngay 18/5/2015;
(iif) Theo Nghj quyét BHDCPH s6 115/2016-NQ-NVLG ngay 21/7/2016.
Tinh hinh hoat dong tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tlr ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam. BCTC cla
Cong ty trinh bay phu hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh.
Don vi tién té st dung trong ké toan: dong.
Cac chi tiéu co’ ban trong nam vitra qua
Trich khau hao Tai san cé dinh

Kh&u hao Tai san c6 dinh hivu hinh va Tai san cb dinh v6 hinh dwoc trich theo phwong phap duéng
thang trong suét thoi gian hiru dung wéc tinh clia cac tai san nhw sau:

Nha clra va vat Kién trlc .........cccoveveevveeveeene, 5-25nam
Nha Xxwdng va may moc .......ccccceeevveeeeiveeeeene, 5-12 nam
Phwong tién van tai...........cccceeeeeeiiee e, 3-8 nam
Thiét bi van phong ......ccoeveveeeeeeeeeeeeeeeeeees 3-5nam
Phan mém may tinh ..., 3 nam

Quyén st dung dat khong thei han dwoc ghi nhan theo gia gbc va khéng khéu hao.

Quyén st dung d4t c6 thdi han dwoc khau hao theo phwong phap dwdng thang trong 20 dén 50
nam phu hop véi Gidy Chirng nhan quyén st dung dat do Co quan Nha nuéc cap.
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11.1.2 Mtrec lwong binh quéan

Thu nhap binh quan ctia CBCNV Céng ty trong ndm 2015 1a 15.815.873 ddng/ngudilthang va dw
kién trong ndm 2016 la 19.795.152 déng/ngwdi/thang.

11.1.3 Thanh toan cac khoan no dén han
Viéc thanh toan cac khoan no dén han dwoc thwe hién dung han va day da cac khoan ng, khdng c6
no qua han. Cac khoan phai nép dwoc thye hién theo dung luat dinh.

11.1.4 Cac khoan phai nép theo luat dinh

Cong ty luén thanh toan day dd va dang han cac khoan Thué GTGT, Thué TNDN va céac khodn Thué
khac theo cac quy dinh ctia Nha nwérc.

Bang 27: Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

Don vj tinh: Triéu déng

Thué va cac khoan phai nép Nha nwérc \ 31/12/2014 31/12/2015 \ 30/9/2016 ‘

Thué TNDN 20.538 126.344 90.958
Thué GTGT 115.472 61.869 68.477
Thué TNCN 4.583 5.158 4.986
Thué nha dat 251.307 - }
Thué khac 22 20 1.161
TONG CONG 391.922 193.391 165.582

Nguén: BCTC hop nhét kiém toan ndm 2014, 2015 va BCTC hop nhét 9 thang dédu ndm 2016

11.1.5 Trich lap cac Quy theo luat dinh

Cong ty trich 1ap va st dung cac Quy theo quy dinh &4p dung cho cac doanh nghiép la CTCP, theo
Diéu 1& T4 chirc va hoat ddng clia Cong ty. Mirc trich lap cu thé theo tirng ndm sé do DPHDCD quyét
dinh dwa trén dé xuét cia HDQT. Theo théng nhat ctia DPHDCD, tinh dén nam 2015, Céng ty chi
trich 1ap Quy Khen thuwéng, Phuc lgi va dé lai phan I6n lgi nhuan nham bd sung vén kinh doanh.

Bang 28: Trich lap Quy cua Cong ty

Don vi tinh: Triéu déng

‘Quy Khen thwéng, Phuc loi ‘ 6.825 ‘ 6.696 ‘ 6.696 ‘

Nguén: BCTC hop nhét kiém toan ndm 2014, 2015 va BCTC 9 thédng ddu ndm 2016
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11.1.6 Téng dw no vay
Bang 29: Téng dw no vay ctia Cong ty

Don vi tinh: Triéu déng

I. Vay va ng ngan han 1.716.184 2.513.142 3.472.587
1. Vay ngén han ngan hang (a) 159.000 1.545.800 1.331.984
2. Vay cac bén lién quan 70.345 9.940 45.565
3. Vay bén thr ba 149.190 - 2.059.913
4. Trai phiéu dai han dén han tra - 580.989 -
5. Vay dai han dén han tra 1.337.649 376.413 35.125
Il. Vay va nor dai han 1.950.007 5.480.588 8.577.946
1. Vay dai han ngan hang (b) 612.018 317.435 2.911.452
2. Phat hanh trai phiéu (b) 1.337.989 4.435.802 4.304.334
3. Vay bén thir ba (c) - 676.200 1.335.600
4. Vay céac bén lién quan - 51.151 26.560
Téng dw ng vay (I+1) 3.666.191 7.993.730 12.050.533

Nguén: BCTC hop nhét kiém toén ndm 2014, 2015 va BCTC 9 théng dadu ndm 2016

(a) Chi tiét cac khoan “Vay ngdn han ngan hang”

Bang 30: Chi tiét khoan Vay ngan han ngan hang tai 30/9/2016

Pon vi tinh: Triéu déng

S6d Th&i han :
Ngan hang - Sk Lai suét Tai san dam bao
30/9/2016 | déo han

= Mot sb cb phan clia Cong ty CP

Ngan hang thuwon

g_ o QS G‘Q Quy dinh NovaGroup
mai alon ] theo tng = Tai ngay 30/9/2016, Tap doan
Thwong  Tin - 160.000 = 12 thang Khé wéc Novaland ¢ dw no 1a 160 ty ddng
Sacombank - S¢& A voi 18 suét [a 10%/ndm

. . nhan ng
giao dich
Ngan hang thuon R

gan hang thuong Pidu chinh
mai CP Ngoai ; N

o Thang theo tirng . e e N
thwong Viét Nam - 249.500 .. Khéng c6 tai san dam bao
L . 12/2016 khé wéc

Chi nhanh Nam Sai .

. nhan ng
Gon
Ngan hang Thuwong 927 541 Théng 6,9% dén = M6t sé CP cuia Cong ty CP Cang
mai CP Bong Nam A ' 12/2016 8,8%/nam Phu Binh thudc quyén sé hivu cla
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S6 dw Thei han ;
Ngan hang . : Lai suat Tai san dam bao
30/9/2016 dao han

céc tb chirc: Cong ty CP Tap doan
Dau tv Dja 6¢c No Va, Cong ty
TNHH DAu tw va Phat trién Phuwéc
Long, Cong ty TNHH DAu tv bia
éc No Va Cén Au (tén méi: Cong
ty TNHH Pau Tw Dia 6c Nova
Saigon Royal), Céng ty TNHH
BBS Béach Hop.
» Hop ddng tién gri do Ngan hang
Thwong mai CP Bong Nam A phat
hanh cta Céng ty CP bia éc No
Va Galaxy va Cong ty CP The
Prince Residence v&i tdng gia tri la
164.988.347.327 ddng.
Quy dinh
trong tirng = Gidy CNQSSD, quyén s& hiru nha
khé wec & va tai san khac gan lién véi dt BL
Ngan hang Thuong Théng nhan no, 787867: 50.765.000.000 dong.
mai (_:P Quoc Dan - 207.989 11/2016 diéu chinh - CP s& hitu ciia C& dong Cong ty do
S& giao dich dinh ky 3 cong ty phat hanh.
thang mét
l&n, bién do
2,3%/nam
= Cé&c hop ddng tién gii gia tri:
354.275.876.194 ddng,
23.227.868.362 dong,
Ngan hang Bng 68.638.028.922 ddng va
Nam A - Chi nhanh 181.200 - | 6,5%/nam 6.057.951.380 ddng thudc s& hivu
TP HCM cla cac Cong ty con trong Tap
doan Novaland.
L&i suét tha
A Lis nédi béng
Nga_an HangAThu’Acmg Théng trung binh lai . o R
mai CP Quoéc Dan - 100.000 fx .. Khéng c6 tai san dam bao.
Chi Nhanh Sai Gon 02/2017 Sl‘:Iat tien gui
cong
1,5%/nam
Ngan hang Thuwong Thang Diéu chinh '
mai CP Ban Viét - 75.000 12/2016 theo ttrng khé | Khdng c6 tai san dam bao.
Chi nhanh Gia binh wéc nhan no
Ngan Hang thwong Thang 9.2%/nam CP cla Céng ty CP Tap doan Dau
mai CP Phuwong 67.754 12/2016 tw Dia Oc No Va thudc s& hiru cta
DPéng - Hoi S& cb dong Cong ty.
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séd Th&i han ;
Ngan hang v ok Lai suét Tai san dam bao
30/9/2016 | déo han

= Hop ddng tién gl tai Ngan hang
thwong mai CP Viét A clia Cong ty
CP Pau tv Pia 6c Nova gia tri
3.872.839.990 déng.

= Hop ddng tién glri ciia Cong ty CP

Ngan hang thwon ) The Prince Residence gia tri
g. % . g Théng dieu chinh A

mai CP Viét A - S& 63.000 ,\ ) 27.300.227.460 dong.
. . 12/2016 mot thang N N .

giao dich mot 13n = Hop dong tien g cua Céng ty CP
) BDBS Nova Lexington gia tri

18.315.791.165 ddng.

6,5%/nam

» Hop dbng tién gt clia Cong ty CP
Pia &c Nova Galaxy gia tri
15.400.000.000 ddng.

TONG CONG 1.331.984

Nguén: BCTC hop nhét 9 thang dau ndm 2016
(b) Chi tiét cac khoan “Vay dai han ngan hang va Phat hanh trai phiéu”

Bang 31: Chi tiét khoan Vay dai han ngan hang va céac Trai phiéu phat hanh tai 30/9/2016

Pon vi tinh: Triéu déng

o Tai san
Ngéan hang

30/9/2016 dao han

S6 dw Thei han
dam bao

Lai suat

Vay dai han ngan hang

= Quyén tai san phat sinh
tr Dw an Khu dan cw

Ngéan hang thwong mai 48 thang tw ;i:hs?ritn:u:hé Binh‘ Khén\h 30’22,4 ha
CP Cong Thuwong Viét 1 206.434 ngay giai L6 AN no Phtfdnzg TBIIDnEgP\;agh.
Nam - Chi nhanh TP ngén ban didu chi.nh 3' ' gljan ' . ;0
HCM dau i N 6ng ty lam chd dau tw
thang 1 lan va mot sb gidy to co gia
khac

= Quyén st dung 6.669,4
m?2 d4t toa lac tai khu

Ngan hang thwong mai Thang nha & Trung tam tai

CP Sai Gon Thuwong Tin 459.773 212019 10%/nam chinh, khach san, van

- Chi nhanh TP HCM phong va can hd
Phuwdng 12, Quéan 4, TP
HCM

11%/namthoi | * CP cua Congty CP Tap
doan Dau tw Pia 6c No
Va thudc s& hiru ctia
Cdng ty CP Novagroup

Ngan hang thwong mai

200.000 | 36 thén iAm 0ii noa
CP Viét Nam Thinh g diem giaingan

ban dau, sau
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Tai san
dam bao

Th&i han

Ngan hang déo han

30/9/2016

sé dw

Lai suat

Vwong - Chi nhanh TP
HCM

dé diéu chinh 3
thang 1 1&n

va bao gom thw béo lanh
cam két clia 2 cb dong
Céng ty

Ngan hang thwong mai
CP Tién Phong

140.500

Nam 2017

10,8%/nam

BDS thudc s& hiru cua
bén th 3 la Cobng ty
TNHH 1.V.C Thira dét sb
100, To ban dd s 68,
buong Trwong  Sa,
Phwong Hoa Hai, Quan
Ngii Hanh Son, Pa N&ng

CP Cong ty CP Tap doan
Pau tw DPia 6c No Va
thudc s& hivu clia cac cd
déng Cong ty

Khoan phai thu tlr cac
hop ddng dat coc, gop
von, mua ban can hd, san
thwong mai thudéc Dy an
Khu phc hop va
Thwong mai Dich vy tai
thira d4t sé 4, t& ban dd
s6 45, bd dia chinh
Phwong 2, Quan Tan
Binh, TP HCM

Ngan hang thwong mai
CP Ngoai thwong Viét
Nam - Chi nhanh Séc
Trang

4.745

60 thang twr
ngay gidi
ngéan ban
dau

Quy dinh trong
tirng khé wéc
nhan ng, trong
ky khoan vay
c6 |&i suat
9,4%/nam

DAt va dat hinh thanh
trong twong lai Dy &an
Khu du lich Cbn Au

Ngéan hang thuwong mai
CP Sai Gon Thwong Tin
- Sacombank - S& giao
dich

500.000

24 thang

Quy dinh trong
tirng khé wéc
nhan ng

M6t sé CP ctia Céng ty
CP NovaGroup 835 ty
déng

Tai ngay 30/9/2016, Tap
doan cé dw no 1a 500 ty
ddng véi lai suat 1a
10%/nam

Ngéan hang thwong mai
CP Tién Phong - Chi
nhanh Sai Gon

400.000

Thang
4/2019

9,5% -
9,7%/nam

Khoan vén gép vao
Cong ty CP Nova Nam
A va céac khoan phai thu
lién quan dén 1 dy an
cla Tap doan Novaland

TONG CONG

2.911.452
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Tai san

Ngan han
d g dam bao

30/9/2016 dao han

Sé dw Th&i han

Lai suat

Céc khoan Trai phiéu phat hanh

Ngan hang thwong mai 2.736.000 | = Trai 10%/nam = CP clia cac Cb déng

CP C6ng thwong Viét phiéu Cong ty do Cong ty phat

Nam - Chi nhanh TP ménh gia hanh

HCM 2.000 ty = Céc khoan phai thu lién
dbng dao quan dén 1 dy an cla
han Tap doan Novaland
thang

= vén g6p ctia Tap doan
Novaland tai Cong ty

= Trai TNHH BDS Khai Hung
phiéu
ménh gia
736ty
ddng dao
han
thang
8/2020

5/2019

Ngan hang thwong mai 300.000 | 28/01/2018 | = 10,25%/nam » CP cla céc cb déng

CP Ban Viét cho 02 ky Cong ty do Cong ty phat
tinh 1&i dau hanh

tién thang
01/2016

L&i suat ap
dung cho céac
ky tinh 1ai
tiép theo tai
ngay xac
dinh I3 suét,
béng trung
binh céng lai
suét tién gwi
tiét kiem ca
nhan bang i
trd sau, ky
han 12 thang
cong b tai
Chi nhanh
TP HCM cula
4 Ngan hang
gdm: BIDV,
Vietcombank
Vietinbank,
Argribank tai
méi ngay xac
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Tai san

Ngan han
g g dam bao

30/9/2016 dao han

| Sé dw Th&i han

L&i suét
dinh lai suat
cdng voi bién
d6 3%/nam

Ngan hang thwong mai 600.000 | N&m 2019 | = 10%/ndmtai | = Ngudn thu cla Dy &n
CP Quan Doi thoi diém giai Sunrise City Central
ngan
* Nam tht 2
va 3 béng
trung binh
cong cua lai
Suat tién gui
tiét kiem 12
thang cong
bién do
3,5%/nam
Ngén hang thwong mai 700.000 | Thang 0%/nam = CP do Coéng ty phét
CP Ky Thuong Viét Nam 9/2017 hanh clia céc cb dong
cong ty
Chi phi phat hanh trai (31.666)
phiéu
TONG CONG 4.304.334

Nguén: BCTC hop nhét 9 thang dau ndm 2016
(c) Chi tiét khoan “Vay bén thir 3”

Théang 7/2016, Tap doan Novaland, dai dién bén cho vay, dai dién ngan hang bao lanh da ky mét
hop déng tin dung 100.000.000 D6 la My, théi han vay 1a 30 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.
L&i suat dwoc tinh theo LIBOR cong v&i bién dd bién 5%/nam va dwoc tra dinh ky 3 thang 1 1an.
Trong trwdng hop ngay dao han clia khoan vay trwéc ngay Cong ty niém yét cd phan, Cong ty phai
thanh toan tat ca khoan vay nay cho bén cho vay bang tién. Ngwoc lai, néu ngay Cong ty niém yét
cb phan trwéc hay cung vao ngay dao han ctia khoan vay, thi Céng ty hodc bén cho vay c6 quyén
chuyén déi khoadn vay thanh cé phiéu phd théng ctia Céng ty dwai hinh thirc Cong ty phéat hanh
thém cbé phiéu phd théng dé chuyén déi khoan vay theo Théa thuan thanh toan bang cb phiéu. Tai
ngay 30/9/2016, khodn vay da dwoc gidi ngan 60.000.000 b6 la My, twong dwong
1.335.600.000.000 ddéng.

Tinh hinh c6ng ng hién nay
Téng sé ne phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén BCTC hop nhét theo gia tri ghi sd ctia cac khoan phai thu
tr khach hang va phai thu khac sau khi cn trir cac khoan dy phong dworc 1ap cho cac khoan phai
thu khoé doi. Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri cta cac khoan phai thu ma Nhom
Cong ty dy kién khong cé kha ndng thu hdi tai ngay két thic ndm tai chinh. Téng hodc gidm sé dw
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tai khodn dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao céo két qua hoat
doéng kinh doanh hop nhét.

Bang 32: Chi tiét cac khoan phai thu ctia Cong ty
Pon vj tinh: Triéu déng

Céc khoan phai thu ngan han 2.287.315 6.058.946 6.820.478
1 Phai thu ngan han khach hang 621.403 420.932 473.211
2 Tra trwéc ngwdi ban ngén han 603.546 283.928 1.069.140
3. | Phai thu ngan han khéac 1.062.366 5.359.946 5.283.987
4. | Dw phong phai thu ngén han kho doi - (5.860) (5.860)
Il. | Khoan phai thu dai han - 3.309.363 2474310
1| Tra trwoc cho nguwdi ban dai han - 147 1.119
2. | Phai thu vé cho vay dai han - - 1.170.000
3. Phai thu dai han khac - 3.309.216 1.303.191

Téng céng 2.287.315 9.368.309 9.294.788

Nguén: BCTC hop nhét kiém toan ndm 2014, 2015 va BCTC 9 théang ddu ndm 2016

b. Téng sé no phai tra
Bang 33: Chi tiét cac khoan phai tra cta Cong ty

Pon vi tinh: Triéu déng

NO’ NGAN HAN 9.953.544 13.354.624 12.225.603
1. Vay va ng thué tai chinh ngén han 1.716.184 2.513.143 3.472.588
2. | Phaitrd cho nguwdi ban ngén han 414517 822.691 1.583.249
3. | Nguoi mua tré tién trudc ngén han 3.441.450 8.146.870 5.569.908
4. | Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc 391.922 193.391 165.582
5. | Phai trd nguwoilao dong 35.964 92.448 91.559
6. Chi phi phai tra ngén han 853.400 826.579 541.903
7. Phai tra phai nép khac 3.093.282 752.806 794.118
8. | Quy khen thwéng phac lgi 6.825 6.696 6.696
Il | NQ DAI HAN 2.777.822 7.120.575 12.636.758
1. | Phaitra dai han khac 804.739 1.475.712 2.693.103
2. | Vay va no thué tai chinh dai han 1.950.007 5.480.587 8.577.946
3. | Doanh thu chwa thyc hién dai han 23.076 72.396 39.160
4. | Thué thu nhap hoan lai phai tra - 91.880 1.326.549
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STT C4c chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 30/9/2016

‘ ‘ NQ’ PHAI TRA (I+11) ‘ 12.731.366 ‘ 20.475.199 ‘ 24.862.361 ‘

Nguén: BCTC hop nhét kiém todn ndm 2014, 2015 va 9 thang dau ndm 2016

11.2  Céc chi tiéu tai chinh chua yéu

Bang 34: Céc chi tiéu tai chinh chl yéu ctia Céng ty Me

Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngén han .
. Lan 1,31 1,21
(TSLD/No ngan han)
Hé sé thanh toan nhanh .
. : Lan 0,57 0,90
(TSLD-Hang ton kho/No ngan han)
2. | Chitiéu vé co cau von
Hé sb No/Tdng tai san Lan 0,57 0,70
Hé sb No/VCSH Lan 1,32 2,37
3. | Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
Vong quay Hang tén kho
’ q Y g . vong 0,24 0,78
(Gia von hang ban/Hang ton kho binh quéan)
Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan vong 0,13 0,18
4. | Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 16,90 11,48
Hé s6 Loi nhuan sau thué/VCSH binh quan % 5,47 6,29
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tdng tai san binh quan % 2,13 2,09
Hé s6 Loi nhuan tir hoat doéng kinh doanh/Doanh thu
thudn % 20,33 14,88

Nguén: BCTC kiém toén ndm 2014 va 2015 cida Cong ty Me
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Bang 35: Céc chi tiéu tai chinh chi yéu cta Cong ty

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han

, Lan 1,45 1,36
(TSLD/N¢ ngan han)
Hé sb thanh toan nhanh .
\ , Lan 0,63 0,82
(TSLD-Hang ton kho/Ng ngan han)
2.  Chitiéu vé co cau von
Heé s6 Ng/Tdng tai san Lan 0,79 0,77
Hé s6 No/VCSH Lan 3,79 3,36
3. | Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
Voéng quay Hang tdn kho
¥ . y ? . vong 0,33 0,70
(Gia vén hang ban/Hang ton kho binh quan)
Vong quay Téng tai san
N . vong 0,22 0,31
(Doanh thu thuan/Téng tai sén binh quén)
4. | Chi tiéu vé kha nang sinh i
Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuén % 3,43 6,62
Heé sb Loi nhuan sau thué/VCSH binh quan (ROE) % 4,01 9,34
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tdng tai san binh quan
% 0,77 2,07
(ROA)
Heé sé Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh/Doanh thu
% 4,14 9,52

thuan
Nguén: BCTC hop nhét kiém toan ndm 2014 va 2015

Nhin chung, trong ndm 2015, c&c chi tiéu tai chinh cta Tap doan Novaland déu dwoc cai thién so véi ndam
2014, cu thé nhw sau:

. Vé kha néng thanh toén: Hé sbé thanh toan ngan han phan anh kha nang thanh toan cac khoan no
dén han cta Céng ty. Chi tiéu nay giam tlr 1,44 1an ndm 2014 xubng 1,36 1an nam 2015, chd yéu la
do khodn Ngw&i mua trd tién trwdc ndm trong phan No phai trd ngan han tdng manh tir 3.441 ty
cudi ndm 2014 1&n 8.147 ty cubi nam 2015 do sb lwong Dy &n Tap doan Novaland mé ban va sb
lwgng can hd tiéu thu trong nam 2015 tadng manh so véi nam 2014. Trong khi d6, Hé sb thanh toan
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12.

CONG TY CcO PHAN TAP POAN PAU TU BIA OC NO VA

nhanh cGa Tap doan Novaland tang ti» 0,62 1an ndm 2014 I&én 0,82 Ian nam 2015, chd yéu la do
Hang tdn kho ciia Cong ty gidm ti 8.151 ty cudi nam 2014 con 7.159 ty déng cudi ndm 2015.

Vé co céu vén: Ty trong No' vay trong Téng ngudn vén cia Tap doan Novaland ¢6 xu hwéng giam
dan. Nguyén nhan chinh la do trong ndm 2015, VCSH ctia Cong ty da tang tir 3.362 ty dong |én
6.095 ty dong do cac dot chao ban cb phan cho cb déng hién hivu va cac nha dau tw tai chinh va
sy gia tdng cta Loi nhuan sau thué chwa phan phédi cia nam 2015.

Vé chi sé nadng luc hoat déng: Vong quay Hang tén kho va Vong quay Tdng tai san cta Tap doan
Novaland trong ndm 2015 déu cai thién so v&i ndm 2014, chirng té cac Dy an clia Cong ty dwoc
tiéu thu kha tét va Cong ty xoay dwoc vong vén ngay cang nhanh dé dau tw vao cac Dy an tiép
theo.

Vé chi tieu khd ndng sinh Ioi: Doanh thu va Lgi nhuan sau thué cGa nam 2015 cta Tap doan
Novaland lan lwot tang 1,4 va 3,6 1an so v&i nam 2014 do Cong ty tién hanh ban giao hang loat cac
Dw an trong ndm 2015. Trong khi d6, Tdng tai san va VCSH nam 2015 chi ting trwéng lan lwot
65,1% va 82,3% so v&i cung ky 2014. Vi thé, cac chi s6 sinh I&i ciia Tap doan Novaland trong ndm
2015 déu c6 nhirng cai thién so vé&i nam 2014.

H6i déng Quan tri; Ban Giam déc; Ban Kiém soat; Giam déc Tai chinh; Ké toan
trwong

Bang 36: Danh sach Héi déng Quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban Kiém soat va Ké toan trwéng

I

Héi ddng Quan tri

1. | Ong Bui Thanh Nhon Chua tich HBQT 1958 020203049
2. Ong Bui Cao Nhat Quan Phé Chu tich HBQT 1982 023660386
3. | Ong Phan Thanh Huy Thanh vién HBQT 1976 023177729
4. | Hoang Thu Chau Thanh vién HBQT 1977 023176675
5. | Ba Cong Huyén T6én N My Lién Thanh vién HDBQT ddc lap 1982 023615442

Il. | Ban Téng Giam déc

1. | Ong Phan Thanh Huy TGb 1976 023177729
2. | Ong Bui Cao Nhat Quan PTGD 1982 023660386
3. | Ong Eric Chan Hong Wai PTGD 1977 A32537631
4. | Ong Bui Xuan Huy PTGD 1972 022256340
5. | Ong Lé Héng Phic PTGD 1968 024854971
6. | V& Thj Thu Van PTGD 1965 022756923
7. | BaHoang Thu Chau PTGD 1977 023176675

. | Ban Kiém soat

1. | BaNguyén Thi Minh Thanh Truwdng BKS 1983 025067318
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Ong Nguyén Vi Duy
3. | BaNguyén Anh Thi
IV. | Ké toan trwéng
1. | Ba Tran Thj Thanh Van

12.1  Héi déng Quan tri

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY cO PHAN TAP POAN DAU TU PIA OC NO VA

SSI

Thanh vién BKS 1986 240881767
Thanh vién BKS 1985 025992720
Ké toan truéng 1984 240765406

12.1.1 Ong Bui Thanh Nhon - Cha tich Héi déng Quan tri

=  Hovatén:
= Giditinh:

= Nam sinh:

= Noi sinh:
= S6CMND:
= Qubc tich:
= Dan toc:

= Dja chi thwong tra:

= Trinh d6 chuyén mén:

= Qudatrinh cbng tac:
= T& 1981 dén 1983:

= T 1983 dén 1992:

= Tir 1992 dén nay:
= CoOng tac hién nay tai Tap doan
Novaland:

= Céc chirc vu dang ndm git tai té chirc
khéc:

Bui Thanh Nhon

Nam

1958

Déng Thap

020203049

Viét Nam

Kinh

313B Nam Ky Khéi Nghia, Phwong 7, Quan 3, TP HCM
* CU nhan nganh chan nudi thu y

= Tét nghiép khoa quan tri kinh doanh cao cap HSB -
Tuck School of Business at Dartmouth, Hanover

Cong tac tai Phong Néng nghiép Uy ban Nhan dan
Huyén Nha Bé, TP HCM

Cong tac tai Cong ty Vat tw Chan nudi Tha y cép |, TP
HCM

C6ng tac tai Cong ty CP Tap doan Pau tw Pia 6c No Va

Chu tich HBQT

= Chua tich HDQT Céng ty CP Pau Tw Dia Oc No Va
= Chu tich HBQT Céng CP Novagroup

» Cha tich HDQT Coéng ty CP Diamond Properties

= Cha tich HBQT Coéng ty CP Anova Corp.

» Chu tich HBQT Céng ty Lién Doanh Bio-
Pharmachemie

= Chu tich HDQT Cbéng ty CP Nova Mclub

-126-



N ,C VA BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CcO PHAN TAP POAN PAU TU BIA OC NO VA
L AND

CHO CcuOC SONG BUNG SANG

= Cha tich Hoi ddng Thanh vién Céng ty TNHH Mot
thanh vién Novagroup Leadership Center

= S6 chirng khoan s& hiru va dai dién s  126.197.583 cb phan, chiém 21,17% VDL
hivu:

= S6 lwong cd phan dai dién sé& hivu: 0 ¢6 phan, chiém 0% VDL

= S lwong cb phan thuéc s& hiru cd  126.197.583 cb phan, chiém 21,17% VDL
nhan:

= Sb cd phan cta nhivng Ngudi ¢é lién
quan:
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STT Ho va Tén S6 lwong c6 phan Ty lé trén VDL

Bui Thanh Thay O%
2. | Phan Thj Nhé Me 0 0%
3. Cao Thi Ngoc Swong Vo 0 0%
4. | Bui Cao Nhat Quan Con 31.335.524 5,256%
5. | Bui Cao Ngoc Quynh Con 0 0%
6. Bui Minh Tri Anh rudt 0 0%
7. | Tran Thi D Chj dau 0 0%
8. Bui Thi Ngoc Thw Chi rudt 0 0%
9. | L& Hoai Linh Anh ré 0 0%
10. | Bui Thi Anh Thy Chij ruét 0 0%
11. | Bui ThiLé Thu Em rudt 107.584 0,018%
12. | Lé Van Hung Emré 117.511 0,020%
13. | Bui bat Chwong Em ruét 0 0%
14. | Huynh Phuwong Thao Em dau 0 0%
15. | Bui Thanh Phu Em rubt 0 0%
16. | Vi Thi Ngoc Trinh Em dau 0 0%
17. | Bui Thi Méng Ngoc Em rubt 0 0%
18. | Vuwong Tén Anh Emré 0 0%
19. | Bui Phan Thj Ngoc Trinh Em ruét 0 0%
20. | Nguyén Thanh Tién Emré 60.409 0,010%
21. | BUi Phan Yén Phuong Em rudt 0 0%
22. | Bui Phan Phu Léc Em ruét 33.785 0,006%
23. | Pham Thi Cuc Em dau 0 0%
Cb dong lon la
24. | Coéng ty CP Novagroup Nguwoi c6 lién quan 151.287.055 25,375%
v&i Nguoi ndi b
) ) Cb dong 16n 1a
Cdbng ty CP Diamond s ora
25. i Nguwoi co lién quan 80.870.286 13,564%
Properties . A
v&i Nguwoi ndi bo
Coéng ty CP Bau Tw Dia Oc No T& chire co lién
26. 0 0%
Va quan
R s T4 chtre ¢6 lien
27. | Cong ty Co phan Anova Corp. quan 0 0%
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Céng ty Lién doanh Bio-

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CcO PHAN TAP POAN PAU TU BIA OC NO VA

T4 chire ¢6 lién

28. . 0 0%
Pharmachemie quan
R N T4 chtre ¢6 lién
29. | Cong ty CO phan Nova Mclub 0 0%
quan
C6ng ty TNHH M6t thanh vién T& chire co lién
30. ) 0 0%
Novagroup Leadership Center quan
= Céc khoan no dbi v&i Cong ty: Khéng c6
= Loiich lién quan dbi véi Cong ty: Khong co
=  Quyeén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong co.

12.1.2 Ong Bui Cao Nhat Quan - Phé Chu tich H6i ddng Quan trj kiém Phé Téng Giam déc

= Hovatén:

»  Gi¢itinh:
= Na&m sinh:
* Noi sinh:
= S6 CMND:
= Qubc tich:
= Dan toc:

* DBia chi thwong tra:

=  Trinh d6 chuyén moén:
= Quatrinh cdéng tac:
= T 2002 dén 2004:
= T 2004 dén 2006:
= T 2007 dén 2012:

= Tu 2007 dén nay:

» Cobng tac hién nay tai Tap doan Novaland:

= Céc chirc vu dang ndm git tai té chirc khéac:

Bui Cao Nhat Quan
Nam

1982

Ddng Thap
023660386

Viét Nam

Kinh

315 Nam Ky Khéi Nghia, Phwong 7, Quan 3, TP
HCM

C& nhan Quan tri Kinh doanh

Chuyén vién Tai chinh Pepsico Vietham

TGD Cbéng ty CP Saigon V.E.T

TGP Céng ty CP Pau tv Dia 6¢c No Va

PTGP Khéi Pau tw va Thwong mai Céng ty CP Tap

doan Pau tw Dia 6c No Va

Phé Cha tich HDQT kiém PTGD

= Cha tich HDQT Céng ty CP Dia 6c Thanh
Nhon

= Cha tich Hoi ddng Thanh vién Céng ty TNHH
Sai Gon Goén

= Thanh vién HBDQT Cbng ty CP Novagroup

*» Thanh vién HPQT Céng ty CP Diamond
Properties
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* Thanh vién HDQT Céng ty CP NovaMclub

= S chirng khoan s& hiru va dai dién s& hiru:  31.335.524 ¢ phan, chiém 5,26% VDL

»  S6 lwong cd phan dai dién sé& hivu: 0 cb phan, chiém 0% VDL
»  S6 lwong cd phan thudc sé hivu ca 31.335.524 cb phan, chiém 5,26% VDL
nhan:

Sé ¢b phan cda nhivng Ngwoi c6 lién quan:

Bui Thanh Nhon 126.197.583 21,167%
2. Cao Thi Ngoc Swong Me 0 0%
3. | Bui Cao Ngoc Quynh Em rudt 0 0%
C6 dong Ion 1a
. Ngudi co lién
4. | Congty CP Novagroup . L. 151.287.055 25,375%
quan voi Nguoi
ndi bo
C6 dong lén 1a
. . ) Ngudi co lién
5. | Cong ty CP Diamond Properties .. .. 80.870.286 13,564%
quan v&i Nguoi
ndi bo
. A T4 chire ¢ lién
6. | Congty CP bia 6c Thanh Nhon 0 0%
quan
. N T6 chire co lién
7. | Congty TNHH Sai Gon Go6n 0 0%
quan
. T6 chire co lién
8. | Codngty CP NovaMclub 0 0%
quan
= Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng c6
= Loiich lién quan déi véi Cong ty: Khéng cé
= Quyeén lgi mau thuan véi Cong ty: Khéng co.

12.1.3 Ong Phan Thanh Huy - Thanh vién Héi déng Quan tri kiém Téng Giam déc

=  Hovatén:
= Gi6itinh:

=  Nam sinh:

= Noi sinh:
= S6CMND:
= Quobc tich:
= Dantéc:

Phan Thanh Huy
Nam

1976

DPdng Nai
023177729

Viét Nam

Kinh

-130-



N ,C VA BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CcO PHAN TAP POAN PAU TU BIA OC NO VA
L AND

CHO CUQC SONG BUNG SANG

* Dia chi thwdng tru:

=  Trinh d6 chuyén mén:
* Quéatrinh cong tac:

= T 1999 dén 2002:

= Tir 2002 dén 2006:

= T 2006 dén 2008:
= T 2008 dén 2010:
= T 2010 dén 2015:
= T 2015 dén nay:

= Cong tac hién nay tai Tap doan Novaland:

= Céc chirc vu dang ndm gitr tai té chirc khac:

= S6 ching khoan sé& hiru va dai dién s& hivu:

= S6 lwong cd phan dai dién sé& hiru:

»  Sé lwong cd phan thudc sé hiru ca
nhan:

= Sb cb phan cda nhivng Ngwoi c6 lién quan:

289/6 BPwdng D5, Van Thanh Bac, Phuéong 25, Quan
Binh Thanh, TP HCM

Tién sT Quan tri Kinh Doanh

Chuyén vién Tw van cap cao Cong ty TNHH
Pricewaterhousecoopers Viét Nam (PwC)

Chuyén vién Phan tich tai chinh cp cao Phu M§
Hwng Corporation

GDTC tai Cong ty CP Nhwa Duy Tan

PTGD Tai chinh tai An Phu Long Corporation
GDTC va TGP Céng ty CP Pau tw bia 6c No Va
TGP tai Cong ty CP Dau tv Pia 6c No Va

Thanh vién HPQT kiém TGD

Nguwoi dwoc Gy quyén cong bd théng tin

Khéng c6

68.682 c6 phan, chiém 0,012% VDL

0 c¢6 phan, chiém 0% VDL

68.682 c6 phan, chiém 0,012% VDL

Khéng cé

-131-



o . . . .
N MVA BAN CAO BACH NIEM YET

CONG TY cO PHAN TAP POAN DAU TU PIA OC NO VA

SAND

1. | Phan Dan Cha 0 0%
2. | Nguyén Thi Nhon Me 0 0%
3. | Ngb6 Kim Oanh Vo 0 0%
4. | Phan Thanh Hwng Con 0 0%
5. | Phan Thanh Huéan Con 0 0%
6. Phan Thi Kim Loan Chi ruét 0 0%
7. Phan Thi Thu Hiép Chi rudt 0 0%
8. | Phan Thj Thu Liéu Chi ruét 0 0%
9. | Phan Thj T Ai Chi ruét 0 0%
10. | Phan Viét Cuong Em rudt 0 0%
11. | Tran Vd Thanh Anh ré 0 0%
12. | Tran Duy Tuwdng Anh ré 0 0%
13. | Hoang Méic Biét Anh ré 0 0%
14. | Lé Hwong Van Em dau 0 0%

= Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng c6

= Loiich lién quan déi véi Cong ty: Khong co

= Quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khéng co.

12.1.4 BaHoang Thu Chau - Thanh vién Hdi déng Quan trj kiém Ph6 Téng Giam déc

=  Hovatén: Hoang Thu Chéau
= Gigitinh: N&r
= N&m sinh: 1977
= Noi sinh: TP HCM
= S6CMND: 023176675
= Qubc tich: Viét Nam
= Dantéc: Kinh
= Dija chi thwdng tru: 283 Lé Van Sy, P1, Q Tan Binh, TP HCM
= Trinh @& chuyén mén: Clr nhan ké toan
= T 2001 dén 2002: Cong tac tai Cong ty TNHH Thwong mai San xuét

Thubc thi y G4u Vang
= T 2003 dén 2010: Cong tac tai Cong ty CP Tap doan Pau tv Dia ¢ No Va
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= T 2010 dén 2012:
= T 2012 dén nay:

Cong tac hién nay tai Tap doan
Novaland:

Céc chtrc vu dang ndm git tai td chirc
khac:

Sé chirng khoan sé hivu va dai dién s&

hiru:

= S6 lwong cd phan dai dién sé& hivu:

= Sblwong cd phan thudc sé hiru ca
nhan:

Sé ¢b phan cta nhivng Nguei ¢6 lién

quan:

Cong tac tai Cong ty CP Dau tw No Va
C6ng tac tai Cong ty CP Tap doan Pau tw Dia ¢ No Va

Thanh vién HDQT kiém PTGD

= KTT Coéng ty CP Bia 6c Thanh Nhon
= Chatich HDQT Céng ty CP Dau tw BDS Déng Tay

0 cb phan, chiém 0% VDL

0 c¢b phan, chiém 0% VDL
0 cb phan, chiém 0% VDL

Tran Thi Minh Ly 0%

2. | Nguyén Quang Vi Chéng 0 0%

3. | Nguyén Hoang Huy Con 0 0%

4. | Hoang Thi Hdng Van Chi ruét 0 0%

5. Hoang Thién Hwong Chi rubt 0 0%

6. | Hoang Nhu Ta Anh rudt 0 0%

7. Hoang Thién Kim Chi ruot 0 0%

8. Hoang Thién Lan Chi ruot 0 0%

9. Hoang Nhw Ngoc Chi rubt 0 0%

10. | Hoang Nhw Mai Chi ruét 0 0%

11. | Hoang Ngii Long Chi rudt 0 0%

1 Cf”)ng ty CP Pau tv BDS Péng | Tb chirc cd lién 0 0%

Tay quan

= Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng c6
= Loiich lién quan déi véi Cong ty: Khéng c6
= Quyeén lgi mau thuan véi Cong ty: Khéng co.

12.1.5 Ba Cdbng Huyén Tén Niv My Lién - Thanh vién Héi déong Quan tri doc lap

Ho va tén:

Gidi tinh:

Coéng Huyén Tén N&r My Lién

NG
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= Nam sinh:

= Noi sinh:
= S6CMND:
= Qubc tich:
= Dan toc:

= Dija chi thwdng tru:

= Trinh d6 chuyén mén:

= Quétrinh cbng tac:
= T 2004 dén 2007:
= T 2007 dén 2010:
= T 2011 dén nay:

= Cong tac hién nay tai Tap doan Novaland:

= Céc chirc vu dang nam git tai td chirc
khac:

= S chirng khoan s& hiru va dai dién s&
hiru:

- Sb6 lwgng cb phan dai dién sé& hiru:
- Sb6 lwgng cb phan thudc sé& hivu ca
nhan:
= Sb cd phan cla nhivng Nguoi cé lién
quan:

1. Cha 0

1982

TP HCM
023615442
Viét Nam
Kinh

87/55 Dinh Tién Hoang, Phwdng 3, Quan Binh Thanh,
TP HCM

Thac si, Hoi vién ky cwu Hiép hoi K& toan Cong chirng
Anh (ACCA)

Chuyén vién kiém toan Cong ty TNHH KPMG Viét Nam
Chuyén vién cao cip Cong ty CP Chirng khoan Ban Viét
GBTC Cbng ty CP Anova Corp.

Thanh vién HDQT doc lap

GBTC Cbng ty CP Anova Corp.

0 c¢6 phan, chiém 0% VDL

0 cb phan, chiém 0% VDL

0 cb phan, chiém 0% VDL

Khéng cé

Blru Bé Luc 0%
2. | Tran Thi Ngoc My Me 0 0%
3. | Nguyén Ngoc Minh Uyén Con 0 0%

4. Cong ty CP Anova

T4 chire ¢6 lién

0 0%

guan
= Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng cé
= Loiich lién quan ddi véi Cong ty: Khoéng c6
= Quyeén lgi mau thuan véi Cong ty: Khéng co.
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12.2
12.2.1

12.2.2

12.2.3

Ban Téng Giam déc
Ong Phan Thanh Huy - Téng Giam déc

Vui long xem muc 12.1.3

Ong Bui Cao Nhat Quan - Ph6 Téng Giam déc

Vui long xem muc 12.1.2

Ong Chan Hong Wai - Ph6 Téng Giam déc

Ho va tén:
Gi@i tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:
Ho chiéu sb:
Qubéc tich:
Dan téc:

Dia chi thwong tru:

Trinh d6 chuyé&n mon:
Qua trinh cbng téc:

= T 2006 dén 2010:

» T 2010 dén 2015:
= T 2015 dén nay:

Cobng tac hién nay tai Tap doan Novaland:

Céc chirc vu dang ndm gitr tai té chirc khéac:

Sé chirng khoan sé& hivu va dai dién sé hivu:

= Sb lwong cd phan dai dién sé& hivu:

»  S6 lwong cd phan thudc sé hivu ca
nhan:

S6 ¢b phan cla nhirng Ngudi c6 lién quan:

Chan Hong Wai
Nam

01/12/1977
Melaka, Malaysia
A32537631
Malaysia

Hoa

Sunrise City, 23 Nguy&n H{ru Tho, Phwéng Tan
Hwng, Quan 7, TP HCM

ACCA, Clr nhan tai chinh ké toan

Trwédng phong Kiém toan Céng ty Pricewaterhouse
Coopers (Trung Quéc)

GDTC Cbng ty Masan Group

PTGD Céng ty CP Tap doan Pau tv Dia 6c No Va
PTGD

Khéng

0 ¢ phan, chiém 0% VDL

0 ¢6 phan, chiém 0% VDL

0 ¢ phan, chiém 0% VDL
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I Chan Poh Wah 0%
2. | Goh Kan Tee Me 0 0%
3. | Yong Ai Wah Vo 0 0%
4. | Chan Yoong Quin Con 0 0%
5. Chan Ding Leng Chi rubt 0 0%

= Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong c6

= Loiich lién quan déi véi Cong ty: Khong co

= Quyeén lgi mau thuan véi Cong ty: Khéng cé.

12.2.4 Ong Bui Xuan Huy - Phé Téng Giam déc
=  Hovatén:
= Gigitinh:

= Nam sinh:

= Noi sinh:
= S6CMND:
*  Qubc tich:
= Dan téc:

= Dija chithwdng tra:
= Trinh dé chuyén mén:
= Qudatrinh cbng tac:
= T 2001 d@én 2007:
= T 2007 dén 2012:

= T 2012 dén nay:
= Cobng tac hién nay tai Tap doan Novaland:
= Céc chirc vu dang ndm gii tai td chirc khac:
= S chirng khoan s& hiru va dai dién s& hivu:

= Sb lwong cd phan dai dién sé& hivu:

= S6 lwong cd phan thude s& hivu c& nhan:

= S6 cb phan cia nhivng Nguwoi ¢ lién quan:

Bui Xuan Huy

Nam

1972

TP HCM

022256340

Viét Nam

Kinh

418 Ly Thai T, Phueng 10, Quan 10, TP HCM

Ct nhan nganh xay dwng va Quan ly cong nghiép

Giam dbc Dy an Cong ty HBP

Giam dbc Quan trj Dw &n Cong ty Meinhardt Viét
Nam

PTGD Céng ty CP Tap doan Dau tw Dia 6c No Va
PTGD

Khéng

22.894 cb phan, chiém 0,004% VDL

0 ¢c6 phan, chiém 0% VDL

22.894 cb phan, chiém 0,004% VBL
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Lam Thi My Loan
Nguyé&n Bao Tran Vo 0 0%
Bui Xuan Bao Duy Con 0 0%
Bui Xuan Bang Khoi Con 0 0%
Bui Thi Thuc Quyén Chi rubt 0 0%
Doan Xuan Bang Anh ré 0 0%

= Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng c6

= Loiich lién quan déi v&i Cong ty: Khéng co

*  Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khéng c6.

12.2.5 Ong Lé Héng Phuc - Phé Téng Giam déc

Ho va tén:
Gigi tinh:
N&am sinh:
Noi sinh:
S6 CMND:
Qubéc tich:
Dan toc:

Bia chi thwdng tra:

Trinh d§ chuyé&n mon:

Qua trinh cbng tac:

= T 2006 dén 2009:

= T 2009 dén 2012:

= T 2012 dén 2015:

= T 2015 dén nay:

Lé Héng Phuc
Nam

1968

TP HCM
024854971
Viét Nam
Kinh

1D5, Khu Thao Nguyén Sai Gon, Phwong Long
Thanh My, Quan 9, TP HCM

Thac s Quan trj kinh doanh

Giam dbc Nhan sy Coéng ty Intel Products Vietnam

Giam déc Nhan sy Cong ty Avery Dennison RIS
Vietnam

Giam déc Nhan sy Céng ty Samsung Vina
Electronics

PTGP Céng ty CP Tap doan D4u tv Dia 6c No Va

Cong tac hién nay tai Tap doan Novaland: PTGD
Cac chirc vu dang ndm git tai td chirc khéc: Khéng
Sé chirng khoan sé& hivu va dai dién sé& hivu: 0 cb phan, chiém 0% VDL
»  S6 lwong cd phan dai dién sé& hivu: 0 cb phan, chiém 0% VDL
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= S6 lwong cd phan thude s& hivu c& nhan: 0 cb phan, chiém 0% VDL
= S6 cb phan cia nhivng Nguwoi cé lién quan: Khéng c6
Ng6 Hiru Phuo’c O%
2. | Tran Thj Kim Phung Vo 0 0%
3. | Lé Hoang Phwong Linh Con 0 0%
4. | Lé Hoang Minh Con 0 0%
5. | Lé Thi Hdng Phuong Em rudt 0 0%
6. | Lé Thi Hdng Chau Em rudt 0 0%
7. | Lé Hong Chuong Em rudt 0 0%
8. | Lé ThiHéng Van Em rudt 0 0%
9. | Lé Thi Hong Nhung Em rudt 0 0%
10. | Pham Thién Héng An Em ré 0 0%
11. | Dwong Thi Ngoc Thdm Em dau 0 0%
12. | Vi Héng Cwong Emré 0 0%
13. | P& Anh Tuén Emré 0 0%
= Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng c6
= Loiich lién quan déi véi Cong ty: Khoéng c6
= Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khoéng c6.

12.2.6 Ba V6 Thj Thu Van - Phé Téng Giam déc

= Hovatén: VO Thi Thu Van

= Gigitinh: N

= Nam sinh: 30/4/1965

= Noi sinh: Binh Thuan

= S6 CMND: 022 756 923

*  Qubc tich: Viét Nam

= Dan téc: Kinh

= Dja chi thwong tra: 50 Pwong 152 Cao L6, Phwong 4, Quan 8, TP
HCM

= Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Thwong mai

Cl nhan Ké toan

= Quatrinh cbng tac:
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= T 1999 dén 2004:

= T 2004 dén 2007:

=  Tw 2011 dén 2012:

=  Twr 2012 dén 2013:
=  Twr 2013 dén 2015:

T 2016 dén nay:

= Cong tac hién nay tai Tap doan Novaland:

= Céc chirc vu dang ndm gitr tai té chirc khac:

= S6 ching khoan sé& hiru va dai dién s& hivu:

= S6 lwong cd phan dai dién sé& hivu:

»  S6 lwong cd phan thude s& hivu c& nhan:

=S4 cb phan cla nhirng Nguoi ¢ lién quan:
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Chuyén vién Phan tich tai chinh, Pepsico Vietnam

Giam dbc Ké hoach tai chinh, Pepsico Vietnam
Phé Giam dbc Kiém soat tai chinh, Pepsico
Vietnam

Giam dbéc Ké& hoach tai chinh cao cép, Pepsico
Vietnam

Giam déc Kiém soat tai chinh, Pepsico Vietnam

Giam déc kiém soat tai chinh Suntory Pepsico
Vietnam

PTGD Céng ty CP Tap doan Pau tw Dia 6c No Va
PTGD

Khéng

0 c¢6 phan, chiém 0% VDL

0 c¢6 phan, chiém 0% VDL

0 cb phan, chiém 0% VDL
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SAND

1. | V6 Van Phat Cha 0 0%
2. | Nguyén Thj Bay Me 0 0%
3. | Phan Dién Chéng 0 0%
4. | Phan Thanh Duy Con 0 0%
5. | Phan Thanh Hai Con 0 0%
6. | VO Thj Thu Thay Em rudt 0 0%
7. | VO Thi Thu Nguyét Em rudt 0 0%
8. | VO Thi Ngoc Bich Em rud6t 0 0%
9. | V6 Van Nhut Em rudt 0 0%
10. | V6 Huy Cuwong Em ruét 0 0%
11. | Cao V&n Héng Emré 0 0%
12. | Chau Van Vi Em ré 0 0%
13. | Nguy&n Doan Phi Emré 0 0%
14. | Nguyén Thi Thu Loan Em dau 0 0%
15. | Chéau Thj Ngoc Trinh Em dau 0 0%

= Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng c6

= Loiich lién quan di véi T chirc niem yét: Khéng c6

= Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khéng co.

12.2.7 BaHoang Thu Chau - Phé Téng Giam déc
Vui long xem muc 12.1.4
12.3 Ban Kiém soét
12.3.1 Ba Nguyén Thj Minh Thanh - Trwéng Ban Kiém soéat

= Hovatén: Nguyén Thj Minh Thanh

= Gidi tinh: N

= Nam sinh: 1983

= Noi sinh: Pdng Nai

= S6 CMND: 025067318

*  Qubc tich: Viét Nam

= Dantéc: Kinh

= Dja chi thwong tra: 343/73/17A Nguyén Trong Tuyén, Phwong 1, Quan Tan
Binh
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Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cbng tac:

=  T{ 2010 dén 2012:

= T 2013 dén 2015:

= Tw 2015 dén nay:

Cdng tac hién nay tai Tap doan Novaland:

Céc chirc vu dang ndm git tai td chirc
khéc:

Sé chirng khoan sé hivu va dai dién s&
hiru:

= S6 lwong cd phan dai dién sé& hivu:

= S6 lwong cd phan thudc sé hivu ca
nhan:

Sbé ¢b phan cta nhivng Nguei ¢6 liénquan:

Ct nhan chuyén nganh Ké toan - Kiém toan

Trwdng nhém Dich vu Kiém toan Céng ty KPMG LLP,
Hoa Ky

Trwdng phong cap cao Dich vy kiém toan Cong ty TNHH
KPMG Viét Nam

Trwdng phong Tuan thd va Hoat dong Van phong dai
dién Pfizer Thailand tai Viét Nam

Trwdng BKS Cong ty CP Tap doan Pau tw Bia 6¢ No Va
Trwédng BKS

Khéng cé

0 cb phan, chiém 0% VDL

0 c¢6 phan, chiém 0% VDL
0 c¢6 phan, chiém 0% VDL

Khéng cé

Nguyé&n Van Minh 0%
Lé Thi Mai Me 0 0%
Nguyé&n Dinh Man Anh ruét 0 0%
Nguyé&n Thi Thuy Vang Chi ruét 0 0%
Nguy&n Thi Tuyét Mai Chi dau 0 0%

= Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khéng co

= Loiich lién quan ddi véi Cong ty: Khoéng c6

= Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khéng cé.

12.3.2 Ong Nguyén Vii Duy - Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén:
Gigi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMND:

Nguyén Vi Duy
Nam

1986

Péc Léc

240881767
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Quéc tich:
Dan toc:

Bia chi thwdng tra:

Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cbng tac:

= T 2008 dén 2011:

=  Tw 2011 dén 2015:

= T 2015 dén nay:

Cdng tac hién nay tai Tap doan Novaland:
Céc chirc vu dang ndm gitr tai té chirc khéac:
Sé chirng khoan sé hivu va dai dién sé& hivu:
= Sblwong cb phan dai dién s& hivu:

= S6 lwong cd phan thudc s& hivu c& nhan:

Sbé ¢b phan cda nhivng Ngwoi c6 lién quan:

Viét Nam
Kinh

33 Ly Tw Trong, Phwdng Tan An, TP Budn Ma
Thudt, Pac Lac

Pai hoc K& toan kiém toan

Trwdng nhom Kiém toan Céng ty TNHH KPMG
Viét Nam

Chu nhiém Dich vu Tw vAn Tham dinh Tai chinh tai
Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Trwdng phong Kiém toan Noi bd Coéng ty CP Tap
doan Pau tv Dia 6¢c No Va

Thanh vién BKS

Khéng co

0 cb phan, chiém 0% VDL
0 cb phan, chiém 0% VDL
0 c¢6 phan, chiém 0% VDL

Khéng c6

Nguyé&n B¢ Hanh 0%
Vi Thi Nam Phuwong Me 0 0%
Vi Thanh Thao Vo 0 0%
Nguy&n Manh Tung Em ruét 0 0%
Vi Thanh Xuén Em dau 0 0%

= Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng c6

= Loiich lién quan déi véi Cong ty: Khéng c6

= Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khéng co.

12.3.3 Ba Nguyén Anh Thi

Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:

Noii sinh:
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N
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= S6 CMND:
= Quéc tich:
= Dan téc:

= DBja chithwong tra:

= Trinh d6 chuyén mén:
= Quétrinh cbng tac:

= T 4/2007 dén 10/2007:

= T 10/2007 dén 20009:

= T 2009 dén 2011:

= T 2011 dén nay:

= COng tac hién nay tai Tap doan Novaland:

= Céc chirc vu dang ndm gii tai td chirc khac:

= S6 chirng khoan s& hiru va dai dién s& hivu:

»  Sblwong cb phan dai dién s& hivu:

»  Sé lwong cd phan thudc sé& hiru ca
nhan:

Sé cb phan cta nhivng Ngwoi cé lién quan:

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY cO PHAN TAP POAN DAU TU PIA OC NO VA

025992720
Viét Nam
Kinh

52/16 Bwdng sb 4, Hiép Binh Phuéc, Quan Tha Birc,
TP HCM

Thac si, Luat sw

Nhan vién Tw van Céng ty TNHH Luat Phlc Gia
Nguyén

Nhan vién Phap ly Céng ty CP Tw van Dau tw va Xay
dwng HUD-CIC

Nhan vién Phap ly Céng ty TNHH Tw vén va Phat
trién Moi trwong A Bong

Trwdng phong Phap ché Coéng ty CP DPau tw Dia 6¢
No Va

Thanh vién BKS

Khéng cé

0 ¢6 phan, chiém 0% VDL

0 cb phan, chiém 0% VDL

0 cb phan, chiém 0% VDL

Khéng co

Nguyén V&n Minh 0%

2. | Tran Thj Hién Me 0 0%

3. | Pham V&n Son Chdng 0 0%

4. | Pham bang Thw Con 0 0%

5. | Nguyén Anh Nhan Em rudt 0 0%

6. | Nguyén Thj Nghia Em rudt 0 0%

7. | Nguyén Tran Hai Trong Em rudt 0 0%
= Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng cé
= Loiich lién quan déi véi Cong ty: Khong co
*  Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khéng cé.
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12.4

Ké toan trwéng

12.4.1 Ba Tran Thj Thanh Van - Ké toan trwéng

Ho va tén:

Gigi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

S6 CMND:

Qubéc tich:

Dan toc:

Dia chi thwong tru:
Trinh d6 chuyé&n mon:
Qua trinh cbng tac:

= T 2006 dén 2009:

= T 2009 dén 2011:

= T 2011 dén 2012:

= T 2012 dén nay:

Cdng tac hién nay tai Tap doan Novaland:

Céc chirc vu dang ndm git tai té chirc khéac:

S6 chirng khoan s& hivu va dai dién sé& hivu:

= S6 lwong cd phan dai dién sé& hivu:

= S6 lwgng cd phan thudc sé hivu ca
nhan:

Sbé ¢b phan cta nhivng Ngwoi cé lién quan:

Tran Thi Thanh Van

N

1984

bak Lak

240765406

Viét Nam

Kinh

Khéi 4A, Thi Tran Eakndp, Huyén Eakar, Tinh Dak Lak

Pai hoc

Ké toan tdng hop Coéng ty TNHH Kinh doanh va phat
trién nha Pha Tén Loc

Ké toan téng hop Coéng ty CP Thanh Nhon

Ké& toan tbng hop Céng ty CP Tap doan Dau tw Dia bc
No Va

KTT Cong ty CP Tap doan Dau tw DBia 6c No Va
KTT

KTT Cong ty CP Phat trién Québc té Thé ky 21

0 cb phéan, chiém 0% VDL

0 c¢6 phan, chiém 0% VDL

0 ¢6 phan, chiém 0% VDL

Khéng cé
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CAND
STT Ho va Tén S6 lwong c6 phan Ty lé trén VDL
1 | Tran Duy Toan Cha 0 0%
2 | Tran Thi Théng Me 0 0%
3 | Nguyén Duy Quang Chéng 0 0%
4 | Nguyén Khanh Linh Con 0 0%
5 | Tran BGc Tuan Anh rudt 0 0%
6 | Tran Blrc Tai Anh rudt 0 0%
7 | Tran BGc Nhan Anh rudt 0 0%
8 | Nguyén Hoa Oanh Chi dau 0 0%
9 Pham Thi Thu Héng Chij dau 0 0%
10 | Nghidm Thi Hdng Chi dau 0 0%
= Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong c6
= Loiich lién quan déi véi Cong ty: Khong c6
= Quyeén lgi mau thuan véi Cong ty: Khéng cé.

13. Tai san
13.1  Hang tén kho
Bang 37: Danh sach hang tén kho

Pon vi: Triéu déng

Hang tén kho 31/12/2014 31/12/2015 30/9/2016

BDS dang xay dwng (a) 5.850.004 3.238.920 12.836.068
BDS da xay dwng hoan thanh (b) 2.066.461 3.714.486 850.255
Hang hoa BBS 242.990 248.312 228.230
Hang hoa khac - - 4.467
Cdng cy, dung cu 72 - 105
T6ng cong 8.159.527 7.201.718 13.919.125
Du phong giam gia hang tén kho (8.442) (42.890) (9.604)
TONG CONG 8.151.085 7.158.828 13.909.521

Nguén: BCTC hop nhét kiém toan ndm 2014, 2015 va BCTC hop nhét 9 thang dédu ndm 2016

Tai ngay 30 thang 9 nam 2016:

(a) BDS dé ban dang xay dwng: Cac khoan chi phi tién st dung dét, chi phi tw van thiét k&, chi
phi xay dwng trd cho nha thau va cac chi phi khac lién quan tryc tiép dén dw an

(b)  S6 dw thé hién BDS dé ban da xay dwng hoan thanh.
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13.2  Tai san c6 dinh
Bang 38: Tinh hinh Tai san cé dinh ctia Cong ty
Pon vi tinh: Triéu déng

31/12/2015 30/9/2016

Giatri Nguyén Gia tri
con lai gia con lai

31/12/2014

Tén tai san Gia tri

con lai

I. | Taisan cé dinh hiru hinh 60.463 33.908 95.307 60.086 = 96.260  60.453
1. | Nhactra, vat kién tric 16.174 5.216 13.223 4457 13.452 5.314
2. | May mdc va thiét bi 2.334 1.569 7.305 5.284  16.333 6.764
3. | Phuwong tién van tai 29.819 21.075 49.621 34773 48.017 = 37.412
4. | Thiét b, dung cu quan ly 11.747 5.914 24.596 15.264  17.623 = 10.435
5. | Taisan cb dinh khac 389 134 562 308 835 528
Il. | Taisan cé dinh vd hinh 35.544 35.130 28.424 27.706 = 29.202 = 27.927
1. | Quyén s dung dat 34.446 34.446 25.401 25.401 | 25.400 | 25.4010)
2. Nhan hiéu, tén thwong mai - - 30 15 30 7
3. | Phdn mé&m may tinh 1.098 684 2.993 2.290 3.772 2.519

Téng céng 96.007 69.038  123.731 87.792 125462  88.380

Nguén: BCTC hop nhét kiém toén ndm 2014, 2015 va BCTC hop nhét 9 thang dédu ndm 2016

) Chi tiét Gia tri con lai cha Quyén st dung dét tai ngay 30/9/2016 dwoc thé hién tai bang sau:

Bang 39: Gia tri quyén str dung dat - Tai san cé dinh vo hinh tai ngay 30/9/2016

Pon vi tinh: Triéu déng

. . o Muc dich | .. . | Giatricon lai
Dién tich | Coéng ty sé& hiru Hinh thiec s& hiru .
str dung tai 30/9/2016
QSD d4t nha 315 Nam Ky Cong ty CP Tap Van Gidy CNQSDD
1. | Khéi Nghia, Phuong 7, 72 m2 | doan Dau tv Dia hon sb BP 829967 5.121
Quan 3 éc No Va pnong ngay 31/10/2013
QSD dat nha 315 Nam Ky Céngty CP Tap Van Gidy CNQSDD
2. | Kh&i Nghia (Phan gita), 40,9 m? | doan PAu tv Dia hon sb BP 829967 3.085
Phwdng 7, Quan 3 4c No Va phong ngay 31/10/2013
QSD dat nha 313B Nam Ky Céngty CP Tap Van Gidy CNQSDD
3. | Khé&i Nghia, Phuong 7, 79,17 m? | doan DAu tv Dia hon sb BP 82966 14.332
Quan 3 4c No Va phong ngay 31/10/2013
QSD dét thira 735 dat 160 Céng ty CP Tap AU tu Gidy CNQSDD sb
4. | Phan Chéau Trinh, Phudng 380 m? | doan Bau tv Dia BDS T 954213 ngay 2.020
2, Thanh phé Viing Tau éc No Va 02/01/2002
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QSD dét thiva Céng ty CP Tap DA tw Gidy CNQSDD
5. | 26509.44.188, Thanh phé 55,2 m? | doan Dau tv Dia BDS sb AB 653084 510
Viing Tau 6c No Va ngay 23/09/2005
QSD dét thira 26509.54.05 Céng ty CP Tap DA tu Gidy CNQSDD
6. | - Hang My Lang, Thanh 48,6 m? | doan DAau tv Dia BDS sb AL634138 333
phé Viing Tau 4c No Va ngay 23/04/2008
Téng céng 25.401

Ngudn: T4p doan Novaland

13.3  Giatri quyén str dung dat - Bat dong san dau tw

Theo BCTC hop nhét tai ngay 30/9/2016, Gia tri con lai ctia Quyén str dung déat thé hién tai tai khoan BDS
dau tw 1a 61.447 triéu ddng. Chi tiét Gia tri con lai ciia Quyén st dung dét trén tai khoan BDS dau tu tai
ngay 30/9/2016 dwoc thé hién tai bang sau:

Bang 40: Giatri quyén str dung dat - Bat dong san dau tw tai ngay 30/9/2016

Pon vi tinh: Triéu déng

QSD d4t nha 89 Xa Lo Co6ng ty TNHH Gidy CNQSDD sb
Ha Néi, Phwong Thao 200 m? | M6t Thanh Vién . BB694096 ngay 10.431
Dién, Quan 2 Dia 6¢c No Va Bautw BBS | 15/08/2010
QSD d4t thtra sb 304, Coéng ty TNHH Gidy CNQSDD sb
Phuwdng Thao Dién, 331,2m?2 | M6t Thanh Vién | Pau tw BDS | BB694097 ngay 17.308
Quéan 2 Dia 6¢c No Va 05/08/2010
QSD d4t nha 34 (s6 cil
673F Nguyén Pang Céng ty CP Tap Gidy CNQSDD sb
Giai), Pwéng 37, 840 m? | doan DautwDia | Pautw BPS | 7411/98 ngay 33.708
Phwéng Thao Dién, 6c No Va 16/06/1998
Quan 2
Téng céng 61.447

Nguén: Tap doan Novaland
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SSI

Ké hoach

14.  Ké hoach lgi nhuan va cé tirc trong nam tiép theo

Bang 41: Ké hoach lgi nhuan va c¢é tiec nam 2016 va 2017

Dw kién ndm 2016

Dw kién nam 2017

Chi tiéu (+/)% so véi (+1) % 50 v |
Giatri . o
: nam 2015 nam 2016
N Ty
Doanh thu thuan dbng 6.673 6.735 0,93 17.528 160,25
< Ty
Loi nhuén trwdce thué dézg 608 2.208 263,16 4.800 117,39
o £ Ty
Loi nhuan sau thué déng 442 1.650 273,30 3.144 90,55
P Ty
Von chu s@ hivu dbng 6.095 10.500 72,27 14.000 33,33
Ty 1& lgi nhuan sau
. N % 6,62 24,50 270,09 17,94 (26,78)
thué/Doanh thu thuan
Ty & lgi nhuan sau
thué/VCSH binh quan % 10,09 19,89 97,13 25,67 29,06
(ROE)
b tire o 85 Tbi da 20% NA Tbi da 20% NA
° ’ VDL vBL

Nguén: Tép doan Novaland

Can ctr dé dat dwoc ké hoach lgi nhuan va cé tirc ndm 2016 va 2017

N&m 2016 sé& 1a mot ndm rat quan trong véi Tap doan Novaland. Cong ty sé tiép tuc phat trién va
duy tri da tang trwéng trong linh virc dau tw va phat trién BDS tai thj trudng TP HCM. Nhiém vu
trong tam trong nam 2016 sé tiép tuc phat huy t6i da moi ngudn lwc dé trién khai hang loat cac Dy
an mai; hoan thién va ban giao cac Dy an dang xay dung dung véi tién d6 da cam két véi khach
hang. Trong ndm 2016, Coéng ty dw kién sé tiép tuc ban giao cac can hod thudc cac Dy an Tropic
Garden giai doan 2 (Quén 2) va Sunrise City - North (Quan 7).

Déc biét, ndm 2016 cling danh dau mot bwéc tién Ién ctia Tap doan Novaland khi chuyén sang tap
trung phat trién phan khac cac Dy an Khu Db thj va BBS nghi duwéng théng qua viéc tiép tuc mé
rong thi tredng va quy mo kinh doanh. Cac Dy an Khu D6 thi ctia Tap doan Novaland nhw Lakeview
City, Harbor City dwoc dau tw déng bd véi quy hoach chuan muc va cac tién ich noi, ngoai khu day
da, gop phan dwng xay phong cach séng hién dai, tién nghi va nhan van cho cw dan va cong dong
xung quanh. Nhiéu Dy an BPS nghi duwéng ciing dang dwoc Tap doan Novaland dau tw & cac tinh
thanh giau tiém ndng phat trién du lich dién hinh d4u tién 1a Can Tho. Cac Dy &n nay hira hen |a
diém dén ly twdng dé khach hang tan hwéng van héa dia phwong doc dao cung nhirng trai nghiém

nghi dwéng cao cap, gilp gia tdng gia tri dau tw lau dai.

N&m 2017, v&i ddc thi ghi nhan doanh thu ctia nganh BDS, Cong ty sé ghi nhan doanh thu rat I&n
dén tir 7 Dy &n da dwoc ban giao tr nam 2014 va 2015. Day sé la mét co sé& virng chac dé Tap
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doan Novaland cé nhitng bwéc phat trién vwot bac tiv ndm 2017 véi dw kién loi nhuan tang kha
quan. Bén canh do, v&i hon 21 Dy an dang c6 ké hoach trién khai trong ndm 2016 sé la nén tang
gilip Cong ty c6 nhirng bwédc phat trién vwot bac nhwng van dadm bao tinh bén virng, mang lai niém
tin cho khach hang, gia tri cho C déng va nha dau tw. Trong ndm 2017, Cong ty dw kién sé tiép tuc
ban giao cac can hé thudc cac Dy an The Tresor (Quan 4), Lucky Palace (Quan 6), GardenGate,
Golden Masion, Kingston Residence, Orchard Garden (Quan Phi Nhuan) va The Botanica (Quan
Tan Binh).

Song song véi viéc chao ban nhixng dw &n méi, Cong ty cling chd trong dén viéc tuyén dung va
huén luyén do6i ngti ban hang chuyén nghiép, am hiéu vé thij trwéng BDS cling nhw tw van tai chinh
nham cung cap dén khach hang nhirng san pham phi hop. Bén canh d6, Cong ty thwdng xuyén
cap nhat chinh sach ban hang véi nhiéu chwong trinh thanh toan linh hoat, phtt hop véi nhu cau dé
& va dau tw. Chinh sach hau mai va chdm séc khach hang ciing duwgc Cong ty quan tam thwc hién
séat sao v&i muc tiéu tao gia tri gia ting cho khach hang va hon thé niva 1a méi trwdng sbng ly twéng
cho cw dan. Bdng thdi, Coéng ty ciing chd trong dén viéc kiém soat, cat gidm cac chi phi khéng can
thiét dé tang hiéu qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

Dé dadm bao dd ngudn vén thye hién hang loat nhirtng dw an trong nadm 2016 va 2017, Cong ty sé
tiép tuc thwe hién cac dot huy dong vén dwéi cac hinh thire chao ban cho ¢ déng hién hiru hodc/va
chao ban riéng 1é cho cac nha dau tw td chirc trong va ngoai nwéc. Vao thang 11/2016, Tap doan
Novaland da huy déng thanh cong 52,2 triéu cd phan théng qua dot chao ban riéng I1& cho cac nha
dau tw td chirc trong va ngoai nwéc. Dot chao ban thanh cong trong thdi gian ngén véi sy tham gia
cta nhirng nha dau tw té chirc nwéc ngoai uy tin da chirng td stre thu hat cta cb phiéu Tap doan
Novaland déi véi cac nha dau tuw.

Ké hoach dau tw, Dw an da dwoc Hoi dong Quan tri, Pai hoi déng cé déng théng qua
DHDCD thwéng nién nam 2016 cia Céng ty da théng qua ké hoach kinh doanh nam 2016, trong
dé co ké hoach dau tw vao cac Du an nhw sau:

Bang 42: Nhirng Dw &n dw kién phat trién, nhwng khéng gi®i han, trong nam 2016

I 2 R

1. Quan 4 - Bén Van bén RiverGate

2. Quan 4 - Bén Van Bén Saigon Royal Residence

3. Quan 4 - Bén Van bén The Tresor

4. Quéan 2 - An Phu Lakeview City

5. Khu Trung Tam | Quan 2 - Mai Chi Tho WaterBay

6. Quan 9 - B Xuan Hop Lucky Dragon

7. Quéan 9 - Long Thanh My Golf Park

8. Quan 9 - Long Trudng Palm Marina

9. Quan Binh Thanh - Bién Bién Pha Wilton Tower

10. Quan 6 - Phan Van Khée Lucky Palace
Khu Nam .

11. Quan 8 - HO Hoc Lam Harbor City

12. | Khu Tay Quan Phu Nhuan - Hoang Minh Giam GardenGate
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13. Quan Phi Nhuan - Phd Quang Golden Mansion

14. Quan Phua Nhuan - Nguyén Van Trbi Kingston Residence

15. Quan Phi Nhuan - Héng Ha Orchard Garden

16. Quan Phi Nhuan - Héng Ha Orchard Parkview

17. Quan Phia Nhuan - Trwong Quéc Dung Newton Residence

18. Quan Tan Binh - Héng Ha Botanica Premier

19. Quan Tan Binh - Phd Quang The Botanica

20. Quéan Tan Phu - Hoa Binh Richstar

21. | Mién Tay Can Tho Serai Nova Phi Sa Resort

Nguén: Tap doan Novaland

144  Ké hoach tang Von diéu lé
Nghi quyét DPHDCD thwéng nién ndm 2016 clia Tap doan Novaland da théng qua viéc phat hanh
cb phiéu theo chwong trinh Iwa chon ngudi lao ddng trong Cong ty (ESOP) dé ting VDL nhw sau:

Tén cb phiéu Cb phiéu Cong ty CP Tap doan Dau tw Dia 6c No Va
Loai cb phan Cb phén phé théng

Ménh gia 10.000 dbng/cé phan

S6 lwong cb phiéu quy 0 cé phan

S6 lwong cb phan du kién phat

Hanh Do HDQT phé duyét nhwng khéng nhiéu hon 28.380.765 cb phan
an

Gia phat hanh Do HDQT phé duyét nhwng khéng thdp hon 10.000 ddng/cd phan

Tbng gia tri phat hanh theo ménh ) .
- Téi da 283.807.650.000 ddng
gia
Can bd cdng nhan vién, Thanh vién cGa Tap doan Novaland, theo

Déi twong phat hanh ) o
danh sach do HDPQT phé duyét

Theo quy dinh trong Quy ché phat hanh cho ngwdi lao déng do

Han ché chuyén nhwong L ST o
HDQT quyeét dinh tai thdi diém phat hanh

Théi gian thye hién D kién nam 2016 - 2017

Gén két loi ich ctia Nhan vién véi Cong ty va bd sung thém Vén luu
Muc dich phat hanh .
dong cho Coéng ty

e Sé lwong cb phan phat hanh khéng dwoc ddng ky mua hét (néu co)
Phwong thire xt ly s6 ¢d phan . .. . o
sé do HDQT quyét dinh doi twgng phat hanh tiép véi gia phat hanh

khéng dwoc dang ky mua . N . s
khéng thap hon 10.000 dong/co phan.

Bén canh d6, Tap doan Novaland ciing sé& 1én ké hoach va xin y kién DPHPCD dé tang VDL théng
qua cac hinh thirc phat hanh cb phan riéng I8, phat hanh ¢ phan cho c¢é ddng hién hiru, phat hanh
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trai phiéu chuyén déi dé phuc vu cho viéc gia tang quy dat va phét trién cac dw an BDS trong twong
lai cia Cong ty vao tirng thoi diém cu thé.

Panh gia cta Té chirc tw van vé ké hoach Loi nhuan va Cé tic

V&i tw cach 1a Té chire tw van, SSI da tién hanh thu thap théng tin, nghién clru, phan tich vé hoat
doéng kinh doanh cta Tap doan Novaland ciing nhw vé céc linh vic kinh doanh ma Céng ty dang
hoat dong.

Dwa trén két qua kinh doanh ctia Tap doan Novaland trong cac ndm vira qua, kha nang trién khai
Dv an, nang lwc ban hang cling nhw thwong hiéu ctia Tap doan Novaland trén thi trwdng, cung véi
trién vong phét trién cuda thj treng BDS can ho tai khu vee TP HCM; chiing tdi nhan thay ké hoach
Loi nhuan ma Céng ty dwa ra la cé tinh kha thi va Cong ty c6 thé ddm bao dwoc ty lé chi tra cb tirc
nhw ké hoach néu khéng c6 nhirng bién dong I1&n anh huéng nghiém trong dén hoat ddng ctia Céng
ty. Do dé&c thu cla linh vire hoat dong, két qua kinh doanh ctia Céng ty phu thudc rat nhidu vao tién
dd trién khai Dy &n cling nhw chu ky ting trwéng va suy thodi ciia nganh BDS.

Can clr theo BCTC hop nhét 9 thang dadu ndm 2016, Céng ty dat dwoc mirc Doanh thu 1a 7.176 ty
déng, vuot 6,55% so véi ké hoach Doanh thu da d&t ra cho ca nam 2016 la 6.735 ty ddng. Trong
khi d6, Loi nhuan sau thué 9 thang nam 2016 cta Cong ty dat 1.561 ty dong, twong ng 94,61%
S0 v6&i ké hoach c& ndm 2016 1a 1.650 ty ddng. Dwa trén két qué hoat dong kinh doanh, néng lwc
clia Cong ty va trién vong kinh té trong thoi gian gan day, SSI nhan thay réng ké hoach kinh doanh
ndm 2016 va 2017 cta Céng ty c6 tinh kha thi néu khéng cé nhirng bién déng Ién anh hwéng
nghiém trong dén hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty trong Quy 4/2016 va trong ndm 2017.

Chung t6i ciing xin lwu y rng, cac y kién nhan xét néu trén dwoc dwa ra dudi goc do danh gia cla
mot T chive tw van, dwa trén nhitng co sé& théng tin dwoc thu thap c6 chon loc ma khéng ham y
bao da&m gié tri cla chirng khoan ciing nhuw tinh chac chan ctia nhirng sé liéu duwoc dw béo. Nhan
xét nay chi mang tinh tham khao va nha dau tw sé tw minh ra quyét dinh dau tw.

Théng tin vé nhiktng cam két nhwng chwa thwc hién cda Té chirc ding ky niém yét
C6 phan wu dai chuyén dbéi

Tai thoi diém 1ap Ban céo bach, Tap doan Novaland c6 6.830.000 cb phan wu dai ¢ tlrc chuyén
déi chwa dwoc chuyén ddi thanh cd phan phé théng.

Phwong &n chuyén ddi cé6 phan wu dai cd tirc chuyén ddi thanh c¢d phan phé thdng da duoc thoéng

qua tai Nghi quyét DPHDCPD sb 120/2016-NQ-NVLG ngay 21/07/2016 v&i mot sbé ndi dung nhw sau:

C6 phan wu dai sé dwoc chuyén dbi thanh cb phan phd théng
Hinh thirc chuyén di theo yéu cau ctia Ngwdi sé hiru cd phan wu dai theo ty 1é 1 ¢cd
phan wu dai s& dwoc nhan 3 ¢ phan phd théng
Ngudn vén thuc hién phat hanh Ngudn thang dw Vén cb phan

Déi twong phat hanh Ngudi sé hivu ¢ phan wu dai tai thdi diém chuyén dbi

Dw kién tlr Quy 4/2016 dén Quy 1/2019 theo lich trinh cam két

Théi gian thye hién o x o R .
v&i o déng s& hiru cb phan wu dai
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16.2 C6 phan phé thdong chuyén déi no

Theo Nghi quyét ciia DPHDCD sb 122/2016-NQ-NVLG ngay 21/07/2016, Tap doan Novaland théng
qua phuong an phat hanh cd phan phd théng dé chuyén ddi no véi ndi dung chi tiét nhu sau:

Muc dich phat hanh

Loai cb phan phéat hanh

Ménh gia cb phan

Sé lwgng cd phan dw kién chuyén
déi

Hinh th&rc chuyén dbi

Sé VDL du kién ting thém sau khi
chuyén ddi

Phuwong thirc phét hanh

Déi twong phat hanh

Phuvong phap xac dinh ty &
chuyén ddi

Hoan dbi khoadn ng clia cac chli ng da cho Cong ty vay theo “Hop
ddng tin dung”, gitip cac chi ne’ hodc ngudi dai dién ctia chl ng co
thé chuyén hinh thirc dau tw bang cach s& hivu cd phiéu clia Cang ty

C6 phan phé théng

10.000 ddng/cb phan

Téi da 70.000.000 cb phan

Theo quy dinh trong “Hop ddng tin dung”
Téi da 700.000.000.000 ddng

Chao ban riéng & dé hoan dbi cac khoan ng

La cac chl no hodc ngudi dai dién ctia chi ng’ c6 nhu ciu hoan
dbi cac khoan no ciia Cong ty theo quy dinh trong “Hop ddng tin
dung’

Ty 1& chuyén dbi dwoc quy dinh trong “Hop ddng tin dung”. Theo
d6, cac chi ng va Coéng ty thédng nhat gia trj vdn hoa Coéng ty tbi
thiéu dat 1.000.000.000 D6 la My va ty I& ndm gitr clia cac chi no
tai Cong ty sau khi thwec hién chuyén déi dat tbi da X% dwa trén
tdng s6 cd phan da phat hanh va c6 kha nang chuyén dbi téi da tai
Cong ty trwdc dot phat hanh riéng 1é véi X dwge xac dinh theo
cbng thre sau:

X=0/(0+V)
v6i O = téi da 100.000.000 D la M (thuc t& 60.000.000 D6 la M)
V =1.000.000.000 B6 la My

Dén thoi diém 30/09/2016:

- Cong ty da giai ngan 60.000.000 D6 la My. Do do, ty 1é X dwoc
xac dinh bang:

X =60.000.000 / (60.000.000 + 1.000.000.000) = 5,66%

- Tdng sb cb phan da phat hanh va cé kha nang chuyén ddi téi da
tai Cong ty trwedc dot phat hanh riéng Ié (Y) dwoc tinh nhw sau:

+ S lwong cd phan phd théng da phat hanh: 504.169.234 cé phan
+ 86 lwong cb phan wu dai chuyén ddi da phat hanh: 17.830.000
cb phan, dwoc quyén chuyén déi thanh cd phan phd thong theo ty
1& 1:3. Do d6, sb cb phan nay cé kha nang dwoc chuyén ddi téi da
thanh 53.490.000 cb phan phé thong
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+ Do do:

Y = 504.169.234 + 53.490.000 = 557.659.234 c6 phan phd
théng
- S6 lwong cb phan téi da ma cac chil no ¢é thé chuyén ddi sé la:
Z =5,66% x [(557.659.234 /(100% - 5,66%)] = 33.457.190 cb phan
pho théng
Nh&m dam bao gia tri dau tw clia cac chu ng, trong trwéng hop gia
tri von hoa Cong ty binh quan 20 ngay sau niém yét thap hon
1.100.000.000 D la My, ty 1& chuyén ddi cia cac chli ng sé dwoc
diéu chinh theo cdng thirc sau:
X=0/V
v&i X 1a ty 1& ndm gitr t6i da clia cac chl no tai Cong ty sau khi
thuc hién chuyén déi;
O = tbi da 100.000.000 D6 la My (thwc té 60.000.000 dd la My)
V 14 gia tri von hoa thi triwdng xac dinh dwa trén gia cd phiéu
binh quan 20 ngay (VWAP 20) ké t thoi diém niém yét

Theo yéu cau cla cac chi no quy dinh trong Hop ddng tin dung.

Trong vong 6 thang ké tir thoi diém xac dinh dwoc gia tri VWAP
20 cla cb phiéu NVL, cac chl no cé quyén chuy&n déi toan bo
khoan vay thanh cb phan phd théng. Trwéng hop cac chi ng
khéng yéu cau chuyén ddi, Cong ty cé quyén yéu ciu cac chi ng
chuyén déi dén 50% gia tri khoan vay thanh cé phan.

Cong ty cé nghia vu thyc hién cac thi tuc can thiét dé thuc hién
phat hanh ¢ phan nhdm chuyén dbi khoan vay theo yéu ciu cla
céac Bén trong Hop ddng tin dung.

17. Céc théng tin, céc tranh chap kién tung lién quan t&i Cong ty ma cé thé anh hwéng dén

gia ca chirng khoan niém yét

Khéng co.
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. LLoai chirng khoan: cb phan phd théng

2. Ménh gia: 10.000 déng/cé phan

3. Toéng s6 chirng khoan niém yét: 589.369.234 cb phan

4. S6 lwong c6 phan bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh cta phéap luat hoac té

chirc niém yét

7
*

S6 lweng ¢b phan bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh ctia phép luat: 389.782.024 cb phén,
day 1a s6 lwong c6 phan cam két ndm gitr 100% trong thei gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50%
sb cb phan nay trong 6 thang tiép theo, bao gom:

. Sé lwong cb phiéu ciia HDQT nam gil 1a : 157.601.789 cb phan;
. Sé lwong cb phiéu ctia BKS ndm gitr 1a : 0 cb phan;
. S6 lwong cb phiéu cia BTGD nam gitr 1a : 22.894 ¢b phan;
. S6 lwong cb phiéu cta KTT nam gid la : 0 cd phan; va
. S6 lwong cb phiéu cta Cé doéng I6n 1a Nguwoi cé lién quan véi Thanh vien HDQT, BKS,
BTGP, KTT la : 232.157.341 cb phan.
% Danh sach cb déng la Thanh vién HDQT, BTGB, BKS, KTT va Cé déng I&n la Nguwei 6 lién quan

nam gir cd phan clia Cong ty tai thdi diém 12/12/2016:

Ho va tén Chirc vu

I. | Héi déng Quan tri

313B Nam Ky Khai
1. | Ong Bui Thanh Nhon Chd tich HDQT | 126.197.583 | Nghia, Phwong 7, 020203049
Quén 3, TP HCM

~ .. . Phé Cha tich 315 Nam Ky Khéi
Ong Bui Cao Nhat A - |
2. Quan HDPQT kiém 31.335.524 | Nghia, Phuwong 7, 023660386
PTGD Quén 3, TP HCM
289/6 Buong D5, Van
3 Ong Phan Thanh Hu Thanh vién 68.682 Thanh Bac, Phuong 023177729
' g Y HpQT kiem TGD %2 25, Quan Binh Thanh,
TP HCM
Thanh vién

283 LéVan Sy, P 1,
4, Ba Hoang Thu Chéau HDPQT kiém 0 . y Q 023176675
PTGD Tan Binh, TP HCM
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Chirc vu

BPia chi

87/55 Binh Tién
Ba Cong Huyén Tén Ni¥ | Thanh vién Hoang, Phuong 3,
5. A R 0 o 023615442
My Lién HBQT doc lap Quan Binh Thanh, TP
HCM
Il. | Ban Téng Giém déc
289/6 bwong D5, Van
R R Théanh Béc, Phwong
1. | Ong Phan Thanh Huy TGb 68.682 o 023177729
25, Quan Binh Thanh,
TP HCM
315 Nam Ky Khéi
2. | Ong Bui Cao Nhat Quan | PTGD 31.335.524 | Nghia, Phwong 7, 023660386
Quén 3, TP HCM
Sunrise City, 23
Ong Eric Chan H Nguyé&n Hiru Th
3, | ong Ere than HOng | prah o guyenhuuino, A32537631
Wai Phuwdng Tan Hung,
Quan 7, TP HCM
418 Ly Thai T6,
4. | Ong Bui Xuan Huy PTGD 22.894 | Phwong 10, Quan 10, 022256340
TP HCM
1D5, Khu Thao
. R Nguyén Sai Gon,
5. Ong Lé Hang Phuc PTGD o | "9 024854971
Phwong Long Thanh
My, Quan 9, TP HCM
50 Budng 152 Cao LH,
6. | BaVd Thj Thu Van PTGD 0 | Phwdong 4, Quan 8, TP | 022756923
HCM
283LéVan Sy, P1,
7. Ba Hoang Thu Chéau PTGD 0 R ? an sy Q 023176675
Tan Binh, TP HCM
Il. | Ban kiém soat
343/73/17A Nguyén
Ba Nguyén Thi Minh Trong Tuyén, Phué
1. guy ’ Truwdng BKS 0 ’ gA uyﬁen . rong 025067318
Thanh 1, Quan Tan Binh, TP
HCM
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Ho va tén Chirc vu

33 Ly Ty Trong,
2. | Ong Nguyén Vi Duy Thanh vién BKS 0 | phwong Tan An, Buén | 240881767
Ma Thuét, Dac Léc

52/16 Puwong sb 4,

N , . . I Hiép Binh Phudc,

3. Ba Nguyén Anh Thi Thanh vién BKS 0 . . 025992720
Quén Thua bBuc, TP

HCM

VI. = Ké todn trwéng

Khéi 4A, Thi Trén
1. | BATran Thi Thanh Van | KTT 0 | Eaknép, Huyén Eakar, = 240765406
Tinh Pak Lak

V. | Cé déng Ién la Ngwdi cé lién quan dén Thanh vién HDQT, BTGD, BKS

. : Cb dong 16n lién 36-38 Nguyén Van
Céng ty CP Diamond ) . . )
1. . quan dén Thanh 80.870.286 | Trdi, P 15, Q Phu 0312077569
Properties A A
vién HBQT Nhuan, TP HCM
C6 dong 16n liégn 315 Nam Ky Khéi
2. | Coéngty CP Novagroup | quan dén Thanh | 151.287.055 | Nghia, Phuwéng 7, 0313468212
vién HDQT Quén 3, TP HCM

Nguén: Tép doan Novaland

Phwong phap tinh gia

Gi4a tham chiéu cta cb phan Tap doan Novaland 1a gia dwoc tinh toan dwa trén 3 phwong phap:
= DPanh gia lai Gia trj tai san rong (RNAV);
*  Gia cla dot chao ban riéng & gan nhét;
= Hé sb gia cb phan trén mdc sinh lgi binh quan méi ¢é phan (P/E).

Ghi cha: P4y chila 3 trong nhitng phuwong phép tinh gia ma nha dau tw cé thé tham kho, ngoai ra,
gia cta c6 phén Tép doan Novaland con phu thudc vao cung céu thj triromg.

Phwong phap Banh gia lai Gia tri tai san rong (RNAV)

Dé danh gia chinh xac hon vé gia tri cla cac Dy an dang trién khai va nhitng Dy &n ma Cong ty
dang c6 ké hoach thyc hién trong twong lai, Tap doan Novaland da thué cac don vj tw van BBS
quéc té 1a Savills va Colliers dé danh gia lai cac Dy an va Quy dat ma Coéng ty dang s& hiru. Day
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la nhirng nha tw van BDS chuyén nghiép hang dau thé gi¢i va da tirng cung cép dich vu dinh gia
cho nhiéu dy 4n BDS cuda cac doanh nghiép I&n tai Viét Nam.

Phan I6n cac bao céo dinh gia dwoc lap béi Savills va Colliers tai thdi diém 31/3/2016. Tuy nhién,
theo cac Bao céo tdng quan thj trwéng Quy 2/2016 va Quy 3/2016 dwoc lap béi CBRE, tinh hinh
can ho ban trong tai khu vwee TP HCM van kha quan, thé hién & mét sé diém sau:
- Sb6 can hd ban dwoc trong Quy 2/2016 tai khu viee TP HCM a 5.887 cén, giam 54,4% so v&i sb

can hd ban duwgc trong Quy 1/2016 1a 9.090 can hd.

- Sb can hd ban dwoc trong Quy 3/2016 tai khu viec TP HCM la 7.811 cén, tdng 32,68% so v&i
quy trwdc. Trong dd, 50% sb c&n hd ban dwoc thude phan khic trung cép - 1a phan khic san

phdm cla Tap doan Novaland.

- Gia chao ban so cap cla cac can ho thudc phan khic trung cap tai TP HCM trong Quy 3/2016
tang 7% so vo&i quy trwéc.

Két qua dinh gia cta Savills va Colliers dwoc trinh bay & bang dwdi day:

Gia tri dinh gia Ty lé s& Gia trj thuwc Thei diém
b&i hiru hién twong tng voi dinh gia
Savills/Colliers | tai/Muc tieu | ty|€ésé htru cua
(triéu ddng) | cuaCongty | COngty (triéu
dong)
Quan 4 -
1. | Galaxy 9 Nguyén 128.300 99,98% 128.274 31/3/2016
Khodi
Quéan 4 -
2. Icon 56 Bén Van 103.500 100,00% 103.500 31/3/2016
Pon
Quén 2 -
3. Lexington Mai  Chi 137.300 99,90% 137.163 31/3/2016
Tho
Tropic .
.. Quan 2 -
4. Garden (Giai . N 27.000 100,00% 27.000 31/3/2016
Thao bién
doan 2)
. ) Quéan 7 -
Sunrise City - %
5.1 North Nguyén 141.800 69,90% 99.118 31/3/2016
H{ru Tho
. . Quan 7 -
Sunrise City - %
5.2 South Nguyén 731.300 69,90% 511.179 31/3/2016
Hu Tho
The Prince 3 Y
6. _ Quan Ph 107.000 99,81% 106.797 | 31/3/2016
Residence Nhuan -
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Pia chi Gia tri dinh gia Tylé sé Gia tri thwc Thoi diém
bé&i hiru hién twong tng vé&i dinh gia
Savills/Colliers | tai/Muc tiéu | ty|ésé htru caa
(triéu déng) chaCongty | Congty (triéu
dong)
Nguyén
Van Tréi
Sai Gon Mé .
. Quén 1 -
Linh  Tower . .
7. ~ . | Hai Ba 3.785.600 42,09% 1.593.359 23/2/2016
(2-4-6 Hai Ba
Trwng
Trwng)
Quan 4 -
8. RiverGate Bén Van 886.500 99,70% 883.841 31/3/2016
Pén
. Quan 4 -
Saigon Royal i .
9. ] Bén Van 1.249.000 99,96% 1.248.500 30/6/2016
Residence N
Pon
Quéan 4 -
10. | The Tresor Bén Van 792.000 99,89% 791.129 31/3/2016
Pon
Quén 2 -
11. | Lakeview City | Phuwong 2.610.000 98,96% 2.582.856 31/3/2016
An Ph
an 2 -
The Sun Qu_an | .
12. Mai  Chi 1.714.500 99,90% © 1.712.786 31/3/2016
Avenue
Tho
Quan 2 -
Water Bay | Phuwdong
13. N 3 R 3.512.300 98,96% 3.475.772 31/3/2016
(Binh Khanh) | Binh
Khanh
Quan 9 -
14. | Lucky Dragon | D& Xuan (37.900) 100,00% (37.900) ™ |  31/3/2016
Hop
Quan 9 -
Phuwong
15. | Golf Park Long 108.000 69,90% 75.492 31/3/2016
Thanh My
16. | Palm Marina | Quan 9 - 1.143.000 77,42% 884.911 | 31/3/2016
Phwong
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Pia chi

Long
Trwdng

Gia tri dinh gia
b&i
Savills/Colliers

(triéu déng)

Tylé s&
hiru hién
tai/Muc tiéu
cua Cong ty

Gia tri thuc
twong tng vo&i
ty l1é sé hiru caa
Cong ty (triéu
dong)

Thoi diém
dinh gia

17.

Wilton Tower

Quan Binh
Thanh -
bién Bién
Phu

474.800

99,89%

474.278

31/3/2016

18.

Lucky Palace

Quan 6 -
Phan Van
Khée

146.300

100%

146.300

31/3/2016

19.

Sunrise
Cityview

Quan 7 -
Nguyén
Hu Tho

695.300

99,90% ©

694.605

31/3/2016

20.

Harbor City

Quéan 8 -
H6 Hoc
Lam

1.795.500

27,91%

501.124

31/3/2016

21.

Sunrise
Riverside

Quan Nha
Be -
Nguyén
H@ru Tho

2.175.800

99,90% O

2.173.624

31/3/2016

22.

Gardengate

Quan Phu
Nhuan -
Hoang
Minh

Giam

(26.700)

94,02%

(25.103) ™

31/3/2016

23.

Golden
Mansion

Quan Phu
Nhuan -
Phd
Quang

623.300

73,98%

461.117

31/3/2016

24,

Kingston
Residence

Quan Phu
Nhuan -
Nguyén
van Tréi

643.500

99,90%

642.857

31/3/2016

25.

Orchard
Garden

Quan Phu
Nhuan -
Héng Ha

(100.400)

100,00%

(100.400) )

31/3/2016
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Pia chi Gia tri dinh gia Tylé sé Gia tri thwc Thoi diém
bé&i hiru hién twong tng vé&i dinh gia
Savills/Colliers | tai/Muc tiéu | ty|ésé htru caa
(triéu déng) ctia Cong ty Cong ty (triéu
dong)
uan Phu
Orchard Q T
26. ) Nhuan - 708.800 74,00% 524.512 31/3/2016
Parkview N .
Hong Ha
Quan Phu
Nhuan -
Newton .
27. . Truwong 303.800 99,90% © 303.496 31/3/2016
Residence P
Quoc
Dung
. Quan Tan
Botanica . .
28. . Binh - 850.500 99,90% © 849.650 31/3/2016
Premier A .
HoOng Ha
Quan Tan
29. | The Botanica | Binh - Phé (258.700) 100,00% (258.700) 31/3/2016
Quang
Quan Tan
30. | Richstar Pha - Hoa 877.500 99,99% 877.412 31/3/2016
Binh
Serai  Nova
31. | Phu Sa | Can Tho 110.300 100,00% 110.300 31/3/2016
Resort
, Khu Trung .
32. | Dy anA am 306.000 99,90% ¢ 305.694 31/3/2016
33. | Dy anB Khu Tay 450.000 99,90% 449.550 31/3/2016
34. | DyéancC Khu Béng 8.550.000 99,90% © 8.541.450 31/3/2016
35. | Dy anD Khu Tay 360.000 99,90% © 359.640 31/3/2016
3 Khu Trung .
36. | DvankE am 819.000 99,90% © 818.181 31/3/2016
37. | DvanF Khu Béng 1.706.000 99,90% © 1.704.294 | 31/12/2015
3 Khu Trung .,
38. | Dvan G am 423.000 99,90% © 422.577 31/3/2016
39. | DvanH Khu Béng 3.680.000 99,90% © 3.676.320 1/10/2016
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Pia chi Gia tri dinh gia Tylé sé Gia tri thuc Thei diém
b&i hiru hién twong tng voi dinh gia
Savills/Colliers | tai/Muc tiéu | ty|ésé htru caa

(triéu déng) ctia Cong ty Cong ty (triéu

dong)
40. | Dy anl Khu Béng 6.356.300 99,90% ¢ 6.349.944 31/3/2016
, Khu Trung .
41. | Dy anJ am 2.221.093 99,90% © 2.218.872 |  22/9/2016
42. | Dy anlL Khu Tay 729.000 99,90% 728.271 31/3/2016
Téng cong 47.273.642

Nguén: B&o céo Binh gia béi Savills/Colliers

Lwu y:
() CAc D &n c6 sé thir tw ter 01 dén 31 da va dang duwoc phat trién béi T4p doan Novaland, duoc
trinh bay & Phan 1V.6.1.2;

@ Céac Dy &n c6 sé the tw tir 32 dén 42 |a cac Quy dét cda Tap doan Novaland, dwoc trinh bay &
Phén 1V.6.2.2.

O Ty |é sé& hitu cua Tép doan Novaland tai cac Dw an nay la ty 1é sé hiu muc tiéu trong twong lai
sau khi Céng ty hoan tat viéc mua lai cAc Dw an nay. Tinh dén thoi diém 30/9/2016, Tap doan
Novaland da (g truéc khodng 5.000 ty dé mua cac Duw én nay. Trong tuong lai, khi Tép doan
Novaland thuc hién mua lai cac Cong ty sé hifu cac D &n nay, khodn tam dmg nay sé chuyén thanh
khodn dau tw vao Céng ty con.

): Gia tri NAV cda cac Dy an am la do dong tién thu vé ter thoi diém dinh gig it hon dong tién phai
chi ra theo phuwong phép chiét khdu dong tién (déi véi cac Dw én da ban gén hét va thu tién nhanh).
Tuy nhién, phuong phép chiét khdu khéng tinh t6i sé dw tién cda D &n (da thu - da chi), van di dé
cho Dy &n hoan thanh, va bao gém c4 loi nhuén cda Dy an.

Gia tri mdi c6 phén cla Tap doan Novaland dwoc tinh nhuw sau:

Gié trj tai san rong duoc dinh gia b&i Savills/Colliers 47 273.642
No vay phai tra rong tai 30/9/2016 2 8.732.625
Cac khoan phai tré khac tai 30/9/2016 ?3) 4.058.811
Gia tri tai san rong xac dinh lai (4)=(2)-(2)-(3) 34.482.206
Sb ¢b phan phé théng dang Iwu hanh tai 28/11/2016 | (5) 589.369.234
Gia tri mdi cé phan phé théng (VND) (6)=(4):(5) 58.507

Nguén: BCTC hop nhét 9 thang ddu ndm 2016, Savills/Colliers
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Gia cta dot chao ban riéng 1& gan nhat

Trong thang 11/2016, Tap doan Novaland vira hoan tat mét dot chao ban c¢é phan riéng 1& cho mot
sb6 nha dau tw t6 chirc trong nwdc va nwéc ngoai véi tbng sb c¢d phan huy déng thanh cong la
52.200.000 cd phan va gia ban thanh céng 1a 50.000 déng/cd phan. Do d6, mirc gia 50.000 ddéng/cd
phan dwoc xem nhw mét trong nhivng mire gia tham khao ctia Tap doan Novaland ngay truwédc thoi
diém Cong ty niém yét c6 phiéu trén S& giao dich Chirng khoan TP HCM.

Phwong phap so sanh Hé sé gia c6 phan trén mic sinh i binh quan méi c6 phan:
Price/Earnings (P/E)

Duwa trén gia cb phan giao dich trén thj trwéng va mirc sinh |&i binh quan méi cé phan (‘EPS”) cua
cac doanh nghiép hoat déng trong cung linh vuc kinh doanh BDS va dang niém yét trén HSX nhu:
(1) Coéng ty CP Vingroup (VIC), (2) Céng ty CP Phat trién B4t dong san Phat Dat (PDR), (3) Cong
ty CP Dau tw va Kinh doanh nha Khang Dién (KDH), (4) Cong ty CP Tap doan Ha B6 (HDG), hé sb
P/E trung binh dwoc tinh toan. T dé:

Gia tri ctia c6 phan Tap doan Novaland = P/E binh quan x EPS (Tap doan Novaland)

*  Loi nhuan sau thué ctia Céng ty theo ké& hoach nam 2016 1a 1.650 ty ddng, trong d6 phan loi
nhuan cho ¢ déng phd théng la 1.596,51 ty ddng (sau khi da trir ¢d tlrc wu dai dy kién trd cho
cb déng s& hivu cb phan wu dai cd tirc 1a 53,49 ty dong theo Nghi quyét DHPCD thwédng nién
nam 2016 ngay 21/7/2016); S cb phan phd théng Iwu hanh binh quan trong ky 1a 454.593.527
c6 phan; EPS n&m 2016 cuia Tap doan Novaland dw kién 1& 3.512 ddng/cd phéan;

= Chisé P/E binh quan céc cb phiéu cung nganh véi Tap doan Novaland la 26,02 1an, dwoc tinh
theo bang dudi day:

M& chieng S6 c6 phan EPS 2015 Gia c6 phan tai ngay
khoan Iwu hanh (VNDICP) 25/11/2016 (VNB/CP)

2.637.707.954 42.500 66,82

PDR 201.809.971 922 13.800 14,97
KDH 233.999.892 2.080 20.100 9,66
HDG 75.950.902 1.805 22.800 12,63
Chi sé P/E binh quan nganh 26,02

Nguén: BCTC kiém toan hop nhét ndm 2015 va gia cé phan theo HOSE
= Vi vithé 1a nha phat trién BDS hang dau tai khu viwec TP HCM, ching t6i &p dung mac PE hop
ly 14 15,00 l&n dé tinh toan gia cb phan cta Novaland, da diéu chinh thap hon so v&i P/E binh
guan cla cac cong ty trong nganh.
= Nhuw vay, gia dy kién cta Tap doan Novaland theo phwong phap so sanh P/E dwoc tinh toan
nhw sau:

Gi4 cé phan dw
kién

P/E hop ly x EPS nam 2016 cuia Tap doan Novaland

15,00 x 3.512

52.680 déng/céd phan
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54  Téng hop gia cé6 phan Cong ty C6 phan Tap doan Pau tw Dia 6c No Va theo cac
phwong phap trén

Phwong phap tinh/Hé sé str dung Gia trj (déng/co phiéu)
RNAV 58.507
Gi4 cuia dot chao ban riéng 1& gan nhat 50.000
P/E 52.680

Trén co sé& két hop 3 phwong phap dinh gia trén, can ct vao tinh hinh thi truéng chirng khodn tai
thoi diém dang ky niém yét, Ban Lanh dao Cong ty quyét dinh chon gia khéi diém niém yét trong
ngay giao dich dau tién ctia Cong ty la 50.000 déng/cé phan.

6. Giéi han vé ty 1& ndm giir d6i vé&i ngwdi nwéc ngoai

Diéu lé t& chirc va hoat ddng clia Cong ty hién nay khéng quy dinh vé giéi han ty & s& hivu cGa nha
dau tw nwéc ngoai dbi vai cd phan cliia Cong ty.

Can ct theo Diéu 1, Khoan 2, Nghi dinh s& 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cta Tha twéng chinh
pht vé stra d6i, bd sung mét sé diéu ctia Nghj dinh s 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 quy dinh chi
tiét va hwdng dan thi hanh mét sb diéu cha Luat Chirng khoan va Luat stra ddi, bd sung mot sb diéu
clia Luat Chirng khoan thi ty 1& s& hiru nwéc ngoai tai cong ty dai ching nhw sau:

(i) Khdng han ché ty 1é (trir khi Didu lé cong ty ¢ quy dinh khéac);

(i) Trwong hop didu wéc qudc té ma Viet Nam tham gia cé quy dinh vé ty 1é sé& hiru nwéc ngoai
thi s& tuan theo theo diéu wéc quéc té;

(iii) Néu hoat ddng cuia cdng ty thuéc nganh nghé dau tw kinh doanh ma phap luat cé quy dinh
ty 1é s& hiru nwédc ngoai thi thwee hién theo quy dinh tai phap luat dé;

(iv) Néu cong ty hoat déng trong nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién ap dung déi v&i nha dau
tw nwéc ngoai ma chua cé quy dinh cu thé vé s& hivu clia nwéc ngoai thi ty 1& s& hiru nwéc
ngoai téi da 1a 49%;

(v) Néu cong ty hoat ddng da nganh nghé cé quy dinh khac nhau vé ty 1é s& hiru thi ty 1 s&
hru nwéc ngoai khéng vwot qua mirc thap nhét trong cac nganh nghé (ma coéng ty d6 hoat
dong) c6 quy dinh vé ty 1& s& hiru nwédc ngoai, trir tredng hop diéu wéc qube té cé quy dinh
khéc.

Nghi dinh 60 c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01/9/2015. Theo d8, nganh nghé kinh doanh chinh cla
Cong ty 1a kinh doanh BDS, day la nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién ap dung dbi véi nha dau tw
nwéc ngoai ma chwa cé quy dinh cu thé vé ty 1é s& hivu clia nwédc ngoai. Vi vay, ty 1&é sé hiru dwoc
phép ndm git tdi da clia nha diu tw nwédc ngoai tai Tap doan Novaland 1& 49%.

Ty I& ndm gitr cGa cac c6 déng nwédc ngoai tai Tap doan Novaland hién nay la 10,56% VDL.
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Cac loai thué lién quan
P6i véi Cong ty
Thué Thu nhap doanh nghiép

Cong ty cé nghia vu ndp Thué TNDN béng 22% trén thu nhap chiu thué.

Céc béo cao Thué clia Cong ty va cac Cong ty con sé chju sw kiém tra clia Co quan thué. Do viéc
ap dung luat va cac quy dinh vé thué déi véi cac loai nghiép vu khac nhau cé thé dwoc giai thich
theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén BCTC hop nhét cé thé sé bj thay dbi theo
quyét dinh cudi cuing ctia Co quan thué.

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cGa nam hién tai. Thu
nhap chiu thué khac véi thu nhap dwoc bao céo trong Bao céao két qua kinh doanh hop nhét vi thu
nhap chju thué khéng bao gdbm cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khéu trir cho
muc dich tinh thué trong cac nam khéac va ciing khéng bao gébm cac khodn muc khéng phai chiu
thué hay khéng dwoc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cia Nhém
Céng ty duoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thic nam tai chinh.

Thué Gia tri gia tang
Thué GTGT ap dung dbi v&i hoat ddng san xuét, kinh doanh ctia Cong ty thuc hién theo quy dinh

cta Luat Thué GTGT ndm 2008 va Luat Stra dbi, BS sung mét sb diéu cta Luat Thué GTGT nam
2013 va cac van ban hwéng dan thi hanh.

Thué suat Thué GTGT ma Coéng ty phai chiu la 10%.
DPéi v&i nha dau tw

Péi v&i nha dau tw ca nhan

. Thu nhap tr chuyén nhwong chirng khoan:

Déi véi nha dau tw trong nuée: Thu nhap tlr chuyén nhwong chirng khodn ap dung thué suét 1a 20%
trén thu nhap tinh thué cta ca ndm hoac ap dung thué suét 0,1% trén gia chuyén nhwong chirng
khoan tirng 1an. Viéc ap dung thué suét 20% trén thu nhap tinh thué ca nam phai dap &ng diéu kién
quy dinh tai Khoan 4a, Diéu 2, Théng tw s6 111/2013/TT-BTC ngay 27/6/2013 clGa Bé Tai chinh
hwéng dan vé Thué TNCN va can c& Khodn 5, Diéu 16, Théng tw sé 156/2013/TT-BTC ngay
6/11/2013 clia B6 Tai chinh huwéng dan mot sé diéu ctia Luat Quan ly thué, Luat Stra ddi, BS sung
mot sb diéu ctia Luat Quan ly thué thi: Thu nhap tlr chuyén nhwong chirng khoan ap dung thué suét
la 20% trén thu nhap tinh thué cia ca nam ho&c ap dung thué suét 0,1% trén gia chuyén nhwong
ching khodn tirng 1an déi véi ca nhan cw tra.

Déi v6i nha déu tw nuéc ngoai: Thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan ap dung thué suét thué
TNCN 1a 0,1% trén tdng sb ti&n nhan dwoc tir viéc chuyén nhwong.
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. Thu nhap tir c6 tirc:

Ciing theo Théng tw s6 111/2013/TT-BTC, thu nhap cla ca nhan t ¢b tirc cling dwoc xem la thu
nhap chiu thué vé&i mire thué suét toan phan 1a 5%.

Trwdng hop nha dau tw nhan cé tirc bang tién mat, thué TNCN dwoc tinh bang ¢ trc méi lan tra
nhan v&i thué suét 5%. Trwong hop nhan cb tirc bang cd phan hodc cb phan thwéng, nha dau tw
chwa phai nép thué khi nhan c¢é phan, tuy nhién khi tién hanh chuyén nhwong sé c¢d phan nay thi
nha dau tw mai phai thuc hién nghia vu thué va ap dung muc thué suét twong tw nhw trwéng hop
chuyén nhwong chirng khoan.

b. P6i v&i nha dau tw té chirc
. Thu nhap tr chuyén nhwong chirng khoan:

Té chire trong nwéc: Theo quy dinh tai Luat Thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay 03/6/2008 va Luat
sb 32/2013/QH13 ngay 19/6/2013 sra ddi bd sung moét sé didu cua Luat Thué TNDN sb
14/2008/QH12 thi thu nhap tir chuyén nhwong vén, chuyén nhwong chirng khoén 1a thu nhap khac
ap dung thué suét thué TNDN la 22%.

Déi doanh nghiép nwéc ngoai: Td chirc nwée ngoai san xuét kinh doanh tai Viét Nam khong theo
Luat Doanh nghiép, Luat Pau tw thi thu nhap tr chuyén nhwong chirng khoan sé nop thué TNDN
theo ty 18 0,1% trén doanh thu tinh thué.

. Thu nhap ttr c6 tirc:

Puoc mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 4 Luat Thué TNDN 2008.
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CAC bOI TAC LIEN QUAN TO'I VIEC NIEM YET

T6 chirc niém yét

CONG TY CO PHAN TAP POAN DPAU TU BIA OC NO VA

Tru s& chinh: 313B - 315 Nam Ky Kh&i Nghia, Phwong 7, Quan 3, TP HCM
Dién thoai: (84) 906 353 838 Fax: (84 8) 39 15 38 88

Email: ir@novaland.com.vn

Website: www.novaland.com.vn

T6 chirc tw van

CONG TY CO PHAN CHUING KHOAN SAI GON (SSI)

Hoi s&

Dia chi: 72 Nguy&n Hué, Phwéorng Bén Nghé, Quan 1, TP HCM

Dién thoai: (84 8) 38 24 28 97 Fax: (84 8) 38 24 29 97
Email: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn

Chi nhanh Nguyén Céng Tri¢

Dia chi: 92-98 Nguyén Cong Trir, Phwdng Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP HCM
Dién thoai: (84 8) 38 21 85 67 Fax: (84 8) 32 91 05 90

Chi nhanh Viing Tau

Dia chi: S6 4 Lé Lgi, Thanh phé Viing Tau

pién thoai: (84 64) 35 21 906 Fax: (84 31) 35 21 907

Chi nhanh Nha Trang

Dia chi: 50 Lé Thanh Phwong, Thanh phé Nha Trang

Dién thoai: (84 58) 38 16 969 Fax: (84 58) 38 16 968

Chi nhanh tai Ha NG

Dia chi: 1C Ngbd Quyén, Quan Hoan Kiém, Thanh phb Ha Noi

Pién thoai: (84 4) 39 36 63 21 Fax: (84 4) 39 36 63 11
Phong giao djch Tran Binh Trong

Dia chi: 25 Tran Binh Trong, Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Pién thoai: (84 4) 39 42 67 18 Fax: (84 4) 39 42 67 19

Chi nhanh My Binh

Dia chi: TAng G, Toa nha The Manor, M§ Dinh, M& Tri, Tt Liém, Thanh phé Ha Noi
Dién thoai: (84 4) 37 94 66 99 Fax: (84 4) 37 94 66 77

Chi nhanh Nguyén Chi Thanh

Dia chi: Tang 08, TNR Tower, 54A Nguyén Chi Thanh, Phuwéng Lang Thwong, Quan Béng Da,
Thanh phé Ha NG

Dién thoai: (84 4) 37 73 49 99 Fax: (84 4) 377149 99
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Chi nhanh Hai Phong
Dia chi: 22 Ly Ty Trong, Quan Héng Bang, Thanh phd Hai Phong
Dién thoai: (84 31) 35 69 123 Fax: (84 31) 35 69 130
Phong Giao djch Pham Ngoc Thach
Tang 2, Toa nha ITower, S6 49 Pham Ngoc Thach, Phudng 6, Quan 3, TP HCM
Dién thoai: (84 8) 38 24 50 79 Fax: (84 8) 38 24 50 77
3. Té chirc kiém toan:
Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers Viét Nam
Dia chi: Lau 8, Saigon Tower, 29 L& Duén, Quan 1, TP HCM
Dién thoai: (84 8) 38 23 07 96 Fax: (84 8) 38 2519 47

Email: richard.peters@vn.pwc.com Website: www.pwc.com/vn
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VIl. DANH MUC CAC VAN BAN PHAP LUAT CO LIEN QUAN

I. | Cac quy dinh chung

1. Luat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014

2. Luat Thuwong mai sé 36/2005/QH11 ngay 14/6/2005

Il. | Cac van ban lién quan dén nganh BBS

1. | Luat Xay dwng s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014

2. Luat Bau tw sbé 67/2017/QH13 ngay 26/11/2014

3. | Luat DAt dai sb 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013

4. | Luat Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014

5. Luat Kinh doanh BDS sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014

IIl. | Cac van ban thué

1. Luat Quéan ly thué sé 78/2006/QH11 ngay 29/11/2006

2. Luat Thué thu nhap doanh nghiép sé 14/2008/QH12 ngay 03/6/2008

Théng tw s6 123/2012/TT-BTC ngay 27/7/2012 huwéng dan thi hanh moét sb diéu caa
Luat Thué TNDN s6 14/2008/QH12

Thong tw 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 hwéng dan thi hanh Nghi dinh sé
4. | 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phd quy dinh va hwéng dan thi hanh Luat
thué TNDN sé 14/2008/QH12

IV. | Cac van ban lién quan dén hoat dong chieng khoan

= Luat Ching khoan sé 70/2006/QH11;

= Luat Ching khoan sb 62/2010/QH12;
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= Nghj dinh sé 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 quy dinh chi tiét va hwéng dan thi
hanh mét sé diéu cta Luat Chirng khoan va Luat Stra d6i, B& sung moét sb diéu cua
2. Luéat Chirng khoan;

= Nghj dinh s6 60/2015/ND-CP stra ddi, bd sung mét sé diéu ctia Nghi dinh
58/2012/NDCP ngay 20/7/2012 cta Chinh phd quy dinh chi tiét Luat Chirng khoan.

Théng tw 155/2015/TT-BTC hwéng dan vé viéc cong bd théng tin trén thi trwdng ching

3.
khoan
4 Nghi dinh 108/2013/ND-CP ngay 23/9/2013 quy dinh x( phat vi pham hanh chinh trong
" | Iinh vwre chirng khoan va thi trwérng chirng khoan
c Nghi dinh 145/2016/ND-CP ngay 01/11/2016 stra dbi, bd sung mét sé diéu ctia Nghi

dinh 108/2013/ND-CP ngay 23/9/2013.
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VIIl. PHU LUC

Phu luc 1: Ban sao hop |é Gidy CNDKKD méi nhat va ban sao cac Gidy CNDPKKD cua cac dot thay dbi
Phu luc 2: Nghj quyét DPHDCPD thwdng nién ndm 2016 théng qua viéc niém yét tai HSX

Phu luc 3: Diéu I& Cong ty phi hop véi Diéu 1&é mau cong ty niém yét

Phu luc 4: BCTC riéng kiém toan ndm 2014, 2015

Phu luc 5: BCTC hop nhéat kiém toan nam 2014, 2015

Phu luc 6: BCTC riéng soat xét 6 thang dau nam 2016

Phu luc 7: BCTC hop nhat soat xét 6 thang dau ndm 2016

Phu luc 8: BCTC riéng 9 thang dau nam 2016

Phu luc 9: BCTC hop nhét 9 thang dau nam 2016

Phu luc 10: Cac hd so khac
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