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NOI DUNG BAN CAO BACH

l. CAC NHAN TO RUI RO
1.  Rairo vé kinh té

Sw phat trién va rdi ro cGia nén kinh té thong thwong dwoc danh gia théng qua cac yéu té co ban nhw
tbc do tang trwdng GDP, lam phat, 14i sut, ty gia héi doai... Khi nén kinh té dang trong chu ky tang
trwdng, cac yéu td vi mé dwoc kiém soat chat ché, sirc cau tdng manh tao dong luc thic day hoat
déng san xuat kinh doanh cho cac doanh nghiép. Tuy nhién, khi nén kinh té buéc vao giai doan suy
thoai, cac yéu t6 bét loi xay ra nhw 13i suat va lam phat tang cao, ty gia héi doai cé nhidu bién dong,
tang trwdng GDP chirng lai, nhu ciu tiéu dung cé xu huwéng gidm manh sé tao lwc can dén sw phat
trién hoat dong san xuét kinh doanh clia cac doanh nghiép.

®,

% Tbéc do tang trwdng kinh té

Theo sb liéu do Tédng Cuc Théng ké cong bd, téc do tang trwdng GDP ndm 2014 dat 5,98%, vuwot ké
hoach chi tiéu tng trwdng kinh té 5,8% ma Quédc hoi da dwa ra. Mc tang trwdng ndm 2014 cao hon
murc tang trwdng 5,25% cla nam 2012 va 5,42% cGa nam 2013 cho thay diu hiéu tich cwc cla nén
kinh t& mac du béi canh chinh trj cé nhiéu b4t 6n khi Trung Quéc ha dé&t gian khoan trai phép HD 981
trong viing dac quyén kinh té 1anh thd Viét Nam.

Sw hdi phuc ctia nén kinh té Viét Nam trong ndm 2014 |a co s& quan trong dé cac chuyén gia kinh té
théng nhat quan diém va dat ra muc tiéu tang trwéng 6,0 - 6,2% trong ndm 2015. Trong nam 2015,
Viét Nam sé& sém thuc hién cac cam két theo cac Hiép dinh méi ky két gébm: Hiép dinh thwong mai tw
do Viét Nam - Han Qubc, Hiép dinh thwong mai tw do gitra Viét Nam va Lién minh Hai quan Nga-
Belarus-Kazakhstan. E)f“)ng thoi, tiép tuc dam phan Hiép dinh Thwong mai Tw do Viét Nam - EU, Hiép
dinh Déi tac Kinh t& Chién lwgc xuyén Thai Binh Dwong (TPP) va tham gia Cong déng Kinh té
ASEAN, qua d6 tao diéu kién thuan loi thic day téc dd tang trwdng kinh t& GDP nam 2015. Viéc thuc
thi cac hiép dinh thwong mai trong thi gian t&i sé tao diéu kién phat trién thuan loi, va bén canh do
la khéng it thach thirc cho cac doanh nghiép trong nuwérc.

®,

+« Tinh hinh lam phat

Giai doan 2004-2011, lam phat ctia nuwéc ta cd xu hwéng gia tang, lic dinh diém da lén mic 2 con
sb. Trwéce tinh hinh d6, nha nwéc da cé nhivng chinh sach vi mé kiém ché lam phat, nén trong ca
nam 2012 va 2013, ty & lam phat dwoc 6n dinh dwéi mirc 7%. CPI binh quan nadm 2014 tang 4,09%
so v&i ndm 2013. Day 14 1an dau tién trong vong 10 ndm qua, lam phét tang thap hon tang trwdng
kinh té. Nguyén nhan dan dén mac lam phat thap trong ndm 2014 khéng chi 1a tlr nhitng chinh sach
tién té va tai khoa clia nha nwéc ma con do tiéu dung thap, strc cau con yéu, gia xang dau sut giam
lién tuc,... Lam phat Viét Nam ndm 2015 dwoc dy bao & mirc 5% theo Ngan hang Thé gioi (WB) va
Quy Tién t& Quéc té (IMF).

®,

% Tygia

Chi sb gia d6 la My thang 12 nam 2014 tang 1,03% so v&i cung ky ndm 2013. N&m 2014, kinh té vi
md &n dinh, can can thanh toan thang dw 10 ti USD, cén can thwong mai tich cwc la nhirng ly do
chinh hd tro binh 6n ty gia. Ngan hang Nha nwdc dwa ra du béo ti gia sé bién dong véi bién do 2%
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trong nam 2015. Mot sb yéu té cé thé anh hudng dén cac can dbi cung — cau ngoai té trong ndm
2015 la sy gidm gia nhanh va sau ctia gia dau trén thj trwdng, anh huwdng nhat dinh dén ngudn thu
ngoai té clia ngan sach; co hdi xuat khau tdng manh véi cac thoa thuan thwong mai sap ki két; ngudn
vbn dau tw nwéc ngoai cé thé tiép tuc hd tre 6n dinh ty gia, ...

®

% Lai suat

L&i suat cho vay thwong mai da lién tuc gidm trong nhitng ndm vira qua. Theo sé liéu thdng ké, trong
6 thang dau nam 2015, méat bang |4i suat da gidm khodng 0,3%/n&m so v&i cubi nam 2014, cac ngan
hang dat méc tang trwdng tin dung 6,28%. Mat bang I4i suat cho vay phd bién khoang 7% -9%/ nam
déi v&i ngan han, 1ai suét trung va dai han phé bién khoang 8% -10%/ ndm, |4 suat wu dai véi mot
sb6 dw an dac thu va cla nhirng doanh nghiép c6 tinh hinh tai chinh lanh manh cé thé gidam xudng
dén 5% hodc 6%/ nam. Tuy nhién, x& ly van dé no x&u van dang la ndi lo I&n cta hé théng ngan
hang do chwa hoan thién hé théng phap ly d& cac ngan hang, VAMC ban déu gia, thanh ly tai san
dam bao dé thu hdi no.

Vi vay, Nha nwéc dang cé bién phap kiém soat chat ché I suat, wu tién phat trién hoat dong san
xuét céng nghiép, thuc day tiéu dung, gidm lwong hang tén kho va téng trwdng tin dung, giai quyét
no x4u, tao co hdi tiép can vén cho cac doanh nghiép. Tuy nhién, hoat ddng san xuét kinh doanh van
gap nhiéu kho khan khi thi trudng bt dong san van chua cé dau hiéu phuc hoi rd nét, tbc do giai
ngan goi hd tro 1 suat 30.000 ty con han ché. Nhin chung, dién bién hién tai cla cac yéu tb vi md
ctia nén kinh té ti&m &n tinh canh tranh cao, nhwng c6 kha néng mang lai nhiéu co hdi cho cac doanh
nghiép hoat ddng san xuét kinh doanh hiéu qua.

2. Rui ro tai chinh
% Rui ro 13i suat

Cong ty chiu rai ro vé 13i suat do nhirng bién dong cla lai suat thi trieerng &nh hwdng dén cac khoan
tién gt co hodc khong cé ky han, cac khoan vay va no chiu 1ai suét tha noi.

Tinh dén 31/12/2014, tbng vay va no cla Coéng ty hop nhét 1a 189,6 ty VND, chiém khoang 9,13%
tdng ngudn vén. Nhu vay, véi quy mé khoan nay nay, néu muirc I4i suat Cong ty tdng 1%/nam, chi phi
lai vay du kién tang twong dwong 1,9 ty déng/ ndm, khéng dang ké so v&i quy mé lgi nhuan hién nay
ctia doanh nghiép (twong (rng x&p xi 0,5% loi nhuan truéc thué). Mat khac, I14i suét thi trwdng dang &
murc hop ly, thuan loi cho viéc vay vdn ctia cac doanh nghiép. Tuy nhién, khi Céng ty tan dung nhiéu
hon ngudn vén vay thwong mai dé trién khai cac du an trong twong lai, bién dong 1ai suat cé thé anh
hwdng dén hiéu qua dau tw va két qua loi nhuan trong twong lai .

®,

% Ruiro tin dung

Cong ty cé cac rui ro tin dung tir hoat ddng san xuét kinh doanh, cht yéu dbi véi cac khoan phai thu
khach hang va hoat dong tai chinh (bao gbm tién gri ngan hang, cho vay va dau tw khac). Tai ngay
31/12/2014, tébng cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac 1a 373,5 ty VND trong ki han 1 nadm
tré xudng. Nh& chinh sach quyét toan chat ché va chu trong cong tac thu hdi cong no, Cong ty da
gidm thiéu dang ké rui ro khong thu hdi cac khodn phai thu trong khi tang trwdng doanh thu va loi
nhuan déu dan. Tién va cac khodn twong dwong tién 1a 414,9 ty VND, ciing trong ki han 1 nam tré
xudng, ¢6 rdi ro tin dung thap.

®,

% Rui ro ty gia héi doai
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Cong ty cling chiu rdi ro vé ty gia ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cta Céng ty duwoc
thwe hién bang don vi tién té khac véi ddng Viét Nam. Trong cac ndm gan day, Cong ty chi cé 1 cong
ty con la Céng ty TNHH Huyndai Béng Anh cé hoat dong xuat khau ddi véi sdn phdm céng nghiép.
Trong giai doan dau tw sap t&i, hoat dong dau tw thay dién sé& yéu cau nhap khau gia tri thiét bi Ion,
sy thay ddi ty gia hdi doai cé thé anh hwéng dén gia tri dau tw ddi véi cac goi may moc thiét bi, tac
dong dén hiéu qua dau tw cta dw an.

3. Ruiro vé luat phap

Céc hoat ddng ctia Cong ty chiu su diéu tiét cia Luat doanh nghiép, Luat Chirng khoan va thi trudng
chirng khoan, Luat xay dwng, Luat dau tw, Luat dat dai va cac quy dinh lién quan dén dat dai moi
trwong... Ngoai ra, trong tirng thoi ky cac chinh sach ctia Nha nwéc, clia cac dia phwong cé thay ddi,
nhét 1a c4c Iinh vie lién quan nhw la b4t ddng san, dén bu, hodc 14 trién khai hwéng dan cac thay ddi
ché d6 chinh sach cla cac co quan chirc nang cham thi déu anh hwéng dén hiéu qua hoat déng san
xuét kinh doanh ctia Céng ty.

4, Rui ro thj trwro'ng

Déi v&i linh vie xay 18p dién, san xuét cong nghiép va thdy dién nam trong nganh dién lwc néi chung,
déng vai tro 1a co s& ha tAng cGa nén kinh t&, bén canh dé, dién ndng |1a nhu cau co yéu trong moi
hoat ddng san xuét kinh doanh va sinh hoat cia dan cw, nhét 1a trong tinh trang thiéu dién nghiém
trong, day gia dién tang cao & Viét Nam. Vi vay, nhirng linh vic nay it chiu tac dong cia nhirng bién
doéng thi trweng. Anh hudng Ién dén sw phat trién clia nganh co thé k& dén chinh sach dau tw cong
ctia Nha nwéc, cé kha ndng tac dong dén mirc dau tw trong céc linh vwe dau tw xay dwng co ban.
Linh vwe bét dong san, ngwoc lai, phat trién theo tinh chu ky kha rd rang. Vi du, trong giai doan 2011
— 2012, thj trwdng bat dong san suy thoai, cac dw an dinh tré, tao ap Iwc tai chinh rat I1&n cho cac
cong ty trong nganh. Mac du trong 2 ndm tré lai day, nhiéu tin hiéu phuc hdi da gidp thi trweorng khdi
séc, nhwng chi nhirng cong ty c6 kha nang kiém soat chi phi dau tw va nhan dinh thi trwéng méi cé
thé tiép tuc phat trién va da uy tin dé trién khai nhirng dw an méi. Mé&t khac, bat dong sén khéng chi
cung cap san pham 1a can hd, nha & cho ngudi st dung, ma con déng vai tro la mot kénh dau tw véi
muc tiéu mang lai lgi nhuan, do do, sé chiu anh huéng cla thi trudng, 1ai suit ngan hang, v.v... Méi
bién dong khéng dw bao truéc dwgc cliia nhivng nhan t6 ké trén, sé tac dong dén két qua loi nhuan
clia Cong ty trong Iinh vc bat déng san.

5. Rui ro dac thu

5.1. Nganh xay lap dién va san xuat cong nghiép

o

< Ri ro diéu kién tw nhién

Hoat dong xay l&p dién chd yéu dwoc tién hanh ngoai trdi va tai nhiéu khu vuc cé dia hinh phirc tap,
do d6, diéu kién tw nhién cé anh hwéng Ién dén hiéu qua va mirc dd an toan trong san xuét kinh
doanh cua Iinh vwc nay. Thoi gian thi cdng co6 thé kéo dai hon dy kién trong diéu kién thoi tiét xau,
ddng thdi, ddi héi mire d6 can trong va chinh xac cao hon dbi véi ngudi thwe hién cling nhw qua trinh
van hanh may maéc thiét bi.

®,

% Ruiro céong nghé

D&i v&i hoat dong xay 1ap néi riéng, nganh dién néi chung, yéu td khoa hoc céng nghé doéng vai tro
quan trong trong viéc cai thién hiéu qua san xuét va twong thich véi nhirng tién bd k¥ thuat ngay cang
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cao ca trong va ngoai nwéc. Do d6, mdi thay dbi hodc budc tién trién vé mat cdng nghé, sé lam cho
nang lwc san xuéat hién cé tré nén 18i thoi, doi hdi Cong ty phai dau tw méi thiét bi may méc, nang cao
nang lwc nhan sy van hanh.

®

% Ruiro van hanh va an toan lao dong

Trong diéu kién lao déng, phai tién hanh thi cong ngdm dwdi dat, va cong trinh dién trén cao, lao
doéng trong linh vee xay I1&p dién cé nhiéu nguy co xay ra tai nan lao dong va sw cd. Rui ro trong an
toan lao déng khong nhirng cé thé di kém véi rdi ro phap ly, tai chinh ma con gay anh huéng dén uy
tin cGa Céng ty trong linh vwc xay I&p dién. Do d6, PCC1 chu trong khau giam sat an toan thi cong
trong qua trinh trién khai dw an ctia minh va tuan thd cac ché do bao hiém cho ca Coéng ty va nguoi
lao ddng dé han ché anh hwéng cla yéu té rii ro nay dén hoat dong kinh doanh chung clia toan
Coéng ty.
5.2. Nganh dau tw thay dién

< Rui ro théi tiét
Déc thu cGa nganh thay dién chiu nhiéu rdi ro tr cac yéu tb thoi tiét, dac biét 1a lwong mwa va nwéc
trén cac soéng, hd. Trwong hop han han kéo dai, lwong mwa gidm, 1am gidm muwc nwéc tich triv tai
cac ho, dap thay dién, anh hwédng dén san lwong dién san xuét. Trong trwong hop thién tai mwa I6n,
bdo 10 co thé gay thiét hai cho cac cong trinh d& dap ctia nha may, gay ra sw ¢ khdéng chi cho nha
may ma con cac khu vic 1an can va lam tang chi phi stra chira. Ngoai ra, nguén nwéc 6n dinh ¢ y
nghfa quan trong trong viéc diéu tiét gi' phat dién ctia Nha may dé dam bao hiéu qua doanh thu, dac
biét la vao mua kho.

®,

< Rai ro doéc quyén

Nganh dién ciing 1a mét nganh déc quyén do Nha nwéc quan ly théng qua Tap doan Dién luc Viét
Nam va céc quyét dinh, théng tw do Thu twéng va B cong thuwong ban hanh. Do d6, véi chi mét don
vi mua buén duy nhét la Cdéng ty mua ban dién thudc Tap doan bién Iyc Viét Nam, khéng c6 nhiéu sy
canh tranh déi v&i bén mua trong nganh. Viéc dam phan ky két cac hop ddng mua ban dién hién co6
nhirng khé khan nhét dinh va chwa dat tinh minh bach tuyét déi.

Ngoai ra, viéc doc quyén ctia EVN va Nha nwéc quy dinh mirc gia trAn ban 1& dién ciing nhw quy dinh
chat ché vé viéc tang gia dién lam hoat déng clia nganh kém nang dong, khé thu hat dwoc dau tw,
gay can tré 16n cho viéc phat trién nganh thay dién vén la nganh cé chi phi dau tw rat 1on.

®,

% Rui ro th&i gian xay dwng va ky thuat

Do céc cong trinh thiy dién thwdng 1a cac cong trinh Ién, cin ngudn vén dau tw cao va thdi gian xay
dung co ban dai. Dac biét khi st dung vén vay ngan hang chiém dén 70% — 75% téng mlrc dau tw
thi moi rdi ro trong qué trinh xay dwng lam cham tién do, kéo dai thdi gian di vao hoat déng clia nha
may sé& lam ting dang ké chi phi 1ai vay ca dy an, han ché hiéu qua st dung vén.

Bén canh dd, qua trinh xay dwng cong trinh va I&p may ciing ddi hdi tinh chinh xac va an toan cao vé
mat k§ thuat. B4t ky hoat ddng xay dwng, 1&p may hodc van hanh khoéng dung ky thuat nao ciing sé
gay ra hau qua nghiém trong khi xay ra sw cb. Dé giam thiéu téi da rdi ro nay, trwdc, trong va sau qua
trinh thi cong xay dwng, Cong ty déu cé giam sat, kiém tra danh gia tiéu chuan ky thuat ctia céng trinh
va may maoc thiét bij.
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5.3. Nganh dau tw va kinh doanh bat dong san

R/

% Ruiro phap ly dw an

Cac tha tuc phap Iy va hanh chinh cho méi dw an bat dong san [udn 13 van d& ma cac doanh nghiép
phai chu trong. Cong ty cé thé gap rui ro vé kha nang thwc hién du an va tién do thwe hién dw an néu
viéc xin gidy phép trién khai dw an kéo dai hon dy kién ho&c néu cé thay déi trong quy hoach chung
cta dia phwong, dac biét 13 di véi cac yéu té nhw: giao théng, mat dd dan cw, muc dich st dung dét.

®

< Ri ro dén bu giai phéng mit bang

Day 1a dic thu cta nganh kinh doanh bat dong san & Viét Nam. Trén thuwc té, nhu ciu vé dat xay
dwng d6 thi, vdn phong, nha &... ngay cang gia tang trong khi quy dat vén han ché lai dang ngay
cang bi thu hep, nhét |a tai cac do thi Ion. Déi véi dat quy hoach cho cac dy an bat dong san dang
duwoc st dung, khai thac béi dan cw, cdng tac gidi phong mat bang tai cac khu vwc nay thuwong rat
phrc tap, kéo dai, tiém &n nhiéu tranh chap phap ly. Mat khac, khung gia dén bu, bdi thworng dét theo
quy dinh ctia Nha nwéc khong 6n dinh, va co gia tri Ién, anh hwéng truc tiép dén chi phi dau tw cia
doanh nghiép.

Vé&i cha trwong chi thwe hién cac dy an bat ddng san trén quy dat ciia Cong ty quan ly hodc khu dat
c6 mét bang sach, rdi ro vé dén bu gidi phong mét bang déi véi PCC1 dwoc han ché téi da.

7

< Ruiro canh tranh

Phat trién kinh té va gia tdng dan sé khién nganh bat dong san tré thanh mét linh vwe kinh doanh hép
dan. S6 lwgng cac doanh nghiép hoat dong trong linh vire nay ngay cang tang, dong thdi viéc cac to
chirc nwédc ngoai co tiém lwc manh vé ca tai chinh va nhan lwc thAm nhap ngay cang sau vao thi
trwdng bat ddng san ndi dia dan dén mai trwong canh tranh gay gat hon gira cac doanh nghiép.

Hién nay, tinh riéng trén dia ban Ha Noi, cé rat nhiéu doanh nghiép hoat déng trong linh vwc dau tuw,
kinh doanh b4t dong san sé& hiru nhiéu dw an cé quy md Ién. Phan khic nha & cao cép co thé ké dén
cac doanh nghiép nhw Tan Hoang Minh, Vingroup, CapitaLand, ... trong khi dé, Viglacera, HUD,
Mwéng Thanh, Him Lam la nhitng nha dau tw danh dau tén tudi trong phan khuac thap hon. Nhirng
doanh nghiép nay déu la nhirtng déi thi canh tranh tiém tang cta Céng ty, khéng chi thu hut nhu ciu
thi trwdng vé phia ho, tao strc ép I&n gid ma con canh tranh trong qua trinh nghién ctru, trién khai dw
an mai.

®,

< Ri ro cac yéu té6 dau vao

Trong qua trinh trién khai thwc hién cac dw an bat dong san, gia nguyén vat liéu, chi phi nhan céng,
viéc thanh toan coéng no cé tac dong khéng nhd dén dw béo chi phi ctia mbi du an. Mdi bién déng
khoéng dwoc dw bao trwdc cla cac yéu té dau vao sé lam thay dbéi ké hoach dong tién, loi nhuan dw
an cla Cong ty. PCC1 ty trién khai cac dw an b4t dong sén gép phan gidm thiéu chi phi trung gian,
nang cao kiém soat chi phi va chét lwong thi cong, tao uy tin thwong hiéu trén thi trwong va han ché
rdi ro bién dong gia va ngudn cung cap cac yéu té dau vao.

6. Ruiro cta dot chao ban, ctua dw an st dung tién thu dworc tir dot chao ban

RUi ro ctia dot chao ban phu thudc vao ty 1& ¢cd déng hién hivu d&ng ky mua cd phan so v&i tbng sb
lwong ¢b phan du kién phat hanh. Dot chao ban cb phiéu cho cb déng hién hiru da dwoc DPHDCD

thwdng nién ndm 2015 théng qua tai Nghi quyét Dai hdi déng cé dong s 02/NQ-PCC1-HPQT ngay
26 thang 04 ndm 2015. Kha nang thanh cong cla dot chao ban sé c6 thé chiu tac dong béi yéu té
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tam ly thi trwong, tuy nhién, véi muc dich st dung vén rd rang, tiém nang phat trién tét cta Céng ty,
hon nira s cb phiéu khong chao ban hét (néu co6) sé dwoc Hoi ddng quan tri phan phdi cho nha dau
tw, dot chao ban sé co rdi ro thap.

Xét nhu cau st dung tién thu dwoc dé dau tw vao dy an thuy dién, rdi ro cla dw an st dung tién thu
dwoc phu thudc vao tién dé dau tw, bién dong kinh t& néi chung va nganh dién néi rieng. Cac nha
may thuy dién c6 chi phi dau tw cao, thdi gian xay dwng dai va phu thudc nhiéu vao yéu té thoi tiét
cling nhw thi trwéng cung cap dién nang canh tranh. Ngoai ra, mot sb yéu té rdi ro tiém an khac cé
thé ké dén nhu tién do thi cong cham, khé khan trong thu hdi vén dau tw, sw cb k¥ thuat,... Cong ty
tiét ché nhirng rui ro cla dy an bang viéc xay dwng phwong an dau tw ky cang, tap trung xay dung
trong thoi gian ngén dé dy kién dwa Nha may di vao hoat déng trong nam 2016.

7. Ruiro phaloang

7.1. Phalodng gia c6 phiéu

Viéc phat hanh thém cé phan sé lam pha lodng gia tri c6 phiéu. Cu thé, tai thoi diém phat hanh cb
phiéu, gia tri clia cb phiéu Cong ty sé bi pha loang theo céng thirc sau:

PR t—1 + I;+PR

Gia tri cb phiéu sau pha loang =
Trong do:

PR(t-1): 1a gia tri ctia ¢ phiéu trwéc ngay phat hanh

PR: la gia chao ban thém cho cb déng hién hiru

I, : Ty 1& vén tang do chao ban cho cé dong hién hivu (=50%)

l, : Ty I& vén téang do phat hanh cb phiéu tra cb tirc (=20%)

7.2. Pha lodng thu nhap trén mét cé phiéu

Trong diéu kién doanh thu va loi nhuan chwa tang kip so v&i tbc d6 ting trwdng ciia vén diéu 1é, thu
nhap trén ¢ phiéu sé bi gidm do lgi nhuan sau thué cia Céng ty dwgc chia cho sb lwong cb phiéu
nhiéu hon.

Bang 1: Pha lodang thu nhap trén mét cé phiéu

Sé lwong cb phiéu ~ LNST dw kién  EPS 2015 dw kién
Iwu hanh (cé phiéu) 2015 (déng) (déng/ cb phiéu)

Trwdce khi phat hanh 20.099.568 150.415.000.000 7.483

Anh huwéng cla chao ban cé phiéu
cho cb déng hién hiru 30.149.352 150.415.000.000 4,989

Anh hwéng cla chao ban cb phiéu
cho cb déng hién hiru va phat
hanh ¢b phiéu tra cb tiec 34.169.265 150.415.000.000 4.402

Chi sb thu nhap trén mébi cb phan (EPS) c6 thé gidm (bi pha long) do téng sb lwong ¢b phan luu
hanh ting I&n so v&i hién tai va viéc st dung vén thu dwoc tir dot phat hanh cho muc dich dau tw
chwa tao ra ngay doanh thu, lgi nhuan ngay trong ndm 2015. Vi vay, néu tinh riéng anh hwéng cla
viéc phat hanh thém 10.049.829 cb phiéu chao ban cho cb déng hién hiru, EPS c¢6 thé bj pha lodng
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tr 7.483 ddng/ cb phiéu xudng 4.989 dbng/ cbd phiéu. EPS pha lodng sau khi ddng théi chao ban cb
phiéu cho ¢ déng hién hiru va phat hanh cb phiéu tra cé tic 13 4.402 ddng.

7.3. Phaloang ty lIé s& hiru

Viéc phat hanh mét lwong 16n ¢ phiéu ra thi trwérng cho ¢d déng hién hivu (khdi lwong phat hanh dw
kién 1a 10.050.000 c6 phiéu véi ty & cb phiéu phat hanh thém/ ty 1& ¢b phiéu dang lwu hanh |a 50%).
RUi ro pha loang ty 1& s& hiru xay ra khi khéi lwong chao ban vwot qua kha ndng hap thu cta cb
déng. Dbi véi cac cbd dong tir chdi quyén mua, ty 1& s& hiru cd phiéu hay quyén bd phiéu cla cac cb
déng hién hiru sé bi gidam xubng. V&i phwong an phat hanh cé phiéu da dwoc Dai hoi ddng cd déng
phé duyét véi ty 1& biéu quyét thong qua cao, cd dong da dwoc chuan bj vé dot phat hanh nay, do do,
kha ndng pha loang ty 1& s& hiru clia cac cbé dong hién hiru dwoc danh gia & mirc thap.

8. Ruiro khac
M6t sé rii ro bat kha khang nhw thién tai, bao lut, ddng dat, han han, héa hoan, dich bénh,v.v... tuy it

gap trong thwc t& nhwng khi xay ra déu gay thiét hai lén vé vat chét, con nguoi va anh hwédng it nhiéu
dén hoat dong chung ctia Céng ty.
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I. NHO’'NG NGUO'l CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VO'I NOI DUNG BAN CAO BACH

1.  Té chirc phat hanh:

CONG TY CO PHAN XAY LAP PIEN |

Ong: Trinh Van Tudn  Chirc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Téng giam dbc

Ba: Tran Thi Minh Viét Churc vu: Ké toan trwéng

Ba: Nguyén Thi Hai Ha Chtrc vu: Trwdng ban kiém soéat

Chung t6i d@m bao rang cac thong tin va sé liéu trong Ban cao bach nay Ia chinh xac, trung thwc va
cam két chju trach nhiém vé tinh trung thwc, chinh xac cla nhivng théng tin va sb liéu nay.

2. T6 chirc bao lanh phat hanh: Khoéng cé

3.  Té chirc tw van:

CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHI’NG KHOAN SAI GON TAI HA NOI

Dai dién: Ba Nguyén Ngoc Anh

Chtre vu: Giam dbc phu trach phia B4c - Khéi Dich vu Ngan hang Dau tw

(theo Gidy Gy quyén sb: 03/2014/UQ-SSI do Ong Nguyén Duy Hung — Cha tich HDQT kiém Téng
Giam dbc Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon ky ngay 17/10/2014)

Ban cdo bach nay la mét phan cla hé so dang ky chao ban do Chi nhanh Céng ty ¢cd phan Chirng
khoan Sai Gon tai Ha Noi gia lap trén co s& hop dong tw van véi Cong ty cd phan Xay I&p Dién I.
Chung t6i ddm bao rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngdn t& trén Ban cdo bach nay da
dwoc thye hién mét cach hop ly va can trong dwa trén co s& cac thong tin va s6 ligu do Céng ty cb
phan Xay lap Dién | cung cap.
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.  CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

T4 chire phat hanh :  Coéng ty C6 phan Xay lap bién |

T& chire tw van : Coéng ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon
céng ty :  Céng ty C6 phan Xay lap Dién |

PCC1

BCTC : Béo céo tai chinh cia Coéng ty C6 phan Xay lap Dién |
DHDCD : Pai hdi déng cb dong

GCNBKDN . Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép
CTCP . Céng ty Cb phan

HBQT : Hoi déng quan tri

TNHH : Trach nhiém hiru han

VCSH . Vén cha s& hivu

BDS : B4t dong san
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V.

1.

TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH

Théng tin chung vé t6 chirc phat hanh

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN XAY LAP BIEN |

Tén giao dich quéc t&: POWER CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY NO. 1

Tén viét tat: PCC1

Dia chi

- Dia chi dang ky: S6 18 Ly Van Phuc, phueng Cat Linh, quan Béng Pa, thanh phé Ha
Noi

- Diachivan phong: Toa nha CT2, sb 583 Nguyén Trai, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha
Noi

bién thoai: (84 — 4) 38 456 329

Fax: (84 — 4) 38 231 997

Website: www.pccl.vn

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0103008651 do S& K& hoach va Pau tw thanh phé
Ha Noi cap ngay 20 thang 7 ndm 2005, dang ky thay ddi 1an thr 12 ngay 16 thang 04 nam
2015 v&i s6 Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh méi 0100100745.

Vén diéu lé: 201.000.000.000 ddng (Bang chir: Hai tram linh mét ty déng)
Nganh nghé kinh doanh: Can ct Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0100100745 do S&
Ké hoach va Dau tw thanh phb Ha Néi cap, dang ky l1an dau ngay 20/07/2005, dang ky thay dbi

lan thir 12 ngay 16/04/2015 véi sb Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh méi 0100100745,
nganh nghé kinh doanh clia Céng ty bao gém:

STT Tén nganh

Kinh doanh b4t ddng san, quyén st dung dat thudc chi sé& hiru, chd siv dung hodc di thué
Chi tiét:

a) DAu tv tao Iap nha, codng trinh xay dwng dé ban, cho thué, cho thué mua;

b) Mua nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué muaj;

c) Thué nha, cong trinh xay dwng dé cho thué lai;

d) DAu tw cai tao dat va diu tw cac codng trinh ha tAng trén dat thué dé cho thué dat da co
ha tang;

e) Nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, dau tw cong trinh ha tAng dé chuyén
nhwong, cho thué; thué quyén st dung dat da co ha tAng dé cho thué lai.

Tw van, méi gi6i, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dét

Chi tiét:

- Dich vu tw van b4t dong san

- Dich vu méi gi&i bat dong san
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STT Tén nganh
- Dich vu dinh gia bt dong san
- Dich vu san giao dich bat dong san
- Dich vu quang céo b4t dong san
- Dich vu quan ly bat dong san
- T6 chtrc dich vu quan ly, van hanh va khai thac khu d6 thi, nha chung cw cao téng
3 Hoat déng kién trac va tw van ky thuat co lién quan

10

11
12

13

14

15

Chi tiét:

- Khao sat, thiét ké xay dwng cac cong trinh dién, cong nghiép, dan dung, tw van giam
sat, dén bu, gidi phéng mat bang;

- Tw van quan ly dy an thiy dién, quan ly sau dau tw thay dién

Gido duc nghé nghiép

Chi tiét: Dao tao nghé xay Iap dién

Sén xuét khac chwa dwoc phan vao dau:

Chi tiét: San xuét ché tao cot thép, ma kém nhing néng va cac cau kién kim loai phuc vu
dan dung va cbéng nghiép;

Xay dwng cdng trinh ky thuat dan dung khac

Chi tiét: Xay I&p cac cong trinh duwéng day tai dién va tram bién &p, cac cong trinh ngudn
dién, cac cong trinh céng nghiép, dan dung, ky thuat ha téng, giao thong, thly lgi, bwu chinh
vién thong;

Gia cong co khi, xt ly va trang pht kim loai

Séan xuét, truyén tai va phan phdi dién

Hoat dong dich vu hé tro kinh doanh khac con lai chwa dwoc phan vao dau

Chi tiét: Xu4t nhap khau cac mat hang Céng ty kinh doanh

Khai thac da, cat, sdi, dat sét

Chi tiét: Khai thac, ché bién da cac loai

Chuén bi méat bang

Lap d&t hé théng dién

Hoat dong hé tro dich vu tai chinh chwa dwoc phan vao dau

Chi tiét: Tw van dau tw

Hoat ddng chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chwa dwgc phan vao dau

Chi tiét: Do dac ban dd dia chinh, giai thtra, trich do thira d4t dé phuc vu dén bu thi cong
cbng trinh

Ban budn kim loai va quang kim loai
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STT Tén nganh
16  Khai thac quang sét

17 Khai thac quéng kim loai khac khong chiva sét

118  San xuét sat, thép, gnang

19  San xuét cac cau kién kim loai

20 Rén, dap, ép va can kim loai, luyén bét kim loai

2. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty cb6 phan Xay I&p dién | duwoc thanh lap tr ngay 02/03/1963, véi tén goi ban dau 1a Cong ty
Xay l&p dwong day va tram. Trai qua trén 50 ndm xay dwng va phat trién, tr nhiém vu trong tam ban
dau la xay |ap cac cong trinh truyén tai dién qudc gia, PCC1 hién nay da chirng t nang lwc ctia minh
trong cac linh vire kinh té khac nhau va dwoc xép hang thi 185 trong TOP 500 doanh nghiép tw nhan
I&n nhéat Viét Nam véi quy md hon 20 don vi thanh vién va dat doanh thu trén 3000 ty ddng trong
nam 2014.

+ Giai doan 1967 — 1970:

Ngay 30/6/1967, Bd Coéng Nghiép N&ng ra quyét dinh thanh lap Coéng ty Xay lap dwéong day va
Tram, trwc thuéc Cuc Dién lwc.

+ Giai doan 1970 — 1975:
Ngay 30/6/1970, Cong ty Xay I&p Buong day va Tram trwc dwoc thanh Iap 13 cong ty trwc thude Bo
Dién va Than. T d6, Céng ty dwoc xép loai 1a don vi ngang Cuc va la co quan quan ly cép trén cla
cac xi nghiép, thyc hién hach toan kinh té toan dién va tap trung.

+ Giai doan 1975 — 1979:

Cong ty Xay I&p Pwdng day va Tram hoan chinh co clu tb chirc doc 1ap. Trong giai doan nay, Coéng
ty hoan thanh xuét sac hai dwdng day 220kV Ha Bong — Hoa Binh va dwdng day 220kV Thanh Hoa —
Vinh, danh d4u néng luc xay dwng dwdng day 220kV.

% Giai doan 1979 — 1988:

Cong ty dwoc dbi tén thanh Cong ty Xay lap BDudng day va Tram 1. Ndm 1983, mét sb don vj truc
thudc Céng ty dwoc tach ra dé thanh 1ap cac cong ty truc thudc Bo Dién Luc 1a - Cong ty Xay lap
duwéng day va tram 4 déng tai Déng Anh, Céng ty Xay lap Pudng day va Tram khu ve Ha Noi, Cong
ty Xay lap Puwdng day va Tram 3 dong tai Vinh, Céng ty Xay I&p dién 5 déng tai Vinh.

+ Giai doan 1988 — 2005:
Trén co s& hop nhat Cong ty Xay I&p dién Dudng day va Tram 1 véi Cong ty Xay 1ap Puong day va
Tram Ha Noi, CTCP Xay lap dién | dwoc thanh 1ap vao ndm 1988, 1a doanh nghiép truc thudc Bo
Nang Lwong. Trong giai doan tiép theo, Cong ty 1an lwot trwc thudc Todng cong ty Dién lwc Viét Nam,
Téng cong ty Xay dwng céng nghiép Viét Nam (thuéc Bd Cong Nghiép).
N&m 2001, Cong ty dat san lwong 194 ty dong.
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N&m 2005, Cong ty dat tdng san lwong 254 ty déng; tbng doanh thu gan 230 ty déng.

R/

% Giai doan 2005 dén nay:

N&m 2005, Cong ty cé phan Xay lap dién | dwoc cd phan hoa tir doanh nghiép nha nuéc 1a CTCP
Xay lap dién I.

Cong ty da gap phai nhiéu khé khan do tw duy quan Iy cd, khéng pht hop véi mé hinh hoat dong tai
thoi diém sau cb6 phan héa. Trwdc tinh hinh dd, 1anh dao Coéng ty da manh dan thay dbi tw duy, ap
dung phwong phap quan tri doanh nghiép theo hwdng hiéu qua:

Giai quyét van dé xay dwng chién lvoc dinh huwéng vé san pham;

Xac dinh ddi mai cong nghé: dau tw ddng bo thiét bi sédn xuat cot don than 110kV, 220kV; dau tw
thiét bi may moc tai Nha may Yén Thuwong; hoan thanh ké hoach dau tw déng bo thiét bi thi cong kéo
day hién dai cho cac dwdng day 500kV, 220kV.

T nha thau xay 1p, Céng ty da vwon I1&n tré thanh nha tdng thau xay Iap dién trong viéc thwc hién
cac hop ddng EPC va hop ddng xuét khau.

Cong ty la don vi duy nhét tai Viét Nam c6 kha nang vira thiét k&, ché tao va I&p dat cac san pham
c6t thép thanh roi dén 750kV va cot dién don than 220 KV ¢é 1, 2, 4 mach ma kém nhing néng.
Trong giai doan 2009 — 2013, Cong ty dat mirc tang trwdng doanh thu trung binh hang nam trén 15%,
v&i doanh thu hang ndm trén 1.000 ty ddng, loi nhuan dat tr 30% dén 60% trén vén diéu 1&. Nam
2014 da danh dau mét bwdc phat trién maéi khi Céng ty dat mirc doanh thu trén 3.000 ty ddng va lgi
nhuan sau thué trén 400 ty déng.

Thang 11 ndm 2012, Céng ty da dwoc tang thwéng Huan chwong Déc 1ap hang Nhét.

Trong nhirtng ndm gan day, bén canh nganh nghé truyén thdng 1a xay dung cac céng trinh dwdng
day va tram bién &p, Cong ty cling chu trong dén viéc da dang hoa cac nganh nghé khac nhw dau tw
dw an bat dong san, hop tac dau tw, dau tw nha may thuy dién... Nhing linh vc nay da gép phan
m& rong quy md hoat dong san xuét kinh doanh mang lai loi nhuan cho Céng ty va khang dinh uy tin
thwong hiéu ctia PCC1 trén thj trwdng.
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3. Co cau té chirc cua cong ty
Hinh 1: Co ciu té chirc ctia Cong ty thang 8 nam 2015
CONG TY CO PHAN
XAY LAP DIEN |
v v
- KHOI TRYC TIEP
KHOI QUAN LY SAN XUAT KINH DOANH
I
I I I

Phong Té chirc Nhan su KHOI SAN XUAT KHOI DICH VU VA

KHOI XAY LAP DIEN KHOI AU TU

CONG NGHIEP KINH DOANH KHAC

Phong Tai chinh Ké toan
Phong Kinh té - K& hoach
Phong Phat trién thj truong
Phong Ky thuat - Cong nghé
Phong Vat tw - XNK
Ban Quan ly dau tw

Ban Quan ly dy an thuy dién

Phong Té chirc — Nhan sw

Phong Td chirc — Nhan sy la ddu méi gidi quyét cac cong tac td chivrc hanh chinh, gitp viéc Cong ty
vé xay dung co cu td chirc; tuyén dung va dao tao nhan sw, b tri can bé d& ddm bao bd may quan
ly gon nhe, hiéu qua, dap ng nhu cau san xuat kinh doanh ctia Céng ty. Phong Té chirc — Nhan sy
dam nhiém cac chic ndng: quan ly nhan sw, quan ly lao dong, coéng tac tién lwong, ché dd chinh
sach dbi véi ngudi lao dong; cong tac dao tao, bdi dwéng can bd cong nhan vién ddng thoi giai quyét
don thu khiéu nai, t6 cao (néu co) ctia can bd cong nhan vién theo sw phan cap cia Cong ty.

Phong Tai chinh — Ké toan

Phong Tai chinh — K& toan 1a dau méi gidi quyét cac cong tac tai chinh, ké toan, t& chirc hé thdng ké
toan va cé nhiém vu chi yéu bao gébm: quan ly, theo déi, hwéng dan va kiém tra viéc thwc hién cac
ché db tai chinh, ké toan. Phong Tai chinh — K& toan 1ap ké hoach tai chinh hang nam, ké hoach thu
xép nguén vén phuc vu hoat ddng san xuat kinh doanh va co cdu ngudn vén cho cac dy an dau tw,
cho hoat dédng thi cong xay lap dién, d& xuat phwong an huy déng vén va tdng hop chi phi san xuét,
phan tich hoat déng tai chinh, xac dinh két qua san xuét kinh doanh, phwong an trich 1ap cac quy.
Bén canh do, phong Tai chinh — K& toan con dé xuat cac bién phap thdo g& khoé khan, chan chinh
cong tac quan ly d& nang cao hiéu qua hoat dong ctia Cong ty.

Phong Kinh té - Ké hoach
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Phong Kinh té - K& hoach 1a dau méi giai quyét cac cong tac lap ké hoach kinh doanh, du toan d4u
thau cong trinh, tham mwu cho Téng giam déc vé cac ké hoach phat trién dai han, trung han va ngén
han cGia Céng ty. Phong Kinh té - K& hoach cé nhiém vu:

- Téng hop bao cao vé tinh hinh san xuét kinh doanh;

- Lap hd so dw thiu cho cac goi thau thi cong xay I&p, thwong thao dé ky két cac hop ddng kinh
té v&i Chu dau tw va don vi thiu phu, thwe hién viéc thanh quyét toan cong trinh véi chi dau tw
va cac cong tac khac cé lién quan;

- Lap ké& hoach va giao cho cac don vi thwc hién dé& diéu hanh cé hiéu qua ké& hoach san xuét
kinh doanh ctia Cong ty

Phong Phat trién thj trwong

Phong Phat trién thi trwéng phu trach cdng tdc mé rong thi trwdng va tiéu thu san pham, tim kiém va
Iwa chon cac co hoi dau tw.

Phong Ky thuat - Cong nghé

Phong Ky thuat — Céng nghé la dau mdi quan ly va giai quyét cac cong viéc bao géom:

- Cobng tac ky thuat thi cong cac céng trinh dién, nghién ctru (rng dung khoa hoc céng nghé,
quan ly chat lwong san phdm, s& hivu cdng nghiép

- Ky thuat an toan va vat tw thiét bj

- Chirc nang chu yéu ctia Phong Ky thuat — Cong nghé a:

- Lap tdng tién do, tién do chi tiét

- Lap phwong an té chire thi cong

- Lap phwong an dy kién vat tw, thiét bi

Quan ly va hwéng dan van hanh may maéc, thiét bi, dung cu thi cdng

Phong Ky thuat — Cong nghé t6 chirc hwéng dan, diéu hanh va giam sat cac don vi thi cong theo
dung yéu cau ky thuat, quy trinh, quy pham nhdm dam bao an toan lao dong va chét lwong cong
trinh.

Phong Vat tw — Xuat nhap khau

Phong Vat tw — Xuét nhap khau 1a phong ddu méi gidi quyét van dé cAp phat vat tw va thiét bj thi cong
trén co s& dy bao vat tw thi cong, véi cac muc tiéu chinh: 1ap ké hoach mua hang; t6 chirc danh gia
nha cung cép, ngwdi ban; ddm bao chét lwgng hang mua phu hop véi yéu cau quy dinh; xay dung va
duy tri quan hé véi cac nha cung cép, tao thuan loi cho ho trong viéc nang cao chét lwong dé dam
bao sw &n dinh trong san xuét; tham gia theo déi, do lwdng qué trinh thwc hién.

Ban Quan ly dau tw

Ban Quan ly dau tw giup Céng ty, v&i tw cach 1a Cha dau tw, thue hién quy trinh vé tha tuc cip phép
xay dung vé&i cac co quan cé thdm quyén dé trién khai dw an bat dong san nhw: Dw an Khu nha &
dich vu va thwong mai Nang Hwong, Trung tdm thuwong mai va nha & My Dinh ... Ban Quan ly dau tw
tw van, lwa chon nhirng nha thau phu cé uy tin, kinh nghiém trong linh vrc dau tw xay dwng co ban
va giam sat viéc thyc hién clia cac nha dau phu dé dam bao tién do va chét lwong cong trinh, té chire
nghiém thu va quyét toan cong trinh dé& ban giao dwa vao dir dung. Ngoai ra, Ban Quan ly dau tw
ciing thuc hién tw van, quang céo san pham, ho so chao ban san phdm, ban hang va céac thd tuc
khac lién quan dén hoat dong dau tw bat dong san.
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Ban Quan ly cac dw an thay dién
Ban Quan ly cac du an thly dién gidp viéc cho Cong ty thwe hién quan ly dau tw, hoan thién tha tuc
v&i cac co quan cé thdm quyén dé trién khai cac dy an dau tw trong Iinh vuc thiy dién: Dy an Thay
dién Bao Lam 1, Dy an Thay dién Bao Lam 2, Dy an Thay dién Bao Lam 3, v.v...
Khéi trwc tiép san xuéat kinh doanh
Bao gbém céac don vi thanh vién |a cong ty con va cac don vi trwc thudc trye tiép tham gia hoat dong
san xuét, kinh doanh ctia Céng ty, cu thé nhu sau:

Hinh 2 :So’ d6 td chirc céng ty con, don vi trwc thudc tham gia san xuét kinh doanh tai ngay

15/08/2015

KHOI XAY LAP BIEN KHOI DAU TU

Céng ty TNHH M@t thanh vién Téng doi 1, 4,5, 6, 8
Xay 13p dién 1 — Ha Noi

CTCP Thuy dién Pres £ [ [| 2 Khu chung cw va dich vu |
Trung Thu Thuy dién Bao Lam 1 Nang Huong

Cong ty TNHH M6t thanh vién
Xay lap dién 1 — Dai M6

Cong ty TNHH Mot thanh vién Thay dién Bao Lam 2 My Binh Plaza H

Xay Iap dién 1 — Mién Nam

PCC1 Complex L

— Thay dién Bao Lam 3

Cong ty TNHH M6t thanh vién
Xay 1&p dién 1 — My Dinh

— Thay dién Bao Lam 4

Cong ty TNHH Mét thanh vién
Xay lap dién 1 — Hoang Mai

Coéng ty TNHH M6t thanh vién
Xay lap dién 1 — Mién Bic

Cong ty TNHH Mot thanh vién
Xay lap dién 1 — T Liém

Cong ty TNHH Mot thanh vién
Xay lap dién 1 — Ha béng

CTCP L&p may cong nghiép
Viét Nam

KHOI SAN XU_AT KHOI DICH VU & KINH
CONG NGHIEP DOANH KHAC

Cong ty TNHH Ché tao cot thép Nha may ché tao két ciu Cbdng ty TNHH MGt thanh vién | CTCP Hoéa pham va
Hyundai — Bong Anh thép Yén Thudong Xay lap dién 1 — Nang Hwong L phu gia Viét Nam

CTCP Pau tw An Phu

Cha thich:

Codng ty con

Pon vi trwe thudc
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Co’ cau bd may quan ly

Hinh 3: So» d6 co’ cau bo may quan ly

DAI HOI PONG CO DONG

BAN KIEM SOAT

HOI DPONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM bOC

| |

KHOI TRU'C TIEP

KHOI QUAN LY SAN XUAT KINH DOANH
| | |
----- PHONG/ BAN =+ DON VI TRUC THUOC CONG TY CON
’ Trwéng Phong 77 > Boi truong """ > Hﬂéﬁi%%;hsggnvﬁn/
s TrwéngBan | b » Giam dé:g;‘%i may/ Xi ..... »  Giam déc cong ty

Dai hoi dong cé déng

Dai hoi déng cd doéng la co quan quyén lyc cao nhét ctia Cong ty. Dai hoi déng cb déng cé quyén
thao luan va théng qua:

Thdng qua cac bao cao tai chinh hang nam;

Mrc cb tirc thanh toan hang ndm cho méi loai ¢ phan phu hop véi Luat Doanh nghiép va cac
quyén gan lién véi loai cb phan d6. Mrc cb tlrc nay khéng cao hon mirc ma Hoi ddng quan tri
dé nghi sau khi d tham khao y kién cac cb déng tai Dai hoi ddng cb dong;

Sé lwong thanh vién ctia Hoi ddng quan tri;

Lwa chon Céng ty kiém toan:;

Bau, bai mi&n va thay thé thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat va phé chuan viéc Hoi
ddng quan tri bd nhiém Téng giam dbc diéu hanh;

Tdng sb tién thu lao cta cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Bao cdo tién thu lao ctia Hoi ddng
quan tri;

B& sung va slra doi Diéu lé Cong ty;

Loai ¢d phan va sb lwgng cb phdn méi sé dwoc phat hanh cho méi loai cé phan, va viéc
chuyén nhwong cb phan cla thanh vién sang lap trong vong ba nam dau tién ké tir Ngay thanh
lap;
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Chia, tach, hop nhét, sap nhap hoac chuyén déi Céng ty;

T chire lai va gidi thé (thanh ly) Céng ty va chi dinh nguwi thanh ly;

Kiém tra va xt ly cac vi pham cia Hoi ddng quan tri hodc Ban kiém soat gay thiét hai cho Cong
ty va céac cb dong ctia Cong ty;

Quyét dinh giao dich ban tai san Céng ty hodc chi nhanh hoac giao dich mua cé gia tri tv 50%
trd 1én tdng gia tri tai san ctia Coéng ty va cac chi nhanh ctia Cong ty duwgc ghi trong bao céo tai
chinh da dwoc kiem toan gan nhat;

Co6ng ty mua lai hon 10% mét loai c6 phan phat hanh;

Viéc Téng giam déc diéu hanh ddng thoi lam Cha tich Hoi ddng quan tri;

Coéng ty hodc cac chi nhanh ctia Cong ty ky két hop déng véi nhirtng nguwdi dwoc quy dinh tai
Diéu 120.1 cta Luat Doanh nghiép v&i gia tri bang hodc I&n hon 20% tdng gia tri tai sdn cla
Cong ty va cac chi nhanh ctia Cong ty dwoc ghi trong bao céo tai chinh da dwoc kiém toan gan
nhat;

Céc van dé khac theo quy dinh ctia Diéu & Cong ty va cac quy ché khac;

Hoéi dong Quan tri

Hoi ddng Quan tri chi dao va quan ly hoat ddng kinh doanh va cac cong viéc clia Cong ty. Hoi déng
quan tri la co quan cé day du quyén han dé thuwc hién tat cd cac quyén nhan danh Céng ty tri¥ nhitng
thdm quyén thudc vé Dai hoi ddng cb dong.

Hoi ddng quan tri cé trach nhiém giam sat Téng giam dbc diéu hanh va cac can bo quan ly khac cta
Cong ty. Quyén han va nhiém vu cu thé ctia Hoi ddng quan tri bao gom:

Quyét dinh ké hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngan sach hang nam;

Xac dinh cac muc tiéu hoat dong trén co s& cac muc tiéu chién lvoc duwoc Dai hoi déng cbd
déng théng qua;

B& nhiém va bai nhiém cac can bd quan ly Cong ty theo dé& nghi clia Téng giam dbc diéu hanh
va quyét dinh mlrc lwong cla ho;

Quyét dinh co cAu td chirc clia Cong ty;

Giai quyét cac khiéu nai clia Cong ty dbi véi can bd quan ly ciing nhw quyét dinh Iwa chon dai
dién cta Céng ty dé gidi quyét cac van dé lién quan t&i cac tha tuc phap ly chéng lai can bd
quan ly do;

Dé& xuét céac loai ¢b phiéu cé thé phat hanh va tdng sé cb phiéu phat hanh theo tirng loai;

Dé xuét viéc phat hanh trai phiéu, trai phiéu chuyén ddi thanh cé phiéu va cac chirng quyén
cho phép ngudi s& hiru mua cb phiéu theo murc gia dinh trwdc;

Quyét dinh gia chao ban trai phiéu, cb phiéu va cac chirng khoan chuyén déi;

B& nhiém, mién nhiém, cach chirc Tdng giam dbc diéu hanh hay can bo quan ly hodc ngudi dai
dién ctia Céng ty khi Hoi ddng quan tri cho rang d6 1a vi lgi ich tbi cao cla Céng ty. Viéc bai
nhiém ndi trén khong dwoec trai véi cac quyéen theo hgp dong clia nhivng ngwdi bi bai nhiém
(néu co);

Dé xuat murc cb tirc hang nam va xac dinh murc cb tirc tam thoi; t chire viéc chi tra cb tic;

Dé xuét viéc tai co cAu lai hoac giai thé Cong ty.

Nhirng van dé sau day phai duwoc Hoi ddng quan tri phé chuan:
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Thanh lap, gidi thé chi nhanh hoac cac van phong dai dién ctia Cong ty;

Thanh lap cac Cong ty con ctia Cong ty;

Trong pham vi quy dinh tai Diéu 108.2 cta Luat Doanh nghiép va trlr truéng hop quy dinh tai
Diéu 120.3 Luat Doanh nghiép phai do Dai hoi déng cd ddng phé chuén, Hoi ddng quan tri tay
tirng thoi diém quyét dinh viéc thwe hién, stra déi va huy bd cac hop ddng Ién ctia Cong ty (bao
gdm cac hop ddng mua, ban, sap nhap, thau tém Cong ty va lién doanh);

Chi dinh va bai nhiém nhirng ngudi dwgc Cong ty uy nhiém la dai dién thwong mai va Luat sw
cua Cong ty;

Viéc vay no va viéc thye hién cac khoan thé chép, bdo ddm, bao lanh va bdi thuwdng ctia Cong
ty;

Céc khoan dau tw khéng nam trong ké hoach kinh doanh va ngan sach vuwot qua 1ty déng Viét
Nam ho&c cac khoan dau tw vwot qua 10% gia tri k& hoach va ngan sach kinh doanh hang
nam;

Viéc mua hodc ban cb phan cla nhitng Cong ty khac dwoc thanh lap & Viét Nam hay nwéc
ngoai;

Viéc dinh gia cac tai sén gép vao Cong ty khéng phai bang tién lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu hodc trai phiéu cta Cong ty, bao gébm vang, quyén st dung dat, quyén s& hiru tri tué,
céng nghé va bi quyét cdng nghé;

Viéc Cong ty mua hodc thu hdi khéng qua 10% méi loai cb phan;

Céc van dé kinh doanh ho&c giao dich ma Hoéi déng quyét dinh can phai c6 sw chép thuan
trong pham vi quyén han va trach nhiém clia minh;

Quyét dinh mrc gia mua hodc thu hdi cb phan clia Cong ty.

Hoi ddng quan tri phai bao cao Pai hoi ddng cb déng vé hoat dong cla minh, cu thé 1a vé viéc giam
sat ciia Hoi dong quan tri d6i véi Téng giam dbéc diéu hanh va nhirng can bd quan ly khac trong nam
tai chinh. Trwéng hop Hoi ddng quan tri khong trinh bao céo cho Dai hoi dong cb déng, bao céo tai
chinh hang ndm ctia Cong ty sé bi coi 1a khéng c6 gia tri va chwa dwoc Hoi ddng quan tri théng qua.

Ban Téng Giam déc

Coéng ty c6 mot Tdng giam déc diéu hanh hodc mét sé Pho tbng giam déc diéu hanh va mot Ké toan
trwdng do Hoi ddng quan tri bd nhiém. Tdng giam dbc diéu hanh va cac Pho tdng giam déc didéu hanh
c6 thé ddng thoi & thanh vién Hoi ddng quan tri, va dwoc Hoi ddng quan tri bd nhiém hoadc bai mién
bang mét nghi quyét duwgc théng qua mét cach hop thire.

Téng gidm dbc didu hanh cé nhitng quyén han va trach nhiém sau:

Thuc hién cac nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri va Dai hoi ddng cb dong, ké hoach kinh doanh
va ké hoach dau tw ctia Cong ty da dwoc Hoi ddng quan tri va Dai hoi ddng c¢b déng théng qua;
Quyét dinh tat ca cac van dé khong can phai cé nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri, bao gdm viéc
thay mé&t Cong ty ky két cac hop ddng tai chinh va thwong mai, té chirc va diéu hanh hoat déng
san xuét kinh doanh thwdng nhat ctia Céng ty theo nhirng théng 1& quén ly tét nhat;

Kién nghi s6 lwong va céc loai can bd quan ly ma Céng ty can thué dé Hoi déng quan tri bd
nhiém hodc mién nhiém khi can thiét nham ap dung cac hoat déng ciing nhw cac co cau quan
ly tbt do Hoi ddng quan tri d& xuét, va tw van dé Hoi ddng quan tri quyét dinh mirc lwong, thu
lao, cac lgi ich va cac diéu khodn khac cla hop ddng lao dong clia can bod quan ly;
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Tham khéo y kién ctia Hoi ddng quan tri dé quyét dinh sb lwong ngudi lao dong, murc lwong,
tro' cap, loi ich, viéc bd nhiém, mi&n nhiém va cac diéu khoan khac lién quan dén hop ddng lao
dong cua ho;

Téng giam dbc diéu hanh phai trinh Hdi déng quan tri phé chuén ké hoach kinh doanh chi tiét
cho n&m tai chinh tiép theo trén co s& dap trng cac yéu cau clia ngan sach phu hop cling nhw
ké hoach tai chinh cla Céng ty.

Thue thi ké hoach kinh doanh hang nam dwoc Dai hdi dong ¢b déng va Hoi ddng quan tri théng
qua;

Dé xuét nhirng bién phap nang cao hoat ddng va quan ly ctia Cong ty;

Chuan bj cac ban dw toan dai han, hang ndm cta Céng ty (sau day goi 1 ban dy toan) phuc
vu hoat déng quan ly dai han, hang nam ctia Cong ty theo ké hoach kinh doanh. Ban dy toan
hang ndm (bao gdm ca ban can dbi ké toan, bao cao hoat dong san xuét kinh doanh va béo
cdo lwu chuyén tién té dw kién) cho tivng nam tai chinh sé phai dwoc trinh d& Hoi ddng quan tri
théng qua va phai bao gébm nhirng théng tin quy dinh tai cac quy ché ctia Cong ty.

Thuc hién tat ca cac hoat dong khac theo quy dinh cia Diéu 1& Cong ty va cac quy ché cda
Cong ty, cac nghi quyét ctia Hoi déng quan tri, hop ddng lao déng ctia Tong giam déc diéu
hanh va phap luat.

Ban Kiém Soat

Ban Kiém Soéat c6 quyén han va trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 123 cla Luat Doanh nghiép va
Diéu I& Cong ty, chi yéu la nhitng quyén han va trach nhiém sau day:

Dé xuét lwva chon Cong ty kiém toan doc lap, mirc phi kiém toan va moi van dé lién quan dén
s rat lui hay bai nhiém ctia Cong ty kiém toan doc lap;

Th&o luan véi kiém toan vién doc lap vé tinh chat va pham vi kiém toan truéc khi bt dau viéc
kiém toan;

Xin y kién tw van chuyén nghiép doc lap hodc tw van vé phap ly va dadm bao sy tham gia cla
nhirng chuyén gia bén ngoai Céng ty v&i kinh nghiém trinh d6 chuyén mén phu hgp vao céng
viéc clia Cong ty néu thay can thiét;

Kiém tra cac bao céo tai chinh hang ndm, sau thang va hang quy trwdc khi dé trinh Hoi dong
quan trj;

Théo luan vé nhitng van dé kho khan va ton tai phat hién tir cac két qua kiém toan gitra ky
ho&c cudi ky cling nhw moi van dé ma kiém toan vién ddc 1ap mudn ban bac;

Xem xét thw quan ly cla kiém toan vién doc lap va y kién phan hdi ctia ban quan ly Cong ty;
Xem xét bao cdo clia Cong ty vé cac hé thdng kiém soat noi bo trwdc khi Hoi ddng quan tri
chép thuan; va

Xem xét nhirng két qua diéu tra nodi bd va y kién phan héi ctia ban quan ly.

B6 may quan ly khac

Cac Giam dbc nha may, Giam dbéc Cong ty con va cac trwdng phong khdi Van phong truc tiép diéu
hanh hoat dong cla nha may, cong ty, chuyén mén bé phan ctia minh, bao cao hoat déng cho Ban
Tbéng Giam dbc.

Duwéi Ban Tdng giam déc 1a:
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- Céc Trwéng Phong hodc Trwdng Ban dbi vai Khdi quan ly van phong Téng cong ty;

- Téng doi trvdng, Giam dbéc nha may dbi véi don vi truc thudc;

- Hoi ddng thanh vién ddi v&i cac cong ty con la cong ty TNHH hodc Hoi ddng quan tri dbi voi
céc cong ty con la cong ty cb phan.

5.  Danh sach c6 déng nam giir tir 5% tré I1én von c6 phan cua cong ty va nhirng ngwoi cé
lién quan; Danh sach cé dong sang lap va ti 1é cé phan nam gilr; Co cdu cb dong tai
ngay chét gan nhéat trén mirc von thwe gop hién tai

Bang 2: Danh sach c6 déng nam giir tir 5% tré Ién von cd phan cua cong ty dén thoi diém
22/07/2015 va ngwei c6 lién quan

A . S6 c6 phan Ty lé ndm
STT Ho va Tén Dia chi . L
s& hiru gilr
1 Nguy&n Minh Bé Pa Tén, Gia Lam, Ha Noi 1.076.959 5,36%
Nguwoi c6 lién quan ctia 6ng Nguy&n Minh Bé khong ndm gity ¢ phiéu PCC1

2 Nguyén Thj Thanh Mai Phong 302, Chung cw 249A Thuy 1.179.164 5,87%
Khué, Tay Ho, Ha Noi

Ngudi co lién quan ctia ba Nguyén Thi Thanh Mai khéng nédm gitr c6 phiéu PCCH1

3 Trinh V&n Tuén 57 T 13, Thanh Xuan Béc, Ha Noi 6.529.388 32,48%
Ngwdi co lién quan
Lé Thi Thoi 10C/25, Lang Ha, P.Thanh Céng, 237.367 1,18%
(Vo 6ng Trinh Van Tuén) Ba Dinh, Ha Noi.

Ngudn: CTCP Xay I&p Dién |
Bang 3: Co’ cau c6 dong tai thei diém 22/07/2015

% Ty Ié s& hiru

TT  Loaico dong S6 lwong  S6 c6 phan nam giir I Vén didu 1
I Cé dong trong nuéc 693 20.099.568 100%
1 T6 chuc 4 709.460 3,53%
2 Céa nhan 689 19.390.108 96,47%
I C6 phiéu quy - 432 0,00%
1] Cb ddéng nwdc ngoai 0 0 0%

TONG CONG 693 20.100.000 100%

Ngudn: CTCP Xay I&p Dién |
D v&i ¢d déng sang lap: Cong ty cb phan Xay I&p dién | dwoc cb phan héa tlr nam 2005, do dd, tinh
dén thoi diém hién tai, cac quy dinh vé han ché chuyén nhwong da khong con hiéu luc.
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6. Danh sach nhirng céng ty me va cong ty con cta té chirc phat hanh, nhibtng céng ty ma
t6é chirc phat hanh dang nam giir quyén kiém soat hoac c¢b phan chi phdi, nhivng céng ty
nam quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi déi véi té chirc phat hanh;

6.1. Coéng ty me cua td chirc phat hanh

Khéng co

6.2. Co6ng ty nam quyén kiém soat hodc cd phan chi phéi déi vé&i té chirc phat hanh

Khéng co

6.3. Danh sach cac cbngty con:

Bang 4: Danh sach cac cong ty con tai ngay 15/08/2015

Ty lé s& Nganh nghé

A A . R So Giay VDL - L. e
TT Tén cbng ty Dia chi CNDKKD  (tridu déng) hiru cua san xuat kinh
PCC1 doanh
1 Coéng ty TNHH Km 0 Quéc 16 21B, 05005818 5.000 100% Xay l&p dién
Mét thanh vién Phuwong Pha Lwong, 03
Xay lap dién 1 — quan Ha DPéng, TP Ha
Ha Noi NOi
2 cong ty TNHH Thén cho, x& Pai M6, 01055143 5.000 100% Xay lap dién
Mét thanh vién huyén Tw Liém, Thanh 87
Xay lap dién 1 — phd Ha Noi
DPai Md
3 Céng ty TNHH Cao 6¢c An Khang, s6 28 03055998 10.000 100% Xay lap dién
Mot thanh vien BPuong 19 khu phd 5, 21
Xay lap dién 1 — phuong An Phu, Quan
Mién Nam 2, TP H& Chi Minh
4 Céng ty TNHH Xom 7, xa Bong Ngac, 01039854 5.000 100% Xay lap dién
M6t thanh vién huyén Tw Liém, TP Ha 86
Xay lap dién 1 — Noi
My Binh
5 cong ty TNHH Sb 471 dwong Nguyén 01047704 5.000 100% Xay lap dién
Mét thanh vién Tam  Trinh, phuwdng 69
Xay ldp dién 1 — Hoang Van Thu, quan
Hoang Mai Hoang Mai, TP Ha Nbi
6 Céng ty TNHH Thén cho, x4 Dai M6, 01058020 3.000 100% Xay l&p dién
M6t thanh vién huyén T@ Liém, Thanh 71
Xay lap dién 1 — phd Ha Noi
Mién Bac
7 Céng ty TNHH Té 19, xa Xuan Phwong, 01060523 5.000 100% Xay l&p dién
Mét thanh vién huyén T@ Liém, Thanh 68
Xay lap dién 1 — phd Ha Noi
Tl Liém
8 Coéng ty TNHH Thén Van La, phuwong 01060534 5.000 100% Xay l&p dién
M6t thanh vién Pha La, Ha DBoéng, Ha 99
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TT Tén cbng ty

Dia chi

S6 Giay
CNDKKD (triéu dong)

VDL

Ty lé s& Nganh nghé
hiru ctia san xuat kinh

PCC1 doanh
Xay lap dién 1 — Noi
Ha boéng
9 Cong ty TNHH Sbé 583 Km 9 duwong 01042368 725 100% Dich vu
Mé6t thanh vién Nguyén Trai, phwong 35
Xay l4p dién 1 — V&n Quan, quan Ha
Nang Huong boéng, TP Ha Noi
10 Céng ty TNHH Té 23, thi trdn Bong 01001139 2,857 90% San  xuét
Ché tao cot thép Anh, TP Ha Noi 06 triéu USD cac cot thép
Hyundai — Déng ma kém, két
Anh cau  thép,
phu tung
phu kién co
lién quan va
cung  cép
dich vu vé
ma, mua
ban thép,
kém va vat
tw phuc wvu
san  xuét,
ché tao két
cau  thép,
mua ban vat
tw, thiét bi ky
thuat dién
11 Céngty Céphan S6 583 Km 9 duwong nla 5.000 51% lap may
Ldp may coéng Nguyén Trai, phwdng cbng nghiép
nghiép Viét Nam Van Quan, quan Ha
Boéng, TP Ha Noi
12 CoéngtyCéphan Xa Xuan  Phuong, 01051703 6.800 51% San  xuét
Hoa phdm Phu huyén Tu Liém, TP Ha 37 cac san
gia Viét Nam Noi phdm  dau
nhi thuy
lwe, dau cat
got kim loai
13 Céngty C6 phan Sbé nha 157, T6 dan phé 56001857 75.000 60% Dau tw xay
Thuy Dién Trung 16, Phwong Tan Thanh, 92 dwng cac
Thu Thanh phé Dién Bién nha may
Pha, Tinh Dién Bién thuy dién
vlra va nhd,
tw van thiét
ké, thdm tra
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Ty lé s& Nganh nghé
hivu cta san xuét kinh

PCC1 doanh
thiét ké, tbng
dw toan cac
cbng trinh

thuy dién
14 Céngty Céphdn Cum CN Tan Tién, x4 01230245 15.000 90% Chuadn  bj
Pautw AnPht  Tan Tién, Huyén Van 03 mat  béng,
Giang, Tinh Hwng Yén kho bai va
lwu gilr hang

hoa

Ngudn: CTCP Xay lap dién |

S6 Giay VBL

TT Tén cong t Pia chi s
oty a chl CNDKKD (tridu ddng)

6.4. Nhirng céng ty khac ma t6é chirc phat hanh dang nam gilr quyén kiém soat hoic c6 phan
chi phoi:
C6ng ty cd phan Gang thép Cao Bang
Dia chi: Puéong Hong Viét, phworng Hop Giang, thi xa Cao Bang, tinh Cao Bang
Gidy CNDKKD: 4800162247
Hoat déng chinh: Khai thac, ché bién khoang san
Vén diéu lé: 385.000.000.000 déng
Tilé ndm gir cia PCC1: 24,8% vén diéu &
7.  Gioi thiéu vé qua trinh ting vén ctia Cong ty
Vén diéu Ié khi cb phan héa cta cong ty 1a 50.000.000.000 ddng. Trai qua 7 1an thay ddi vén diéu 1&,
trong do, cé 6 lan tang von dieu Ié. Chi tiet qua trinh tang von dwoc trinh bay dui day:
Bang 5: Qua trinh tang vén cta Céng ty

don vi: triéu déng

.. Vén diéu
. Gia tri . .
Thoi < . 1é thuwc . L P Doi twong .z
STT . von tang )} Hinh thirc tang von Lo DPon vi cap
gian . gbp sau phat hanh
thém L.
khi tang
N&m B&é Cbéng Nghiép theo
2005 - 50.000 C6 phan héa Quyét dinh s6 1263/Qb-
TCCB ngay 05/04/2005
5 Chao ban cb phiéu _, . UBCKNN theo van ban
N Nam 2 . Co dong | .
Lan 1 16.670 66.670 cho co6 dong hién = _ s0 316/UBCK-GCN Ngay
2008 . hién hiru
hiru 12/08/2008
N&m Chao ban cb phiéu cd dong UBCKNN theo van ban
Lan 2 2009 33.330  100.000 cho c6 déng hién chién Iwoc, s6 418/UBCK-GCN ngay

htru cb dong hien 26/08/2009
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Vén dié
. Giatrj o onaed
Thoi < L 1é thuwe . . < Doi twong Lz
STT ) von tang i Hinh thirc tang von L DPon vi cap
gian . gbép sau phat hanh
thém .
khi tang
hru
5 Chao ban cb phiéu _, . UBCKNN theo van ban
N Nam o . Co dong | .
Lan 3 40.000 140.000 cho co0 déng hién sO 17/UBCK-GCN ngay
2011 . hién hiru
hiru 08/02/2011
13.000 Phat hanh cb Cb dong UBCKNN theo van ban
. Nam ' phiéu thuwéng hién hiru s6  3194/UBCK-QLPH
Lan 4 180.000 >
2013 Phat hanh cb C&  dong 9% 25/06/2013
27.000 N A
phiéu tra co tire hién hiru
N R R UBCKNN theo van ban
N Nam Phat hanh ¢6 Co dong |
Lan5 21.000 201.000 ki a x. . sO 4004/UBCK-QLPH
2014 phiéu tra co tire hién hiru

ngay 11/07/2014

Ngudn: CTCP Xay l&p Dién |
Ngay 07/11/2012, Céng ty da mua 1.000.000 cb phiéu lam cd phiéu quy va nhan Quyét dinh sbé
18/QD-UBCK ngay 14/01/2013 do khéng gwi cac tai liéu bao céo theo quy dinh t&i UBCKNN truéc
khi giao dich. Cong ty da thwc hién nép phat day du theo Quyét dinh va rat kinh nghiém.
Nam 2013, Céng ty da thwc hién ban 1.000.000 cb phiéu quy, UBCKNN da nhan dwoc day du bao
céo cla doanh nghiép theo van ban sé 02/UBCK-QLPH ngay 02/01/2014.
Céc giao dich cb phiéu quy trén day khong lam thay déi Vén dau tw ctia chi s& hiru trén bao cao tai
chinh kiém toan.
Vén didu I& cla Cong ty cd phan Xay lap dién | hién nay la 201.000.000.000 ddng. Theo ké hoach
tdng von dwoc théng qua tai DPai hdi dong cd déng thwdng nién nam 2015, sau khi thwe hién thanh
cobng dot chao ban ¢ phiéu ra céng ching va phat hanh cé phiéu tra cb tirc dw kién Vén diéu Ié cla
Céng ty sau khi phat hanh la 341.700.000.000 dong.
8. Hoat dong kinh doanh
8.1. Linh vwc kinh doanh
8.1.1. Xay lap dién va san xuéat cong nghiép

a) Xay lap dién
Xay 1ap dién la mang kinh doanh truyén thdng clia Cong ty cd phan Xay lap dién I, véi trén 50 nam
kinh nghiém, thwc hién cac cong trinh truyén tai dién qudc gia va nha may dién. Céc loai cong trinh
chinh cta linh vc nay bao gém:

- Cong trinh dwong day tai dién

- Tram bién ap

- Céng trinh ngudn dién
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Cong ty da thwe hién hang chuc nghin km dwéng day tir 110 kv, 220 kv dén 500 kv, hang trdm nghin
km dwéng day 35 kv cung nhiéu dw an tram bién ap 500 kv. PCC1 hién 1a don vi dirng dau trén ca
nwédc vé ca quy md nhan sy va kha ndng xay lap.

Thé manh ctia Cong ty 1a kinh nghiém thi cong, giam sat thi cong, cung hé thdng may maéc thiét bj ap
dung cong nghé tién tién cho phép thwc hién déng thdi nhiéu dw an dwong day va tram bién ap co
quy mé I&n va phire tap dén 500 kV nhu: thiét bi kéo ham déng b, khinh khi cau dwoc diéu khién tir
xa ap dung trong thi céng kéo day siéu cao ap, thiét bj thi céng néng duwéng day cao ap, may théi kho
khéng khi phuc vu cho viéc I&p dat may bién ap 500 KV...

Viéc dau tw ddng bd thiét bj thi  Hinh 4: Tuyén dworng day 110kV dao C6 to chay doc theo
cong kéo day hién dai bang khinh chan nai

khi cdu da hé tro PCC1 hoan
thanh viéc kéo day cho cdng trinh
DPuwong day 500kV Vinh Tan- Séng
May, Buéng day 220kv Déc Néng
- Phuéce Long - Binh Long, Budng
day 500kv Pleiku-My Phwéc- Cau
Bong, Dy an dwa dién Ilwdi ra
huyén dao C6 T6. bay la bwdc dot
pha quan trong trong linh vyc dau
tw lwoi dién, truyén tai dién, nang
cao nang lwc xay lap, nhat la tai
nhirng khu vec cé dia hinh phirc
tap, hiém tré va tiét kiem chi phi thi
cong cho chi d4u tw, khang dinh vi Nguén: CTCP Xay lap dién |
thé s 1 clia PCC1 trén thi treong.

May thédi kho khong khi, thanh twu Cong ty TNHH MTV Xay lap dién | — Hoang Mai, dwa PCC1 tr&
thanh don vi dau tién trong ca nwéc st dung thiét bi dé x& li cach dién Am cGa may bién ap va céac
thiét bi dién 500kV. Sang kién nay da dwoc ap dung thanh céng tai Tram Bién Ap 500kV Quang Ninh,
Tram Bién Ap 500kV Thueng Tin, Tram Bién Ap 500kV O Mén... May théi khd khong khi giup Coéng
ty tiét kiém dwoc nhiéu chi phi do khéng phai nhap thiét bi tlr nwéc ngoai.

Mot s6 du an Cong ty tham gia thi cong xay 1ap gan day c6 thé ké dén nhu sau:

®,

< Duw an tram bién ap 500 kV Pleiku 2, ngdn xuéat tuyén tram 500 kV Cau Béng:

PCC1 14 nha thau lién danh cung PCC4 thuc hién géi thau s 07 cta dw an, do Téng cong ty Truyén
tai dién qudc gia lam chd dau tw. Géi thau sb 07 ctia Céng ty bao gom:

- Xay lap Tram bién ap BA 500kV Pleiku 2 (trr phan san nén)

- Ngan xuét tuyén TBA 500kV Cau Béng: bao gébm ca van chuyén VTTB, PCCC va pha v& tai

TBA 500kV Pleiku 2.

Dw 4&n nay c6 tbng mirc dau tw 1.277,4 ty ddng, dwoc dau tw xay dwng véi muc tiéu dam bao van
hanh an toan, tin cay cho truc truyén tai 500kV B&c - Trung - Nam, tdng cwdng nang lwc truyén tai
ctia Puong day 500kV mach kép Pleiku - My Phuéc - Cau Bong thdng qua viéc 1ap dat cac bo tu bu
doc tai TBA 500kV Cau Bong va TBA 500kV Pleiku dé& gidm nguy co sy cb va giam ap lwc van hanh
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cho TBA 500kV Pleiku hién c6 va tang cudng lwdi dién truyén tai Viét Nam - Lao, trong do6 coé viéc
d4u nbi dé tiép nhan ngudn cong suét tir Lao vé Viét Nam.

R/

< Pwédng day va Tram bién ap 110 kV Qué Vs II

Dw an dwdng day va TBA 110kV Qué V6 Il do Téng Cong ty Dién lwc mién Bac lam chid dau tw, don
vi thi cong la Lién danh Céng ty C6 phan xay lap dién |- Céng ty Cb phan dau tw xay dwng Phu Minh.
Quy mé dw an gébm xay dung:
- Nhanh ré dwong day 110 kV tuyén Pha Lai — Bac Ninh vé& Tram bién ap 110 kV Qué V6 II;
- Tram Bién Ap 110 kV: coéng suét thiét k& 2 x 40MVA, bao gdm hé théng nha phan phéi, quan ly
van hanh, san, dwdng cép, thoat nwéc, twong rao, dién chiéu sang, hé théng thong tin lién lac
Scada, hé théng phan phéi thiét bj diéu khién trong nha...

7

< Dw an Tram bién ap 500 kV Phé6 Néi va dwong day dau noi:

Cong trinh cé tbng mirc dau tw cha dy an la 1.451,6 ty ddng do Téng Céng ty truyén tai dién Quéc
gia lam chi d4u tw, bao gom:
- Xay dwng ma&i tram bién ap 500/220/110kV Phé ndi, Tram s dung thiét bi dat ngoai troi, cong
suét tram 2x600MVA va 2x250MVA, giai doan nay lap 01 tram bién ap 500V-600MVA;
- Xay dwng cac doan duwdng day 500kV, gdm 2 nhanh ré mach kép dau ndi tr dworng day 500V
Quang Ninh — Thwong Tin vao tram;
- Xay dwng cac doan duwdng day 220kV, 96m nhanh ré 4 mach th& nhat di Pha Lai, Gia Loc va
nhanh ré 4 mach th hai di TBA 220kV Phé Néi, Thuwdng Tin, Kim Bong; Xay dwng tuyén 22kV
(1 mach) vé&i chiéu dai khodng 2.423 mét va Iap dat may bién ap 22/0,4kV — 250kVA cép dién
thi cdng tram bién ap.

% Dw an Bbwong day 500 kV Son La — Hoa Binh — Nho Quan:

Dw &n cé chiéu dai toan tuyén 282,9 km di qua dia phan 3 tinh Son La, Hoa Binh va Ninh Binh. Day
la dwdng day truyén tai dién nang tir Nha may Thuy dién Son La va cac nha may thuy dién khu vuc
Tay Bac nhw Lai Chau, Ban Chat, Hudi Quang... hoa vao hé théng dién qudc gia. PCC1 1a don vi truc
tiép thi cong gdm 03 16 thau véi 192 vj tri thi cong, téng chiéu dai tuyén Ia hon 80km. Dac biét tuyén
dwéng day cta dy an nay di trén dia hinh ddi ndi ving Tay Bac hiém tré, trong d6 phan b chd yéu 1a
hé théng nui da, vach dbc cé d6 cao trung binh ti» 600-800m.
Ngoai ra, PCC1 tham gia vao nhiéu dw an cong trinh truyén tai dién quéc gia khac nhw: Dy &an Tram
bién &p 110 kV Yén Phong 3, Dy an Bwédng day 500 kV Son La — Lai Chau, Duw an Buwong day 220
kV Cau Béng — H6c Mén — Ré Binh Tan, ...

% Cac dy an tdng thau EPC
Trén co s& chién lwoc nang cao nang luc xay lap dién, PCC1 thwe hién cac hop déng theo hinh thirc
thiét k&, cung cap va xay dwng. Tl vi tri 1a nha thau xay I&p, dén nay, PCC1 da vwon I&n tré thanh
don vi c6 day du nang lwc tham gia va thwc hién cac dw an téng thadu EPC xay I&p dién, cung céc
hop ddng xuét khau san xuét cong nghiép. Tiéu biéu cho mang hoat dong nay, Cong ty da thwc hién
cac goi thau:

- G6ithdu EPC — BZ 110kV Béc Giang — Quang Chau;

- Goi thau EPC — BZ 500kV Nha Bé — Metro city;
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- Goi thdu EPC — BDK &TBA 110kV cép dién cho Nha may Héa chét Lao Cai.

b) San xuéat cong nghiép
San xuét cong nghiép 1a Iinh vwe kinh doanh cét 16i thir hai cia PCC1 va c¢é mbi quan hé chét ché véi
hoat déng xay lap dién truyén théng cia Céng ty. Hai hoat dong chinh lién quan dén linh vuc san
xuét cébng nghiép ctia cong ty gdm:

7

% Thiét ké, ché tao két cau thép ma kém

PCC1 la don vi cé qui mé I&n nhat Viét Nam vé thiét ké va ché tao két cau thép ma kém nhing nong,
dworc trang bi cong nghé hién dai v&i tbng céng suét trén 50.000 tAn san phdm/ndm, théng qua don
vi thanh vién 1a Nha may két ciu thép Yén Thudng va cong ty con la Cong ty TNHH ché tao cét thép
Huyndai — Déng Anh (PCC1 ndm gitr 90% vén diéu 18).
Coéng ty TNHH ché tao cét thép Huyndai — Déng Anh, cé cong suét 35.000 tdn san pham/ nam, la
cong ty duy nhat cé kha nang vira thiét ké&, ché tao va I&p dat san pham cot thép don than 110kV,
220kV loai 1, 2, 4 mach (toan bo trang thiét bi san xuét da dwoc dau tw déng bo tlr nam 2010) va cot
thép lién két thanh dén 750 kV.
Déi voi Nha may két ciu thép Yén Thudng, PCC1 méi dau tw cho Nha may 01 day chuyén gia cong
thép géc CNC, may duc 16 CNC, xe cau can truc banh 16p 10 tAn, Tram bién &p 35/0,4kV. Coéng suét
ctia Nha may két ciu thép Yén Thudng la 15.000 tAn san phdm/ ndm.

Hinh 5: Cot thép don than 220 kV

v e

—e 2 o f‘m BEry ‘3' '.'P'l

< P-4 =
Nguén: CTCP Xay lap dién |
Cac san pham két ciu thép cla coéng ty dwoc st dung trong nhiéu cong trinh dién, céng trinh vién
théng, giao théng trong nwéc va da xuat khau sang mét sé quéce gia nhw: Nhat Ban, Han Quéc, Lao,
Chi Lé...
Thé manh ctia PCC1 dbi v&i cac san phdm nay la (1) kha nang ché tao két cdu thép vé&i chat lwong
cao, thé hién & do chuan xac, tinh 6n dinh va thuan tién khi Ip dat va (2) chat lwong ma kém dé dam
bao tinh cach dién, yéu t6 quan trong cé anh hwéng dén an toan cta tng dung san pham.

KD

< Khai thac khoang san

Day la mang hoat ddng méi clia Cong ty, mot phdn muc dich bé tro cho hoat ddng san xuét két ciu
thép dé cap trén day va phan khac Ia dé tan dung viéc hoat dong khao sat thuc trang, dia hinh, méi
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quan hé v&i cac dia ban ¢ dy an lién quan dén mang kinh doanh cét 16i ciia Coéng ty 1a xay Iap dién.
Cong ty gop vén vao cac dy an khao sat, tham do, khai thac, tuyén luyén, ché bién va kinh doanh cac
loai khoang san, trong d6, PCC1 da gop 112,3 ty ddng vao Céng ty cd phan Gang thép Cao Béng,
nam gitr 24,8% Vbn diéu 1&. Du an khai thac quing ctia CTCP Gang thép Cao Béng da hoat dong
khai thac mé tir quy Il ndm 2014 va dang dwoc day nhanh tién do ra san pham vao quy Il nd&m 2015.
Theo ké& hoach, trong nam 2015, PCC1 sé tiép tuc dau tw 30 ty ddng vao CTCP Khodng san Tén
Phat.

8.1.2. Pau tw bat dong san

Khéng dirng lai trong cac linh vwe kinh doanh truyén théng, véi thé manh trong linh vuc xay 1ap, kha
nang tai chinh cla minh, Céng ty m& rong linh virc san xuét kinh doanh sang mang dau tw b4t dong
sa&n nham tao thém ngudn lgi nhuan 1&n, déng gép vao sw phat trién &n dinh ctia PCC1.

Thé manh ciia PCC1 trong mang b4t ddng san 1a kha nang tai chinh virng manh, cé nang lwc quan ly
dw an, do d6, ludn hoan thién san phadm dung véi tién do cam két va cé chat lwong cao, xay dwng uy
tin cho Cdng ty trong linh vwc nay.

Nhirng dy an bat déng san PCC1 da dau tw gom:

R/

< Khu nha & dich vu thwong mai Nang Hwong

Khu nha & va dich vu thwong mai Nang Hwong khéi cong thang 01 nam 2008 va hoan thanh thang
09 ndm 2010, nam trén mat dwong sé 583 Nguyén Trai, quan Thanh Xuan, T.P Ha Néi trén quy mo
dién tich 9.314 m2. Dw an Nang Hwong gébm 2 nha cao tang cao 21 tAng véi tbng dién tich 3.153 m2
va 1.407 m2 biét thw, 651 m2 nha lién ké. Dy an da quyét toan vén dau tw voi gia tri 281 ty dong.
Sau khi hoan thanh va ban dy an, PCC1 ghi nhan doanh thu khoang 300 ty trong nam 2010 t&r ban
can hd, nha lién két va biét thy. Ngoai ra, PCC1 van dang khai thac mét phan dién tich tang 1, tAng 2,
tang ky thuat sau khi dau tw, ghi nhan doanh thu khodng 5 ty ddéng/ nam cho Céng ty.

*,

< Duw an Trung tam thwong mai va nha & can hd Xay lap dién 1 (My DPinh Plaza)

My Dinh Plaza c6 tbng dién tich 6.617 m2 tai s6 140 Tran Binh, quan Cau Gidy, Ha Noi, dwoc khdi
coéng thang 09 n&m 2011 va hoan thanh thang 12 ndm 2013. Day 14 t& hop can hd cao cép, hién dai,
bao gdbm mét toa thap cdn hod cao cp véi 25 tang ndi, 2 tang hdm va hon 350 can hd PCC1 phédi hop
cung CTCP Dich vu va Dia 6c DAt Xanh Mién Bac da m& ban Dy an My Dinh Plaza véi gia can ho tai
dw an tr 21.500.000 ddng/ m2, dién tich méi can ho tlr 74 m2 dén 110 m2. Tédng mirc diu tw cla dw
an nay 1a 630,9 ty déng.

Dw an da ghi nhan toan bd phan kinh doanh cdn ho trong ndm 2014 véi gia tri doanh thu la 708,5 ty
ddéng, loi nhuan gop 281,7 ty dong. Ngoai ra, PCC1 sé tiép tuc ban 2 can biét thy véi tbng dién tich
san 664 m2 thudc dy an nay va PCC1 dang gilr lai dién tich thwong mai 1, 2, 3 va dién tich dich vu
cong cong voi tbng dién tich mat bang 7,964,3 m2 dé kinh doanh, v&i gia tri bat dong san dau tw la
85,3 ty déng.

< Duw an Nha & Xay lap dién 1 Ha Dong (PCC1 Complex)

PCC1 Complex ndm tai phwong Pha Lwong, quan Ha Boéng, Ha No6i dwoc danh gia la mot trong
nhirng chung cw cé vi tri dep thuan lgi nhat dwoc két néi vao Trung tdm Thanh phd Ha Noi tién loi voi

hé thdng tuyén dwéng sét trén cao. Dy an gdm bén tda thap 15 tang chirc néng lién hoan cta cdn hd
bac trung cung véi trung tdm thwong mai va van phong trén tdng dién tich dat 8.814,4 m2. Dy kién
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sau khi hoan thién, PCC1 Complex sé& cung cap cho thj trwdng hon 540 can hd va 3 tang Trung tam
thwong mai va van phong cho thué.
Téng mirc dau tw cla dw an 1a 413 ty dong. PCC1 khéi cong du an tir thang 9 ndm 2014, thi cong
xong phan thé va cat néc dy an ngay 13/02/2015 va dy kién hoan thién va ban giao toan b6 trong
quy | ndm 2016. Dy an dwoc chinh thi'c mé ban vao thang 12 ndm 2014, va dén nay da ban hét toan
bd s6 can ho.
Hinh 6: Dw an bat dong san gan day
6a -Dw an My Dinh Plaza

NS

e T ST

6b - Dw an PCC1 Complex

Nguén: CTCP Xay Iap dién |
8.1.3. Pau tw thay dién

Thay dién 13 linh vuc doi hdi mirc dau tw Ién trong giai doan xay dwng nhwng sé mang lai dong tién
4n dinh cho chd d3u tw trong dai han va Ia mét hang thiét yéu, déng vai trd vé cung quan trong cla
nén kinh té. Bang nang luc tai chinh va déi ngli nhan sy cé trinh dd chuyén mén cao trong nganh
dién, Cong ty da tan dung loi thé s&n cé ctia minh tham gia vao linh virc dau tw thay dién véi chién
lwoc mang lai phat trién bén vivng cho PCC1 va cb dong.

SSI.COM.VN Trang 37



( BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHAN RA CONG CHUNG g g
CONG TY CO PHAN XAY LAP PIEN | SSN

PCCi

Dv an thay dién dau tién Coéng ty tham gia dau tw 1a Dy an Thay dién Trung thu v&i chi dau tw 1a
Cong ty cd phan Thay dién Trung Thu, cong ty con do PCC1 gép vdn 45 ty déng, ndm gi® 60% vén
didu 1&. Nha may thay dién Trung thu ndm trén dia ban cac xa Trung Thu, Sinh Phinh, Muwéng Bang
thuéc huyén Tua Chua va xa Pa Ham thudéc huyén Mwédng Cha, tinh Dién bién, v&i t6ng cbng suat
thiét ké duw kién dat 30 MW va dwoc danh gia sé la dw an c6 hiéu qua tét. Dy an duoc khdi cong cac
g6i thau chinh vao thang 9 ndm 2014, ké hoach hoan thanh dw an vao qui IV ndm 2016.

Bén canh d6, Cong ty dwoc tin nhiém tiép tuc giao 4 Nha may thay dién khac: Nha may Thay dién
Bao Lam 1, Nha may Thuy dién Bao Lam 2, Nha may Thay dién Bao Lam 3, Nha may Thay dién Bao
Lam 4 v&i tbng cong suét khoang 170 MW tai cac tinh Cao Bang va Dién Bién, trong d6 dw an Nha
may thiy dién Bdo Lam 1 v&i cong suat 30 MW da khéi cong tlr thang 4 ndm 2015 va dw kién phat
dién vao nam 2016. (Chi tiét vé Dy an Nha may Thaiy dién Bao Lam 1 sé& dwoc trinh bay tai muc VI
clia Ban Céao Bach nay.) Sau khi trién khai Nha may Thay dién Bdo Lam 1, PCC1 cling mé&i khéi
coéng xay dwng Nha may Thay dién Bao Lam 3 va dw kién phat dién trong nam 2017. Déi vé&i 2 dy an
thay dién con lai, Cong ty sé 1&n ké hoach trién khai sau khi thu x&p dwoc ngudn vén va d& ddm bam
tinh &n dinh, dai han trong qua trinh dau tw cia PCCH1.

8.2. Dia ban hoat dong kinh doanh

Trong khi cac dw ban bat ddng san ctia Céng ty tap trung chd yéu tai khu vwc mién Béc, cu thé 1a
thanh phé Ha Noi va khu vuc 1an can. Hoat déng xay |&p dién cla Cong ty trai dai trén dia ban khap
ca nuwéc, cu thé:
< Mién Bac: Ha Noi, Thai Nguyén, Bac Ninh, Bac Giang, Hwng Yén, Quang Ninh, Hai Duong,
Théi Binh, Tuyén Quang, Cao Béng, Lai Chau, Son La, Bac Kan;

< Mién Trung: D4c Néng, Nghé An, Ha Tinh;
< Mién Nam: TP H5 Chi Minh, Binh Dwong, Binh Phuéc, Binh Thuan, Tién Giang, Ca Mau.
8.3. San lwong san pham/ Gia tri dich vu qua cac nam
Bang 6: Doanh thu theo tir linh virc hoat dong qua cac nam

don vi: Triéu déng

Céng ty me Hop nhat
. % . % 6T nam _ _ % . % 6T nam
Nam 2013 . Nam 2014 . Nam 2013 . Nam 2014 .
tong tong 2015 tong tong 2015

Ban hang 139.157 9% 46.362 2% 65.294 24.205 1% 62 0%  41.776
Xay lap va
san  xuét
R 1.384.277 89% 1.916.951 72% 998.502 1.975.955 98% 2.367.712 76% 1.217.251
cong
nghiép
Kinh
doanh 4559 0% 5423 0% 4.430 4559 0% 4.843 0% 4.028
BDS dau

SSI.COM.VN Trang 38



( BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHAN RA CONG CHUNG g g
CONG TY CO PHAN XAY LAP PIEN | SSN

PCC1
Céng ty me Hop nhat
. % . % 6T nam _ _ % . % 6T nam
Nam 2013 . Nam 2014 . Nam 2013 . Nam 2014 .
tong tong 2015 tong tong 2015
tw
Chuyén
nhuong - - 708.459 26% - - - 708.459 23%  12.492
BBS
Hoat déng
Khac 22.071 1% 1.730 0% 344 19.520 1% 18.970 1% -
Téng
Doanh th 1.550.064100% 2.678.925 100% 1.068.570 2.024.239100% 3.100.046 100% 1.275.547
u

Nguén: BCTC Cong ty me va Hop nhat da dwoc kiém toan ndm 2013 va 2014, BCTC Céng ty me va
Hop nhat soat xét 6 thang dau nam 2015 ctia CTCP Xay lap Dién |

Doanh thu clia PCC1 da dat téc dd tang trwdng rat tbt qua cac nam, tr 34% (ndm 2013) lén 73%
(nam 2014) dbéi véi Cong ty me, véi quy mo trén 2.000 ty déng, va 44% (ndm 2013) lén 53% (nam
2014) déi véi Cong ty hop nhat, & mirc quy md doanh thu trén 3.100 ty dong, thé hién ndng luc san
xuét kinh doanh ciing nhw kha nang téng trwdng ngay cang cao clia Céng ty.
Xay I&p va san xuét cong nghiép la hoat dong kinh doanh cét 16i ctia PCC1, vi vay, chiém ty trong cao
nhét trong co cau doanh thu cia Céng ty, lan lwot trong ndm 2013 va 2014 14 89%, 72% téng doanh
thu Cong ty me va 98%, 76% tdng doanh thu hop nhét, twong ’ng mirc téng trwdng an twong 38%
trong nam 2014. Quy mé doanh thu hoat ddng xay lap va san xuét céng nghiép dat 1.917 ty déng dbi
véi Cong ty me, 2.368 ty déng dbi vai Coéng ty hop nhét, dat quy mé cao nhét so véi cac cong ty dai
ching co hoat dong twong ty trong nganh dién, qua do khéng dinh vij tri dau nganh ctia PCC1 & Viét
Nam hién nay.
Doéng vai tro 1&n thir 2 trong co' cAu doanh thu ctia PCC1 1a hoat ddng bat déng san, dat 708 ty trong
nam 2014, chiém trén 20% Tbng doanh thu. DAy 1a toan bd doanh thu Céng ty ghi nhan tir ban can
hé ctia dw an My Dinh Plaza. Tuan tha cac quy dinh vé ké toan, Cong ty chi ghi nhan doanh thu ghi
hoan thanh va ban giao dy an. Hoat dong dau tw bat dong san can huy dong vdn Ién va thoi gian
trién khai kha dai, Cong ty than trong trong cac quyét dinh diu tw va chi trién khai tirng dw an dé& dam
bao sw tap trung va tién d6. Vi vay, Céng ty khéng ghi nhan doanh thu ndo tlr mang kinh doanh nay
trong nam 2012, 2013 va ghi nhan doanh thu I&n trong nam 2014.
Doanh thu tir b4t dong san dau tw Céng ty thu dwoc tir viéc cho thué van phong, thwong mai déi voi
mot phan dién tich ciia dw an Nang Hwong, 6n dinh & murc trén dwéi 5 ty ddng/ ndm qua cac nam.
T nam 2015, Cong ty ghi nhan thém doanh thu tir cho thué dién tich thwong mai ctia dw an My Binh
Plaza. Doanh thu tir ban hang ctia PCC1 phat sinh trong hoat déng xay l1ap, déi véi mét sb vat liéu
xay dwng, hang héa phuc vu cac dy an, cong trinh ctia Coéng ty va chi chiém ty trong nhé trong quy
mé doanh thu.
Trong 6 thang dau nam 2015, Cong ty da dat doanh thu 999 ty ddng tir xay lap va san xuét cong
nghiép tai Cong ty me, twong dwong 52,1% doanh thu ca nam 2014 va 1.217 ty déng tai Céng ty hop

SSI.COM.VN Trang 39



( BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHAN RA CONG CHUNG g g
CONG TY CO PHAN XAY LAP DIEN | SSN

PCCi

nhét, twong dwong 51,4% ca ndm 2014. Mac du thiéu véng doanh thu tlr chuyén nhwong béat dong
san, nhwng tdng doanh thu clia Céng ty trong 6 thang ddu nam 2015 van dat mic twong dwong
39,9% dbi v&i Cong ty me va 41,2% dbi véi Cong ty hop nhat so véi tdng doanh thu ca ndm 2014.
Bang 7: Co’ cau lgi nhuan gop theo cac mang kinh doanh
don vi: trieu VNBD

Loi nhuan gép Coéng ty me Hop nhat

cacmangkinh  Nam % Nam % 6T2015 Nam % Nam % 6T
doanh 2013 téng 2014 téng 2013 téng 2014 téng 2015

Ban hang 5.216 2% 787 0% -5.216 350 0% 3 0% -5.216

Xay lap va san xuét

N L 186.157 89% 265.493 48% 97.905 410.845 98% 379.190 57% 190.331

cbng nghiép

Kinh doanh BBS

U tw 3588 2% 1.286 0% 1.862 3.588 1% 1.286 0% 1.862

Chuyén  nhuong

- - 281.688 51% - - 281.688 42% -

BDS

Lgi nhuan khac 15.127 7% 274 0% - 3502 1% 4548 1% 4.042
Gidm dy phong

gidm gia hang ton - - - - - 977 0% 301 0% -
kho

Téng lgi nhuan

gop 210.088 100% 549.528 100% 94.551 419.262 100% 667.017 100% 191.020

Ngudn: BCTC Cong ty me va Hop nhat da dwoc kiém toan ndm 2013 va 2014, BCTC Céng ty me va
Hop nhét soat xét 6 thang dau nam 2015 cta CTCP Xay lap bién |

Twong ng v&i co cu doanh thu, hoat dong xay lap va san xuéat cong nghiép dong vai trd chi chét
trong két qua loi nhuan cta Coéng ty, tdng cong chiém t&i trén 89% loi nhuan gop toan Céng ty me va
98% lgi nhuan gép hop nhat ndm 2013 va twong ng 48% Coéng ty me, 57% Cbng ty hop nhat nam
2014. Linh vuwc bat dong san déng gop Ién vao loi nhuan nam 2014, chiém 51% loi nhuan gop Cong
ty me va 42% loi nhuan gép hop nhét
Bién loi nhuan gop déi véi linh vwc bat ddng san dat 40%, cao nhét trong cac linh vwc kinh doanh
clia Cong ty, trong khi hoat dong xay lap va san xuét céng nghiép c6 murc bién loi nhuan gop khoéng
tr 13% dén 14% tai Céng ty me va 16% dbi vai Cong ty hop nhét.
Tinh trén toan Cong ty, bién lgi nhuan gdp dat mirc 14% - 21% ddi véi Cong ty me va 20% - 22% dbi
véi Cong ty hop nhat. Pay 1a murc loi nhuan cao so véi cac cong ty trong linh vwe xay 1ap dién. Bat
dong san mang lai loi nhuan cao va dét bién trong Cong ty nhwng lgi nhuan nay khong thwdng
xuyén, chi duwoc khi nhan khoang 3 ndm/ Ian. Do d6, xét mot cach toan dién, hoat dong xay l1&p va
san xuét cdng nghiép van déng vai trd nong cbt dbi véi PCC1.

8.4. Bao cao tinh hinh dau tw, hiéu qua dau tw, hiéu qua san xuét kinh doanh
8.4.1. Bao cao tinh hinh dau tw va hiéu qua dau tw

Trong 2 ndm gan day, PCC1 trién khai cac dw an dau tw véi tién d6 nhw sau:
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a) Linh vwe bat dong san

®

< Dw an My DPinh Plaza

Dv an dwoc hoan thanh trong thdi gian 2 ndm 3 thang tlr thang 09 ndm 2011 dén thang 12 nam
2013. Cong ty da ban giao 100% gidy chirng nhan quyén s& hiru nha va quyén s& hivu dat cho khach
hang trong quy Il ndm 2014, s&ém hon dw kién 2 thang va da hoan thanh quyét toan dw &n, ghi nhan
708,5 ty ddng doanh thu va 281,7 ty déng loi nhuan gop véi mac ty suét loi nhuan dat t&i 40%.

% Dw an khu hén hgp nha & Ha Péng — PCC1

Dv &n dwoc khéi cong thang 9 nam 2014 va hoan thanh xay dwng phan thé ca 4 tda nha trong quy |
nam 2015. PCC1 dy kién ban giao nha cho khach hang mudn nhat vao quy | nd&m 2016. Tinh dén
thang 8 nam 2015, Cong ty da ky hop déng ban toan bd 100% sbé lwong c&n hd. Doanh thu dy kién
khodng 470 ty dong.

b) Linh vwc dau tw thuy dién

PCC1 da thong qua ké hoach va dang thwc hién trién khai ddu tw 5 nha may thuy dién véi tdng cong
suat 162MW, thdi gian dau tw tr ndm 2014 dén 2018. Trong d6, nam 2014, Céng ty da khéi cong cac
g6i thau chinh ctia 2 nha may thuy dién la: Trung Thu va Bdo Lam 1 (cung cé cong suét thiét ké mdi
dw &n 30MW). Trong d6, Cong ty dau tw vao nha may thay dién Trung Thu theo hinh thirc gép vén tai
CTCP Thay dién Trung Thu, chd dau tw dw an, véi gia tri gop von 45 ty ddng, da gop da, chiém 60%
Vén diéu 1&. Nha may thay dién Bao Lam 1 do Céng ty trwc tiép lam chd dau tw va thye hién dw an.
Dv kién, hai nha may nay sé& hoan thanh va phat dién vao quy IV nam 2016. Hai dw an nay duoc
thwe hién t ngudn vén tw c6 va vén vay wu dai cia Ngan hang Thé Gii (World Bank).

Bén canh d6, Coéng ty hoan tat hd so phap Iy va vira khéi cong xay dwng cac géi thau chinh clia nha
may thuy dién Bao Lam 3 (cong suét thiét ké 46 MW) trong quy Il nam 2015, s& dung nguén vén vay
thwong mai va von tw cé cla Coéng ty. Theo dw kién, nha may thiy dién Bao Lam 3 sé& di vao van
hanh va phat dién trong nam 2017.

c) Hoat déng dau tw khac
Cong ty gép da gop 112,3 ty dong, twong dwong 24,8% Vén diéu 16 CTCP Gang thép Cao Béng.
Coéng ty nay dw kién cho ra san pham tir quy Il nam 2015. Nha may khai thac mé s&t Na Rua tai dia
ban phwong Tan Giang, thi x4 Cao Béng véi tng triv lwong dat hon 16.700 nghin tAn quang sat, san
lwong khai thac dat 350.000 tan tinh quang sat/ndm. Téng cdng suét thiét ké cia CTCP Gang thép
Cao Bang la 221.600 tan phéi thép/nam, doanh thu dw kién 1.500 ty déng/ nam.

8.4.2. Hiéu qua san xuat kinh doanh
Bang 8: Co’ cau chi phi theo loai chi phi

don vi: Triéu déng

Céng ty me Hop nhat
Chi tiéu N3m Nim 6thang Nam N3m 6 thang
% DT % DT % DT % DT
2013 2014 2015 2013 2014 2015
Chi phi gia 1.084.52
n 1.339.976 86% 2.129.396 79% 974.018 1.604.977 79% 2.433.029 78% -
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PCC1
Céng ty me Hop nhat

Chi tiéu Nam Nam 6thang Nam Nam 6 thang

2013 2014 2015 2013 2014 2015
Chi phi tai
i 36.198 205  2.887 0% 749 50.776 3% 13515 0% 5847
Chi phi ban
rang 14131 1%  7.198 0% 3.833 75644 4%  17.739 1% 25.279
Chi phi
OLDN 48.068 3% 49508 205 20.346 108.987 5%  94.173 3% 50.822
Chi phi thué
TNDN  (hién
o U 30.399 20 111.338 4% 18414 47.853 2% 124.139 4% 27.415
hanh va hoan
lai)
Chi phi khac 1255 0%  2.710 0% 5 2846 0% 5505 0% 319

Tong chiphi  1.470.027 95% 2.303.036 86%1.017.365 1.891.083 93% 2.686.101 87% 1.194.209

Nguén: BCTC Cong ty me va Hop nhat da dwoc kiém toan nam 2013 va 2014, BCTC Céng ty me va
Hop nhét soat xét 6 thang dau nam 2015 cta CTCP Xay lap bién |
Chi phi gia vén déng vai trd quan trong nhat trong tdng chi phi kinh doanh ciia Cong ty, va ty 1& % so
v&i doanh thu cé xu hwéng gidm tlr nam 2013 sang ndm 2014, chi yéu do sw déng gép clia mang
kinh doanh bat déng san, c6 ty suét gia vén/ doanh thu thdp hon cac méng kinh doanh thwéng nién
khac ctia PCC1. Ngoai chi phi gia vén hoat ddng san xuét kinh doanh, chi phi ban hang cta Céng ty
déu duwoc kiém soat tét, & mirc thap so va&i cac cong ty hoat déng trong nganh xap I&p va bat dong
san ndi riéng, va cac codng ty dai chung ndi chung, déng thdi, gitr & mdc 6n dinh trong khi doanh thu
tang trwéng cao.
Cong ty duy tri tinh hinh tai chinh vi’ng chéc, do do, chi phi 13i vay thap so véi cac doanh nghiép co
quy mé twong duwong va cac doanh nghiép hoat ddng trong cung linh vyc.
Bang 9: Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu t6

Don vi: triéu déng

Chi phi san Céng ty me Hop nhéat
xuat kinh Nam % Nam % 6thang  Nam % Nam % 6 thang
doanh 2013 téng 2014 téng 2015 2013 téng 2014 téng 2015
Chi phi
nguyén, vat 456.353 27% 430.442 22% 259.906 908.411 44% 991.748 42% 538.630
lieu
Chi phi nhan
. 85.658 5% 141.575 7% 61.315 219.007 11% 286.166 12% 117.121
cong
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Chi phi san Cong ty me Hop nhét

xuat kinh Nim % Nam % 6thang Nam % Nam % 6thang
doanh 2013 téng 2014 téng 2015 2013 téng 2014 téng 2015
Chi phi khau

6.915 0%  10.193 1% 6.307 18.403 1%  22.728 1% 11.976

hao TSCDb
Chi phi du

. 59.712 4%  66.090 3% 30.561 99.631 5%  59.200 3% 50.209
phong
Chi phi dich

.. 1.034.076 62% 1.285.279 66% 637.358 748.779 36% 948.425 40% 501.079
VU mua ngoai
Chi phi khéc

v s 25.009 1% 10.164 1% 5.535 59.265 3% 59.262 3% 30.905
bang tién

Téng chi phi
san xuat 1.667.722 100% 1.943.743 100%1.000.982 2.053.496 100% 2.352.806 100% 1.249.919
kinh doanh

Ngudn: BCTC Céng ty me va Hop nhat da dwoc kiém toan nam 2013 va 2014, BCTC Céng ty me va
Hop nhét soat xét 6 thang dau nam 2015 cta CTCP Xay lap bién |

Xét theo yéu t6 ciu thanh chi phi, chiém ty trong cao nhéat dbi véi PCC1 chi phi dich vu mua ngoai,
chiém t&i trén 60% tbng chi phi Cong ty me. Mét phan hoat dong xay lap dwoc Cong ty me giao cho
cac cong ty con thwc hién, do do, ty I& chi phi dich vu mua ngoai dbi véi Cong ty hop nhéat giam
xudng tr 36% - 40%. Do dic thu hoat ddng xay lap nganh dién la mdi dw an kéo dai trong thoi gian
ngén, trai rong nhiéu dia diém khac nhau trén khép ca nwéc, do d6 PCC1 s dung lao dédng thdi vu
ho&c cac nha thau phu trong qua trinh thi cong, xay I&p ctia Céng ty. Lao dong truc tiép clia Cong ty
cht yéu 1a nhirng lao dong cé tay nghé cao, day dan kinh nghiém sé phu trach viéc hwéng dan va
giam sat thi céng.
Chi phi nguyén vat liéu cling chiém ty trong kha cao, trén dwéi 25% dbi véi Cong ty me va trén 40%
ddi v&i cong ty hop nhéat. Thanh phan cha yéu 1a vat liéu xay dung trong qua trinh thi cong xay dung
cong trinh va dic biét 13 sét, thép dbi voi don vi san xuat cong nghiép. C6 thé thay chi phi nguyén vat
liéu hop nhét cao gan gap doéi Cong ty me, nguyén nhan la (i) phan anh nguyén vat liéu ctia Cong ty
TNHH Huyndai — Déng Anh (ii) tai cong ty con di&n ra nhiéu hoat dong san xuét truc tiép, do d6, st
dung nhiéu chi phi nguyén vat liéu. Nhin chung, chi phi nguyén vat liéu & mirc 6n dinh so v&i quy md
doanh thu cla cong ty.
Ngoai hai loai chi phi trén, chi phi nhan coéng va dy phong 1an lwot chiém ty trong tr dwdi 5% dén
trén 10% tdng chi phi san xuét kinh doanh cia Céng ty. Trong d4, chi phi nhan céng cé sy tang
trwdng nhe trong ndm 2014, cho thdy Céng ty da s dung lao ddng nhiéu hon trong san xuét kinh
doanh. Chi phi dw phong ctia PCC1 1a khodn dw phong bao tri, bdo hanh dbi véi cac cong trinh xay
lap clia Cong ty, chi phi va thdi gian bao hanh tuy thudc vao tirng cong trinh, trung binh & mac 2%
gia tri xay 1ap v&i thdi gian bdo hanh 1a 2 nam.
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8.5. Ky thuat cong nghé

Doi ngii can b ky thuat ciia Céng ty  Hinh 7 : Khinh khi cAu mang theo day méi chuan bj bay
lien tuc dwoc dao tao bd sung vuot song
nghiép vu va hoc tap nang cao kién
thirc chuyén séu, trong do, 100%
can bd thudc cac ban Chi huy Céng
trinh da dwoc dao tao nghiép vu Tw
van Giam sat. Cong tac quan ly ky
thuat, hwéng dan van hanh may
moc, thiét bi, bdo dwdng dinh ky
dwoc quan ly khoa hoc va hiéu qua.
Viéc nghiém thu ban giao cdng trinh,
hoan céng, thanh toan thu hdi vén
cac cong trinh déu duwoc thwc hién
dang tién do ké hoach cta Céng ty,

mang lai uy tin cao ccho PCC1 trong
cac linh vire hoat déng.

Cong tac nghién ctru khoa hoc cdng nghé, dé hién dai hoa thiét bi thi cong, cai tién ky thuat cia Cong
ty dat nhirng thanh twu dang ghi nhan nhu:

- Ché tao va van hanh déng bod hé thdng khinh khi cau diéu khién tir xa: wu diém cta hé théng
nay 1a gitp day nhanh tién do thi cong, han ché téi da tdn thwong dbi véi day dan, day cap
quang - dé&c biét 1a day siéu nhiét, han ché téi da viéc chat pha hanh lang tuyén va dén bu thi
cong... Hé théng nay dac biét rat ngan thdi gian va chi phi khi kéo day qua séng, thung liing,
nui cao. Mat khac, cac don vj thi céng trong nganh khac khé rng dung dwgc cdng nghé nay do
vén dau tw ban dau I6n (1,5 triéu USD dé nhap khau nhirng thiét bi chinh), tha tuc cap phép
bay phirc tap (phai théng qua B6 Québc Phong va Bd Coéng An cho tirng cong trinh), qua trinh
van chuy&n nghiém ngét. Do d6, (rng dung thanh cong hé théng khinh khi ciu trong thi cong
kéo day la wu thé rat I6n cho PCC1 trong linh vue xay lap dién.

- May théi khi kho, xuét phat tr Cong ty TNHH MTV Xay 1ap dién | — Hoang Mai, dwa Coéng ty tré
thanh don vi dau tién trong c& nwéc st dung thiét bi d& xt li cach dién dm cla may bién &p va
cac thiét bi dién 500kV va ap dung thanh cong tai cac Tram Bién Ap 500kV Quéng Ninh,
Thuong Tin, O Mén, ... gitp Céng ty tiét kiem dwoc nhiéu chi phi so v&i viéc nhap thiét bj tw
nwé&c ngoai.

- Cong ty TNHH Ché tao cot thép Bong Anh — Huyndai ché tao thanh cong d6 ga dé ma cot thép
don than c6 dwong kinh I6n, ddm bao chinh xac cac thong sb k¥ thuat.

Cong ty cb phan Xay lap dién | dwoc T chivc danh gia ISO BSI cdng nhan dat tiéu chuén 1SO 9001-
2008.
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8.6. Hoat dong marketing

C6 linh vuc kinh doanh cét 16i mang tinh dac thu cao: xay lap, san xuét thiét bi nganh dién, PCC1
dinh hwéng xay dwng hinh anh va uy tin clia Céng ty trén co s& chirng minh nang lwc vwot tréi cia
minh, d6i v&i ca 3 tiéu chi chinh: (i) chat lwgng thi cdng xay I&p: ap dung cong nghé k§ thuat cao (ii)
tién do: khéng nhirng hoan thanh ké hoach hodc hop ddng ma con hoan thanh ban giao sém hon ké
hoach va (i) quy mé: PCC1 l1a don vi thi cong xay l&p dién duy nhat c6 kha ndng ky hop déng téng
thau EPC. Tai Céng ty me, phong Phat trién thi trudng phu trach cong tac thi triedng va tiéu thu sén
pham, 1ap hd so du thau cho céc géi thau thi cdng xay lap, thwong thao dé ky két cac hop dong kinh
té v&i Cha dau tw va don vi thau phu. Ngoai ra, phong Kinh té ké hoach phu trach nghién ctru cac dw
an phat trién dai han cho Céng ty.

Déi v&i linh ve san xuét cong nghiép, Céng ty TNHH Huyndai Déng Anh truc tiép xay dwng méi
quan hé véi dbi tac nuwéc ngoai dé dwa san pham cla minh ra thi trwérng xuét khau .

Déi véi linh ve bat dong san, Cong ty hop tac véi don vi cé nhiéu kinh nghiém phan phéi trén thj
trwong, vi du San bat dong san DAt xanh mién Bac d& mé ban Dy an PCC1 Complex.

8.7. Nhan hiéu thwong mai, diang ky phat minh sang ché va ban quyén

Logo clia céng ty nhw sau:

( > CONG TY CP XAY LAP DIEN 1

POWER CONSTRUCTION JSC NoT

8.8. Cac hop dong dang dworc thwe hién hoic da dworc ky két
a) Cac cong trinh da thwce hién

Bang 10: Cac cong trinh da thwc hién

N . San
. X . .. Thoi diem Gia tri hgp dong Thei gian N
TT Tén hop dong Poi tac L . N . pham/
ky ket (dong) hoan thanh .
Dich vu
bz 500KV BAN QLDA CAC Ay 14
N R _ ay la
1 Quang  Ninh- CONG TRINH PIEN  12/2011 194.000.000.000  12/2013 d?;np
Hiép Hoa L6 8.3 MIEN TRUNG '
12V 500KV BAN QLDA CAC A I
2 Quang Ninh- CONG TRINH DIEN  12/2011 163.686.000.000 12/2013 d?;np
Hiép Hoa L6 8.4 MIEN TRUNG '
TBA 220/110KV
Phd Binh (Yén . N
. o BAN QLDA LUOI Xay lap
4 Binh) va cac Bz X 05/2014 285.980.796.666 02/2015 T
‘ .. DIEN dién
dau noi 220,
110kV
EPC di doi lwsi CONG TY CP DAU Xay lap
5 R 09/2011 203.255.866.863 03/2015 7
dién qua khu TU KINH DOANH dién
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PCC1
Thi diém Gia tri hgp dong Thoi gian San
R . i di ia tri i gi R
TT  Tén hop déng Déi téc o Ihop dong Thotgian - ami
ky ket (dong) hoan thanh _,
Dich vu

Nha
Metrocity

Bé BDIEN LUC TP HCM

b) Cac cong trinh dang thwc hién

Ngudn: Céng ty CP Xay lap bién |

Bang 11: Cac cong trinh dang thyc hién

Ngay hop Gia tri hop dong

Dw kién San pham/

TT Tén hop don Chu dau tw ; .
M ddng (ddng)  hoan thanh Dich vy
PZ 500kV NB BAN QLDA CAC Xav I
1 Duyén Hai- My CONG TRINHDIEN  06/2014 267.920.780.281 12/2015 d?'n P
N en
Tho (NDP2-G16) MIEN NAM '
G6i 3 - Cung cép
VTTB, xay l&p BAN QLDA LU Ol av 14
2 DZ 220 kV Cat DPIEN TP HO CHi 04/2015 266.989.000.000 10/2015 diyén b
Lai - Cong nghé MINH i
Cao
Dz 500 kV ND i
o BAN QLDA CAC o
Long Phu - O - - i Xay lap
3 N CONG TRINHBIEN  03/2015 235.020.164.153 02/2016 T
Mon goi 4 CCCT N dién
i MIEN NAM
ma kém
. BAN QLDA CAC N
bZ 220kV Bén R - _ Xay lap
4 o CONG TRINHBDIEN  12/2013 186.223.161.715 06/2015 T
Tre - M6 Cay N dién
MIEN NAM
G6i 316 3.2 TBA BAN QLDA CAC av 14
5 500kV Phé N6i  CONG TRINHBIEN  12/2014 227.600.000.000 09/2015 d?;n P
i i N . |
va BZ d4u nbi MIEN BAC '
G6i 316 3.3 TBA BAN QLDA CAC av 14
6 500KV Ph&N&i CONG TRINHDIEN  12/2014 163.540.503.166  09/105 d?;n P
i i N . |
va BZ d4u ndi MIEN BAC '
G6i 4 dw an BAN QLDA CAC av 14
7 Tram 500 kV CONG TRINHBDIEN  05/2015 162.884.749.731 06/2016 d?;n P
N |
Pleiku 2 MIEN TRUNG '
DZ 500kV ND i
R BAN QLDA CAC o
Long Phu - O R - i Xay lap
RN CONG TRINHBIEN  06/2014 165.750.000.000 04/2016 7
Mon Go6i 08 N dién
MIEN NAM
(VT116-VT146)
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T Tén hop ddng e i e Ngéy hop Gia tri f:qp déng D\‘-" kién Sér-l pham/
dong (dong) hoan thanh Dich vu
Cung cép cot
thép BZ
500/220kv Bac BAN QLDA CAC Cung
9 Ninh2-Ph6N6i CONG TRINHBDIEN 08/2013 143.138.862.555 cép cot
va BZ dau néi MIEN BAC thép
TBA 500kV Phb
N6i
Go6i1161.1va
1.4 Cung cép cot BAN QLDA CAC Cung
10 thép DZ500kV ~ CONG TRINHDIEN  09/2014 123.502.924.417 cép cot
Son La - Lai MIEN BAC thép
Chau
L6 1.2 cung cép i
c6 thép BZ BAN QLDA CAC cung
11 ' . CONG TRINHDIEN  10/2014  32.883.309.552 cép cot
220kV Vinh Tan R )
) . MIEN TRUNG thép
- Thdp Cham
Dz 500 kV ND
Long Pha - O BAN QLDA CAC Cung
12 Méngdidcung CONG TRINHDIEN 03/2015 235.020.164.153 cép cot
cap cot thép ma MIEN NAM thép
kém

Nguén: Céng ty CP Xay lap Dién |
9.  Bao cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong 2 ndm gan nhét va luy ké dén quy
gan nhat
9.1. Tém tat mét sé chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh cuia céng ty trong 2 nam gan
nhéat va luy ké dén quy gan nhét
Bang 12: M6t sé chi tiéu hoat dong san xuéat kinh doanh Céng ty me tlr ndm 2013 - nay

don vi: Triéu déng

Chi tiéu Cong ty me
2013 2014 % thay déi 6 thang 2015
Tbng gia tri tai san 1.760.176 1.600.400 -9% 1.872.670
Doanh thu thuan 1.550.064 2.678.925 73% 1.068.570
Loi nhuan tr hoat déng kinh doanh 126.222 516.802 309% 84.705
Loi nhuan khac 4.758 1.917 -60% 8
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Loi nhuan truwéc thué 130.980 518.719 296% 92.444
% LNTT/DTT 8,45% 19,36% 129% 8,65%
Loi nhuan sau thué 100.581 407.381 305% 74.031
% LNST/DTT 6,49% 15,21% 134% 6,93%
Ty I& loi nhuan tra cd tic 35,79% 9,87% -72% n/a

Ngudn: BCTC Céng ty me da dwoc kiém toan ndm 2013 va 2014, BCTC Cong ty me soat xét 6 thang
dau nam 2015 ctia CTCP Xay I&p Dién |

Bang 13: M6t sé chi tiéu hoat dong san xuat kinh doanh Céng ty hop nhat ttr nam 2013 - nay

don vi: Triéu déng

Chi tiéu Hop nhéat

2013 2014 % thay d6i 6 thang 2015
Téng gia tri tai san 2.120.463 2.078.043 2% 2.560.796
Doanh thu thuan 2.024.239 3.100.046 53 % 1.275.547
Lei nhuén tr hoat dong kinh doanh 185.739 549.299 196% 115.810
Loi nhuan khac 4,574 -557 -112 % 7
Loi nhuan trwédc thué 190.313 548.876 188% 123.050
% LNTT/DTT 9,40% 17,71% 88% 9,65%
Loi nhuan sau thué 142.460 424.737 198% 95.635
Loi nhuan sau thué thuéc cd déng 139.366 423.391 204% 93.923
cbng ty me
% LNST/DTT 7,04% 13,70% 95% 7,50%
Ty & loi nhuan tra ¢ tie 25,83% 9,49% -63 % n/a

Ngudn: BCTC Hop nhéat da dwoc kiém toan nam 2013 va 2014, BCTC Hop nhét soét xét 6 thang dau
nam 2015 cta CTCP Xay lap bién |
Tong loi nhuan sau thué nam 2014 so v&i ndm 2013 ting 282,3 ty dong, twong duwong 198% dbi voi
Cong ty hop nhat va 306,8 ty déng twong dwong 305% dbi véi Cong ty me, day la mirc tang trwdng
cao so v&i cac Doanh nghiép khac. Két qua nay la do linh vc dau tw bat dong san (dw an My Dinh
Plaza) dem lai loi nhuan cao, mét khac, déi véi mang kinh doanh khac, Cong ty da cé nhiéu nd luc
trong tim kiém hop déng, coéng trinh méi dé tang doanh thu, déng thdi, kiém soat chat ché hon chi
phi dé giam gia thanh san xuét.
Chi tiéu loi nhuan sau thué so vé&i doanh thu déu cé sw cai thién dang ké ddi véi cd Cong ty me va
hop nhéat, t&r mirc xap xi 7% cta ndm 2013 l1én mdc tlr trén 13% (Cong ty me) dén trén 13,7% (Hop
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nhat) nam 2014. Tinh cho 6 thang nam 2015, chi tiéu nay tai Céng ty hop nhat khéng bdng nam
2014 do thiéu vang doanh thu va loi nhuan tr mang bat dong san, tuy nhién da cé sw cai thién, ting
gén 0,5% so v&i ndm 2013, 1a ndm cé co cau hoat ddng kinh doanh twong dwong. Lei nhuan sau
thué trong 6 thang dau n&m 2015 & mirc 95,7 ty ddng da hoan thanh 64% ké hoach lgi nhuan ca nam
2015.

Trong n&m 2014, ty | lgi nhuan trd cb tic cha Cong ty gidm do phai chuén bi ngudn tién thyc hién
cac ké hoach dau tw ctia Cong ty trong giai doan tiép theo. Tuy nhién, ty & cb tirc trén Vén diéu 1&
nadm 2014 van dat mirc 20%.
9.2. Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat ddong san xuat kinh doanh cta céng ty:

a) Thitrwong
V&i nhu cau vé dién nang ngay cang tang, Chinh pha da phai ddy manh hoat dong dau tw vao hé
thdng tram bién ap va dwong day truyén tai dién trong nhitng ndm qua. Theo sé liéu tr Tap doan
Dién lwc Viét Nam (EVN), trong giai doan 2011-2015 Tap doan da tap trung cac nguén lwc vao dau
tw, phat trién cac nha may dién, luéi dién theo Quy hoach phat trién dién lwc Quéc gia va Quy hoach
dién lyc cla cac dia phwong véi tbng ngudn vén 479.620 ty déng, gap 2,37 1an so v&i giai doan 5
nam trwdc . La mot trong nhirng doanh nghiép dau nganh trong hoat déng xay |ap dién, chiém linh thi
trwdng tiém ndng nay, téng trwdng dau tw cho nganh da mang lai nhiéu co hdi phat trién cho PCC1.
Du gap nhirng khé khan nhw cac chil dau tw ngay cang cé nhirng yéu cau nang lyc khat khe dbi voi
nha thau, Cong ty da lam tbt cong tac thi truong véi viéc ky két cac hop déng méi voi gia tri trén
2000 ty ddng. Cu thé, cac hop ddng cla Cong ty da dang tir d4u thu cac cong trinh 500KV, 220KV
quan trong ctia Tap doan Dién lwc dén cac hop dong lién két véi cac déi tac nuwdc ngoai, cac cha dau
tw ngoai nganh dién. Nang lwc va uy tin clia Céng ty ngay cang dwoc khang dinh va nang cao lam
tién d& dé Cong ty tham gia va thuc hién cac dw an téng thdu EPC nhw Tram bién 4p 110KV Yén
Phong 3 va d4u néi; Cong trinh dwa dién ra dao Ngoc Virng - Thang Loi.
Theo bao cdo clia Bd Xay dwng, thi trudng bat ddng san da bat du c6 dau hiéu hdi phuc tir nhirng
thang cudi nam 2013. Trong ndm 2014, thi trwéng tiép tuc da phuc hdi tich cuc, thé hién qua lwong
giao dich téng, gia ca twong déi 6n dinh; lwong ton kho bat ddng san tiép tuc gidm, co cu hang héa
bat ddng san chuyén dich theo huwéng hop ly, phtt hop hon véi nhu cau cla thj trudng. Tang truwéng
tin dung bat dong sén cao hon murc ting trwdng tin dung chung. Mat bang gia ca nha & nhin chung
la 6n dinh, nhiéu dw &n trong giai doan 2011-2013 gia da gidm sau (trén 30%). Sang ndm 2014, gia
nha da én dinh va khoéng con tiép tuc gidm. Tai Ha N6i, mét sb dw an ¢6 vi tri tot, d& hoan thanh hodc
sép dwa vao st dung gia cé tdng nhe khoang tr 1% dén 2% so v&i nam 2013. Cung véi cac tin hiéu
lac quan nai trén, géi tin dung wu dai 30.000 ty ddng clia Chinh phu cling da gitp cho thi trwedng bét
doéng san tré 1én séi dong hon. Tinh dén 31/05/2015, géi hé tro tin dung nay da dat dwoc téng sb tién
cam két cho vay ddi v&i khach hang 1a 14.161 ty ddng, twong &ng véi gan 50% téng géi hd tro. Thuc
té da c6 17.624 ho gia dinh, ca nhan dwoc gidi ngan vdn vay véi sb tién 5.520 ty déng; 33 dy an da
duwoc gidi ngan vai sb tién 2.101 ty déng. Cung véi strc néng thi trwdng, cac dw an bat déng san cla
Cong ty cling dat két qua kinh doanh rat kha quan, khang dinh chién lvgc dau tw cia Cong ty da phat
huy hiéu qua cao.

b) ng dung khoa hoc, cong nghé vao san xuét
T& ndm 2013, Coéng ty da bt dau dwa vao van hanh déng bd hé théng khinh khi cau diéu khién tw
xa, tir d6 gitip day nhanh tién dd thi cong, han ché téi da tbn thwong dbi véi day dan, day cap quang -
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dac biét la day siéu nhiét, han ché téi da viéc chat pha hanh lang tuyén va dén bu thi cong. Hé théng
nay dac biét rut ngan thdi gian va chi phi khi kéo day qua séng, thung liing, nli cao.. Céng ty la don
vi dau tién trong ca nwéc ché tao va dwa vao ap dung thanh cong may théi khi khd dé xur Ii cach dién
a4m cla may bién ap va cac thiét bj dién 500kV. Théng qua viéc ap dung nhirng cong nghé hién dai
ndi trén vao hoat déng xay |ap dién, Coéng ty da nang cao chat lwong san pham, dich vu ddng thoi tiét
kiém chi phi san xuét, qua dé téng tinh canh tranh trén thj truong.
Hién nay, Cong ty la don vi san xuét két cau thép ma kém nhung néng cé quy mé va cong nghé hién
dai nhat Viet Nam. Nang lwc thiét ké va san xuét san pham cot dién cla cong ty dwoc chirng minh
qua cac cong trinh dién, cong trinh vién théng, giao théng trong nwéc va xuat khau sang cac nuwédc
nhw: Nhat Ban, Han Quéc, Lao, Chi Lé... Cong ty la don vi duy nhét tai Viét nam c6 nang lwc vira
thiét k&, vira ché tao cot thép don than 110kV, 220kV - 1, 2, 4 mach. Cac san pham cta Cong ty luén
dwoc cac nha thau va chi dau tw danh gia cao.

c) Nguyén vat liéu
Thép la nguyén liéu dau vao chd yéu trong hoat ddng san xuét cong nghiép ctia Cong ty. Trén thi
trwong thép thé gidi, gia ca nguyén liéu nay tiép tuc cé xu hwéng gidm trong thdi gian vira qua. Biéu
dd gia thép thé gidi tlr thang 3 nam 2014 dén thang 3 nam 2015 cho thay gia thép da gidm manh
trong vong 12 thang qua.

Hinh 3: Chi s6 gia thép thé gi®i tir thang 3/2014 dén thang 3/2015

125

120 Cac san pham thép dai

Thép trung binh

115
110
105
100
z: Cac san pham thép can phing
a5 -

80

75 & L

L

1 1
14/0v21 14/0530 14/08/08 1471024 150102

Ngudn: Homesteel
V&i thi trudng trong nuée, cac thdng ké cla Hiép hoi Thép Viét Nam cho thay tang trwdng cha nganh
nadm 2014 dat khodng 12%. Tuy nhién, so v&i cong sut 18p dat, lwong thép sdn xuét méi chiém
khoadng 50%. Mat bang gia thép da gidm khodng 15-20% trong nam vira qua. Trong khi cac chi phi
san xuét khac nhu khau hao, nhan céng dwoc duy tri &n dinh thi xu huwéng gidm cua gia thép dau vao
da gitp cho Céng ty c6 nhitng loi thé nhat dinh trong hoat ddng san xuét cdng nghiép.

10. Vi thé cha céng ty so v&i cac doanh nghiép khac trong cung nganh
10.1. Vi thé cta céng ty trong nganh

PCC1 la don vi hang dau trong linh virc xay 1ap dién, véi 50 nam kinh nghiém, da xay lap hang nghin
km dwéng day tai dién va hang tram tram bién ap & cac cap dién ap 500kV, 220kV, 110kV. Hién tai
PCC1 dang dirng dau vé quy md san lwong, doanh thu trong linh vwe xay I8p dién.

C6ng ty tham gia vao hau hét cac dy an truyén tai dién I&n va khé khan nhét ctia Viét Nam nhw BZ
500kV Bac-Nam mach 1, mach 2; BZ 500kV Son La-Hda Binh & Son La-Nho Quan; BZ 500kV Son
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La-Hiép Hoa; cac TBA 500kV Hiép Hoa, TBA 500kV Dak Néng, TBA 500kV Da Néng, TBA 500kV
Tan Dinh, TBA 500kV Quang Ninh.

Nang lwc thi cong cac dw an truyén tai dién cta Cong ty da dwoc khéng dinh khi thwe hién thanh
coéng cac dy an téng thdu EPC cac cong trinh: Dy an Ngan 16 TBA 220kV Bac Giang va BZ 110kV
Béac Giang - Quang Chau; dw an TBA 110kV Nui Phao (Thai Nguyén); du an BZ 220kV vuot xa 16 Ha
NGi (TP. HCM); BZ 500kV di d&i lwdi dién qua khu Nha Be MetroCity (TP.HCM).

PCC1 dang la doanh nghiép c6 quy md I&n nhét Viét Nam trong linh vwc san xuat két cau thép ma
kém va ciing 1a don vi duy nhét tai Viéet Nam c6 ndng lwc vira thiét ké, ché tao cot thép lién két thanh
dén 750kV va cot dién don than 110kV, 220kV-1, 2, 4 mach. Cac san phém nay khong chi phuc vu
cong trinh dién, céng trinh vién thong, giao thong trong nwéc ma con xuét khiu sang cac nwéc Nhat
Ban, Han Quédc, Pakistan va An Do.

Péi véi linh vwe bat dong sén, PCC1 tap trung vao phan khic nha & danh cho nguoi cé thu nhap
trung binh. Mac du khéng phai la doanh nghiép cé quy mé I&n trén thj trwong, cac dw an ctia PCC1
c6 vj tri thuan loi, luén dat hiéu qua cao khi mé ban. Véi thuc té trién khai 03 dw an trong nhirng nam
qua, PCC1 ciing da khang dinh dwoc uy tin cla minh trwéc khach hang, nha dau tw, dw an cla
PCCH1 ludn dwoc thj tredng quan tam, tiéu thu trong thoi gian ngén.

10.2. Trién vong phat trién cta nganh

Nganh xay dwng tiép tuc cé nhirng tin hiéu phuc hdi kha quan. Theo Téng cuc théng ké, tang trwdng
nganh nam 2014 dat 6.30%, cao hon mrc tang 5,34% clia nam 2013 va cao hon tang trwédng GDP la
5,62%. Gia tri san xuat xay dwng ndm 2014 wéc tinh tdng 7,6% so véi ndm 2013. Bén canh thi
trwdng bat dong san dan phuc hdi, dong vén FDI ting tich cuc, trong nam 2014 wéc dat 20,23 ty
USD, va FDI giai ngan dat 12,4 ty USD, tang 7,4% so v&i ndam 2013, dong tién nay sé tiép tuc hd tro
phat trién xay dwng co sé ha tang.

Nam 2015, dau tw nganh dién tiép tuc tang trwdng, dau tw lwéi dién theo ké hoach EVN 1a 36.422 ty
ddng, tdng 1,56% so vé&i nam 2014. Khd néng cung cip dién va dap (ng tai chinh cia EVN duwoc
dam bao. Dau tw cac nha may dién va mot sb khu cong nghiép I&n van tiép tuc tang trwdng.

Hoat dong tin dung ngan hang 6n dinh, 13i suat thap va c6 nhiéu wu dai cho san xuét kinh doanh va
dau tw dw an.

10.3. Danh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién cta cong ty véi dinh hwéng cia nganh,
chinh sach ctia Nha nwérc, va xu thé chung trén thé giéi

Chién lwoc phat trién clia Cong ty dwoc danh gia la phu hop véi dinh hwéng phat trién cia nganh
cling nhu chinh sach cdia Nha nwédc. Mac du nam 2014 1a mét ndm kho khan, nhwng Cong ty da dam
bao tét cdng tac xay lap va san xuéat cong nghiép, dap ng nhu cau cho khach hang vé tién do va
chét lwong, ddy manh cong tac d4u thau, khai thac thi trieeng dé tim kiém cong viéc méi, tao méi
quan hé tét véi chl dau tw va khach hang.

Ngoai ra, Cong ty da ddm bao dwoc téc dd tang trwdng vé gia tri san xuét kinh doanh, doanh thu, tai
san, va rat chi trong cong tac kiém soat, thanh 1ap cac doan kiém tra dé ra soat, danh gia thyc trang
mot s& Cong ty trong hé théng nhdm ndm bét kip thdi cac mat con ton tai, yéu kém dé coéng tac dau
tw cé hiéu qua hon. Cong ty sé tiép tuc phat trién theo dinh hwéng chién lwoc 2015 — 2020 va tAm
nhin 2030, tap trung vao cac dw an xay Ip va san xuat cong nghiép then chét, cac dw an thay dién
dé tao nguon tién 6n dinh trong dai han.
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11. Chinh sach d6i v&i ngwei lao dong
Téng sb can bd, nhan vién clia cong ty tai ndm 2014 la 1.248 nguoi.

Bang 14: Phan loai lao dong theo trinh do

Trinh do S6 lwong (31/12/2014)
1. Trén daihoc 9
2. Daihoc 382
3. Cao dang 81
4. Trung cép 97
5. Khac (Lao déng phd théng) 679
Téng coéng 1.248

Ngudn: CTCP Xay l&p Dién |
% Chinh sach dao tao, lwong thwéng, tro cap
Thu nhap nguoi lao dong tiép tuc dwoc nang cao, thu nhap binh quan toan Céng ty dat 10.182.564
ddng/ nguoil thang, vuot 7% so véi ké hoach nam dé ra, bang 114% so véi thu nhap binh quan nadm
2013, tién lwong va bdo hiém déu dwoc chi tré kip thoi.
Cong tac tuyén dung, dao tao dwoc chu trong nham hwéng téi chat lwong ngudn nhan lwc. Phong
trao thi dua, cong tac thi dua khen thwéng tiép tuc dwoc phat trién. Bén canh do, Cong ty ciing hoan
thién viéc xay dwng cac tiéu chi danh gia cac danh hiéu thi dua va cac hinh thirc khen thuwdng phu
hop, tao déng lwc cho CBNV tich cwc tham gia déng gép vao qua trinh hoat ddng san xuét kinh
doanh; chu trong tang cudng hoat ddng ctia Hoi ddng xét duyét sang kién, nham khen thwéng kip
thi nhirng ca nhan co6 sang kién, cai tién ky thuat, cai tién quan ly ap dung vao san xuét, quan ly clta
don vi.
12.  Chinh sach c6 tirc
Bang 15: Ty lé c6 tirc qua cac nam

2012 2013 2014 2015 (dw kién)

Ty I& cb tirc

o 20,77% 20% 20% 15%
(% Von diéu 1é)

Ngudn: CTCP Xay I&p Dién |
Cb tlrc dworc trich tlr loi nhuan ctia Cong ty, ¢d tirc dwoc chi trd cho cd déng khi Céng ty kinh doanh
c6 13i, @ hoan thanh nghta vu nop thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat;
va ngay sau khi tra hét sé cd tirc da dinh, Cong ty van dam bao thanh toan di cac khodn ng' dén han
phai tra. Cé tirc dwoc chia cho cac cb dong theo phan vén gop. Ty 1é ¢cb tirc sé dwoc Dai hdi ddng cbd
déng quyét dinh dwa trén co s& dé xuét ciia HDQT, véi can ci la két qua hoat ddng kinh doanh cla
nam hoat déng va phwong an hoat déng kinh doanh ctia cac nam toi.

Chi tiét vé ti 1é cb tirc trong cac ndm gan nhét:
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- Thang 07 ndm 2013, Cong ty da cong bd théng tin phat hanh cb phiéu dé tra cb tirc ndm 2012
Vi ty & 20,77% (twong dwong 27 ty ddng) va phat hanh cb phiéu thuwéng tir ngudn thdng dw
vén chd s& hiru véi ty 1& 10% (twong dwong 13 ty ddng).

- Thang 4 nam 2014, Pai hoi Déng cb déng da co quyét dinh mirc tra cd tic ndm 2013 bang
20% vén Diéu 1, trong dd trad bang tién Ia 15 ty (twong dwong 8,33% vén diéu 18), bang cb
phiéu la 21 ty (twong dwong 11,67% vén diéu 1&), nang mirc vén gop cha chl sé& hivu [én 201
ty dong.

- Tai Dai hoi ddng cb ddng ndm 2015, Céng ty da théng qua murc trd ¢d tirc ndm 2014 bang cd
phiéu véi ty 1& 20% vén diéu lé.

13. Tinh hinh tai chinh
13.1. Chi tiéu co ban vé tai san va nguén vén
a) Nguén vén kinh doanh, von diéu lé
Bang 16: Co cau nguodn von kinh doanh
Don vi: triéu déng
TT Céng ty me Hop nhéat
Chi tiéu
31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015

I No phai tra 1.373.698 826.045 1.030.311 1.624.181 1.177.806 1.532.840
1 No ngén han 1.373.530 825.874 877.960 1.623.978 1.071.017 1.175.269

2 No dai han 168 171 152.351 203 106.789 357.571

>

I Vén chi sé& 386.478 774.355 842.360 462.341 863.832 940.244

Il Loi ich cua cd - - - 33.940 36.405 87.711
déng thiéu sé

Téng ngudn vén 1.760.176  1600.400 1.872.670 2.120.463 2.078.043 2.560.796

Ngudn: BCTC Cong ty me va Hop nhat da dwoc kiém toan ndm 2013 va 2014, BCTC Céng ty me va
Hop nhat soat xét 6 thang dau nam 2015 ctia CTCP Xay lap Dién |

Trong n&m 2013, ngudn tai tro' ch yéu cho hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty 1a ng’ ngén han, chiém
dén 70% co cau ngudn vén ciia PCC1, chi yéu tir cac khoan phai trad ngwdi ban, ngudi mua tra tién
trwdc va vay ngan han, day la ngudn vén luvu déng Coéng ty tan dung dwoc khi thuc hién thi cong xay
l&p cong trinh. Sang ndm 2014, co cAu ngudn vén cé sy dich chuyén quan trong, PCC1 st dung
ngudn vbn chid s& hivu hoan trd vén vay va mét phan phai trd nguwdi ban. Bong thdi, Céng ty giai
quyét dang ké khodn ngu®i mua tra tién trwéc trong ndm 2014 (gidm gan 600 ty), chi yéu do khoan
tién dwoc ngudi mua déng tién theo tién dd (khi ky hop déng) dwoc quyét toan ndm 2014 (khi Coéng
ty ban giao nha). Mot sé6 khoan no trd cudi ndm nhw phai tra nguwdi ban, thué va cac khoan ndp nha
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nwéc, phai trd nguwoi lao dong, chi phi phai trd, cac khoan phai tra phai nép khac, dyw phong phai tra
ngén han tang so vé&i nam 2013 dé tai tro tang trwdng doanh thu va lgi nhuan trong nam 2014. No
dai han déi véi Cong ty hop nhét ting 106,6 ty dong do khoan vay dai han ngan hang déi véi Dy an
Thuy dién Trung thu dang trong qua trinh thi cong cac hang muc chinh.
Tang trwdng vén chd s& hivu (khoang xap xi 87% dbdi véi cong ty hop nhat va 100% dbi véi Cong me
trong nam 2014) la t& ngudn lgi nhuan dé lai, Cong ty khéng huy dong thém vén tr ¢b déng trong
nam. Chi tiét nguén vén chi s& hivu clia cong ty nhuw sau:
Bang 17: Tinh hinh vén chu sé& hiru
DPon vi: triéu déng
Céng ty me Hop nhéat
Chi tiéu

31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015

Vén cha s& hiru thudc

R 386.478 774.355 842.369 462.341 863.832 940.244
Coéng ty me

Vén dau tw cla chu s&
180.000 201.000 201.000 180.000 201.000 201.000

hiru
Théng dw vén cb phan 4.726 4.726 4.726 4.726 4.726 4.726
Vén khac cia chi sé&
) 4.750 6.625 9.137 5.012 6.887 9.399
hiru
C6 phiéu quy - -4 -4 - -4 -4
Chénh léch danh gia lai
. s - - - 433 433 433
tai san
Chénh léch ty gia hoi
N - - - -1.203 1.104 -3.754

doai
QuY dau tw phat trién 14.654 18.404 39.244 15.827 20.802 45.303
QuY dw phong tai chinh 12.066 15.816 - 12.916 17.586

Loi nhuan sau thué chwa
R .. 170.282 527.789 588.256 244.631 611.298 683.141
phan phoi

Loi ich c6 dong thiéu
b n/a n/a n/a 33.940 36.405 87.711
Nguén: BCTC Céng ty me va Hop nhat da duwoc kiém toan nam 2013 va 2014, BCTC Céng ty me va
Hop nhat soat xét 6 thang dau nam 2015 ctia CTCP Xay lap Dién |
Vén didu & cla Coéng ty hién nay la 201.000.000.000 déng. Tl ndm 2014 dén nay, Cong ty khong
tang von diéu lé. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi chiém khoang 70% co ciu vén chd sé hivu cla
Coéng ty.
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b) Taisan
Bang 18: Tinh hinh tai san cta Céng ty 2 ndm gan nhat
don vi: Triéu déng
Céng ty me Hop nhat
Chi tiéu

31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015
TAI SAN NGAN HAN 1.503.522 1.154.887 1.302.765 1.878.738 1.610.498 1.928.054

Tién va cac khoan twong 180.530 357.373 154.757 284.960 414.908 255.692
duwong tién

Cac khoadn phai thu ngan 731.956 364.079 675.561 870.717 537.982 812.613
han

Hang tdn kho 588.418  422.855  458.457  702.196 626.061  750.545
Tai san ngén han khac 2.619 10.580 13.990 20.865 31.547  109.204
TAI SAN DAI HAN 256.654 445513 569.906 241.725 467.545 632.742
Tai san cb dinh 32.674 110.215 187.228 91.225 238.240 415.854
B4t dong san dau tw 9.768 91.845 89.798 9.768 91.845 89.798

Céac khoadn dau tw tai chinh  202.697 237.663 286.625 116.440 117.680 113.069
dai han

Tai san dai han khac 11.515 5.791 6.255 19.850 16.819 14.021
Loi thé thwong mai - - - 4.442 2.961 -
TONG CONG TAI SAN 1.760.176 1.600.400 1.872.670 2.120.463 2.078.043 2.560.796

Nguén: BCTC Céng ty me va Hop nhét da duwoc kiém toan nam 2013 va 2014, BCTC Céng ty me va
Hop nhét soat xét 6 thang ddu nam 2015 cla CTCP Xay lap bién |

Quy mé tbng tai sdn nam 2014 gidm 2% dbi véi Cong ty hop nhéat va 9% dbi véi Cong ty me.
Khoan phai thu ngén han (chiém trén 40% co cu tdng tai sdn ndm 2013) gidm manh hon 300 ty
ddng, tao nguodn tién Céng ty quyét toan cac khoan phai tra khac.
Do ¢6 nhirng cai tién k§ thuat, cdng tac nghiém thu thanh quyét toan cac cong trinh dwoc ddy nhanh
dang ké. Gia tri hang tén kho (chi phi san xuét kinh doanh d& dang) dwoc gidi phéng, kéo theo téng
tai s&n hop nhét gidm 2% so v&i ndm 2013. Céng tac thu hdi vén nadm 2014 dwoc duy tri va hoat
dong tbt, dac biét 1a Coéng ty khong cé trwdng hop ndo bi no dong, no xau, dong tién duy tri khoé
manh.
Dai véi tai sén dai han, chi phi xay dwng d& dang dbi véi mot sé dy an Cong ty dang trién khai nhu:
PCC1 Complex, thly dién.
Do céac bién dong trén, ty trong Tai san ngén han/ Téng tai sdn ndm 2014 so véi nam 2013 gidm dang
ké.
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13.2. Chinh séach tai chinh khéac
a) Trich khau hao Tai san cé dinh

Tai san cb dinh hiru hinh, tai san cd dinh v6 hinh ctia Cong ty dwoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua
trinh s& dung, tai sén cb dinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iy ké va gia tri con lai. Khau
hao dwoc trich theo phwong phap duéng thdng. Thoi gian khdu hao dwoc wéc tinh nhw sau:

- Nha ctra vat kién truc 05 — 25 nam
- May mdc thiét bj 03 —12 ndm
- Phuwong tién van tai, truyén dan 06 — 10 ndm
- Thiét bi van phong 03 — 06 nam
- Taisan cb dinh khac 04 - 05 ndm
- Phan mém quén ly 03 - 05 nam

b) Mdrc lwong binh quan

Mtrc lwong binh quan clia toan Céng ty trong ndm 2014 dat 10.182.564 ddng/thang, tdng 14% so voi
nam 2013, 8.930.000 ddng. Mirc lwong binh quan nay dwoc danh gia la twong dbi cao so véi doanh
nghiép trong nganh, phu hop v&i kinh nghiém va trinh dé cta lao déng Céng ty.

c) Thanh toan cac khoan no’ dén han:

Cong ty thanh toan dung va day dd cac khoan no dén han, khéng c6 ng’ qua han tinh dén thoi diém
31/12/2014 va thoi diém 1ap Ban cao bach nay.

d) Cac khoan phai ndp theo luat dinh

Bang 19: Cac khoan phai ndp theo luat dinh
DPon vi: Triéu déng

Céng ty me Hop nhat
Chi tiéu
31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015
Thué Gia tri gia tang 17.572 - 9.445 30.283 9.414 14.915

Thué Thu nhap doanh
27.981 43.183 18.897 43.607 52.138 26.756

nghiép
Thué Thu nhap ca nhan 214 392 506 582 543 666
Thué Nha dat, Tién

o 170 44.266 37.559 170 44.266 37.559
thué dat
Cac loai thué khac - 180 - - 180
Téng cong 45.937 87.841 66.588 74.743 106.362 80.077

Nguén: BCTC Céng ty me va Hop nhét da duwoc kiém toan nam 2013 va 2014, BCTC Céng ty me va
Hop nhat soat xét 6 thang dau ndm 2015 ctia CTCP Xay lap bién |
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e) Trich lap cac quy theo luat dinh
Céng ty da trich lap cac quy theo dung quy dinh cGa phap luat va Piéu 1é Céng ty.
Bang 20: Trich lap cac quy theo luat dinh

DPon vi: Triéu déng

Coéng ty me Hop nhat
Chi tiéu

31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015
Quy dau tw phat trién 14.654 18.404 39.244 15.827 18.404 45.303
Quy du phong tai chinh 12.066 15.815 - 12.916 15.815 -
Quy khen thwéng phuc 4.542 5.807 11.007 7.307 5.807 20.679
loi
T6ng 31.262 40.026 50.251 36.050 40.026 65.982

Ngudn: BCTC Céng ty me va Hop nhat da dwoc kiém toan nam 2013 va 2014, BCTC Céng ty me va
Hop nhét soét xét 6 thang dau nam 2015 cta CTCP Xay lap bién |
13.3. Téng dw ng vay

Cong ty khdng cé no' qua han tai ngay 31/12/2014 va 30/06/2015, chi tiét vay no ngan va dai han nhw
sau:

a) Vay va ng ngan han
Bang 21: Vay va n¢’ ngan han
DPon vi: Triéu déng

) Céng ty me Hop nhat
Doi twong

31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015
Ngan hang TMCP DPau tw va  130.374 - 18.651  221.460 73.427 63.326
phat trién Viét Nam
Ngan hang TMCP Coéng 30.493 - 8.000 30.493 3.236 52.707
thwong Viét Nam
Coéng ty Tai chinh Cb phan 52.966 - - 62.787 5.511 4.080
bién luc
Ngan hang TMCP Quan dji 35.015 - 4.154 40.883 3.843 4.524
Ngan hang ngoai thwong Viét - - 3.711 - - 3.711
Nam
Ngan hang Shinhan Viét Nam - - - 17.885 22.115 27177
DPéi twong khac - - - 13.064 7.150 11.221
Téng coéng 248.848 - 34516 386.573  115.283  166.746

Nguén: BCTC Céng ty me va Hop nhat da dwoc kiém toan nam 2013 va 2014, BCTC Céng ty me va
Hop nhat soat xét 6 thang dau ndm 2015 clia CTCP Xay lap Dién |
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b) Vay va n¢ dai han

Tai ngay 31/12/2014, Cong ty me khong cé vay no dai han. Dén ngay 30/06/2015, Céng ty me cé mot
khoan vay dai han la 46.107.086.614 VND tlr Ngan hang TMCP Cong thwong Ha Tay, la khoan vay
khi trién khai dw &n Thay dién Bao Lam 1.

Tinh dén ngay 31/12/2014, Céng ty hop nhat c6 khoan vay dai han ti» Ngan hang TMCP Dau tw va
Phat trién Viét Nam la 74.357.198.239 VND. Tai ngay 30/06/2015, Cong ty hop nhat cé khoadn vay dai
han ngan hang 1a 211.578.386.864 déng, trong d6 vay Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét
Nam 165.471.300.250 ddng, vay Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam 46.107.086.614 déng.

13.4. Tinh hinh c6ng no hién nay
a) No phaithu
Bang 22: Cac khoan no phai thu

Pon vi: Triéu déng

Céng ty me Hop nhat
Chi tiéu
31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015
Phai thu clia khach hang 681.317 245.753 431.740 827.664 364.122 522.464
Tra trwdc cho ngwoi ban 47.531 119.289 233.861 53.115 164.439 274.064
Cac khoan phai thu khac 11.370 8.149 16.320 14.087 19.696 22.728
Dy phong khé doi -8.262 -9.112 -6.360 -24.149 -10.276 -6.644

Nguén: BCTC Cé6ng ty me va Hop nhéat da dwoc kiém toan ndam 2013 va 2014, BCTC Céng
ty me va Hop nhat soéat xét 6 thang dau nam 2015 ctia CTCP Xay lap bién |
b) No phaitra
Bang 23: Cac khoan no phai tra

DPon vi: Triéu déng

Céng ty me Hop nhat
Chi tiéu
31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015
Phai tra nguwdi ban 350.379 422.746 338.248 326.526  445.487 386.975
Ngwoi mua tra tién trwde 613.866 21.566 255.590 620.112 33.727 276.509

Thué va cac khodn phai nép
45.937 87.841 66.588 74.643 106.362 80.077

nha nuwéc
Phai trd nhan vién 20.198 40.369 15.499 46.637 69.455 34.068
Chi phi phai tra 1.459 81.160 66.963 18.225 89.953 76.387

Cac khoan phai tra, phai nop
22.127 38.110 41.518 41.643 55.173 60.310

khac
Dy phong phai tra ngén han 66.172 128.274 48.030 102.311 142.873 73.517
Quy khen thwédng phuc lgi 4,543 5.808 11.007 7.307 12.705 20.679
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Nguén: BCTC Céng ty me va Hop nhat da duwoc kiém toan nam 2013 va 2014, BCTC Céng ty me va
Hop nhét soat xét 6 thang dau ndm 2015 ctia CTCP Xay lap bién |

14. Cac chi tiéu hiéu qua hoat doéng
Bang 24: Cac chi tiéu tai chinh co ban
don vi: triéu VND

Céng ty me Hop nhat
Chi tiéu % tang 6 than % tang 6 than
2013 2014 Ptang 9,013 2014 tang -
giam 2015 giam 2015
1. Chi tiéu vé kha niang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngan 1,09 1,40 27,75% 1,48 1,16 1,50 29,98% 1,52
han
Hé sb thanh toan 0,67 0,89 33,04% 0,96 0,72 0,92 26,87% 0,93
nhanh
2. Chi tiéu vé co cau von
Hé sé No/ Téng tai san 0,78 0,52 -33,86% 0,55 0,77 0,57 -26,00% 0,59
Hé sé No/Vén cha s& 3,55 1,07 -69,99% 1,22 3,51 1,36 -61,19% 1,59

hiru

3. Chi tiéu vé ning lwc hoat déng

Vong quay hang ton 2,96 4,21 42,15% 2,21 2,83 3,66 29,33% 1,57
kho

Doanh thu thuan/ T6ng 0,88 1,67 90,08% 0,57 0,95 1,49 56,27% 0,42
tai san

4. Chi tiéu vé kha nang sinh I&i

Hé sé Loi nhuan sau 6,49% 15,21% 8,72% 6,93% 7,04% 13,70% 6,66% 8,97%
thué/ Doanh thu thuan

Hé sb Loi nhuan sau 26,02% 52,61% 26,58% 8,79% 30,81% 49,17% 18,36% 10,17%
thué/ Vén chi sé hivu

Hé sé Loi nhuan sau 571% 25,45% 19,74% 3,95% 6,72% 20,44% 13,72% 3,79%
thué/ Tdng tai san

Hé sb6 Loi nhuan tw 8,14% 19,29% 11,15% 7,93% 9,18% 17,72% 8,54% 11,59%

hoat déng kinh doanh/
Doanh thu thuan

Thu nhap trén cd phén 5.004 20.268 305% 3.683 6.934 21.064 204% 4.673
EPS (ddng/ cb phiéu)

Ngudn: BCTC Céng ty me va Hop nhat da duwoc kiém toan nam 2013 va 2014, BCTC Céng ty me va
Hop nhat soat xét 6 thang dau ndm 2015 ctia CTCP Xay lap bién |
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Hé sb thanh toan ngan han n&m 2014 1a 1,5 lan, cao hon so v&i ndm 2013. Chi s6 nay phan anh méi
1 déng no clia Coéng ty dwoc ddm bao bang 1.5 ddng tai san. Trong 2 ndm 2013-2014, chi sb thanh
toan ngan han déu I&n hon 1, cho thay cong ty dang chd déng trong viéc kiém soat thanh toan cac
khodn no. Céng ty chd yéu str dung ngudn vén tw cé va han ché tdi da cac khodn vay, no vay ngan
han nam 2014 gidm xudng con 115 ty (so vé&i nam 2013 1a 386 ty).

Hé s6 thanh toan nhanh dat mic 0,92, cao hon so v&i Trung binh nganh 1a 0.7. Nguyén nhan la do
nam 2014, cac khoan tién va twong dwong tién tang gap déi so véi ndm 2013.

Hé sb No/ Téng tai sén gidm xubng con 57% do cac khoan no giam dang ké, cha yéu la gidm vay
ngan han va ngwoi mua tra tién trwée ctia dw an My Dinh Plaza.

Vong quay hang ton kho tang lén 3,66 nam 2014, phan anh tbc d6 ban hang gidi phéng hang tén kho
dwoc déy manh, tranh bj dong vén.

Doanh thu thuan/ Tdng tai sdn: Nam 2014 ty sb nay la 1,49, cho thdy 1 ddng tai san da tao ra 1.49
ddng doanh thu, nhw vay Cong ty da str dung tai san hiéu qua dé tao doanh thu va loi nhuan.

Cac chi tieu vé kha nang sinh 16i: Cac chi tiéu Loi nhuan/ Vén, Loi nhuan/ Tdng tai san déu cho thay
nam 2014, Cong ty da hoat dong hiéu qua va co bwéc tang trwdng cao so véi nam 2013.

15. H6i dong quan tri, Ban giam déc, Ban kiém soat, Ké toan trwéng

15.1. Héi dong quan tri

Bang 25: Danh sach Thanh vién Hoi déong quan tri

Ho va tén Chirc vu Tudi S6 CMND
Ong Trinh Van Tuén Cha tich HPQT 53 012298607
Ong Nguyén Minh bé Thanh vién HDQT 40 012025143
Ong Vi Van Tw Thanh vién HDQT 56 011374114
Ong V6 Hong Quang Thanh vién HDQT 40 012720026
Ba Nguyén Thj Hwong Thanh vién HBDQT 45 011547617

Ngudn: CTCP Xay I&p Dién |
15.1.1 Ong Trinh Van Tuan
Ho va tén: Trinh Van Tuan
Chtrc vy hién nay tai td chirc phat hanh: Cha tich Hoi ddng quan tri kiém Tng giam dbc
S6 CMTND: 012298607 Céap ngay: 26/10/2006 Noi cap: CA Ha Noi
Béng cap/ Trinh do: Ky sw dién

Chtrc vu dang ndm gil tai cong ty khac:

TT  Tén céng ty/ té chirc Churc vu/ vi tri cong tac Thei gian cong tac
1 Coéng ty CP thwong mai va xay I&p CN  Cha tich HDQT Thang 7/2005 dén nay
Thang Long

Qua trinh cbng tac:
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TT  Tén cong ty/ td chirc Chirc vu/ vi tri cong tac Thei gian cdng tac
1 CTCP Xay l&p dién I- B6 Déi trwdng 7-1997 dén 5-1999
nang lwong
2  CTCP Xay lap dién | Phé phong ké hoach kinh doanh Xi nghiép co khi  6-1999 dén 2-2000
va XD dién
3  CTCP Xay lap dién | Trwdng phong ké hoach kinh doanh; Phé gidam 02-2000 dén 6-2002
doc Xi nghiép lap may va xay dwng dién
4  CTCP Xay lap dién | P. ké hoach-tdng hop CTCP Xay lap dién | 7-2002 dén 11-2002
5 CTCP Xay l&p dién | Pho trwdng ban Ban chi huy céng trinh BZ500KV  12-2002 dén  10-
Pleiku - Da Nang - Cty CPXLD1 2003
6 CTCP Xay lap dién | Giam dbc Xi nghiép 18p tram va xay dwng dan 10-2003 dén 8-2005
dung-Cong ty cd phan Xay 1ap Dién 1
7  Cty CPTM xay ldp cong Cha tich HDQT kiém GB Cty CPTM xay lap cong 9-2005 dén 9-2007
nghiép Thang Long nghiép Thang Long
8 CTCP Xay lap dién | Téng giam dbc cong ty kiem Uy vien HDQT Cong  10-2007 dén 3-2010
ty cd phan Xay lap Bién 1
9  CTCP Xay Iap dién | Chud tich HDQT kiém Téng giam dbc cong ty nay
Cong ty cb phan Xay lap Dién 1
Sé lwong cb phan dang ndm gitr: 6.529.388 ¢b phan, chiém ty 1& 32,48%
Sé lwong cb phan dai dién s& hiru: Khéng cod
Ty |& s& hiru chirng khoan & céc codng ty khac (néu co):
TT Tén céng ty/ té chirc S6 lwong c6 phan Ty lé
1. Cong ty cd phan tai chinh dién luc 30.000 0,01%
Nhi*rng nguwdi co lién quan:
STT Ho va tén Quan hé S6 lwong CP nam giir tai PCC1
1 Trinh Van Han B6 dé
2 Lé Thj Thoi Vo 237.367
3 Trinh Ngoc Anh Con trai 0
4 Trinh Khanh Linh Con géi 0
5 Trinh Manh Hung Em trai 0
6 Trinh Tién Diing Em trai 0
7 Trinh Thj Hanh Em gai 0
8 Trinh Van Huyén Em trai 0
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Céac khodn ng v&i cong ty: Khong co

Loi ich lién quan déi véi té chirc phat hanh: Khéng cé

15.1.2 Ong Nguyén Minh Dé

Ho va tén: Nguyén Minh Bé

Chtre vy hién nay tai td chirc phat hanh: Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Pho Téng giam déc
S6 CMTND: 012025143 Cép ngay: 16/04/1997  Noi cap: CA Ha Noi

Béang cap/ Trinh do: Dai hoc

Chuwrc vu dang ndm giir tai cong ty khac: Khéng c6

Qua trinh cbng tac:

TT  Tén céng ty/ t6 chirc Chirc vu/ vi tri cong tac Thei gian cong tac

1 Cong ty CP xay lap dién 1 Chi huy trwédng 4/7 TBA 110KV Tt nam 1999-2000

d¢ an Pha My (Phong

Marketing)

2 Céng ty CP xay Iép dién 1 Chi huy trwdng TBA 220KV T nam 2000-2001
Béc Giang, Soc son (Phong

Marketing).

3 Cong ty CP xay lap dién 1 Chi huy trwdng TBA 110Kv T nam 2001-2002
P&c Phd, Thang Binh va mot

s6 dy an khéac (P.KH tdng hop)

Xi nghiép xay lap dién va cong
trinh cong nghiép
Cong ty CP xay lap dién 1

Coéng ty CP thwong mai xay lap
cbng nghiép Thang Long

Céng ty CP thwong mai xay lap
cbng nghiép Thang Long

Cong ty CP xay lap dién 1

Coéng ty TNHH ché tao cot thép
Doéng Anh - Hyundai

Trwdng phong ky thuat

Phé phong ky thuat
P. Giam dbc kiém
phong ky thuat

trdng

Giam déc

TP ky thuat cong nghé

Téng giam dbéc

T 2003 — 2005

Théang 10/2005
T 11/2005 dén 09/2006

T 10/2006 dén 07/2008

T 07/2008 dén 04/2009

Tw 04/2009 dén nay

Sé lwong cb phan dang ndm giti: 1.076.959 ¢b phan, chiém ty 1& 5,36%
Sé lwong cb phan dai dién s& hivu: Khéng co

Ty |& s& hiru chirng khodn & cac cong ty khac (néu cé): Khéng co
Nhi*rng nguwdi co lién quan:

STT Ho va tén Quan hé S6 lwgng CP nam giir tai PCC1

1 Nguyén Van Béi Bb dé 0
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STT Ho va tén Quan hé S6 lwong CP nam giir tai PCC1
2 Lé Thi Van Me dé 0

3 Pham Thi Mai Vo 0

4 Nguyén Ngoc Linh Con 0

5 Nguyén Mai Huwong Con 0

6 Nguyén Thi Thu Trang Em gai 0

7 Nguyé&n Thi Thanh Nh3 Em gai 0

8 Nguyé&n Thi Thanh Nhan Em gai 0

Cac khoan ng véi cong ty: Khong co

Loi ich lién quan déi véi td chire phat hanh: Khéng co

15.1.3 Ong Vii Van T

Ho va tén: Vi Van Tw

Chtrc vu hién nay tai td chirc phat hanh: Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Pho Téng giam déc

S6 CMTND: 011374114 Cép ngay: 06/07/2006  Noi cAp: CA Ha Noi

Bang cap/ Trinh do: Ky sw dién

Chuc vy dang ndm gil tai cong ty khac: Khong c6

Qua trinh cbéng tac

TT Tén cong ty/ té chirc Churc vu/ vi tri cong tac Theoi gian cong tac
1 CTCP Xay l&p dién | Can bo ky thuat 9-1982 dén 5-1999

2 CTCP Xay l&p dién | Tbng ddi trwdng tbng doi xay lap dién 2 - Cong  9-1999 dén 8-2005
ty Xay l&p bién 1

3 CTCP Xay lap dién | Giam dbc XN xay l&p dién-CTCP Xay lap dién 9-2005 dén 4-2006

|
4 CTCP Xay l&p dién | Phé téng giam déc CTCP Xay lap dién | 5-2006 dén 9-2007
5 CTCP Xay lap dién | Chu tich Ho6i ddng quan tri kiem Phé Téng 10-2007 dén 3-2010

Giam dbc Coéng ty cd phan Xay 1ap Dién 1.

6 CTCP Xay lap dién | Phé Cha tich Hoi ddng quan tri kiém Pho Téng  4-2010 dén nay
Giam déc Cong ty cb phan Xay 1&p Dién 1

Sé lwong cb phan dang ndm gili: 253.708 cb phan, chiém ty 1&é 1,26%

Sé lwong ¢b phan dai dién s& hivu: Khéng co

Ty |& s& hiru chirng khodn & cac cong ty khac (néu cé): Khéng co

Nhi*rng nguwdi co lién quan:
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STT Ho va tén Quan hé S6 lwong CP nam giir tai PCC1
1 Vi Van Nguyén Anh trai 0
2 Va Thi Nhi Chi gai 0
3 Nguyén Thi Phan Vo 0
4 Vi Anh Hiéu Con 0
5 Vi An Hoa Con 0

Cac khoan no véi cong ty: Khong co

Loi ich lién quan déi véi td chire phat hanh: Khéng co

Loi ich lién quan ddi véi té chire phat hanh: Khong c6

15.1.4 Ong V6 Héng Quang

Chtrc vu hién nay tai td chirc phat hanh: Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Pho Téng giam déc
S6 CMTND: 012720026 CA&p ngay: 02/07/2004  Noi cip: CA Ha Noi

Bang cap/ Trinh do: Ky sw dién

Chtrc vu dang ndm gitr tai cong ty khac: Khong c6

Qua trinh cbng tac:

TT Tén cong ty/ té chirc Chuirc vu/ vi tri cong tac Theoi gian cong tac

1 CTCP Xay lap dién | Ph6 phong Marketing CTCP Xay lap dién | 7-2001 dén 5-2002

2 CTCP Xay lap dién | Trwdng Ban dai dién Mién Nam CTCP Xay lap 6-2002 dén 6-2007
dién |

3 CTCP Xay lap dién | Uy vién HDQT, kiém Phé Téng giam dbc, kiem 05-2006 dén 03 -

Trwédng Ban dai dién Mién Nam Coéng ty C6 2008
phan Xay lap Dién 1.
4 CTCP Xay lap dién | Uy vien HDQT, kiém Pho Téng giam déc 04-2008 dén nay
CTCP Xay l&p dién |, kiem Giam dbc Coéng ty
TNHH MTV XLD1 Mién Nam CTCP Xay l&p
dién |
S6 lwong ¢b phan dang ndm gitr: 521.079 c¢b phan, chiém ty 1& 2,59%
S6 lwong cb phan dai dién s& hiru: Khoéng co
Ty |& s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac (néu cé): Khong co

Nhirng nguwoi co lién quan:

STT Ho vatén Quan hé S6 lwong CP nam giir tai PCC1
1 V6 Van Tho Bb dé 0
2 Ha Thi Hanh Me dé 0
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STT Ho va tén Quan hé S6 lwong CP nam giir tai PCC1
3 Nguyén Thi Dung Vo 74.493
4 V& Minh Birc Con trai 0
5 V6 Thuy Linh Con gai 0
6 Vo6 Thi Thanh Huyén Chi gai 0
7 V& Thi Anh Em gai 3.066

Cac khoan no véi cong ty: Khéng c6

Loi ich lién quan déi véi td chire phat hanh: Khéng co

15.1.5 Ba Nguyén Thij Hwong

Ho va tén: Nguyén Thi Hwong

Chtrc vu hién nay tai td chirc phat hanh: Thanh vién HDQT kiém Trwéng phong Kinh té ké hoach
S6 CMTND: 011547617 Cép ngay: 06/01/2006  Noi cap: CA Ha Noi

Béng cap/ Trinh do: Cao déng

Chtrc vu dang ndm gitr tai cong ty khac: Khéng cé

Qua trinh cbng tac:/

TT Tén céng ty/ té chirc Chirc vu/ Vi tri cong tac Theoi gian cong tac
1 CTCP Xay lap dién | Chuyeén vién Phong Ké hoach N&m 1996 dén 2002
2 CTCP Xay lap dién | Phé phong Ké hoach N&m 2002 dén 2005
3 CTCP Xay lap dién | Trwdng phong Kinh té ké hoach N&m 2008 dén nay

Sé lwong cb phan dang ndm gili: 556.524 cb phan, chiém ty 1& 2,77%
S6 lwong ¢b phan dai dién s& hivu: Khong co
Ty |& s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac (néu cé): Khong co

Nhirng nguwoi co lién quan:

STT Ho va tén Quan hé S6 lwgng CP nam giir tai PCC1
1 Nguy&n Quang Chan B6 dé 0

2 Kim Thi Hong Me dé 0

3 Nguyé&n Thé Diing Con 0

4 Nguy&n Thé Anh Con 0

5 Nguyén Quang Hwng Anh trai 17.583

6 Nguyén Thi Huéng Em géi 28.461
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Cac khoan ng véi cong ty: Khong co
Loi ich lién quan dbi v&i té chire phat hanh: Khéng coé
15.2. Ban giam déc

Bang 26: Danh sach thanh vién ban giam déc

Ho va tén Chtrc vu Tuéi S6 CMND

Ong Trinh V&n Tuan Téng Giam dbc 53 012298607
Ong Vi Van T Phé Téng Giam dbc 56 011374114
Ong V& Héng Quang Phé Téng Giam déc 40 012720026
Ong Pang Van Nghia Phé Téng Giam dbc 56 011563294
Ong Nguyén Nhat Tan Phé Téng Giam dbc 48 017317789
Ong Nguyén Minh Dé Phé Téng Giam débc 40 012025143

15.2.1. Ong Trinh Vin Tuan: da trinh bay tai muc Héi ddng quan tri

15.2.2. Ong Vii Van T&: da trinh bay tai muc Hoi ddng quan tri

15.2.3. Ong V6 Héng Quang: d3 trinh bay tai muc Hoi ddng quan tri

15.2.4. Ong Dang Vin Nghia

Ho va tén: Bang Van Nghia

Chtrc vu hién nay tai td chirc phat hanh: Phé Tdng Giam dbc

S6 CMTND: 011563294 Cép ngay: 13/10/2005 Noi cip: CA Ha Noi

Bang cap/ Trinh do: Ky sw dién

Chtrc vu dang ndm gitr tai cong ty khac: Khong c6

Qua trinh cbng tac:

TT Tén cbng ty Chutrc vu/ vi tri cbng tac Theoi gian cong tac

1 CTCP Xay ldp dién|  Doi trwdng Xi nghiép xay l&p tram CTCP Xay 10-1992 dén 9-2003
lap dién |

2 CTCP Xaylap dién|  Pho Giam déc Xi nghiép xay l&p tram CTCP 10-2003 dén 9-2007
Xay lap dién |

3 CTCP Xay ldp dién|  Trwdng phong K§ thuat Cong ty ¢d phan xay I&p  10-2007 dén 9-2008
dién 1

4 CTCP Xaylap dién|  Pho Téng giam dbéc Cong ty cd phan Xay l&p 10-2008 dén nay
pién 1

S6 lwong ¢b phan dang ndm git: 65.712 cb phan, chiém ty 1& 0,33%

Sé lwong cb phan dai dién s& hiru: Khong c6
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Ty |& s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac (néu cé): Khong co

Nhirng nguwdi co lién quan:

STT Ho va tén Quan hé S6 lwong CP nam giir tai PCC1
1 DB&ng Xuan Ngw B6 dé 0
2 Pao Thi Ngd Me dé 0
3 Lé Ngoc Dung Vo 0
4 Pang Thu Thao Con géi 0
5 bang Lé Tung Con trai 0
6 bang Thj Bich Nguyét Em géi 0
7 Déang Van Tién Em trai 0
8 bang Thij Bich Dung Em gai 0

Cac khoan no véi cong ty: Khong co

Loi ich lién quan déi véi té chirc phat hanh: Khéng cé

15.2.5. Ong Nguyén Nhat Tan

Ho va tén: Nguyén Nhat Tan

Chtc vy hién nay tai td chirc phat hanh: Pho Téng giam déc

S6 CMTND: 017317789 Cép ngay: 27/09/2011 Noi cip: CA Ha Noi
Bang cap/ Trinh do: Ky sw dién

Chtrc vu dang ndm gitr tai cong ty khac: Khéng cé

Qua trinh cbng tac:

TT Tén cong ty/ t6 chirc Chtrc vu/ Vi tri cong tac Thei gian cong tac

1 bién lwc Tuyén Quang Can bd ky thuat S& dién Iwc Tuyén 06-1988 dén 08-1993
Quang

2  Dién lyc Tuyén Quang Phé phong kinh doanh dién niang S& 09-1993 dén 07-1994

dién Iyc Tuyén Quang

3 Dbién luvc Tuyén Quang Quyén trwdng chi nhanh dién thi xa, 08-1994 dén 04-1995
dién lyc Tuyén Quang

4 bién lwc Tuyén Quang Trwdng chi nhanh dién Chiém Hoa, dién  05-1995 dén 04-1997
Iwc Tuyén Quang

5  DBién lwc Tuyén Quang Trwdng phong kinh doanh dién nang, 05-1997 dén 09-1998
dién Iyc Tuyén Quang

6  Dién lywc Tuyén Quang Phé giam déc dién lwc Tuyén Quang 10-1998 dén 06-2003
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TT Tén cong ty/ té chirc Chtrc vu/ Vi tri cong tac Theoi gian cong tac
7 UBND Huyén Na Hang Phé bi thw huyén Gy Na Hang, Tuyén 07-2003 dén 12-2003

Quang

8 UBND Thi xa Tuyén Quang Phé bi thw thwong trwc thi Gy Tuyén 01-2004 dén 03-2004
Quang

9  UBND Thjxa Tuyén Quang Cha tich UBND thj xa Tuyén Quang, tihnh  04-2004 dén 04-2009
Tuyén Quang

10 S& KH va dau tw tinh Pho giam dbéc s& Ké hoach va dau tv  05-2009 dén 03-2010

Tuyén Quang tinh Tuyén Quang
11 DPién lyc Tuyén Quang Phé giam dbéc Coéng ty dién lwc Tuyén 04-2010 dén 05-2011
Quang
12 CTCP Xay lap dién | Phé tdng giam ddc CTCP Xay lap dien|  06-2011 dén nay

Sé lwong cb phan dang ndm gili: 578.264 cb phan, chiém ty I& 2,88%
S6 lwong cb phan dai dién s& hivu: Khéng co
Ty |& s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac (néu cé): Khong co

Nhirng nguwoi co lién quan:

STT Ho va tén Quan hé S6 lwong CP nam giir tai PCC1
1 Nguyén Quang Twu B6 dé 0
2 Nguyén Thj Tuyét Me dé 0
3 Vi Thj Bich Ngoc Vo 0
4 Vi Quang Tung Con trai 0
5 Nguyén Hiru Hwng Con trai 0
6 Nguy&n Manh Toan Em trai 0
7 Nguyén Thi Kim Tuyén Em géi 0
8 Nguyén Thi Minh Thu Em gai 0

Cac khoan ng v&i cong ty: Khdng co
Loi ich lién quan dbi v&i té chire phat hanh: Khéng c6
15.2.6.0ng Nguyén Minh Dé: da dworc trinh bay tai muc Hoi dong quan tri
15.3. Ban kiém soéat
Bang 27: Danh sach thanh vién ban kiém soat

Ho va tén Chtrc vu Tubi S6 CMND
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Ho va tén Chirc vu Tubi S6 CMND
Ba Nguyén Thi Hai Ha Trwédng ban 40 012432568
Ong Nguyén Anh Tuén Uy vién 33 001082001900
Ong Nguyén Quang Vi Uy vién 28 125225168

Ngudn: CTCP Xay Iap Dién |
15.3.1. Ba Nguyén Thi Hai Ha
Ho va tén: Nguyén Thij Hai Ha
Chtrc vu hién nay tai t& chirc phat hanh: Trwéng Ban kiém soat
S6 CMTND: 012432568  Cép ngay: 11/05/2001  Noi cAp: CA Ha Noi
Bang cap/ Trinh dd: C& nhan kinh té
Chtrc vu dang ndm gitr tai cong ty khac: Khong c6

Qua trinh cbng tac:

TT Tén cong ty/ té chirc Chtrc vu/ vi tri cong tac Thei gian cong tac
1 XN Vat liéu va XD Pién - Cbng ty xay Pho6 phong TCKT T nam 1998-2002
l&p dién |
2 CTCP Xay lap dién | Ph6 phong TCKT- TP T nadm 2003 dén
TCKT thang 11/2006.
3 Hoc vién bwu chinh vién théng chuyén vién Tw thang 12/2006 dén
thang 4/2008.
4 Coéng ty TNHH MTV Xay lap dién 1 Ba K& toan trwéng Tw thang 5/2008 dén
La- Cty CP xay lap dién | thang 12/2010.
5 CTCP Xay lap dién | Trwdng Ban kiém soat Tw thang 1/2011 dén
nay.

Sé lwong cb phan dang ndm gitk: 8.906 cb phan, chiém ty 1& 0,04%
S6 lwong cb phan dai dién s& hiru: Khéng c6
Ty |& s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac (néu cé): Khéng co

Nhirng nguwoi co lién quan:

STT Ho va tén Quan hé S6 lwong CP nam giir tai PCC1
1 Nguyé&n V&n Trung Chéng 17.372
2 Bui thi Thuan Me 0
3 Nguyé&n Thj Bich Lan Chj gai 0
4 Nguyén Lan Phwong Chi gai 0
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STT Ho va tén Quan hé S6 lwong CP nam giir tai PCC1
5 Nguyén Son Hai Em Trai 0
6 Nguyén Hai Huy Em Trai 0
7 Nguyén Céng Minh Con trai 0
8 Nguyén Céng Chinh Con trai 0

Cac khoan no véi cong ty: Khéng c6

Loi ich lién quan déi v&i td chire phat hanh: Khong cé
15.3.2. Ong Nguyén Anh Tuan

Ho va tén: Nguyén Anh Tuén

Chtrc vu hién nay tai t& chirc phat hanh: Thanh vién Ban Kiém Soat kiém Ph6 Phong Kinh té ké
hoach

S6 CMTND: 001082001900 Cép ngay: 21/05/2014 Noi cdp: CA Ha Noi
Bang cap/ Trinh d6: Pai hoc
Chtre vu dang ndm gii tai cong ty khac: Khéng c6

Qua trinh cbng tac:

TT Tén céng ty/ té chire Chirc vu/ Vi tri cong tac Thei gian cong tac

1 CTCP Xay lap dién | Chuyén vién Phong Kinh t¢ T thang 01/2010 dén
Ké hoach thang 03/2015

2 CTCP Xay l&p bién | Phé phong kinh té k& T thang 05/2015 dén
hoach nay

Sé lwong ¢b phan dang ndm gitr: 9.309 cb phan, chiém ty 1& 0,05%
S6 lwong ¢b phan dai dién s& hiru: Khéng co
Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac: Khdng c6

Nhi*rng nguwdi co lién quan:

STT Ho va tén Quan hé S6 lwgng CP nam giir tai PCC1
1 Nguyé&n Hop Trac Bb dé 0
2 Lé Thi Thanh Hwong Vo 0
3 Nguyé&n Quang Vinh Con trai 0
4 Nguyén Thanh TG Con gai 0
5 Nguyén Hop Ha Anh trai 0

Cac khoan no véi cong ty: Khong co

Loi ich lién quan dbi v&i té chire phat hanh: Khéng cé
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15.3.3. Nguyén Quang Vii

Ho va tén: Nguyén Quang Vi

Chtrc vy hién nay tai td chirc phat hanh: Thanh vién Ban Kiém Soat va Chuyén vién - Phong Ky thuat
S6 CMTND: 125225168 Cép ngay: 28/08/2006 Noi cip: CA Bac Ninh

Béng cap/ Trinh do: Ky sw co khi

Chtrc vu dang ndm gitr tai cong ty khac: Khéng cé

Qua trinh cbng tac:

TT Tén céng ty/ té chire Chirc vu/ Vi tri cong tac Thei gian cong tac
1 CTCP Xay lap dién | Can bo ky thuat 07-2010 dén nay

Sé lwong ¢b phan dang ndm gitr: Khdng cé

Sé lwong ¢b phan dai dién s& hivu: khdng co

Ty |& s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac (néu cé): Khéng cd

Nhirng nguw&i cé lién quan:

STT Ho va tén Quan hé S6 lwgng CP nam giir tai PCC1
1 Nguyén Quang Vi B6 dé 0
2 Nguyén Thi Hué Me dé 0
3 Tran Thi Lan Phuong Vo 0
4 Nguyén Tran Gia Linh Con gai 0
5 Nguyén Thi Hué Chi gai 0
6 Nguy&n Quang Tuén Em trai 0

Cac khoan ng véi cong ty: Khong co

Loi ich lién quan di véi té chirc phat hanh: Khéng c6

15.4. Ké toan trwéng: Ba Tran Thj Minh Viét

Ho va tén: Tran Thi Minh Viét

Chtc vy hién nay tai tb chirc phat hanh: Ké toan trudng

S6 CMTND: 002176000002  CAp ngay: 29/8/2013  Noi cip: CA Ha Noi

Bang cap/ Trinh dd: C& nhan kinh té

Chtrc vy dang ndm gil tai cong ty khac: Khong c6

Qua trinh cbng tac:

TT  Tén céng ty/ té chirc Churc vu/ vi tri cong tac Thei gian cdng tac

1 CTCP Xay lap dién | Chuyeén vién Phong Tai chinh Ké toan — Nam 2000 dén 4/2003
Xi nghiép Dich vu va Xay I&p bién.
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TT Tén céng ty/ té chirc Churc vu/ vi tri cong tac Thei gian cdng tac

2 CTCP Xay lap dién | Phé phong Tai chinh K& toan — Xi Thang 4/2003dén
nghiép Dich vu va Xay Iép bién. 10/2006

3 CTCP Xay lap dién | Chuyén vién P.TCKT- Céng ty Xay l1dp Thang 5/2006 dén 9/2007
bién |
Phé phong Tai chinh Ké toan — Cong ty Thang 10/2007dén 3/2014
Xay lap bién |

4 CTCP Xay lap dién | Ké toan trwédng — CTCP Xay lap dién | Thang 4/2014 dén nay

S6 lwong ¢b phan dang ndm git: 52.277 cb phan, chiém ty 1& 0,26%
Sé lwong cb phan dai dién s& hivu: Khoéng co
Ty |& s& hiru chirng khoan & cac codng ty khac (néu cé): Khéng céd

Nhirng nguwoi co lién quan:

STT Ho va tén Quan hé S6 lwong CP nam giir tai PCC1
1 Trén Kim Son B6 dé 0
2 Pham Tuyét Mai Me dé 0
3 Trwong Xuan Cudng Chéng 0
4 Trwong Viét Hoang Con trai 0
5 Trwong Thu Ha Con géi 0
6 Trén Anh Anh trai 0
7 Tran Héng Nga Chi gai 0
8 Tran Phuwong My Chi gai 0
9 Tran Nhuv Hoa Chi gai 0

Cac khoan no véi cong ty: Khong co
Loi ich lién quan ddi véi té chire phat hanh: Khong cé
16. Nhirng nha xwéng, tai san thudc s& hiru cia cong ty
Bang 28: Danh sach tai san cong ty tai thoi diém 31/12/2014
don vi: trieu VND

Céng ty me Hop nhat
Tai san
Nguyén gia Gia tri con lai Nguyén gia Gia tri con lai
1. Tai san co6 dinh hiru hinh
Nha ctra vat kién trac 32.305 18.862 60.015 25.048
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PCC1
Céng ty me Hop nhat
Tai san

Nguyén gia Gia tri con lai Nguyén gia Gia tri con lai
May méc thiét bi 38.628 9.289 133.664 30.116
Phwong tién van tai 23.150 11.739 49.454 17.796
TSCD dung trong quan ly 4151 1.800 6.793 3.021
TSCD khac 396 77 548 149
2. Tai san c6 dinh v6 hinh
Quyén s dung dat 1.108 1.108 10.634 1.778
Phan mém may tinh 110 43 279 43

Nguén: BCTC cong ty me, hop nhét kiém toan CTCP Xay lap bién | nam 2014
Quy mé tai san cb dinh clia Céng ty kha nhd, nguyén gia chi 100 ty Tai san chl yéu cta Céng ty la
gia tri nha ctra, vat kién trac la tru s& lam viéc cia van phong cong ty va cac cdng ty con. May méc
thiét bi phuc vu san xuét kinh doanh c6 gia tri con lai thap, nhiéu may mac thiét bj thudc cong ty con
la cac don vj trwe tiép hoat dong xay 13p, sén xuét
Bang 29: Danh sach dat dai cong ty dang quan ly, st dung (sé liéu cap nhat dén ngay
30/11/2013)

TT Diachi Dién tich (m®) Hinh thirc s& Don vi dang quan ly,
hiru str dung

1 18 Ly Van Phuc, quan Dbng Da, 510,00 Dét thué Cong ty me
Ha Noi

2 471 dwong Tam Trinh, phwdng 1.187,55 D4t thué PCC1 — Hoang Mai
Hoang Van Thy, Hoang Mai, Ha
NOi

3 My Binh, quan Béac T Liém, Ha 6.024  Déatthué (¥)  PCC1 ( Dw an My Dinh
No6i Plaza)

4 Phwong Pai M8, quan Bac Tw 3.192,70 D4t thué PCC1 — bai M6; PCC1
Liém, Ha Noi — Mién Béc va Téng

doi xay I&p dién 8

5 Phwdng Xuan Phuong, quan Béc 6.475,00 D4t thué PCCl1 — Tw Liém va

Tw liém. Ha Noi CTCP hoéa phdm phu
gia Viét Nam

6 Phwdng Doéng Ngac, quan Béc 2.903,40 D4t thué PCC1 — My Binh
T Liém, Ha Noi

7 Xa Yén Thwdng, Gia Lam, Ha Nbi 9.629,00 Dét thué Nha may Yén Thudng
Phwdng Phi Lam, Ha Déng, Ha 812,50 D4t thué Tbng ddi xay lap dién 5
NOi

9 Phwong Phu Lwong, Ha Déng, 8.814,40 D4t thué PCC1 Ba La va Téng
Ha Noi doi xay lap dién 4

10  Phwong Van Quan, Ha bong, Ha

1.202 m® (tdng  S& hibu lau dai

Céng ty me (Khu van
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TT  Dia chi Dién tich (m*) Hinh thirc s& BDon vi dang quan ly,
hiru str dung
Noi 1 va tang 2 phong, dich vy, thwong
toa nha CT1) mai Nang Huong)
933 m” (tang 1
va tang 2 toa
nha CT2)
11  Phwong Pha La, Ha Boéng, Ha 1.193,50 DAt thué nhung PCC1 Ha Bong
Noi chwa c6 hop
dong thué dét
12  Phwong Tan Thanh, thanh phd 2.748,90 Détthué Tbng doi xay lap dién 1
Ninh Binh
13 X& Mai Son, Yén M, Ninh Binh 29.371,60 D4t thué Tbng ddi xay lap dién 6

Ngudn: CTCP Xay Ip dién |
(*) Tinh dén thang 8/2015, dién tich nay da dwoc chuyén ddi muc dich st dung dat dé thuc hién dw
an My Dinh Plaza. PCC1 da hoan thanh dy an, va dang quan ly 1.088 m? ting hdm va 6.876,3 m?
dién tich cac tang 1,2,3, tang ky thuat 3A va 25A.
17. Ké hoach lgii nhuan va cé tirc nam tiép theo
17.1. Ké hoach lgii nhuan va cé tirc
Bang 30: Ké hoach doanh thu Igii nhuan Céng ty hop nhat nam 2015-2016
Pon vi: triéu VND
% tang giam

2 gin o . % tang giam
STT Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016
YoY YoY

1 Doanh thu thuan 2.910.397 -6,12% 3.761.768 29,25%

Téng chi phi (bao gébm
2 S g 2.759.982 3,11% 3.477.588 26,00%
chi phi thué TNDN)

3 Loinhuan sau thué 150.415 -64,47% 284.181 88,93%
4  Tylé LNST/ Doanh thu 5% -62,16% 7,55% 46,17%
56 Ty lé LNST/ Vén chi 12% -74,75% 19% 53,12%
7 Tylé co tirc dy kién 15% -25,00% 15% 0,00%

Nguén: CTCP Xay lap Dién |
(*) Ghi chi VCSH duy kién = VCSH dau nam — C6 trc bang tién mat + Loi nhuan sau thué trong nadm
17.2. Can ctr dé dat dwoc ké hoach Igi nhuan va cé tirc néi trén
a) Ké hoach san lwong, doanh thu:

Bang 31: Ké hoach doanh thu Céng ty hop nhat ndam 2015-2016
Don vi: triéu VND
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STT Chi tiéu Nam 2015 tanggiam . 2016 o tang giam
YoY YoY

1 Xay lap va san xuéat cong nghiép 2.682.407 13% 2.797.852 4%
2 DAu tw bat dong san 48.021 -93% 470.000 879%
3 Thay dién - - 40.951 n/a
4 Dich vu va kinh doanh khac 29.969 26% 32.966 10%
5  Sang tuyén quang sat 100.000 n/a 320.000 220%
6  Lap may 50.000 n/a 100.000 100%

Téng doanh thu 2.910.397 -6% 3.761.768 29%

Ngudn: CTCP Xay l&p Dién |
% D6i véi linh vwee xay lap va san xuat cong nghiép

PCC1 dw bao doanh thu ndm 2015 dya trén cac hop déng cong ty da thwong lwong, ky két va dw
kién hoan thanh dé& ghi nhan doanh thu trong ndm 2015. Sang ndm 2016, Cong ty dw kién chi tiéu
tang trwdng 4% cho mang nay cdn c dw bao tinh hinh dau tw trong nganh trén co sé than trong, dé
dam bao viéc hoan thanh ké hoach. Bén canh dé, Cong ty sé tiép tuc chi dong trién khai dau thau,
tim kiém cong trinh mai dé dat ké hoach.

®,

< Déi véi linh vre bat dong san

Doanh thu nam 2015 dw kién 1a doanh thu t&r ban 2 biét thw con lai ciia dw an My Dinh Plaza, Doanh
thu nam 2016 Ia doanh thu ghi nhan tir dw an PCC1 Complex. Tinh dén thang 8 nam 2015, PCC1 da
ky hop ddng ban thanh céng 100%, dw kién hoan thanh dw an nam 2016 dé& ghi nhan doanh thu 470
ty dong.

< Déi v&i linh vwe dich vu va kinh doanh khéc

Cong ty du kién doanh thu trén co s& doanh thu nam 2014 véi ty 1é tang trwdng 10% cla cac hoat
doéng kinh doanh dang thwc hién cdng thém doanh thu tlr cho thué thwong mai ddi véi dién tich bat
doéng san dau tw PCC1 gitr lai khai thac clia dw an My Dinh Plaza.

< Dbi véi linh ve thay dién

Trén co s& tién dd xay dung dw kién ctia dw an Thay dién Trung Thu va Thay dién Bao Lam 1, PCC1
dw kién 2 dw &n nay sé hoan thanh va phat dién dat 100% cong suét thiét ké trong quy IV ndm 2016.
Dé xay dwng ké hoach kinh doanh trén nguyén téc than trong, Céng ty duw kién doanh thu mang nay
& mirc 70% cong suét véi gia dién tinh toan bang gia trung binh hién nay.

< Pbi voi hoat dong sang tuyén quiang sat va lap may:

Hai hoat ddng nay déu ndm trong ké hoach phat trién mai ctia Cong ty trén c& s& nhan dinh co hoi
thi trworng. Cong ty trién khai hoat déng sang tuyén quang sét théng qua day chuyén da co. Di voi
hoat dong lap may, PCC1 da xay dwng tbng doi I&p may méi tai CTCP Lap may cdng nghiép Viét
Nam, sé& chuyén trach cung cap dich vu Iap may dbi véi may mac thiét bi ctia cac dy an thay dién, voi
muc tiéu xay dwng thanh don vi cé dd nang lwc dé thwe hién cac dw an Idp may 16n.
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b) Ké hoach chi phi, loi nhuan
Bang 32: Ké hoach chi phi san xuéat kinh doanh

Pon vi: triéu déng

STT Chi tiéu Nam 2015 % Doanh thu Nam 2016 % Doanh thu
TONG CHI PHi
1 ) , 2.759.982 95% 3.477.588 92%
(bao gom chi phi thue TNDN)
- Xay lap va san xuét cong nghiép 2.541.497 95% 2.602.839 93%
- Pau tw bt dong san 42.050 88% 375.000 80%
- Thay dién - - 60.607 148%
- Dich vu va kinh doanh khac 29.425 98% 32.042 97%
- Sang tuyén quang sat 97.864 98% 309.500 97%
- Lapmay 49.146 98% 97.600 98%
2 LQINHUAN SAU THUE 150.415 5% 284.181 8%
- Xay lap va san xuét cong nghiép 140.910 5% 195.013 7%
- Pau tw bat dong san 5.971 12% 95.000 20%
- Thay dién - - -19.656 -48%
- Dich vu va kinh doanh khac 544 2% 924 3%
- Sang tuyén quang sat 2.136 2% 10.500 3%
- Lap may 854 2% 2.400 2%

Nguén: CTCP Xay lap Dién |
% Linh vwe xay lap va san xuat céng nghiép

PCC1 wd&ec tinh chi phi cho hoat ddng nay dwa trén tinh toan vé thoi gian thi cdng, nhan lyc, nguyén
vat liéu, may moc thiét bi va du phong rai ro dbi véi nhirtng cong trinh dy kién va da ky két. M chi
phi dw kién nay twong dwong 95% doanh thu ké hoach, cao hon hon ty suét chi phi gia vén/ doanh
thu cia Céng ty nam 2014 (86%) kha nhiéu, do Cong ty gi®* quan diém than trong khi wéc tinh chi phi
mang nay trong nam 2015. Mcrc chi phi dy bao cho ndm 2016 dwgc wéc tinh & mirc twong dwong
nam 2014. Coéng ty du kién khong cé nhiéu &nh hwéng do bién dong vé gia nguyén vat liéu Ién lgi
nhuan clia mang nay

% Linh vc bat dong san

Chi phi mang b4t dong san dwoc wéc tinh kha chét ché dwa trén mie dau tw thue té clia Cong ty déi
v&i cac dy an nay, do do, dé tin cay khéa cao.

< Linh vwc thuay dién

Do trong nam 2016, mai di vao hoat dong, nha may phai chiu chi phi kh4u hao va lai vay I1&n, do dé,
hoat dong 16 trong ndm nay, day ciing la dac diém phd bién ddi véi cac dw an thay dién néi chung, chi
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phi dwoc dy tinh dwa trén: chi phi khdu hao may mac thiét bi nha xwéng (can cir mirc dau tw), chi phi
ai vay, thué va phi méi trwérng va céac chi phi van hanh khac.

R/

% Linh vwe dich vu kinh doanh khac, sang tuyén quing sat va lap may

Day l1a nhitng linh vuc kinh doanh cé bién loi nhuan kha thap, va khéng phai linh vuc kinh doanh
truyén thdng, do dé Cong ty khéng dat nhiéu chi tiéu lgi nhuan cho cac méng kinh doanh nay, dw kién
loi nhuan chi & mrc tr 2% - 3% doanh thu.

17.3. Panh gia cta t6 chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va cé tirc

La té chirc tw van cho dot phat hanh cd phiéu ra cong ching cho cb déng hién hivu ctia Cong ty cb
phan Xay lap dién I, Chi nhanh Céng ty c6 phan Chirng khoan Sai Gon tai Ha Néi da thu thap va tdng
hop thong tin, ddng thei, tién hanh nhirng nghién ctru phan tich nham danh gia hoat déng kinh doanh
clia cong ty dé trén co s& dd, danh gia ké hoach doanh thu, loi nhuan Céng ty da xay dwng.

Cong ty cd phan Xay Iap dién | co truyén théng virng chic trong nganh xay 1ap dién va da dat dwoc
nhiéu thanh twu ndi bat vé ndng lwc ciing nhw hiéu qua san xuét kinh doanh, c6 déng gép I&n cho
nganh dién lwc néi chung va mang lai loi ich kinh t& cho ¢ déng ctia Cong ty ndi riéng.

Nhirng nam vira qua, Coéng ty da khéng dinh uy tin cGia minh véi tinh hinh tai chinh vitng manh, két
qua kinh doanh lién tuc dat tdng trwdng kha quan. V&i quy mé hoat ddng san xuét kinh doanh ngay
cang mé rong hién nay, Cong ty cé phan Xay Iap dién | sé dirng trwdc nhivng khé khan nhét dinh dé
dam bao da tang trwdng loi nhuan, vi vay Cong ty danh nhiéu né lwc tim kiém co hoi dau tw méi trén
co s& tan dung thé manh truyén théng clia minh va dam bao tinh than trong trong trién khai tirng dw
an.

Ké hoach kinh doanh nam t&i cta cbng ty dwoc xay dwng dwa trén 4 linh vwe kinh doanh trong tam
va mét sé ké& hoach phat trién méi:

- Doanh thu dbi v&i linh vc xay I&p dién va san xuét cdng nghiép & mirc 2.682 ty ddng (tang
13%) nam 2015, day la muc ting trwdng cé thé dat dwoc, can clv nhu cau ting trwdng cua
nganh dién néi chung va két qua Cong ty da dat dwoc trong thdi gian vira qua ddi véi linh vwc
xay |&p dién. Tuy nhién, kha ndng dat tdng trwdng ké hoach déi véi linh vuc san xuét cong
nghiép sé phu thudc nhiéu vao nang lwc d4u thau dw an nganh dién cta 2 nha may. Doanh thu
dw kién nam 2016 dat 2.798 ty déng (tdng 4%), s& doi hdi ddi ngl cdng nhan vién cta Cong ty
phai tiép tuc trién khai tich cwc cong tac dau thau, ky két hop ddng va téng cwong nang lwc san
xuét dé ddm bao tién do cac cong trinh.

- B4t dong san la mang kinh doanh cé nhiéu trién vong, cé thé tan dung bdi canh thj trwéng dang
dan 4m lén, viéc ghi nhan doanh thu sé chi yéu phu thudc vao kha nang quyét toan ban giao
dw an theo dung tién dd. Véi tbc d6 thi cong theo dung cam két va ty 1& hop déng ban san
phdm Coéng ty da ky két, ¢ thé danh gia lac quan vé tinh kha thi ctia doanh thu nhw ké hoach.

- Déi véi linh v thay dién, do thoi gian xay dung duw kién chi kéo dai trong 2 ndm va nhirng
hang muc I&n trién khai chd yéu vao mua khd, hon niva, day ciing la mét trong nhivtng mang
dau tv méi dwoc trién khai cia Cong ty, viéc diu tw Cong ty sé nhirng chiu anh hwéng nhét
dinh tir cac yéu td nhuw thoi tiét, tinh hinh tai chinh, tién d6 hoan thanh 1p may va phat dién, sé
c6 thé tac dong 1én ké hoach doanh thu, tuy nhién so v&i quy mé doanh thu cla toan Céng ty,
anh hwédng nay 1a khéng dang ké. K& hoach ctia Cong ty ddi véi mang kinh doanh nay la phu
hop.
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- Débi vé&i cac linh vuwe kinh doanh khac: viéc trién khai nhirtng hoat déng kinh doanh nay trong

nam t&i khdng phu thudc nhiéu vao yéu té cong nghé - ki thuat ma chi yéu tan dung néng lwc
s&n c6 cta Céng ty, vi vay, doanh thu ghi nhan khi trién khai nhitng hoat déng nay phu thudc
nhu cau thj trwdng va tinh canh tranh ctia cac doanh nghiép trong cling nganh.

Bén canh nhirng dy bao doanh thu, ké hoach loi nhuan nam tdi cua Cobng ty con dya trén dy bao

murc chi phi cda tirng mang kinh doanh. Cac dy bao dwgc danh gia la hop ly, phu hgp véi ty 1€ chi

phi/ doanh thu ctia Céng ty trong nam 2013 va 2014.

Chung t6i ciing xin lwu y rdng cac y kién nhan xét cla chung téi duwgc dwa ra véi goc do cla mot td

chtrc tw van tai chinh doanh nghiép, dwa trén cac théng tin ching tdi da thu thap va cach tinh toan

trén ly thuyét vé Iinh vwc tai chinh. Nhitng nhan xét danh gia cta ching téi khéng ham y dam bao gia

tri cGia chirng khoan ciing nhw tinh chac chén ctia nhirng sé liéu dwoc du béo ctia Cong ty. Nhan xét

nay chi mang tinh tham kh&o v&i cac nha dau tu.

18. Thei han dw kién dwa c6 phiéu vao giao dich trén thi trwong cé té chirc
Dv kién trong vong 1 nadm ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh theo dung quy dinh ctia Phap luat.

19. Thong tin vé nhivtng cam két nhwng chuwa thwe hién cda té chirc phat hanh (thong tin vé
trai phiéu chuyén déi, théng tin vé cac hop dong thué sir dung dat...)

PCC1 khéng cé nhirng cam két chwa thwc hién lién quan dén trai phiéu chuyén ddi, hop déng thué
st dung dét, ...

20. Cac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i cong ty ma cé thé anh hwéng dén
gia ca cd phiéu chao ban (néu co)

Khéng c6
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V.  COPHIEU CHAO BAN VA PHAT HANH

1.  Loai cd phiéu: cb phiéu phd théng

2. Ménh gia: 10.000 ddng/ cb phiéu

3.  Téng sbé c6 phiéu dw kién chao ban va phat hanh: 14.069.697 cb phiéu

Trong do:

% Sb lwong cb phiéu chao ban ra cdng chung cho cb déng hién hiru: 10.049.784 cb phiéu
Gia chao ban dy kién: 20.000 ddng/ cb phiéu

% S6 lwong cb phiéu phat hanh dé tra cb tirc nam 2014: 4.019.913 cb phiéu

4, Phwong phap tinh gia:

Theo gia tri sb sach

. Vén chi sé hiru
Gia tri s6 sach =

Téng sé cb phan dang Iwu hanh
Gié tri sb sach cb phiéu PCC1 dwoc tinh tai thdi diém 31/12/2014 nhw sau:

Tai 31/12/2014

BCTC Céng ty me BCTC Hop nhat
Vén chi s& hiru theo BCTC kiém toan (d6ng) 774.354.915.445 863.831.621.517
S6 lwong cb phiéu dang lwu hanh (cé phiéu) 20.099.568 20.099.568
Gia tri s6 sach 1 ¢ phiéu
(dbng/ cb phiéu) 38.526 42.978

Theo sb liéu cap nhat, Gia tri sd sach cd phiéu PCC1 tinh dén thdi diém 30/06/2015 nhw sau:

Tai 30/06/2015

BCTC Céng ty me BCTC Hop nhat
Vén chu s& hiru theo BCTC (d6ng) 841.962.893.722 955.790.179.863
Sé lwong cb phiéu dang Ivu hanh (cé phiéu) 20.099.568 20.099.568
Gia tri s6 sach 1 ¢ phiéu 41890 47553

(ddng/ cb phiéu)

Cb phiéu Cbng ty chwa dwoc niém yét nén khé xac dinh gia tri thj trwong .

Gia phat hanh dy kién la muc gia thAp hon 48% gia tri s6 sach theo BCTC Cong ty me va 53% theo
BCTC Hop nhét tai ngay 31/12/2014 dé tang tinh h4p dan, sy wu tién cho cb dong hién hiru va dat ty
l&é thanh céng cao cla dot chao ban va tinh dén anh hwéng cla viéc pha lodng do phat hanh cb
phiéu cho ¢ déng hién hiru va phat hanh cé phiéu thuwéng.
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5.  Phwong thirc phan phéi:

Phat hanh cb phiéu ra cong ching cho c¢b déng hién hiru

Quyén mua dwoc phan phéi truc tiép cho cb déng co tén trong danh sach cb déng tai ngay dang ky
cuoi cung thuwe hién quyén mua c0 phieu.

C6 phiéu phat hanh thém dwoc Céng ty phan phéi tryc tiép cho nha dau tw dang ky mua cb phiéu
hop I&.

6.  Phat hanh cé phan cho cé déng hién hiru

Tiéu chi lwa chon déi twong phat hanh: Cac ¢ déng cé tén trong danh sach cb déng tai ngay dang ky
cudi cung thwc hién quyén mua cb phiéu.

7.  Thé&i gian phan phdi cé phiéu:

Duw kién quy Il va quy 1V/2015 ngay sau khi dwoc Uy ban Chirng khoan Nha nwéc chép thuan, theo
s Gy quyén cta DPHDCD, Hoi ddng quan tri sé trién khai thwc hién ngay phwong an phan phdi cb
phiéu cho cb déng hién hiru.
Thuwe hién theo quy dinh tai khoan 4 diéu 21 ctia Luat chirng khoan, Céng ty sé hoan thanh viéc phan
phdi chirng khoan trong thdi han chin mwoi ngay, ké tir ngay Gidy chirng nhan chao ban ching
khoan ra cong ching do UBCKNN cép cé hiéu lwc. Trwong hop do cac nguyén nhan khach quan
khong thé hoan thanh viéc phan phéi chirng khoan ra cong ching trong thdi han nay, Céng ty sé xin
phép Uy ban Chirng khoan Nha nwéc xem xét gia han viéc phan phéi chirng khoan nhung téi da
khong qué ba mwoi ngay.
8.  Pang ky mua cd phiéu

« Thé&i han:
Theo quy dinh tbi thiéu la 20 ngay. Céng ty sé& céng bd chinh thirc thdi han ding ky mua khi Cong ty
dwoc UBCKNN cép Gidy chirng nhan chao ban chirng khoan ra céng ching theo ding quy dinh cla
phap luat va Diéu 1& Cong ty.

% Dang ky mua cé phiéu:
Cb doéng dang ky mua cb phiéu tai Cong ty c6 phan Xay lap Dién |, Dia chi: Phong T chirc nhan sy -
Tang 2A, Toa nha CT2, s6 583 Nguyén Trai, Thanh Xuan, Ha Nbi.

% 86 lwong c6 phiéu dat mua téi thiéu: khong c6

< Phwong thirc thanh toan:
C6 dong thuwe hién ndp tién mua cb phan truc tiép hodc chuyén khodn vao tai khoan phong téa cla
Coéng ty.
9.  Chuyén giao cé phan:
Sau khi hoan thanh viéc phat hanh theo dung quy dinh cta phép luat, cd déng dén try s& Coéng ty dé
ghi nhan sb cb phiéu méi phat hanh, dw kién sau 05 ngay lam viéc ké tir ngay hoan thanh dot phat
hanh.

10. Quyén lgi ngwei mua cé phiéu:

C6 phiéu phat hanh trong dot phat hanh thém la cd phiéu phd théng, khéng bi han ché chuyén
nhwong.

SSI.COM.VN Trang 80



( BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHAN RA CONG CHUNG gg
CONG TY CO PHAN XAY LAP PIEN | SSN

PCCi

11. The&i han va cach thirc tra lai tién dit mua cé phiéu trong trwong hop sé lwong cd phiéu
dang ky mua khéng dat murc téi thiéu:

Cong ty sé c6 hwéng dan cu thé sau khi bao céo co quan cé thdm quyén, thdi han cham nhét 15
ngay lam viéc ké ti» ngay hoan thanh dot phat hanh.
12. Phwong thirc thwe hién quyén

7

% Dbi v&i cb phiéu chao ban ra cong chiing cho cé déng hién hiru
Ty 1& thwe hién quyén 1a 2:1 (tai Ngay Bang Ky Cubi Cung, cb dong s& hiru 01 ¢b phiéu duwoc hwéng
01 quyén va ct 02 quyén sé dwoc mua 01 cd phiéu méi).

Nguyén tac l1am tron: Sé cb phiéu méi cé dong dwoc quydn mua sé dwoc lam tron xudng dén hang
don vi, sé lwong cd phiéu dwoc quyén mua nhé hon 1 don vi sé khong dwoc thue hién.

Vi du: Tai Ngay Bang Ky ddng ky Cubi Cung, cb dong Nguyé&n Van A s& hivu 09 cb phiéu PCC1. Sb
lwong quyén mua cd déng Nguyén Vian A dwoc hwdng la 09 quyén twong ¢ng sé lwong cd phiéu
dwoc mua tinh theo cdng thirc la: 9 x1/2=4,5.

S6 lwong cb phiéu cb dong Nguyén Van A dwoc mua la 4 ¢b phiéu va 0,5 cb phiéu 1é sé khong duoc
thwe hién quyén mua.

% Doi v&i co phiéu phat hanh dé tra cd tirc ndm 2014
Ty I& thwe hién quyén 1a 5:1 (cb6 dong s& hiru 01 cb phiéu tai ngay déng ky cudi cuing dwoc nhan 01
quyén va ct¥ 05 quyén sé dwoc nhan 01 cb phiéu tra cb trc nam 2014).
S6 cb phiéu cb déng méi cd déong dwoc nhan sé dugc lam tron xuéng dén hang don vi, sb ¢b phiéu 1&
hang thap phan (néu co) sé bi hiy bd.
Vi du: Tai ngay déng ky cudi cung, c6 déng Nguyén Van A sé hiru 14 cb phiéu PCC1, sb c6 phiéu tra
¢ tirc ndm 2014 cho 6ng Nguyé&n Van A tinh theo ty 1& phat hanh 1a 14 x 1/5 =2,8 .
Sau khi lam tron, sb ¢é phiéu tra cb tirc nam 2014 6ng Nguyén Van A dwoc nhan 1a 2 ¢b phiéu va 0,8
c6 phiéu 1& sé& bi hiy bé.
13. Phwong an xt ly s6 cé phiéu chwa ban hét va cé phiéu lé:
Dbi v&i sb6 cb phiéu chwa ban hét do cb déng khéng thwe hién quyén mua, thwc hién quyén mua
khong hét va sé cd phiéu 18 phat sinh (do l1am tron xudng dén hang don vi sé ¢b phiéu mdi cb dong
dwoc quyén mua), Hoi ddng quan tri Cong ty sé cdng dén va phan phdi cho cac déi twong khac theo
cach thirc va diéu kién phu hop véi gia ban khéng thap hon gia chao ban cho ¢ déng hién hiru.
S6 cb phiéu 18 phat sinh khi phat hanh cb phiéu dé tra cb tirc nam 2014 sé bi hiy bd.
14. Gi&i han vé ty 1é ndm giir déi v&i ngwdi nwéc ngoai
Hién nay, ty 1& ndm git¥ cd phan clia nha dau tw nwédc ngoai tai Cong ty 1a 0%.
Céc phap nhan va ca nhan nuéc ngoai c6 thé mua cb phan cia Coéng ty.
15. Cac loai thué cé lién quan

15.1. Thué thu nhap doanh nghiép:

Cong ty chiu mirc thué thu nhap doanh nghiép theo mirc thué suét hién hanh 1a 22%.
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15.2. Thué gia tri gia ting:
Cong ty ap dung murc thué suét gia tri gia tang 10% theo quy dinh tai Luat Thué gia tri gia tang.
15.3. Thué mén bai:
Cong ty chiu mirc thué mon bai bac 1 theo cén c trén mrc vén diéu |1é dang ky.
15.4. Thué chuyén nhwong chirng khoan:
Nha d4u tw phai ndp thué chuyén nhwong chirng khoan dwéi mét trong hai hinh thirc:
- 20% trén thu nhap tinh thué
- 0,1% gia chuyén nhwong
16. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong cé phiéu: khong han ché chuyén nhuong
17. Ngan hang mé tai khoan phong toa nhan tién mua cé phiéu
Toan bd sé tién thu dworc tir dot chao ban cb phiéu sé dwoc chuyén vao tai khoan phong téa
Chu tai khoan: CONG TY CO PHAN XAY LAP DIEN |
S6 tai khoan: 0011004252883
Tai ngan hang: S& giao dich Ngan hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam
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VI.  MUC PiCH CHAO BAN
1. Muc dich chao ban:

Sé tién thu dwoc tir dot phat hanh dwoc s dung dé tai tro diu tw xay dwng dw an Thay dién Bao
Lam 1.

2. Phwong an kha thi
2.1. Muc dich dw an:

Dy an Thly dién Bao Lam 1 sé phat dién trén lwai dién Quéc gia voi cong suét Idp may 30 MW, dién
lwong trung binh 115,7 triéu KWh/ ndm. Ngoai ra, viéc dau tw xay dwng codng trinh ctia dw an sé tao
didu kién thuan loi cho sw phat trién kinh té - xa hdi ctia khu vwe véi co sé& ha ting, dan cw, védn héa
xa hoi.
22. Coso:

a) Cosé&phaply:

- Quy hoach dién VI va Quy hoach bac thang thdy dién trén song Gam dwoc Bé6 Cong Thwong
phé duyét tai quyét dinh sb 6620/QD-BCT ngay 19/12/2013;

- Gidy chirng nhan dau tw sé 11121000149 ngay 21/08/2013, thay ddi lan thtr nhat ngay
17/09/2014 cta Uy ban nhan dan tinh Cao Bang c&p cho Céng ty cb phan Xay lap dién | thyc
hién dv an;

- Quyét dinh ciia Chu tich Hoi ddng quan tri s6 105/QD-PCC1-HDQT ngay 25/07/2014 vé viéc
phé duyét dw an dau tw xay dung cong trinh thay dién Bao Lam 1.

b) Co sé ly luan va thuc té

Thuy dién Bdo Lam 1 ndm trén dong chinh séng Gam vi tri tuyén dap tai 22°55'05” vi do Bic va
105031°55” kinh d6 Doéng, muwc nwéc dang binh thwdng 165 m. Véi didu kién tw nhién twong dbi
thuan lgi, Dy an thay dién Bao Lam 1 véi quy mé cong suat 30 MW sé cung cap ngudn nang luwong
dang ké cho hé thdng luéi dién qubc gia, gidm bdt ganh nang cong suét phat dién hién thoi, dap ng
nhu cau ngay cang cao vé dién nang cho phat trién kinh té, xa hoi ctia dat nwéc.

DPau tw cong trinh thiy dién Bao Lam 1 sé& xay dwng co s& ha tang, dwong giao théng phuc vu thi
coéng van hanh céng trinh, tdng kha nang giao lwu kinh té ctia dia phwong, tao ddng lwc phat trién
kinh t& x& hdi cho khu vwce thi cong

2.3. Ké hoach trién khai
a) Dia diém xay dwng:

Dw &n Thay dién Bdo Lam 1 dy kién n&m tai xa Ly Bon, huyén Bdo Lam, tinh Cao Béng, tuyén cong
trinh ndm sau diém nhap lwu ctia séng Nho Qué va séng Gam.

b) Dién tich dat str dung: 103,91 ha
c¢) Phwong an xay dwng:
- Nha may thay dién: Sau dap

- Tran xalG: Co ctra van
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- Thoi gian thi cong: tir quy Ill ndm 2014 dén quy IV ndm 2016
d) Phwong an bé tri trién khai nhw sau:
< Quy Il nam 2014:

Kh&i cong cong trinh. Déi véi tuyén ap luc, trong giai doan nay, dw an sé gidi phong mat bang long
hd, lam hé théng duong thi cong, dao hd mong va db bé téng dap tran, dao hé méng dap dang bo
phai, ddp dé quai doc va dd bé tong cac twong chén, 1&p dat cira van 02 khoang tran. Déi véi tuyén
nang lwong, don vi thi cong dao hd méng be trai, dd bé téng kénh vao — clra ldy nwéc - nha may —
kénh x&, 1ap dat khe ctra van thwong — ha lwu

% Quy IV nam 2015:

Lap sdong Gam. Déi véi tuyén ap luc, dw an sé thi cong db bé téng dap dang be phai va dap tran, 1ap
dat clra van 4 khoang tran, dap dé quai thwong - ha lwu. Dong thi, dbi véi tuyén nang lwong, don vi
thi cdng sé db clra bé tong 14y nwdc va nha thiu sé tiép hanh 1&p déat thiét bi thay lwc, thiét bi td may.

< Quy IV ndm 2016: Phat dién 2 t6 may
Hinh 8: Phéi canh Nha may thay dién Bao Lam 1

Ngudn: CTCP Xay lap dién |
Téng chiéu dai dwdng thi cdng trong cong trinh 1a 1,25 km va céng trinh sé& nang cap 0,5 km dwdng
giao théng hién c6 dé néi tv tinh 16 vao khu vwc nha may. Dién cap cho céng trinh théng qua 05 tram
bién ap, ndi véi duwong day 35 KV di qua cong trinh. Da va cat dwoc khai thac tv mé d& nam trén
dwong tinh 16 4c, cach cong trinh 11km, cac nguyén vat liéu khac mua tlr thanh phd Ha Giang. M6t sé
thiét bi phu tro dwoc mua trong nuwéc va mot sb thiét bi chinh sé dwoc nhap khau.
2.4. Tién do trién khai va cac d6i tac thwe hién:

Thang 11 ndm 2014, CTCP Xay lap dién | ky két hop ddng xay dwng Goi thau XDO01:
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- Xay dwng cac hang muc cong trinh chinh, cdng trinh tam v&i Cong ty cd phan Céng nghiép xay
dwng Toan Phat, véi Ngan hang Vietinbank chi nhanh Ha Tay la don vi cap tin dung cho dw an
da khéi cong xay dwng dw an Thay dién Bao Lam 1 tai xa Ly Bon, huyén Bao Lam, tinh Cao
Bang.

- G6i thau TB02 cung cap, van chuyén, lap dat, va dich vu k¥ thuat thiét bi co khi thdy céng cho
nha may do CTCP SOMECO Séng Da la nha thau thi cong.

Tinh dén cubi thang 2 nam 2015, dw an da hoan thanh 95% viéc dao hdé méng vai trai, trién khai
bé téng twdng chén, hoan thanh duwéng bé tong, dap dé quay.
Tbng dau tw dv an tinh téi thang 8 ndm 2015 la 168.000.000 dong.

Hinh 9: Tién do xay dwng quy | nam 2015

Ngudn: CTCP Xay I4p dién |
Hién nay, dw an hoan thanh dd bé téng twdng nha may mat tiép giap véi nwéc dén cao do 164,5 m.
2.5. Ké hoach tai chinh
Téng mirc dau tw cta dw an la 915,4 ty ddng, dwoc tai tro tlr von tw cd cla chi dau va vén vay, cu
thé nhu sau:
- Vbn tw c6: 25% Tbng vén dau tw, twong dwong 232,4 ty dong

- Vén vay thuong mai: 75% Téng vén dau tw, trong dw an nay, twong dwong 683 ty dong, ngudn
vbn vay thwong mai cia PCC1 dwoc tai tro theo Dy &n phat trién ndng lwong tai tao (REDP)
ctia Ngan hang thé gi¢i dwoc gidi ngan thong quan Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam
vGi 1ai suat hién nay khoang 5%/ nam.

2.6. Duw kién hiéu qua hoat dong

Dv an dy kién dau tw trong 2 nam dau, va bt dau cé doanh thu tir ndm thr 3, hoan trd xong gbc va
lai vay vao ndm thir 10 ké tr khi bat dau trién khai du an.
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Bang 33: Dw bao két qua san xuat kinh doanh cia Nha may
Don vi: triéu dong
Nam tho 3 Nam thor 4 Nam thor 11

1 San lwong (triéu Kwh) 113,96 113,96 113,96

2 Doanh thu ban dién 115.674 115.674 115.674

3 Chi phi tai chinh 55.991 52.200

4  Chi phi O&M 6.655 6.655 6.655

5 Thué tai nguyén(4% Doanh 6.878 6.878 6.878
thu)

6 Phi méi trwdng (204d/ kwh) 2.279 2.279 2.279
Thué Thu nhap doanh 3.709
nghiép
Dong tién tra gbc no vay 41.211 45.003
Dong tién thudc chi dau tw 2.660 2.660 96.153

Ngudn: CTCP Xay lap dién |
- NPV =137,42 ty ddng
- IRR=12%
2.7. Céac wu dai déi véi dw an:
- Puogc hwdng thué suét thué thu nhap doanh nghiép 10% trong thdi gian 15 nam ;

- Puogc mién thué thu nhap doanh nghiép 04 ndm, ké t& khi c6 thu nhap chiu thué va giam 50%
s6 thué phai ndp cho 09 nam tiép theo;

- Puogc mién tién thué dat trong thoi gian 15 ndm ké tlr ngay xay dwng hoan thanh dwa Dy an
vao hoat dong.

- Puogc mién thué hang hoa nhap khau dé tao thanh tai san cé dinh cta dy an.
VIl. KE HOACH SU’ DUNG SO TIEN THU BUQC TU POT CHAO BAN

Sé tién thu duoc tir dot phat hanh dwoc st dung dé tai tro diu tw xay dwng dw an Thiy dién Bao
Lam 1 v&i dw kién nhw sau:

1. Kéhoach dau tw

Bang 34: Chi tiét cac hang muc dau tw cta dw an

Don vi: triéu ddng

TT Hang muc Gia tri
1 Chi phi xay dwng 440.021
2 Chi phi thiét bj 328.776
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TT Hang muc Gia tri

3 Chi phi bdi thwérng gidi phéng mat bang va tai dinh cw 11.577
4 Chi phi quan ly dv an 11.115
5 Chi phi tw van dau tw xay dwng 37.394
6 Chi phi lai vay va chi phi khac 69.770
7 Chi phi dyw phong 16.766

Téng mirc dau tw 915.418

Ngudn: CTCP Xay I4p dién |
2. Tién dd str dung vén
Bang 35: Chi tiét tién dd str dung vén va ngudn vén
DPon vi: triéu déng

Phan vén theo nam xay dwng

TT Chi tiéu : Cdéng ngang
Nam thir nhat Nam thr hai

1 Giatr truéc VAT 316.097 474.145 790.242
- Vén ty c6 (20% tbng vén) 94.829 63.219 158.048
- Vén vay (80% tbng vén) 221.268 410.926 632.194

2 Thué VAT 30.725 46.088 76.813

3 Gia tri dau tw gbc (3) = (1) + (2) 346.822 520.233 867.055

4  Laivay 9.957 38.406 48.363

5 Téng mirc dau tw (5) = (3)+ 4) 356.779 558.639 915.418

Nguén: CTCP Xay lap dién |
- Nguén vdn vay: 683 ty ddng
- Nguén vén chu s& hivu: 232,4 ty dong
+ Nguén lgi nhuan sau thué chwa phan phéi ctia Céng ty: 31,4 ty déng
+ Ngudn vén huy dong tir dot phat hanh cd phiéu néu tai Diéu 1: 201 ty ddng

Trong trwdng hop thoi gian phat hanh kéo dai hon dw kién hodc sb tién huy dong thap hon du kién,
Cong ty s& st dung linh hoat nguén vén vay ngan hang, cac ngudn vén khac t lgi nhuan dé lai dé
thwe hién dau tw.
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VIIl. CAC DOI TAC LIEN QUAN TOI DOT CHAO BAN
1. T chirc kiém toan:

CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC

Dia chi: S6 1 Lé Phung Hiéu, quan Hoan Kiém, Ha Noi
Sé dién thoai: +84 4 3824 1990
Fax: +84 4 3825 3973

2. Té chirc tw van:

CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHU’NG KHOAN SAI GON TAI HA NOI (SSI)

Dia chi: 1C Ngb Quyén, phwéong Ly Thai T, quan Hoan Kiém, Ha Noi
Pién thoai: +84 4 39366321
Fax: +84 4 39366311
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IX. NGAY THANG, CH(Y KY, DONG DAU CUA DAI DIEN TO CHUPC PHAT HANH, TO CHUFC TU
VAN
Ha Noi, ngay |4 thang 9 n&m 2015
CONG TY CO PHAN XAY LAP DIEN | ;
TRINH VAN TUAN
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
/é’/ 1
NGUYEN THI HAI HA TRAN THI MINH VIET

CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUPNG KHOAN SAI GON TAI HA NOI
GIAM BOC PHY TRACH PHIA BAC KHOI DICH VU NGAN HANG DAU TV b

NGUYEN NGQC ANH
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