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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Tang 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, dudng Pham Hung, huyén Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Ban Téng Giam déc Cong ty Co phan Déq tu va San xudt Théng Nhat - tién than la Cong ty C6 phén Khoang
san va Mdi truong Dai Viét (sau day goi tat la “Cong ty”) dé trinh Bao céo nay cung v@i Béo céo tai chinh da
duoc kiém toan cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty diéu hanh Cong ty cho nam tai chinh két
thuc ngay 31/12/2012 va cho dén ngay lap bao cao nay gom:

Hoi ddng Quan tri

Ong Nguyén Chi Thién Chu tich

Ong Hoang Manh Cuong Thanh vién
Ong Ta Van Quyén Thanh vién
Ong Tran Viét Cudng Thanh vién
Ong Nguyén Trong Viét Thanh vién

Ban Téng Giam dbc

Ong Hoang Manh Cuong Téng Giam doc
Ong Vii Vin Phong Pho6 Téong Giam dbc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty ¢6 trach nhiém lap Bao cao tai chinh tir trang 04 dén trang 18, phan anh mot cach
trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
clia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012. Trong viéc 1ap cac Bao c4o tai chinh nay, Ban Téng
Giam déc dugc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mot cach nhét quan;

e Duara cic xét doan va ude tinh mdt cach hop ly va théan trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhimng ap dung sai léch trong yéu
can dugc cong bo va giai thich trong Bao céo tai chinh hay khong; va

e Lap Béo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir truomg hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh.

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay Bao céo
tai chinh hop ly nham han ché rui ro va gian lan.

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sé sach ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop dé
phan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang Bao cdo tai
chinh tun thu cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khéc vé
ké toan tai Viét Nam. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va
thuc hién céac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Téng Giam dbc xac nhan rang Cong ty di tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bdo céo tai chinh.

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

Hoang Manh Cudng
Téng Giam dbc
Ngay 31 thang 12 nam 2013
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CHUYEN NGANH TAI CHINH, KE TOAN & KIEM TOAN

S6: /10 /2013-B/AEA-KT-TC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: Cic ¢ dong va Hoi ddng Quan tri
Cong ty C6 phan Piu tw va San xuit Thong Nhit

BAO CAO KIEM TOAN VE BAO CAO TAI CHINH

Chiing t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh ciia Cong ty C6 phan Dau tu va San xuit Thong Nhat - tién than 1a
Cong ty C6 phan Khoang san va Moi truong Dai Viét (goi tit 1a “Cong ty”) gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay
31/12/2012, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao c4o luu chuyén tién té va thuyét minh Bao c4o tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ciing ngay tir trang 04 dén trang 18 kém theo.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Tdng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh
ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bdo ma Ban Tf)ng Giam dbc xac dinh 1a can
thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhdm
lan.

Trach nhiém ciia Ki€ém toan vién

Tréach nhiém cua chung t6i 1a dua ra y kién vé Béo cao tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan. Chiing toi
da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muyc nay yéu cau ching toi tuan thu
chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su
dam bao hop ly vé viéc liéu Béo cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdbm thuc hién cac thil tuc nhim thu thap cac bing chig kiém toan vé cac s6 liéu va
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cia Kiém toan vién,
bao gbm danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hodc nhdm 14n. Khi thuc hién
danh gia cac rui ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by caa Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra v kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bd cia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y clia cac udc tinh
ké toan ciia Ban Tong Giam déc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh.

Chiing toi tin tuéng ring cac bang chimg kiém toan ma chiing téi da thu thap dugc la ddy du va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan cua chiing t5i.

Tru s& chinh: S6 22 Phé Dirc Chinh. guin Ba Dinh, Ha Noi
Van phong giao dich: S6 15 Hang Tre. guén Hoan Kiém, Ha No6i 2
Tel: (84-4) 37152655 * Fax:(84-£) 37152656 * Mobi: 0973612299
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BAO CAO KIEM TOAN DPQC LAP (tiép theo)

Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién cta ching t6i, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2012, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién t¢ cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hop voi Chudn muc ké toan, ché d¢ ké toan Viét Nam va ca

Nguyén Hiru Pong Vii Dirc Thing

Tong Giam dbc Kiém toan vién

S6 Gidy ching nhan dang ky S6 Gidy chimg nhan dang ky

hanh nghé kiém toan: 0140-2013-43-1 hanh nghé kiém toan: 0307-2013-43-1

Thay mit va dai dién
CONG TY TNHH KIEM TOAN PONG A
Ha Noi, ngay 4/ thdang /) ndm 2013



CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
“3 Téng 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, dudng Pham Hung,
huyén Tir Liém, Ha Noi

) Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

BANG CAN POI KE TOAN
- Tai ngay 31 thang 12 nam 2012 .
MAU B 01-DN
" Pon vi tinh: VND
TAI SAN Ma | Thuyet 31/12/2012 01/01/2012
- sO minh
- A TAI SAN NGAN HAN 100 116.645.630.242 |  34.962.400.621
- (100=110+120+130+140+150)
I. Tién va cdc khoan twong duong tién 110 5 767.959.169 661.876.302
= 1. Tién 111 767.959.169 661.876.302
- 2. Cac khoan tuong duong tién 112 - -
1. Cac khoéan diu tw tai chinh ngin han 120 6 27.100.000.000 -
- 1. Dau tu ngan han 121 27.100.000.000 -
I11. Phéi thu ngidn han 130 7 35.963.806.286 |  34.000.000.000
- 1. Phai thu khach hang 131 25.847.387.126 -
- 2. Tra trudc cho nguoi ban 132 116.419.160 -
5. Cac khoan phai thu khac 135 10.000.000.000 |  34.000.000.000
| IV. Hang ton kho 140 8 48.144.729.392 -
- 1. Hang ton kho 141 48.144.729.392 -
V. Tai san ngén han khac 150 4.669.135.395 300.524.319
" 1. Chi phi tra truéc ngin han 151 17.904.983 -
o 2. Thué GTGT dugc khu trir 152 4.311.390.312 524319
4. Tai san ngan han khac 158 9 339.840.100 300.000.000
J B TAI SAN DAI HAN 200 65.283.798 -
(200 = 210+220+240+250+260)
== I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
| I1. Tai san c6 dinh 220 16.587.879 -
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 10 16.587.879 -
—— - Nguyén gia 222 16.727.273 -
- Gia tri hao mon liiy ké 223 (139.394) -
. 2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 224 - -
- 3. Tai san ¢b dinh vé hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 - -
= - Gia tri hao mon lily ké 229 - -
. 4. Chi phi xay dung co ban do dang 230 - -
I11. BAt dong san dau tu 240 - -
-~ IV. Céc khoan dau tuw tai chinh dai han 250 - -
V. Tai san dai han khac 260 48.695.919 -
" 1. Chi phi tra trudce dai han 261 11 48.695.919 -
. TONG CONG TAI SAN (270 = 100 +200) | 270 116.710.914.040 |  34.962.400.621

Bdo cdo nay la mot bo phdan hop tha
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Téng 2, Thap CEO, HH2-1 M Tri Ha, duong Pham Hung,

- Bao cao tai chinh
huyén Tu Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012
i | BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
. | Tai ngay 31 thang 12 nam 2012
MAU B 01-DN
- Pon vi tinh: VND
- NGUON VON Ma | Thuyet 31/12/2012 01/01/2012
) minh
A. NOQ PHAI TRA (300=310+330) 300 32.576.994.062 | 10.000.000.000
r= I. No ngin han 310 32.576.994.062 |  10.000.000.000
- 1. Vay va no ngén han 311 - -
2. Phai tra nguoi ban 312 21.700.000.000 -
1 3. Nguoi mua tra tién trudce 313 10.000.000.000 10.000.000.000
1 4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 314 12 876.994.062 -
5. Phai tra cong nhén vién 315 - -
- 6. Chi phi phai tra 316 - -
9. Céc khoan phai tra, phai ngp khac 319 - -
o 20. Du phong phai tra ngan han 320 - -
- 23. Qu¥ khen thudng, phc loi 323 - -
II. No dai han 330 - -
T 1. Phai tra dai han nguoi ban 331 - -
- 3. Phai tra dai han khac 333 - -
r 4. Vay va ng dai han 334 - -
T 5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 335 - -
r = . .
B. NGUON VON (400=410+430) 400 84.133.919.978 |  24.962.400.621
R I. Ngudn vén chii sé' hiru 410 13 84.133.919.978 |  24.962.400.621
. - 1. Vén dau tu ctia chi ¢ hiru 411 80.000.000.000 |  25.000.000.000
2. Thang du von cd phan 412 - -
p—r 3. Vén khéc ctia chii sé hitu 413 - -
4. C6 phiéu quy 414 - -
r 1 5. Chénh léch danh gié lai tai san 415 - -
6. Chénh léch ty gia hdi doai 416 - -
7. Quy ddu tu phat trién 417 - -
8. Quy du phong tai chinh 418 - -
10. Loi nhuan sau thué chua phan phi 420 4.133.919.978 (37.599.379)
I1. Ngudn von dau tu XDCB 421 - -
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+ 400) 440 116.710.914.040 |  34.962.400.621
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Nguyén Thu Huyén
Nguoi lap biéu

Bdo cdo nay la mot bo pha p tha

Nguyén Thi Phuong

Ké todn trudng

CONG TY
CcO PHAN

Hoang Manh Cudng

Tong Giam doc

Ngay 31 thang 12 ndm 2013
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M¢ Tri Ha, dudng Pham Hung, ' Bao cio tai chinh
huyén Tir Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2012

MAU B 02-DN
Pon vi tinh: VND
CHI TIEU ma | Thuyét Nam 2012
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cf;p dich vu 1 14 23.570.351.933
2. Cac khoan giam trir doanh thu 2 -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu (10 = 01 - | 10 23.570.351.933
02)
4. Gia von hang ban 11 15 18.054.962.179
5. Loi nhuén gop vé ban hang va cung cip dich vu (20=10 - 11) 20 5.515.389.754
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 16 20.644.035
7. Chi phi tai chinh 22 -
- Trong do: Chi phi lai vay 23 -
8. Chi phi ban hang 24 -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 487.520.370
10. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 5.048.513.419
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
11. Thu nhap khac 31 -
12. Chi phi khac 32 .
13. Loi nhudn khac (40 =31 - 32) 40 -
14. Téng lgi nhudn ké toan truéc thué 50 5.048.513.419
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 17 876.994.062
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 -
17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 4.171.519.357
(60 =50-51-52)
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 18 834,34

(*)Céng ty thanh ldp tir 30/05/2011, bdo cdo két qua kinh doanh nam 2011 dwoc ldp cho giai doan tir 30/05/2011
dén 31/12/2011 nén khéng trinh bay sé liéu so sdanh.

Nguyén Thu Huyén Nguyén Thi Phuong Hoang Manh Cuong
Nguoi lap biéu Ké toan truwdng Toéng Giam doc
Ngay 31 thang 12 nam 2013

Bdo cdo nay la mée bé phd p thanh cua Bdo cdo tai chinh va phai dwoc doc kem voi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 6




CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M¢ Tri Ha, duong Pham Hung,
huyén Tur Liém, Ha No6i

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

(Theo phwong phdp gidn tiép)

MAU B 03-DN
Don vi tinh: VND
CHI TIEU “:63 Nam 2012
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn truée thué 1 5.048.513.419
2. Piéu chinh cho cic khodn
- Khau hao TSCDH 2 139.394
- L4i, 1 tir hoat dong dau tur 5 (20.644.035)
3. Loi nhudn tir hoat dpng kinh doanh trieée thay doi von luu dpng 8 5.028.008.778
- Tang, gidm cac khoan phai thu : 9 (6.314.512.379)
- Tang, giam hang ton kho 10 (48.144.729.392)
- Tang, giam cac khoan phai tra 11 21.700.000.000
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (66.600.902)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 -
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 -
- Tién chi khéac cho hoat dong kinh doanh 16 -
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (27.797.833.895)
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
1.Tién chi ¢ mua sim, xay dung TSCP va cac tai san dai han khac 21 (16.727.273)
3.Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 (27.100.000.000)
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cuia don vi khac 24 -
5.Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 .
6.Tién thu hoi dau tu gop vén vao don vi khac 26 .
7.Tién thu lai cho vay, ¢6 tirc va loi nhuén duoc chia 27 20.644.035
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dong diu tw 30 (27.096.083.238)
III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1.Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan von gop clia cha sé hiru 31 55.000.000.000
2.Tién chi tra vén gop cho cac chii s& hitu, mua lai c6 phiéu da phat hanh 32 -
6.C4 tirc, loi nhuén da tra chu s¢ hiru 36 -
Lueu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 55.000.000.000
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 106.082.867
Tién va twong dwong tién dau ky 60 661.876.302
Anh hudng cua thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 767.959.169

(*)Céng ty thanh ldp tie 30/05/2011, bdo cdo lheu chuyén tién té nam 2011 dwoc lap cho giai doan tir 30/05/2011

dén 31/12/2011 nén khong trinh bay s6 liéu so sanh.

Q-

Nguyén Thu Huyén
Ngudi ap bidu

Bdo cdo nay la mér b6 ph
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Nguyén Thi Phuong
Ké toan truéng

Téong Giam doc
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N S 7 -~
Hoang.ii Clroaw®

Ngay 31 thang 12 nam 2013
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, duong Pham Hung, Bao cdo tai chinh
huyén Tu Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bo phdn hgp thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo
1.  THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thie s6 hitu von

Cong ty C6 phan Pau tu va San xuit Théng Nhét (goi tat la “Cong ty”) tién than la Cong ty Co phan
Khodng san va Moi truong Dai Viét dugc thanh lap theo Glay chimg nhan Déng ky kinh doanh so:
0105334948 do S Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Néi cap Pang ky lan dau ngay 30 thang 05 nam
2011. Trong qua trinh hoat dong, cac thay d6i vé loai hinh doanh nghiép, nganh nghe kinh doanh cling
nhu von diéu 1é cua Cong ty da dugc So Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi lan luot chimg nhan tai
cac gidy ching nhéan dang ky kmh doanh thay déi. Hién tai Cong ty dang hoat dong theo Giay ching nhan
dang ky doanh nghiép Cong ty ¢b phan thay dbi lan thu 4, do S& Ké hoach va Pau tu thanh ph6 Ha Noi
cép ngay 18/11/2013 voi ma sé doanh nghiép la 0105334948.

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

Hoat dong kinh doanh cua Céng ty la: Xay dung nha céc loai; Xay dung cong trinh duong sat va duong
bd; Xay dung cong trinh cong ich; Ban l¢ do dién gia dung, givong, ti, ban, ghé va do noi that tuong tu,
deén va by den dién, d6 dung gia dinh khac chua dugc phan vao dau trong cac cira hang chuyén doanh;
Ban budn dd ding khac cho gia dinh; Khai thac va thu gom than ctmg; Khai thac va thu gom than non...

e

Tru sé chinh ctia Cong ty

T?mg 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, dudng Pham Hung, huyén Tir Liém, Ha Noi

—d

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s6 1ap B4o cao tai chinh

Béo cao tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia goc va phu
hop vai cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé
ké toan tai Viét Nam.

Ky ké toan

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12.

3. AP DUNG CAC CHUAN MUC KE TOAN

Cong ty ap dung Ché do Ke toan Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/Qb- BTC ngay
20/03/2006 va Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ciia Bo truong Bo Tai chinh vé huéng
dan sira doi, bd sung ché do Ké toan Doanh nghiép.

Hinh thic s6 ké toan ap dung duge dang ky ctia Cong ty la Hinh thuc ké toan trén may vi tinh.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty ap dung trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh:
U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap Bdo céo tai chinh tuan thu theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, H¢ théng Ké toan Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh khac ve ké toan tai Viét Nam yéu cau Ban Téng Giam déc phai c6 nhimng udc
tinh va gia dinh anh huong dén s6 liéu bao céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va
tai san tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai chinh cling nhu cac s liéu Bao cdo vé doanh thu va chi phi trong
sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, duong Pham Hung, Bao cao tai chinh
huyén Tu Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cac Tl1u_1'ét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc do:ng thoi véi Bdo cdo tai chinh kem theo
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan ky cugc, ky quy, cac khoan dau
tu ngan han hoac cac khoan déau tu c6 kha nang thanh khoan cao. Cac khoan c6 kha nang thanh khoan cao
la cac khoan c6 kha nang chuyén ddi thanh céc khoan tién mit x4c dinh va it ri ro lién quan dén viéc bién
dong gia tri chuyén ddi cua cac khoan nay.

Cac khoén phai thu va du phong no khé doi

Du phong phai thu kho doi dugc trich 1ap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh toén tir sau thang
tro 1én, hodc cac khoan thu ma ngudi ng khé 6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, phé san hay cac kho
khén tuong tu theo quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua BO Tai chinh vé
viéc “Hudng dan ché do trich 1ap va sir dung cc khoan du phong giam gia hang ton kho, ton that cac
khoan dau tur tai chinh, no kho doi va bao hanh san pham, hang hoa, cong trinh xay lap tai doanh nghiép”.

Hang ton kho

Hang tén kho duoc xac dinh trén co s¢ gia thdp hon giita gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hién duoc.
Gia gbc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
Xuét chung, néu co, dé c6 dugc hang ton kho ¢ dia dlem va trang thai hién tai. Gia tri cua hang ton kho
duoc xac dinh theo phuong phéap binh quén gia quyén. Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc dugc xac dinh
bing gia ban wdc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Du phong giam gia hang tén kho ciia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
do, Cong ty dugc phép trich 1ap Dy phong giam gid hang ton kho 15i thoi, hong, kém pham chat trong
truong hop gié tri thuc té clia hang ton kho cao hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc tai thoi diém két
thuc nién do ké toan.

Tai san co dinh hiru hinh va hao mon

Tai san hiru hinh dugc ghi nhan 1a tai san ¢6 dinh hiru hinh néu théa man dong thoi cac tiéu chuan sau: (i)
Chic chén thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc sir dung tai san do; (i) C6 thoi gian sir dung
trén 1 nam tro 1€n; (iii) Nguyén gia tai san phai dugc xac dinh mdt cach tin cay va cd gia tri tur 10.000.000
VND tr¢ [én.

Tai san c¢6 dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh hiru hinh mua sam bao gém gia mua va toan bo cac chi phi khéc lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung. Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh do tu lam,
tu xay dung bao gom chi phi xay dung, chi phi san xuét thuc té phat sinh cong chi phi ldp dat va chay thir.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh mua duéi hinh thirc trao di véi mét tai san cé dinh hiru hinh khong
twong tu hodc tai san khac duoc xac dinh theo gia tri hop 1y cua tai san ¢6 dinh hiru hinh nhéan vé, hoac gia
tri hop 1y ciia tai san dem trao ddi, sau khi diéu chinh cac khoan tién hoac twong duong tién tra thém hozc
thu ve. Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh mua duéi hinh thirc trao d6i véi mot tai san ¢ dinh hitu hinh
twong tu, hogc ¢6 thé hinh thanh do dugc ban dé déi 1y quyén s& hiru mot tai san tuong tu dugc tinh bing
gia tri con lai cua tai san ¢ dinh dem trao dbi.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau tai san c6 dinh hitu hinh dugc ghi tang nguyén gia cua tai san
néu cac chi phi nay chic chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sur dung tai san d6. Cac chi phi
phét sinh khong thoa man diéu kién trén duoc ghi nhan 14 chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Tai san c6 dinh hiru hinh duoc khau hao theo phuong phap duong théng dua trén thoi gian hitu dung udc
tinh, cu thé nhu sau:

Nam nay

Thiét bi, dung cu quan Iy 03-08




CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

ot | Téng 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, dudng Pham Hung, Bao cdo tai chinh
— huyén Tur Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN
= -y

Cdc Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
Tai san cd dinh vé hinh va hao mon
Tai san ¢ dinh v6 hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh vo hinh mua riéng biét bao gém gia mua va nhing chi phi ¢6 lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao st dung nhu dy kién.

Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh la quyen sir dung dét c6 thoi han khi duge giao dat hodc s tién tra khi
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat hop phap tir ngudi khéc, hodc gia tri quyén sir dung dat nhan gép
vén lién doanh.

Nguyén gia tai san c¢6 dinh vo hinh mua duéi hinh thirc trao doi véi mot tai san ¢b dinh vo hinh khong
twong tu hodc tai san khac duoc xac dinh theo gié tri hop ly cua tai san cbd dinh v6 hinh nhén vé hodc bang
v6i gid tri hop ly cua tai san dem trao d01 sau khi diéu chinh cac khoan tién hodc tuong duong tlen tra
thém hoac thu vé. Nguyén gia tai san c¢d dinh vo hinh mua duéi hinh thue trao ddi voi mot tai san cb dinh
vO hinh tuong tu, hodc cé thé hinh thanh do dugc ban dé déi lay quyen s¢ hiru mot tai san tuong tu dugc
tinh bang gia tri con lai ciia tai san ¢d dinh vo hinh dem trao ddi.

Toan bé chi phi nghién ciru dugc ghi nhan vao chi phi phét sinh trong ky. Chi phi trién khai cho timg du
an chi duoc ghi nhan 12 tai cé dinh v6 hinh néu Céng ty ddng thoi thoa man dugc cac didu kién sau: (i)
Tinh kha thi vé mit k¥ thuat dam bao cho viéc hoan thanh va dua tai san vo hinh vao st dung theo dutinh
hodc dé ban; (ii) Cong ty du dinh hoan thanh tai san vd hinh dé sir dung hodc dé ban; (iii) Cong ty c¢6 kha
nang str dung hodc ban tai san vo hinh d6; (iv) Tai san vd hinh d6 phai tao ra duoc lgi ich kinh té trong
tuong lai; (v) Cong ty c6 ddy di cac ngudn luc vé ky thuat, tai chinh va cac ngudn luc khac dé hoan tat
cac giai doan trién khai, ban hoic sir dung tai san vo hinh do; (vi) Cé kha nang xac dinh mot cach chic
chin toan b chi phi trong giai doan trién khai dé tao ra tai san vo hinh do; va (vii) Uédc tinh ¢6 du tiéu
chuan vé thoi gian sir dung va gia tri theo quy dinh cho Tai san cb dinh vé hinh.

Chi phi lién quan dén tai san ¢ dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban d4u phai duoc ghi nhan la chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi théa man dong thoi 2 didu kién sau thi dugc tinh vao nguyén gia
tai san ¢ dinh v6 hinh: (i) Chi phi nay c6 kha niang lam cho tai san ¢6 dinh v6 hinh tao ra loi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gia ban dau; (i) Chi phi dugc danh gia mot cach chic
chin va gan lién véi mot tai san ¢ dinh v hinh cu thé.

Cac khoan chi phi tra truée dai han

Cac khoan chi phi tra trudc dai han khac bao ,g(;)m cong cu, dung cu xuét phuc vu san xuat kinh doanh
duoc coi la c6 kha nang dem lai loi ich kinh t€ trong tuong lai cho Cong ty vdi thoi han tor mét nam tro
1€n. Cac chi phi nay dugc von héa dudi hinh thirc cac lghoén tra trude dai har} va duoc phéan bo vao chi phi
hoat dong kinh doanh, st dung phuong phap dudng thang va cac quy dinh ké toan hién hanh.

Vén chii s¢ hiru

Vén dau tu cia chi s hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc gép ciia chu s hiru.

Théng du vén ¢6 phan dugc ghi nhan theo s6 chénh Iéch gitta gia thuc té phat hanh va ménh gia c6 phiéu
khi phat hanh c6 phi€u b6 sung hodc tai phat hanh c6 phiéu quy.

Cb phiéu quy duogc ghi nhan theo gié tri thuc té_yva trr vao vén chii s¢ hitu. Cong ty khong ghi nhén cac
khoan l4i, 15 khi mua, ban, phat hanh hozc huty ¢6 phiéu quy.

Loi nhuan sau thué chua phén phoi 1a so lgi nhuén tir cac hoat dong cua Cong ty sau khi trir cac khoan

diéu chinh do ap dung héi t6 thay doi chinh sach ké toan va di€u chinh hoi to sai sét trong yéu cua cac
nam truoc.

10




L_4

e

~ -

—

e —

CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, dudong Pham Hung, Bao cdo tai chinh
huyén Tu Liém, Ha No6i Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi két qua giao dich hang hoa dugc xac dinh mot cach déng tin cdy va Cong ty
c¢6 kha nang thu dugc cac loi ich kinh té tr giao dich nay. Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi giao
hang va chuyén quyén s¢ hitu cho nguoi mua.

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi ¢6 bang chimg vé ty 1& dich vu cung cép dugc hoan thanh
tai ngay két thtic nién do ke toan.

Lai tién guri dugc ghi nhan trén co sd don tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién gui va 1ai suat
ap dung.

Cac khoan dy phong

Cac khoan du phong duge ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot sy kién da xay
ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Céc khoan du phong duoc xdc dinh trén co s¢
udce tinh ciia Ban Téng Giam dbc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu no nay tai ngay
két thuc nién do ké toan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri ctia s thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khéc véi loi
nhuén thuin duoc trinh bay trén Bdo céo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao gém cac khoan thu
nhap hay chi phi tinh thué hoac dugc khéu trir trong cac nam khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu co) va
ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoac khong duoc khau trir.

Thué thu nhap hodn lai duoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gid tri ghi s6 ciia cac khoan muc tai san
hodc cong ng trén Bang Can dbi ké toan va co so tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai duoc ké toan
theo phuong phap dua trén Bang Can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho
tat ca cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhadp hoan lai chi dugc ghi nhén khi chéc chin ¢c6
du loi nhuén tinh thué trong tuong lai dé sur dung céc khoan chénh 1éch tam thoi dugc khau trir.

Thué thu nhdp hodn lai dugc xac dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho nam tai san duoc thu hoi hay
ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhdp hodn lai dugc ghi nhén 1ai, 16 trir truong hop khoan thué d6 co
lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vén cha s hitu. Trong truong hop d6, thué thu nhap
hoan lai cling dugc ghi thing vao vén chii s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty ¢6 quyén hop
phép dé bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi cac tai
san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhdp doanh nghiép
dugc quan ly bdi cung mdt co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co
so thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cua Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xdc dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy

thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo céc Luat thué hién hanh tai Viét Nam.

11



CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M¢ Tri Ha, dudng Pham Hung,

huyén Tu Liém, Ha N1

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘
Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

5.

7.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

MAU B 09-DN

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Tién mat 749.090.877 661.876.302
Tién giri ngan hang 18.868.292 -
Cong 767.959.169 661.876.302
PAU TU NGAN HAN
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Chirng khoan dau tu ngan han - -
Pau tu ngan han khac 27.100.000.000 -
Cong 27.100.000.000 -
PHAI THU NGAN HAN
] 31/12/2012 4 01/01/2012
Tong s6 S6 ng qua han Tong s6 SO ng qua han
VND VND VND VND
Phai thu ciia khach hang 25.847.387.126 - - -
Tra trudc cho ngudi ban 116.419.160 - - -
Céc khoan phai thu khac 10.000.000.000 - 34.000.000.000 -
Du phong phai thu kho doi - - - -
Cong 35.963.806.286 - 34.000.000.000 -
HANG TON KHO
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Nguyén liéu, vat liéu -
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang 48.000.000.000 -
Hang héa ton kho 144.729.392 -
Cong 48.144.729.392 -
TAI SAN NGAN HAN KHAC
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Tam tng 339.840.100 -
Cong 339.840.100 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M¢ Tri Ha, dudng Pham Hung,

huyén Tu Liém, Ha N6i

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘ MAU B 09-DN
Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

10. TAI SAN CO PINH HUU HINH

Nha ctra, vat May méc, Phuong tién Thiét bi, Cong
kién tric thiét bi vén tai, dung cu
truyén dan quan ly
(VND) (VND) (VND) (VND) (VND)
NGUYEN GIA
S6 du tai 01/01/2012 - . - - -
Tang trong ndm - - - 16.727.273 16.727.273
Mua trong nam - - - 16.727.273 16.727.273
Giam trong nim - - - - -
Giam khac - - - - -
S6 du tai 31/12/2012 - - - 16.727.273 16.727.273
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du tai 01/01/2012 - - - - -
Téang trong nam - - - 139.394 139.394
Khéu hao trong nam - - - 139.394 139.394
Gidm trong ndm - - - - -
Giam khac - - - - -
S6 du tai 31/12/2012 - - - 139.394 139.394
GIA TRI CON LAl
S6 du tai 01/01/2012 - - - - -
S6 du tai 31/12/2012 - - - 16.587.879 16.587.879
11. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Chi phi Cong cu dung cu cho phan bd 48.695.919 -
Cong 48.695.919 -
12. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Thué GTGT phai nop . .
Thué thu nhap doanh nghiép 876.994.062 -
Cong 876.994.062 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Téang 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, dudng Pham Hung,

huyén Tu Liém, Ha Noi

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc do“ng thoi véi Bao cdo tai chinh kem theo

NGUON VON CHU SO HUU

13.

Tai ngay 30/05/2011
Tang trong ky

- Tang von

- Lai

- Tang khac

Giam trong ky

-L3

Tai ngay 31/12/2011
Tang trong ky

- Tang von

- Lai

- Tang khac

Giam trong ky

-L3

Tai ngay 31/12/2012

Cb6 phiéu

Vén khac

Loi nhuén

Vén diu tu ciia cia chu sau thué chua
chii s¢ hiru SH phéan phéi Cong
VND VND VND VND
25.000.000.000 - - 25.000.000.000

25.000.000.000

25.000.000.000
55.000.000.000
55.000.000.000

(37.599.379)
(37.599.379)

(37.599.379)
4.171.519.357
4.171.519.357

25.000.000.000

(37.599.379)
(37.599.379)

24.962.400.621
59.171.519.357
55.000.000.000

4.171.519.357

80.000.000.000

4.133.919.978

84.133.919.978

S6 lwong ¢ phiéu ding ky phat hanh
S6 lwgng c6 phiéu @ ban ra cong chiing
C6 phiéu phd thong

Cb phiéu uu dai

S$6 lwong ¢ phiéu dwge mua lai

Cb phiéu phd thong

Co phiéu wu dai

S6 lwgng c6 phiéu dang luu hanh

Cb phiéu phd thong

Cb6 phiéu vu dai

31/12/2012

C6 phiéu

8.000.000

8.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Téang 2, Thap CEO, HH2-1 Me¢ Tri Ha, duong Pham Hung, Bao cdo tai chinh

huyén Tu Liém, Ha Néi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

(4

.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

14. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2012
VND
Doanh thu ban hang, cung cép dich vu 23.570.351.933
Cong 23.570.351.933
15. GIA VON HANG BAN
Nim 2012
VND
Gia vén clia hang ban, dich vu da cung cép 18.054.962.179
Cong 18.054.962.179
16. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim 2012
VND
Lai tién giri, 1ai vay 20.644.035
Lai chénh léch ty gia da thuc hién -
Lai dau tu chung khoan -
Cong 20.644.035
17. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Niam 2012
VND
Tong loi nhuén ké toan truéc thué 5.048.513.419

Cic khoin diéu chinh ting hodc giam lgi nhuan ké toin dé xac dinh lgi
nhuén chju thué¢ TNDN

- Céc khoan diéu chinh tang

- Cac khoan diéu chinh giam

- L3 nam trudc chuyén sang

Tong thu nhép chiu thué

Thué suat

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué TNDN duoc giam trir

Thué TNDN phai njp trong nim

(37.118.781)

480.598
(37.599.379)
5.011.394.638
25%
1.252.848.660
(375.854.598)
876.994.062
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tﬁng 2, Thap CEO, HH2-1 ME Tri Ha, dudng Pham Hung, Bao cao tai chinh
huyén Tir Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (tlep theo) MAU B 09-DN
Cdc Thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
18. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nam 2012
+ Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 4.171.519.357
+ Céc khoan diéu chinh lgi nhuan ké toan dé xéac dinh lgi nhuan cho C6 déng so -
hiru ¢6 phiéu pho thong:
+ Loi nhuan phan b cho C dong sé hiru ¢ phiéu phd thong -
+ Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky 4.999.770
+ Lai co ban trén cb phiéu 834,34
19. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Néam 2012
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 17.551.112.823
Chi phi nhan cong 217.537.273
Chi phi khau hao 139.394
Chi phi dich vu mua ngoai 563.293.753
Chi phi bang tién khac 210.399.306
Cong 18.542.482.549
20. THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN
Cac bén duchxeyn la cac bén co lién quan k,hi mot bén c6 kha nang kiém soat bén kia hodc tao ra anh
huong dang ké doi véi bén kia trong cac quyét dinh vé tai chinh va kinh doanh.
Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, Cong ty phét sinh céc nghi€ép vu véi cac bén lién quan. Cac
nghiép vu chu yéu sau:
Thu nhdp ciia Ban Tong Gidm déc
Niam 2012
VND
Thu nhép ctia Ban Téng Giam déc 435.000.000
21. CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG
Coéng ty khong c6 khoan cong no tiém tang nao khac can diéu chinh hogc coéng bé trén Bao céo tai
chinh.
22. BAO CAO BQ PHAN
Trong ndm 2012, doanh thu chinh ctia Céng ty phat sinh chu yéu trén cung mot dia ban, do d6 Cong ty
khong thuc hién trinh bay Bao cdo bd phan.
23.  CONG Cy TAI CHINH

Ngay 06/11/2009, B¢ Tai chinh da ban hanh Théng tu 56 210/2009/TT-BTC hudng dan 4p dung Chuan
muc ké toan quéc té vé trinh bay Béo cdo tai chinh va Thuyét minh thong tin d6i v6i cong cu tai chinh
("Thong tu 210"), c6 hiéu luc déi véi cac Bao céo tai chinh tir ndm 2011 tré di. Tuy nhién, Thong tu
210 khong dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gom ca
ap dung gia tri hop ly nham phi hop véi Chudn muc ke toan quoc té va Chudn muc Bao cdo tai chinh
qudc té. Cac khoan muc tai san va ng cua Cong ty van duoc ghi nhdn va hach toan theo cac quy dinh
hién hanh ctia cdc Chuin muc ké toan Viét Nam va Hé thong ké toan Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M@ Tri Ha, dudng Pham Hung, Bao c4o tai chinh
huyén Tu Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

23.1.  Cac loai c¢ong cu tai chinh
Gia tri ghi sb

31/12/2012 01/01/2012
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 767.959.169 661.876.302
Phai thu khach hang 25.847.387.126 -
Pau tu ngan han 27.100.000.000 -
Cac khoan phai thu khac 10.000.000.000 34.000.000.000
Cong 63.715.346.295 34.661.876.302
No phai tra tai chinh
Cac khoan vay - -
Phai tra ngudi ban 21.700.000.000 -
Chi phi phai tra - -
Cong 21.700.000.000 -

Cong ty chua danh gia gia tri hgp ly cua tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay _két thac nién
do6 ké toan do Thong tu 210 cling nhu cdc quy dinh hién hanh chua c¢6 huéng dan cu thé vé viéc xac
dinh gia tri hop ly cua céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.

23.2. Quan ly ridi ro von

Coéng ty quan tri ngudn vén nhiam dam bao ran<7 Cong ty ¢6 thé vira hoat dong lién tuc, vira t6i da hoa
loi ich cua cac ¢b dong/cha sé hiru thong qua téi wru hoa sé du ngudn vén va cong no.

Céu tric vén cia Cong tyg Oom 6 cac khoan ng thuan, phan vén thuge so hiru ctia cac ¢b dong/chu so
hitu clia Cong ty (bao gdm von gop, cac quy va loi nhuan sau thué chua phan phéi).

23.3.  Quan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi truong (bao gdm rii ro ty gia, rui ro lai suat va rui ro vé gia co
phiéu), rdi ro tin dung, rdi ro thanh khoan va rui ro 1ai sudt cua dong tién. Cong ty khong thuc hién céac
bién phap phong ngira cic rii ro tai chinh do thiéu thi truong mua ban cac cong cu tai chinh nay.

Quan ly rii ro ty gid

Rui ro ty gia la rui ro lién quan dén 16 phat sinh tir bién dong cia ty gia trao dbi ngoai té. Bién dong ty
gia trao doi gitra VND va cac ngoai t¢ ma Cong ty c6 sir dung c6 thé anh hudng dén tinh hinh tai chinh
va két qua kinh doanh cua Céng ty. Cong ty han ché rii ro nay bang cach giam thiéu trang thai ngoai té
rong.

Quan Iy rui ro lai suat

Rui ro Iai suat la rai ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cua mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhimng thay déi cia lai suét thi truong. Cong ty quan ly rairo lai sudt bang cach phan tich
tinh hinh canh tranh trén thi truéng dé c6 dugc cac lai suat c6 lgi cho muc dich cua Cong ty va van nim
trong gidi han quan ly rui ro cua minh.

Quin Iy riii ro vé gid cé plliéu
Céc c6 phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ném glu bi anh huong boi cac rui ro thi truong

phat sinh tir tinh khong chic chan vé gia tri tuong lai cua cd phiéu dau tu. Cong ty quan Iy rui ro vé gia
cb phiéu bang cach thiét 1ap han murc du tu vao cd phiéu va cac phan tich du bao thi truong.

Qudan ly rii ro tin dung
Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodc déi tic khong dap ung duoc cac nghia vu trong hop

dong dén dén céc ton thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 chinh sach tin dung phu hop va thuong
xuyén theo doi tinh hinh dé danh gid xem Cong ty c6 chiu rii ro tin dung hay khong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Téng 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duong Pham Hung,

huyén Tir Liém, Ha Noi

Bao céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo) MAU B 09-DN
Cdc Thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

Quan Iy rui ro thanh khodn

Muc dich quan ly rui ro thanh khoan nhim dam bao dui ngudn vén dé dap ung cac nghia vu tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Cong ty quan ly nhim dam bao murc phu troi
gitra ng phai tra dén han va tai san dén han trong ky ¢ mirc co thé duogc kiém soat dbi voi sé vén ma
Céng ty tin rang cé thé tao ra trong ky do.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac muc ddo han cho ng phai tra tai chinh phi phai sinh va tai san tai
chinh phi phai sinh trén co s& khong chiét khau tai thoi diém lap bao céo:

Tu 1 nam

Khoan muc dén 5 nam Tong

Duéi 1 nim

NO PHAI TRA TAI CHINH

Tai ngay 01/01/2012

Cac khoan vay - - .
Phai tra ngudi ban - - .
Chi phi phai tra - - i}
Cong - - -

Tai ngay 31/12/2012
Céc khoan vay - - -

24,

Phai tra ngudi ban
Chi phi phai tra
Cong

TAI SAN TAI CHINH

Tai ngay 01/01/2012

Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khac

Cong

Tai ngay 31/12/2012

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khac

Dau tu ngin han

Cong
SO LIEU SO SANH

21.700.000.000

21.700.000.000

21.700.000.000

21.700.000.000

661.876.302

34.000.000.000

661.876.302

34.000.000.000

34.661.876.302

34.661.876.302

767.959.169
25.847.387.126
10.000.000.000
27.100.000.000

767.959.169
25.847.387.126
10.000.000.000
27.100.000.000

63.715.346.295

63.715.346.295

S liéu so sanh trén Bang can d6i ké toan 1a s liéu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2011 da duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan Bong A.

Bao céo két qua hoat dong kinh doanh va Béo céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2012 khong c6 so liéu so sanh, do so liéu trén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiac ngay
31/12/2011 (giai doan hoat dong) tinh tir ngay 30/05/2011 dén ngay 31/12/2011 - khéng du 12 théang.
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