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NOI DUNG BAN CAO BACH

CAC NHAN TO RUI RO

Két qua kinh doanh va trién vong phat trién ctia Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh
Nha Khang Dién cé thé bi anh hwéng b&i bat ky rii ro nao dwoc dé cap dwdi day.
Nhikng rii ro va kha nang khéng chac chén khac ma Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh
doanh Nha Khang Dién chwa dé cap, hodc danh gia la khong dang ké, ciing cé thé anh
hwéng dén hoat dong kinh doanh cua Céng ty, va vi thé anh hwéng dén gia cbé phan
cla Cong ty:

Rui ro vé kinh té

Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién 1a mét doanh nghiép hoat déng
trong Iinh vwe chinh 1a kinh doanh bt déng san. Cac dy an bat déng san do Cong ty
dau tw va phat trién nam trong lanh thé Viét Nam, vi vay, hoat dong kinh doanh cua
Cong ty sé& phu thudc vao cac diéu kién kinh té trong nwdc. Trong nhirtng ndm qua,
Chinh phd Viét Nam da va dang thye hién nhiéu bién phap dé khuyén khich tang trwéng
kinh té va phan bd hop ly cac ngudn lwe, hé tro nén kinh té cé nhitng bwéc tang trwéng
dang ké so v&i nhirng nam trwéc day cling nhw so vai cac québc gia khac trong khu vuce.

1.1  Téc do tang trwong kinh té (ting trwéng GDP)

Téc d6 tang trwéng GDP 1a yéu té vi mé quan trong anh hwéng dén tdc do tang trwéng
ctia hau hét céc linh vwe cla nén kinh té va cé anh hwéng Ién dén chu ky clia nganh
bat déng san va xay dwng. Trong nhi*ng ndm gan day, theo Téng cuc théng ké, téc do
tang trwéng GDP cua Viét Nam twong ddi kha quan véi mire tang 1an lwot 1a 5,98% ndm
2014, 6,68% nam 2015 va 6,21% nam 2016. Tuy mirc tang trwdng ndm 2016 thap hon
murc tang 6,68% clia nam 2015 va khong dat muc tiéu tang trwéng 6,7% nhw Quéc hoi
dé ra, nhwng trong bdi canh kinh té thé gi¢i khéng 6n dinh, tinh hinh kinh té x& héi trong
nwéc nam 2016 con gdp nhiéu kho khan va thach thire thi dat dwoc mie ting truwéng
nhw trén |a mdt thanh céng. Trong mirc tang 6,21% clia toan nén kinh té ndm 2016, khu
vire ndng - 1am - thay san tang trwdng 1,36%; khu vire cdng nghiép va xay dyng tang
7,57% va khu vire dich vy téng 6,98%. Muc tiéu dat ra cho tang trwéng GDP ndm 2017
vao khoang 6,7% v&i ky vong nén kinh té s& 6n dinh va duy tri da téng trwéng cla ndm
2015 va ndm 2016. Trong 6 thang dau ndm 2017, GDP wdc tinh tang 5,73% (quy | ting
5,15% va quy |l kh&i sic hon quy | véi 6,17%), cao hon so véi mirc 5,65% cung ky nam
trworc.

Tang trwéng GDP dwoc duy tri & mirc kha gilp gia tdng thu nhap va cai thién tdm ly cua
ngwdi tiéu dung. DAy la nhan tb thic day nhu cau thwe cling nhw dau tw trong thi trwéng
bat ddng san va qua do6 tac ddng dén hoat ddng kinh doanh cla céc céng ty kinh doanh
bat dong san trén thi treong Viét Nam. Téc d tang trwéng kinh té |a chi bdo quan trong
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dé Coéng ty dwa ra cac chién lwoc kinh doanh phu hop cho tirng théi ky. Chinh vi thé,
hoat déng kinh doanh cGa Céng ty trong nhirng ndm gan day bam sat véi nhu cau cla
thi tredng va phu hop véi nang e tai chinh cia Céng ty.

Hinh 1: Téc d6 tang trwédng GDP cia VIét Nam giai doan 2005 - 2016

6 4604 8,46%
5,32 6,78% 5,98%  6,68%
8,23% 5,03%
6,23% 5,89% 6,21%

5,42%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Nguén: Téng cuc théng ké
1.2 Rui ro lam phat
T mic lam phat 2 con sb trwéc ndm 2012, Chinh phl d& diéu hanh chinh sach kiém
ché lam phat, 6n dinh kinh té vi mé mét cach quyét liét, tir d6 lam phat d& giam & muc
9.21% nam 2012 xuéng con 0,63% nadm 2015 va 2,66% nam 2016. Mac du muc tang
clia ndm 2016 cao hon so v&i ndm 2015, nhwng van thap hon so véi mie tang CPI binh
quan cta mét sdé nam gan day, dong théi van ndm gi¢i han muc tiéu 5% ma Quéc hoi
dé ra. Lam phat thap la dau hiéu tich cuc trong viéc tang chi tiéu mua nha, dau tw béat
ddng san va ciing la co s& d& NHNN gidm |4i suat cho vay, néi 16ng chinh sach tién té,
khuyén khich ngw&i dan va doanh nghiép vay tién ngan hang, dap &ng nhu cau trong
cac linh viee ndi chung va nganh bat ddng san noéi riéng. Trong ndm 2017, Chinh phu
dat muc tiéu kiém ché lam phat binh quan & mic 4%, nhdm thuc day nén kinh té phat
trién. Chi sb gia binh quan trong 6 thang dau ndm nay da ting 4,15% so v&i mic binh
quan trong 6 thang dau ndm ngoai.
Déi v&i doanh nghiép hoat déng trong nganh bat ddéng san nhw Céng ty C6 phan Bau tw
va Kinh doanh nha Khang Dién, trwéng hop lam phat ting cao sé anh hwéng dén hoat
daéng kinh doanh cta Céng ty théng qua suw gia tdng cla cla cac chi phi dau vao, dic
biét Ia chi phi nguyén vat liéu, xay dwng, nhan céng va lai vay.

Hinh 2: CPI binh quén cua Viét Nam giai doan 2005 - 2016
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1.3 Rui ro li suat

L&i suat co vai tro rat quan trong déi véi sw phat trién cia nganh bat ddng san. Nam
2016, mat bang Iai suat huy déng va cho vay twong ddi dn dinh. Theo d6, 14 suat huy
déng bang déng Viét Nam ky han dwéi 12 thang phd bién & muc 6,5 - 6,8%/nam, lai
suét cho vay bang déng Viét Nam ky han dwéi 12 thang da gidm xudng con khoang 9 -
11%/ndm tlr mdc 20 - 22%/ndm trong giai doan ndm 2008. Mat bang 13i suat huy déng
trong 6 thang dau nam 2017 twong ddi 6n dinh véi mat bang 1ai suat cho vay phé bién &
mirc 6 - 9%/ndm dbi véi ngén han va 9 - 11%/nam dbi véi trung va dai han.

Bén canh dé, i suat & mic thap da cai thién tinh thanh khoan ciing nhw ting kha ning
tiép can tin dung cla cac doanh nghiép kinh doanh trong linh vwc bat ddng san noi
chung va Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién néi riéng. Mc 14
suat twong ddi hop ly nhw hién nay sé& hé tro cho Cong ty trong viéc gidm chi phi i vay,
tac dong tich cwc dén két qua kinh doanh ciia Céng ty trong ndm 2016 va cac nam tiép
theo.

Hinh 3: Bién déng lai suat ngén han binh quan trong giai doan 2008 - 2016
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Rui ro vé luat phap

RUi ro luat phap la nhirng rdi ro thay ddi chinh sach theo chiéu hwéng bét lgi cho hoat
ddng kinh doanh cua doanh nghiép. Rui ro ludt phap con la rdi ro phat sinh tir viéc
khéng ap dung kip th&i, phu hop véi cac van ban phap luat lién quan dén hoat dong
kinh doanh cta doanh nghiép.

Hoat déng kinh doanh cia Céng ty C phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién bi
chi phéi chi yéu b&i Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat D4t dai, Luat Nha &,
Luat kinh doanh Béat ddng san, cac b luat vé Thué va cac van ban phap luat khac lién
quan dén cac nganh nghé hoat déng kinh doanh cGa Céng ty. Hién nay, hé théng phap
luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bat déng san, dau tw van dang trong qua trinh hoan
thién va cac van ban hwéng dan van con gép nhiéu vwéng méc khi dp dung trén thwe
té. V& mat quy trinh, tha tuc, déi khi cac vdn ban cé sw mau thun va thiéu tinh nhét
quan, cling nhw kho khan khi 4p dung mét sé luat méi ban hanh trong thuc té do thiéu
cac van ban dwdi luat hwéng dan cu thé vé quy trinh, tha tuc phap ly dw an, dac biét
trong Iinh vwe s dung va sé& hiru dét.

Cac yéu té néi trén khdng nhirng gop phan lam téng chi phi hoat déng kinh doanh va gia
vén dau tw dy an clia Khang Dién, ma con cé thé gay sy gian doan hay tham chi 1a tri
tré trong phéat trién dw an va kinh doanh.

Dé kip théi dw bdo, tng pho cling nhw gidp Céng ty c6 sw chuan bi tét nhat dbéi véi
nhirng thay di trong chinh sach vé luat, Knang Dién c6 bd phan phap ly thwdng xuyén
theo déi, cap nhat nhitng bién déng luat phap dé kip thdi tham mwu, tw van cho Ban
lanh dao c6 thé tan dung téi wu nhitng diéu kién phap ly cé lgi va gidm thiéu thiét hai khi
mét chinh sach bét loi véi nganh nghé hoat déng kinh doanh ctia Céng ty dwoc dwa ra.
Bén canh d6, dbi v&i nhirng van dé phap ly chuyén sau, phirc tap ndm ngoai kha nang,
Cong ty tham khao va s dung thém dich vu tw van.

Rui ro dédc thu nganh

La doanh nghiép hoat déng trong Iinh viwc bat déng sén, ngoai cac rui ro néu trén, Cong
ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién cé kha nang déi mat v&i mét sé rai ro
dac thu nganh nhw sau:

3.1  Ruiro tir dién bién bat loi cua thi tredng bat dong san

Hoat déng kinh doanh bat déng san clia Céng ty tap trung chinh vao thi trieong khu vire
Thanh phé H6 Chi Minh. Do dé hoat déng cia Céng ty phu thudc rat nhiéu vao sy phat
trién cla thi trwdng bat déng san khu vire nay.

Thanh phd Hd Chi Minh mang d&c diém la thanh phd séng nwdc véi khi hau ving nhiét
ddi; 1a dé thi dac biét gitr vai trd dau tau trong ca nwéc va chd dao trong vung kinh té
trong diém phia Nam, la trung tdm I&n vé kinh té, vén hoa, gido duc dao tao, khoa hoc -
cong nghé, dau méi giao lwu va hdi nhap québc té. Véi sirc hit clia chire ndng db thi,
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viéc gia tang co hoc vé dan sb da va dang dién ra manh mé véi sé lwong dan nhap cw
I&n, gép phan lam gia ting quy mé dan sé tai Thanh phd. Véi nhikng dac thu nay, thi
trwdng bat déng san tai khu viec Thanh phd H& Chi Minh c6 tiém nang phat trién rat 16n
va bén virng, trwéc hét |a thi trwdng bat déng san nha &, van phong lam viéc, cong
nghiép, y té, gido duc, thwong mai, vui choi gidi tri, du lich nghi dwéng nham dap (ng
nhu cdu da dang cua ngudi ti€éu dung trong nwdc va ngudi nwdc ngoai.

Khang Dién v&i 16 ndm hoat dong, vwot qua nhiéu thir thach va tng bwéc khang dinh
thwong hiéu uy tin va vi thé néi bat, trong linh vwe kinh doanh bat dong san trén dia ban
Thanh phé Hb6 Chi Minh. Cong ty v&i chién lwoc dau tw va phat trién cac dy an bat dong
san phu hop, dwa trén co s& nghién clru thi trudng xem xét danh gia toan canh vé thi
trwong, két hop véi nang lwc quan ly, trién khai thanh céng nhiéu dy an. Céng ty thuc
hién mé& réng mdt cach than trong, can ddi sén pham dau tw phu hop véi sirc mua cua
dai da s6 ngwoi dan va phu hop véi nhu cau cla thi trwéng. Cong ty tao ra nhirng san
pham da dang nhw nha lién ké, biét thy, can hd & nhiéu phan khuc tir kha dén cao cép,
mang lai gia tri thyc, chat lwong dé dap (ng nhu cau cla nhiéu déi twong khach hang
vé mat 1au dai; tlr d6 giup Cong ty tan dung dwoc co hdi cta thi trwdng, han ché riiro
va hoat dong kinh doanh hiéu qua.

3.2 Hoat déng kinh doanh cua Cong ty bi anh hwéng béi sw canh tranh ngay
cang manh

Trong linh vwe kinh doanh bat déng san, Céng ty phai déi mat véi s canh tranh gay gét
tw cac doi thi bao gbm cac chi dau tw bat ddng san trong va ngoai nwéc, trong sb dé
¢6 nhirng chii dau tw co tiém nang tai chinh manh hon va cac nguén von khac va/hoac
¢6 nhan dién thwong hiéu cé thé so sanh, canh tranh v&i Cong ty. Sy canh tranh ngay
cang gay gat gitra cac chl dau tw bat déng san tai Viét Nam cé thé dan dén tinh trang
ngudn cung bat déng san I&n, canh tranh vé gia ban nha &, gia vat liéu thd va nhan
cong tang, sw cham tré trong qua trinh cap phép cho cac dw an phat trién bat dong san
méi clia cac co quan chinh phu ¢6 thdm quyén, hodc chi phi dén bu téng, hodc gay ra
tinh trang thiéu dat phu hop cho dy an.

Trong bdi canh canh tranh 14n nhau va canh tranh tryc tiép hodc gian tiép cta cac Cong
ty bat déng san khi thi trwéng cé sy hoéi phuc va ting trwéng trong théi gian qua, Cong
ty da thwe hién co cau lai san phdm phu hop v&i nhu cau va sirc mua cla thi trwdng,
nang cao nang lyc toan dién vé trién khai dw an, thwc hién mé rong quy dat théng qua
chién lwgc mua ban sat nhap dw an (M&A), gilp Céng ty gia ting quy dat sach véi
nhirng vi tri tét, gid ca hop ly; tv d6, d&t nén méng cho chién lwoc phat trién dy an tai
khu vwe quan, huyé&n ndi thanh méi ciia Thanh phd H6 Chi Minh, noi dang duy tri tbc do
cao vé sy phat trién ha tang dé thi. B&n canh d6, Céng ty chu trong nang cao chét
lweng quan ly van hanh va chdm séc khach hang sau khi ban hang. San pham chét
lwong di kem véi dich vu chuyén nghiép, giup Cbéng ty nang cao nang lyc canh tranh voi
cac dbi tha trong nganh.
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3.3 Ruiro vé tin dung ngan hang

V@i d3c thu riéng, thi trwdng bat ddng san Viét Nam phat trién phu thudc nhiéu vao dong
vén tin dung, cu thé cac khoan cho vay linh vic bat dong san bao gém: cac khoan cho
vay dbi véi cac chd dau tw bat ddng san va cac khoan cho vay dbi v&i cac ca nhan/td
chivc khac ¢6 nhu cdu mua, nhan chuyén nhwong, thué, thué mua bat déng san dé &,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua nhdm muc dich sinh loi.

Viéc Ngan hang Nha nwéc ban hanh Thong tw 06/2016/TT-NHNN ngay 27/5/2016
(“Théng tw 06”), c6 hiéu lwc 01/07/2016. Theo d6, hé sb rii ro ap dung dbi véi cac
khodn vay kinh doanh bét déng san tdng tlr 150% lén 200%. Cung v&i dé, ty 1& dung
vén ngan han cho vay trung dai han xudng 40% tw ngay 01/01/2018 ciing 1a mét ap lwc
Ién 13i suét cho vay bat déng san. Trong ngén han, rdi ro 13i suét sé& |a ap lwc 16n 1&n cac
dw an va chd dau tw st dung ty 1& vén vay cao, kha nang huy déng von tw cé hodc ti
khach hang thap, dan dén chi phi vn dau tw dy an tang sé khién gia ban ting theo. Vé
phia ngwdi mua nha, nhu cau vén vay mua nha |a khach quan do gia tri bat déng san
I&n, trwde tac dong clia Théng tw 06 sé& lam 3i suat dau vao ting, cac Ngan hang diéu
chinh tang I3i suét cho vay mua nha twong (rng, sé& lam giam kha nang tiép can vén vay
cta nguwdi mua nha, 1am giam mdt phan ngudn cau cua thi trwéng.

Cong ty ludn duy tri 0 lweng tién mat can cho hoat déng kinh doanh & mirc an toan
nhat cung v&i cac cam két, cac géi tin dung tai tro phat trién dw an tir cac ngan hang
I&n. Tang cwéng st dung linh hoat cac ngudn vén tir cd déng, nha dau tw chién lwoc
nham duy tri co céu tai chinh véi mie st dung vén vay hop ly. Dam bao phap ly dw an,
quan ly chat ché tién do trién khai dw an dé viéc si dung nguén von dwoc hiéu qua va
an toan.

Rui ro cua dot chao ban, cua dw an sir dung tién thu dworc tir dot chao ban

4.1 Rui ro caa dot chao ban

Nén kinh té néi chung va thij trwéng chirng khoan néi riéng van dang dién bién phure tap
va khé dy bdo nén dot chao ban co6 thé gap rdi ro khdng chao ban hét, do cac cb déng
khéng thwe hién quyén mua dén dén Cong ty khéng thu dwoc sé tién ding nhw dy kién
dé bb sung vén cho hoat déng kinh doanh. Trong trwéng hop nay, lwong cé phan chua
phan phéi hét sé dwoc x ly theo hwéng:

i) Hoi ddng Quan tri tiép tuc chao ban cho cac déi twong khac theo gia phat hanh
phu hop tai théi diém phat hanh nhwng khéng wu dai hon so véi cd dong hién
hibu. Xin phép UBCKNN gia han thei gian phat hanh néu xét thay can thiét.

i) Déng théi, H&i ddng Quan tri cling chd ddng tim kiém cac ngudn vén bd sung
khac dé dam bao huy déng du vén phuc vu ké hoach kinh doanh néu phat sinh.
Trong sudt qua trinh hoat déng, Céng ty da tao dworc uy tin tét véi ngan hang. Do
vay, trong trwéng hop thiéu hut sé von can thiét, Cong ty sé& cé giai phap vay vén
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ngan hang dé dam bao du von can thiét. Phwong an nay cé thé sé& lam tang chi
phi tai chinh va lam gidm lgi nhuan cda Céng ty.
Tuy nhién, véi trién vong tang trwéng cha Cong ty thi khd nang thu hat sy quan tam cla
cac nha dau tw dbi véi cd phiéu cia Khang Dién la rat I6n, ddm bao sy thanh céng cua
dot phat hanh.

4.2  Ruiro déi véi muc dich mé réng quy dat

Viéc gia tdng mé réng quy dat sach cta Céng ty nhdm muc dich chd dong ndm bét co
hdi d& chuan bi cho chién lwoc phat trién trong twong lai véi muc tiéu da dang héa san
pham va dwa quy méd Céng ty vao hang ngii nhitng cong ty phat trién bat déng san Ion
tai Thanh phd H& Chi Minh. Tuy nhién, viéc mé& réng quy dat sach lién quan dén viéc
dam phan va hoan tat phap ly nhw dén bu gidi tda, chuyén déi muc dich s dung dat va
xin thd tuc dau tw, phu thudc vao nhiéu yéu td khach quan, khién Céng ty khéng chu
déng vé cac méc thei gian, dan dén kéo dai thei gian hon dw kién, [am gia tang chi phi.
Dé han ché cac rui ro xay ra trong viéc mé réng quy dat sach, Cong ty chu trong xay
dwng quy trinh phap Iy toan dién chuyén nghiép dé cap nhat cac thd tuc, cé chinh sach
dén bu gidi tda theo mirc gid hop ly, thwe hién cac nghia vu theo quy dinh Nha nuwéc.
V&i nhiéu nam kinh nghiém chuyén sau trong linh vwc dau tw, quan ly va van hanh cac
dw an bat déng san cla Ban lanh dao, Khang Pién ky vong sé van dung dwoc nhirng
thé manh s8n c6 dé quan ly tét ri ro trén cwong vi mét nha dau tw va phat trién bat
ddng san chuyén nghiép.

4.3  Ruiro cha viéc dam phan mua dat

Viéc mé réng quy dat dwoc Céng ty dw kién thwe hién bang cach dén bu truc tiép cho
cac hd dan hodc nhan chuyén nhwong tir cac dbi tac co sdn quy déat tai cac vi tri tiém
nang trén dia ban khu viec Thanh phd H6 Chi Minh phu hop véi dinh hwéng quy hoach
cta Nha nwéc. K& hoach mé rong quy dat phai dwoc bdo mat trong toan bd qua trinh
thwong lwong dé giam thiéu nguy co day téng gid mua. Tuy nhién van c6 kha nang gap
phai rdi ro khi Céng ty khdng dat dwoc thod thuan cudi cung véi Bén chuyén nhwong &
mot gia mua hop ly, ddm bdo ty suét sinh loi theo tiéu chi lwa chon dy an cla Khang
Dién. Mac du vay, v&i bé day hoat ddng va kinh nghiém day dan cia Ban lanh dao va
bd phan dau tw dw an, Cong ty tin twéng viéc cé kha nang han ché dwoc tbi da rdi ro
trong viéc dam phat nay.

Rui ro pha lodng

Téng sb cb phiéu dw kién phat hanh 1a 93.599.957 cb phan, twong dwong 40% lwong
¢b phan dang lwu hanh clia Céng ty, nha dau tw nén lwu y mét sé van dé sau:

5.1  Ruiro pha lodng thu nhap trén méi ¢é phiéu

Trén goc dd sb sach ké toan, thu nhap trén méi cé phiéu (EPS) bang (=) Loi nhuan sau
thué chia cho sé lwong cd phiéu dang Iwu hanh binh quan. Nhw vay, dot phat hanh cb
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phiéu 1an nay sé& lam cho sé lwong cd phiéu dang lwu hanh cta Céng ty tang Ién, anh
hwéng dén thu nhap trén mbi cb phiéu. Chi s nay sé& gidm xubng néu tbc dd tang loi
nhuan thap hon toc d6 tang von (sb lwong cb phiéu). Vi vay, nha dau tw can cé nhirng
danh gia can trong vé van dé nay.

5.2  Ruiro pha lodng gia cé phiéu

Gia cha mét loai hang héa phu thudc rat I6n vao cung — cau trén thj trwdng cla hang
héa d6. Néu ngudn cung I&n, cu it thi gia s& giam va ngwoc lai. Gia cd phiéu cling
khéng ndm ngoai quy luat trén. Dot phat hanh cé phiéu ting von diéu 1& nay cla Cong
ty s& lam tang ngudn cung cb phiéu ra thi trwéng, nhw vay rdi ro bi pha loang gia cb
phiéu cé thé sé& xay ra lam cho gia cb phiéu giao dich trén thi trwéng giam xubng.

Trong dot phat hanh nay, Cong ty chao ban 93.599.957 cb phiéu v&i cho cb déng hién
hiu v&i gia phat hanh 1a 15.000 ddng/cd phiéu. Sé cb phiéu lwu hanh trén thi trwéng
clia Céng ty sau khi thuc hién chao ban sé& tang lén 1,4 1an so v&i s ¢b phiéu lwu hanh
hién tai, vi vay gia cd phiéu sé dwoc S& Giao dich Chirng khoan Tp.HCM (HSX) diéu
chinh va anh hwéng dén tinh hinh giao dich ¢ phiéu cla Céng ty. Cu thé gia cd phiéu
sau khi pha lodng dworc tinh theo céng thirc sau:

[S6 Ilwong CP dang lwu hanh (*) gia thi trwéng]
Gia tham _ (+) [S6 Iwgng CP chao ban cho CBHH (*) gia chao ban]
chiéu diéu
chinh

Sé lwgng CP dang lwu hanh (+) Sé lwong CP chao ban cho COHH

Vi du tai ngay trwéc ngay giao dich khdng hwéng quyén gia cbé phiéu cta Céng ty la
30.000 ddng/cd phan, thi tai ngay khéng hwéng quyén mua cb phiéu phat hanh thém,
gia cd phiéu sé& dwgc HSX diéu chinh la:

Gia cb phiéu 233.999.892 * 30.000 + 93.599.957 * 15.000
sau khi diéu = = 25.714 déng/CP
chinh gia 233.999.892 + 93.599.957

Nhw vay, viéc phat hanh thém 93.599.957 ¢ phiéu sé& lam pha lodng EPS va Gia cb
phiéu ctia Céng ty.

RUi ro tir viéc cb phiéu bi pha loang sé& dwoc han ché néu nhw Cong ty si dung téi wu
ngudn von huy déng dwoc, duy tri tét hoat déng va tang cwdng, phat huy thé manh cla
minh dé bdo dadm hoat déng san xuét kinh doanh, tiép tuc tang trwéng tét sau dot chao
ban.

Rui ro quan tri céng ty

Quan tri Céng ty la nén tang cho sy phat trién dai han cta doanh nghiép, trén co s&
dam béo mét co cau quan tri hiéu qua, ddm bdo quyén loi clia cd déng, ddi xir cong
bang gitra cac cd dong, dam bao vai trd cla nhitng ngwdi cd quyén lgi lién quan dén
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céng ty, minh bach trong hoat déng cla céng ty, H6i ddng quan tri va Ban kiém soat
lanh dao va kiém soat cong ty co hiéu qua. Rui ro do quan tri céng ty 1a mét dang rdi ro
tiém an nhwng gay anh hwéng 16n dén sy phat trién bén vibng clia doanh nghiép. Cu
thé, quan tri cang ty tét s& gidp cho cong ty tao dwoc loi nhuan virng chic, tao 1ap niém
tin tr d6 tang cwéng kha nang phat trién va huy déng tét hon to cac ngudn vén bén
ngoai, tao dwng uy tin tir d6 thu hut dwoc ddi ngil lao dong tt va gén bé véi cong ty.
Cong ty 4p dung va tuan thi cac chuan myc quan tri dwec quy dinh béi phap luat (Luat
Doanh nghiép, Nghi dinh 71/2017/NB-CP ngay 06/6/2017 cla chinh phl hwéng dan vé
quan tri cdng ty ap dung dbi v&i céng ty dai chdng, Théng tw 155/2015/TT-BTC cla B
tai chinh, hwéng dan cong bd théng tin trén thi trwéng chirng khoan) déng théi dwa trén
Ccac gia tri nén tang cla Céng ty dé ban hanh hang loat cac chinh sach quan ly, quy
trinh, tha tuc quan tri va diéu hanh.

Rui ro khac

CAc ri ro khac la nhipbng rii ro bat kha khang khéng thé lwdng trwéc dwee nhw thién tai,
dich bénh, héa hoan, chién tranh.v.v.. néu xay ra sé& gay thiét hai dang ké vé tai san, con
ngwdi do d6 khéng tranh khéi anh hwéng truc tiép hodc gian tiép dén hoat déng san
xuét kinh doanh clia Cong ty.
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NH’PNG NGUO'l CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VOl NOI DUNG BAN CAO
BACH

Té chipc phat hanh

Ba Mai Tran Thanh Trang Chtre vu: Cha tich Hoi ddng Quan tri
Ba Ng6 Thi Mai Chi Chtre vy: Téng Giam déc

Ba Vwong Hoang Thao Linh Chtre vu: Trwdng Ban kiém soat
Ong Nguyén Quéc An Chure vu: Ké toan trwéng

Chung tdi dam bdo rang cac thong tin va sé liéu trong Ban cdo bach nay 1a chinh xac,
trung thwe va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thye, chinh xac cGa nhirng théng
tin va sé liéu nay.

T6 chirc tw van

Ba Nguyén Thi Hwong Giang Chirc vu: Giam déc Phuy trach Khéi Dich vu Ngan
hang Dau tw phia Nam

(Gidy dy quyén sé: 04/2014/UQ-SSI do Ong Nguyén Duy Hung — Chii tich HPQT kiém
Téng Gidm déc Céng ty Cé phén Chimg khoén Sai Gon ky ngay 17/10/2014)

Ban céo bach nay la mét phan cia hé so dang ky chao ban cd phiéu ra céng ching do
Cong ty Cb phan Chirng khoan Sai Gon tham gia |ap trén co s& hop déng tw van véi
Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién. Chang téi dam bao réng viéc
phan tich, danh gia va Iwa chon ngdn ttr trén Ban céo bach nay da dwoc thye hién mot
cach hop ly va cén trong dwa trén co s& cac théng tin va sé liéu do Té Chirc Phat Hanh
cung cap.
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CAC KHAI NIEM
KDH

Té Churc Phét Hanh
Khang Dién

Ssl

Pon vj tw van
UBCKNN
SGDCK

HDQT

PHPCH

TNDN

TTT™M

CNDKKD

QSDP

BPS

NHNN

GDP

CBCNV

S6& KH&DT

Céng ty Cé phén Pa&u twrva Kinh doanh Nha Khang Dién
Céng ty Cé phén PA&u twrva Kinh doanh Nha Khang Pién
Céng ty Cé phén Pa&u twrva Kinh doanh Nha Khang Dién
Céng ty Cé phén Chimng khoén Sai Gon

Céng ty Cé phén Chimng khoén Sai Gon

Uy ban Chimg khoén Nha Nudéc

S& Giao dich Ching khoan

Héi déng Quan trj

Pai héi déng cb déng

Thu nhap doanh nghiép

Trung tdm Thuong mai

Chumg nhén dang ky doanh nghiép

Quyén str dung déat

Béat dong sén

Ngén hang Nha nuoc

Téng sén phdm quéc néi (Gross Domestic Product)

Can b6 cbng nhén vién

S& Ké hoach va Péu tw Thanh phé Hb Chi Minh
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IV.  TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH

1. Gi6i thiéu

Té chiec phat hanh  : CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG
DIEN

Tén tiéng Anh : KHANG DIEN HOUSE TRADING AND INVESTMENT JOINT
STOCK COMPANY

Tén viét tat : KHADIHOUSE JSC

Tén giao dich : Khang Dién

Logo " .

* KHANG DIEN

Tru s& chinh : Phong 801 Lau 8 Toa nha Centec, 72-74 Nguy&n Thi Minh Khai,
Phuwéng 6, Quan 3, Tp. HCM.

Pién thoai : +(84.28) 3820 8858 - Fax: +(84.28) 3820 8859

Website . www.khangdien.com.vn - Email: info@khangdien.com.vn

Vén diéu 1& : 2.339.998.920.000 d6ng

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia KDH bao gém:

Cho thué, mua ban nha &, nhan quyén sk dung dat dé xay dwng nha & dé ban va
cho thué, dau tw xay dwng co s& ha tang theo quy hoach, xay dwng nha & dé
chuyén quyén st dung dét;

Xay dwng dan dung va cdng nghiép;

Tw van Bét déng san.

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Thanh 1ap: Céng ty TNHH D&u tw va Kinh doanh Nha Khang Dién dwoc thanh lap
vao thang 12 ndm 2001, ban dau cé hai thanh vién gop vén véi vén diéu 1& 1a 10 ty
ddng. Cong ty da trwc tiép lam chd dau tw mét sé dw an khu dan cw tai Quan 9,
Tp.HCM.

N&am 2007: Tiép ndi sw thanh céng tw cac dw an do Céng ty lam chd dau tw, Khang
Dién da manh dan dau tw von vao cac Cong ty thanh vién chuyén kinh doanh Bét
dong san. Tinh dén thang 4 ndm 2007, Cdng ty Khang Dién da gop vén vao 05 cong
ty thanh vién dé qua dé tham gia dau tw vao 10 dy an Bat déng san tai Quan 2 va
Quan 9 véi ty 18 s& hiru tir 33% dén 100%. Khi d6, ddi hdi Cong ty phai thay déi mé
hinh hoat déng cho phu hop. Vi vay, thang 5 nam 2007 Khang Dién chinh thic
chuyén ddi tr cong ty trdch nhiém hiru han thanh céng ty cb phan vé&i vén diéu 18 1a
332 ty déng.
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N&m 2010: C6 phiéu KDH chinh thirc niém yét trén san giao dich ctia S& Giao dich
Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh; déng théi, Céng ty ciing tang von diéu & ty
332ty lén 439 ty.

Nam 2011: Xay dwng thwong hiéu “Khang Bién — Nha dau tw va Kinh doanh Bét
dong san chuyé&n nghiép” thédng qua viéc tiép tuc trién khai cac dw an biét thy cao
cép nhw Villa Park, Goldora Villa (t&én méi Lucasta).

Nam 2014: Céng ty chinh thirc cong bd dong san phdm méi thudc phan khic nha
vuon lién ké, dap ng nhu cu thye, gia ban hop ly théng qua sy kién mé ban dw an
Mega Residence vao quy 1/2014. Sau khi dy an Mega Residence d4 ban thanh cong
toan bd san pham chi sau 5 thang, Céng ty tiép tuc dwa ra dw an thir 2 1a Mega Ruby
vao quy 1V/2014. Bén canh dé, Céng ty tiép tuc dau tw va hop tac cac dw an, chuan
bi nguén hang &n dinh dé trién khai trong giai doan 2015-2016, dw kién tiép tuc phat
trién dong sa&n pham Mega v&i quy md 2.000 can. Trong nam 2014, Cdng ty da ting
von diéu 1& 1én 750 ty v&i sw tham gia mua cb phan phat hanh thém cla nhiéu quy
dau tw bat déng san hang dau Viét Nam nhw VinaCapital, Dragon Capital, Saigon
Asset Management,...

N&am 2015: Céng ty tiép tuc dwa ra thi trwéng dw an nha phé Mega Village vao thang
4 v&i quy mé 323 cén nha vwon lién ké. Trong nam Céng ty cling thwe hién cac dot
tadng von diéu 18 1&n 1.800 ty déng thdng qua phat hanh riéng 1é cho cac dbi tac cd
tiém Iwe tai chinh manh dé tiép tuc song hanh véi sy phat trién ctia Céng ty va mat
phan nhé cho CBCNV dé tang cwdng gan két véi Cong ty.

Nam 2016: 1a ndm ghi diu nhitng thanh céng clia Khang Dién, khang dinh thwong
hiéu va uy tin trén thj trwong. Céng ty phat hanh cd phiéu cho cd ddng hién hipu tir
ngudn von chi s& hiru dé ting vén 1én 2.340 ty ddng. Dy an Mega Village gan hoan
tat ban hang, dy an biét thy cao cap Lucasta ban gan 100 cdn va hon 450/567 can
nha lién ké va biét thu thudc dw an Melosa Garden da c6 chl s& hiru. Dy an Melosa
Garden thanh cong vé&i giai thwéng “Phat trién nha tét nhat” cla giai thwéng Bét
dong san Viét Nam nam 2016. Dy an cao cap The Venica dwoc chao ban, tré thanh
diém nhan va hién twong cla phan khdc biét thy cao cép khu vwe phia Déng thanh
phd. Ngoai ra, Céng ty da lot vao Top 50 Cdng ty niém yét tét nhat Viét Nam do Tap
chi Forbes binh chon va dat gidi nhat hang muc Doanh nghiép c6 hoat déng IR tét
nhat do Vietstock té churec.

Dinh hwéng phét trién: Cong ty chi déng day nhanh tién d6 thwc hién cac dy an, tao
ra sdn pham B4t dong san da dang, c6 chat lwong bang uy tin, tdm huyét va ning
lwe ctia minh dé cung cdp cho cong dong. Hién nay, Cong ty d& ap dung hé théng
quan ly chuyén nghiép theo tiéu chuan ISO 9001:2008; phwong thirc quan tri khoa
hoc hién dai cung véi ddi ngil nhan s tré cé chuyén mén cao, nang dong va day
nhiét huyét, quyét tm xay dwng Khang Dién tré thanh mét trong nhitng Céng ty
hang dau trong linh vc dau tw va phat trién Bat déng san Viét Nam. Ti dé, ngay
cang nang cao uy tin cGa thwong hiéu Khang Dién theo dung muc tiéu phat trién bén
vibng clia Cong ty dé xing dang 1a “Noi dat niém tin - Noi xay t6 4m’.
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3. Co cau bé may quan ly caa Cong ty

Hinh 4: Co’ cdu bd may quan ly ctia Cong ty

Pai héi ddng cb
déng

H6i déng Quan tri

Tbng Giam déc

Phé Téng giam déc
Phong Phong
Quén ly dy an Phap ly

Phong

Ban Kiém soat

Kiém soat n6i bo

Phong
Tai chinh - K& toan

Phong

Hanh chinh - Nhan sw

Kinh doanh - Marketing

Ngudn: CTCP Péu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
3.1. Pai hdi déng cé déng

Theo Luat Doanh nghiép va Diéu |&é Céng ty, Pai hdi déng cd déng gém tat ca cb déng co
quyén biéu quyét 1a co quan quyén lwc cao nhat ctia Céng ty. Pai hoi dong cd déng hop
thweng nién hodc bat thwéng, it nhat méi nam hop mét lan. Dai hdi déng cb dong quyét dinh
co clu tb chire, gidi thé, pha san Coéng ty, quyét dinh cac ké hoach dau tw dai han va chién
lwoc phat trién, co' ciu vén, bd nhiém hodc bai nhiém cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban
kiém soat.

3.2.  Héi déng Quan tri

La co quan quan ly Cong ty do Pai hdi déng cd déng bau ra, cé toan quyén nhan danh Cong
ty dé& quyét dinh moi van dé quan trong lién quan dén muc dich, quyén lgi cia Cong ty; tri
nhing van dé thudc thdm quyén cuta Dai hoi déng cd ddng. Hoi ddng Quan tri c6 quyén va
nghia vu giam séat Téng Giam dbc va nhirng nguwdi quan ly khac trong Cong ty. Quyén va
nghia vu cGa Hoéi ddng Quan tri do Phap luat va Diéu I& Cong ty, cac Quy ché ndi bd cla
C6ng ty va Nghi quyét Dai hoi ddng cbé déng quy dinh.

3.3. Ban kiém soat

Ban Kiém soat bao gébm 03 (ba) thanh vién, 1a co quan do Pai hdi déng cb déng bau ra, cé
nhiém vu kiém tra tinh hop ly, hop phap trong hoat ddng quan ly ctia Hoi ddng Quan tri, hoat
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déng diéu hanh kinh doanh cia Téng Giam débc; trong ghi chép sb ké toan va bao céo tai
chinh. Ban kiém soéat hoat ddng ddc 1ap véi Hai ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc.

3.4. Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty bao gdm 01 (mét) Téng Giam dbc va 03 (ba) Phé Tbng giam
dbc. Téng Giam dbc dwoc Hoi ddng Quan tri Gy quyén, |a ngwdi dai dién theo phap luat cla
Céng ty, diéu hanh moi hoat ddng hang ngay cia Céng ty va chiu trach nhiém trwéc HDQT
vé viéc thyc hién cac quyén va nhiém vu dwoc giao. Cac Phé Téng gidm dbc quan ly hoat
déng san xuét kinh doanh tryec tiép, tw van gop y cho Téng Giam déc dwa ra cac quyét dinh
chién lwgc cho Cong ty.

3.5. Ban Kiém soéat ndi bo

Ban Kiém soat ndi bd 1a bd phan chirc ndng tham mwu cho Ban Téng Gidm déc, hoat déng
clia Ban kiém soat ndi bd nhdm phat hién, dy bao, ngan ngira va chéng rui ro gan lién véi
tat ca cac hoat ddng cla Cong ty. Nhiém vu chinh cta Ban kiém soat ndi bd 1a kiém soat
hoat ddng, kiém soat tuan thd va kiém soat tai chinh toan Céng ty va kiém soat hoat déng
clia cac Cong ty c6 gop vén.

3.6. Phong Tai chinh — Ké toan

Phong Tai chinh - Ké toan chiu sy chi dao, diéu hanh truc tiép ctia Ban Téng Giam dbc
Cong ty, cé chirc nang tham muwu cho Ban Tdng Giam dbc cac co ché, chinh sach quan ly
tai chinh cha cdng ty; thuc hién cong tac théng ké ké toan theo quy dinh cta phap luat; kiém
tra, kiém soat cac khodn thu chi theo quy dinh; theo ddi va bao céo kip thdi cho Ban Téng
Giam dbc céac bién dong vé tai chinh cta Cong ty.

3.7. Phong Hanh chinh — Nhan sw

Phong Hanh chinh — Nhan s chiu sy chi dao trwc tiép cia Ban Téng Giam dbéc, cé chirc
nang tham muwu, gilp viéc va té chirc quan ly dé dam bao sy chi dao diéu hanh théng suét
ctia Ban Téng Giam dbc vé cac mat: td chirc bd may quan ly va dao tao can bd; quan ly lao
déng tién lwong, thi dua khen thwéng; céng tac tbng hop - théng ké; quan ly hanh chinh va
quan tri, céng tac théng tin tdng hop ctia Cong ty.

3.8. Phong Quan ly dw an

Phong Quan ly Dy an cé trach nhiém quan ly, gidm sat, theo ddi viéc thyc hién dy an vé
mat tién dd, khdi lwgng, chat lwgng thwe hién cla cac nha thau tw van khao séat, tw van thiét
ké, tw van giam sat, nha thau thi cong, ... c6 tham gia vao cac hang muc cla dy an va cac
khia canh khac cta dw an lién quan vé tai chinh, phap ly. Bén canh do, Phong Quan ly Dy
an tham gia nghién c(ru phat trién, xay dwng ké hoach va trién khai thyc hién cac san pham
cua dy an.

3.9. Phong Kinh doanh — Marketing

Phong Kinh doanh — Marketing c6 trach nhiém tham muwu gidp viéc cho Ban Téng Giam déc
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Céng ty hoach dinh cac phwong an kinh doanh, tryc tiép nghién ctu thi triedng, khach hang
trong va ngoai nwéc dé xuc tién cac hoat déng kinh doanh. Béng thi, Phong Kinh doanh —
Marketing cé trach nhiém xay dwng va trién khai thwe hién ké hoach tiép thi, quang céo cua

Cong ty.

3.10.

Phong Phap ly

Phang Phép ly c6 chirc ndng thdm dinh va xay dwng cac van ban cé lién quan dén céng tac
quan tri va diéu hanh; quan ly toan bd hé théng vin ban phap ly c6 lién quan dén Céng ty.
Déng théi tw van phap ly cé lién quan dén moi hoat dong cua cac phong ban khac trong
Céng ty, chiu trach nhiém vé tinh phap ly trong viéc dén bu va giao thué dat.

4. Danh sach ¢ déng ndm giir tir 5% tré& 1&n vén ¢d phan ciia Cong ty va nhirng
ngwdi c6 lién quan; Danh sach cé dong sang lap va ty 1é ¢6 phan ndm giir; Co’

céau cd dong tai ngay chét danh sach trén mirc vén thwe goép hién tai.

4.1. Danh sach ¢é déng nam giir trén 5% vén ¢b phan cua Cong ty va nhitng ngudi
co lién quan

e Danh sach c6 ddng ndm gilr t 5% tré 1én vén cb phan

STT Tén cb déng Pia chi Sé cé phan Ty lé
1 Ccéng ty TNHH Pau Tw 151 V6 Thi Sau, P.6, Q.3, 32.417.840 13,85%
Tién Lbéc TP. HCM
Coéng ty TNHH Dau Tu Lau 1, Téanha PVFCCo— | 23.121.109 |  9,88%
2 Thuwong Mai A Au 43 Mac Binh Chi, P. ba
Kao, Q.1, TP.HCM
Vietnam Enterprise P.0.Box 2208, Road Town 20.944.584 8,95%
3 Limited Tortola, British Virgin
Islands
4 Céng ty TNHH Dau tw 155 Hai Ba Trung, P.6, 26.495.303 11,32%
Gam Ma Q.3. TP.HCM
Vietnam Ventures Ltd Commence Chambers, 15.802.520 6,75%
5 Road Town, Tortola,
British Virgin Islands
PYN ELITE FUND (NON- C/O PYN FUND 14.406.012 6,16%
6 UCITS) MANAGEMENT LTD, PL
139 00101, HELSINKI,
FINLAND
Téng cong 133.187.368 56,92%

Nguén: Danh séch ¢ déng chét ngay 16/6/2017 do VSD cung cép

e Danh sach nhirng nquwoi c6 lién gquan

Pwoc dinh kém trong Hb so chao ban cb phiéu ra céng ching cung Ban cao bach
nay theo nhw quy dinh tai Khoéan 34 diéu 6 Luat Chirng khoan vé nguwi cé lién quan
la& c& nhan hodc té chirc c6 quan hé véi nhau.
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4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

Danh sach ¢6 déng sang lap va ty 1&é nam giir
Khéng cé

Theo Khoan 4, Diéu 119 Luat Doanh nghiép 2014 Cé phén phé théng cia cb déng
séng I4p “Céac han ché déi v&i cb phan phd théng cla cd déng sang lap dwoc bai b
sau thdi han 03 nam, ké tir ngay cong ty dwoc clp Gidy chirng nhan ding ky doanh
nghiép” (ndm 2007).

Co’ cau cé dong tai ngay chét danh sach gan nhét trén mirc vén thwe gop hién
tai

Bang 1: Co’ ciu cb déng

STT Cé doéng = Iw?’ng g Sé cé phiéu sé hivu | % Ty lé s& hiru
déng

1 Cé doéng trong nwéc 697 125.589.492 53,67%
1.1 | Canhan 660 19.169.436 8,19%
1.2 | Té chire 37 106.420.056 45,48%
2 | cé phiéu quy 0 0 0%
3 Cé déng nwéc ngoai 62 108.410.400 46,33%
3.1 | Canhan 21 159.594 0,07%
3.2 | Té chiic 41 108.250.806 46,26%
Téng céng 759 233.999.892 100%

Nguén: Danh séch cé déng chét ngay 16/6/2017 do VSD cung cép

Danh sach nhirng céng ty me va céng ty con cta té chirc phat hanh, nhirng
cong ty ma té chirc phat hanh dang ndm giir quyén kiém soat hodc c¢6 phan
chi phéi, nhirng céng ty ndm quyén kiém soat hodc ¢6 phan chi phdi déi véi td
chirc phat hanh

Céng ty Me

Khéng cé

Danh sach Cbéng ty con

Coéng ty c6 22 cdng ty con, co tru scy tai Thanh pho Hé Chi Minh va dang hoat déng.
Nhirng céng ty ma Coéng ty dang ndm gilr quyén kiém soat hodc cb phan chi phoi:
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Bang 2: Danh sach cong ty con

. s A Ty & vén gép
STT Tén Cong ty Nganh nghé cta KDH (%)
1. Cong ty TNHH Dau tw Thanh Phuc Kinh doanh b4t dong san 99,90%
(trudce d?y la Céng ty TNHH Dau tw
Nha Pho)
2. CTCP Dau tu va Kinh doanh Bét Kinh doanh b4t dong san 99,80%
déng san Tri Minh
3. Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh Tw van, xay dyng va kinh 99,90%
DPia oc Gia Phuéc doanh bat déng san
4. Cong ty CP Kinh doanh B4t dong san | Kinh doanh bat déng san 99,80%
Sai Gon Mua Xuan
5. Coéng ty TNHH Tu van Quéc Té Tw van, xay dyng va kinh 99,90%
doanh bat déng san
6. Cong ty TNHH Phat trién Nha va Xay | Kinh doanh b4t dong san 99,95%
dwng Ha tang Long Phudc Dién
7. Coéng ty TNHH MTV Hao Khang Xay dung va kinh doanh 100,00%
bat dong san
8. Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh Kinh doanh b4t dong san 99,90%
Bat dong san Saphire
0. Cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh | Kinh doanh bét déng san 99,70%
Bat dong san Lién Minh
10. | Congty TNHH Dau tw va Kinh doanh | Kinh doanh bét dong san 99,70%
Bat dong san Song Lap
11. | Céng ty TNHH Dau tu va Kinh doanh | Kinh doanh bét déng san 99,90%
Bia oc Tri Kiét
12. Céng ty TNHH D6 thi Mé Ga Kinh doanh bét dong san 99,85%
13. | Coéngty Cé phan Vila Kinh doanh b4t dong san 99,00%
14. Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu Kinh doanh bét dong san 99,80%
Xay dwng va Kinh doanh Nha Thap
Muw i
15. Céng ty TNHH Viét Hiru Pha Kinh doanh bat dong san 99,00%
16. | Céng ty TNHHH Dau tu va Kinh Kinh doanh b4t dong san 98,01%
doanh Bat déng san Khéng Gian
Xanh
17. | Cong ty TNHH Dau tu va Kinh doanh | Kinh doanh bét dong san 99,80%
Bat dong san Binh Trung
18. | Céngty Cé phdn Dau tv Xay dung Xay dung va kinh doanh 57,31%
Binh Chanh nha &, dét‘(v, kinh doanh
co s ha tang khu céng
nghié,p, tw vér] xay dung,
san Iép mat bang va mdi
gidi bat déng san.
19. | Céngty Cé phan BCI P4u tv va kinh doanh béat 57,31%
déng san
20. | Céngty TNHH Dau tw Phat trién Kinh doanh b4t dong san 57,31%
BCCI
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5.3.

5.4.

A a . 2 Ty lé vén gép
STT Tén Cong ty Nganh nghé cta KDH (%)
21. | Congty TNHH Dau tw va Kinh doanh | Kinh doanh bét dong san 99,90%
Bat dong san Kim Phat
22. | Congty TNHH Dau tv va Kinh doanh | Kinh doanh bét dong san 51%
Bat dong san Bbéng Phu

Nguén: CTCP Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

Danh séach cong ty lién doanh, lién két

Khéng co

Nhirng Cong ty ndm quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi déi véi KDH

Khéng co

Gi6i thiéu vé qua trinh ting vén cua Céng ty

Can ci theo Gidy Chirng nhan dang ky doanh nghiép

Bang 3: Qua trinh ting vén

Thoi diém VDL tang thém VDL sau khi ting | Hinh thirc ting vén Pon vi
(déng) (déng) cép
04/10/2002 22.000.000.000 32.000.000.000 | Vén gép cla thanh Sé&
vién mai (Céng ty KH&DT
van con hinh thire
la Coéng ty TNHH)
14/05/2007 | 184.000.000.000 216.000.000.000 | Vén gép cla cd Sé&
déng KH&DT
03/11/2007 | 116.000.000.000 332.000.000.000 | Vén gbp cla cd Sé&
ddng théong qua KH&DT
phat hanh riéng 1é
07/12/2010 | 107.000.000.000 439.000.000.000 | Vén gop cla cd UBCKNN
ddng théong qua
phéat hanh cho cb
doéng hién hiru
25/02/2013 41.699.740.000 480.699.740.000 | Tang vén diéu & UBCKNN
théng qua viéc chia
cb tirc bang cd
phiéu va thwéng cb
phiéu
12/6/2014 269.300.260.000 750.000.000.000 | Vén gép cla cd UBCKNN
ddng théong qua
phat hanh riéng 1é
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7.1
7.11

Thoi diém | VDL ting thém | VDL sau khiting | Hinh thirc ting vén |  Pon vi
(déng) (déng) cép

15/5/2015 484.800.000.000 | 1.234.800.000.000 | Vén gbp cla cd UBCKNN
ddng théong qua
phat hanh riéng 1é

19/5/2015 25.200.000.000 | 1.260.000.000.000 | Phéat hanh cho UBCKNN
CBCNV Cong ty

13/01/2016 36.000.000.000 | 1.296.000.000.000 | Phéat hanh cho UBCKNN
CBCNV Cong ty

22/01/2016 | 504.000.000.000 | 1.800.000.000.000 | Chao ban cho cé UBCKNN
déng hién hiru (*)

25/11/2016 539.998.920.000 | 2.339.998.920.000 | Tang vén cb phén UBCKNN
ttr ngudn vén chd
s& hru

Nguén: CTCP Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

Y kién clia kiém toan vé tinh hinh st dung von thu dwoc tir dot chao ban gan nhét:

Theo B&o c4o tinh hinh s dung vén tlr dot phat hanh (*) 50.400.000 cbé phiéu cho
cb déng hién hivu da dwoc Céng ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké toan va Kiém
toan Nam Viét (AASCN) kiém toan ngay 26/6/2017. Y kién cla kiém toan: “Theo y
kién cta chiing t6i, B4o céo tinh hinh str dung vén tur dot phéat hanh 50.400.000 ¢
phiéu cho cé déng hién hiru d& phan énh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh str dung vén cia céc cb déng ciia Céng ty C6 phén Pau tw va
Kinh doanh Nha Khang Pién tir dot phét hanh 50.400.000 cé phiéu cho cé déng hién
hitu, phu hop véi chudn muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tinh hinh st dung
vén tur dot phét hanh 50.400.000 cé phiéu cho cé déng hién hiru’,

Hoat déng kinh doanh

San lwong san pham/gia tri dich vu qua cac ndm

Cac san pham chinh

Linh vwc hoat ddng dau tw xay dwng va kinh doanh bét ddng san bao gém: Cho thué, mua
ban nha &, nhan quyén s dung dat dé xay dwng nha & dé ban va cho thué, dau tw xay
dwng co s& ha tang theo quy hoach, xay dwng nha & dé chuyén quyén st dung déat... la linh
vuc kinh doanh chinh clia Céng ty C6 phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién.

V&i nguédn lwc tai chinh viPng manh, dac biét 1a tv ngudn vén chu s& hivru, Cong ty thwe hién
cac ké hoach huy déng ngudn vén tai tro cho cac dw an chi yéu tlr ngudn vén tiv chi s&
hiu, khach hang théng qua Hop déng mua ban nha &/ can hd. Ngoai ra Céng ty da c6 ké
hoach lam viéc v&i cac ngan hang thwong mai dé c6 thé huy déng vén cho cac dw an dau
tw va tai trg khach hang mua nha & trong dy an.
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Bang 4: Téng quan vé cac dw a4n cua Cong ty

TT Tén dw an
Dw an da trién khai

D an Khang bién -

1
Phuwdc Long B
2 Dv an Topia Garden
3 Duv an River Town
4 Dv an Hoja Villa
Dy an Chung cu hop
5 tac Capitaland
(ParcSpring)
5 Dy an Mega
Residence
7 Dv an Mega Ruby
8 Dv an Mega Village

Dw an dang trién khai

9 Dv an Melosa Garden

10 Dv an Lucasta

Dw an The Venica
(Québc Té)

Vi tri

Quan 9,
Tp.HCM

Quan 9,
Tp.HCM

Quan 9,
Tp.HCM

Quan 9,
Tp.HCM

Quan 2,
Tp.HCM

Quan 9,
Tp.HCM

Quan 9,
Tp.HCM

Quan 9,
Tp.HCM

Quan 9,
Tp.HCM

Quan 9,
Tp.HCM

Quan 9,
Tp.HCM

Dién tich

41,2 ha

10,4 ha

6,0 ha

7,1 ha

0,8 ha

3,0 ha

3,2 ha

5,0 ha

5,7 ha

34,2 ha

15 ha

8,2 ha

3,1ha

Chu dau tw

CTCP Pau tv va Kinh doanh
Nha Khang Dién.

CTCP Pau tv va Kinh doanh
Nha Khang Dién.

Coéng ty TNHH Pau tv va Kinh
doanh Bja b¢ Tri Kiét, ty 1& s&
httu vén cla Khang Dién Ia
99,9%.

cong ty TNHH Phat trién Nha
va XDHT Long Phuéc Dién, ty
l& & hitu vén cha Khang Dién
la 99,95%.

CTCP Kinh doanh Bét bdng
San Sai Gon Mua Xuan lién
doanh vo&i CapitaLand (ty 1&
CapitaLand s& h(ru 95%).

cang ty TNHH D6 thi Mé Ga, ty
l& & hitu vén cha Khang Dién
la 99,85%.

Céng ty TNHH Hao Khang, ty 1é
s& hitu vén clia Khang Dién 1a
100,0%.

CTCP Pau tv va Kinh doanh
B4t dong san Tri Minh, ty 1& s&
httu vén cla Khang Dién Ia
99,8%.

Coéng ty TNHH Pau tv va Kinh
doanh bat déng san Song Lap,
ty 18 s& hitu vén clia Khang
Pién 12 99,7%.

Coéng ty TNHH Pau tv va Kinh
doanh bat déng san Khéng Gian
Xanh, ty 1& s& h&u vén cla
Khang Dién 1a 98,01%.

Coéng ty TNHH Tw van Quéc Té,
ty 18 s& hitu vén clia Khang
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TT Tén dw an Vi tri Dién tich Cha dau tw
Dién 12 99,9%.

Céng ty TNHH Thuwong mai dich
A . Quan 9, vu xay dyng va Kinh doanh Nha

12 Dy an Merita 3,1 ha . e A a p
Tp.HCM Thap Mudi, ty 1€ s& hiu von

cla Khang Dién & 99,8%.

i . Céng ty TNHH Pau twv Thanh
Dy an Chung cu Quan 9, 3 o B .
13 ] 1,7 ha | Phic, ty 1& s& hiru von cua
Jamila Tp.HCM 3.
Khang Dién la 99,9%.

Coéng ty TNHH va Kinh doanh

, . Quan 9,
14 Duv an Rosita To.HCM 3,1 ha | Dia 6c Gia Phudc, ty 1& s& hiru

P- vén ciia Khang Dién I3 99,9%.

Dw an sap trién khai 16,4 ha

Coéng ty TNHH Pau tv Kinh
15 Dy an Chung cu Quéan 9, 27h doanh B4t dong san Saphire, ty

1 a ~ > ~ X > <A
Saphire Tp.HCM € s& hiru von cua Khang Dién

[& 99,9%.

i . 3 R Céng ty TNHH Pau twv Thanh
Duv an Thanh Phuc Quan 9, ; L B .
16 . a 4.4 ha | Phac, ty 1& s& hiu vOn cla
thap tang Tp.HCM 3.
Khang Dién la 99,9%.

Coéng ty TNHH Pau tv Kinh

- Quan 2, doanh b4t déng san Binh

17 Dy an Binh Trung 5,7 ha S P N
Tp.HCM Trung, ty 1& s& hiru von cula

Khang Dién 1a 99,8%.
Coéng ty TNHH Pau tv va Kinh

18 Dy an Khu nha & Kim | Quan 9, 36h doanh Bét doéng san Kim Phat,
sona | . = . . A .
Phat Tp.HCM ty 1€ s& hiru von cla Khang
Dién & 99,9%.
Tong cong 91,8 ha

Ngudn: CTCP Péu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
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Bang 5:Thong tin vé& cac dw an cta Cong ty

DU AN PA TRIEN KHAI

1 Dwan Khang Dién - Phuwéc Long B

Vi tri: Mat tién dwdng Dwong Pinh Héi, Phwdng

Phuwéc Long B, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 10,4 ha

San phém: 247 can biét thy don lap, song lap,

nha lién ké vuon.

Tién dé thwe hién:

e Phéap ly: Duoc phé duyét quy hoach 1/500,
da c6 quyét dinh giao dét, da dwoc cap giay
chirng nhan QSDD tirng can

e Xay dung — ban hang: P4 ban hét va hinh
thanh khu dan cuw hién hiu.

[N}

Dw an Topia Garden

Vi trii Puong Bung Ong Thoan, Quan 9,

Tp.HCM

Dién tich: 6 ha

San phém: 225 can biét thy don lap, song lap,

nha lién ké.

Tién d6 thwc hién:

e Phéap ly: Duoc phé duyét quy hoach 1/500,
da c6 quyét dinh giao dét, da dwoc cap giay
chirng nhan QSDD tirng can

e Xay dung — ban hang: P4 ban hét va hinh
thanh khu dan cuw hién hiu.

lw

Dw an River Town

Vi tri: Phuong Phudc Long B, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 7,1 ha

San phém: 197 can biét thy don lap, song lap,

nha lién ké.

Tién dé thwe hién:

e Phéap ly: Duoc phé duyét quy hoach 1/500,
da c6 quyét dinh giao dét, da dwoc cap giay
chirng nhan QSDD tirng can

e Xay dwng — ban hang: P4 ban hét va 100%
dan cuw da don vao sinh séng, hinh thanh khu
dan cu hién hiru.
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4  Dwan Hoja Villa

Vi tri: Phuong Phudc Long B, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 0,8 ha

San pham: 29 can nha lién ké vuon.

Tién dé thwe hién:

e Phap ly: Pa duoc cép gidy ching nhan
QSDD, quyén s& hitu nha & ting can. Pa
hoan tat cap nhat sang tén va ban giao cho
khach hang.

e Xay dwng — ban hang: P4 ban hét va 100%
dan cuw da don vao sinh séng, hinh thanh khu
dan cu hién hiru.

5 Dw_an Chung cw hop tac Capitaland

(ParcSpring)

Vi tri: Budng Nguyén Duy Trinh, Phudng Binh

Trwng Bong, Quan 2, Tp.HCM

Dién tich: 3 ha

San pham: 876 can ho.

Tién d6 thwc hién:

e Phéap ly: Duoc phé duyét quy hoach 1/500,
da c6 quyét dinh giao dét, da dwoc cap giay
chirng nhan QSDD cho tirng Block.

e Xay dwng — béan hang:
> Giai doan Parcspring: 404 can, da ban

hang hét 99%, da ban giao nha.
» Giai doan Krista: 344 can, da ban hang
hét 86%, dang ban giao nha.
» Giai doan Kris Vue: 128 can, da ban hang
94%, ban giao vao Quy 11/2018.
6 Dwan Mega Residence

Vi tri: Mat tién dwdng Vanh dai phia Déng (nay

la duwdong V& Chi Cbéng), Phudong Phu Hiu,

Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 3,2 ha

San pham: 160 can nha lién k&, da hoan tat xay

duwng.

Tién d6 thwc hién:

e Phap ly: Pa duoc cép gidy ching nhan
QSDD, quyén s& hitu nha & ting can. Pa
hoan tat cap nhat sang tén va ban giao cho
khach hang.
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e Xay dwng — ban hang: P4 ban hét va 100%
dan cuw da don vao sinh séng, hinh thanh khu
dan cu hién hiru.

I~

Dw an Mega Ruby

Vi tri: Phudng Phu Hiu, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 5 ha

San pham: 222 can nha lién ké, da hoan tat xay

duwng.

Tién dé thwe hién:

e Phap ly: Pa duoc cép gidy ching nhan
QSDD, quyén s& hitu nha & ting can. Pa
hoan tat cap nhat sang tén va ban giao cho
khach hang.

e Xay duwng — ban hang: P4 ban hét va 100%
dan cuw da don vao sinh séng, hinh thanh khu
dan cu hién hiru.

loo

Dw an Mega Village

Vi tri: Phudng Phu Hiu, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 5,7 ha

San phdm: 323 cin nha lién ké vuon va biét

thw.

Tién d6 thwc hién:

e Phap ly: Pa duoc cép gidy ching nhan
QSDD, quyén s& hitu nha & tirng can. Hoan
tht ban giao cho khach hang trong quy 1 ndm
2017.

Xay dung — ban hang: Ba ban 98%, cv dan da

don vao sinh séng, hinh thanh khu dan cu hién

hiru.

DV

AN DANG TRIEN KHAI

o

Dw an Melosa Garden

Vi tri: Phudng Phu Hiu, Quan 9, Tp.HCM
Dién tich: 15 ha

Mat d6 xay dwng:

¢ Mat dd xay dwng toan khu: 37,16%

¢ Nha & biét thy: 50%

¢ Nha lién ké: 60% - 75%

San phém: 567 c3n nha lien k& vuon va biét
thw.

Tién d6 thwc hién:
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¢ Phap ly: dwgc phé duyét quy hoach 1/500, da
c6 quyét dinh chép thuan dau tu, da dugc
cép gidy chirng nhan QSDBD cho tirng cén.

e Xay dwng — ban hang: Ba ban 95%, cuv dan
da don vao sinh séng, hinh thanh khu dan cw
hién hiru.

10 Dwan Lucasta

Vi tri: Phudng Phu Hiu, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 8,2 ha

Mat do xay dwng:

e Mat dd xay duwng toan khu: 49,35%

e Nha & biét thy: 50%

San pham: 140 can biét thu cao cép.

Tién d6 thwc hién:

e Phap ly: dwgc phé duyét quy hoach 1/500, da
c6 quyét dinh chép thuan dau tu, da dugc
cép gidy chirng nhan QSDBD cho tirng cén.

e Xay dwng — ban hang: Ba ban hon 90%, cu
dan da don vao sinh séng va hinh thanh khu
dan cu hién hiru.

11 Dw.an The Venica

Vi tri: Phudng Phu Hiu, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 3,1 ha

Mat do xay dwng:

¢ Mat dd xay dwng toan khu: 23,9%

e Nha & biét thy: 50%

San pham: 43 can biét thu cao cép.

Tién d6 thwc hién:

e Phap ly: dwgc phé duyét quy hoach 1/500, da
c6 quyét dinh chép thuan dau tw, da c6 quyét
dinh giao d4t, da dugc cép gidy ching nhan
QSDD, quyén s& hitu nha & cho tirng can.

e Xay dwng — ban hang: D4 hoan tat xay dung
43 can, da ban 24 can, va cu dan da don vao
sinh séng.
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12 Dwan Merita
Vi tri: Phuong Phudc Long B, Quan 9, Tp.HCM
Dién tich: 3,1 ha
San pham: 131 can nha lién ké vuon.
Tién dé thwe hién:

¢ Phap ly: Buoc duyét quy hoach 1/500, da cé
quyét dinh chap thuan dau tv va quyét dinh
giao dat, da duoc cap gidy ching nhan
QSDD cho trng can.

e Xay dwng — ban hang: P4 hoan tat xay dung
131 cén, da ban hét vao quy 1 ndm 2017.

13 Dw.an Chung cw Jamila (Phu Hivu)
Vi tri: Phudng Phu Hiu, Quan 9, Tp.HCM
Dién tich: 1,6 ha

San pham: Khoang 867 can hé chung cu.

Tién d6 thwc hién:

e Phap ly: Ba phé duyét quy hoach 1/500, da
dugc chap thuan dau tw, da dugc giao dat va
cép gidy chirng nhan QSDBD toan khu.

e Xay dung — ban hang: Trién khai xay dung
dy an vao cudi ndm 2016, d3 hoan thanh ki
két dat coc gitr chd vé&i khach hang dot 2 vao
thang 7/2017 (dat ty 1& 75%), ph&n con lai du
kién ban hét vao cubi nam 2017.

14 Dwan Rosita

Vi tri: Phudng Phu Hiu, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 3,1 ha

San pham: 118 can nha lién ké vuon.

Tién d6 thwc hién:

e Phap ly: Hoan tat dén bu, da dugc phé duyét
quy hoach 1/500, d& c6 quyét dinh chéap
thuan dau tu, da dugc giao dat va déng tién
st dung dat.

e Xay dung — ban hang: Pang trién khai xay
dung, dv kién ban hang vao thang 8/2017
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V Ex dam

DY AN SAP TRIEN KHAI

15

17

19

Duw an chung cw Saphire

Vi tri: Phudng Phu Hiu, Quan 9, Tp.HCM
Dién tich: 2,7 ha

San pham: Hon 1300 c&n hd.

Tién dé thwe hién:

e Phap ly: Hoan t&t dén bu, da dwoc cong nhan
lam chd dau tw, dugc phé duyét quy hoach
1/500, da duwoc giao dét, dang thuc hién déng
tién str dung dat.

Dw an Thanh Phic nha phé
Vi tri: Phudng Phu Hiu, Quan 9, Tp.HCM
Dién tich: 4,4 ha

San phdm: 150 can biét thy va nha lién ké
vudn.

Tién d6 thwc hién:

e Phap ly: Bwgc phé duyét quy hoach 1/500,
da c6 quyét dinh chap thuan dau tu va quyét
dinh giao d4t, da dong tién s& dung dat, da
cé gidy chirng nhan QSDD.

Dw an Binh Trwng
Vi tri: Phuwong Binh Trwng Boéng, Quan 2,
Tp.HCM

Dién tich: 5,7 ha

San pham: 159 can nha lién ké vuon, biét thy
cao cap.

Tién d6 thwc hién:

e Phap ly: Bwgc phé duyét quy hoach 1/500,
da c6 quyét dinh chap thuan dau tu va quyét
dinh giao dét.

Dw an Khu nha & Kim Phat

Vi tri: Phudng Phu Hiu, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 3,6 ha

San pham: Khoang 146 can nha lién ké& co6 san
vuon.

Tién d6 thwc hién:

e Phéap ly: Puoc hoan tat bdi thwong, da duoc
céng nhan chi dau tu, da co phé duyét
1/500, chap thuan dau tv du an.

Nguén: Khang Dién
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7.1.2  Gia tri tirng loai san pham/dich vu trong doanh thu, I¢i nhuan
Bang 6: Co cau doanh thu cua Céng ty giai doan 2015 — 6 thang nam 2017
DVT: triéu déng

Linh vige Nam 2015 Nam 2016 6 thang nam 2017
Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé

Coéng Ty Me
B4t déng san 15.669 68,6% 324507 | 99,7% 0 0%
Hop déng xay dung 7.177 31,4% 1.089 0,3% 0 0%
Téng cong 22.846 | 100,0% 325.596 | 100% 0 0%
Hop Nhat
Chuyén nhwong bat déng san 985.959 93,9% 3.819.621 | 97,1% | 1.921.322 98,3%
Cung cép dich vu 4.741 0,5% 57.188 1,5% 26.490 1,4%
fgfgt:ﬁigztgﬁ :ﬁ;nrﬂoﬁr]gn 0 0,0% 42274 | 11% 3250 | 0,2%
gﬁ‘; tl?#j choonag} ggoE?épdat vahe 52.670 5,0% 12560 | 0,3% 42951 0.2%
Khac 6.570 0,6% 0| 0,0% 0| 0.0%
Téng cong 1.049.940 100% 3.931.643 100% | 1.955.357 100%

Nguén: BCTC kiém toan hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC soéat xét hop nhét, riéng giira nién dé nam 2017

N&m 2016, Khang Dién that sy khdng dinh thwong hiéu va uy tin trén thi tredng khi lién tuc giéi
thiéu nhiéu dy an véi cac phan khac khac nhau va nhan dwoc sy tng hd nhiét tinh cla khach
hang. D4 1a chudi Dy 4n Mega v&i gan 1.000 can tiéu thu trong vong 18 thang; Dy an Melosa
Garden véi sirc hat vé mét khdng gian sdng nhiéu tién ich; va déc biét 1a 2 dy an: khu biét thy
sinh thai cao cép Lucasta véi mang xanh 1&n dén 65% dién tich dw an va khu biét thy dang cap
5 sao The Venica 16ng 13y véi thiét ké ban cd dién Dia Trung Hai tinh té sang trong.

Co cdu doanh thu nam 2016

Mega Village
9%

T BCCI
27%

Melosa

30%
Khéac

. 1%
Cacdw an Long

Truong

0,
11% The Venica Lucasta

11% 11%

Nguén: CTCP Péu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién
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Theo d6, nam 2016 khép lai vé&i nhiéu sy kién ndi bat ghi dau nhirng thanh céng rwc r& cla
Khang Dién véi tbng doanh thu dat 3.932 ty déng, tdng gan 3 Ian so v&i nam 2015. Trong dé,
doanh thu ban hang cua cac dy an: Mega Villlage, Melosa Garden, Lucasta va The Venica dat
2.388 ty dong; doanh thu hop nhéat tr nhém Céng ty BCCI dat 1.064 ty ddng va Doanh thu
chuyén nhwong tir cac dw an tai Long Trwdng dat 429 ty déng.

6 thang dau nam 2017, Céng ty ghi nhan 1.955 ty déng doanh thu thuén, tang 56,3% so Vi
cung ky ndm ngoai nh& ghi nhan doanh thu ban hang tir cac dy an Melosa Garden (187 cén),
Lucasta (28 can), va Merita (110 can).

Bang 7: Co cau lgi nhuan gép cua Coéng ty giai doan 2015 — 6 thang nam 2017

DVT: triéu déng

Linh vige Nam 2015 Nam 2016 6 thang nam 2017
Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé

Coéng Ty Me
B4t déng san 1.713 | 31,8% 47.614 98,8% 0 0%
Hop déng xay dung 3.676 68,2% 555 1,2% 0 0%
Téng cong 5.389 | 100% 48.169 100% 0 0%
Hop Nhét
Chuyén nhwong bat déng san 297.256 | 88,0% 1.127.645 | 115,1% | 564.014 | 97,2%
Cung cép dich vu 3.962 | 1,2% (185.994) | -19,0% | 11.137 | 1,9%
Sgﬁgt:;ﬁiggtgvfi :ﬁé;[inrgéﬁr]gn 0 0,0% 30.330 3.1% 2.266 0.4%
gﬁ‘; tl?#j choonag} ggoE?épdat vahe 30.107 | 8,9% 7.692 0,8% 26831 05%
Khac 6.321 1,9% 0 0,0% 0 0,0%
Téng cong 337.646 100% 979.673 100% | 580.099 100%

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC soat xét hop nhét, riéng giika nién dé nam 2017

7.2 B&o cao tinh hinh dau tw, hiéu qua dau tw, hiéu qua san xuét kinh doanh hay cung
cap dich vu trong cac linh viec dau tw, san xuat kinh doanh hay cung cép dich vu
chinh cua té chirc phat hanh

Péi v&i cac nganh nghé truyén théng Cong ty tiép tuc véi md hinh kinh doanh va quan ly bat
déng san nhw hién nay, déng théi tap trung phat trién cac dw an trong diém ma Céng ty dang la
ch dau tw nham mé réng quy mé, cling nhw da dang hoéa cac dbi tweng khach hang, gép phan
lam gia téng gia tri thwong hiéu Khang Bién, mang lai lgi ich cho ¢d déng va nha dau tw.

Bang sau day téng hop toan bd tinh hinh ddu tw cac dy an ctia Cong ty bao gébm cac dy an da,
dang va sép trién khai:
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Bang 8: Tinh hinh dau tw cac dw an ciia Céng ty

Ny Téng mirc

STT Tén dy an Pia diém D"%Eat)'cr‘ Ty 16 dau tw (ty Tién d6

dong)

Cac dv an d4 trién khai 41,2 ha 2.647,2

1. Eﬁuzncﬁiggg'e” - $p“ﬁ|”cﬁ/'l 10,4ha |  100,00% 10,7 | D4 hoan thanh

2. ggrigr;l'opla $p“ﬁ|”cﬁ/'l 6.0ha| 100,00% 22,5 | D& hoan thanh

3. | Du an River Town %‘ancﬁ/'l 7,1 ha 99,90% 105,0 | Ba hoan thanh

, o Quan 9, u . .

4. Dv an Hoja Villa Tp.HCM 0,8 ha 99,95% 64,0 | D& hoan thanh
P4 hoan tat xay
dung, ban hang
giai doa,n

Dv an Chung cu Quan 2 Parcspring hét

5. hop tac Capitaland T HCM 3,0 ha 5,00% 1.000,0 | 99%, gia}i doan

(ParcSpring) P Krista hét 86%
va giai doan
Kris Vue da ban
hang 94%
6. ggsf‘ d”e';]"ceega $p“ﬁ|”cﬁ/'l 32ha|  99,85% 255,0 | D& hoan thanh
. Quan 9, . s .

7. Dv an Mega Ruby Tp.HCM 5,0 ha 100,00% 490,0 | Ba hoan thanh

8. | Du an Mega Village %‘ﬁ'”cﬁ/'l 5,7 ha 99,80% 700,0 | Da ban 98%

Cac dw an dang trién khai 34,2 ha 4.830,0

9. ggrggn'\"e'osa $p“ﬁ|”cﬁ/'l 150ha |  99,70% 1.300,0 | D4 ban 95%

A Quan 9, o P& ban hon

10. | Dy an Lucasta Tp.HCM 8,2 ha 98,01% 900,0 90%

. . Quan 9, P4 hoan tat xay

11. Dw an The Venica Tp.HCM 3,1 ha 99,90% 380,0 dung

12. | Du 4n Merita $p“ﬁ|”cﬁ/'l 31ha|  99,80% 410,0 | DA ban 99%

. - Pa ban giai

13, ?:m"’i‘lgcmng $“ﬁ|”cﬁ/'| 1,7 ha 99,90% 1.500,0 | doan 1 (tj I&

P ban hon 55%)
Quan 9 Duv kién ban
14. | Duv an Rosita T HCM 3,1 ha 99,90% 340,0 | hang thang
P 8/2017
Cac duw an sap trién khai 16,4 ha 3.380,0
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: Dién tich Téng mirc .
STT Tén dw an Pia diém '(ha) Ty lé dau tw (ty Tién dé
dong)
Quan 9 Phé duyét
15. Duv an Saphire - ! 2,7 ha 99,90% 1.800,0 | 1/500, cébng
Tp.HCM N
nhan CBT.
Phé duyét
) Quan 9 1/500, da c6
16. Dw an Nha Pho - ! 4.4 ha 99,90% 420,0 | chap thuan dau
Tp.HCM ;
tw, c6 GCN
QSDDb.
Phé duyét
Quan 2 1/500, da co
17. Dv an Binh Trung ’ ! 5,7 ha 99,80% 610,0 | chap thuan dau
Tp.HCM N Lo g
tw va quyet dinh
giao dat.
phé duyét
Duv an Khu nha & Quan 9, 1/500, chép
18| kim phat Tp.HCM 36ha)  99,90% 550,01 thuan' qau tu du
an.
TONG CONG 91,8 ha 10.857,2

Nguén: Khang Dién
7.3 Hoat déng Marketing

7.3.1 Thwong hiéu

cung véi viéc trién khai hang loat dw an Ién, Céng ty dang day manh dau tw cho céng tac
quang ba va phat trién thwong hiéu cta minh. Hoat ddng marketing dang dwoc tang cwdng dé
giéi thiéu va cung cép théng tin, hinh dnh clia Khang Dién véi cdng ching, nha dau tw va gidi
truyén théng théng qua hoat déng truyén théng trén dién rong nhw tap chi, bao dai va cac kénh
truyén hinh.

Hé thdng nhan dién va website Céng ty hién dang dwgc diéu chinh, cai tién cho phu hop véi
tinh hinh thyc té, thé hién chién lwgc phat trién clia Céng ty va khang dinh vi thé trong nganh.
Qua dé cling dé& phan anh sy nang dong va nhirtng bwdc phat trién vipng chic cla Coéng ty
trong th&i gian qua.

Heé théng cac cong cu quang céo dang dan hoan thién nham néu bat sirc manh canh tranh cua
thwong hiéu Khang Dién, dam bao théng tin san pham dwoc giéi thiéu day dd, dung thei diém,
hé tro ti da cho doi ngl kinh doanh nham dat dwoc chi tiéu ban hang.

Cung véi qua trinh kinh doanh nghiém tuc va khang dinh uy tin v&i khach hang, Céng ty da tao
dwng dwoc kénh quang ba thwong hiéu hiéu qua cao, chi phi thap dé |a sy gidi thiéu tir chinh
cac khach hang da mua san pham ctia Khang Dién.
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7.3.2 Chién lwoe san pham

Song song v&i viéc quang ba thwong hiéu, Khang Dién cling chd trong dau tw cho céng tac phat
trién san pham théng qua viéc phan tich vi tri dia ly dw an, nhu clu cua thi trwéng, xac dinh
khach hang muc tiéu mdt cach bai ban v&i sy hop tac ciua cac cong ty nghién clru chuyén
nghiép vé Bat déng san. Qua dé nham dwa ra san pham phu hop nhét véi tirng phan khuc thi
trwéng, mang lai loi ich cao cho khach hang, dem dén loi nhuan va sy thanh céng cho dy an.

Trong cac ndm 2014, 2015 va 2016, cung v&i da phat trién cha hé théng giao théng huyét mach
tai khu vwe Quan 2 va Quéan 9, Cong ty tiép tuc bam sat chién lwoc dau tw vao phan khic nha
lién k& vwon. Phan khac nay cé dién tich vira, an ninh cao 24/24h, canh quan hai hoa, san co
c4c tién ich gidi tri nhw khu hd boi, cau lac bd thé duc thé thao, cdng vién xanh canh b séng,
c6 mirc gia phu hop véi nhu cau va kha nang chi tra cia déi twong khach hang la cac hé gia
dinh tré c6 mirc thu nhap kha.

Két hop véi viéc théng xe cac tuyén dwdng huyét mach Long Thanh - Dau Gidy ngay 10/1/2015
va théng xe Bwdng Vanh dai trong cudi ndm 2014, Céng ty dang tién hanh hoan thién cac y
twéng, chién lwgc quang cao dé phan anh nhirng dic diém ndi bat cda tieng dw an riéng biét,
phu hop véi teng ddi twong khach hang muc tiéu. Tuy mdi dw an c6 dac thu riéng, ddi twong va
san pham khac nhau nhwng van ddm bao dung chién lwgc séan pham cltia Cong ty:

e San pham dwoc dam béo vé cac thi tuc phap ly mét cach hoan chinh tir trwéc khi mé
ban.

e San pham dwoc chd trong vé mat thiét ké, trién khai xay dwng mét cach nghiém tuc, sk
dung vat liéu chét lwgng cao, ddm bao dap ng thi hiéu, nhu cau cla khach hang véi
tiéu chi “Nha tét va dep”.

e San pham da dang, gia ca hop ly, phu hop moi déi twong khach hang tir trung dén cao
cap.

e San pham di kém géi dich vu tai chinh tir ngan hang lién két dé khach hang an tam vé
kha nang thanh toan.

e Lwa chon dung thi diém dé tung san pham ra thj trwéng.
7.4 Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

e Thwonghiéuddngky: CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA
KHANG DPIEN

" tegocongy '-‘ KHANG BIEN

e Y nghia Slogan “Noi dat niém tin. Noi x4y t6 4m” — Khang Dién sé& ludn la lya
chon tin twéng cua khach hang trong viéc Iya chon noi xay
dwng té 4m an cw lac nghiép cGa minh.
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Khang Dién xac dinh dinh hwéng kinh doanh cla Céng ty phai dwoc xay dwng trén nén tang
clia sy tin nhiém tlr khach hang. V&i lgi thé vé hanh lang phap ly viing chéc, quy dét tét toa lac
tai cac vi tri dep va dinh hwdng néu trén, Khang Dién khang dinh s& mang cGa minh | dem dén
cho khach hang nhibng dy an an toan tuyét dbi vé mat phap ly, gia ca hop ly va mét cudc séng
chét lwong, tién nghi.

7.5  Cac hop dong I&n dang thwe hién hodc da dwoc ky két

Bang 9: Danh sach cac hgp déng Ién

. Thei diém . Tri gia
SO ho Nha thau/ 2 X Thei gian
Stt | Dwan P ky hop £ oor San pham hop déng 2l
dong 2 boi tac L s thwe hién
déng (ty dong)
Hop CongtyCP | 01 khéi dé
ddng thi | 09/2017 ongty &= \ .
. Xay dung va | chung ( 02tang 893 ngay
cong | /TTHB/T . ) 04 khéi thap A
1 08/02/2017 | Kinh doanh N 971 ké tir ngay
chung P-HBC e (23 tang ) bao
cw E)\;a oc Hoa gdm 867 can 18/11/2016
Jamila Binh ho
2001/20 ;g;%;yngsé 218 ngay
17/TTH o Thi cong 36/41 ké tlr ngay
2 B/HB- 20/01/2017 Kl.nh’doanh AN 82 20/01/2017
Dia 6c Hoa . .
KGX Binh Hoan thanh
HB thi | 0704/20 . 120 ngay
Congty CP . 2 . N
cong 16/HDT - Thicéng 61 ké tir ngay
3 07/04/2016 | Xayd 102
Lucasta | c/Kex- Cii’ecgggs can 10/04/2017
COTEC Hoan thanh
147 nga
22'?42: Cong ty CP Thi céng 06 ké tir r?ggly
4 B/KGX- 07/10/2016 )ééi/ dung AN 13 10/10/2016
oteccons
COTEC Hoan thanh
. 1205/20 C?ng ty CP,
HRth T Xaydungva | o\ ong 43 81
5 | cong 12/05/2015 | Kinh doanh hicong Hoan thanh
. B/HB- T can
Venica QT Pia 6c Hoa
Binh

Ngudn: CTCP Péu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
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8. Bao cao két qua hoat déng san xuat kinh doanh trong 2 ndm gan nhét va liay ké
dén quy gan nhét

8.1  Két qua hoat déng kinh doanh

Bang 10: Két qua hoat dong kinh doanh ctia céng ty me nam 2015, 2016 va 6 thang nam 2017
PVT: Triéu ddng

Chi tiéu 2015 2016 % tang/giam 6 thang nam 2017

Téng tai san 5.143.215 4.748.593 -7.67% 4.600.791
Doanh thu thuan 22.846 325.596 1.325,18% ;
Loi nhuan tir hoat d6

Q! nnuan trhoat dong 73.971 479.153 547,76% 10.155
kinh doanh
Loi nhuan khac (2.580) (351) -86,40% (22)
Loi nhuan trudc thué 71.391 478.801 570,67% 10.133
Loi nhu3 thué cil

o1 hhtian sauthue cua 68.006 479.975 605,78% 15.670
c6 dbng cua Coéng ty me
Ty 16 tra cb tire na

yletra co tuwc nam 15% 10% 0 )

(trén ménh gia)

Nguén: BCTC riéng d4 kiém toén ndm 2015 va 2016, BCTC riéng da soat xét gitta nién dé ndm 2017

Bang 11 Két qua hoat déng kinh doanh hop nhat nam 2015, 2016 va 6 thang nam 2017
PVT: Triéu ddng

Chi tiéu 2015 2016 % tang/giam 6 thang nam 2017

Téng tai san 8.542.938 7.936.912 -7,09% 7.416.648
Doanh thu thuan 1.049.940 3.931.643 274,46% 1.955.357
Loi nhuan tr hoat dé

o1 nhuan trhoat dong 234.449 605.612 158,31% 366.085
kinh doanh
Loi nhuan khac 82.812 (23.014) -127,79% (10.741)
Loi nhuan truéc thué 317.261 582.598 83,63% 355.344
Loi nhuan sau thué 268.443 405.356 51,00% 251.634
Lei nhuan sau thué
cla cd dong cua Céng 253.358 371.775 46,74% 233.629
ty me
Ty lé tra cb tic nam

. . -, 15% 10% 0 -

(trén ménh gia)

Nguén: BCTC hop nhét da kiém togn ndm 2015 va 2016, BCTC hop nhét da soét xét giika nién dé ném 2017
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Bang 12: Doanh thu va Loi nhuan sau thué nam 2015, 2016 va 6 thang nam 2017

PVT: Triéu ddng

3.931.643

1.955.357

1.049.940

405.356

268.443 251.634

2015 2016 Quy 11/2017

m Doanh thu thuan ®Loi nhuan sau thué

Nguén: CTCP Péu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién

Tiép nbi da phat trién cta nam 2015, két qua kinh doanh nam 2016 cta Céng ty tiép tuc tang
trwéng vwot bac véi doanh thu thuan dat 3.932 ty ddng, tang gan 3 1an so véi nam 2015, M
tang trwdng an twong nay dén tw:

Doanh thu ban hang cua cac dw an trong nhém Céng ty Khang Dién: Mega Village,
Melosa Garden, Lucasta, The Venica — tinh hinh ban hang cltia cac dy an nay trong ndm
2016 rat kha quan, két qua dem vé tdng doanh thu 2.388 ty déng, dong gop 61% téng
doanh thu;

Doanh thu chuyén nhwong cac dw an tai Long Trwdng bao gom: Villa Long Trwéng,
Long Phwéc Dién Long Trwéng, Khang Dién Long Trwdng véi tdng doanh thu chuyén
nhwong 429 ty déng, dong gép 11% téng doanh thu. Viéc chuyén nhwong cac dw an nay
nam ngoai ké hoach kinh doanh ndm 2016 nhwng thudc chién lwoc trung va dai han cla
Khang Bién trong viéc tai co cau hiéu qua cac dw an hién hivu ciia Cong ty;

Doanh thu hop nhét tir nhém Céng ty BCCI 1a 1.064 ty déng — khodn muc nay so voi
nam 2015 ¢é sy khac biét kha Ién — nguyén nhan: Do Coéng ty BCCI tré thanh Coéng ty
con clia Khang Bién vao Quy IV/2015 (khi Khang Dién hoan tat thd tuc mua 57,31% vén
diéu |& ctia BCCI) nén doanh thu ctia BCCI khi ho'p nhét vao Khang Dién trong ndm 2015
khéng phai doanh thu toan nién dd ma chi mét phan doanh thu twong (ng théi gian hop
nhét (cu thé: Doanh thu hop nhét trong nam 2015 ctia BCCI vao Khang Dién chi 152,7 ty
ddng trong tdng doanh thu 462,9 ty déng).
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N&m 2016, loi nhuan sau thué cla cd déng Céng ty me dat 372 ty déng, du chi dat 93% ké
hoach lgi nhuan d& dwgc Dai hdi déng cbé dong thong qua nhwng lgi nhudn nam nay da tang
trwdng 47% so véi cung ky. Theo ké hoach lgi nhuan sau thué ma Céng ty dat ra trong nam
2016 1a 400 ty, trong dé bao gébm 70 ty loi nhuén sau thué tlr hgp nhat nhém Céng ty BCCI va
330 ty dén tlr cac dw an hién hru cia nhém Khang Bién. Tuy nhién trong nam 2016, nhém
Céng ty BCCI chi dat 30,7 ty ddng lgi nhuan sau thué, twong wng loi nhuan Khang Dién nhan
dwoc 18 ty theo ty 1& s& hibu 57,31% vén diéu I& cla BCCI. Diéu nay da lam anh huwéng dén két
quéa kinh doanh hop nhat cia Khang Dién. Vé nhém céng ty Khang Dién da dat dwoc 354 ty
ddng loi nhuan sau thué, vuwot 24 ty ddng so v&i ké hoach dét ra. Loi nhuan nay dén tir viéc kinh
doanh cac dv an: Mega Village, Melosa Garden, The Venica va Lucasta.

6 thang dau nam 2017, Céng ty ghi nhan 1.955 ty déng doanh thu thuan, tadng 56,3% so Vi
cung ky ndm ngoai nh& ghi nhan doanh thu ban hang tir cac dy an Melosa Garden,Lucasta, va
Merita. Theo d6, Céng ty ghi nhan loi nhuan sau thué dat 234 ty déng, tdng 17% so vé&i cung ky
va dat 47% ké hoach loi nhuan cta nam.

8.2  Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat déong san xuéat kinh doanh ctia Céng ty trong
nam bao cao
8.2.1 Thuan loi

Uy tin thwong hiéu: Véi 16 nam dau tw va kinh doanh bat déng san tai TP. HCM, Khang Dién
c6 nhiéu kinh nghiém vé thi tredng nha &, nam bat nhu cau thi tredng, dau tw méi quy dat, thuc
hién tha tuc phap ly va phat trién sadn pham. Kinh nghiém nay 1a nén tang dé Céng ty phat trién
bén vitng vé lau dai. Trong ndm 2016, nhém cac céng ty Khang Bién (khéng bao gém BCCI)
vuwot ké hoach lgi nhuan. Hiéu qué hoat dong dwoc cai thién dang ké, san pham ban ra nhanh,
tbc dd thu tién dwoc dady manh do Khang Dién ludn ban giao nha trwdc tién do.

Duy tri va 6n dinh co ciu tai chinh an toan: Bt kip tinh hinh thj trwdng von dang kha quan va
dé tang cwdng ngudn vén diéu 18, Khang Dién da hoan thanh viéc phat hanh cb phiéu thwéng
vGi s6 lwong 53.999.892 cb phiéu, nang téng vén diéu 1& clia Céng ty 1én 2.339.998.920.000
ddng, thé hién tiém Iwc tw chd tai chinh virng manh. Ngoai ra, viéc huy ddng vén tir céac té chirc
tin dung trong ndm chi yéu tai tre' cho cac dw an dang kinh doanh nhw: Mega Village, Melosa
Garden, Lucasta, The Venica. Ngubn vén huy déng cling nhw thdi gian tréd ng' cac khoan vay
clia Cong ty dwgc can ddi phu hop véi ngudn thu tir cac dy an kinh doanh mang vé nhdm nang
cao hiéu qua s dung vén va dam bao tinh an toan cho co céu tai chinh.

Thanh céng trong viéc tai co cau cac khoan dau tw: Trong ndm 2016, Céng ty da hoan
thanh viéc chuyén nhwong cac dw an & Long Trwdng va mét sd dw an clia BCCI dé tap trung
ngudn vén cho nhirng dw an mé&i cé vi tri chién lwoc va hiéu qua hon.
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8.2.2 Kho khéan

Khoan dau tw vao BCCl bwéc dau chwa dat dwoc thanh qua nhw mong doi: Ngay
03/12/2015, Khang Dién d& hoan tat viéc mua cb phan cta Cong ty Cé phan Dau tw Xay dwng
Binh Chanh (ma cd phiéu BCI) v&i ty & s& hiru 57,31% vén diéu |& BCCI. Day la khoan dau tw
chién lwoc clia Khang Dién dé phat trién quy dat Ion & Khu Tay Nam TP HCM va gan mang lwéi
giao théng két ndi v&i cac tinh mién Tay. Trong nam, Cong ty da tién hanh co cau lai bd may
quan tri cGa BCCI cling viéc hé thdng va sép xép lai chubi cac dy an dé cé chinh sach phat trién
hiéu qua, thu hdi cdng no va chinh sach chdm séc khach hang chu dao hon. Viéc co cau dang
dwoc Khang Dién thye hién tirng bwéc vivng chac, vi vay can c6 khodn thei gian dé viéc co clu
dat dwoc thanh quad. Nén trong ndm dau co ciu, két qua kinh doanh cia BCCI chi thyc hién
dwoc 25% ké hoach dét ra, con sb nay sé tiép dwoc cdi thién trong nhirng nam ké tiép.

Anh hwéng tir sw bat 6n cia thi triedng nha & cao cap: Trong Quy 1V/2016, thi trwéng nha &
c6 biéu hién dw cung & phan khic cao cép, trong khi lai dw ciu & phan khuc trung binh va trung
binh kha. Trong nam 2016, da sb cac cdng ty bat ddng san tap trung phat trién phan khic nha &
cao cap v6i gia ban cao do chiu chi phi hoat déng kinh doanh va gia vén dau tw cao. Theo cac
chuyén gia, xu hwéng nay gép phan tao nén sy mét can bang (cung I&n hon cau trong khi gia
van tang) va vai sy tang trwdng vé quy mo, téc dd ting trwéng tin dung tai tro phat trién dy an
nha & thwong mai trong 2016, rdi ro bong béng nha dét tang. Trong bdi canh d6, Céng ty ciing
khéng ngirng da dang hoa san pham va mé réng quy mé dé thwong hiéu Khang Dién ngay mot
virng manh hon nira.

9. Vi thé cua Céng ty so v&i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

9.1  Vijthé cua Céng ty trong nganh

e Trai qua hon 16 nam hinh thanh va phat trién, Khang Dién luén vikng vang véi muc tiéu
mang lai cho khach hang nhirng san pham bat déng san tét nhat. Hién nay, Céng ty da
va dang cho ra d&i nhiéu loai san pham: nha lién ké, biét thy, can hd & nhiéu phan khuc
tw kha dén cao cép. Khang Dién da dé lai nhiéu dau 4n v&i hang loat cac dy an tiéu biéu
nhw chudi cac dw an Mega: Mega Residence, Mega Ruby, Mega Village, Melosa
Garden, The Venica, Lucasta, Merita.

e Tinh hinh tai chinh vi'ng manh: Vao th&i diém 30/06/2017, tbng gia tri tai san cia Khang
Dién |a 7.417 ty déng va vén chi s& hiru chia Cong ty dat 4.630 ty dong. V&i sy ting hod
clia cac cb déng chién lwoc, cac quy dau tw, cac td chire tai chinh chuyén nghiép, Khang
Dién ludn duy tri co ciu tai chinh an toan véi ty 1& no thap so v&i vén chid s& hivu, gop
phan gilp Céng ty tw tin phat trién cac dw an chét lwgng véi quy mé Ién. Bén canh dé,
Cong ty cling khéng ngrng dau tw méi, gia tang mé rong quy dat sach dé chuén bi cho
viéc phat trién trong twong lai.
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9.2

QuY déat sach I6n: Loi thé canh tranh cla Khang Dién 1a Céng ty dang s& hiru quy dat
I&n ¢6 vi tri dac dia toa lac tai cac vi tri dep tai khu vwe phia Péng va Tay Nam TP HCM.
Ngoai viéc tan dung tién ich t co' s& ha tdng nhw cau Sai Gon 2, cdu Tha Thiém, ham
Tha Thiém, tuyén Metro Bén Thanh - Subi Tién, dwong cao téc Long Thanh - Dau Giay
cta Khu vyc phia Béng, Céng ty sé& tiép tuc mé rong sang khu vie phia Tay Nam nhw
cac Quan Binh Tan, Binh Chanh (cac dy an clia Céng ty Cé phan Dau tw Xay dwng Binh
Chénh) va céc vi tri dic dia khac. Phia Tay Nam hién la thi trwéng méi, nén cac san
pham cé vi tri thuan lgi, chat lwong tét, tién ich day du, quy hoach déng bd sé dwoc thi
tre&ng d6n nhan tich cwe. Ngoai ra, truc dé thi phia Tay la khu vyc ctra ngd cua TP
HCM vé&i mién Tay, sé& thu hut mét lwong rat 16n dan cw vé khu vue nay, tao tién dé cho
viéc hinh thanh va phat trién @b thi.

Chién Iwoc kinh doanh trung va dai han ding dan: Ngoai san pham chii lwc Ia nha lién ké
vwdn nhw dong san pham Mega hodc biét thy trung dén cao cap nhw dy an Lucasta va
The Venica, Cong ty dang thyc hién trién khai thém dong san phadm can hé cao tang dé
phu hop v&i nhu cau cha nhiéu khach hang. Dy an gan nhat d& ra mét vao quy 2/2017 la
Dy an Chung cw Jamila ndm trén mat tién dwéng song hanh cao téc Long Thanh Dau
Giay, phwong Pha Hiru, Quan 9 véi sb lweng san phdm 867 can hd. Bén canh do, Cong
ty cling s& m& rong thém phan khdc cho nguwdi ¢é thu nhap trung binh kha, dap (ng
dwoc nhu cau da dang dé khach hang dé dang tiép can san pham hon.

V&i sy thanh céng cla cac dy an da trién khai, Khang Dién tw hao 1a thwong hiéu mang
lai niém tin ving chéc cho khach hang. Céng ty d& khdng dinh dwoc vi tri 1a Nha phat
trién BDS uy tin hang dau trén thi trwéng hién nay, dwoc ton vinh béi cac Gidi thwéng
danh gia va uy tin trong ndm 2016 nhw: Dy an Melosa Garden dat gidi "Best Housing
Development" tai giai "Bat dong san Viét Nam nam 2016" - Giai thwéng Bat dong san
chau A dwoc Ensign Media - Céng ty hang dau vé Bat dong san chau A tb chire; Top 50
Cong ty niém yét tét nhat Viét Nam do Forbes Viét Nam binh chon va Doanh nghiép c6
hoat déng IR tbt nhat do Vietstock té chirc.

Trién vong phat trién cia nganh

Tinh hinh thj trwéng nira dadu nam 2017

Theo Béo céo cliia CBRE, trong 3 thang dau nam 2017, thi tredng dén nhan 5.083 can tw
21 dy an va sb can hd tiéu thu dat 6.051 can, gidm lan lwot 49% va 29% so vdi cung ky
nam 2016. Lan dau tién, khu Tay TP HCM da vwot Ién dan dau vé s lwong cén hd chao
ban vé&i 1.821 can va khu Bdng ding thir hai véi 1.523 can.

Tuy nhién, thj trwdng can hd TP HCM da giao dich kha séi dong tr& lai trong quy 2 ndm
2017. Theo Bao cao cuia CBRE, quy 2 nam 2017 dén nhan 9.580 can chao ban méi, tuy
thap hon cung ky ndm 2016 & 7% nhwng ting 80% so véi 3 thang dau nam 2017. Can
hd trung cap tiép tuc chiém thi phan I&n nhét trong tdng nguén cung méi (52% trong quy
1 va 56% trong quy 2). Tuy nhién vé tbc dé tang trwdng thi phan khic cén hé cao cép
tang manh nhét véi mirc tang trwdng 14 141% so véi quy 1 ndm 2017 va sé tiép tuc véi
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da tang trwdng tét trong 6 thang cudi nam 2017. Theo vi tri, khu vwc phia Béng lay lai vi
tri dan dau va la khu vyc s6i ddng nhét, chiém 36% ngudn cung chao ban méi. Khu Tay
tiép tuc ghi nhan sb can chao ban cao 1a 3.268 can chiém 34%, chi yéu 1a can hé trung
cap.

Nhin vé trién vong thi trwéng, cac yéu té vi mé va sy cdi thién vé co s& ha tang sé tiép
tuc hé tro thi trwéng bat déng san trong nhikng ndm tiép theo.

Tinh hinh kinh té vi mé én dinh

Téc dd tang trwdng GDP cua Viét Nam twong déi khd quan véi mic tang lan lwot la
6,68% nam 2015 va 6,21% nam 2016, trong d6 c6 sw déng gop dang ké tr linh vire cong
nghiép va xay dwng. Ty Ié lam phat dwoc duy tri & mac thap véi CPI binh quan nam
2016 ting 2,66% so v&i binh quan nam 2015. GDP cla nén kinh té nam 2016 theo gia
hién hanh dat 4.502,7 nghin ty déng, theo d6, tang trwdng thu nhap cla ngwdi dan ciing
kha quan, GDP binh quan dau nguwoi dat 48,6 triéu VND, twong dwong 2.215 USD, ting
xap xi 106 USD so v&i nam 2015.

Hinh 5: Thu nhap binh quan diu ngwoi giai doan 2011 — 2016

15,7% 3.7%
’ 13,7% 8.7% 7,5% 2,7% 0

—o—Tbc db tang trudng

Nguén: Téng cuc théng ké, Ngan hang thé gidi

Trong 6 thang dau ndm 2017, GDP wéc tinh tdng 5,73%, cao hon so vé&i mirc 5,65%
cung ky nam trwéc. CPI binh quan 6 thang dau nam 2017 ting 4,15% so véi 6 thang dau
nam 2016. Téng cuc Théng ké ciing cho biét lam phat co ban (CPI sau khi loai trir lwong
thwe, thwe pham twoi séng; ndng lwong va mat hang do Nha nwéc quan ly bao gém dich
vu y té va dich vu gido duc) thang 6 tang 0,1% so v&i thang trwéc, tang 1,29% so Véi
cung ky; binh quan 6 thang dau nam 2017 lam phat co ban 1a 1,52% thap hon mc ké
hoach 1,6 - 1,8%, cho thay chinh sach tién t& van dang dwoc diéu hanh 6n dinh.

Lai suat cho vay duy tri & mirc thap da giGp cai thién kha nang tiép can tin dung cho cac
doanh nghiép kinh doanh BDS va cac ca nhan cé nhu cau vé nha &. Mat bang Iai suat
huy ddng trong 6 thang dau nam 2017 twong d6i on dinh. M&t bang I3i suét cho vay phd
bién & mrc 6% - 9%/nam dbi véi ngan han, 9% - 11%/nam ddi v&i trung va dai han. Déi
vGi nhom khach hang c6 tinh hinh tai chinh minh bach, i suét cho vay ngén han tir 4% -
5%/nam.
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i nidw tin - Noi xdy ié dim

Téc dd tdng trwdng dan sé va qua trinh dé thi héa nhanh

Viét Nam la quéc gia c6 téc d6 ting trwdng dan sb kha cao so véi cac nwéc trong khu
vire va trén thé gidi véi tbe dd tang trwdng trung binh hang ndm & mirc 1,08%/n3m trong
vong 10 ndm tré lai day. Trong co cAu dan sé Viét Nam, ty trong dan sé tré trong dd tudi
lao ddng ludn chiém trén 50% va cé xu hwdng tang dan trong nhitng ndm gan day. Tang
trwdng dan sb, dic biét |a dan sb tré trong dd tudi lao dong Ia nhan té 1am tang moi nhu
cau cla xa hoi, trong d6 cé BPS nha &.

Hinh 6: Co’ ciu dan sé Viét Nam giai doan 2013 - 2016
DVT: Triéu nguoi

2013 2014 2015 2016

mDan s6 trong d6 tudi lao ddng W Con lai

Nguén: Téng cuc Thdng ké

Theo théng ké cta Bo Xay dwng, Viét Nam la quéc gia c6 mirc dd dd thi hoa ting trwéng
hang nam, dat ty 1& 33% trong nam 2014, 35,7% trong nam 2015 va dat 36,6% trong
nam 2016. Tuy mirc do d6 thi héa cla Viét Nam thdp hon nhiéu so véi cac quéc gia
trong khu vrc nhwng téc d6 d6 thi héa cla Viét Nam lai thudc nhém dan dau, chi sau
Thai Lan. Dwéi tac ddng cua dd thi héa, sw chuyén dich cla ngwoi lao dong tir nong
thén ra thanh thi dé l1am vi ¢ sé la ban dap thic day nhu cdu s& hiru nha & tadng manh
hon trong cac nam tiép theo, dac biét tai 2 d6 thi I&n 1a TP HCM va Ha Néi.

FDI tiép tuc 1a chat xuc tac quan trong cta nén kinh té Viét Nam: Nam 2016, tong
vén dau tw dang ky cdp méi, tang thém va gép vén, mua cd phan dat 24,4 ty USD, tang
7,1% so v&i nam 2015. Trong dé, vén FDI thyc hién wéc tinh dat 15,8 ty USD, tang 9%
S0 v&i ndm 2015 va dat mée gidi ngan cao nhét tir trwéc dén nay.

41



N

KHANG BIE
Mot i midm tin - Ne

T XAV i dnt

Hinh 7: Co’ ciu FDI theo linh vwc ndm 2016

B Céng nghiép ché bién, ché
tao

H Ban budn, ban I&, stra chira
xe
B4t déng san

Linh vuc khac

Nguén: Cuc Pau tv Niw ¢ ngoai

Thanh phé H& Chi Minh 1a mét thanh phé nang déng, dwoc xem la trung tam kinh té cia
ca nwéc véi nén tang chinh tri, xa héi 6n dinh, cac nganh kinh té phat trién nhanh chéng,
lwe lwong lao ddng d i dao va cé chét lwong chuyén mén cao. Theo Tng cuc théng ke,
TP HCM tiép tuc ndm trong top dan dau vé thu hat FDI cda cd nwéc. Trong nam 2016,
TP HCM la dia phwong thu hut nhiéu vén BDTNN nhét véi tdng sé vén dang ky cap mai,
tang thém 1a 3,42 ty USD, chiém 14% téng vén dau tw.

Trong 3 thang dau nadm 2017, tbng sé vén ddng ky cp méi, ting thém va dau tw theo
hinh thérc g6p vén, mua lai cd phan dat 7,7 ty USD, tdng 77,6% so v&i cing ky nam
ngodai. Vén FDI dau tw vao bat ddng san dat 343,7 triéu USD, chiém 4,4% téng vén dau
tw va xép thir 2 sau nganh coéng nghiép ché bién, ché tao trong thu hat vén FDI.

Su gia tdng ngudn vén FDI vao Viét Nam ddng nghia v&i viéc gia tdng cac cong ty co
von dau tw nwéc ngoai m&i hoat ddng tai Viét Nam, lwc lwgng lao ddng twr ndng thdn ra
thanh phd, céng vé&i sy ting trwéng lwe lweng lao ddng va chuyén gia tlr nwéc ngoai hd
trg cho nhu cau vé nha &. Dong vén FDI sé kich thich thi trwéng BDS bang 2 cach:

Hé tro' truc tiép cho nhu cdu BAS Cong nghiép: Lwong von FDI dwec tap trung nhiéu
nhét vao Iinh virc san xuét von c6 nhu cau s dung quy dat Ién. Cac nha may can nhirng
dién tich dat phu hop va diéu nay da gitp thic day nhu cau cho cac BDS cong nghiép,
dac biét |a trong cac KCN toa lac xung quanh nhirng thanh phé Ién nhw Ha Néi va TP
HCM.

Hé tro gian tiép cho nhu cdu BBS Nha & va Thuwong mai: Viéc ting cwdng dau tw nwéc
ngoai va nhu cau phat trién cho cac cong ty nwdc ngoai thanh |&p tai Viét Nam sé thic
day viéc gia tdng nhu cau ddi véi can hd van phong, cdn hd cho thué va cdn hd dé &. Péi
tweng mua tiém ndng cho nhing phan khic nay sé la cac cong ty nwdc ngoai cé nhu
cau thué can hd cho cac chuyén gia nwéc ngoai dang sinh sbéng va lam viéc tai Viét
Nam. Nhiéu khach hang nwéc ngoai sé dwoc khuyén khich s& hiru mét can hd tai Viét
Nam thay vi di thué, dac biét la khi gia ban can hé tai Viét Nam kha hop ly so v@i cac
nwéc trong khu vwe 1an can va Luat Nha & stra dbi cho phép ngudi nwdc ngoai, Viét
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kiéu s& hiru nha & tai Viét Nam.
Phét trién co s& ha tang dé thi

Cac dw an co s& ha tang trong yéu da giup két ndi tét hon gitra cac khu vie, cac ving
cling nhw hinh thanh cac khu dé thi ngoai trung tdm va cac khu dd thj vé tinh; tir dé kich
thich tiém nang tang trwéng cla thi trwéng BDS néi riéng cling nhw sy phat trién kinh té
néi chung cho ca TP HCM. Mét sé dw an ha tang trong diém tai Thanh phé trong thoi
gian gan day:

Céc Tuyén Metro tai TP HCM: Ké hoach phat trién téng thé Tuyén Metro bao gém Tuyén
Metro chuyén tiép véi tdng chiéu dai 109 km ciing nhw 2 tuyén xe I(ra va 1 tuyén xe dién.
Cac Tuyén sb 1 - 4 |a cac Tuyén quan trong va dwoc wu tién dwa vao xay dwng trwéc,
dw kién sé& dwa vao sir dung vao nam 2020. C4c Tuyén sb 5 - 6 con lai la cac hé thdng
xe Ilra d& dwoc 18n ké hoach hoan thanh trong nam 2025. Tuyén Metro dau tién & TP
HCM - Tuyén Metro sb 1 da dwoc khdi cdng tir ndm 2012 va theo ké hoach sé dwoc dua
vao s dung vao nam 2020, gidp két ndi khu viec Quan 2, Quan 9, Thi Buc va Khu
Trung tam. Tuyén Metro sb 2 d& déng thd vao thang 1/2015 va dy kién dwa vao hoat
déng ndm 2020, Tuyén dwéng nay kéo dai tr An Swong dén Tha Thiém giup két ndi cac
Khu vwe Phia Tay Thanh phé nhw Quan Tan Binh, Tan Pha téi Khu Trung tam. Ca 2
tuyén Metro nay déu co tac ddng tich cwe t&i sw phat trién chung cta cac khu vue ciing
nhw gidp gidm th&i gian di chuyén dén cac Khu Trung tdm. Cac dy an BDS gan céac
Tuyén Metro do d6 dw doan sé& co thanh khoan tét va gia ban ting dang ké trong nhirng
nam t&i. Diéu nay khang chi dem lai stec séng méi cho thi trwéng BBS ma con kich thich
thi trwéng BDS Thwong mai v&i sy phat trién cia cac khu vyc ban 1& 1an can va co hai
cho cac cong ty di d&i van phong ra khéi khu viee Trung tdm nhé ¢ sy két ndi tét hon.

D én Cao téc TP HCM - Long Thanh - Déu Gidy: Dy an dwegc chia thanh 2 doan, doan
dau nut tr An Pha téi Long Thanh dai gan 24 km di qua cac Quan 2, 9 (TP HCM), Huyén
Nhon Trach va Long Thanh (Bdng Nai); doan con lai tv Long Thanh dén Dau Giay dai 31
km di qua Huy&n Long Thanh, Cadm My va Théng Nhét (Bdng Nai). Dy an nay da dwoc
théng xe vao thang 2/2015, gép phan gitp thi trwéng BDS khu vwe phia Béng TP HCM
trong thoi gian téi s& nhan dwec nhiéu sy quan tdm hon nika to khach hang bao gém
cac nha dau tw.

Cao téc Bén Lirc - Long Thanh: Tuyén dwéng cao tdc nay l1a mét phan cia tuyén Bwong
Vanh dai 03, két ndi Tinh Long An véi San bay quéc té Long Thanh ma khéng phai di
qua TP HCM. Tuyén dwéng dy kién sé& dwoc dwa vao hoat dong vao nam 2018, gitp két
néi gitra Dong béng Séng Clru Long, Béng Nai va Viing Tau.

Mot s6 Dw an ha tang trong diém khac tai Thanh phdé H6 Chi Minh

STT Dw an ha tang trong diém Thoi gian trién khai

1. Pudng Tan Son Nhét - Binh Loi 2008 - 2016
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9.3

STT Dw an ha tang trong diém Th&i gian trién khai
2. Kénh Tan Hoéa - Ld Gém 2011 - 2015
3. Cau Thad Thiém 2 2015 - 2018
4. Tuyén BRT sé 1 2015 - 2018
5. Nt giao Nguy&n Van Linh - Nguyén Hi*u Tho 2015 - 2018

Ngudn: SSI téng hop

Tac déng cta cac chinh sach méi lién quan dén Luat Kinh doanh BDS va Luat Nha
& stra doi:

Luat Nha & sra déi chinh thirc c6 hiéu lwc vao thang 7/2015 cho phép nguwdi nwéc
ngoai va ngwoi Viét Nam & nwéc ngoai s& hiru BDS tai Viét Nam, dwgc xem la ddng
lwc phat trién cho linh vwe BDS ca nwéc ndi chung va thi trwéng TP HCM ndi riéng
dwoc tiép thém ngudn cau méi. Theo Diéu luat méi, bat ky nguwdi nwéc ngoai va cong
dan Viét Nam sbéng & nwdc ngoai déu co thé s& hivu BDS dé & tai Viét Nam, khong
quan trong dén viéc ho dang lam viéc tai Viét Nam hay két hon vé&i ngudi Viét Nam. Cac
cong ty c6 von dau tw nwdc ngoadi hodc cac van phong dai dién cla cac céng ty nwéc
ngoai cling c6 thé mua ky vong sé& kich thich nhu cau s& hiru BDS cla
cac khach hang 1a ngudi nwéc ngoai déng thdi gia ting ngudn vén nwdc ngoai chay
vao thi tredng BDS Viét Nam

Panh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién cta Céng ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sach cta Nha nwéc va xu thé chung trén thé giéi

Hién nay, cac dy an cta Khang Dién déu toa lac tai Quan 2 va Quan 9, cac khu vue
dwoc hwéng loi thé rat nhiéu tlr chd trwong phat trién co s& ha tang cta TP HCM.
Ngoai ra, Céng ty cling dang chuyén hwéng vao khu vwe phia Tdy Nam TP HCM bang
viéc mua cd phan chi phéi tai Cong ty Cé phan Pau tw Xay dwng Binh Chanh dé don
dau co hdi khi khu vire nay con dang trong giai doan so khai, lai ndm trong chién lwoc
phét trién cac khu d6 thi vé tinh cho TP HCM cung hé théng ha tang két nbi dang dan
hoan thién. Bén canh d6, ngoai cac san pham chi lyc, Céng ty ciing dang thwe hién
trién khai thém dong san pham can hé cao tang va mé réng thém phan khic cho ngudi
c6 thu nhap trung binh kha v&i dong cdn hd cé mic gia tir 1 ty ddng/cén dé dwa ra sw
Iwa chon da dang va phu hep cho nhiéu d@éi twong khach hang.

Viéc mé& réng dia ban kinh doanh, da dang hoa san pham va phan khuc cho thay dinh
hwéng phat trién ctia Céng ty phu hop véi dinh hwéng phat trién chung cta nganh va
chinh sach cua Nha nwéec.
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10. Chinh sach déi v&i ngwdi lao dong

10.1  Sé lweng va co céu (theo trinh dd) ngwdi lao ddng trong céng ty

Bang 13: Sé lwong can bé cong nhan vién vao thoi diém 30/6/2017

Trinh @6 lao déng Sé lwong Ty 18 (%)

Phén theo trinh dé chuyén mén

Pai hoc va trén dai hoc 220 69,9%
Trung cép va so cép 34 9,5%
Cong nhan ky thuat 33 9,5%
Céng nhan lao ddng phd théng 37 11,1%

Phan loai theo HDLD
Lao ddng khong thuéc dién ky HBLD

Hop ddng khéng xac dinh th&i han 158 50,16%
Hf_yp dong lao déng co théi han tor 1-3 157 49,84%
nam
Hop déng lao déng ngdn han dwdi 1 ] ]
nam

Téng céng 315 100%

Nguén: CTCP Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

10.2  Ché dé lam viéc; chinh sach tuyén dung, dao tao; bao hé lao déng; lwong thwéng,
tro cap

10.2.1 Ché dé lam viéc
Ngudi lao ddng lam viéc trong Céng ty déu dwoc Cong ty ky két hop dong lao déng va dwoc
tham gia day dd cac ché dd bao hiém xa hdi va bao hiém y té, bao hiém that nghiép. Céng ty
thwe hién ché dd lam viéc, ché dd nghi ngoi ddi véi ngudi lao déng nhw ché dd lam thém gidr
ché dd nghi L&, Tét, phép, ché do thai san, chdm séc con nhd, v.v... theo dung quy dinh cua
phap luat lao dong.

10.2.2 Piéu kién lam viéc
Céng ty trang bi day du dung cu va phwong tién bdo hd ca nhan cho nguwdi lao déng, khéng

ngrng cai thién diéu kién lao déng, ludn tudn tha cac qui chuén, yéu cau an toan trong qua trinh
lao d6ng san xuét.

10.2.3 Chinh séch tuyén dung, dao tao

Trong qué trinh phat trién, Coéng ty ludn coi trong viéc quan ly va sl dung ngudn nhan lyc.
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Trong dé con ngwdi 1a nhan té quan trong quyét dinh dén hiéu qua san xuét-kinh doanh va sy
phat trién bén virng cta Cong ty. Vi vay, chién lwoc phat trién ngudn nhan lwc cla Céng ty la
cham lo dao tao phat trién con nguwdi vé& moi mat, luén quan tdm dén chinh sach déi ngd va dao
tao phu hop, khuyén khich sw phan dau, déng gép cia CBCNV vao sy phat trién chung cla
Cong ty. Trong nhitng ndm qua, chat lwong ddi ngli CBCNV cuia Cong ty ngay dwoc nang cao
théng qua viéc tuyén dung lao dong mé&i co kién thirc, nang lwe, kinh nghiém va théng qua dao
tao boi dwéng CBCNV hang nam.

Can ci nhu cau céng viéc va ké hoach lao dong, Giam déc Cong ty tién hanh trién khai tuyén
dung lao déng trong pham vi lao ddng dinh bién dwoc duyét. Sau khi hoan tt qué trinh tuyén
dung va ky hop déng lao déng, Céng ty sé ap dung quy trinh dao tao dé dao tao ap dung cho
ddi twong la can bd céng nhan vién.

10.2.4 Chinh sach lwong, thwéng, phac g

Ché d6 tién lwong: Thye hién co ché tién lwong theo chirc danh cdng viéc gén véi ndng suat
lao ddng va hiéu qua cdng viéc dwoc giao. Ngoai ra, Cong ty ¢ chinh sach khen thuwédng xirng
dang v&i cac ca nhan, tap thé co thanh tich xuét sac, sang kién cai tién ky thuat trong san xuét
mang lai hiéu qua kinh doanh cho Céng ty.

C4c doan thé trong Cong ty dwoc tao diéu kién hoat déng; vi thé, ngwdi lao déng ciling c6 thém
diém twa dé gan bé hét minh véi Céng ty.

10.3  Quy ché phat hanh cé phiéu cho nguwi lao dong

Cong ty dy kién phat hanh 8.400.151 cd phiéu, chiém 3,59% tbéng sb cb phiéu dang lwu hanh,
VvGi gid phat hanh 10.000 déng/cd phiéu cho Hoi déng quan tri va ngwdi lao déng thudc nhém
Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién va cac Cong ty con. Dy kién thye hién
trong nam 2017.

11.  Chinh sach cé tic

Can ci vao quy dinh cta Luat doanh nghiép va Biéu 18 té chirc va hoat déng clia Céng ty da
dwoc Pai hdi ddng ¢d déng théng qua, chinh sach phan phdi cé tirc do Hoi ddng Quan tri dé
nghi va Dai hdi dong cb déng quyét dinh nhw sau:

e Codng ty chi dwoc chi trd cho cd ddng khi Cong ty kinh doanh c6 1ai va d& hoan thanh nghia
vu ndp thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cia phap luat. Ngay khi tra hét sb
cb tlrc da dinh, Céng ty van dam bao thanh toan du cac khodn no va cac nghia vu tai san
khac dén han phai tra.

e Cd dbng dwoc chia cb tirc twong dwong véi phan vén gop ctia minh vao Céng ty.

o Ty lé cd tirc s& dwoc Dai hdi dong cd déng quyét dinh dwa trén dé xuét ctia Hoi dong quan
tri can cwr trén hiéu qua hoat ddng kinh doanh cia nam hoat dong va phwong huéng hoat
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ddéng kinh doanh ctia nam téi.

Khoan muc 2015 2016 2017 (ké hoach)

Ty & chi tra cb trc/ Vén didu lé 15% 10% 10%

Ngudn: CTCP Péu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
12. Tinh hinh hoat déng tai chinh

12.1 Bao cao vé vdn diéu I&, vén kinh doanh va tinh hinh st dung vén diéu 1&, vén kinh
doanh.

Ngudn von ctia Céng ty tai thi diém 31/12/2015, 31/12/2016 va 30/06/2017 nhw sau:

PVT: déng
Ngudn vén 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
Vén c¢b phan 1.800.000.000.000 2.339.998.920.000 2.339.998.920.000
Vén chil s& hiru 4.173.023.724.000 4.397.812.338.000 4.630.069.233.000

Ngudn: BCTC d4 kiém toén hop nhat ndm 2016 va BCTC d3 soat xét hop nhét gitra nién dé ndm 2017
Vén diéu 18 va vén kinh doanh d& dwoc Cong ty triét dé st dung mét cach hop ly cho céc hoat
dadng kinh doanh va hoat déng dau tw xay dwng méi cac dv an.

12.2  Trich kh&u hao TSCP

Khéu hao tai san c6 dinh hiru hinh va hao mén tai san cé dinh vé hinh dwoc trich theo phwong
phap dwdng thang trong thai gian hiru dung wéc tinh clia cac tai san nhuw sau:

o Nha clra, vat kién truc : 10 - 20 nam
e May moc thiét bi :3—10 nam
e Phuong tién van tai :6-10ndm
e Thiét bi van phong : 3 nam

e Gidy chirng nhan ISO va Phan mém kétoan  :3—10ndm

12.3 Mdrc lwvong binh quéan

Mc thu nhap binh quan hién tai dbi véi can bd nhan vién cla Céng ty va cac cong ty con nhw
sau:

Khoan muc Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017
(dw kién)

Mtrc thu nhap binh quan

s o 20.0000.000 20.500.000 17.000.000 18.000.000
(ddng/ngu &ilthang)

Nguén: CTCP Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
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So véi cac don vi cung nganh trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh, mirc thu nhap cla can bd
cdng nhan vién cua Cong ty l1a hop ly.

12.4 Thanh toan cac khoan nor dén han: thanh toan dung han va day di cac khoan no
12,5 Cac khoan phai nép theo luat dinh: thic hién theo luat dinh

12.6  Trich lap cac quy theo luat dinh: dung theo Diéu I& va luat dinh
PVT: trieu ddng

T G CONG TY ME HOP NHAT
1 lleu
31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
1 | Quykhen 8.808 8.944 26.746 14.724 11.008 29.446
thudng phac loi
o | Quydautv va 34.620 47.640 66.229 34.915 47.936 68.061
phat trién
TONG 43.428 56.584 92.975 49.639 58.944 97.507

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC soat xét hop nhét, riéng gitra nién do ndm 2017
12.7 Téng dw no vay
Bang 14: Téng dw no' vay
DVT: triéu déng

CONG TY ME HOP NHAT
TT| chitiéu
31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017
VAY NO'
| | NGAN HaN 737.100 722.115 963.378 218.820 194.352 155.102
1 | vaytucac 691.100 722.115 963.378 0 0 0
bén lién quan
o | Vayngan 0 0 0 10.856 88.808 63.468
hang
3 | Vaydaihan 46.000 0 0 207.964 105.544 91.634
dén han tra
I \I_llﬁ;(l NO'DAI' | 961.500 472.685 57.519 | 2.699.216 | 1.699.929 | 1.145.272
1 xg‘r{g”ga” 161.500 0 0| 1.798.324| 1.227.244| 1.087.753
p | vaydoi 0 0 0 892 0 0
twong khac
3 | Trai phiéu 900.000 472.685 57.519 900.000 472.685 57.519
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CONG TY ME HOP NHAT
TT| Chitiéu
31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017
TONG CONG 1.798.600 | 1.194.800 | 1.020.896 | 2.918.036 | 1.894.281 | 1.300.374

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC soat xét hop nhét, riéng gitra nién do ndm 2017
12.8 Tinh hinh cé6ng no’ hién nay
Cac khoan phai thu

Bang 15: Cac khoan phai thu
DVT: triéu dong

CONG TY ME HOP NHAT

TT Chi tiéu
31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017

PHAI THU
| | NGAN HAN 434192 | 1.070.233 | 1.100.414 653.811 | 1.485.091 | 1.929.426
1 Egr?éth“ khach 11.481 100.373 08.348 140.793 724.960 880.030
o | Tratruoc 1.110 60 60 437.470 469.340 648.060
ngudi ban
Phai thu vé,
3 | cho vay ngén 20.000 330.850 320.950 0 0 0
han
4 | Phaithu khac 401.600 638.950 681.056 79.296 294.116 404.529
5 | D¥ phong no 0 0 0 (3.748) (3.324) (3.191)
kho doi ' ' '
PHAI THU
I | DAI HAN 852.532 276.416 101.125 102.943 85.444 127.995

1 | Phaithu khach 0 0 0 87.741 74.741 71.308
hang dai han

Tra trudc
2 | ngudi ban dai 0 0 0 7.777 5.640

han 50.520

3 | Phal thu aai 852532 | 276.416 |  101.125 15.212 14.848 15.952
han khac

4 | Du phong phai 0 0 0 (7.786) (9.786) (9.786)
thu dai han
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CONG TY ME HOP NHAT
T Chi tiéu
31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017
kho doi
TONG CONG 1.286.724 | 1.346.649 | 1.201.540 756.754 | 1.570.535 | 2.057.421

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC soét xét hop nhét, riéng giira nién dé ndm 2017

Cac khoan phai tra

Bang 16: Cac khoan phai tra

DVT: triéu déng

CONG TY ME HOP NHAT
T Chi tiéu
31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017
| | NO' NGAN HAN 998.369 852.612 | 1.128.433 1.037.389 | 1.272.169 | 1.204.819
1 | Vay ngn han 737.100 722.115 063.378 218.820 194.352 155.102
2 EQ:' tra nguoi 2.747 2.088 865 48.948 80.103 39.204
3 | Nguoimuatra 43.230 43.137 47.217 500.981 670.115 633.447
tien truwdc
Thué va cac
4 | khoan phai nép 732 665 274 105.562 179.044 177.380
Nha nuéc
5 | Phaitra ngudi 0 0 0 6.862 4.135 168
lao ddng
6 | Chi phi phai tra 11.400 25.003 39.501 50.045 50.391 69.350
7 | Phaitra khac 194.353 50.661 50.363 88.847 74.976 92.166
g | Quykhen 8.808 8.944 26.746 14.724 11.008 29.446
thudng, phuc lgi
g | Doanh thu chua 0 0 0 2.601 8.046 8.466
thwe hién
Il | NO’ DAI HAN 1.088.644 498.823 78.119 3.332.525 | 2.266.930 | 1.581.760
1 | Phaitra nguoi 0 0 0 50.658 176 176
ban dai han
Ngudi mua tra
2 | tién truoc dai 0 0 0 82.011 80.629 103
han
3 | Chi phi phai tra 0 0 0 106.699 88.832 102.644
4 | Phaitra daihan 0 0 0 118.060 101.198 46.891
khac
5 | Vay dai han 1.061.500 472.685 57.519 2.699.216 | 1.699.929 | 1.145.272
g | Ihuethunhap 26.779 25.604 20.067 65.914 84.038 78.610
hodn lai phai tra
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CONG TY ME HOP NHAT
T Chi tiéu
31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017
7 | B phong phai 365 534 534 1.769 1.937 1.671
tra dai han
g | Doanhthuchua 0 0 0 208.198 210.189 206.393
thwe hién
TONG CONG 2.087.013 | 1.351.436 | 1.206.553 4.369.914 | 3.539.099 | 2.786.579

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC soét xét hop nhét, riéng giira nién dé ndm 2017

12.9 Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

Bang 17: Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

TT

Chi tiéu

CONG TY ME

HOP NHAT

Nam 2015

Nam 2016

6 thang
nam 2017

Nam 2015

Nam 2016

6 thang
nam 2017

Chi tiéu vé kha nan

g thanh toan (lan)

Hé sb thanh toan
ngdn han
(TSLB/No ngén
han)

1,36 1,45

1,03

7,36

5,69

5,56

Hé sb thanh toan
nhanh
(TSLD-Hang tén
kho/No ngén han)

1,06 1,39

0,98

1,71

2,06

2,32

Chi tiéu vé co’ ciu vén (1an)

Hé sb No phaitra /
Tong tai san

0,41 0,28

0,26

0,51

0,45

0,38

Hé s6 No vay /
Tong tai san

0,35 0,25

0,22

0,34

0,24

0,18

Hé s6 No phai tra /
Vén cht sé& hitu

0,68 0,40

0,36

1,04

0,80

0,60

Hé s6 No vay /
Vén cht sé& hitu

0,59 0,35

0,30

0,70

0,43

0,28

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

(vong)

Vong quay hang
tén kho

(Gig vén hang
bén/Hang tén kho
binh quéan)

0,06 1,58

NA

0,18

0,56

NA

Vong quay tai san
(Doanh thu thuan /
Tong tai sén binh

0,01 0,07

NA

0,18

0,48

NA
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CONG TY ME HOP NHAT
TT | Chitied N&m 2015 | N3m 2016 ngrt:gr(])?J N&m 2015 | N3m 2016 ngrt:ggg?
quan)
4 | Chitiéu vé kha nang sinh 10i (%)
Hé s6 Loi nhuan
- | sauthué/ Doanh 297,67% | 147,41% NA| 2557% | 1031% 12,87%

thu thuan

Hé s6 Loi nhuan
- sau thué/ vVon cha 3,00% 14,88% NA 9,40% 9,46% NA
s& h{ru binh quan

Hé s6 Loi nhuan
- sau thué/ Tong tai 1,79% 9,70% NA 4,60% 4,92% NA
san binh quan

Hé sb Loi nhuan
t&r hoat ddng kinh

- 0 0 0 0 0
doanh Doanh thu 323,78% | 147,16% NA 22,33% 15,40% 18,72%
thuan
Thu nhap trén cb
- | phén EPS (ddng / NA NA NA 1.020 1.590 1.000

cb phiéu)

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC soat xét hop nhét, riéng giira nién do ndm 2017

Cac chi tiéu tai chinh trong ndm 2016 déu dwoc cai thién dang ké so véi ndm 2015, chi tiét nhw
sau.

Kha nidng thanh toan cla Khang Dién & mirc an toan, dam bdo kha nang thanh toan cac
khodn ng va nghia vu phat sinh. Mac du hé sb thanh toan ngén han gidm trong giai doan vira
qua nhwng s tang trwéng manh trong hé sé thanh toan nhanh cho thy sy sut giam & day chu
yéu dén tir viéc day nhanh ban hang tén kho. Diéu nay la minh ching cho sy thanh céng trong
hoat déng kinh doanh va chét lwong san pham BDS cltia Khang Dién dan dén nhu cau cao ti thi
trwong. Sy tang trwdng cta hé sb thanh toan nhanh to 1,71 1&n 2,06 1an cling cho thay thanh
khodn an toan cla céng ty va thé hién dwoc lwong tién mat (bao gébm cac khoang twong dwong
tién) doéi dao cho phép cong ty mé réng hoat déng dau tw va phat trién.

Co cau vén cho thay nd lwc cla Khang Dién trong viéc duy tri co cdu no phai trd & mirc can
bang so v&i ngudn vén chl s& hiru. Hé sb no/téng tai san cla Khang Dién nam 2015 la 0,51 lan
va 2016 |a 0,45 lan, déu ndm trong ngwdng an toan vé chi tiéu tai chinh.

Ning lwc hoat déng: vong quay hang tén kho va vong quay téng tai san cia Khang Dién trong
nam 2016 déu cai thién so v&i ndm 2015, chirng té cac dw an ctia Céng ty dworc tiéu thu kha tét
va Coéng ty xoay dwoc vong von ngay cang nhanh dé dau tw vao cac dy an tiép theo.

Kha nang sinh I&i: Cac chi s sinh |&i trén von chi s& hivu binh quan va trén tong tai san binh
quan déu dwoc cai thién, dat lan lwot 9,46% va 4,92% so v&i 9,4% va 4,60% trong nam 2015.
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Chi riéng chi sb ty suét sinh 1&i trén doanh thu gidm manh tlr 25,57% con 10,31% — nguyén
nhan: trong qua trinh tai co' cu, Céng ty chap nhan chuyén nhwong mét sé dw an khéng hiéu
quéa (d&c biét 1a cac dy an tai BCCI) véi mirc gid chénh léch khéng nhiéu so véi gia von dé tiét
gidm chi phi va tap trung ngudn vén cho nhitng dy an hiéu qua hon. Con vé ty suét sinh |di cda
cac dy an hién hiru dang kinh doanh nhw Melosa Garden, Lucasta, Mega Village va The Venica
van dam bao mirc sinh I&i cao hon nam 2015 (v 26% trd 1&n). Vi vay, tdng thé cho thay murc
gidm cla ty suét sinh |&i trén doanh thu trong ndm 2016 chi 1a tam théi trong th&i gian ngén han
va s& sém phuc hdi lai khi viéc tai co cdu clia Khang Dién tai BCCI dwoc hoan thién.

N&m 2016 danh diu sy thanh céng 16n cia Khang Dién trong hoat déng kinh doanh cac dw an
hién hibu va tai co cau hoat dong ctia BCCI. Day l1a bwéc di ding hwéng, sé& sém phat huy hiéu
qua trong th&i gian téi va sé la bwéc dém vipng chic dé Khang Dién phat trién bén vibng, va trd
thanh mét trong nhirng cong ty hang dau trong linh vic phat trién bat dong san, tbi da hoa loi
ich cGa cb déng.

13.  Héi déng Quan tri, Ban Tdng Giam déc, Ban Kiém soat, Ké toan trwdng

HOI PONG QUAN TRI

Ba Mai Tran Thanh Trang Cha tich Héi ddng quan tri
Ong Ly Dién Son Phé chi tich H6i ddng quan tri
Ba Nguyén Thj Diéu Phuong Thanh vién Héi ddng quan tri
Ba Nguyé&n Thi Cdm Van Thanh vién Héi ddng quan tri
Ong Lé Hoang Son Thanh vién Héi ddng quan tri

BAN KIEM SOAT

Ba Vuwong Hoang Thao Linh Trudng Ban kiém soat
Ba Pham Kim Thoa Thanh vién Ban kiém soat
Ba Lwu Thi Xuan Lai Thanh vién Ban kiém soat

BAN TONG GIAM POC

Ba Ng6 Thi Mai Chi Téng Giam déc
Ba Tra Thanh Tra Phé Téng Giam déc
Ong Lé Hoang Son Phé Téng Giam déc
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Ong Trwong Minh Duy Phé Téng Giam déc

KE TOAN TRUONG

Ong Nguyén Quéc An Ké toan trwéng

131

Ba Mai Tran Thanh Trang — Chirc vu: Chu tich HPQT

» Trinh d6 chuyén mon: C& nhan Luat — Ky sw Quan ly dat dai

» Kinh nghiém: Trong qué trinh céng tac tai Coéng ty, Ba Trang da dat nhitng thanh tich néi bat qua

YV V.V ¥V ¥V V V V VYV VYV VYV VY

nhiéu vi tri nhw Trwdng phong Hanh chinh, Trg ly Chu tich HDQT, Phé Téng Giam déc. Hién tai, ba
Trang dang truc tiép quan Iy bd phan Phap Iy dw an. Viéc hoan thién hé so phap Iy dw an 1a nén
tang trong viéc trién khai hiéu qua cac du an, dam bao lgi ich khach hang va nha dau tw, goép phan
I&n cho s phat trién bén virng ctia Khang Dién.

Qua trinh cbng tac:

o TU ndm 2001 dén ndm 2005: Chuyén vién tu van phép ly — Van phong Luat sw Nguyé&n Thi
Chinh

o T thang 10/2005 dén thang 07/2007: Truéng phong hanh chanh - Thanh vién HDQT CTCP
P4u tv va Kinh doanh Nha Khang Dién

o Tu thang 07/2007 dén thang 05/2008: Tro ly Chi tich HDQT CTCP P4u tw va Kinh doanh Nha
Khang Dién

o T thang 06/2008 dén 12/4/2017: Thanh vién HDQT kiém Pho Téng giam déc CTCP Dau tv va
Kinh doanh Nha Khang Dién

o T 12/4/2017 — nay: Chd tich HDQT Céng ty Cé phan Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién
S6 CMND (H6 chiéu) : 025165677 cap ngay 02/10/2009 tai CA. TP.HCM
Ngay thang nam sinh : 29/06/1976

Noi sinh : Bén Tre
Quéc tich : Viét Nam Dan toc: Kinh
Qué quan : Bén Tre

Dia chithuwong tra : 220/57A Hoang Hoa Tham, Phuwdng 5, Quan Binh Thanh, Tp. HCM
Chdc vy hién dang nam gitr & céc td chirc khac: Khong co

Sé cb phan nam gitr :  286.000 cb phan

Sé cb phan s& hiru clia ngudi c6 lién quan: 0 cd phan

Hanh vi vi pham phap luat: Khong co

Céc quyén loi mau thuén véi Céng ty: Khong c6

Loi ich lién gquan déi v&i Cong ty: Khong co
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Ong Ly Dién Son — Chlrc vu: Phd Cha tich HPQT

>
>

Y V. Vv Vv ¥V Vv Vv V V¥

Trinh d& chuyén mén: C& nhan Dai hoc van héa

Kinh nghiém: Ong Ly Dién Son da tryc tiép quan Iy va diéu hanh Coéng ty t&r nhitng ngay dau thanh
lap dén nay. Trong 16 ndm qua, bdng nhirng kinh nghiém, hiéu biét chuyén sau trong linh vuc bét
dong san, Ong da dua Coéng ty vwot qua nhiéu thir thach va dat dwoc nhirng budc tién vuot bac.
Ong da clng v6&i cac cong sw tirng budc kién toan bd may quan Iy doanh nghiép, dap (rng yéu cau
ngay cang cao cla mét td chitc niém yét, nang tAm Khang Dién tré thanh mét trong nhitng nha phat
trién bat déng san hang dau tai TP.HCM.
Qua trinh cbng tac:
o T& nam 2001 dén nam 2007: Cha tich HDTV kiém Téng giam déc Céng ty TNHH Dau tu Kinh
doanh nha Khang Dién
o Ti ndm 2007 d&n nam 2012: Cha tich HDQT kiém Téng giam déc Cong ty C6 phan Dau tw Kinh
doanh nha Khang Dién
o Ti ndm 2012 dén ndm 2013: Phé Chu tich HDQT kiém Téng giam déc Cong ty Cé phan Dau tu
Kinh doanh nha Khang Pién
o Ti nam 2013 dén thang 3/2017: Cha tich HDQT kiém Téng giam déc Cong ty Cé phan Dau tu
Kinh doanh nha Khang Pién
o Tu 12/4/2017 dén nay: Pho Cha tich HDQT Céng ty Cé phan Dau tv va Kinh doanh nha Khang

Pién
S6 CMND (H6 chiéu) : 021904623 c&p ngay 06/06/2012 tai CA. TP.HCM
Ngay thang nam sinh : 30/08/1966
Noi sinh : Tp.HCM
Quéc tich : Viet Nam  Dan toc: Kinh
Qué quan : Vinh Long

Dia chithuwong tra : 147/8 Nguyén Dinh Chinh, Phudng 11, Quan Phi Nhuan, Tp.HCM
Chdc vy hién dang nam gitr & céc td chirc khac: Khong co

Sé cb phan nam gilr : 2.340.000 cbé phan

Sé cb phan s& hiru clia ngudi 6 lién quan:

o Doan Thj Nguyén: 40.040 cb phan

o Ly V&n Hung: 40.040 cé phéan

» Hanh vi vi pham phép luat: Khéng co

» Céac quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khéng cé

>

Loi ich lién gquan déi v&i Cong ty: Khong co

Ba Nguyén Thi Diéu Phwong — Chirc vu: Thanh vién HPQT

» Trinh d& chuyén mén: C nhan kinh té - tai chinh; kiém toan vién céng chirng Anh Quéc (ACCA)

» Kinh nghiém: Ba Diéu Phuong tét nghiép Hoc vién Ngan hang TPHCM va da c6 ching chi kiém

toan vién Cong chirng Anh (ACCA). Ba Phuong ¢6 nhiéu nam la Kiém toan vién cép cao cla
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KPMG. Hién tai, ba Phuong dang 1a Phé Giam dbc diéu hanh cla cong ty quan ly quy VinaCapital.
V@i nhiéu nam kinh nghiém va nhirng thanh tich dat dwgc trong qua trinh lam viéc tai cac to chure tai
chinh uy tin, ba Phuong da dugc Cong ty moi tham gia vao HPQT tlr nam 2009. Trong thdi gian
qua, ba Phuong d& cé nhitng déng gop tich cuc vao sy phat trién cla Céng ty. Ba Phwong da tu
van va hd trg cac bd phan chuyén mén xay dwng chién luoc tai chinh phu hop véi tirng giai doan
phét trién cling nhw vé&i tinh hinh chung cla thi trudng.

Qué trinh céng tac:

o TU ndm 2002 dén nam 2005; Trudng nhém kiém toan Cong ty TNHH Kiém toan Quéc Té

KPMG

o TU nam 2006 dén ndm 2010: Dam nhiém céac chic vu tir chuyén vién dau tu dén trudng phong
Pau tw Céng ty quan ly quy VinaCapital.

o TU 01/07/2010 dén nay: Phé Giam déc diéu hanh céng ty quan ly quy VinaCapital.
S6 CMND (H6 chiéu) : 225122734 cap ngay 5/5/2004 tai Khanh Hoa
Ngay thang nam sinh : 19/02/1980

Noi sinh : Nha Trang
Quéc tich : Viét Nam Dan toc: Kinh
Qué quan : Nghé An

Dia chithuwong tra : D10.02, Chung Cv Him Lam, X& Binh Hwng, Huyén Binh Chanh, Tp.HCM
Chdc vy hién dang ndm gitr & cac tb chire khac:

o Thanh vién HDQT kiém Téng giam déc tai Cong ty cb phan Dét May Thang Loi

o Thanh vién HDQT tai Céng ty cé phdn Hung Vuong

o Thanh vién HDQT tai Céng ty C phan Xay dung Binh Chanh

» Sbé cd phdn ndm gi : 0 cd phan

Sé cb phan s& hiru cla ngudi cé lién quan: 39.695.156 cb phan
o Vietnam Investment: 10.572 cb phan

o Vietnam Investment Property: 2.937.480 cé phan

o Vietnam Ventures Limited: 15.802.520 cé phan

o Vietnam Enterprise Limited: 20.944.584 cb phan

Hanh vi vi pham phap luat: Khdng cé

» CAc quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khéng co

» Loi ich lién quan déi v&i Cong ty: Khong co

Ba Nguyé&n Thi CAm Van — Chirc vu: Thanh vién HDQT

>
>

Trinh dé chuyén mén: Thac si Bia chinh

Qua trinh cbng tac:
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o TU n3m 1984 dén nam 1997: S& Dia chinh TP.HCM

o T nam 1998 dén nam 2003: S& Dia chinh — Nha dat TP.HCM.

o TU 2013 dén 2015: S& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM. Nghi huu thang 12/2015

o Ti 11/04/2017 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty Cb phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang
bién

S6 CMND (H6 chiéu) : 020283109 cap ngay 09/08/2010 tai TP.HCM

Ngay thang nam sinh : 11/12/1960

Noi sinh : Long An
Quéc tich : Viét Nam Dan toc: Kinh
Qué quan : Nam BPinh

Pia chi thuwdng trd : 251/7 Nguyé&n Van Tréi, Phuwdng 10, Quan Phi Nhuan
Chdc vy hién dang nam gitr & céc td chirc khac: Khéng co

Sé cb phan nam gi : 0 cd phan

Sé cb phan s& hitu clia ngudi c6 lién quan: 0 cd phan

Hanh vi vi pham phap luat: Khdng cé

Céc quyén loi mau thuan véi Céng ty: Khong c6

Loi ich lién gquan déi v&i Cong ty: Khong co

Ong Lé Hoang Son — Chirc vu: Thanh vién HDQT

>
>

Trinh dé chuyén mén: C& nhan Luat, cr nhan QTKD

Kinh nghiém: Ong Son da cb trén 15 nam kinh nghiém lam viéc tai vi tri thuéc bd phan phap ly dy
an. Ong gia nhap Khang Dién t& nam 2007 va dang nadm gitt vi trf Ph6 Téng Giam déc phu trach
phéap ly du an. Ong da c6 nhiéu déng gép trong viéc hoan thién phap ly du an ciia Cong ty.

Qua trinh cbng tac:

o T& ndm 2001 dén ndm 2003 : Chuyén vién phap ly du &n Céng ty CP BTXD Tan Binh

o TU ndm 2004 dén nam 2007 : Chuyén vién phap Iy dw &n Céng ty CP DT&PT Nha Cotec

o T thang 10 ndm 2007 : Phé phong Phap Iy Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang
Pién

o T thang 04/2012 dén thang 04/2013 : Thanh vién HDPQT Céng ty Cb phan Dau tu va Kinh
doanh nha Khang Dién

o T thang 10/2014 dén thang 03/2017: Giam dbc phap ly du an Cong ty Cé phdn Dau tu va Kinh
doanh Nha Khang Dién

o TU thang 09/2015 dén thang 03/2017: Thanh vién HDQT Céng ty Cé phan Dau tv va Kinh
doanh nha Khang Dién

o TU ngay thang 03/2017 dén nay: Thanh vién HDQT kiém Phé Téng giam déc Cong ty Cé phan
P4u tv va Kinh doanh nha Khang Dién
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S6 CMND (H6 chiéu) : 025469738 c4p ngay 09/04/2011 tai CA. Tp. HCM
Ngay thang nam sinh : 13/06/1977

Noi sinh : Bén Tre

Quéc tich . Viét Nam

Qué quan : Bén Tre

Dia chithuwong tra : 997/21/12 Tran Xuan Soan, P. Tan Huwng, Quan 7, Tp. HCM
Chtc vy hién dang nam gitt & céc td chirc khac: Khéng co

Sé cb phan nam gitr : 91.028 cb phan

Sé cb phan s& hitu clia ngudi c6 lién quan: 0 cd phan

Hanh vi vi pham phap luat: Khdng cé

Céc quyén loi mau thuan véi Céng ty: Khong c6é

vV V. ¥ VY VY Vv VvV VYV VYV VYV VY VY

Loi ich lién gquan déi v&i Cong ty: Khong co

13.2

Ba Ngdé Thi Mai Chi — Chirc vu: Téng Giam déc
» Trinh dé chuyén mén: C& nhan Tai chinh — Ké toan

» Kinh nghiém: Ba Chi da c6 trén 15 nam kinh nghiém lam viéc tai vi tri thuéc bé phan tai chinh — ké
toan. Ba gia nhap Khang Dién tir ndm 2007 va d4 c¢6 nhiéu déng gop trong viéc quan Iy tai chinh —
ké toan clGa Cong ty.

» Qua trinh cong tac:

o T thang 01/2001 dén thang 12/2004: Ké toan vién, Trwdng phong ké toan tai chinh Céng ty
TNHH A&B,

o TU thang 05/2005 dén thang 10/2007: Phé phong tai chinh ké toan Tap doan G6 Trudng Thanh,

o T thang 12/2007 dén 23/03/2017: Chuyén vién kiém soat ndi bo, Ké toan trudng, Giam déc Tai
chinh Céng ty CP PAu tv va Kinh doanh nha Khang bién,

o T 24/03/2017 — nay: Tdng Giam déc CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién
» S CMND (H6 chiéu) : 024949770 cap ngay 17/11/2015 tai TP.HCM
» Ngay thang nam sinh : 24/9/1978

» Noi sinh : Can Tho
» Qubc tich . Viét Nam Dan toc: Kinh
» Qué quan : Can Tho

» Dia chithuwong tra 1 94/1050C Dwong Quang Ham, P.6, Q.Go Vép, TP.HCM

» Chc vy hién dang ndm gitr & cac td chire khac:
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o TU 19/08/2016 — dén nay: Thanh vién Héi ddng Quan trj Céng ty CP Dau tw va Xay dwng Binh
Chanh.

» Sbé cd phdn ndm gi : 104.000 cé phan

» Sbé cd phan sé hitru clia ngwdi co lién quan: 0 cb phan

» Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co

» CAc quyén lgi mau thuln vé&i Cong ty: Khong coLoi ich lién quan déi véi Cong ty: Khéng co.

Ba Tra Thanh Tra — Chtrc vu: Phé Téng Giam déc

>
>

vV ¥V VY VY VY VYV VY

Trinh d6 chuyén mén: Cr nhan Kinh té

Kinh nghiém: Ba Tra Thanh Tra tét nghiép Ct nhan Kinh té va da c6 hon 14 nam kinh nghiém trong
linh vuc Ké toan xay dung & kinh doanh bat déng san. Ba Tra d& nam gitr vi tri K& toan trwéng tai
cac Cong ty nhu: CTCP Pién ELECO, CTCP Nha Viét Nam (NVN). Ba gia nhap Khang Dién vao
thang 7/2009 va dwoc bd nhiém vi tri Ké toan trwéng Céng ty t&r thang 12/2011.

Qua trinh cbng tac:
o T& ndm 2001 dén nam 2007: Ké toan trwdng Cong ty CP Dién (ELECO)
o T thang 04/2007 dén thang 03/2009: Ké toan trudng Cong ty CP Nha Viét Nam

o T thang 03/2009 dén nam 2010: Ké toan trwdng Céng ty CP Pau tu va Kinh doanh BDS Khu
bbdng

o TU ndm 2010 dén nam 2011: Ké toan trudng Coéng ty CP Pau tu va Kinh doanh BDS Khéng
Gian Xanh

o T thang 12/2011 dén thang 08/2016: Ké toan trudng CTCP Dau tv va Kinh doanh Nha Khang
Pién

o T thang 08/2016 dén thang 03/2017: Giam débc tai chinh CTCP Pau tv va Kinh doanh Nha
Khang Dién

o T thang 03/2017 — nay: Phé Téng Giam déc CTCP Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién

S6 CMND (H6 chiéu) : 024919091 cAp ngay19/03/2008 tai CA. TP.HCM

Ngay thang nam sinh : 04/11/1976

Noi sinh : Binh Duwong
Quéc tich : Viét Nam Dan toc: Kinh
Qué quan : Binh Dwong

Dia chithuwong tra : P.8.05 Chung cv 51, dwdng 318 Pham Hung, P5, Q8, TP.HCM
Chdc vy hién dang ndm gitr & cac tb chire khac:

o TU thang 08/2016 dén nay : Thanh vién Ho6i ddng quan trj kiém Phoé Téng Giam déc Cong ty Cd
phan DAu tw Xay dung Binh Chanh.

» Sb cb phan nam gitr : 104.000 cb phan

» Sb cb phan s& hiru cla ngudi cd lien quan: 0 cb phan
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» Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co
» Céc quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khong c6

» Loi ich lién quan déi v&i Cong ty: Khong co

Ong Lé Hoang Son — Chirc vu: Phé Téng Giam déc

Ong Lé Hoang Son la Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc. Chi tiét théng tin clia 6ng Lé Hoang
Son xem tai phan Thanh vién HDQT.

Ong Trwong Minh Duy — Chirc vu: Ph6 Téng Giam déc
» Trinh d& chuyén moén: Ky Su Xay Dung
» Qua trinh cong tac:

o TU 2007 dén 2009 : Giam dbc Trung tdm xay dung Céng ty cd phan ky thuat xay dung va vat
liéu xay dwng (Cotec) ;

o TU 2009 dén 2014 : Giam dbéc khédi phat trién dy an CTCP Dia é6c Sai Gon thuong tin
(Sacomreal)

o TU 2014 dén 2016 : Giam dbc diéu hanh viing CTCP Tap Poan Dau tv Dia ¢ Nova (Novaland)
o TU 12/4/2017 dén nay: Ph6 Téng Giam dbc CTCP Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién

S6 CMND (H6 chiéu) : 025548200 cép ngay 11/11/2011 tai CA. TP.HCM

Ngay thang nam sinh : 02/01/1973

Noi sinh . An Giang

Quéc tich . Viét Nam Dan toc: Kinh

Qué quan : An Giang

>
>
>
>
>
» Dia chithuwong tra : 109/805D Nguyén Kiém — P.3 —Q.G0 V&p — TP.HCM
» Chc vy hién dang ndm gitr & cac tb chire khac:

» Sb cbd phan nam git : 0 (khéng) cd phan

» Sb cb phan s& hiru cla ngudi cd lien quan: 0 (khéng) cb phan

» Hanh vi vi pham phap luat: Khdng co

» Céc quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong c6

Loi ich lién gquan déi v&i Cong ty: Khong co
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13.3

Ba Vwong Hoang Thao Linh — Chivc vu: Trwéng Ban Kiém soéat

» Trinh d6 chuyén mén: C& nhan Kinh t&, C% nhan Luat, Thac si Quan trj kinh doanh.

» Kinh nghiém: Ba Linh ¢6 hon 15 kinh nghiém trong Iinh viec ké toan kiém toan. Ba tirng 1a kiém toén
vién cao cap cla Cong ty Kiém toan va Tu van (A&C), ké toan trwdng clia cac Cong ty Air Energy
VietNam, Avon Viét Nam. Hién tai, Ba dang gilt chirc vu Giam Péc Dau Tu tai VinaCapital. Trong
ndm 2014, & vi tri Trwdng Ban Kiém soat, ba Linh cting cac thanh vién trong Ban Kiém soat d& kiém
tra danh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh, gidm séat hoat déng cla Coéng ty dé dam bao
Coéng ty hoat déng dung phap luat.

» Qua trinh cong tac:

O

O

O

T& ndm 1996 dén ndm 2001: Kiém toan vién cao cap - Cong ty Kiém toan va Tv van (A&C)

T& ndm 2001 dén nam 2003: K& toan tdng hop - Cong ty TNHH New Toyo Tissue Paper Mill
(Vietnam)

T& ndm 2003 dén ndm 2004: Ké toan trudng - Cong ty Air Energy Vietnam

T& n3m 2004 dén ndm 2006: Ké toan trudng- Cong ty TNHH M§ Phdm Avon Viét Nam (Avon
Cosmetic)

T& nam 2006 dén ndm 2014: Trwdng Phong Pau Tu — Céng ty TNHH VinaCapital Corporate
Finance Viét Nam

Hién nay: Giam Déc Pau Tu — Coéng ty TNHH VinaCapital Corporate Finance Viét Nam

» S& CMND (H6 chiéu) : 024328616 cap ngay 06/09/2011 tai CA. TP.HCM

» Ngay thang nam sinh : 05/04/1974

» Noisinh : Binh Duwong

» Québc tich : Vit Nam  Dan toc: Kinh

» Qué quan . Binh Duwong

» Dia chithuwong tra : 220/33 Nguyén Trong Tuyén, Phwdng 8, Quan Phi Nhuan, Tp. Hé Chi
Minh

» Chtrc vy hién dang nam gitt & céc td chirc khac:

O

O

O

O

Thanh vién HDQT tai Céng ty cd phan Dét May Théng Loi

Thanh vién HDQT tai Céng ty cb phan Sai Gon Gén

Thanh vién BKS tai Cong ty cd phan Phat Trién Nha X& H6i — HUD.VN
Thanh vién BKS tai Cong ty ¢ phan Hung Vuwong

» Sb cb phan ndm gi : 2.002 cé phan

» Sb cb phan s& hitu clia ngudi cé lién quan: 39.695.156 cd phan

O

Vietnam Investment: 10.572 cb phan
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o Vietnam Investment Property: 2.937.480 cé phan
o Vietnam Ventures Limited: 15.802.520 cé phan
o Vietnam Enterprise Limited: 20.944.584 cb phan
» Hanh vi vi pham phap luat: Khdng cé
» CAc quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong co

» Loiich lien quan déi v&i Cong ty: Khong co

Ba Pham Kim Thoa — Chirc vu: Thanh vién

» Trinh dé chuyén mén: Clr nhan Tai chinh ké toan

» Qua trinh cong tac:
o TU ndm 1998 dén ndm 2009: Phd Phong Ké toan tai Céng ty DAu tw va Phat trién D6 Thj
o TU ndm 2009 dén ndm 2010: K& toan trudng Cong ty Cb phan Vudn Phé

o TU 2010 dén thang 04/2017: Ké& toan truéng Cong ty Cé phan Dau tu va Kinh doanh BDS Tri
Minh

o TU ngay 11/4/2017 — nay: Thanh vién BKS CTCP Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién
S6 CMND (H6 chiéu): 023613309 cAp ngay 26/09/2007 tai CA. TP.HCM

Ngay thang nam sinh: 17/5/1975

Noi sinh : Quang Ninh

Quéc tich : Viét Nam Dan toc: Kinh

Qué quan : Thai Binh

Y VvV Vv VYV Y VY

Dia chithwong trd  : 111/41 dudng Truc, khu dan cw Binh Hoa, Phwdng 13, Q. Binh Thanh,
TP.HCM

» Chtrc vy hién dang nam gitt & céc té chirc khac: Khéng co

» Sb cb phan ndm gi® : 0cd phan

» Sb cb phan s& hiru clia ngudi c6 lién quan: 0 cd phan

» Hanh vi vi pham phap luat: Khdng cé

» CAc quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong co

>

Loi ich lien gquan déi v&i Cong ty: Khong co

Ba Lwu Thi Xuan Lai — Chtrc vu: Thanh vién

» Trinh d6 chuyén moén: Bai hoc

» Qua trinh cong tac:
o TU ndm 2000 dén ndm 2003: K& toan vién tai CN Cong ty XDCT Giao théng 507
o TU ndm 2007 dén ndm 2009: K& toan vién tai Cong ty Cé phan Vén Thai Thinh
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o TU ndm 2010 dén nam 2011: K& toan vién tai Cong ty TNHH Dau tu va KD BDS Khu Béng
o TU nam 2012 dén nam 2013; Ké toan tédng hop tai Cong ty Cé phan Dau tu va Xay dung Lam
Vién
o Tu ndm 2014 dén thang 04/2017: K& toan trudng tai Céng ty TNHH Dau tu va XD BPS Song
Lap
o TU ngay 11/4/2017 — nay: Thanh vién BKS CTCP Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién
S6 CMND (H6 chiéu) : 025525742 c4p ngay 11/11/2011 tai CA. TP.HCM
Ngay thang nam sinh: 08/01/1978
Noi sinh : Pha Yén
Quéc tich . Viét Nam Dan toc: Kinh
Qué quan : Phu Yén
Dia chithuwong tra : 32/40/33 Bui Binh Tuy, P.12, Q. Binh Thanh, TP.HCM
Chdc vy hién dang nam gitr & céc td chirc khac: Khong c6
Sé cb phan nam gitt : 0 cé phan
Sé cb phan s& hiru clia ngudi c6 lién quan: 0 cd phan
Hanh vi vi pham phap luat: Khong co

Céc quyén loi mau thuén véi Céng ty: Khong c6

Y VvV VvV ¥V Y Vv VYV VY V¥V V VYV V

Loi ich lién gquan déi v&i Cong ty: Khong co
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13.4

Ong Nguyé&n Quéc An — Chirc vu: Ké toan trwéng
» Trinh dé chuyén mén: C& nhan kinh té.
» Kinh nghiém: Ké toan — Kiém toan.
» Qua trinh cong tac:
o T thang 10/2005 dén thang 03/2007: Tro ly Kiém toan vién — Coéng ty TNHH Dich vy Tw van
Tai chinh Ké toan va Kiém toan.
o T thang 05/2007 dén thang 10/2009: Ké toan Téng hop C6ng ty CP Nha Viét Nam.

o T thang 11/2009 dén thang 09/2014: Thanh vién HDQT, phu trach Tai chinh — K& toan Céng ty
CP Nha Viét Nam

o T thang 10/2014 dén thang 03/2015: Thanh vién HDQT, Ké toan trudng Cong ty Cé phan Nha
Viét Nam.

o T thang 04/2015 dén thang 05/2016: Phé Phong ké toan Céng ty CP BT & KD Nha Khang
Pién

o T thang 6/2016 dén nay: Ké toan trudng CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién

» S6 CMND (H6 chiéu) : 025986755 cAp ngay 25/03/2015 tai CA. TP.HCM

» Ngay thang nam sinh : 30/11/1983

> Noi sinh : Bén Tre

» Qubc tich . Viét Nam Dan toc: Kinh

» Qué quan : Bén Tre.

» Diachithudngtrd  : 4.5 Chung cu Sai Gon M&i, Khu phd 7, thj trAn Nha Bé, huyén Nha Be, TP.
HCM

» Chuc vy hién dang ndm gitr & cac tb chirc khac: Khong c6

» Sb cb phan nam gir : 0 cd phan

» Sb cb phan s& hiru cla ngudi cd lien quan: 0 cb phan

» Hanh vi vi pham phap luat: Khdng co

» Céc quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong c6

» Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong co
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Bang 18: Tinh hinh tai san cé dinh cia Céng ty
PVT: trieu ddng

31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
TT Chi tiéu Nguyén | Giatri Nguyén Gia trj Nguyén Gia tri
gia con lai gia con lai gia con lai
CONG TY ME
TAI SAN CO PINH
' | HiFU HINK 7.330 5.141 7.330 4.385 7.445 4.117
1 Chj phi cai tao van 50 0 50 0 50 0
phong
Phwong tién van tai 5.745 4.982 5.745 4.291 5.745 3.945
Thiét bi van phong 1.534 159 1.534 94 1.650 173
TAI SAN CO PINH
| V6 HINH 84 0 84 0 84 0
1 | Phan mém ké toan 84 0 84 0 84 0
TONG CONG 7.414 5.141 7.414 4.385 7.529 4.117
HOP NHAT
TAI SAN cO PINH
|| HiPU HINK 87.697 31.571 88.207 27.489 84.693 26.897
1 E‘Sé" cura, vat kien 24479 | 14.863 24.479 13.952 24479 | 13.496
May méc thiét bi 38.354 8.157 38.827 6.638 38.990 6.298
Phwong tién, van tai 20.322 8.203 20.322 6.773 16.530 7.020
Thiét bi van phong 4.540 347 4.578 126 4.693 84
TAI SAN CO PINH
| V6 HINH 1.787 106 1.787 58 1.787 35
1 | Giay ching nhan 332 0 332 0 332 0
ISO
2 | Phan mé&m ké toan 1.455 106 1.455 58 1.455 35
TONG CONG 89.484 31.677 89.993 27.547 86.480 26.932

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC soat xét hop nhét, riéng giika nién dé nam 2017
Bang 19: B4t dong san dau tw

DVT: triéu déng

31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
Chi tiéu Nguyén Gia tri o Gia trj N
gia con lai Nguyén gia con lai Nguyén gia | Gia tri con lai
géaltj ?3”9 san 131.865 84.914 127.558 81.726 127.213 80.375

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC soét xét hop nhét, riéng giika nién dé nam 2017
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15. K& hoach I¢i nhuan va c6 tirc cac nam tiép theo
Bang 20: K& hoach lgii nhuan va cé tirc nam tiép theo
DPVT: trieu déng
in Thwe hién nam Ké hoach nam Tang/Giam so
Chi tiéu .
2016 2017 v&i 2016

Vén diéu lé 2.339.998 3.360.000 43,6%
Vén chd s& hivu 4.397.812 6.151.813 39,88%
Doanh thu thuan 3.931.642 3.141.204 -20,10%
Loi nhu? thué cta cb d6 6

¢i nhuan sau thué ctia cé déng coéng 371,775 500.000 34.49%
ty me
Ti |& lgi nhuan sau thué cla ¢ déng

R 3 9,46% 15,92% 68,44%
cbéng ty me/Doanh thu thuan
T|A & loi nhualn SaL’I th’uencua\co dopg 8.68% 8.13% 3.81%
cbéng ty me/Von chu s& hiru binh quéan
Ty 1 cb ttrc (%) 10% 10% 0%

Ngudn: CTCP Péu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

Cin cir dé dat dwoc k& hoach loi nhuan va cé tirc da dé ra trong ndm 2017 va giai doan
sap téi nhw sau:

N&m 2017, Cdng ty tiép tuc ddy manh ban hang, hoan tat xay dwng nha va ban giao nha ctia cac
dw an dang kinh doanh nhw Melosa Garden, Lucasta, The Venica va mé& ban thém 3 dy an méi
la dy an Merita, dw an Rosita va dy an Chung Cw Jamila tai Quan 9.

Melosa: Dy an dwoc trién khai ddu nam 2015 va mé& ban vao thang 11/2015. Bén
30/06/2017, cdng ty d& ban dwoc 95% dw an, dw kién hoan tat ban hang trong nam
2017.

Dw an The Venica: Dy an The Venica v&i 43 can biét thy dwgc chinh thir'c mé ban vao
thang 4 ndm 2016. Dén 30/06/2017, da hoan tat xay dwng, trong d6 c6 10 can hoan thién
ndi that, dy kién hoan tat kinh doanh trong nam 2017.

Dw an Lucasta: Sau khi nhan chuyén nhwong dy an Lucasta vao quy 111/2015, Cong ty
d& tién hanh chinh trang dw an va mé& ban chinh thirc vao quy IV/2015. Tinh dén ngay
30/06/2017, Céng ty da ban hon 90% duw &n va dw kién sé& hoan tat ban cac cin con lai
cua dy an trong nam 2017.

Dw an Merita: Dy 4n Merita m& ban vao thang 02/2017 va d& hoan tat ban gan hét trong
ngay meé ban.
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e Dw an Rosita: Dy kién mé& ban vao quy 11/2017 va sé& hoan tat ban hang trong nam
2017. Dw an Chung cw Jamila: Dy an chung cw c6 vi tri dc dia v&i 867 can hd dang
dwoc trién khai xay dwng, d& dat coc block C,D va A dat ty 1& gan 75% dyw an, dw kién
hoan tat ban hang trong 2017 va quy 1/2018.

V&i ké hoach kinh doanh cac dw &n nhw d4 trinh bay bén trén, Céng ty duw kién sé& ban dwoc hon
400 can nha lién ké, biét thy va 700 cdn hd trong ndm 2017. Tinh dén hét thang 6 nam 2017,
Céng ty da ghi nhan 234 ty dong loi nhuan sau thué, tirc da hoan thanh 47% ké hoach va cé co
s& tw tin hoan thanh 100% ké hoach loi nhuan dé ra cho ndm 2017 1a 500 ty déng sau thué. Vi
tién dd thu tién ban hang dung ké hoach va ap lyc tra no vay khdng 1én, ké hoach chi tra cb tic
10% nam trong kha ndng cta Cong ty.

16.  Danh gia cua té chirc tw van vé ké hoach Igi nhuan va cé tirc

V@i tw cach 1a Té chirc tw van, SSI d tién hanh thu thap théng tin, nghién ctu, phan tich vé
hoat déng kinh doanh clia Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién cling nhw
vé céc linh vyc kinh doanh ma Céng ty dang hoat déng. Dwa trén két qua kinh doanh cua
Khang Dién trong cac ndm vira qua, kha nang trién khai Dy 4n, ndng lwc ban hang, dinh hwéng
phat trién clia cong ty cling nhw thwong hiéu clia Cong ty trén thi trwdng, cung véi trién vong
phat trién cda thj trwéng BDS tai khu vee TP HCM:; chdng tdi nhan thay ké hoach Loi nhuan ma
Cong ty dwa ra la cé tinh kha thi va Céng ty c6 thé dam bao dwoc ty & chi trd cb tirc nhuw ké
hoach néu khéng cé nhitng bién ddng Ién dnh hwéng nghiém trong dén hoat déng clia Cong ty.
Do d&c thu cda linh viee hoat ddng, két qua kinh doanh ctia Céng ty phu thudc rét nhiéu vao tién
dd trién khai Dy an cling nhw chu ky tang trwéng va suy thodi clia nganh BDS. Cén ci theo
BCTC hop nhét 3 thang dau ndm 2017, Céng ty ghi nhan loi nhudn sau thué cua cd ddng cua
Cong ty me la 110 ty déng, twong ng 22% so v&i ké hoach ca ndm 2017 Ia 500 ty déng.

Chung tai cling xin lwu y rdng, cac y kién nhan xét néu trén dwoc dwa ra dwdi goc do danh gia
cua mét T chire tw van, dya trén nhirng co' s& thdng tin dwoc thu thap c¢é chon loc ma khéng
ham y bdo dam gid tri cia chirng khoan ciing nhw tinh chéc chén clia nhitng sé liéu dworc.

17.  Thei han dw kién dwa c¢d phiéu vao giao dich trén thj trwdng cé td chire
C6 phiéu KDH hién dang niém yét trén S& giao dich ching khoan Thanh phé H& Chi Minh
(HSX), do vay, ngay sau khi két thuc dot chao ban, Cang ty sé thuc hién cac thi tuc niém yét bd

sung va lwu ky bd sung sé cb phiéu phat hanh thém trén HSX va Trung tdm Lwu ky Chirng
khoan Viét Nam theo ding quy dinh cua phap luat.

18.  Théng tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwe hién cua té chivc phat hanh
Khéng c6.

19. Cac théng tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i Cong ty c¢6 thé anh hwéng
dén gia ca cb phiéu chao ban

Khéng cé.
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V. CO PHIEU CHAO BAN

Chao ban ¢ phiéu cho c¢6 déng hién htru va Phat hanh c6 phiéu theo chwong trinh Iwa
chon cho ngwi lao Adng trong céng ty va cac céng ty con dé tadng vén diéu lé.

1. Loai cé phiéu

C6 phiéu phé théng

2. Ménh gia cb phiéu

10.000 (mw&i nghin) déng/cd phiéu

3. Téng sb c¢b phiéu dw kién chao ban

Téng sb cé phiéu du kién chao ban va phat hanh: 102.000.108 cb phiéu, trong dé:
- Chao ban cho cb déng hién hivu: 93.599.957 cb phiéu

- Phat hanh cé phiéu theo chwong trinh Iwa chon  8.400.151 cb phiéu

cho ngw@i lao déng trong cong ty va cac céng
ty con:

4. Giachao ban dw kién

Gia chao ban cb phiéu theo Nghi quyét clia Dai hdi dong cb déng bat thwéng bang van ban sb
s6 02/2017/NQ-DHDCP ngay 18/7/2017 la:

- Gia chao ban cho ¢ ddng hién hiru: 15.000 ddng/cd phiéu
- Gia phat hanh cd phiéu theo chwong trinh lwa  10.000 déng/cé phiéu

chon cho ngwi lao ddng trong cdng ty va céc
cbng ty con:

5.  Phwong phap tinh gia

Gia tri s6 sach trén cb phiéu ciia Cong ty 1a mét trong nhirng can ct két hop véi cac yéu tb
khac d& KDH dwa ra mic gia chao ban phu hop.
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Gia tri s6 sach cia Cong ty tai cac thdi diém nhw sau:

Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2016
Vén chi s& hi
(\ZSDC) usontl 1 1.536.242.192.000 | 4.185.344.690.000 | 4.397.812.338.000
Tai sén vo hinh 2 105.759.000 58.311.000
(VND) 99, oL
Téng sbé cb phiéu
dang Iwu hanh (c6 3 75.000.000 180.000.000 233.999.892
phiéu)
Gid tri s6 sach 01
¢6 phiéu (VND/c6 (4)=[(1-2)/(3)] 20.483 23.251 18.794

phiéu)

Dwa trén so sanh véi gia tri sd sach, Hai ddng Quan tri Céng ty dé xuét gid chao ban cho cb
déng hién hiru bang 80% gia tri s6 sach clia Cong ty tai thdi diém 31/12/2016, twong dwong
15.000 dbng/chd phiéu nham gia tang loi ich cho cd déng hién hivu, khuyén khich cd déng gén
b6 va déng gop cho sy phat trién cla Céng ty. Gia phat hanh cé phiéu theo chwong trinh lwa

chon cho nguei lao déng trong cong ty va cac cong ty con la 10.000 déng/cd phiéu.

6.
6.1

Phwong thirc phan phoi

Sé lwgng chao ban:
Gia chao ban

Déi twong chao ban

Ty & phan phéi

Dia diém thwc hién quyén mua:

o Déi véi céc ¢ déng da luu

ky chumg khoan:

Chao ban cho cac cd déng hién hiru theo phwong thirc thwe hién quyén

93.599.957 ¢b phiéu
15.000 déng/cé phiéu

Toan bd cac cb ddng hién hiru cé tén trong danh
sach cb déng cta Céng ty do Trung tam lwu ky
chiing khoan Viét Nam (VSD) cung cép vao thoi
diém chét danh sach cé déng dé thuc hién phat
hanh

Phan phéi cho cd dong hién hiru theo ty 18 10:4,
nghia la tai ngay chét danh sach cd déng dé thuc
hién quyén, cd déng s& hitu 10 cb phiéu sé duoc
hwéng 04 quyén mua va c 01 quyén mua sé duoc
mua 01 cb phiéu phat hanh thém

Thuc hién quyén mua cé phiéu phéat hanh thém tai
thanh vién luu ky noi cé6 déng mé tai khodn chung
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6.2

o Dbéi v6i c4c ¢bé déng chua
dang ky Ilwu ky chong
khoan

khoan.

Thue hién quyén mua tai tru s& Céng ty. Péng tién
mua truc tiép vao tai khodn phong tod

Phat hanh ¢6 phiéu theo chwong trinh lwa chon cho ngwi lao dong

Sé lweng cd phiéu dy kién phat
hanh:
Gia phat hanh:

Déi twong phat hanh:

Han ché chuyén nhwong:

Phan phédi va théng bao vé viéc
quyén mua c¢b phiéu theo
chwong trinh Iwa chon cho
nguwoi lao dong:

Quyén mua cd phiéu trong dot
chao ban cho cbé déng hién
hiru:

8.400.151 ¢6 phiéu

10.000 déng/cé phiéu

Hoi déng quan tri va can bd cdng nhan vién cé dong
goép cho sy tang trwdng clia Cong ty va cac cong ty
con

Han ché chuyén nhwong trong vong 01 (mét) ndm
ké tlr ngay hoan thanh dot phat hanh

Theo Quy ché phat hanh dwoc ban hanh kém theo
Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 14/2017/NQ_HPQT
ngay 01/8/2017.

Theo Nghi quyét PHDCD lay y kién bang van ban
s6 02/2017/NQ_PHDCD ngay 18/7/2017, Céng ty
thwe hién 02 (hai) dot phat hanh gém chao ban cé
phiéu ra cdng ching cho cé déng hién hivu va phat
hanh theo chwong trinh lwa chon cho ngw¢i lao
ddéng trong Cong ty (“chwong trinh ESOP”).

Theo d6, Céng ty sé& tién hanh thwc hién 02 (hai)
dot phat hanh nay cung mét luc. Bdi twong dwoc
tham gia chwong trinh ESOP khéng dwoc hwéng
quyén mua cé phiéu trong dot chao ban cd phiéu
cho cb déng hién hivu.
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6.3 Xt ly cd phiéu Ié va cé phiéu con lai sau khi két thic phat hanh
o DAi v&i sb cd phiéu phat hanh cho ¢ déng hién hiru:

o Sb I1& phat sinh s& dwgc lam tron xudng hang don vi, phan thap phan (néu co) sé
dwoc lam tron xudng thanh 0 cd phan;

o S6 cb phan déi ra do l1am tron va sb ¢b phan con dw do cd déng khéng dang ky mua
hét thi Dai hoi déng cd déng Gy quyén cho HDQT phan phdi cho cac déi twong khac
(k& cé cac cb dong clia Cong ty c6 nhu clu tang s& hibu cd phan) v&i nguyén tac gia
ban khong thap hon 15.000 déng /cd phan va dam bao tuan thd ding cac quy dinh
cua phap luat;

o Trong trwéng hop hét han phan phdi cb phan theo quy dinh cta phap luat (bao gém
cé thi gian dwoc gia han néu c6), néu van con cb phan chwa phan phéi hét thi s6
cb phan chwa phan phéi hét nay dwoc hdy va HDQT ra quyét dinh két thic dot chao
ban.

o Dbi vdi sb cb phiéu phat hanh theo chwong trinh ESOP:

o Sau khi két thic thei han dang ky va ndp tién mua cd phiéu, néu can bd nhan vién
khéng mua hét s lwong cb phan chao ban, HDQT quyét dinh tiép tuc phan phdi dbi
twong khac theo cac diéu kién va cach thirc phu hop véi mire gia khéng thdp hon
10.000 d6ng/cd phiéu va dam bao tuan thd dung cac quy dinh cla phap luat.

7. Th&i gian phan phéi ¢é phiéu

Dw kién trong quy 3 va quy 4/2017. Thoi diém cu thé s& dwoc HPQT quyét dinh sau khi cé chép
thuan cia UBCKNN va trong théi han 90 ngay ké tir ngay nhan dwoc gidy chirng nhan chao
ban cb phiéu ra cong chung to Uy ban Chirng khoan Nha nwéc theo quy dinh hién hanh.

Cong ty dw kién lich trinh phan phéi cé phiéu; lwu ky bd sung tai Trung tdm Lwu ky Ching
khoan Viét Nam (VSD) va niém yét bd sung trén S& Giao dich chirng khoan Tp.H& Chi Minh
(HSX) cho toan bd sé lwong 102.000.108 cb phiéu phat hanh thém nhw sau:

No6i dung céng viéc Thoi gian dw kién thwe hién
1 Nhan gidy chirng nhan chao ban cd phiéu ra céng
chang cta UBCKNN D
2 Cong bb théng tin theo quy dinh D+5

3 Théng bao chét danh sach ¢é déng dwoc thuc hien |D+1dénD +7
quyén mua cb phiéu phat hanh thém

4 Trung tadm lwu ky chét danh sach ¢ déng dugc nhan | D + 20
quyén mua cb phan

5 Pé&ng ky va nop tién mua cb phan D+23dénD+43

6 Thuc hién ban va x& ly déi vai sé ¢b phiéu ma cd déng | D + 43 dén D + 50
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No6i dung céng viéc Theoi gian dw kién thwc hién

hién hiru khdng mua hét

7 Bao cao két qua phat hanh va hoan tat tha tuc lvu ky va | D + 50 dén D + 60
niém yét bd sung

8 VSD chép thuan lvu ky bd sung; HSX chép thuan niém | D + 60 dén D + 70
yét bd sung va chinh thirc giao dich cb phiéu trén HSX

Thoi gian trén chi la dw tinh, thoi gian thuc té phu thudc vao qua trinh thu ly va xét duyét hé so
clia cac co quan chirc nang.

D I3 ngay nhén durgc gidy chirng nhén phét hanh cé phiéu ra céng ching ctia UBCKNN.
8. Piang ky mua c¢é phiéu

8.1  Coéng bd bao chi
Trong thdi han 07 ngay ké tir ngay Gidy chirng nhan chao ban cb phiéu co hiéu lyc,
Cong ty s& céng bd viéc phat hanh trén cac phwong tién théng tin dai chidng theo quy
dinh hién hanh cda phap luat vé chirng khoan va thj trwodng chirng khoan; déng thdi
cong bd ngay chét danh sach cb déng, ngay giao dich khéng hwéng quyén va ngay thuc
hién quyén.

8.2  Ping ky mua ¢ phiéu

o Dbivai sb cb phiéu phat hanh cho cb ddng hién hivu:

o Xé&c dinh Danh séch s& hitu cubi cting
Cong ty sé& lap Danh sach s& hiru cudi cung. Dy kién thyc hién xong trong vong 10 ngay
lam viéc ké tlr ngay cong bd théng tin vé ngay chét danh sach.
o Phén bé va théng béo quyén mua
Trong th&i han 03 ngay lam viéc ké tir c6 danh sach s& hivu cudi cung, cac thanh vién
lwu ky va Céng ty sé& thdng bao va phan bd quyén mua cho cac ¢d déng hién hiru.
o Ty lé thuc hién quyén

Phan phéi cho cb déng hién hivu theo ty 1& 10:4, tirc 1a tai ngay chét danh sach cé déng
dé thwc hién quyén, cb déng s& hivu 10 cb phiéu sé& dwoc hwéng 04 quyén mua va cl
mdi 01 quyén mua sé& dwoc mua 01 cb phiéu phat hanh thém.

o Dang ky thuc hién quyén va ndp tién mua cé phiéu

Céc cb déng dang ky thwc hién quyén mua va ndp tién mua cé phiéu trong vong 20
ngady, t ngay D + 23 dén ngay D + 43 tai thanh vién lwu ky noi mé tai khoan ching
khoan (dbi v&i chirng khoan da lwu ky) va tai KDH (déi véi chiing khoan chwa lwu ky).
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Sau thoi han quy dinh, cac quyén mua chwa dang ky thwe hién dwong nhién hét hiéu
lwe.

o Chuyén nhuong quyén mua cé phiéu

Quyén mua dwoc thye hién chuyén nhwong 01 1an. Két thic théi gian thwe hién quyén,
néu quyén mua khéng dwoc thwe hién mét phan hodc toan bd, tat ca cac quyén loi lién
quan dén quyén mua sé& dwong nhién chdm dit va Tdé Chirc Phat Hanh khéng phai
thanh toan cho nguéi s& hiru quyén mua bat cir mét khoan chi phi nao, cling nhw khéng
chiu bat c trach nhiém nao trong viéc khdng thye hién quyén mua ctia cb déng.

o Chuyén giao ¢é phiéu
C6 phiéu phat hanh thém dwoc chuyén giao cho cb déng tir ngay D+60
o Dbi vdi sb cb phiéu phat hanh theo chwong trinh ESOP:

o BDang ky mua cbé phiéu, phén b6 quyén mua, thuc hién quyén mua, chuyén giao cé
phiéu: theo ding Quy ché phét hanh duoc ban hanh kém theo Nghi quyét H6i déng
quan tri s6 14/2017/NQ_HBQT ngay 01/8/2017 va thuc hién ding trinh tw, quy dinh
theo théng béo cua Céng ty.

9. Gi&i han vé ty 1é ndm gitr d6i v&i ngwdi nwéc ngoai

Theo Diéu 18 té chirc va hoat déng clia Cong ty C phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
khéng c6 quy dinh cu thé gi&i han ty I8 nam gil d6i véi nha dau tw nwéc ngoai. Nha dau tw
nwéc ngoai dwoc phép mua cb phan clia Cong ty theo quy dinh tai Luat Dau Tw va cac van ban
hwdng dan thi hanh.

Do |a doanh nghiép dai ching d& dang ky niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé
H Chi Minh nén ty 1& ndm gilr c6 phiéu KDH cla nha dau tw nwéc ngoai phai tuan thi theo quy
dinh tai Nghi dinh s 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ctia Chinh phu vé viéc stra ddi, bd sung
mot s6 diéu ctia Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ctia Chinh phd quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh mét sb diéu cta Luat Chirng khoan va Théng tw sé 123/2015/TT-BTC
hwéng dan hoat dong dau tw nwéc ngoai trén thi trwéng chirng khoan Viét Nam.

Can c Khoan 2a Diéu 2 Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 dwoc sira ddi bb sung bdi
Khodn 2, Diéu 1. Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 vé ty 1& s& hiru nwdc ngoai trén
thi trwdng chirng khoan Viét Nam quy dinh:

“1. Ty Ié s& hiru nudc ngoai tai céng ty dai chung nhu sau:

a) Truong hop diéu uéc quéce té ma Viét Nam Ia thanh vién ¢6 quy dinh vé ty 1é sé& hitu nudc
ngoai, thi thurc hién theo diéu udéc quéc té;
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b) Trudng hop céng ty dai chiing hoat déng trong nganh, nghé dau tu kinh doanh ma phép luat
vé dau tu, phap luét lién quan c6 quy dinh vé ty Ié sé& hitu nuéc ngoai thi thuc hién theo quy
dinh tai phap luét dé.

Déi v6i cdng ty dai chiing hoat déng trong nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién &p dung
dbi v6i nha dau tur nudc ngoai ma chua 6 quy dinh cu thé vé sé hitu nudce ngoai, thi ty 1é sé
hitu nwéce ngoai téi da la 49%;

¢) Truwong hop céng ty dai chiing hoat déng da nganh, nghé, ¢6 quy dinh khéc nhau vé ty 1é sé
hitu nuwéc ngoai, thi ty Ié sé hitu nudc ngoai khéng vurot qué mire thap nhét trong céc nganh,
nghé (ma céng ty dé hoat déng) c6 quy dinh vé ty Ié sé hitu nudc ngoai, trtr truong hop diéu
uéce quéc té o6 quy dinh khéc;

d) Péi véi céng ty dai chiing khéng thudc céc truong hop quy dinh tai Piém a, b, ¢ Khoén nay, ty
Ié s& hiru nuéc ngoai la khéng han ché, trir trudng hop Diéu 1€ cong ty ¢6 quy dinh khéc.”

Theo Gidy chirng nhan dang ky Doanh nghiép sb sé 0302588596, dang ky lan dau ngay
02/05/2007 va dang ky thay ddi lan thi» 16 ngay 19/04/2017 do S& Ké hoach va Bau tw TP.HCM
cép, Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién dang ky 07 (bay) nganh nghé kinh
doanh v&i giéi han vé ty 18 nam gitr d6i v&i nguwdi nwéc ngoai nhw sau:

TT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh czzlﬁsg:ggctiig?éi
Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thudc chd
s& hiru, cha str dung hoac di thué

1 |Chitiét: Kinh doanh nha &: cho thué nha &; mua ban nha 6810 (Chinh) 49%
&, nhan quyéen st dung dat dé xay diyng nha & ban hoac
cho thué, dau tu xay dwng co s ha tAng theo quy hoach
xay dwng nha & dé chuyén quyén st dung dat.

Xay dwng nha cac loai
2 o ) 4100 100%
Chi tiét: Xay duwng dan dung, céng nghiép.

Tw van, méi gioi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st
dung dat
3 . . i 6820 49%
Chi tiét: Tw van bat déng san (tr&r hoat déng tw van phap
luat)

Hoat déng tw van quan Iy

4 | Chi tiét: Hoat dong tu van quan Iy (trer tw van tai chinh, ké 7020 100%
toan, phap luat)

5 |Giao duc mam non 8510 Lién doanh, 100%
6 |Giao duc tiéu hoc 8520 Lién doanh, 100%
7 |Hoat déng kién trac va tu van ky thuat cé lien quan 7110 100%
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Ty 1& s& hiru cGa nha dau tw nwéc ngoai dwoc tra clru theo Danh muc diéu kién dau tw dbi voi
Nha dau tw nwéc ngoai trén trang https://dautunuocngoai.gov.vn/fdi/nganhnghedautu/6 va Danh
muc nganh nghé dau tw kinh doanh cé diéu kién tai Phu luc 4 Luat Dau tw 2014.

Can ctr theo quy dinh tai Khoan 2a Piéu 2 Nghi dinh 58/2012/NB-CP ngay 20/07/2012 dwoc
stra d6i bd sung b&i Khoan 2, Biéu 1 Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 cta Chinh
phd, ty 1& ndm gilr cla cac cb déng nwéc ngoadi tai Céng ty tinh dén ngay 16/6/2017 la
108.410.400 cb phan chiém 46,33% sb lwgng cd phiéu dang Iwu hanh cla KDH. Do dot chao
ban nay la chao ban cho cd déng hién hiru nén ty 1& ndm gil» clia cd déng nwdc ngoai tai ngay
chét danh sach cd déng dwoc quyén mua cd phiéu chao ban thém so véi ty 18 sau khi thyc hién
quyén it c6 bién déng I&n va do dé van dadm béo dwoc ty 18 ndm gil® cla nha dau tw nwéc ngoai
theo quy dinh cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong.

10.  Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Quyén mua cla cb dong KDH dwgc chuyén nhwong 01 (mdt) 1an. Cac c¢d doéng cé quyén
chuyén nhwong quyén mua ctia minh cho mét hodc nhiéu ngwdi khac theo gia théa thuan gira
bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhweng. Bén nhan chuyén nhwong khéng dwoc tiép
tuc chuyén nhwong cho ngwdi khac.

Sé lwgng cd phiéu KDH chao ban cho cb dong hién hiru KDH trong dot chao ban nay la cb
phiéu phé théng khéng bi han ché chuyén nhwong ké tir ngay hoan tat viéc phan phéi.

Déi vai s6 lwong cb phiéu khdng phan phdi hét cho ¢b ddng hién hiru, H8i ddng quan tri sé tiép
tuc phan phdi cho cac ddi twong khac véi gia khdng thap hon gia chao ban cho c¢d ddng hién
hibu (15.000 ddng/cp), va sb lwong cd phiéu nay sé bi han ché chuyén nhwong trong vong 01
nam ké tir ngay két thuc dot phat hanh (theo quy dinh tai diém 3 Khoan 7 Biéu 1 Nghi dinh
60/2015/ND-CP).

11.  Cac loai thué lién quan

11.1 Pbi vé&i nha dau tw ca nhan

Thu nhap tir cb tic va thu nhap tir chuyén nhweng cb phiéu phai chiu thué thu nhap ca nhan
v&i mire thué suét nhw sau:

Thu nhap ti chuyén nhwong chirng khoan:

D6i v6i nha dau tu trong nurée: thi thué sudt ddi vai thu nhap tir chuyén nhwong ching khodn la
0,1% trén gia ban chirng khoan tirng lan dwoc quy dinh tai diém 2 Piéu 16 Nghi dinh sé
12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh luét sira déi bé sung
mot s6 diéu cua céc Luét vé Thué va stra doi, bb sung mét sé diéu ciia cac Nghi dinh vé Thué.

Déi v6i nha dau tw nuée ngoai: thu nhap tlr chuyén nhwong chirng khoan ap dung thué suét
thué TNCN 0,1% trén tdng s tién nhan dwoc ti viéc chuyén nhwong dwoc dp dung theo quy
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dinh tai diém 2 Diéu 20 Thong tw sb 111/2013/TT-BTC ngay 01/10/2013 vé viéc “Thu nhép vé
d4u tu vén va thu nhép tir chuyén nhuong vén®

Thu nhap ti cd tee:

Ciing theo Théng tw sé 111/2013/TT-BTC, thu nhap cla cé nhan tir cb tic cling dwoc xem |a
thu nhap chiu thué v&i mirc thué suét toan phan la 5%.

Trwong hop nha dau tw nhan cb tirc bdng tién mat, thué thu nhap ca nhan dwoc tinh bang cd
tirc mdi 1an trd nhan véi thué suét 5%. Trwéng hop nhan cd tie bang cb phiéu hodc cb phiéu
thwéng, nha dau tw chwa phai ndp thué khi nhan cd phiéu, nhwng khi tién hanh chuyén nhwong
s6 cb phiéu nay thi nha dau tw ma&i phai thwe hién nghia vu thué va ap dung mirc thué suat
twong tw nhw trwdng hep chuyén nhwong chirng khodn.

11.2 D6i v&i nha dau tw té chire

Thu nhap t chuyén nhwong chirng khoan:

Té chire trong nwéc: Theo quy dinh tai Théng tw sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014, thu nhap
tw chuyén nhwong vén, chuyén nhwong chirng khodan la thu nhap khac dp dung thué suét thué
TNDN la 22% (ké tor ngay 01/01/2016 thué suét thué TNDN sé& la 20%).

Riéng d6i doanh nghiép nwéc ngoai, tb chirc nwdc ngoadi san xuét kinh doanh tai Viét Nam
khéng theo Luat Doanh nghiép, Luat Dau tw thi thu nhap tr chuyén nhwong chirng khoan sé
nép thué TNDN theo ty I& 0,1% trén doanh thu tinh thué theo hwéng dan tai Théng tw sb
103/2014/TT-BTC ngay 06/08/2014.

Thu nhap ti cb tiec: dwee mign thué theo quy dinh tai Knoan 6, Diéu 4 Luat Thué TNDN 2008.

12. Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu

Toan bd sb tién thu dwoc tv dot chao ban cd phiéu sé& dwoc chuyén vao tai khoan phong téa do
Céng ty mé, thong tin chi tiét nhw sau:

o ChU tai khoan: Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
o  S6 tai khoan: 116.000.157.542
o Tai: Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi nhanh 1
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VI.

MUC BiCH CHAO BAN

Déi véi dot phat hanh cho ¢ déng hién hiru:

@)

Bb sung quy dat nhdm chli déng ndm bt co hdi va chuén bi cho chién lwgc phat
trién trong twong lai, da dang hoa san pham theo nhiéu phan khic khach hang, phu
hop véi tinh hinh thij trwdng bat déng san;

Dam bdo an toan tai chinh véi ty I& no/vdn chl s& hiru can dbi, nang cao nang lwc
canh tranh clia Cong ty trong bdi cadnh canh tranh trong linh vwc bat déng san ting
cao va hang loat cac cadng ty bat dong san cung day manh viéc ban hang;

Tao co hdi cho cb dong hién hiru gia ting khodn dau tw vao Céng ty véi mirc gia wu
dai so v¢&i gia thj truedng.

Déi véi dot phat hanh theo chwong trinh ESOP:

Chuwong trinh ESOP nhdm muc dich thu hat, duy tri va tao déng lwc dé nhitng CBNV c6
nang lwc cdng hién va gan bo 1au dai véi Cong ty théng qua viéc:

@)

@)

Tao thém quyén lgi khac cho nhitng CBNV nay ngoai tién lwong;

Géan két hiéu qua lao ddng cta CBNV v&i loi ich chung va sy phat trién cha toan
Ccong ty;

Cung chia sé lgi ich v&i Céng ty khi Céng ty dat dwoc nhibng thanh céng trong twong
lai; va

Huy déng thém nguén vén kinh doanh cho Céng ty.
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VIl. KE HOACH SU’ DUNG SO TIEN THU BUQC TU POT CHAO BAN

1. Déi v&i sé tién thu dwoc tir dot chao ban cho ¢é dong hién hivu.

Téng sb tién thu dwoc tam tinh sau khi phat hanh cb phan cho cd déng hién hibu 1a
1.403.999.355.000 (M6t ngan bén trdm Ié ba ty, chin tr&m chin muoi chin triéu, ba trdm ndm
muoi 18m ngan) ddng. Toan bd sb tién thu dwoc tir dot phat hanh sé& dwoc st dung dé dau tw
gia tdng quy dat sach clia Céng ty tai khu viec Thanh phd H6 Chi Minh phu hep véi dinh hwéng
quy hoach ctia Nha nwéc trong viéc phat trién cac khu vie hién tai va trong twong lai.

Puwoc Dai hoi ddng cb ddng Oy quyén theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong lay y kién bang van
ban sé 02/2017/BB-DHDCD ngay 18/7/2017 vé viéc quyét dinh chi tiét phwong an va cach thirc
st dung s6 tién thu dwoc theo dung muc dich cda dot phat hanh da dwoc Pai hdi déng ¢b déng
phé duyét, Hoi ddng Quan tri dang nghién ctru nham muc dich mé réng quy dat sach theo danh
sach dwéi day:

. Gia tri dau tw dy
Qu Dién Gia tri dau tw kién strdung tr | Théi gian
STT Vi tri hoac>:/h tich dw kién (dong) nguon von huy thwe hién
; *) ddng (dong) dw kién
*)
Phudng An A .
1 | Pha Quanz, | KhuDan | 4 pa | 1.900.000.000.000 | 1.053.999.355.000 Quy
Tp.HCM cw 4/2017
Phudng Phu A .
2 | Hou Quang, | KhuDan |, opa | 400.000.000.000 | 350.000.000.000 Quy
Tp.HCM cw 4/2017
TONG CONG 11,7 ha | 2.300.000.000.000 | 1.403.999.355.000

(*) Gié tri dau tw du kién cho viéc mé réng quy dat bao gom tien dén bu truc tiép hodc tién mua von
gop, hodc tang von gop vao Cong ty con dé s hiu duoc quy dat ma Cong ty du kién dau tw. Gia tri dau
tw nay chura bao gom ngudn von dé trién khai, xay dwng duw an.

Trong trwdng hop khéng phan phdi hét lwong cd phiéu chao ban:

e HOi ddng Quan tri tiép tuc chao ban cho cac dbéi twong khac theo gia phat hanh phi hop
tai thoi diém phat hanh nhwng khéng thdp hon 15.000 dbng/cé phiéu. Xin phép
UBCKNN gia han th&i gian phat hanh néu xét thdy can thiét.

e H6i ddng Quan tri cling chu ddng tim kiém cac ngudn bd sung khac dé dam bao huy
déng du vén phuc vu ké hoach kinh doanh néu phét sinh. Déng théi, do dwgc danh gia
tin dung cao, Té Chirc Phat Hanh c6 thé chd déng tién hanh giai phap vay vén ti phia
ngan hang dé dam bao ké hoach kinh doanh va dau tw khéng bi gian doan.

2. Déi v&i sé tién thu dwoc tir dot phat hanh theo chwong trinh ESOP.

Tong s0 tién thu dwoc tam tinh tir dot phat hanh theo chwong trinh ESOP la 84.001.510.000
dong (tam muoi bon ty, mét triéu, nam tram muoi ngan dong). Toan bd so tién thu dwoc tir dot
phat hanh sé& dwoc st dung dé bd sung ngudn von kinh doanh cho Céng ty.
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VIII.

CAC POI TAC LIEN QUAN TO1 BOT CHAO BAN CHO CO PONG HIEN HOPU

Cac débi tac lién quan t&i dot chao ban cho cé déng hién hiru

DPon vi kiém toan: Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Tang 28 — Thap tai chinh Bitexco, s 2 Hai Triéu, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: +84 28 3824 5252 Fax: +84 28 3824 5250

DPon vi tw van: CTCP Chirng khoan Sai Gén

Dia chi: 72 Nguyén Hué, Phwéng Bén Nghé, Quan 1, TP.HCM
bién thoai: +84 28 3824 2897 Fax: +84 28 3824 4259

Y kién cua td chirc tw van vé dot chao ban cho ¢é déng hién hiru

V@i tw cach 1a td chirc tw van, Céng ty Cb phan Ching khoan Sai Gon(“SSI”) dé tién
hanh thu thap théng tin, nghién clru, phan tich mét cach can trong va chi tiét dé dwa ra
nhi*ng danh gia vé dot chao ban.

Phwong an st dung vén thu dwgc tlr dot chao ban cho cb déng hién hiru dung dé dau
tw gia tdng quy dat sach cla Céng ty tai khu viec Thanh phd H& Chi Minh phu hop véi
dinh hwéng quy hoach cua Nha nwéc.

Khéi lwong chao ban cho cd ddng hién hiru dot nay la 93.599.957 cb phiéu (twong
dwong 40% von diéu Ié hién tai clia Khang Dién). Gia chao ban cb phiéu KDH cho cb
déng hién hiru 1a 15.000 ddng/cd phiéu. Véi gia tri sb sach tai thdi diém 31/12/2016 1a
18.794 dbng/cd phiéu, gia tri s6 sach tai thei diém 30/06/2017 la 19.786 ddng/cé phiéu
va gia thi trwdng binh quan 60 phién (t ngay 23/06/2017 tr& vé trwdc - trwde khi tién
hanh dai hoi ldy y kién DHDCD béng van ban dé théng qua phwong an phat hanh) la
26.693 dong/cé phiéu, va déng ctra ngay 21/07/2017 (trwéc khi Cong ty chuan bi ndp hd
so’ chao ban cho Uy ban Ching khoan Nha nwéc) 1a 28.150 ddng/cd phiéu.

V@i nhirng nhan dinh trén, chung tdi — Cong ty C6 phan Ching khoan Sai Gon cho rang
cho réng day la co hoi tét cho nha dau tw s& hiru thém cb phiéu KDH va kha nang Céng
ty chao ban thanh céng cao vi mic gid chao ban twong déi hap dan.

Chung t6i ciing xin lwu y réng, cac y kién nhan xét néu trén dwoc dwa ra dwéi géc dod
danh gia ctia mét té chire tw van, dya trén nhirng co s& thdng tin dwoc thu thap cé chon
loc ma khéng ham y bdo dam gia tri cla ching khoan ciing nhw tinh chic chan cla
nhirng sd liéu dwoc dw bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao véi nha dau tw khi ty
minh ra quyét dinh dau tw.
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Dai ly phat hanh cho cé déng hién hiru

Cong ty s& phdi hop v&i Trung tam lwu ky Chirng khoan Viét Nam (“VSD”) phan phéi va
théng bao quyén mua cd phiéu KDH cho cac c¢d déng KDH thong qua cac Cong ty
Ching khoan — Thanh vién lwu ky clia VSD. Trwéng hop c¢d dong chwa lwu ky, Céng ty
sé& théng bao va phan bb quyén mua tryc tiép dén tirng cd déng KDH.

Cac khoan phi va diéu kién kém theo trong dot chao ban cé phiéu cho cé déng
hién hiru

C6 déng sau khi nhan dwoc théng bao vé quyén mua, ddi véi cd dong da lwu ky, ndp
tién mua cb phiéu tai CTCK noi cé déng mé tai khoan giao dich; déi v&i cd dong chua
lwu ky, ndp tién mua cb phiéu vao tai khoan phong téa (xem sb tai khoan phong tda tai
muc V.12). Gia phat hanh la 15.000 déng/cd phiéu phat hanh thém.

C6 phiéu phat hanh thém khéng bi han ché chuyén nhwong. Céng ty sé& phdi hop voi
don vi tw van tién hanh dang ky Iwu ky bb sung va dang ky niém yét bd sung dé dwa sb
lwgng cb phiéu phat hanh thém vao giao dich.

PHU LUC

Ban sao hop I& Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép;
Quyét dinh ctia Dai hdi déng cb dong va Hoi dong quan tri;
Diéu |& Cong ty;

B&o céo tai chinh kiém toan hop nhét va riéng ndm 2015, 2016 va Béo céo tai chinh soét
xét ho'p nhét va riéng 6 thang nam 2017;

Bé&o c&o tinh hinh sir dung vén thu dwoc cia dot chao ban gan nhét;

Cac tai liéu lién quan khac.
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