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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU
PIA OC NO VA

(Thanh ldp tai medc Céng hoa Xa hgi Chu nghia Vit Nam)

BAO CAO TAI CHINH RIENG
PA PUQC KIEM TOAN

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2014
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU BIA OC NO VA
313B -31 5 N‘am Ky Khéi Nghia, Phuong 7, Quén 3
Thanh phé H5 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA
313B - 315 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong 7, Quén 3
Thanh phé H5 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

BAO CAQ CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Tap doan Péu tr Dja éc No Va (goi tht 14 “Cong ty”) dé trinh bao c4o nay
cling v&i béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014.

HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cta Hoi déng Quan tri va Ban Tdng Giam dbc Céng ty d4 didu hanh Céng ty trong nim va dén
ngay lap bio cdo nay gém:

Hoi dfmg Quan tri

Ong Buii Thanh Nhon Chu tich
Ong Nguyén Hiéu Liém Thanh vién
Ong V& Dinh Cuong Thanh vién

Ban Téng Giim ddc

Ong Biii Thanh Nhon Téng Giam dbc

Ong Biii Cao Nhét Quan Phé Téng Giam doc
Ong Phan Thanh Huy Phé Tdng Giam dbc
Ba Hoang Thu Chau Phé Téng Giam dbc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty c6 trach nhidm lap béo cdo tai chinh riéng phan 4nh mét cach trung thye va hop ly
tinh hinh tai chinh riéng ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng clia
Cong ty trong nam, phu hop véi chuin muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap
1y ¢6 lién quan dén v1ec 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh. Trong viéc ldp bdo céo tai chinh riéng nay, Ban Téng
Giam déc duoc yéu ciu phai:

e Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mét cach nht quén;

¢  Dua ra cac xét doan va udc tinh mét cach hop Iy va thén trong;

e Neéurd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 duoc tudn thu hay khéng, c6 nhiing ap dung sai léch trong yéu
cén duge cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh riéng hay lkhong;

e  Lap bdo c4o tai chinh riéng trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty sé& tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

»  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ni bo mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bdo cdo tai
chinh riéng hop Iy nhim han ché rii ro va gian I4n.

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam béo ring s6 ké toan duoc ghi chép mét céch phtt hop dé phan
anh mot céch hop ly tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty & bat ki thoi didm nao va dam bao rang bao cdo tai
chinh riéng tuan thu chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghi€p Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc l4p va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho
tai san cta Cong ty va thyc hién céc bién phdp thich hop dé ngin chan va phat hién cac hanh vi gian l4n va sai
pham khac.

Ban Téng Giam déc xéc nhan ring Cong ty da tudin thu cdc yéu cau néu trén trong viéc lap bdo céo tai chinh
riéng.

’

Tong Glam dbc
Ngay 25 thing 3 nam 2015 /
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Del o I tte Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam

Téng 18, Toa nha Times Square
22-36 Nguy&n Hué, Quéan 1
Tp. HO Chi Minh, Viét Nam

el : +848 3910 0751
Fax: +848 3910 0750
www.deloitte.com/vn

Sé: 691 /WNIA-HC-BC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic Cd dong, Hoi ddng Quin tri, Ban Tong Gidm doe
Cong ty Cb phin Tap doan Piu tw Dia ¢ No Va

Ching tdi d& kiém todn bao cdo tai chinh riéng kém theo clia Cong ty Cb phédn Tap doan Piu tu Dia éc No Va (goi
tht 1a “Céng ty”), dugc lap ngay 25 thang 3 nam 2015, tir trang 4 dén trang 35, bao gdm Bang cin déi ké toan riéng
tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Bio céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo cdo luu chuyén tién té riéng cho
nam tai chinh két thuc cimg ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng (goi chung 12 “b4o cdo tai chinh
riéng”).

Trich nhigm ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cdo tai chinh riéng

ctia Cong ty theo chuan muc ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan 2
dén viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh va chju trach nhig¢m vé kiém soat ndi b6 ma Ban Tong Giam dbe xdac %
dinh 14 cin thiét d& dam bao cho viée lap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng khong c6 sai sot trong yéu do gian [an \r
hodc nhdm 1an.
Trdch nhiém cia Kiém todn vién
Trach nhiém cua ching t3i la duara y kién v& bao cdo tai chinh riéng dwa trén két qua cia cude kiém toan. Ching
t61 da tién hanh kiém todn theo chudn muyc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu ciu ching t6i tuén tha S
chuidn muc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam L@QQ*
bao hop 1y vé viée lidu béo cdo tai chinh riéng clia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng. NHi
M
Cong vice kiém todn bao gdm thuc hién cac thi tuc nhﬁ}n thu thip cac bang chiing kiém todn vé céc séqliéu va :gﬂh
thuyét minh trén bao céo tai chinh riéng. Céc thljl tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cia kiém toan i}ﬂ
vién, bao gdm danh gia rli ro c¢6 sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh riéng do gian ldn hogic nham l4n. Khi TN
thuc hién danh gia cac rtii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bg coa Cong ty lién quan dén viéc lap ol
va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nham thiét ké céc thi tuc kiém todn phit hgp véi tinh hinh P.H

thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hidu qua cia kiém so4t ndi b cia Céng ty. Céng viée
kiém todn cfing bao gom danh gid tinh thich hop cua cdc chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop 1y cua cdc
ude tinh ké toan cia Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bio cdo tai chinh riéng.

Chung t6i tin tuong rang c4c bing chung kidm toan ma chiing t6i da thu thap duoc 1a ddy du va thich hop lam co
s& cho y kién kiém todn cta ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cua chung t6i, bao céo tai chinh riéng kém theo da phan dnh trung thuc va hgp ly, trén cc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phu hop véi chudn muyc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

~ ¢ -

Tén Deloitte dugc ding d& chi mét hodc nhiéu thanh vién ca Deloitte Touche Tohmatsu Limited,

mot cong ty TNHH c6 try s& tai Anh, va mang lwéi cac hang thanh vién — mdi thanh vién 12 mjt

td chuc: ddc lap v& mat phap ly. Deloitte Touche Tohmatsu Limited (hay “Deloitte Toan céu ) khong

cung cép dich vu cho cac khach hang. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about de biét

thém thdng tin chi tiét vé co chu phap ly ciia Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac hang thanh vién.
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Deloitte

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (Tiép theo)

Viin dé khdc

Bdo cdo tai chinh riéng cua Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013 d& duoc kiém todn bai
mdt cong ty kiém toan. Cong ty ndy da phat hanh bao cdo kiém toan ddc ldp ngay 17 théang 3 nam 2014 véi y kién
chap _: toan-phan. o o

3 3 ‘ ] ) 'U . ) o
Lé& ChiNguytn=— Nguyén Tuin Ngoe

Phé Tong Gidm dbe o Kiém todn vién ‘
Chimng nhan dang ky hanh nghe kiém toan Chirng nhén dédng ky hanh nghé kiém toan
s6 0049-2013-001-1 s62110-2013-001-1

Thay mdt va dgi dién cho

Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

Ngay 25 thdng 3 ndm 2015

Thénh pho Hoé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA
313B - 315 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong 7, Quén 3

Thanh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014

MAU SO B 01-DN

Don vi: VND
Thuyét
TAI SAN Mi s6 wminh 31/12/2014 31/12/2013
A. TAI SAN NGAN HAN 100 3.022.911.923.897 1.588.431.134.615
(100=110+120+130+140+150) '
L. Tién va cac khoin tuong dwong tién 110 5 421.020.198.624 44.330.513.755
1. Tién 111 78.659.337.769 13.078.405.366
2. Cac khoan tuong duong tién 112 342.360.860.855 31.252.108.389
I1. Cdc khoan déu tw tai chinh ngin han 120 6 314.858.452.211 264.129.500.000
1. P4u tu ngén han 121 314.858.452.211 264.129.500.000 2
: >
III. Céc kho#n phai thu ngfn han 130 369.074.791.116 51.945.128.955 :':
1. Phai thu khach hang 131 54.016.451.525 10.055.449.185 Cﬁm
2. Tra truéce cho ngudi ban 132 129.176.446.423 37.748.458.443 W
3. Cac khoan phai thu ngfin han khac 135 7 185.881.893.168 4.141.221.327 I\E
IV. Hang tdn kho 140 1.718.301.713.123 1.225.372.283.188 ;\:
1. Hang tdn kho 141 8 1.718.301.713.123 1.225.372.283.188 L
V. Ti san ngéin han khac 150 199.656.768.823 2.653.708.717
1. Chi phi tra trude ngén han 151 3.997.871.011 128.389.473
2. Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nuée 154 9 4.172.952.123 2.404.467.761
3. Tai san ngén han khac 158 10 191.485.945.689 120.851.483
1
B. TAI SAN DAI HAN 200 2.945.276.573.754 1.809.058.217.186 i
(200=220+240+250+260) o
1. Tai sén c6 dinh 220 70.946.813.686 46.735.023.669 \é
1. Tai san ¢6 dinh htru hinh 221 11 14.467.897.675 6.404.819.710 =
- Nguyén gid 222 29.267.748.412 18.998.654.129 '»
- Gid tri hao mon iy ké 223 (14.799.850.737) (12.593.834.419)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 12 34.999.299.887 34.736.031.188
- Nguyén gid 228 35.227.073.431 34.875.156.431
- Gid tri hao mon iy ké 229 (227.773.544) (139.125.243)
3. Chi phi xay dung co ban dé dang 230 13 21.479.616.124 5.594.172.771
II. Bét dong san ddu tu 240 14 47.738.588.761 290.792.479.587
- Nguyén gia 241 51.562.494.196 305.016.583.470
- Gi4 tri hao mén lily ké 242 (3.823.905.435) (14.224.103.883)
IIL. Céc khoan diu tw tai chinh dai han 250 2.636.570.358.895 1.463.573.872.000
1. Pédu tu vao cong ty con 250 15 2.619.486.298.895 1.399.373.872.000
2. BAu tw vao cong ty lién két 252 16 15.992.060.000 64.200.000.000
3. Pdu tir dai han khic 258 1.092.000.000 5
IV. Tai sén dai han khac 260 190.020.812.412 7.956.841.930
1. Chi phi tra trwée dai han 261 17 32.343.419.680 3.310.887.225
2. Tai san thué thu nhap ho’n lai 262 18 2.716.864.882 3.341.410.705
3. Tai san dai han khac 268 19 154.960.527.850 1.304.544.,000
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 5.968.188.497.651 3.397.489.351.801

Cde thuyét minh tir trang 9 dén irang 35 la mgt b phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinkh riéng
4
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA

313B-315 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong 7, Quén 3
Thanh ph6é H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

. Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2014

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

NGUON VON
A.NQ PHAI TRA (300=310+330)

I. N¢ ngﬁn han

. Vay va no ngén han

. Phai tra ngudi ban

. Ngudi mua tra tién trude

. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc
. Phai tra nguroi lao dong

. Chi phi phai tra

. Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac
. Qu¥ khen thudng, phic loi

. No' dai han

. Phai tra dai han khac

. Vay va ng dai han

. Doanh thu chua thuc hién

00 - Oy h B L) B —

ot
—

W b —

B. VON CHU SO HU'U (400=410)
I. Von chii sé' hitu
1. Vén diéu 18
2. Thang dw vén cb phin
3. Cb phiéu quy
4. Loi nhuén chua phén phdi

TONG CQNG NGUON VON (440=300+400)

CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

1. Ngoai t& (USD)

_%/

300

310
311
312
313
314
315
316
319
323

330

333
334
338

400

410

411
412
414
420

440

-

Thuyét
Mi sb minh

20

21
22

23
24

25
26

27

31/12/2014

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND

31/12/2013

3.393.560.806.518

2.307.039.227.769
498.647.029.088
45.395.722.105
505.364.590.974
21.797.005.178
23.695.273.533
110.294.449.396
1.095.020.592.200
6.824.565.295

1.086.521.578.749

1.075.536.288.386
10.416.654.000
568.636.363

2.574.627.691.133
2.574.627.691.133

2.300.000.000.000
35.718.605.400

238.909.085.733

2.331.144.946.820

1.744.632.193.759
105.432.336.000
13.397.811.735
273.389.315.698
3.453.581.040
740.904.556
28.480.333.089
1.312.913.346.346
6.824.565.295

586.512.753.061
562.810.090.332
23.489.990.000
212.672.729

1.066.344.404.981
1.066.344.404.981
1.200.000.000.000

35.259.460.000

(308.175.041.200)
139.259.986.181

5.968.188.497.651

3.397.489.351.801

31/12/2014

31/12/2013

26.447

Hoang Trong Minh Tri
Ngudi ldp biéu

Trin Thi Thanh Vén

Ké todn truéng

ui Thanh Nhon

Téng Giam dbe
Ngay 25 thdang 3 ndm 2015

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 35 la mot bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PJA OC NO VA
313B - 315 Nam Ky Khéi Nghta, Phudng 7, Quan 3
Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Biéo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 nam 2014 i
MAU SO B 02-DN

e E E E e s .

=1 = Lxl L)

Limd

Don vi: VND
o Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh 2014 2013
1. Doanh thu 01 589.680.615.319 64.405.491.813
2. Doanh thu thuén (10=01) 10 28 589.680.615.319 64.405.491.813
3. Gi4 vén 11 29 358.967.424.681 25.561.269.680
4. Loi nhufin gbp (20=10-11) 20 230.713.190.638 38.844.222.133
5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 30 35.904.071.825 9.850.301.231
6. Chi phi tai chinh 22 31 37.443.793.634 11.508.822.910
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 4.632.849.190 4.090.814.674
7. Chi phi ban hang 24 63.293.298.106 16.425.273.182
8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 46.015.600.694 13.974.634.259
9. Loi nhudn thufn tir hoat dong kinh doanh 30 119.864.570.029 6.785.793.013
(30=20+(21-22)-(24+25))
10. Thu nhap khac 31 11.659.156.769 4.852.124.070
11. Chi phi khac 32 3.155.262.791 1.123.686.882
12. Loi nhuén khac (40=31-32) 40 8.503.893.978 3.728.437.188
13. Téng loi nhudn ké toan trude thué 50 128.368.464.007 10.514.230.201
(50=30+40)
14. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 33 28.094.818.632 2.765.526.059
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 624.545.823 726.434.758
16. Loi nhufn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 99,649.099.552 7.022.269.384

(60 = 50-51-52)

A an30144
@rwmfﬁﬁ‘

’%’QNG TY

;/C 9/ COPH AN
e (tAP BOAN DAUT
<z — e
A\ \g,.NO
f’]/ o -
> - P X - A Jre HO 4
Hoang Trong Minh Tri Tr,an/‘ﬁu Thanh Vin ==———B11 Thanh Nhon
Ngudi lap biéu K& todn trudng Tong Giam doc

Ngay 25 thdng 3 nam 2015

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 35 la mot bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA

313B - 315 Nam Ky Khai Nghfa, Phudng 7, Quén 3
Thanh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bao cdo tai chinh riéng
Cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

CHI TIEU

Ma sb

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

1. Lgi nhudin trwée thué

2. Diéu chinh cho cic khodn:

Khéu hao tai san ¢ dinh

Lai chénh 1&ch ty gia hdi doai chua thyc hién

L3i tir hoat dong dau tr

Chi phi l4i vay

3. Lg:i nhudn tir hogt djng kinh doanh truwdc thay ddi
von lwu dong

Thay ddi cac khoan phai thu

Thay d6i hang ton kho

Thay dbi cac khoan phai tra

Thay di chi phi tra trudc

Tién 131 vay d3 tra

Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1.Tién chi d8 mua sim tai san ¢ dinh

2. Tién thu tir thanh Iy, nhirgng ban tai san ¢b dinh

3. Tién chi cho vay, mua céng cu ng ciia don vi khac

4, Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng ciia don vi khac
5. Tién chi déu tu dai han

6. Tién thu hdi d4u tu gop vdn vao don vi khac

7. Tién thu I3 cho vay, cd tirc va loi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thudn tir hogt ding diu tw

01

02
04
05
06

08

09
10
11
12
13
14
15
16
20

21
22
23
24
25
26
27
30

MAU SO B 03-DN

Don vi: VND
2014 2013
128.368.464.007 10.514.230.201

3.960.550.647
(34.709.526.661)
4.632.849.190

102.252.337.183

272.555.781.673
(240.192.504.932)
164.956.933.410
(25.062.916.056)
(13.561.863.188)
(12.850.793.201)
904.570.553.203

(930.272.801.796)
222.394.726.296

(34.474.134.349)
(241.190.584.429)
190.461.632.218
(1.286.620.358.895)
12.930.000.000
29.825.740.028
(1.329.067.705.427)

3.945.950.768
(1.535.121)
(10.191.770.991)
4.090.814.674

8.357.689.531

6.840.456.784
(152.522.986.770)
460.680.282.896
(294.613.541)
(27.793.908.785)
(4.270.510.381)
114.244.000

(1.675.317.202)
289.435.336.532

(4.236.470.906)
443.636.363
(375.522.500.000)
111.393.000.000
(7.080.000.000)
51.000.000.000
9.127.779.218
(214.874.555.325)

Cdc thuyét minh tie trang 9 dén trang 35 la mét b phdn hop thanh ctia bdo cdo téi chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA
313B - 315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 7, Quén 3 ) Bio céo tai chinh riéng
Thanh pho H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thue ngay 31 thang 12 ngm 2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (Tiép theo)
Cho nam téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014 . )
MAU SO B 03-DN

Bon vi: VND
CHI TIEU Mi sb 2014 2013
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir nhan vdn gbp cua céc ¢b dong 31 1.100.000.000.000 -
2, T1e.n; ch1~tra \fon‘gop cho céc ¢6 dong, mua lai co 37 ) (988.170.000)

phiéu d& phat hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 905.375.000.000 81.335.482.504
4. Tién chi tra no gbc vay 34 (522.012.336.000)  (226.886.624.130)
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh 40 1.483.362.664.000  (146.539.311.626)
Luru chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40) 50 376.689.684.869 (71.978.530.419)
Tién va cic khoén twong dwong tién diu nim 60 44.330.513.755 116.307.509.053
Anh huéng cua thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 - 1.535.121
Tién va cdc khoan twong dwong tién cudi nim 70 421.020.198.624 44.330.513.755

(70=50+60+61)

Théng tin b sung cho cic khoan phi tidn t& duge trinh bay tai Thuyét mmhs\f))@il}‘ 4

*/CONG T
cO PHA
AP BOAN DA
E_/\f'/"' BIA OC
\/-’-f \//ﬁ/ il » N oV
‘ g
Hoang Trong Minh Tri Trﬁn/Th/i Thanh Vin Buii Thanh Nhon

Nguwoi lip biéu Ké toan truéng Tong Giadm dbc
Ngay 25 thding 3 ndm 2015

Cdc thuyét minh tix trang 9 dén trang 35 1d mot bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng
8
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA
313B-3 1§ N‘am Ky Khoi Nghia, Phuong 7, Quén 3 Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh pho Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG ‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru von

Cong ty duoc thanh l3p tai Viét Nam theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s§ 054350 ngay 18
thang 9 nam 1992 do S& K& hoach va Pdu tur thanh phé HS Chi Minh cép, va céc gidy chimg nhén didu
chinh. Tién than ctia Cong ty 13 Céng ty TNHH thuong mai Thanh Nhon dwoc thanh I4p va hoat déng
theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh nhu trén.

Téng s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2014 12 347 (31 thang 12 ndm 2013: 124).
Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh
Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty 1a kinh doanh bt dong san.

Hoat dong chinh ctia Cong ty 1a kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét thude chi s¢ hiru, chi sir
dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh nha & (xdy dung nha dé ban hodc cho thué); Piu tu xay dung co
s& ha ting; Kinh doanh nha; X4y dung nha cac loai. Chi tiét: Xay dung dan dung; Xay dung cong
nghiép; Xay dung nha cac loai; Hoat dong tu vAn quan ly; Dich vu hanh chinh vin phong tong hop; Hoat
dong kién tric va tu vAn k¥ thudt co lién quan. Chi tiét: Lap du 4n dAu tu; Quan ly du 4n; Tu vén d4u
thau.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH
Co so 1ap bdo cdo tai chinh riéng

Biéo cdo tai chinh riéng kém tbeo duoc {rinh bg‘ty bing Déng Viét Nam (“VND™), theo nguyén tic gia gbe
va phit hgp vai chuan muc ké toan, ché do ke todn doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co
lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Béo céo tai chinh riéng kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo cdc nguyén tic va théng 1& ké toan dugc chap nhdn chung tai cac
nudce khac ngoai Vigt Nam.

B4o cdo tai chinh riéng kém theo dugc 1ap chi nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty tai
ngay 31 thang 12 nam 2014, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng cho
nam tai chinh két thic cing ngay; vi thé, Céng ty khdng thuc hién hop nhit cdc khoan dau tir vao céng ty
con va cong ty lién két trong béo céo tai chinh riéng nay. Chinh sach ké toan doi véi khoan dau tir ciia
Céng ty duoc trinh bay chi tiét trong Thuyét minh sé 4 duéi dy.

Néam tai chinh
Nim tai chinh ctia Céng ty bt dau tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
HUONG DAN KE TOAN MOI PA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngay 22 thang 12 nim 2014, Bd Tai chinh di ban hanh Théng tu sb 200/2014/TT-BTC (“Théng tu
200”) huéng din 4p dung ché d6 ké toan cho doanh nghiép. Thong tu niy sé ¢ hiéu luc cho nam tai
chinh bat ddu vio hozic sau ngay 01 thang 01 nim 2015. Théng tu 200 thay thé cho céc quy dinh vé ché
d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20 thing 3 nim 2006 ctia
B§ Tai chinh va Théng tur s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2009 ciia B Tai chinh. Ban Téng
Gidm dbc Céng ty dang d4nh gid mitc dd anh hudéng ciia viéc ap dung Théng tu nay dén cic bao cdo tai
chinh riéng trong twong lai ctia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA

313-315B Nam Ky Khéi Nghia, Phudng 7, Quéan 3
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cio tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoce doc dong thoi voi béo cdo tai chink riéng kem theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau ddly la céc chinh sich ké todn chii yéu dwoc Cong ty 4p dung trong viéc 18p bao céo tai chinh riéng:
Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh riéng tudn thii theo chuin muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu ciu Ban Téng Gidm
dbc phai c6 nhing udc tinh va gia dinh 4nh hudng dén sb liéu bao c4o v& cong no, tai san va viée trinh
bay cdc khodn cdng ng va tai san tiém tang tai ngay Iap bao cdo tai chinh riéng cling nhu c4c s liéu bao
c4o vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Mac du céc uéc tinh ké todn dugc I4p bing tét ca
su hiéu biét ctia Ban Téng Giam dbc, sb thuc té phat sinh ¢6 thé khac véi céc wée tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gdc cong céc chi
phi giao dich ¢ lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Cong ty
bao gbm tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan diu tu, phai thu khach hang va phai thu khac, va
cac khoan ky quy.

Cdng no tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban déu, céng no tai chinh dugc ghi nhn theo gid gbe cong cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phét hanh cong no tai chinh d6. Céng no tai chinh cia
Cong ty bao gom cdc phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai tra va céc khoan vay.

BDdnh gid lgi sau ldn ghi nhin ban ddu
Hién tai, chwa ¢6 quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Tién va cdc khodn twong dwong tidn

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tidn mat tai quy, cc khoan tién g khong ky han, céc
khoan dau tr ngin han c6 kha ning thanh khoan cao, dé dang chuyén dbi thanh mdt [wgng tién mit xic
dinh va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Dy phong phai thu khé doi

Du phong phai thu khé doi duoc trich 14p cho nhitng khoan phai thu da qu4 han thanh toan tir sau thang
tré 1én, ho#c cac khoan thu ma ngudi no khé 6 kha nang thanh todn do bj thanh Iy, ph4 san hay cac kho
khan tuong tu.

Hang tén kho

Hang tén kho thé hién cac tai san duoc xdy dung, mua sim véi muc dich dé ban trong pham vi kinh
doanh theo gidy phép va duoc phén loai 14 tai san ngén han. Hang t0n kho duoc xdc dinh trén co s& gid
thip hon gitia gid gbc va gid tri thudn c6 thé thuc hien dugc. Gia gbe hang tén kho bao gdm tién dét, chi
phi xdy dung, chi phi 1di vay, céc chi phi truc tiép va cac chi phi chung ¢6 lién quan phat sinh @& ¢6 duoc
hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gia tri thuin c6 thé thuc hién duoc duge xac dinh wéc tinh dya vao gia ban ciia hang tdn kho trir cdc chi
phi u6e tinh dé hoan thanh cung chi phi tiep thi, bdn hang va phén phéi phat sinh.

Dy phong giam gia hang tdn kho cia Cong ty duoe trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
do, Cong ty dugc phép trich 1ap du phong giam gié‘hén‘g ton kho 16i thoi, hong, kém pham chét va trong
trudng hop gia goc cia hang ton kho cao hon gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc tai ngay ket thuc nién do
ké toan.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU BIA OC NO VA

313B - 315 Nam Ky Khéi Nghta, Phuong 7, Quén 3 ' Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn dige doc dong thoi véi bido cdo tai chinh riéng kém theo
Tai sén ¢b dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid trj hac mon Iy | ké. Nguyén gia tai san
¢b dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan bé céc chi phf khac lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san

vao trang théi s&n sang st dung.

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phap duong thing dia trén thoi gian hitu dung wde
tinh, cu thé nhu sau:

Sé nim
Nha cira va vit lfién triic 05-07
May moc va thiét bj 03 -07
Phuong tién vén tai 06 -08
Thiét bi vén phong 03-05

Céc khoan 14i, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tégi san la chénh 1&ch gifra thu nhép tr thanh 1y va gia tri con
lai cta tai san va duge ghi nhén vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

Thué hoat djng

M6t khoan thué dugc xem 1a thué hoat dong khi bén cho thué vin dugc hudng phén 16n cac qqyén loi va
phai chiu rui ro vé quyén s hitu tai san. Chi thi thué hoat déng dugc ghi nhdn vao bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phép duong thang trong sudt thoi gian thué.

Tai sidn ¢ dinh v6 hinh va khiu hao

Tai san ¢6 dinh vé hinh thé hién gi tri quyén sir dung dét va phan mém mdy tinh duge trinh bay theo
nguyén gid trir gia tri hao mon iy ké. Quyen sir dung dat khéng xdc dinh thoi han dwge ghi nhén theo
gia gbc va khong tinh khiu hao. Phin mém may tinh dwoc khiu hao theo phirong phép dwong thing dua
trén thoi gian hitu dung uée tinh 07 ndm.

Chi phi xiy duwng co bin d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh x4y dung phuc vu muc dich san xudt, cho thué, quan trj hodc cho bét ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi mua sdm tai san, chi phi thi
cdng xay dung, chi phi dich vy va chi phi lai vay ¢6 lién quan phi hop v6i chinh séch ké toan ctia Cong
ty. Viéc tinh khéu hao, phan bo clia céc tai san nay duoc ap dung gidng nhu véi céc tai san khéc, bit dau
tir khi tai san & vio trang thii sin sang sir dung.

Bit dong sin diu tu

Bét dong san ddu tw bao gdm quyén st dung d4t va nha cira do céng ty ndm giir nham muyc dich thu lgi tir
viéc cho thué hotic chd ting gia dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia trj hao mon lily ké. Nguyén gia
cia bat déng san diu tu dugc mua bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu phi dich vu tu
vén v& luat phap lién quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan khéc. Nguyén gia bt dong san
dAu tu tu xdy dung bao gdm quyén sir dung dat, chi phi xay dung quyét todn céng trinh vi céc chi phi
lién quan true tiép clia bat dong san dau tu.

Bét dong san diu tr dugc khiu hao theo phwong phap dudng thing trén thoi gian hiru dung udc tinh
trong vong 06 dén 50 nim. Quyén su dung dat véi thoi gian hitu dung khdong xéc dinh khéng dugce khau
hao.

Piu tw vio cong ty con

Cong ty con la mdt cong ty ma Cong ty gilf cb phan chi ph01 (trén 50%) cling nhu quyén kiém soat tuong
timg. Dau tu vao cong ty con dugc hach todn theo gid von, bao gém cdc chi phi lién quan tryc tiép dén
khoan dau tu. Tai céc ky ké to4n tlep theo, céc khoan dau tu dugc xac dinh theo gia g trir cac khoan

giam gia dau tw (néu c6).
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Dy phong giam gia d4u fur tai chinh dai han la khoan dy phong 15 dan tu tai chinh do hoat déng kinh
doanh thua 16 ctia cac cong ty con, cong ty lién két ma Céng ty déu tu dai han khac. Khoan dy phong nay
dugc trich 1dp theo cc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Chi phi tréd trude dai han

Chi phi tra trude dai han khac bao gbm chi phi dich vu, gia trj cong cy, dung cu da xudt dung dugc coi 1a
¢6 kha ning dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty v6i thoi han tir mét nim tré 18n. Céc chi
phi nay dwge vén héa duéi hinh thirc céc khoan tra trude dai han va duge phan bd vao bdo céo két qua
hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng thing tir 02 nam dén 33 nam theo cic quy dinh ké
toan hién hanh.

Ghi nhin doanh thu
Doanh thu bdn bdt djng sin

Doanh thu tir chuyén nhwong quyén st dung dat, ban can ho da duoc thiét k& ma khong yéu cau thay dbi
d4ang ké cho mdi khach hang dugc ghi nhan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phin 16n rui
ro va lgi ich gén lién v6i quyén sé hiru ¢4 duge chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu khéng dugc ghi
nhén néu c6 nhitng yéu t6 khong chic chin trong yéu lién quan dén kha nang thu hdi c4c khoan phai thu.
Viéc chuyén giao phin 16n c4c rui ro va loi ich duge xéc dinh tai thoi diém ban hofic hoan thanh céc tai
san, thy theo didu kién nao dén sau.

Doanli thu cho thué

Doanh thu cho thué dugc ghi nhan trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng
théng dua trén thoi han ciia hop déng thué.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhdn trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo ty 16 phin
trdm hoan thanh ctia giao dich tai ngay két thic nién d. Ty 18 phan tram hoan thanh cbng vige duge
danh gia dya trén khao sat cac cong viée da thue hién. Doanh thu khéng dugc ghi nhan néu c6 nhirng yéu
t6 khong chic chin trong yéu lién quan dén kha nang thu hdi cac khoan phai thu.

Doanh thu tiv tién ldi

L4i tién giri dwoc ghi nhén trén co sé don tich, dugc x4c dinh trén sd du cac tai khoan tién givi va 13 suit
ap dung.

Lii tir cdc khoan dAu tur dugce ghi nhén khi Céng ty cé quyén nhén khoan 13i.
12
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B Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014

. THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

- Cde thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo 1ai chinh riéng kém theo

i Diu tw vao cong ty lién két

i Céng ty lién két 14 mot cong ty ma Cong ty ¢ anh huong dang ké nhung khong phai la cong ty con hay
cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyet

i dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat déng ctia bén nhan du tw nhung khéng c¢é anh hwéng vé& mit kiém
soét hogic dong kiém sodt nhirng chinh sach nay.

! Cac khoan gép von lién két dugc trinh bay trong bang cén déi ké todn theo gia gbc. Tai cac nim tiép

1 theo, céc khoan dau tu dugc xc dinh theo nguyén gid trir cdc khodn giam gia dau tu vao cong ty lién két.

7 Piéu tu dai han khic

,_ Diu tr dai han khac 1a cac khodn dau tr vao don vij khdc ma Cong ty chi ndm giit dudi 20% von chii s&

| hiru (dudi 20% quyén biéu quyet) va khéng c6 dnh huong déang k€, c6 thoi han thu hdi hodc thanh todn

) vén trén 1 nam. Cac khoan dau tw dai han khac dugc ghi nhén bt dau tir ngay mua khodn dau tu va dugc

[ xdc dinh gla tri ban déu theo gia gbc va cac chi ph] lién quan dén céc khoan dau tu. Tai cdc nam tai chinh
tiép theo, cic khoan diu tw dai han khac dugc xac dinh theo nguyén gia trir cdc khoan giam gid déu tu.

i

i Dy phong gidm gia dau tu tai chinh dai han
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- 313B - 315 Nam Ky Khéi Nghta, Phudng 7, Quén 3 Bio cdo tai chinh riéng
i 3 Thanh pho H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nim 2014
. THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
2. Cdc thuyét minh nay lé mét bg phdn hop thanh v cdn dioc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo
' Ngoai té
i Cong ty ap dung xur ly chénh I¢ch ty gid theo hudng din cia Chuan muc ké toan Viét Nam sé 10 (VAS
10) “Anh huéng ciia viée thay déi ty gia héi dodi” va Thong tu s6 179/2012/TT-BTC ngay 24 thang 10
{ nim 2012 ctia B§ Tai chinh quy dinh vé ghi nhan, danh gia, xir ly cdc khoan chénh lé&ch ty gia hdi dodi

trong doanh nghiép. Theo do, cic nghiép vu phit sinh bang ngoai té dugc chuyen dbi theo ty gid tai ngay
phat sinh nghiép vu. S6 du cdc khoan muyc tién t& c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nién d6 ké toan duoc
chuyén ddi theo ty gi tai ngay nay. Chénh Iéch ty gia phat sinh dugc hach todn vao béo cdo két qua hoat
dOng kinh doanh. Lai chénh Iéch ty gid do danh gia lai cic s& du tai ngay két thiic nién do ké toan khong
dugc ding dé chia cho cb déng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, diu tu xiy dung hodc san xuit nhitng tai san cin méot
thoi gian tuong ddi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hoiic kinh doanh dugc cbng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung holic kinh doanh. Céc khoan thu nhdp phét sinh tr viéce
dAu tur tam thi cac khoan vay duoc ghi giam nguyén gid tai san ¢ lién quan.

Tét ca céc chi phi 1di vay khéng thude trudng hop trén dugc ghi nhan vao bio céo két qua hoat déng kinh
doanh khi phat sinh.

Cic khodn dir phong

Céc khoan du phong dugc ghi nhén khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mét sy kién da xay
ra, va Cong ty c6 kha ning phai thanh toan nghia vu nay. Céc khoin dy phong dugc xéc dinh trén co s¢
udc tinh ctia Ban Tong Gidm dbc vé cac khoan chi phi cn thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay
két thuc nién d6 ké toan.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién téng gié trj ciia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hodn lai. S6 thué
phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nim, Thu nhap chju thué khéc véi loi nhuén
thudn duge trinh bay trén bdo cdo két qué hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao gbm
cac khoan thu nhdp hay chi phi tinh thue hozic dugc khu trir trong cac nam khac (bao gom ca 16 mang
sang, néu ¢d) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hoic khéng dwoc khéu trir.

Thué thu nhap hofn lai duoc tinh trén cic khoan chénh léch giita gia tri ghi sb va co s& tinh thué thu
nhép ciia cdc khoén muc tai san hodc céng no trén bio cdo tai chinh riéng va duoc ghi nhgn theo phuong
phép bang cén dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tit ca cdc khoan
chénh 1éch tam thoi con tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhén khi chéc chén c¢6 du loi nhuan
tinh thué trong tuong lai dé khu trir céc khoan chénh 16ch tam thoi.

Thué thu nhip hoan lai dugc xé4c dinh theo thué sudt du tinh s& dp dung cho nim tai san duge thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhp hodn lai dwgc ghi nhén vao bdo co két qué hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vbn chit s¢ hitu khi khoan thué d6 ¢6 lién quan dén cic khoan muc duoc ghi thing
vao vbn chu s& hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhdp hofn lai phai tra dugc bi trir khi Cong ty c6 quyén
hop phép dé bu trir giiia tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhép hofn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly béi cling mét co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh trén co s& thudn.

Viée xac dinh thué thu nhap phai tra va thué thu nhép hodn lai ciia Cong ty ciin cit vao cdc quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau cung vé
thué thu nhap doanh nghiép tiy thudc vao két qué kiém tra ctia co quan thué ¢6 thdm quyén.

Céc loai thué khac duoc 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU PIA OC NO VA

313B - 315 Nam Ky Khoi Nghta, Phuong 7, Quén 3 ) Bido cdo tai chinh riéng
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mdt b phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo
5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Tién mit 207.324.997 417.876.383
Tién giri ngan hang 78.452.012.772 12.660.528.983
Céc khoan twong duong tién 342.360.860.855 31.252,108.389
421.020.198.624 44.330.513.755
Céc khoan tuong duong tién thé hién cac khoan tién giri bing Pdng Viét Nam c6 ky han tir mot dén ba
thang tai cic ngin hang thuong mai.
6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH NGAN HAN

31/12/2014 31/12/2013

VND VND

Tién glri cé ky han (i) 3.772.595.847 19.129.500.000
Cho vay ngén han (ii) 311.085.856.364 245.000.000.000
314.858.452.211 264.129.500.000

(i) Tién gri c6 ky han thé hign khoan tién gui c6 ky han 06 thang tai Ngan hang TMCP Nam A véi mitc
13i suat 7,5%/nam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, khoan tién gui nay da duoc sir dung dé dam bao cho khoan vay ngép
han cho m6t s6 nha thau ctia Cong ty dugc xem la bdo lanh thanh toan cho cac hop dong cia Cong ty doi
v6i cdc nha thau (31 thdng 12 ndm 2013: 0 dong).

(ii) Chi tiét cho vay ngén han nhu sau:

31/12/2014 31/12/2013

VND VND

Céng ty C6 phin Dau tw Pia 6¢ No Va (a) 185.000.000.000 230.000.000.000
Céng ty TNHH Bét dong san Gia Phu (b) 70.967.636.364 -
Cong ty Cb phén Biét thw Thanh phé (b) 24.600.000.000 .
Céng ty TNHH Bit dong san Gia Huy (b) 20.149.000.000 -
Céc cong ty khac (b) 10.369.220.000 15.000.000.000
311.085.856.364 245.000.000.000

(a) Pay la khoan cho Cong ty Cé phin Pau tu Bia c No Va (cong ty con) vay ngin han, khéng duge
dam bédo va hudng 14i suit 12,5%/ndm, nhim muc dich bo sung von luu déng. Thoi gian ddo han ciia
khoan vay nay la ngay 31 thang 12 nim 2015.

(b) Day la cac khoan cho vay khong duoc dam bao va huong lai sudt 5,5% - 6%/ndm. Thoi gian ddo han
cia cdc khoan vay nay 1a tir 6 dén 12 thang tinh tlr thoi di€ém chuyén tién.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU BIA OC NO VA
313B - 315 Nam Ky Khai Nghta, Phudng 7, Quén 3

Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cdc thuyeért minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

i

(a)

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2014
VND

Phai thu tir hoat déng dau tur (¥)
Ung tru6e dé mua c6 phan

Phai thu I&i cho vay

Cdc khoan cho muon

Thué gi4 tri gia ting chd ké khai
Phai thu khéc

126.716.285.000
35.000.000.000
6.295.645.223
5.093.000.000
328.349.429
12.448.613.516

MAU SO B 09-DN

31/12/2013
VND

1.000.000.000
717.986.590
1.913.000.000
318.181.818
192.052.919

185.881.893.168

4.141.221.327

(*) Chi tiét ciia cac khoan phai thu tir hoat déng d4u tu nhu sau:
31/12/2014
VND

Céng ty C6 phin No Va Festival (a)

Céng ty Cb phin Cang Pht Dinh (b)

Cong ty C6 phan Dugc phim TW Vidipha
Cong ty TNHH MTYV Phat trién nha Bén Thanh
Ong Nguyén Vin Liém (c)

19.100.000.000
84.616.285.000

3.000.000.000
20.000.000.000

31/12/2013
VND

1.000.000.000

126.716.285.000

1.000.000.000

(a) Hop ddng hop tic kinh doanh ba bén gitta Céng ty C6 phin T4p doan Déu tr Dia éc No Va, Cong ty
TNHH MTV Du lich Thanh Nién Viét Nam va Céng ty C6 phén Dau tu No Va dé dau tu du 4n. Du

4n dang trong qué trinh trién khai thuc hién & giai doan dau tién.

(b) La gié tri ¢b phin dugc Cong ty mua theo hop ddng mua bén cb phan ky két ngay 17 théng 12 nim

2014. Khoan dAu tu nay dang trong qué trinh hoan tat thi tuc phép 1y.

(c) Lakhoan tiénﬂdat coc theo hop dong hop tac kinh doanh gitra Cong ty Cb phan Tép doan Piu tu Pia
oc No Va va Ong Nguyén Vian Liém dé dau tu xdy dyng dy an. Tuy nhién, hop dong hop téc trén da
dugc thanh ly theo bién ban thanh Iy ky ngay 24 thang 11 nam 2014, va Céng ty da thuc hién thu hoi

ddy du s tién dat coc trén vio ngay 03 thing 02 nim 2015.

HANG TON KHO
31/12/2014
VND

1.462.291.520.015
13.163.709.991
242.846.483.117

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang (a)
Thanh phim
Hang héa (b)

31/12/2013
VND

973.346.378.953

252.025.904.235

1.718.301.713.123

1.225.372.283.188

Chi tiét ctia chi phi san xuét, kinh doanh d& dang bao gom:
31/12/2014
VND

Du an Tropic Garden 1 (i)
Du 4n Tropic Garden 2 (ii)
Céc du an khac (iii)

440.040.731.854
528.182.932.361
494.067.855.800

31/12/2013
VND

252.615.821.177
484.989.193.215
235.741.364.561

1.462.291.520.015

973.346.378.953
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU BIA OC NO VA
313B - 315 Nam Ky Khoi Nghta, Phuong 7, Quén 3 ) Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mgr b phdn hop thanh va edn dwoc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

(i) Du 4n Tropic Garden 1 toa lac tai Phudng Thio Dién, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh. Dy 4n Tropic
Garden | dang trong qua trinh trién khai thyc hién giai doan thi cong két cdu méng.

(ii) Dy an Tropic Garden 2 toa lac tai Phuong Thao Pién, Quan 2, Thanh phé Hé Chi Minh. Tai ngdy lap

béo céo, du an Tropic Garden 2 d3 hoan thanh toa thap Cl va cling dang & giai doan hoan thién toa thap
C2.

(iii) Céc du an nay cht yéu bao gdm gia tri ctia quy#n sir dung dat, chi phi x4y dung va phi thiét ké.

(b) Hang hoa la thira dat va nha dé ban.

[P

="

-

9, THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU NHA NU'GC
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Thug thunisdp doant nghicp Gra.ndp choliadt 40nE 3.852.261.898 2.404.467.761
chuyén nhuong bat dong san
Thué gia trj gia ting ndp thira 320.690.225 4
4.172.952.123 2.404.467.761
10. TAI SAN NGAN HAN KHAC
31/12/2014
VND
Tam tng 8.527.657.874
Ky quy, ky cuge ngén han 182.958.287.815

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 26 va 38, tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, Céng ty d4 thé chdp hang ton
kho c6 gi tri ghi s6 1a 158.438 triéu ddng (tai ngay 31 thang 12 ndm 2013: 119.848 tri¢u dong) dé dam

béo cho cac khoan tién vay ngin hang clia Cong ty va cdc bén ¢6 lién quan.

Trong nim, chi phi 14i vay dwoc vén héa vao gid tri hang tdn kho tuong duong 11.220 trigu ddng (2013:

17.483 tridu ddng).

191.485.945.689

Ky qu§, ky cuge ngin han chi yéu 13 cic khoan dit coc dé thuc hién cac hop dong hop tac dau tu cac dy

4n bt dong san,
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA
313B - 315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 7, Quén 3
Thanh phé H5 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

11. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nha cira va vat
kién trac
VYND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2014 6.855.678.395
Tang trong ndm -
Thanh Iy, nhugng béan

May moc va
thiét bi
VND

T74.497.897
1.687.822.967
(128.581.776)

Phuong tién
vén tai
YND

10.428.030.864
7.069.453.637

Thiét bj van
phong
VYND

940.446.973
1.541.399.455

MAU SO B 09-DN

Khic Téng
VND VND

- 18.998.654.129

99.000.000  10.397.676.059

(128.581.776)

6.855.678.395

17.497.484.501

2.481.846.428

99.000.000 29.267.743.412

Tai ngay 31/12/2014 2.333.739.088

GIA TRIHAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2014 6.295.710.169 610.621.084 5.004.869.561 682.633.605 - 12.593.834.419
Khéu hao trong nam 271.589.806 283.221.585 1.415.659.339 364.127.364 - 2.334.598.094
Thanh 1y, nhugng bén - (128.581.776) - - - (128.581.776)
Tai ngay 31/12/2014 6.567.299.975 765.260.893 6.420.528.900  1.046.760.969 - 14.799.850.737
GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2013 559.968.226 163.876.813 5.423.161.303 257.813.368 = 6.404.819.710
Tai ngay 31/12/2014 288.378.420 1.568.478.195 _ 11.076.955.601 _ 1.435.085.459 99.000.000 _ 14.467.897.675

Nguyén gi4 ciia tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gém céc tai san dd khau hao hét nhung van con sit dung véi
gid tri 14 7.212 triéu dong (tai ngay 31 thang 12 ndm 2013: 6.950 tri¢u dong).

12. TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2014
Téng trong nam
Tai ngay 31/12/2014

GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2014

Trich khéau hao trong nim

Tai ngay 31/12/2014

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2013

Tai ngay 31/12/2014

Quyén sir Phén mém
dung dét mdy tinh Téng
VND VND VND
34.445.797.431 429.359.000 34.875.156.431
- 351.917.000 351.917.000
34.445.797.431 781.276.000 35.227.073.431
- 139.125.243 139.125.243
- 88.648.301 88.648.301
- 227.773.544 227.773.544
34.445.797.431 290.233.757 34.736.031.188
34.445.797.431 553.502.456 34.999.299.887

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 38, tai ngay 31 thang 12 nim 2014, Céng ty da thé chp tai sin c6 dinh
v0 hinh vé&i gia tri con lai la 8.715 triéu dong (tai ngay 31 thang 12 ndm 2013: 23.047 triéu dong) dé dam
béo cho cic khoan vay ngén hang,
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU BIA OC NO VA
313B - 315 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng 7, Quén 3

Thanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Bio cdo tai chinh riéng
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cdc thuyet minh nay la mgt by phan hop thanh va cén dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chink riéng kem theo

13.

14.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Mua sam tai san ¢ dinh

Chi phi stra chifa lén nha ¢ Viing Tau

Chi phi sira chita cac van phong

BAT PONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA

Taingay 01/01/2014

Két chuyén tir thanh pham
Két chuyén vao chi phi du 4n
Tai ngay 31/12/2014

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2014

Trich khau hao trong nim
Két chuyén vao chi phi du én
Tai ngay 31/12/2014

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2013

Tai ngdy 31/12/2014

31/12/2014
VND

6.313.241.455

15.166.374.669

MAU SO B 09-DN

31/12/2013
VND

2.067.536.000
3.163.982.774

362.653.997
21.479.616.124 5.594.172.771
Nha ctia, vt kién Quyén sur
truc dung dat Tbng
VND VND VND

21.897.498.906
1.312.119.392
(14.003.918.194)

283.119.084.564
806.161.352
(241.568.451.824)

305.016.583.470
2.118.280.744
(255.572.370.018)

9.205.700.104

42.356.794.092

51.562.494.196

14.224.103.883
1.537.304.252
(11.937.502.700)

14.224.103.883
1.537.304.252
(11.937.502.700)

3.823.905.435

3.823.905.435

7.673.395.023

283.119.084.564

290.792.479.587

5.381.794.669

42.356.794.092

47.738.588.761

Nhur trinh bay tai Thuyét minh s 38, tai ngdy 31 théng 12 nam 2014, Cong ty da thé chip cac bat déng
san dau tu voi gid tri con lai 12 7.693 triéu dong (tai ngay 31 théng 12 nam 2013: 51.257 triéu déng) d&

dam béo cho cac khoan vay ngén hang.

Trong ndm, tién thué Céng ty thu dugc tir viée cho thud bit déng san dAu tu (toan bd bz‘i‘t déng san dau tu
dugc cho thué theo hinh thirc thué hoat d@ng) 1a 11.501 trigu dong (2013: 4.776 triéu dong). Chi phi truc
tiép cho hoat dong kinh doanh phat sinh tir bit dong san du tir trong ndm 13 2.515 triéu dong (2013: 341

triéu dong).

Theo quy dinh tai Chudn muc K& todn Viét Nam s6 05 - Bit dong san du tu, gia tri hop 1y ciia bét dong
san dfu tu tai ngay 31 théng 12 nim 2014 cn dugo trinh bay. Céng ty khong thu thip duoc thong tin vé
céc bat dong san twong ty [am co s¢ so sanh nén gid trj hop 1y cia bit dong san ddu tu tai ngay 31 thang
12 ndm 2014 chua dugc trinh bay trén Thuyét minh béo céo tai chinh.
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" CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU BPIA OC NO VA

313B - 315 Nam Ky Khoi Nghia, Phudng 7, Quén 3 Bido cdo tai chinh riéng
Thanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh néy I mét bé phdn hap thanh va cin dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

15. PAU TU VAO CONG TY CON

31/12/2014 31/12/2013

VND YND

Céng ty C6 phan Diu tu Dia éc No Va 1.188.300.000.000 1.188.300.000.000
Céng ty C6 phan Kinh doanh Nha No Va - 1.683.872.000
Cong ty C6 phén No Va Thao Dién 3.060.000.000 3.060.000.000
Céng ty C6 phan Nova Festival 4.680.000.000 -
Cong ty TNHH MTV Bia ¢ No Va 81.600.000.000 81.600.000.000
Céng ty TNHH Dija ¢ Nhat Hoa : = 5.940.000.000
Céng ty TNHH MTV Bja 8¢ No Va Cdn Au - 100.000.000.000
Céng ty TNHH MTV Dia éc No Va Phuéc Long - 1.030.000.000
Céng ty TNHH Pau tu Dia éc No Va Cdn Au 5.940.000.000 5.940.000.000
Cbéng ty Cb phan Du lich va Nghi du&ng Nova Phu Sa 5.940.000.000 5.940.000.000
Céng ty Cb phin Phét trién Nha & va Ha tng Sai Gon 5.880.000.000 5.880.000.000
Cong ty TNHH Nova Lucky Palace 99.990.000.000 -
Cong ty C6 phan The Prince Residence 293.947.200.000 -
Céng ty Cé ph:‘?tn BAt dong san Lexington 586.712.700.000 -
Céng ty Cb phin Pia 6c Nova Galaxy 192.059.698.895 -
Céng ty C6 phin Bia 6¢c Thanh Nhon 151.376.700.000 =
2.619.486.298.895 1.399.373.872.000

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nim 2014 nhu sau:

Ty 18
quyi‘en
TV 18 biéu
phé“m quyét
Noi thanh lip s& hiru ndm gil
Tén cdng ty con va hoat dong Vén gép (VND) % % Hoat dgng chinh
Congty C6 phdn Pdu tu Pia  H) Chi Minh  1.188.300.000.000  69,90%  69,90% Kinh doanh bét dong san
dc Ne Va L ‘ ,
Cong ty C6 phan No VaThao H& Chi Minh 3.060.000.000  51,00% 51,00% Kinh doanh bat dgng sian
Pién
Céng ty Cé phan Nova H& Chi Minh 4.680.000.000  78,00%  78.00% Kinh doanh bét djng sin
Festival
Cong ty TNHH MTV Pjade  Hb Chi Minh 81.600.000.000 100,00% 100,00% Kinh doanh bt dong san
No Va
Cong ty TNHH Péutu Djabc  Cin Tho 5.940.000.000  99,00%  99,00% Kinh doanh bit déng san
No Va Cdn Au
Céng ty Cb phan Du lich va Cin Tho 5.940.000.000  99,00%  99,00% Kinh doanh sén gén

Nghi dudng Nova Phit Sa

Céng ty C6 phdn Phat trién ~ Hd Chi Minh 5.880.000.000 100,00% 100,00% Kinh doanh bt déng san
Nha ¢ va Ha tf"ing Sai Gon )

Cong ty TNHH Nova Lucky ~ Hd Chi Minh 99.990.000.000  99,99%  99,99% Kinh doanh bét dong san
Palace

Cong ty Cb phén The Prince  HO Chi Minh  179.640.000.000  99,80%  99,80% Kinh doanh bét dong san
Residence

Cong ty Cb phan Bit dong san  Hd Chi Minh  349.650.000.000  99,90%  99,90% Kinh doanh bAt déng san
Lexinglon

Cong ty C6 phéin Dja ¢ Nova Ha Chi Minh 99.900.000.000  99,90%  99,90% Kinh doanh bt déng sin

Galaxy
Céng ty Cb phén Pia bc H& Chi Minh  49.000.000.000  98,00%  98,00% Kinh doanh bét ddng san
Thanh Nhon
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIA OC NO VA
313B - 315 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng 7, Quan 3
Thanh phé H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cio

tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cde thuyét minh nay {d mét bd phdn hop thanh va cdan dugc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

16.

17.

18.

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

Céng ty C6 phén The Prince Residence
Cong ty C6 phan Ngbi nha Mega
Cong ty C6 phan Pién tir va Dich vu Céng nghiép Sai

Gon

MAU SO B 09-DN

31/12/2014
VND

1.200.000.000
14.792.060.000

31/12/2013
VYND

63.000.000.000
1.200.000.000

15.992.060.000

64.200.000.000

Théng tin chi tiét v& cac cong ty lién két tai ngay 31 thang 12 nim 2014 nhu sau;

Ty 18

quyén biéu

Ty 1& phin quyét
Noi thanh I5p sihiru  nfm gio
Tén cOng ty lién két va hoat djng Vién gop (VND) % %  Hoat ddng chinh
-Céngty C6 phan Diéntirva  H® Chi Minh 14,792.060.000  33,31%  33,31% Kinh doanh buén bén
Dich vu Cong nghiép Sai Gon thiét bi, linh kién dién tir,
vién théng
- Cong ty CH phin Ngdinha Cén Tho 1.200.000,000 20,00% 20,00% Kinh doanh bit déng san
Mega
CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Chi phi sira chita chdr phin b 6.303.917.311 778.295.825
Cong cu, dung cu chd phan b 6.818.090.507 617.692.048

Chi phi tra trude khac

Chi phi ban hang cua cac du an dang trong giai doan

xdy dung

TAI SAN THUE HOAN LAI

1.988.194.376
17.233.217.486

1.914.899.352

32.343.419.680

3.310.887.225 -~

Duéi day 1a thué thu nhap hoan lai phai tra va tai san thué thu nhip hodn lai do Céng ty ghi nhan va su
thay d6i cla cac khoan muyc nay trong ndm va cac ky ké toan trudec.

Tai ngay 01/01/2013

Chuyén sang loi nhudn

trong ndm
Tai ngay 01/01/2014

Chuyén sang loi nhun

trong nim
Tai ngay 31/12/2014

Khéu hao nhanh
VND

(1.164.372.530)

{162.608.674)

Chi phi 1ai vay
VND

4.420.536.110

(1.128.250.866)

Téng
VYND

4.067.845.463

(726.434.758)

(1.326.981.204)

3.292.285.244

3.341.410.705

(346.635.646)

(369.856.536)

Chénh 1éch

ty gid héi
doai chua  Chi phi méi gidi,
Chi phi phaitra ~ thuc hién khuyén mai
VND YND VYND
- (128.073) 811.809.956
42.815.067 465.800 521.143.915
42.815.067 337.727 1.332.953.871
1.103.460.946  (337.727) (1.011.176.860)

(624.545.823)

(1.673.616.850)

2.922.428.708

1.146.276.013

321.777.011

2.716.864.882

20




= N

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA
313B - 315 Nam Ky Khéi Nghta, Phuong 7, Quén 3

: Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh ph$ Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH R[ENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mt by phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

19. TAI SAN DATI HAN KHAC
Tai san dai han khac thé hién khoan ky quy dugc tra cho céc céng ty dbi tic dé dam bao viée tham gia
hop tac du tu vao cdc du 4n ciia Cong ty va cac khodn tidn dit coc dai han tir thué vén phong, cac dich
vu khac,
20. VAY VA NO NGAN HAN
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Vay ngin han (*) 490.313.693.088 95.739.000.000
No dai han dén han tra (xem Thuyét minh sb 26) 8.333.336.000 9.693.336.000
498.647.029.088 105.432.336.000
(*) Chi tiét vay ngén han nhu sau:
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Vay ngan hang (i) 159.000.000.000 6.200.000.000
Vay céc ¢d nhén (ii) 70.345.000.000 £9.539.000.000
- Ong Biti Cao Nhdt Quan 20.415.000.000 26.249.000.000
- ong Biii Phan Phii Loc 14.680.000.000 18.340.000.000
- Ong Biii Thanh Nhon 23.250.000.000 29.950.000.000
- Ba Cao Thi Ngoc Suong 12.000.000.000 15.000.000.000
Vay céc cong ty (111) 260.968.693.088 =
- Céngty Cé phan Déu tu Dia éc No Va 109.917.693.088 -
- Céng ty Cé phdn Nova Princess Residence 149.190.000.000 -
- Céng ty TNHH Déu tir Bia éc No Va Cén Au 1.711.000.000 .
- Céng ty Cd phén Phdt trién Nha ova Ha tdng
Sai Gon 150.000.000 -
Cong 490.313.693.088 95.739.000.000
(i) Vay ngén hang thé hién khoan vay Ngan hang TMCP Déng Nam A — Chi nhanh Thanh phé Hb Chi
Minh nhim muc dich b sung vén luu déng. Khoan vay durge dam bao bing cac khoan tién gii ¢6 ky han
clia Céng ty Cd phan Pia Oc Nova Galaxy va Cong ty C6 phin The Prince Residence tai Ngén hang
TMCP Déng Nam A — Chi nhanh Thanh phé H Chi Minh, Thoi han vay 1a 12 thang v&i mire 13i sudt tir
7% - 7,5%/ndm.
(ii) Cac khoan vay tir cdc cd nhan la bén lién quan nhdm muc dich dau tu vao du 4n Tropic Garden 1,
khong c6 tai san bao dam, véi mure 141 sudt vay tir 11,38% - 11,77%/nim.
(ii1) Céc khoan vay tir cac cong ty nhim myc dich bd sung vén lwu dong, khong c6 tai san bao dam, véi
miic 131 suat vay tir 6% - 12%/nam.
21.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
La khoan dat coc cua khéach hang & mua ciin h¢ thude du dn Tropic Garden 1 va 2, du 4n Lucky Dragon
va dit nén ciia du 4n Thu Thiém Villa. T4t ca cac khoan d thu tir khach hang nay s& dugc ghi nhén vao

doanh thu khi Cong ty hoan thanh