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NOI DUNG BAN CAO BACH

l. CAC NHAN TO RUI RO

1. Ruiro vé kinh té

Mbi trwong kinh té véi nhirng nhan té co ban nhuw tdc d6 tang trwéng GDP, chi s lam phat, i
suét, ty gia hdi doai, ... la yéu td khach quan nhwng tac dong trwc tiép dén sw phat trién cta moi
nganh san xuét, dich vu cing nhw moi doanh nghiép. Do do, hoat ddng san xuét kinh doanh cuta
Céng ty cd phan Tap doan Pai Chau ciing chiu anh hwéng trwc tiép tlr nhirng bién dong vi md
ctia nén kinh té.

1.1 Téc dé tang trwéng kinh té:

Trong nhirng ndm qua, nén kinh t& Viét Nam da dat nhirng tién bo vuot bac, tbe d6 ting truéng
GDP trung binh trong cac nam tw 2002 - 2007 la 7,8%. Bac biét trong nam 2007, tang trwdng
GDP cua Viét Nam |én t&i 8,48%, mirc tang trwdng cao nhét trong vong 1 thap ky qua. Hon thé
niva, ndm 2007 cling |& ndm danh dau méc son Viét Nam tré thanh thanh vién thir 150 cda T
chirc¢ Thwong mai thé gidi (WTO), diéu nay chirng té nén kinh té Viét Nam da tirng buwéc hoi
nhap sau réng v&i nén kinh té thé gioi.

Cung v&i nhivng loi ich tir viéc hdi nhap véi nén kinh té thé gidi, Viét Nam ciing dang phai ddi
mat véi nhirng thach thirc va khé khdn do viéc hoi nhap mang lai, dién hinh la cudc khing
hoang kinh té thé gi¢i bung phat tir My. Ty 1& lam phéat & Viét Nam ndm 2008 |én dén 19,89%,
trong khi téc dd tang trwéng GDP 2008 da cé dau hiéu suy gidm chi dat m&c 6,23% so véi mirc
8,48% nam 2007.

Theo théng c&o béo chi vé sbé liéu thdng ké kinh t& - x& hoi ndm 2009 cla Tdng cuc Thdng ké,
tbc d6 ting trwéng GDP dat 5,32%; chi sb gia tiéu dung binh quan tang 6,52%. Trong 9 thang
dau nam 2010, téng s&n pham trong nwéc ting 6,52% so v&i cung ky nam trudc; Chi sé gia tiéu
dung thang 9/2010 tang 8,64% so v&i cung ky nam trwéc va tang 4,73% so véi thang 12/2009.

Theo béo céo cla IMF vé tinh hinh kinh té thé gi&i thang 7 ndm 2010, tbc d6 tang trwdng kinh té
thé gi¢i du bao khoang 4.5% trong nam 2010 va 4.25% nam 2011.

Théng thwong, bién déng ting trwdng hodc suy thodi clia nén kinh té s& anh hwéng dén cac
nganh nghé kinh doanh néi chung va nganh ché bién gb va kinh doanh xuét khau cao su... cla
Cong ty nai riéng. Khi nén kinh té tang trwdng manh, nhu cu vé cac méat hang gé néi dia va cao
su xuét khau tang. Trong trwdng hop nén kinh té di xubng sé& kéo theo nhu cau cac san pham gb
va cao su giam.

1.2 La&isuét

Trong th&i gian t&i, khi Cong ty trién khai thém cac dw &n méi vé bat ddng san, nhu cau huy dong
vbn sé phat sinh rat I&n. Vi vay, bién dong trén thi trwong 13i suat sé c6 anh huwéng dén ké hoach
doanh thu va lgi nhuan cia Céng ty.

1.3 Ty gia héi doai:

M6t phan hoat dong kinh doanh cta coéng ty 1a xuat nhap khau cao su. Cac hop déng dau vao
ctia cdng ty chi yéu dwoc thanh toan bing ddng Dé la My, trong khi cac khach hang cla cong ty
la cac dbi tac Trung Quéc, thanh todn bing VND. Bién dong ty gia gitra D6 la My va VND anh
hwéng dén doanh thu va chi phi cla céng ty. Loi nhuan bién cda kinh doanh xuat nhap khau
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cao su chi khodng 4% dén 5% nén bién déng ty gia cé thé anh hwéng Ién dén ké hoach loi
nhuan cda céng ty.

2. Ruiro vé phéap luat
La doanh nghiép thudc hinh thirc Coéng ty C6 phan, hoat dong ctia Cong ty C6 phan Tap doan Dai
Chau chiu anh hwéng cla cac van ban phap luat vé hoat dong ctia Cong ty Cd phan, chirng
khoan va thi trwong chirng khoan. Luat va cac van ban dwdi luat trong linh vwee nay dang trong
qué trinh hoan thién, sw thay ddi vé mét chinh séach ludn cé thé xay ra va khi xay ra sé it nhiéu anh
hwéng dén hoat déng quan tri, kinh doanh ctia doanh nghiép. Ngoai ra do dac thu hoat dong kinh
doanh xuét nhap khau, hoat déong cla cong ty chiu anh hwdng cla cac van ban phap luat cta

nwéc dbi tac va cac cong wéc qubc té diéu chinh hop déng gitra hai bén.

3. Rui ro dac thu nganh
3.1 Nganh ché bién gé

Trong nhirng ndm t&i, ngudn nguyén vat liéu cta Cong ty, dac biét 1a ngudn nguyén vat liéu chinh
(cac loai gb) sé& phai chiu nhirtng bién déng vé gia ca ciing nhw ngudn cung hang. Gia ca nhap
khau nguyeén liéu ting cao cong thém véi kho khan vé van tai va cwdc phi van tai do gia xang dau

khéng 6n dinh. Sw b4t 6n dinh gia ca cling cé thé anh huwéng dén kha ndng san xuét ctia Cong ty.
3.2 Nganh kinh doanh bat déng san:

Déc thu cta cac doanh nghiép hoat dong trong Iinh vwe dau tw, kinh doanh cac Bat déng san la
nhu cau vén I6n, thei gian thi cdng cac dw an, cong trinh thwérng kéo dai, vi thé phai duy tri hé sb
no cao va thdi gian chiém dung vén dai. Nhirtng dac thu cda nganh co thé sé gay ra rii ro gidam

kha nang thanh toan va gidm loi nhuan dy kién khi Cong ty khéng thu héi dwoc cac khoan no.

3.3 Xuét nhap khau néng san:
Hién cong ty c6 mé réng sang linh vuwc xuat nhap khau. San phdm chinh la xuat khiu cao su, san
lat, san tinh, d6 gb. Cong ty ky cAc hgp ddng nguyén tac véi cac dbi tdc nwéc ngoai va sé tién
hanh xuét hang khi c6 don hang tir déi tac. Dac thu cta hoat ddng xuéat khau 1a khach hang & cac
nwéc khac nhau nén chiu sw diéu chinh ctia nhiéu hé théng luat phap va céc tap quan kinh doanh
khac nhau. Hon niva, hoat dong xuét khdu doi héi nhu cau vén Ién, ddm bao chat ché vé quy cach
chét lwong s&n phdm. Qua trinh thanh toan sau khi da hoan thanh cac thad tuc xuat khau nhanh do
doanh nghiép ap dung phwong thirc thanh toén tién hang trao tay nén rai ro khéng thu hdi dwoc
cac khoan no hodc chiu ban ép gidm gia rat thap. M&t hang néng san la mat hang chiju tac déng
manh cua théi tiét va mang tinh mua vu, chiu chi phbi b&i gia thé gi¢i dan dén rii ro bi ép gia khi

thi trwdng khéng thuan lgi.

3.4 Nganh khai thac ché bién mé

Khai thac khoang san phu thudc rat nhiéu vao sw bién dong va thay dbi cta diéu kién tw nhién.

Yéu tb thoi tiét anh hwdng twong déi Ion dén san lwong khai thac. Vi du vao mua mwa san lwong
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khai thac sé thap hon so véi mua khd do viéc khai thac gdp nhiéu khé khan. Ngoai ra, ban than
cac doanh nghiép phai tw bé chi phi dé thwc hién cong tac didu tra, thdm do dia chat dé danh gia
ham lwong va trir lwong cla md, thiét ké khai trwong ... vi cac diém md khéng nam trong quy
hoach khéng c6 danh gia trir lwong tai dia phwong. Trwong hop tri lwong tai nguyén khéng da dé
dau tw khai thac cong nghiép, doanh nghiép phai chiu thua 16 chi phi khao sét dia chat. Mét rdi ro
khac thudc vé khai thac 1a kha nang danh gia chinh xac vé trir lwong, chét lwong khoang san va
cbng suét khai thac. Céng suét khai thac thuwc té khong dat dwoc nhw tri lwong wéc tinh ban dau
sé dan t&i ddy chi phi gia thanh san pham Ién cao, s&n phdm sé khéng canh tranh va hiéu qua thu

duwoc khong Ién, anh hwéng trie tiép dén ké hoach san xuét kinh doanh cia Céng ty.
< RO ro vé gidy phép khai thac mé

Thoi han khai thac mé dw an ctia Cong ty phu thudc vao thdi han cta gidy phép dau tw, chinh
sach quan ly va khai thac khoang san ctia Nha nwéc trong tirng thdi ky. Ngoai ra néu hoat déng
khai thac mé cta Coéng ty khéng dap rng dwoc cac yéu cau ky thuat bat budc ciling c6 thé sé
khong dugc gia han gidy phép khai thac hoadc bi rat gidy phép trwédc thoi han. Rui ro tr cac
chinh sach ctia Nha nwéc vé thdi han cp phép khai thac mé 1a mét rii ro can dwoc tinh dén

trong hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

o,

< RO ro vé thj trwéng tiéu thu

Hién nay, s&n phdm cta Coéng ty dwoc xuat khau sang thi trwdng Trung Quédc. Thj trwéng dau ra
ctia doanh nghiép c6 thé bi anh hwéng néu Trung Quéc cé sy thay dbi vé chinh sach nhap khau
khoang san. D& han ché rdi ro nay, doanh nghiép da cé chién lwgc da dang héa thi truéng tiéu
thu.

4. Rui ro vé thj trweéng
Viét Nam gia nhap td chirc thwong mai Québc té WTO sé tao ra co hoi va thach thirc dodi hdi cac
nganh nghé kinh doanh phai gia tang nang lwc canh tranh, phét trién phu hop tiéu chuan va théng

lé Quéc té.

Viéc mé ctra thi trwéng sé tao ra ap lwc canh tranh rat cao ddi véi nhirvng doanh nghiép ché bién
sa&n xuat cac méat hang bang gd, hién dang hoat dong. Cac doanh nghiép c6 vén dau tw nwéc
ngoai vé&i tiém lwc tai chinh manh mé, phong cach quan ly hién dai va cong nghé tién tién sé 1a

nhirng ddi tht canh tranh thwe sy d6i véi cac doanh nghiép trong nwéc.

Linh vue kinh doanh chinh ctia cong ty trong twong lai la B4t dong san. Thi trudng Bat dong san
va thi trwdng tai chinh c6 mébi quan hé véi nhau. Khi thij trwéng tai chinh tang trwdng, nha dau tw it
quan tdm hon dén mang thi trwdng bat déng san, lam gidm nhu cau dau tw bat ddng san va anh

hwéng dén hoat ddng kinh doanh clia doanh nghiép.

Vé hoat ddng xuat khdu néng 1am san, doanh thu, gia ca phu thudc vao nhu cdu va tinh hinh gia
thé gi¢i. Ngudn cung nguyén liéu cling mang tinh thoi vu va cac yéu té tw nhién khién Coéng ty kho
chd ddng dwoc ngudn cung va gia ca. Phan I&n mat hang xuét khau cuta cong ty la Cao su. Céng

ty nhap khau cao su tr Campuchia va xuat khdu sang Trung Quéc. Gia cao su nhap khau bj anh
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hwdng manh béi yéu té thai tiét, thoi vu. Thoi tiét khd han cé thé anh hwéng dén ngudn cung cia
doanh nghiép.

V& hoat dong san xuét, mac du dé gd la mét hang cé tbc dd ting trwdng nhanh nhwng thi phan
cta Viét Nam trén thj trwong thé gidi con rat nhé bé. DBiéu nay dwoc ly gidi bdi nhizng han ché vé
nang lwc san xuét, cong nghé ché bién gd, kha nang tiép thi, tham nhap thj trwéng cla cac doanh
nghiép Viét Nam. V&i hau hét cac doanh nghiép ché bién gé cta Viét Nam la doanh nghiép vira va
nhd, ngudn tai chinh con han ché do d6 viéc dap &ng dwoc nhu cu ddi méi cong nghé san xuat
con gap nhiéu khé khdn. Mat khac, phan I&n lao dong trong nganh ché bién 1am san chwa qua dao

tao co ban, chi yéu van & dang phd théng do d6 nang suét lao dong thap.

Thém vao d6 ngudn nguyeén liéu trong nwéc khong da dé dap (ng dwoc nhu cau ché bién, do doé
phan 1&n nguyén liéu ché bién 1am san phai nhap khau. Diéu nay &nh hwdng rat nhiéu dén loi

nhuan cla cac doanh nghiép san xuat dd gé noi chung va Cong ty néi riéng.

5. Rui ro chao ban, cta phwong an str dung tién thu tr dot chao ban
Cong ty thwe hién viéc chao ban cé phiéu ra cong chiang trong béi canh thi trwdng chirng khoan
c6 nhiéu bién dong. Trong trwdng hop gia cta cac loai ¢d phiéu trén thj trwéng chivng khoan cé xu

hwéng gidm gia sé gay bat loi cho Cong ty va anh hwéng dén sy thanh céng cda dot chao ban.
< RU0iro vé trién vong cta dy an dau tw va hoat dong kinh doanh thwong mai:

S6 tién huy dong tlr dot phat hanh dw kién diu tw cho Dy &n Té hop van phong lam viéc va
nha & can ho dé ban tai Phu thwong va bd sung vén lwu dong cho hoat dong kinh doanh
thwong mai. Tuy nhién, k& hoach nay c6 thé bi anh hudng bdi trién vong cla dy an dau tw va
hoat déng kinh doanh clia Cong ty, cu thé:

- 100 ty déng du kién thu dwoc 1a bd sung ngudn vén dau tw cho Cong trinh hdn hop van
phong lam viéc va nha & cin hd dé ban tai t6 2, Cum 1 Phuong Pha Thuong (D &n
Phu Thwong), Quan Tay Ho, Thanh phd Ha Noi. Hién dw an da dwoc cac cap thAm
quyén cap gidy chirng nhan dau tw véi quy md 07 tAng. Tuy nhién, hién nay, Cha dau tw
(Céng ty cb6 phan Dau tw Phi Thwong) dang trong qué trinh ndp hd so diéu chinh quy
mo dw &n tlr 7 tAng 1én 22 tang va dang chd S& Quy hoach kién tric TP Ha Noi phé
duyét. Bén thoi diém hién nay, dw &n da dwoc Cuc Tac chién Bd Tong tham muwu chéap
thuan do cao xay dwng cong trinh 1a 80 mét va S& Quy hoach Kién trac Ha Noi cap
chép thuan chi gi¢i dweng dd, khu dat cia du an da duoc xac dinh. Dy kién Quy 1 nam
2011, du &n sé chinh thirc khéi cong, tuy nhién viéc trién khai dw &n Phu Thwong dang
phu thudc vao sw phé duyét ctia cac co quan cé thdm quyén.

- 71,2 ty ddng dw kién thu dwoc 1a bbé sung vén Iwu dong dé trién khai hoat dong kinh
doanh thuwong mai, trong dé du kién phan Ién 1a xuét nhap khau cao su. Hoat déng kinh
doanh thwong mai néi chung va xuét nhap khau cao su ndéi riéng phu thudc nhiéu vao thi
trwong ca dau ra lan dau vao va nhivng bién dong lién quan dén ty gia.

®,

< RUi ro vé huy déng vén:
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C6ng ty dw kién phat hanh tang vén diéu 1é nhdm muc dich dau tw vao Dy an Phi Thuwong va
bd sung vén lwu déng cho kinh doanh thuwong mai. Sy thanh céng cta dot phat hanh nay con
phu thudc vao dién bién cla thi truéng chirng khoan va sw ky vong ctia nha dau tuw.

6. Rairo phalodng gia cé phiéu do phat hanh thém
Cac dot phat hanh thwong dan téi viéc pha lodng gia giao dich cta c¢b phiéu trén thi trwong. Hon
niva viéc gia tdng khdi lwgng vén va cd phiéu, trong khi doanh thu va thu nhap cta Doanh nghiép
khong thé ngay lap trc tang theo téc d6 twong ng ciing sé& gay &nh hwdng nhét dinh téi hiéu qua
hoat déng cta Doanh nghiép trong ngén han, do dé ciing 1am anh hwéng nhét dinh t&i gia giao

dich cta cé phiéu trén thj truong.

Gi4 giao dich cla cb phiéu sé bj pha lodng va dwoc diéu chinh gidm theo ty 1é phat hanh va gia
phat hanh tai thoi diém chét danh sach thwe hién tam rng cd tirc bang cb phiéu va thwc hién

quyén mua cb phiéu phat hanh thém.

Tai thoi diém chét danh sach dé thyc hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém, gia thi trudng cia

DCS sé dugc S& giao dich chirng khoan Ha Néi diéu chinh theo céng thirc sau:

PR(t-1)+ | *PR
a+])

Gié thj trwdng (diéu chinh) =

Trong do:
PR(t-1) la gia giao dich ctia DCS ngay truéc ngay chét danh sach thye hién quyén
PR la gia phat hanh thém cho c6 déng hién hiu.

| :Ty1évon tang

Vi du: gid s gia giao dich ngay trwéc ngay chét danh séach 1a 25.000 déng/cé phiéu, theo
phwong an phat hanh dy kién, gia c6 phiéu phat hanh thém cho c¢b déng hién hiru va can bo
coéng nhan vién 1a 10.000 ddng/cé phiéu, ty 1& phat hanh thém cho cd déng hién hiru 100%, ty Ié
phéat hanh cho CBCNV la 4.58%, gia cb phiéu sé bi pha lodng nhw sau:
v Theo co ché giao dich dang dwoc S& Giao dich chirng khoan Ha Noi diéu chinh:

Gia didu chinh tai ngay chét danh sach cbé déng dé thwc hién quyén sé dwoc tinh bang =

(25.000+10.000)/(1+1) = 17.500 ddng/cd phiéu.
Tuy nhién, gia pha lodng thwc t& sé phai tinh trén tdng s cb phan cta dot phat hanh( phat hanh
theo ty 1& 100% cb phiéu dang Iwu hanh cho ¢ déng hién hiru va 4.58% cb phiéu dang lwu hanh
cho can b6 cong nhan vién) bang (25.000+10.000)/(1+1.0458) = 17.322 ddng/cd phiéu.
Ngoai ra, EPS ctia Cong ty ciing bi c6 thé bi giam sau dot chao ban do téc d6 ting trwdng cia loi
nhuan va doanh thu cé thé khéng téng kip véi tbc do tang trwdng cla vén dau tw clia chi s&
hvu.
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7. Cac rui ro khac
Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty con c6 thé chiu anh hwéng béi nhirng rii ro khach quan nhw
rdi ro do thién tai, bién déng gia ca, sw anh hwdng cta nhirng bién déng chinh tri, xa hoi trén thé
gi¢i, chién tranh, bénh dich...lam gidm lgi nhuan cta Céng ty hodc lam cho cac khach hang
truyén théng c6 thé bi gidm sut va cac thj trwong tiém nang cé thé mét 6n dinh. Nhikng rdi ro nay

cling s& c6 nhirng tac dong truc tiép hodc gian tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
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. NHIPNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH DOl VOl NOI
DUNG BAN CAO BACH

1. T6 chirc phéat hanh - Céng ty cé phan Tap doan Pai Chau

Ong Bwéong Blirc Hoa Chtrc vu: Cha tich Hoi ddng quan tri kiém Téng Giam déc
Ong Nguyén Dirc Nang Chtrc vu: Ph6 Téng Giam déc

Ba Tran Thi Anh Nguyét Chtrc vu: Thanh vién Hoi ddng quan tri

Ba Pang Thanh Nga Chure vu: Ké toan truéng

Ba Bwong Lan Phwong Chtre vu: Trwdng ban kiém soéat

Chung t6i ddm bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la phu hop véi thue té ma

chung téi dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap moét cach hop ly.
2. Té chtrc tw van

Ba: Nguyén Thanh Hwong Chwre vu: Giam déc Khéi dich vu Ngan hang dau tw

Gidy Gy quyén clGa Chu tich Hoi ddng quan tri kiem Tdng Giam déc Cong ty Cé phan Ching khoan
Sai Gon s6 29/2008/UQ-SSI ngay 01 thang 10 nam 2008.

Ban céo bach nay 1a moét phan cta hé so phat hanh cb phiéu ctia Cong ty cd phan Tap doan Dai
Chau do Chi nhanh Céng ty c6 phan Chirng khoan Sai Gon tai Ha Noi tham gia lap trén co sé& hop
déng tw van v&i Cong ty cb phan Tap doan Dai Chau. Chang téi ddm bao rang viéc phan tich, danh
gia va lwa chon ngon tir trén Ban céao bach nay da dwoc thwe hién mét cach hop ly va cén trong

dwa trén co s& cac théng tin va sé liéu do Coéng ty cd phan Tap doan Pai Chau cung cép.
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1. CAC KHAI NIEM

< T& chirc phat hanh: Céng ty C6 phan Tap doan Pai Chau

< Congty: Cong ty C phan Tap doan Pai Chau

% SSI: Chi nhanh Céng ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon tai Ha Noi
% BCTC: Béo cdo tai chinh

<+ CBCNV: Can b6 céng nhan vién

< CTCP: Cong ty cd phan
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IV. TINH HINH VA PAC DIEM CUA TO CHU’C PHAT HANH

1. Gi&i thiéu chung vé té chirc phat hanh

Tén goi Cong ty : CONG TY CO PHAN TAP bOAN PAI CHAU
Tén giao dich déi ngoai : DAl CHAU GROUP JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tat : DAl CHAU GROUP JSC

Logo:

& DAI CHAU

Dia chi doanh nghiép : T6 23, Cum 4, Phwong Nhat Tan, Quan Tay Ho, TP.Ha
Nbi

Van phong lam viéc : Tang 5 - Téa nha 59 Quang Trung, Hai Ba Trung, Ha Noi
Sé dién thoai : (84.4) 3719 4353

Fax : (84.4) 3718 3635

Email :info@daichau.vn

Website: : www.daichau.vn
Vén diéu lé : 163.752.780.000 ddng (M6t trdm sau muoi ba ty, bay

tram na&m muwoi hai triéu bay tram tam muwoi nghin ddng).

Bang 1: Qua trinh tang von diéu |é ctia Cong ty.

Thigian Vén diéu lé trwéc  Giatriting  Von diéu lé Vén diéulé Phwong thirc
khi tang (ngan (ngan VND) sau khitang thwc gép
VND) (ngan VND) (ngan VND)
24/4/2000 600.000 Gop vén ban dau
2001 600.000 7.500.000 8.100.000 8.100.000 Phat hanh cho 5

déi twong theo
quy dinh cla Luat
doanh nghiép
13/4/2007 8.100.000 11.900.000 20.000.000 20.000.000 Phat hanh riéng
& cb phiéu theo
quy dinh cla Luat
doanh nghiép
01/07/2008 20.000.000 5.000.000 25.000.000 25.000.000 Phéat hanh riéng
& c¢b phiéu cho
cd déng chién
lwoc theo quy
dinh  cla Luéat
chirng khoan
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Thoigian Vén diéu lé trwéc  Giatriting  Von diéu lé Vén diéulé Phwong thirc

khi tang (ngan (ngan VND) sau khitang thwc gép
VND) (ngan VND) (ngan VND)

12/8/2008 25.000.000 2.244.780 27.244.780 27.244.780 Tra cb tuc béng
cb phiéu theo quy
dinh coa Luéat
chirng khoan

15/4/2010 27.244.780 27.244.780 54.489.560 54.489.560  Phat hanh cho cb
dong hién hiru va
dbi tac chién lwgc

08/7/2010 54.489.560 102.724.470 157.214.030 157.214.030 Phat hanh cho
déi tac chién lvoc
va CBCNV

18/8/2010 157.214.030 6.538.750  163.752.780 163.752.780 Tra cb tlrc bang
cb phiéu

Ngudn: Céng ty cd phan Tap doan Dai Chau

< Pham vi linh virc hoat déng ctia Cong ty:
= Bubn ban tw liéu san xuét, tw liéu tiéu dung;
= Kinh doanh khéch san; Dich vu &n uéng
=  XAay dwng dan dung, giao thong;
= MO0i gi¢i bat dong san (trir dat dai);
= San xuét ché bién l1am san
= Khai thac, ché bién khoang san;
= Bubn ban thiét bi may moc, vat tw nganh khoang san;
= Dich vu gi&i thiéu viéc lam cho ngudi lao ddng;
= DPaily mua, dai ly ban, ky gri hang hoa;
= Kinh doanh 6 t6 va linh kién phu ting thay thé;
= L&p rap, stra chira, bao hanh, bao tri xe 6 t6;
= San xuét, mua ban cac mat hang cao su va san pham lam tir cao su;

= Kinh doanh van tai bdng 6 t6; van chuyén hanh khach theo tuyén cb dinh, van
chuyén khach bang taxi, van chuyén khach theo hop déng, van chuyén khach du
lich, van tai hang;

= San xuét, ché bién, mua ban hang néng san;

= Kinh doanh mi &n lién va rau qua, thwc pham;

= Kinh doanh mét hang &c quy céc loai;

= Xuat nhap khau cac mat hang Coéng ty kinh doanh;
= Kinh doanh bét déng san;

= Ban budn phan bén, héa chat si dung trong néng nghiép( trr héa chat Nha nwéc
cam);
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= Ban moé t6, xe may;
= Ban phu tung va cac b phan phu trg cila mé t6, xe may;
= Bao dwdng va stra chira mo td, xe may.
2. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién
< T nam 2000 dén 2002

Cong ty c6 phan Tap doan Pai Chau dwoc thanh Iap ngay 24 thang 04 ndm 2000. Hoat déng
kinh doanh cta doanh nghiép theo gidy phép kinh doanh s& 0103000040 do S& ké hoach va
dau tw thanh phd Ha N6i cap ngay 24/4/2000 vé&i sbé vdn diéu & ban dau 1a 600.000.000
déng.

Nam 2001, Céng ty tién hanh mé réng quy md nha xwéng phuc vu san xuét dé gb cao cap
cung cép cho thj tredng noi dia va xuat khau sang Nhat Ban, Dai Loan vé&i sb von diéu 1é 1a
8.100.000.000 dbéng.

Nam 2002, Céng ty khéi cong thwe hién dw an “Dau tw mé réng san xuat hang |am san xuét
khau”. Dy an di vao hoat dong thang 6/2003 v&i tdng sé vén dau tw la: 15.323.689.000 déng.
D an hoat dong & céac linh vuc: San xuét, kinh doanh hang 1am san xuét khu c6 mc xuat
khau dat gia tri trén 30% tdng gia tri hang hoa san xuét, kinh doanh.

< Tl ndm 2002 dén 2004
N&m 2004, Coéng ty m& van phong lién doanh - trung tdm gidi thiéu san pham véi Cong ty
Hauzex - Nhat Ban tai VKO - Trung tam trién 1am Giang V& - Ha Noi va van phong dai dién -
trung tam gidi thiéu san pham tai Osaka - Nhat Ban. Bdng thoi, trién khai dy an “Dau tw mé
réng san xuat clra hop va khuén theo cong nghé Nhat Ban”. Dw an hoan thanh va duwa vao
hoat ddng ngay 31 thang 12 ndm 2005 vé&i téng s vén dau tw 1a 6.110.000.000 déng. Dy an
dau tw & nhirng Iinh vuc: san xuét, kinh doanh hang hoa c6 mc xuét khdu dat gia tri trén
30% tbng gia tri hang hoa xuét khau, kinh doanh cta dw an.

< T ndm 2004 ¢én nay

Coéng ty thyc hién tang von didu lé Ngay 13/4/2007, tang tir 8.100.000.000 déng lén
20.000.000.000 déng va da dwoc niém yét trén san chirng khoan Ha No&i vao ngay
17/12/2007. Ngay 01/7/2008, vén diéu lé Cong ty tdng tir 20 ty 1én 25 ty. Ngay 12/8/2008, vén
diéu 1& Cong ty ting tir 25 ty 1én 27.244.780.000 déng. Cong ty dau tw vao dy an dau tw day
chuyén ché bién dd gb, trang tri ndi that hién dai va cai tao nha xwéng véi tbng vén dau tw 1a
37.959.254.000 ddng tai tru s& cGa Cong ty: T 23 — Cum 4 — Nhat Tan — Tay Hob - Ha Noi
thang 12/2009 di vao hoat déng chinh thirc.
Trong nam 2010, Céng ty tang vén diéu 1& 1én 163.752.780.000 déng va mé rong hoat dong
sang céac linh viee kinh doanh khac gdm: Dau tw Bat dong san, Kinh doanh xuét nhap khéu,
dAu tw khai thac khoang san. Hién cong ty dang gop vén trién khai dw an xay dwng T hop
van phong lam viéc va nha & dé ban tai Phu Thwong, quan Tay HO, Ha Noi véi tbng gid tri
dau tw dw kién 608 ty ddng theo ty I& gop vén 50% trén tbng mirc dau tw. Dy 4n nha may
khai thac va ché bién kém tai Thanh Hoa véi tbng mirc dau tw 120 ty va du kién bat dau hoat
doéng vao cubi nam 2010 ciing véi ty 1& vén gop 50%.
Céac danh hiéu Céng ty da dat duwoc:

=  Cup vang “thwong hiéu va nhan hiéu” Viét Nam 2007 ngay 15/07/2007.

= Cup doanh nhén tam tai 2007 ngay 15/07/2007.

= Nhan cup vang ISO ngay 11 thang 10 nam 2006
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Nhan clp vang “Vi sy nghiép phét trién cong dong” — ngay 16/07/2006.
Huy chwong vang va chirng nhan danh hiéu hang chat lwong cao phu hop tiéu
chuan quéc té - Gb van san do Phong Thwong mai va cong nghiép Viét Nam cép.

Huy chwong vang va chirng nhan danh hiéu hang chat lwong cao phu hop tiéu
chuén quéc té - Clra gé do Phong Thwong mai va céng nghiép Viét Nam cap ngay
10 thang 10 nam 2006.

Béng khen ctia Uy ban Nhan dan thanh phé Ha Noi - B4 cé thanh tich trong san xuét
kinh doanh, xay dwng phat trién doanh nghiép, gép phan vao phong trao thi dua
thanh phé Ha Noi.

Bang khen cGia Phong Thwong mai va Coéng nghiép Viét Nam.

3. Co cau té chirc Cong ty

% Trus® chinh cta Cong ty

Dia chi: T 23, Cum 4, Phwéong Nhat Tan, Quan Tay HO, TP. Ha Noi
Dién thoai:(84.4) 37100972 Fax: (84.4) 37100972

% Cac van phong dai dién va chi nhanh

Van phong dai dién tai Blrc: Cong ty Asia Supermakt

Dia chi: Raun 302.Halle 3. Herzberg str. 128-139 10365 Berlin. Germany
bién thoai: 00493055491753 Fax: 0049 3055491879

Linh virc hoat dong: D6 gd va san pham noi that

Van phong dai dién tai Trung Quéc: Guang zhou shi —guang yuan xi lu,xi 2/7 hao
lou 502 hao.

Dién thoai: 0086 13602892458 Fax: 0086 20 86371404

Linh vic hoat dong: D6 gb va san pham néi that

Van phong dai dién tai My: Caruso INC

Dia chi: Po box 161 18000 Eltham Rd Westpoint Virginia

Fax: 001 804 514 4865

Linh virc hoat dong: D6 gd va san pham noi that

Van phong giao dich tai Ha Noi:

Dia chi: Tang 5, tda nha 59 Quang Trung, Quan Hai Ba Trwng, TP. Ha Noi
Dién thoai:(84.4) 37194353  Fax: (84.4) 3718 3635

Chi nhanh Phia Nam:

Dia chi: 325 A, Luvong Dinh Cla, Phwdng An Pha, Quan 2, TP HS Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3747 1268  Fax: (84.8) 3747 1232

Linh vuc hoat ddng: D6 gb va san pham ndi that, B4t dong san, kinh doanh bat dong
sén

< Cta hang gidi thiéu san pham

Showroom 1: T 23, Cum 4, Phwdng Nhat Tan, Quan Tay Ho, TP. Ha Noi
ién thoai: (84.4) 37100972  Fax: (84.4) 37100972

Showroom 2: S6 9 dwéng Pham Hung, Cau Gidy, Ha Noi

pién thoai: (84.4) 6291 3900,
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4. Co cau bé may quan ly Cong ty
Hinh 2: Co cdu bd may quan ly Céng ty

500G TO CHUC TAP DOAN Dl CHAL . »
‘ DAl HOI DONG CO DONG ‘
| HOI DONG QUAN TR |
- BAN KIEM SOAT
CHU TICH HDQT
TONG GIAM BOC
HANH CHINH |_ | TAICHINH
NHAN SU | | KE TOAN
P, TONG P, TONG PTG | P, TONG p1ONG
P.T NHA MAY kD. 0O GO KINH DOANH XNK, BDS, DUAN BAU TU
NHA CTY PHONG | | PHONG XUAT C.TY BAN K.D CTY PHU | CACCTY
MAY CON TU VAN KINH NHAP CON BUON, BDS CON TRACH | | THANH
THIET | | DOANH KHAU clA PAUTU| | VIEN
KHO KE | |BHANH| |KDOANH hing | | YA

Ngudn: Céng ty C6 phan Tap doan Dai Chau
Dai héi dong Cé dong

Dai hoi déng Cb dong 1a co quan quyén lwc cao nhat cla Cong ty. Dai hoi ddng Cd déng quyét
dinh t6 chirc lai va giai thé Coéng ty, quyét dinh dinh hwéng phat trién ctia Cong ty, bd nhiém, mién
nhiém thanh vién Hoi ddng Quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Ban Giam dbc....

H6i ddng Quan tri

Hoi ddng quan tri 1& co' quan quan tri ctia Cong ty C6 phan Tap Doan Pai Chau, cé toan quyén
quyét dinh cac van dé lién quan dén muc dich, quyén loi ctia Cong ty C6 phan Tap Doan Dai
Chau, trtr nhirng van dé thudc thdm quyén cta DPHDCD. Hoi ddng quan tri Bai Chau hién cé 04
ngwdi bao gdbm 01 Cha tich HPQT va 03 thanh vien HPQT. Ong Budng Ngoc Diing théi gitk chire
danh thanh vién Hoi déng quan tri ké& tlr ngay 09/09/2010 vi ly do c& nhan. Co ciu Ho6i ddng Quan
tri hién tai nhw sau:

< Ong Buwong Birc Hoa Chu tich Hoi déng quan tr

< Ba Tran Thi Anh Nguyét Uy vién HDQT

< Ong Nguyén Birc Nang Uy vién HDQT

< Babang Thanh Nga Uy vién HBQT

< Babuwdng Lan Phuwong Chtre vu: Trwdng ban kiém soat
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Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc bao gdm 01 Téng Giam déc va 01 Phé téng Giam dbc, do HDQT quyét dinh
bd nhiém, mién nhiém. Téng Giam dbc la nguoi dai dién theo phép luat cia Cong ty va la nguwdi
diéu hanh cao nhat moi hoat déng kinh doanh hang ngay cta Céng ty. Co cdu Ban Giam dbc hién
tai nhw sau:

< Ong Buwdng Birc Hoa Téng Giam déc
< Ong Nguyén Birc Nang Phé Giam déc
Ban kiém soat

Ban Kiém soat do Pai hoi ddng C doéng bau ra, 1a td chirc thay mat cd déng dé kiém soat moi
hoat déng kinh doanh, quan tri va diéu hanh cta Cong ty. Pai dién Ban Kiém soat hién tai nhw

sau:
% Babuwong Lan Phuwong Trwéng Ban kiém soat

< Ba Vi Thi Hai Ha Thanh vién Ban kiém soét
< Ba Tran Thi Kim Ngan Thanh vién Ban kiém soat

5. Danh sach cé déng nam giir tir trén 5% vén cd phan cta Cong ty, danh sach cé dong sang
lap vaty & cé phan nam gitp, co’ cau cé dong

Bang 2: Danh sach cé déng sang lap (th&i diém 30/06/2010)

Sé céd
phan phé
théng

Ty trong von Vvén gép

Cé dong sang lap a6p (%) (ddng)

DPuwong Birc Hoa

1 Dia chi: 40 Pham Huy Thén, Ngoc 4,79 7.849.090.000 784.912
Khanh, Ha Noi
Téng cong 4,79 7.849.090.000 784.912

Ngudn: Céng ty ¢ phan Tap doan Dai Chau

Bang 3: Danh sach cé déng nam 5% vén c6 phan tré 1én (th&i diém chét danh sach cé
dong ngay 18 thang 8 nam 2010)

TT CcO PONG NAM TREN 5% VON SO CcO PHAN SO GIA TRI SO HO'U

cO PHAN HOU

Ha Thanh Hai

Ngb 20, s6 202, Khwong 1.077.250 10.772.500.000 6,57
Thuong, Dbng Da, Ha Noi

2 Tran Van Khang
S6 nha 711 - D5, dwong
Nguy&n Phong Séac Kéo Dai,
Dich Vong, Cau Gidy, Ha Noi
3 Cong ty CP DC Pht Ha
KCN Quang Minh, Xa Mé Linh, 1.000.000 10.000.000.000 6,11
Mé Linh, Ha Noi

1.064.100 10.641.000.000 6,49

Ngudn: Cong ty cd phan Tap doan Dai Chau
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Co cau vén diéu |é tai thei diém hién tai nhw sau:

Bang 4: Co’ cau von diéu 1é Cong ty (thei diém chét danh sach ngay 18 thang 8 ndm 2010)

Sc%';’g::’ Sé lwong cé phan Gia trj (déng) Ty 18 (%)
Cb dong sang lap 1 784.909 7.849.090.000 4,79
C6 dong phé théng 2.115 15.590.369 155.903.690.000 95,21
Téng 2.116 16.375.278 163.752.780.000 100
C6 dong Nha nwéc 0 0 0,00
Céan bd cdng nhan vién 101 1.309.184 13.091.840.000 7,992
Cb doéng bén ngoai 2.015 15.066.094 150.660.940.000 92,008
Téng 2.116 16.375.278 163.752.780.000 100
C6 dbéng trong nuéc 2.097 16.311.842 163.118.420.000 99,73
Cb déng nwéc ngoai 19 43.436 434.360.000 0,27
Téng 2.116 16.375.278 163.752.780.000 100
Cb dong td chirc 47 323.529 3.235.290.000 1,98
Cb doéng ca nhan 2.069 16.051.749 16.051.749.000  98.02
Téng 2.116 16.375.278 163.752.780.000 100

Ngudn: Céng ty cb phan Tap doan Dai Chau

6. Danh sach nhirng Céng ty me va Cong ty con cta td chirc phat hanh,
nhitng Cong ty ma té chirc phat hanh dang nam gilr quyén kiém soét
ho&c c¢é phan chi phéi, nhitng Cong ty nam quyén kiém soat hoac co
phan chi phéi déi vé&i té chirc phat hanh.

Danh sach cbng ty con
%  Cobngty C6 phan DC Phu Ha:

= C6ng ty Cb phan Phi Ha tién than la Cong ty TNHH Co khi — Thiét bi phu tung va
dich vu 6 t6 Phu Ha dwgc thanh 1ap tir ngay 17/05/2007.

= Vén diéu lé: 30 ty ddng, vén thuc gop la 30 ty ddng.

= Vén gop clia Cong ty cd phan Tap doan Dai Chau: 16.740 triéu ddng (twong dwong
55,8%)

= Hién nay, Pht Ha dang cho thué kho cé dién tich 15.000 m2 déat; phi cho thué kho
2USD/m2/thang. Hop déng cho thué kho ky hang nam.

< Coéng ty TNHH Thwong mai — Xuat nhap khau Pai Chau:

=  DPuoc thanh 1ap theo dang ky kinh doanh sb 0103428982 ngay 25 thang 02 nam
2009, thay dbi dang ky lan 2 ngay 9 thang 7 nam 2010.

= Vén diéu lé: 7.500.000.000 déng.

* Hoat dong kinh doanh chd yéu: kinh doanh, ché bién va mua ban néng san; kinh
doanh mi an lién, rau qua thwc phdm:; kinh doanh d6 gd noi that; san xuat, mua ban
cac mat hang cao su va san pham lam ti cao su; kinh doanh & t6 va thiét bj phu ting
thay thé ...
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= Vén gbp cha Cong ty cd phan Tap doan Dai Chau: 4.000.000.000 déng twong dwong
53,33%.

Cong ty khdng cé Cong ty ndm quyén kiém soat ho&c cd phan chi phéi.

7. Hoat déng kinh doanh

7.1 San pham, dich vu chinh:
Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty bao gém:
San xuét kinh doanh gé cao cép:

Day & mang hoat déng truyén théng ctia Cong ty, trong 6 thang dau nadm van & ngudn mang lai
doanh thu va lgi nhuan chi yéu cho Céng ty. Bi véi mang san xuét va kinh doanh d6 gbé cao cép,
cac san pham chinh ciia Cong ty bao gdm: khung ctra, canh clra, cau thang, van san trong va
ngoai nha, dd gd ndi that nhu: giwdng, ta, ban, ghé, bép &n ... Cac sédn phadm nay dwoc tiéu thu
trong nuéc hodc xuat khau, tuy nhién, chwa cé sadn pham xuat khiu trong 6 thang dau ndm nay.

o,

< VAn san: Cong ty cung cap va lap dat cac loai san gé tw nhién cao cap v&i nhiéu loai chat liéu
gd nhuw: giang hwong, lim, cdm xe, sbi véi nhiéu ching loai gia ca khac nhau cho ngudi st
dung lwa chon. Day ciing 1 san phadm mang lai doanh thu twong déi Ién cho Céng ty.

°,
*

% Khudn, ctra cac loai, cau thang: Clra gb ciia Cong ty san xuét bao gdbm clra gé tw nhién va
ctra gd cong nghiép. San pham dwoc x& ly chdng mbi mot, x& ly béng nhiét d6 d& chdng co
ngét, cong vénh, bé méat dwoc phun son PU céng nghé cao chéng bam bui va thdm nwéc.
CAc chi tiét cGa cau thang Coéng ty san xuat gdbm con tién, tay vin, mat bac, c bac, chiéu
nghi, nep bao...

°,
*

% D6 gd nodi that: Chua yéu 1a giwong, ta, ban ghé, bép an. D6 g ndi that co thé la san pham
ban 1& hodc duoc thiét ké theo khdng gian tong thé.

DPéi twong khach hang cta Céng ty twong dbi da dang nhw nha hang, khach san, ngan hang, té
chire tai chinh, biét thy, nha dan, chung cw cao cap... M6t sé cong trinh gan day cta Cong ty
bao gdm: Khu biét thw trong Khuén vién Trung tam hdi nghi Quéc gia, noi that trong nha Kinh D6
tai 93 Lo Buc, Ha Ngi...Coéng ty cung cap nhitng phan noi that bao gdm: ban ghé céc loai,
guwong, td do, khuén clra, van san trong nha, van san ngoai tr&i, phao nep cac loai, td mini bar, td
lavabol, quay bar, quay |& tan, van 6p twong, van ép tran...

Hoat déng thwong mai: DU la mang kinh doanh twong dbi méi ca Cong ty nhwng dy kién sé
chiém ty trong I&n trong co ciu doanh thu va lgi nhuan cia Cong ty. Hoat ddng xuat nhap khau
clia Cong ty bao gébm: xuét khdu my &n lién, hang thwc phdm khoé sang Blc; xuat khau tinh bot
sén sang Anh, A rap Xé t, Urugoay; xuét khdu cao su sang Trung Québc; nhap khau 6 to tai tiv
Trung Quéc, 6 t6 con tr Han Quéc. Cong ty chi yéu nhap khau 6 td tai cia Cong ty Dong Feng ti
Trung Quéc théng qua dai ly doc quyén & Viét Nam la Hai Au. Ngoai ra, Cong ty méi cé thém
mang bao dwdng 0 to.

Phan Ién doanh thu tr hoat ddng thwong mai dy kién 1a tir xuat khdu cao su (ma thi trwéng chinh
hién nay 1a Trung Quédc). Céng ty da ky cac hop ddng nguyén tic véi cac cong ty Trung Qudc,
trong dé quy dinh nhitng diéu khoan chung ctia hop ddng nhw phwong thirc giao hang, thanh
toan, quy cach phadm chét.... sb lwong va don gia sé quy dinh trong tirng don hang cu thé. Hoat
dong xuét khau cao su dwoc bat dau tir thang 9/2010, tinh dén 30/9/2010, gia tri xu4t khau cao su
clia Cong ty dat khoang 46 ty dong,

Mang dau tw kinh doanh bat déng san:

Duv kién day la mang dau tw kinh doanh chinh cla céng ty trong twong lai.
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Cong ty cd phan Tap doan Dai Chau dy kién gép 50% téng mirc dau tw vao du an Cong trinh hén
hop va nha & can hd dé ban tai x4 Phu Thuong quan Tay HO, Ha Noéi véi quy mé 22 tang, téng
mirc dau tw du kién khoang 608 ty déng.
Ngoai ra, Cong ty con la chi diu tw dy an Toa thap Dai Chau tai dwérng Nguyén Van Tréi, quan 2
thanh phé H6 Chi Minh v&i tdng dién tich 300m2, téng chi phi dau tw 13 56 ty ddng bao gébm méot
tda thap 9 tAng lam van phong cho thué. Hién hd so dy an dang trinh s& Xay dwng thanh ph H6
Chi Minh xem xét phé duyét.
Mang dau tw khai thac mé:
Day 1a mang kinh doanh méi ctia cdng ty. Céng ty gép 50% vén vao dy an Nha may luyén chi
kém Xumi Sb Thanh Héa tai hai xa Tri Nang va Giao An huyén Lang Chanh tinh Thanh Héa bao
gdm Nha may Luyén Chi Ké&m 2.500 tdn/ ndm, Nha may tuyén tinh quang Chi kém cong xuét
6.000 tAn/nam va céc cong trinh phu tro gdm Nha may gach khéng nung 10 triéu vién/ndm va nha
may san xuét than hoat tinh 500 tAn/n&m. Hién dy an dang & giai doan |3p dat thiét bi.
7.2 San lwong san pham, dich vu qua cac nam
Bang 5: Co’ cau doanh thu cia Céng ty qua cac ndm (2008 — 9 thang 2010)
Don vj: triéu déng

9 thang 2010

Tiéu chi - Ty o Ty o Ty
Gia tri Gia tri Gia tri
trong (%) trong (%) Trong (%)

- Xuét khau 4.779 9,02 10.391 9,29  46.307 27,36
+ Db gb 511 0,96 - - - -
+ Noéng san, thyc pham 4.268 8,05 10.391 9,29 46.307 27,36

- Néi dia 48.232 90,98 101.452 90,71 122.948 72,64
+01d 39.488 74,49 88.853 79,44 78126 46,16
+ Xe méay 2.275 1,34
+ Cho thué kho 4.884 4,37 3.685 2,18
+ Bao dwdng 6 t6 4.884 4,37 - -
+ Van san 3.711 7,00 1.752 1,57 5.218 3,08
+ Giwdng, ta, ban ghé 2.651 5,00 3.365 3,01 17.260 10,20
+ Clra, cau thang 2.382 4,49 2.598 2,32 16.384 9,68

Téng 53.011 100,00 111.843 100,00 169.255 100,00

Ngudn: BCTC c6 kidm toan 2008, 2009 va BCTC hop nhét 9 thang ndm 2010 ctia Cong ty

9 thang dau ndm 2010, hoat dong san xuét kinh doanh gé van chiém chi con khodng 27,36% tbng
doanh thu, con lai la kinh doanh & t& chiém khodng 46,46%. Xu4t nhap khau cao su dwoc bat diu
trién khai tr thang 9 véi doanh thu dén 30/9/2010 dat khoang 46 ty déng.

WWW.SSI.COM.VN Trang 23



BAN CAO BACH

CONG TY CcO PHAN TAP BOAN BAI CHAU

& DAI CHAU

Bang 6: Co’ cau lgi nhuan cuia Cong ty qua cac nam (2007 — 9 thang 2010)

Tiéu chi

Don vi: triéu déng

9 thang 2010

Gi tri Gia tri
trong (CD) ong (%) trong (%)

- Xuét khau 20,04 3,88 2.100 12,24
+Db6 gbd 25 5,06 - - - -
+ Noéng san, thyc phém 74 14,98 305 3,88 2.100 12,24

- Noi dia 395 79,96 7.562 96,12 15.051 87,76
+01td 173 35,02 5.828 74,08 5.305 30,93

+ Xe may 179 1,04

+ Dich vu cho thué kho 3.000 17,49
+ Bao dwdng 6 to6 0,00 937 11,91 -
+ Véan san 74 14,98 302 3,84 1.962 11,44
+ Giwodng, ta, ban ghé 79 15,99 298 3,79 2.587 15,08
+ Clra, cau thang 69 13,97 197 2,50 2.018 11,77

T6ng 494 100,00 7.867 100,00 17.151 100,00
Ngudn: BCTC c6 kiém toan 2008, 2009 va BCTC hop nhét 9 thang nam 2010 cla Cong ty
7.3 Quy trinh san xuat san pham

7.3.1

Quy trinh sén xuat dé gé

Hinh 1: Quy trinh san xuét d6 gé cua Cong ty

Say

Boc tach
Lénh san Tao phoi
Xuat
Kiém tra DPong bao
lan cudi va bi
tiéu thu

Y

Kiém tra
chét lwong

A

A 4

Kiém tra
chét lvong

A

X ly +
Son hoan
thién

A 4

San xuét +
lap rap thd

Kiém tra
chét lwong

Ngudn: Céng ty C6 phan Tap doan Dai Chau
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7.3.2  Quy trinh xudt kh4u sdn va cao su

Hinh 2: Quy trinh xuét khau san va cao su ctia Céng ty

Ky hop ddng nguyén tic véi cac nha
may san xuat san/ DN trdng cao su.

A 4

Giao dich v&i khach hang NK san/cao
su aua email Dién thoai. trwc tiép

Khach hang dat hang

A

Pai Chau gi*i hang mau

\ 4

Théng nhét gia ca véi nha nhap khau

\ 4

Chon Iya nha may cung cap hang va
kiém dinh hang ctia nha may

A 4

Théng nhét gia véi bén ban

A 4

Théng nhét gia v&i bén mua

\ 4

Ky hop ddng kinh té vé thuc hién viéc
mua ban

Ngubdn: Cong ty Cé phan Téap doan Dai Chau
7.3.3  Quy trinh xuét khdu my &n lién va thuc phdm hang kho

Hinh 3: Quy trinh xuét khau mi &n lién va thwc pham hang khoé ctia Cong ty

Ky Hop ddng nguyén tac véi Céng ty
nhap khéu

A 4

Ky Hop dong voi don vi san xuét, dat
coc mét phan tién

v
Ky Hop déng véi nha nhap khau

Ngudn: Cong ty Cé phan Tap doan Dai Chau
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7.3.4  Quy trinh nhap khéu 6 t6
Theo yéu cau cta Salon 6 t6 hodc khach hang ca nhan, Céng ty nhap khau 6 to t tir Dai Loan,
Han Quéc, My. Khéach ca nhan phai dé&t tién toan bo. Salon 6td phai trd sb tién chénh l&ch gitra
gia Cong ty ban cho salon va gia nhap khau.

7.4 . Nguyén vat liéu

7.4.1 Nguyén vat liéu chinh

Nguyén liéu chinh cho cac san phdm cda Céng ty hién nay la gb cao cép. Tuy theo yéu cau cuia
khach hang, chiing loai gb dwoc st dung rat da dang, bao gébm giang huong, teak, lim, sdi, déi...
do cac nha cung (rng nguyén vat liéu trong nwéc va nwéc ngoai nhw Slovakia, MY... cung cap

Bang 7: Pon gia cac chung loai vat liéu chinh trong th&i ky 2007 — 6 thang 2010
Pon vj: déng
6 thang 2010

Pon gia Pon gia Tang Don gia binh Tang
Loai vat liéu binh quan binh quan | (giam) quan (giam) so
SO VO V&I
2008(%) 2010(%)
1 GbLim M3  28.000.000 30.000.000 7,14  31.500.000 5,00
2 G6 Huwong hop M3  22.000.000 24.000.000 9,09  26.000.000 8,33
3  G6 Déi hop M3  12.500.000 15.000.000 20,00 16.000.000 6,67
4 Gb Dbi xé M3  15.000.000 16.200.000 8,00 17.500.000 8,02
Khudén lim thanh M3
5 Khi 24.000.000 25.000.000 4.17 27.500.000 10,00
6 Huynh clra M3  18.000.000 20.500.000 13,89  23.000.000 12,20
Cai ctra lim thanh M3
7 Khi 21.000.000 23.500.000 11,90 24.700.000 511

Ngudn: Céng ty cd phan Tap doan Dai Chau

Bang 8: Danh sach mét sé nha cung cap nguyén liéu chinh

TT Nha cung cép Nwéc
1 Coéng ty TNHH Van Loc Viét Nam
2 Céngty TNHH san xuét thwong mai D Tin Viét Nam
3 Coéng ty TNHH va dich vu Quang Anh Viét Nam
4  Coéngty Vina la sét cirng Viét Nam
5  Céngty TNHH Noi that Vang Nam A Viét Nam
6 Coéng ty TNHH san xuét va thwong mai Phic Dat Viét Nam
7  Céngty TNHH san xuat Blrc Anh Viét Nam
8  Congty TNHH Binh Vang Viét Nam
9 Céng ty TNHH Diing Hoa Viét Nam
10  West point veneer, L.L.C. My

11 Mlachot, S.R.O Slovakia

Ngubdn: Céng ty C4 phan Tap doan Dai Chau
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7.4.2 Nguén nguyén liéu phyu

Bao gdm cac san phadm trong danh muc dwdi day

Bang 9 Danh muc nguyén vat liéu phu va xuat x

Xuat x

Tén nguyén vat liéu

Pon vi tinh

1 Bang dinh tréng Cai Cdéng ty Tan Hoang Long
2 Bang dinh keo gidy Cai -nt-

3 Banh xe treo Cai Ctra hang Hanh Cwong

4 Vit inox 4x5 Cai -nt-

5 Vit den Céi -nt-

6 Dinh ddng Céi -nt-

7 Ray nhém Met -nt-

8 Ban |& bat con Hafalay Céi C6ng ty Vina la sat cirng
9 Bat inox # 22 Cai -nt-

10 Ban 1& inox ctra di Céi -nt-

11 Ban |& bat kinh Hafalay Cai -nt-

12 Tay nam 110-72-903 Cai -nt-

13 Béng PUM 10:081 Kg Cong ty TNHH Van Loc
14 Bo6t ba 32:08:1002 Kg -nt-

15 Cirng 30:08B Kg -nt-

16 Xéng 16:03 Lit -nt-

17 Cng 30:49B Kg -nt-

18 Hoéa Eboxit Kg -nt-

19 Pém mat K30-1.6-5F Tam Céng ty TNHH Hoang Hai
20 Mat 2M Tam -nt-

21 MUt 14F-N1 Tam -nt-

22 Keo ghép gb Kg Coéng ty TNHH Tan Nam D6
23 Nham chiu nwéc 120 TO Céng ty bang giap July VN
24 Nham chiu nwéc C320 TO -nt-

Ngudn: Céng ty C6 phan Tap doan Dai Chau

Do chi phi nguyén vat liéu chiém ty trong khodng 50% gia vén ctia doanh nghiép nén gia nguyén
vat liéu 1a yéu td anh hwéng I&n dén doanh thu va loi nhuan Céng ty. Déi véi nguyén liéu nhap
khau tlr gb rirng trdng nhw thong, keo, bach dan... gia khong tdng nhidu so véi 2 ndm trwée.
Riéng gia nguyén liéu ti rivng tw nhién nhap khau ting va ty 1& s& dung nguyén liéu tir gd rirng
tw nhién cta doanh nghiép hién van cao hon so véi tir gé rirng trong.

Dé han ché sy bién dong gia nguyén vat liéu déi véi hoat dong san xuét kinh doanh, Céng ty mua
vat tw, vat liéu dw trir tlr 1-2 ndm dé han ché trwot gia. Bi véi cac nha cung (ng nguyén vat liéu
chinh, Céng ty thwdng ky Hop déng 1 nam/lan, mét mat dé dam bao dy trir nguyén vat liéu, han
ché bién dong gia, mat khac dé co thé linh hoat, chi déng trong viéc lwa chon nha cung cép tbi

wu cho Cong ty.
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7.5 . Trinh d6 c6ng nghé

Dé san xuét cac sén phadm dd gb cao cap bao gbm gb tw nhién va gb cong nghiép phuc vu nhu
cau cda khach hang, Céng ty C6 phan Tap doan Dai Chau da dau tw méi mot day chuyén ché
bién dd gb trang tri ndi, ngoai that va cai tao nha xwéng véi tdng von dau tw tri gia 37,9 ty ddng.
Cong ty da nhap phan may mdc thiét bj tri gia 21 ty ddng tir Trung Quéc. Day chuyén di vao hoat
déng thang 12 nam 2009

Day chuy&n ma&i san xuét dé gb theo cong nghé méi tiét kiém nguyén vat liéu va c6 kha néng san
xuét v&i khéi lwong 16n theo tiéu chi tét, ré, dep nhwng van ddm bao loi nhuan.

Day chuyén méi c6 may udn cong, may ghép gd vun, may ép nhiét nén du kién sé cho tiét kiém
nguyén liéu, va bé mat san pham sé dat mdc tron béng téi da, cé d6 chinh xac cao. Vi du truwéc
kia 1 khdi gb nguyén khéi, sau khi x& thi st dung duworc téi da 60%, 40% thi s& virt bd khong st
dung dwoc. Tuy nhién, theo céng nghé hién nay sé s dung 100% khdi gé. Hon niva, cong nghé
m&i c6 kha nang tai s dung phé pham lam nguyén liéu dé san xuét lai.

D&y chuyén ché bién Quéng cta nha may ché bién quang chi kém Xumi SP Thanh Hoa dang
trong qua trinh kiém tra chat lwong. Dw 4n nha may luyén chi, kém Xumi SB Thanh Hoa gém hai
giai doan:

Giai doan 1: Xay dwng ha tang khu khai thac, ché bién, nha may tuyén va cac coéng trinh phu tro
x@ ly chét thai: Do dac tinh cGa quang tai cac mé cla cong ty la quing da kim, ¢ ham lwong chi
thap xam tan trong d&i dap v& nén cong ty ap dung cac phwong phap tuyén ndi quang chi trong
quéng da kim. Céng nghé nay s dung cac chat tao bot c6 tinh chat bam xung quanh cac phan
t&r c6 chira kim loai can tuyén, tao nén strc cdng bé mat phan t& chva kim loai lam giam ty trong
cac phan t& nay. Cac phan tlr nay co véi dung dich xung quanh lam phan t& quang ndi Ién trén
dung dich hén hop cac phan ti cét, sdi. Toan bo ba thai ran sau tuyén, tro xi sau luyén dwoc st
dung dé san xuét gach khéng nung véi cong suét 10 triéu vién/ ndm.

Giai doan 2: Dau tw nha may luyén chi kém 2.500 tAn/ ndm, xwéng san xuét axit sunfuric tt khi thai:

Quang sunphua dwoc thiéu dé khi» nwédc, Cacbonat, va cac tap chat khac dé thu hdi oxit Chi.
Céng ty st dung céng nghé 10 quay la cong nghé thiéu két quang chi dwa trén kha nang khai
thac, dac diém cda quang chi va nang lwc tuyén quang. Uu diém cta phwong phép nay la dé ché
tao, s& dung nhién liéu la than cbc va ca than Angtoraxit, d& ché tao thiét bj thu hoi di kém
dé san xuét axit sunphuaric, d& kiém soat nhiét dé cac vung trong 16. Nhwoc diém cha phwong
phap nay la phai thwdng xuyén thay I&p gach chju nhiét trong 10, thé&i gian stra chiva kéo dai.

Bang 10: Danh muc may méc méi nhap khau caa Céng ty

S6 Nam san

Tén thiét bi may moc ; Xuat xv
lwong xuat

1 Gian khoan nhiéu mdi Céi 1 2009 Trung Quéc
2 May khoan ngang nhiéu mdii Céi 1 2009 Trung Quéc
3 May xén 2 dau (2,2 m) Céi 1 2009 Trung Quéc
4 May xén 2 dau (1,2 m) Céi 1 2009 Trung Quéc
5 May mai canh Céi 2 2009 Trung Quéc
6 May tién chép hinh Céi 1 2009 Trung Quéc
7 May ép ngudi 3 thét Céi 1 2009 Trung Quéc
8 May cha ruld Cai 2 2009 Trung Quéc
9 May cha bang Cai 2 2009 Trung Quéc
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Tén thiét bi may moc =0 Namsan o &t xir
lwong xuat

10  May cha 16 bang Cai 1 2009 Trung Quéc
11  May cha nham ghé Céi 1 2009 Trung Quéc
12 May phay Roter Céi 1 2009 Trung Quéc
13 May bao 4 mat Céi 1 2009 Trung Quéc
14  May hat bui 5,5 kw Céi 4 2009 Trung Quéc
15  Xe nangtay 3 tAn Cai 2 2009 Trung Quéc
16  May nén khi 7,5 kw Céi 1 2009 Trung Quéc
17  May nén khi 11 kw Céi 1 2009 Trung Quéc
18  May co cat ngang Céi 1 2009 Trung Quéc
19 May ép huynh 300T Cai 1 2009 Trung Quéc
20  Mayxa ly Céi 1 2009 Trung Quéc
21 May khoan 16 dirng Céi 2 2009 Trung Quéc
22  May cét géc 45 do Céi 1 2009 Trung Quéc
23 May lam méng ric rac Céi 1 2009 Trung Quéc
24  May cha nhdm min Céi 1 2009 Trung Quéc
25  May hat bui Céi 4 2009 Trung Quéc
26  May mailudi cua Céi 1 2009 Trung Quéc
27  May cwa nhiéu lwdi Céi 1 2009 Trung Quéc
28  May dan phao Cai 1 2009 Trung Quéc
29  May khoan dirng Cai 2 2009 Trung Quéc
30  May cét van mdng Céi 1 2009 Trung Quéc
31  May dan gbé méng Cai 1 2009 Trung Quéc
32  Mayépcra Céi 1 2009 Trung Quéc
33  May cwalong Cai 2 2009 Trung Quéc
34  May ép nhiét 3 tAng Cai 1 2009 Trung Quéc
35  May ép ngudi 300 tan Céi 1 2009 Trung Quéc
36  May dan hit Cai 1 2009 Trung Quéc
37  May ép cong Céi 1 2009 Trung Quéc
38  May khoan 4 dau Cai 1 2009 Trung Quéc
39  May khoan 16 khéa Cai 1 2009 Trung Quéc
40  MAy bao cubn Céi 1 2009 Trung Quéc
41  May phun mang Cai 1 2009 Trung Quéc
42  May cua vanh Céi 1 2009 Trung Quéc
43  May bao cubn Cai 2 2009 Trung Quéc
44  May mai dao Cai 1 2009 Trung Quéc
45  MAy bao phang Céi 1 2009 Trung Quéc
46  May cha nham canh Cai 2 2009 Trung Quéc
a7 May khoan dwng, khoan ngang Céi 2 2009 Trung Quéc
48  Mayro to Céi 2 2009 Trung Quéc
49  May Tubi Céi 2 2009 Trung Quéc
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Tén thiét bi may moc Son =0 Namsan o &t xir

Y lwong xuat
50  May lam phao Cai 2 2009 Trung Quéc
51  Budngson Céi 4 2009 Trung Quéc
52  May cép phoi Céi 2 2009 Trung Quéc
53 L6 duwagb Céi 2 2009 Trung Quéc

Ngudn: Cong ty C4 phan Tap doan Dai Chau

Day chuyén san xu4t Chi K&m hién dang trong giai doan kiém dinh chéat lwong, hién cong ty dang
thdng nhat véi dbi tac vé chét lwong day chuyén san xuét.

7.6 .Tinh hinh phéat trién san phdm méi

Céc s&n pham moi clia Cong ty sé van tap trung vao cac san phadm gd cao cap. Nén kinh té Viét
Nam dang trén da hoi nhap cung nén kinh té thé gioi, do do doi sbéng clia ngwdi dan ngay cang
dwoc nang cao, dac biét 1a & nhirng thanh thj I&n nhw TP.H& Chi Minh, Ha Néi. Vi thé, nhu cau st
dung db gb cao cép cla cac khach san, khu dan cw 1a rat I&n dic biét la db gb tw nhién. Hién nay,
Cong ty dang 1én phwong an nghién cru va phat trién mau ma cac san phdm méi san xuét theo
thi hiéu cGa nguoi tiéu dung, mau séc tré trung hop thdi dai dé phuc vu nhiéu tAng 16p.

DPéi v&i mang kinh doanh xuat nhap khau, hién mat hang chinh ctia cong ty la cao su. Céng ty chd
dong tim kiém nhu cau cua thi trweng thé gidi vé cac san phdm ndng 1am sén nham da dang mét
hang xuét khau, tranh phu thudc vao mét san pham khi cé bién déong bét lgi vé thi trwéng cla sén
pham do.

7.7 . Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham

Cong ty da xay dwng Bod phan quan ly chat lwong san phdm va mét hé théng quan ly chét lwong
san phadm hoat déng doc lap theo tirng cong doan xuyén subt t» khau nhan hop ddng, té chirc
san xut dén giao hang d& dam bao én dinh va ngay cang nang cao chat lwgng san pham theo
yéu cau cla khach hang. Bd phan nay cé nhiém vu quan ly phong Lab (kiém nghiém), thwc hién
kiém nghiém toan bd tlr nguyén liéu, ban thanh phadm, thanh phdm & cac phan xuéng san xuét va
kho dwa trén tiéu chuan san xuat da ban hanh va ap dung tai Cong ty. Ddng thoi, B6 phan nay
cling chiu trach nhiém thiét 1ap va quan ly hé théng dam bao chét lwong phu hop véi yéu cau 1ISO,
dam b&o moi sé&n pham ctia Cong ty khi dwa ra thi trwéng phu hop véi yéu cau vé mét chat lwong.
B6 phan chu tri viéc phéi hop cac bo phan cé lién quan dé xt ly va quyét dinh nhirng van dé lién
quan vé:

= Kiém nghiém thiét bi, dung cu san xuét va kiém nghiém.

= Danh gia nha cung cép, nguyén vat liéu chinh va cac phu liéu dwa vao.

= Diéutrax® ly sy cd

= Kiém tra mdi truong

= Dao tao huén luyén

= Thu hdi, tai ché, thanh ly sdn pham, nguyén phu liéu bao bi.

= Xem xét khiéu nai khach hang

= Ty kiém tra

Ngoai ra, tAt c& cac san pham xuét xwdng déu phai qua khau kiém tra chat lwong tai bd phan
kiém tra chat lwong.
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Hién tai Coéng ty da dwoc chirng nhan hé théng quan ly chat lwong theo tiéu chuan ISO 9001-
2000 va dang bat dau ap dung hé thdng quan ly chét lwong theo phién ban méi 1ISO 9001-2008
trén toan doanh nghiép.

< Y&u cau chung

Coéng ty Cb phan Tap doan Pai Chau hién dang duy tri va cai tién mét hé théng quan ly chét
lwong béng van ban phu hop véi yéu cau cia tiéu chuén ISO. Cu thé:

= Xac dinh cac qua trinh can thiét cho hé théng quan ly chat lwong va trién khai ap
dung cho t4t ca cac bd phan.

= Xac dinh trinh tw va tac dong qua lai ctia cac qua trinh nay.

= Pé& ra chudn myc va bién phap giam sat dé dam bao thyc hién va kiém soét cac qua
trinh nay mét cach c6 hiéu qua.

= Pam bao sdn c6 cac nguodn lyc va théng tin can thiét d& hd tro cho cac hoat dong va
giam séat c4c qué trinh nay.

= Danh gia, giam sat va phan tich cac qua trinh.

= Thuc hién cac hanh dong can thiét d& dat dwoc cac két qua da dinh va cai tién lién
tuc cac qua trinh nay.

Cac van ban cta hé théng quan |y chat lwong theo tiéu chuan ISO 9001:2000
= Chinh sach chét lwgng, muc tiéu chéat lwong.
= S6tay chat lvong:

= Céc quy trinh theo yéu cau cua tiéu chuan va d& dam bao kiém soat hoat déng clta
Coéng ty mét cach c6 hiéu qua.

= Hb so chat lwong.
Yéu cau vé kiém soat tai liéu
= Phé duyét nham dam bao tinh day da va chinh xac cla tai liéu trwéc khi ban hanh.
= Xem xét va cap nhat khi can thiét.
= DPam bao nhirng thay dbi va tinh trang sra déi hién hanh cla tai liéu dwoc xac dinh.
= DPam bao c4c tai liéu thich hop sén c6 tai noi can thiét.
= Dam bao céc tai liéu c6 ngudn gbc tlr bén ngoai dwoc xac dinh va kiém soat.
= Ngan ngt‘fa’viéc st dung vd tinh cac tai liéu 16i thei va cé cac dau hiéu nhan biét
thich hgp néu ching dwoc gilr lai.

Céc hd so yéu cau béi hé thdng quan ly chat lwong sé dwoc thu thap va bao quan dé cung cép
béng chirng vé sy phu hop véi cac yéu cau cla tiéu chudn va kiém soat mot cach cé hiéu qua hé
théng quan ly chéat lwong.
Céc hd so chét lwong duoc lwu gitr véi nguyén tic dé thay, dé 1y khi can thiét. Cong ty xay
dwng quy trinh béng van ban dé quan Iy viéc nhan biét, lwu tri», bdo quan, s& dung va huy bd cac
hd so chét lwong.

7.8 . Hoat déng Marketing
Hoat ddng marketing tap trung vao san pham truyén théng ctia Céng ty la d6 gb ndi that cao cap.
Bén canh dé, cong ty ciing tich cwc tim kiém thém cac déi tic maéi nhap khau cac mat hang nong,
lam san.
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®,

< Chinh sach san pham:

= Chon lwa cac san pham la wu thé ctia Céng ty; ludn cai tién kiéu dang, mau ma san
pham tao sy da dang va phong phu véi gia ca hop ly.

= Quan ly, kiém tra, kiém soéat chat ché tirng cong doan va c6 ké hoach san xuét hop
tac.

= Luén lang nghe moi y kién déng goép ctia khach hang dé san xuét ra nhirng san pham
mang cac sdc mau van hoa khac nhau nham dem dén khach hang sw thoa man tdi
da vé san pham.

% Chinh sach khach hang:

DPéi twong khach hang cta Cong ty 1a cac ho gia dinh, chung cw, cac khach san, nha hang
cao cap. Khach hang cta Cong ty c6 thé chia thanh 2 nhém 1a khéach hang riéng 1& va khach
hang dw an. Trong cac nam tiép theo, ngoai cung cép dd gé cho khach hang nhé 18, gia dinh,
Cong ty cling tap trung vao cac dbi twong khach hanh 1a cha dau tw cac dy an bat dong san
trung va cao cap. Cong ty ban hang theo phwong thirc trwc tiép, chwa cé dai ly phan phbi.

= Pébi v&i khach hang riéng 1é: tap trung vao khach hang c6 thu nhap cao, cung cap dd
gd cho céc biét thy va cac hd gia dinh. Cong ty cé thé tw van lwa chon nguyén vat
liéu, thiét ké va I&p d&t tron goi hodc cung cap cac san pham riéng I&.

= Pbi voi khach hang du an: cac dw an xay dwng chung cw, van phong cao cép cé nhu
cau hoan thién noi that trwdc khi ban. Cha yéu 1a san xuét déng loat.

*,
*

% Chinh séch gia:

Céng ty gidm gia cho cac don hang véi khéi lwong 16n, thanh toan nhanh, it ching loai sén
pham trong mét don d&t hang; khach hang than quen.

°,
*

% Chinh sach khuyéch trvong, quang céo, tai tro:

= Cobngty C6 phan Tap doan Dai Chau c6 Showroom trwng bay va gi¢i thiéu san pham
tai try s& chinh va showroom v@i dién tich 1000m2 tai My Dinh, day la khu viec vweon
hoa clia Khu Keangnam chi thué trong 5 ndm v&i tbng chi phi dau tw 1,5 ty dong.

= Cobng ty con quang céo trén tivi, b4o dai, tham gia cac hdi cho, trién 1am dé gidi thiéu
san pham.

°,
*

% QuA trinh trién khai, thwe hién chinh sach Marketing

B& phan tryc thudc phong kinh doanh gilr vai trd chinh trong qua trinh trién khai va thwe hién
chinh sach Marketing, cling v&i sy hé tro' clia tat ca cac phong ban khac trong Cong ty.

°,
*

% Quy trinh hoat déng:

= Té chirc xay dwng ké hoach va tién hanh nghién ctru thi trwéng san phdm dd gé noi
that cao cip véi dbi twong khach hang la cac ho gia dinh, cac chung cw va khach
san cao cép;

= Tim kiém nguén gé dau vao phuc vu cho san xuét;
= Xay dwng chién lwoc quang céo, quang ba san pham.
7.9 . Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Nh&n hiéu thwong mai:
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Cong ty da dang ky tén mién: www.daichau.vn

7.10 Céc hop doéng I&n dang thwc hién hodc da ky két
Bang 11: Cac hop ddng Ié&n da va dang thwe hién
Pon vi: déng
Tén khéach hang N EVANY Chuang loai Codng Gia tri HD Ghi chu
hop déng san pham  trinh
cung cap
R 5 gb noi cong t
1 Cty CP Hién Duc 07/09  16/03/2009 D090 N0 9Y 451000000 P3N9
that thwe hién
. Db g6 ndi cong ty Pang
2 CycPXDgiao 1912009 682009 . 483000000 5L
thong D6 thi Ha No&i
e . A =x A Can t
3 CTNHH thietbi 0101 21/04/2010 D090 N0 9Y 5160000000 229
Hai Au that thwe hién
4 Cty F:P Dgu tv & DV 10/10 E)(i g6 noi Khach 587 717 559 Pang 3
Trwdng Giang that san thwe hién
Lé Xuan Ngoc 5 gb noi Nha dan
5 go 25/09 D0 go noi 199.304.937 D39
that thwe hién
. A 06/11/2009 D6 gb noi Nhadan  107.245540  Pang
6 Phung Ngoc Lam & 6/04/2010 thét 146.005.000 thyc hién
Nguyén Van Dai 5 gb nodi Nha dan
7 gdvenvanba 0410  1/3/2010 DO 9ONd 315263070  22"9
that thwe hién
Ngd Thi Hiéu Db g6 ndi Khach Pang
8 05/10 25/3/2010 that san 900.000.000 thwe hien
g  NguyenVan Tan 06110  22/32010 D090N0T  Nhadan gy 0750 AN
that thwe hién
Tran Dinh Cuong P6gbndi  Nhadan Pang
10 13/10 28/4/2010 ha 485.027.698 a
that thwe hién
11 1inhCongThang 1oy qqmp1p  PO9OMOT Nhadan a0 o950 PAN9
that thwe hién
Chi nhanh cty CP Db ab
xay dung sb 1 Séng 6 gonl Khu biét Pang
Y that ;
12 HAng - XN xay dung 20/10 2/7/2010 thu 3.655.154.339 thue hién
1.02
Cong ty CP thoi Db gb noi . DPang
13 trang Thanh Héng 23/10 4/8/2010 thét Cong ty 70.191.500 thuc hign
Cong ty TNHH Vinh ~ 01/2010/ Cao su Pang
14 Loi Béc Hai T0-BC 2/8/2010 4.268.800.000 thwe hien
Cong ty TNHH Vinh ~ 02/2010/ Cao su Pang
15 Loi Béc Hai T0-BC 05/08/2010 2.936.200.000 thwe hien
Cong ty TNHH Vinh ~ 03/2010/ Cao su Pang
16 Loi Béc Hai TQ -BC 16/8/2010 4.490.000.000 thwe hien
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Tén khach hang S6 hop  Ngay ky Chung loai Codng Gia tri HD Ghi chu
dong hop déng san pham  trinh
cung cap
Cty TNHH Thiét bj 02/2010/ otd Pang
17 Hai Au HDKT 29/5/2010 2.400.000.000 thue hién
Cty TNHH Thiét bj 05/2010/ otd Pang
18 Hai Au HDKT 7/6/2010 8.805.000.000 thue hién
Cty CP cong nghiégp ~ 08/2010/ 0o Pang
19 XD Toan Phat TP-BC 9/8/2010 4.068.000.000 thue hién

Ngudn: Cong ty cé phén tédp doan Pai Chau

8. B4o c&o két qua hoat dong kinh doanh trong 2 nam gan nhéat va 9
thang dau nam 2010

8.1 . B4o céo hoat dong kinh doanh trong 2 nam gan nhéat va 9 thang dau nam 2010

Bang 12: Két qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty giai doan 2008 dén 9 thang dau nam
2010
Don vj: Triéu déng

9 théang /2010

% tang (giam) so

Chi tiéu el
Tdng tai san 63.205 98.997 57% 370.230
Doanh thu thudn 53.011 111.843 111% 169.254
Loi nhudn t&r hoat
ddng kinh doanh 7.430 10.646 43% 22.700
Loi nhuan khac (545) (706) 30% 112
Loi nhuan trwéc thué 720 9.940 1.281% 22.823
Loi nhuan sau thué 495 7.866 1.489% 17.151
TV Ié cb tire (%) 0 12 (%) 12% -

Ngudn: BCTC kiém toan 2008, 2009 va BCTC hop nhat 9 thang dau ndm Céng ty cd phan Tap doan Dai Chau

Ghi cha:
(*): C6 tirc ndm 2009 dwoc Cong ty thwe hién chi trd bang cd phiéu thang 7 nam 2010

Doanh thu va loi nhuan 9 thang dadu nam ting manh so véi cac ndm trwdc do doanh thu va loi
nhuan ti hoat ddng xuat nhap khau 6 td va cao su. Dén 30/9/2010, tdng doanh thu ctia Tap doan
dat khoang 169,254 ty déng, trong d6 doanh thu tr xuat nhap khau cao su dat khodng 46,3 ty
déng.

Téng tai san 9 thang dau ndm 2010 tdng manh 1a do phat hanh ting vén didu lé ti
54.489.560.000 déng lén 157.214.030.000 ddng cho cd déng chién lwoc va can bd céng nhan
vién thyc hién trong 6 thang dau nam 2010.
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8.2. Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat déng kinh doanh cta Céng ty trong ndm bao cao

8.2.1 Thuan lgi:

% Thi trwong:

Nén kinh té trong nwéc da vuot qua cudc khing hoang tai chinh tién t& nam 2009. Nam
2010, téc d6 tang trwdng du kién khoang 6,5% nén nhu cau cac sén pham gé cla cong ty
cling sé ting I&n. Trong nlra diu ndm nay, gi4 cao su la m&t hang xuat khau cha chét cia
cong ty tdng gia manh. Nén kinh t& thé gi&i tuy chwa thoat khai khiing hodng nhung da bét
dau ting trwdng. Nhu clu cao su va k&m tinh ché c6 kha nang tang trong thoi gian téi. Sau
04 n&m ké tr khi Viét Nam gia nhap WTO, thi trwéng Bat dong san da co6 sw phat trién manh
mé. Dau tw vao bat ddng san dang la Iinh vie thu hit mét lwong vén Ién trong tdng dau tw
toan xa hdi va tao ra lwong gia tri gia tdng Ién. Tiém ndng phat trién cla thj trwdng bat dong
san Viét Nam trong twong lai van dwoc danh gia la kha Ién. Cong ty da cé nhirng chuyén
dich I&n ti viec mé& thém Iinh vwc: DAu tw kinh doanh B4t dong san, Xuat nhap khau cao su
va tiép tuc duy tri vi thé hién tai ca doang nghiép trong phan doan dd gé cao cép.

Trinh dd tay nghé dan dwoc nang cao:

Trong thoi gian qua Céng ty khéng ngirng dau tw vao dao tao tay nghé cho céng nhan nham
dap (rng v&i may moc cdng nghé, day chuyén san xuét hién dai. Cong ty ciing mdi chuyén
gia vé dao tao ddi ngli quan ly tr cAp phé quan dbc phan xwéng tré |én.

Chién lwoc kinh doanh rd rang:

Hién cong ty da hoan thanh viéc tai cau tric lai doanh nghiép theo 5 mang kinh doanh chinh
la: D4u tw kinh doanh B4t dong san, Thwong mai xuat nhap khau, D6 g, Dich vu, Pau tw va
khai thac mé. M&i mang sé& do mét phd Téng giam dbc phu trach. Chién lwoc kinh doanh rd
rang sé tao dong lwc va muc tiéu phat trién cta cong ty. Viéc da dang héa linh vuwc kinh
doanh ciing sé kh&c phuc viéc phu thuéc vao mét loai sdn phdm ciing nhw phu thudc vao thi
triedng tiéu thy, nhidu i ro.

Gia ban cac mat hang ctia chinh ctia doanh nghiép nhw Chi va Cao su ¢6 xu hwéng téang

Do nén kinh t& dan hdi phuc sau cudc khing hodng tai chinh thé gi¢i ndm 2008, nhu cau céac
kim loai co' ban cho san xuét cong nghiép dang tang dan Ién. Dy béo gia chi sé tang trong
nam nay do nhé nhu cau cao cla tir phia cac nha san xuét 6 td va pin, ac quy toan cau, dac
biét 1a Trung Qudc va An Do. Gia chi nam héi thang 6/2009 tlr 1.700 USD/tan da tang Ién
mtrc 2.300 USD/tan vao gitra thang 1/2010. Dy béo gia chi thé gi¢i nam 2010 sé& dao dong &
murc 2.303 USD/tan, tdng 33% so v&i nam 2009. V&i kém, nhu cau cla mat hang nay dy béao
sé tdng manh trong ndm nay. Gia k&m nam 2010 c6 thé dat trung binh 2.270 USD/tan va cau
sé vwot cung khoang 86.000 tan."

Gi4 cao su xuét khau ciing c¢é xu hwéng ting trong dai han, tinh dén thang 9 ndm 2010, gia
Cao su xuét khau giao déng quanh murc trén 3.000 USD mét tan. Tinh hinh xuét khdu cao su
cta Viét Nam dang c6 nhirng tin hiéu kha quan, so véi cing ky ndm 2009, vé lwong da ting
2,3% va trj gia tang t&i 92,4%. Dy bao, v&i san lwgng cao su cd nwéc nam 2010 wéc dat 770
nghin tAn ma, tang 6,4% so v&i nam 2009, kim ngach xuét khdu cao su cda Viét Nam nam
2010 c6 thé dat gan 1,5 ty USD, téang khoang 22,3% so véi nam 20009.

! http://www.vinacorp.vn/news.aspx/detail/380073/Du-bao-gia-cac-kim-loai-cong-nghiep-nam-2010
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8.2.2 Kho khan:
< Khé khan chung ctia nén kinh té

Cudc khing hoang tai chinh thé gi&i va suy thodi kinh té toan ciu da cé anh hwéng manh dén
nén kinh té trong nwéc, ddc biét dbi véi thi trwdng chirng khoan va linh vire bat déng san sau
mot thdi gian téng trwdng bat dau dot suy gidm manh ké tr d&u ndm 2008 khién cho gia nha
d4t, can ho sut giam manh, ddng thdi tinh hinh giao dich b4t dong san trong nwéc ciing suy
gidm, anh hwéng dén tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty.

°,
*

% Chinh sach han ché nhap khdu qua dwé&ng mau bién ctia Trung Quéc:

Hiép hoi Cao su Viét Nam nhan dinh, xuét khau cao su nguyén liéu ndm nay sé dat dwoc ké
hoach dé ra. Tuy nhién, chinh sach han ché va kiém soat xuat khdu mau bién cta Trung Quéc
c6 thé anh hwéng dén hoat dong xuét khau cta doanh nghiép trong twong lai, trong bdi canh
xuét khau cao su cla Viét Nam sang Trung Quéc theo dwdng mau bién chiém téi 80% tdng
lwong cao su cla Viét Nam xuét khau vao thi trweng nay. Khac phuc khé khan nay, Cong ty
chuyén cac hop ddéng xuét khiu cao su sang dwéng chinh ngach.

°,
*

% Nang lwc ctia doanh nghiép con han ché

Viéc mé& rong quy mo hoat dong kinh doanh nhanh nén nang Iwc tai chinh va nhan sy cia
cong ty chwa dap trng ngay dwoc so véi yéu cau. Cu thé ,coéng ty chwa cé nhiéu kinh nghiém
trong céac linh vire bat ddng san, xuét nhap khau va khoang san. Ngudn vén ctia cong ty cling
han ché, ludn trong tinh trang thiéu vén phuc vu cho hoat déng kinh doanh.

9. Vithé chia Cong ty so v&i cac doanh nghiép khéc trong cung nganh
9.1 . Vi thé ctia Cong ty cb phan Tap doan Pai Chau trong nganh

Hién nay, Cong ty da hoan thanh viéc tai cAu trac phat trién kinh doanh theo hwéng da nganh
nghé. Viéc da dang héa linh vue kinh doanh gitp doanh nghiép dé khac phuc viéc phu thudc vao
mot loai sdn phdm ciing nhw phu thudc vao thj trwéng tiéu thy, nhiéu rdi ro. Cac mang kinh doanh
cla Céng ty c6 lién quan mat thiét v&i nhau, tao nén moét thé chan kiéng bén virng chéc bao gom:

- Sa&n xuét db gb cao cap;

- Dau tw kinh doanh Bét dong san;

- Kinh doanh Xu4t nhap khau: Cao su, O t6, xe may, sén tinh ...
- Kinh doanh dich vu: Kho bai, Nha hang, Khach san;

- Dau tw, khai thac ché bién ma.

Tiép tuc chién lwgc dinh vi thi tredng hwdng téi tAng 16p c6 thu nhap kha trong xa hdi trd 1én,
cac san pham do Cong ty san xuét luén dap &ng tiéu chi bén, dep, sang trong. Cac san pham
nhw ctra chéng chay, san gd tw nhién, ctra hop, d6 gb ndi that gia dinh ... cia Céng ty dwoc
khach hang danh gia la chat lwong san phdm bao dam, sang trong va gia ca dwoc thi truéng
chép nhan.

V&i kinh nghiém va uy tin vé cung cap san phadm dd gb néi that cao cép & thj trwdng Ha Nai noi
riéng va thi trwong Viét Nam néi chung va cac ké hoach dau tw trong twong lai, Cong ty sé tap
trung phat trién chiéu sau va mé réng san xuét, nang cao ndng luc san xuét va khdng ngirng cai
thién chat lwong san phadm nham dwa Coéng ty phét trién virng manh hon trong thoi gian téi. Tai
thi trwérng mién Béc, cac co sé& san xuat dd gb c6 thuwong hiéu gb ngoai Bac dwoc coi la dbi tha
canh tranh véi Cong ty nhw: Kim Quy, Tién Son, Thanh Ha, Hoan Cau; dinh huwéng khach hang
clia cac doanh nghiép nay la hwdng téi khach hang binh dan va kha. Béi véi thj trwéng mién
Nam hién tai quy md cta Céng ty chwa thé dat bang Hoang Anh Gia Lai, Sai Gon Xanh hay
Trwong Thanh.Tuy nhién, bang kinh nghiém va sy manh dan dau tw cho céng nghé san xuét
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mai, Cong ty hy vong sé canh tranh dwoc véi nhirng doanh nghiép nay tai thi trwéng mién Nam
trong thoi gian t¢i va xuat khau ra nwéc ngoai vao thi treng nhw My va Chau Au.

Dbi v&i cac mang kinh doanh khac nhw B4t dong san, cao su va dau tw, khai thac mé la céac
mang kinh doanh méi clia céng ty nén quy mé con han ché. Hién nay, Cong ty chwa cé doanh
thu va loi nhuan tlr bat dong san, hoat dong khai thac mé ma chi c6 thé mang lai doanh thu trong
nam sau. Chién lwoc cla cong ty la tirng bwéc tinh Ity kinh nghiém va tiém Iwc vé nhan sw, tai
chinh dé phat trién cac mang nay trong théi gian sap tdi.

9.2 . Trién vong phat trién caa nganh

9.2.1 Trién vong phét trién cda nganh gé

Trong nhirng ndm vira qua, nganh dd gd ndi that da phat trién khong ngirng va tré thanh mot
trong nhirng nganh xuét khau mdi nhon cla Viét Nam. Tuy nhién, do anh hwéng cuta suy thoéi
kinh té, cac doanh nghiép Viét Nam dang gdp rat nhiéu khé khan trong xuat khau, ké ca t&i
nhirng thj trwdng co badn nhw My hay EU. Theo s6 liéu théng ké chinh thie tir Tdng cuc Hai quan
Viét Nam, tinh chung 8 thang nam 2010, kim ngach xuat khdu sé&n phdm gb clta Viét Nam dat
1,55 ty USD, téng 30% so vé&i cung ky ndm 2009. Dy kién ndm nay nghanh xuét khau gé sé dat
muc tiéu xuét khau la 3 ty USD.

Céc doanh nghiép dd gd xuét khau dang quay lai tap trung vao thj tredng noi dia, khién sw canh
tranh cda thi trwdng ngay cang khéc liét, nhwng chinh cac doanh nghiép nay lai gap khé khan
trong viéc phuc vu ngudi tiéu dung trong nwéc béi sw khac nhau gitra thi hiéu cla thi trudng Viét
Nam va thé gid¢i cling nhw s thiéu hut cia moét hé thédng phan phéi va ban 1& hiéu qua. Pay c6
thé coi 1a lgi thé ctia cac Doanh nghiép c6 truyén théng va kinh nghiém phan phdi sdn pham noi
dia n6i chung va Dai Chau nai riéng.

Ngoai ra, do chinh sach kich cau hep Iy cGia nha nwéc va ciing nhw nhu cau xay dung cta nguoi
dan tang cao, thi trwong dd gb tiéu dung Viét Nam van dat mde tang trwéng hang nam [én téi
15%. Cung véi ngudn vén FDI vao thi trwéng bat dong san, nhét la thi trwong bat dong san cao
clp ngay cang tang cao, trong d6 cé cac linh vwe khach san, khu chung cw cao cép, khu van
phong cao cép. Chi tinh riéng dia ban Ha Noéi c6 rat nhiéu khach san 5 sao dwoc quy hoach,
nhiéu khu can hd cao cap dwoc cip phép va tién hanh dau tw, nhiéu toa nha van phong cao cap
vira dwoc khéi cong xay dwng.

9.2.2 . Trién vong phat trién cda nganh bat déng san

Cung v&i sy phat trién kinh té xa hdi va gia tang thu nhap cda ngudi dan, nhu cau sbng trong mét
méi trwdng an toan, hién dai véi cac tién ich cao cip phat trién ngay cang nhanh. Tai cac thanh
phd nang déng, cac trung tam kinh té xa hoéi da thu hat mét lwong 16n ngwdi lao déng ciing nhw
cac nha dau tw trong va ngoai nwéc. Do vay, nhu ciu vé nha & dwoc du béo la rat Ion.

Theo Du bdo tang trudng dan sé va Chién lwgc do thi hoa téi nam 2010 dan sb ca nwéc la 93
triéu ngwoi. Dw kién dan sb dé thj sé tang khoang 1,14 triéu ngwdi/nam, dua téng dan sé do thi
ca nwéc lén 30,4 triéu nguoi chiém 33% sb dan ca nuéc. D4t xay dwng dd thi sé la 243.200 ha,
chiém 0,74% dién tich dat tw nhién c& nwdc, binh quan 80m2/ngwdi. Téi ndm 2020 dan sb ca
nwéc dy kién 14 103 triéu nguwdi, trong d6 dan sd dd thi 1a 46 triéu ngwdi, chiém ty & 45% sé dan
ca nwdc, binh quan tang 1,56 triéu ngudi/ndm. DAt xay dwng do thi sé 1a 460.000 ha, chiém
1,40% dién tich d4t tw nhién ca nwéc, binh quan 100m2/ngudi .

Theo Chién lwgc d6 thi hda ctia Nha nwéc, nhu cau xay dwng nha & dén nam 2010 phai dat chi
tiéu dién tich nha & binh quan 10-12 m2/ngwdi va dén ndm 2020 la 18-20m2/ngudi theo cac
chwong trinh phat trién nha nhdm cung cép céac loai nha & phiu hop véi cac dbi twong xa hoi co
nhu ciu va mirc thu nhap khac nhau. Xay dwng cac céng trinh phuc vu céng cdng, bdo ddm danh
tr 3-5m2 dat/ngudi, dap wng nhu cau vat chat va tinh than cGa nhan dan & tirng dé thi, danh 5%
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quy dat d6 thi cho xay dwng cong trinh phuc vu céng cdng. Theo xu hwéng trén, nhu cau vé nha
& cla Tha d6 Ha Noéi trong nhirng nam t&i con rat Ién, tao diéu kién cho sy phat trién bén virng
va 6n dinh cha Céng ty.

V&i sy gia ting tbc dd dd thi hoa nhw dy bao, bén canh sy téng trwdng can ho va nha & cao cép,
nhirng nam t&i dwoc dy béo vé sy bung nd thi tredng nha & danh cho ngwdi ¢ thu nhap trung
binh.

Nén kinh té hoi nhap ngay cang sau réng, cac cong ty nwédc ngodi xam nhap vao thi truong Viét
Nam cuing véi sb lweng I&n ddi ngii chuyén gia nuwéc ngoai. Do vay, nhu cau én dinh ché & cho
déi twong nay dwoc dw bao véi xu hwdng gia tang manh trong théi gian téi.

9.2.3 . Trién vong phét trién cda nganh xuat nhap khau Cao su:
Nén kinh té thé gi¢i phuc héi nén nhu cau cao su trong twong lai sé tang cao. Thém vao dé, do
tinh hinh chinh trj & Thai Lan 1a nwéc xuat khdu cao su 16n trén thé gi¢i chwa 6n dinh nén sé anh
hwéng dén thi trudng Cao su thé gidi.

Theo s6 liéu clia Tdng cuc Hai Quan, trong thang 8, lwong cao su xuét khau dat 104 nghin tén,
tang 17,5% so vé&i thang trwéc va kim ngach dat 277 triéu USD, tang 12,9%. Ca lwgng va tri gia
xuét khau cao su trong thang 8 déu lap ngwdng ky luc méi, cao hon 14,7% vé lwong va 40,2% vé
tri gia so v&i mire ky luc cta thang 12/2009.

Tinh dén hét thang 8/2010, lwong xuat khdu cao su dat 431 nghin tan, ting 4,3% va kim ngach
dat 1,18 ty USD, tang 93,8% so v&i cung ky nam 2009.

Trung Quéc 1a thj trwéng dan dau vé nhap khau cao su cla Viét Nam trong 8 thang qua véi 252
nghin tan, gidm 12,3% so v&i 8 thang/2009 va chiém 58,5% tdng lwong cao su xuét khau cla ca
nwéc. Tiép theo la Malaixia: 27 nghin tan, tdng 61,1%; Han Quéc: 21,4 nghin tan, tdng 17,4%;
Dai Loan: 18,6 nghin tan, tang 37,8% va Blc: 15,9 nghin tan, tang 41,7%...

9.2.4 . Trién vong phét trién cga nganh khai thac mé:

Sau khiing hoang kinh t&, san xuat cong nghiép ting trwéng tét, day Ia yéu td thuan loi cho thi
trwdng kim loai co ban nam 2010. Gia chi dy doan sé ting trong nam nay nh& nhu cau cao t
phia cac nha san xuét 6t6 va pin, ac quy toan cau, dac biét [a Trung Quéc va An Do. Thei gian
qua, doanh sb ban 6t6, pin va &c quy tai hai quéc gia tiéu thu chi hang dau thé giéi tang cao da
khuyén khich cac nha nhap khdu noi day tim dén méat hang nay nhiéu hon. Nhu cau tiéu thu
nhom, ké&m, thiéc va thép khong gi trén thi trwong thé gidi cling dwoc du bao sé tang, dac biét &
Trung Quéc va céc nén kinh t& dang ndi chau A. V&i kém, nhu cau mat hang nay dwoc dy béo sé
tang & mirc twong dwong véi mirc tdng cla gia ddng. Gia kém nam 2010 cé thé dat trung binh
2.270 USD/tAn va cau sé vuot cung khodng 86.000 tan.?, Pay 1a co hdi cho cac doanh nghiép
khai thac va ché bién khoang san néi chung va chi, kém ndi riéng trong nam 2010.

Viét Nam c6 nhiéu khoang san kim loai nhwng tri¥ lwgng khéng nhiéu. Céng nghiép khai thac va
ché bién khoang s&n mét mat tao ra ngudn nguyén liéu 6n dinh cho cac nhu ciu trong nwédc, mat
khac gidp loai trir sw phu thudc vao ngudn nguyén liéu nhap khau. Chinh vi tdm quan trong cla
nganh cdng nghiép nay, Chinh phd da c6 nhirng chl trwong nham s& dung hiéu qud moi tai
nguyén, khoang san cta dat nwéc, khuyén khich phét trién cong nghiép khai thac va ché bién
khoang san. Dbi v&i viéc khai thac, ché bién va st dung quéang chi, kém, Chinh pha da ban hanh
Quyét dinh 176/2006/QD-TTg vé viéc phé duyét Quy hoach thdm do, khai thac, ché bién va st

% Ngudn: http://www.vinachem.com.vn/ViewHotnewsDetail.asp?HotID=4689&VDHN=0
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dung quéng chi, kém giai doan 2006 - 2015, c6 xét dén nam 2020 véi dinh hwéng phat trién
nganh la xay dwng nganh khai thac, ché bién quéng va luyén chi, kém tré thanh nganh céng
nghiép phat trién én dinh va bén virng; hoat dong khai thac, ché bién quang phai dap ng téi da,
kip thdi nhu ciu nguyén liéu khoang véi chat lwong phi hop cho cac nha may luyén chi, kém.
DPén ndm 2010, phai dap (rng mot phan nhu cau chi, kém kim loai cGia nén kinh té; trong giai doan
2011 - 2020 sé tdng nhanh san lwong, dap &ng ti da nhu cau trong nwéc; ting cwédng kha néng
canh tranh ctia san pham tinh k&m, chi va kim loai chi, kém trén thj trwong quéc té.

Theo quyét dinh nay thi nhu ciu chi kém phuc vu cho nganh céng nghiép Viét Nam |a rat I6n. Viéc
khai thac va ché bién quang chi kém dang dwoc tién hanh chi yéu 1a nhd 1 tai cac diém mé co
tr@ lwong khong Ién. Do dd, trong thoi gian téi, nganh khai thac, ché bién chi, kém rat cé tiém
nang phat trién.

9.3 . Panh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién caa Cong ty véi dinh hwéng cda nganh,
chinh sach caa Nha nwéc

Can ct vao tinh hinh phét trién kinh té trong nwéc va quéc té, vao nhu ciu can ho cao cép, st
dung cac san phadm db gb cao cap clia nguoi tiéu dung, va nhu cau khoang san va cao su. Cong
ty Cé phan Tap doan Dai Chau d&t ra muyc tiéu tap trung vao ndm mang hoat déng chinh & hoat
dong San xuét, Kinh doanh sadn phdm dd g noi that cao cép; Bat dong san; Xuat nhap khu
thwong mai ma cht yéu |a cao su; Dich vu va dau tw, khai thac mé. Néi chung, chién lwoc va dinh
hwéng nay ctia Cong ty 1a phu hop véi dinh hwéng phat trién chung cla toan nganh, véi chinh
sach cta Nha nuwéc cling nhw xu thé phat trién chung trén thé gidi.

10. Chinh sach déi vé&i nguwei lao dong
Tinh dén thoi diém 30/06/2010, tdng sb lao dong ctia Cong ty 1a 111 nguoi.
Bang 13: Co’ cau lao déng phan theo trinh d6 hoc van tai th&i diém 30/06/2010

S6 lwong

Tiéu chi -
N

I. Phan theo trinh d6 hoc van

1. Trén dai hoc 1 1
2. Trinh d6 dai hoc 10 10 20
3. Trinh d6 cao déng, trung cap 23 12 35
4. Céng nhan ky thuat va lao dong phd théng 54 40 94
Il. Phan theo phan coéng lao dong
1. H6i déng quan tri/ Ban giam dbc 1 3 4
2. Lao dong quan ly 23 12 35
3. Lao dong truc tiép 64 47 111

Nguén: Cong ty cé phan Tép doan Pai Chau

10.1 Chinh sach déi v&i nguwei lao dong
% Ché do lam viéc

Nguwoi lao dong trong Cong ty déu c6 hop ddng lao ddng theo ding luat lao ddng. Nguwdi lao
dong dwoc hwéng bao hiém xa hoi, bdo hiém y té theo dung quy dinh. Cong ty thwc hién ché
dd lam viéc 6 ngay /tuan va 8 gid/ngay.
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Cong ty thwe hién ché do lam thém gid, ché dd thai sén, chdm séc con nhd theo dung Luat
hién hanh.

*,
o

Chinh séach tuyén dung, dao tao

Cong ty dang xay dwng chinh sach lwong riéng phu hop véi dac trweng nganh nghé hoat dong
va bdo dam cho ngwoi lao dong hwéng day da cac ché do theo quy dinh cta Nha nwéc, phu
hop véi trinh d6, nang lwc va cong viéc cla tirng ngudi, tao dwoc sy khuyén khich can bod
cobng nhan vién clia Céng ty hang say lam viéc. Cong ty thwc hién chinh sach thuwdng hang
ky, thwdng dot xuat cho ca nhan va tap thé. Viéc xét thwéng can clr vao thanh tich cla ca
nhan hodc tap thé trong thwc hién coéng viéc dat hiéu qua cao, cé sang kién trong cai tién
phwong phap lam viéc, c6 thanh tich chéng tiéu cuc, 1ang phi.

°,
*

% Muc lwong dy tinh binh quan dau ngudi chwa bao gébm ca tién an trua va tién bao hiém xa
héi la: 3.000.000 ddng/nguwdilthang. Mirc lwong tdi thiéu 1a 2.000.000 déng, mic lvong cd
thé trén 5.000.000 déng ddi vé&i nhan vién k¥ thuat cé trinh do tay nghé cao. Mirc lwong cuia
can bd quan ly 1a tir 5.000.000 ddéng dén 7.000.000 dbng/thang. Hang ndm, Céng ty déu mua
bao hiém cho can bd cdng nhan vién lam viéc theo hop déng dai han theo quy dinh ctia nha
nwéc.

10.2 Chinh sach tuyén dung dao tao

°,
0.0

Tuyén dung:
Muc tiéu tuyén dung ctia Céng ty 1a thu hat ngudi lao déng c6 ndng lwc vao lam viéc cho
Cong ty, dap &ng nhu cAu mé rong san xuét kinh doanh. Tuy thudc vao tirng vi tri d@m nhan
ma c6 nhirng tiéu chuan quy dinh phi hop.
= Céan bd quan ly: Téi thiéu tét nghiép cao déng, dai hoc vé Iinh v kinh t&, x& hoi, k§
thuat.Can bo phong Marketing va nghiép vu xuét nhap khau: Tt nghiép dai hoc cac
nganh lién quan, can phai cé kién thirc va kinh nghiém vé thuwong mai québc té.
= Can bo phong hanh chinh t6 chirc: Tét nghiép dai hoc, hiéu biét vé luat lao dong va
thd tuc hanh chinh.
= Cén bd phong k¥ thuat: Tét nghiép dai hoc, cao dang cac nganh k¥ thuat lién quan.

= Co6ng nhan: Tét nghiép phd théng co s& trd 1én va cé sirc khoé tét va cé khad nang
lam viéc theo ca, c6 y thirc ky luat lao dong.

)
%

% Dao tao:

Céng ty chu trong viéc ddy manh cac hoat ddng dao tao, bdi dwéng, dac biét 1a nam bat cac
yéu ciu vé k¥ nang tac nghiép dam bao phi hop véi tiéu chuén 1ISO 9001, k§ ndng vé nghiép
vy chuyén mén. Viéc dao tao tai Cong ty dwoc thyc hién theo hwdng sau:

= Dao tao nhan vién mai: Sau khi dwoc tuyén dung, nhan vién méi sé duwoc Cong ty to
chic dao tao d& nam rd vé nodi quy lao dong, trach nhiém quyén han duoc giao,
phuwong phap va ky nang thwc hién cong viéc, ISO 9001.

= Dao tao thwdng xuyén: can ct vao nhu cau phat trién ctia Cong ty, nang luc, trinh do
can bo, mirc dd gén bé véi Cong ty, Cong ty dinh ra ké hoach dao tao dwdi nhiéu
hinh thire: ¢l di dao tao, dao tao tai chd bang cac khoa huén luyén... Két qua sau
méi khoa hoc dwoc bdo cdo day di ngay d& Cong ty danh gia hiéu qua clta céc
phwong phap va hinh th&c dao tao.

11. Chinh séach cé tiec

Can clr theo diéu |& cha Cong ty, ty 1&é cb tirc hang ndm do Hoi dbdng quan tri d& xuéat va do Dai hoi
ddng cb dong quyét dinh nhw sau:
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% Cong ty chi dwoc tra ¢b tirc cho cac cd dong khi kinh doanh c6 13i, hoan thanh nghia vu ndp
thué va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat. Ndm 2009, so tinh hinh san xuét
kinh doanh dworc cai thién nén ban giam déc da tra co tirc véi ty 1& 12%.

>

< Co6ng ty phai dam bao sau khi trd hét sé cb tlrc da dinh, Cong ty van dam bao thanh toan du
cac khoan no va cac khoan nghia vu tai san khac dén han phai tra

< Cb doéng dworc chia cd tirc theo ty 1& vdn gop. Ty lé cb tire sé dwoc Dai hoi cd déng quyét dinh
dwa trén dé xuét cla Hoi ddng quan tri cdn c trén két qua hoat dong kinh doanh cGa ndm tai
chinh va ké& hoach kinh doanh clia cac nam tgi.

< Chinh séach ¢ tirc ctia Cong ty ddm bao quyén lgi cho cd déng va kha ndng mé réng san xuét
va tang trwdng trong twong lai.

v’ MUrc trd cb tirc nam 2008 1a 0%.
v’ MUrc tra cb tlirc nam 2009 la 12% (tra cb tire bang cb phiéu).
12. Tinh hinh hoat dong tai chinh

Nam tai chinh ctia Céng ty bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nam. Bao cdo tai chinh ctia Coéng ty dwoc lap va trinh bay phi hop véi cac chudn muc ké toan
cla Viét Nam

12.1 Céc chi tiéu co ban
Trich khau hao tai san cé dinh

Tai san cb dinh dwoc khau hao theo pwong phap dwdng thdng dwa trén thoi gian hiru dung wéc
tinh phu hop véi huwéng dan tai Quyét dinh 206/2003/QD-BTC ngay 12 thang 12 nam 2003 cla
BO Tai chinh. S& nam khau hao cda cAc loai tai san cd dinh nhw sau:

R Nha xwéng, vat kién tric 06 - 25 ndm
R Phwong tién van tai, truyén dan 06 - 10 ndm
* Tai san c6 dinh khac 03 - 08 nam
% Méay moc thiét bi 05 - 12 n&m

Mtrc thu nhap binh quan

N&m 2009, Céng ty duy tri mirc thu nhap binh quan cta ngwdi lao déng la 4.000.000 dbng/thang.
Dw kién 2010 va 2011, mdc thu nhap binh quan lan lwvot dat 5.000.000 dbng/thang va 7.000.000
déng/thang

Thanh toan cac khoan ng dén han
Trong qué kh dén nay, Cong ty chwa c6 khodn no nao qué han.
Céac khoan phai nop theo luat dinh

Dén thoi diém hién nay, Cong ty khéng c6 cac khodn ng thué TNDN qué han. Sé dy thué TNDN
tai 30 thang 9 nam 2010 bao gdm thué thu nhap doanh nghiép tam tinh cta Quy I, Quy Il va Quy
[l nd3m 2010. Theo Quyét dinh sb 12/2010/ QD-TTg ngay 12 thang 02 nam 2010 cla chinh pha,
thué thu nhap doanh nghiép tam tinh Quy | dwoc gia han dén hét 30 thang 10 nadm 2010. Trong
thang 10, cdng ty d& ndp da sé thué TNDN tam tinh ctia Quy | ndm 2010:

Trich lap céac quy

Theo Diéu I& cha Cong ty, hang ndm lgi nhuan clda Coéng ty sau khi ndp thué cho Nha nwéc theo
quy dinh sé dwoc dung dé trich 1ap cac quy va chi tra cd tirc cho cac ¢ déng theo quyét dinh cda
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HDQT va bai hoi ddng cbé déng. Mdrc trich 1ap cac quy va murc chi trd b tirc do HDQT dé xuét va
phai dwoc Dai hdi ddng cb déng chap thuan.

Trong nam 2009, Dai hoi ddng cb déng da théng nhat khong trich 1ap cac quy cta doanh nghiép
do hiéu qua san xuét kinh doanh khéng cao. Sang ndm 2010, do tinh hinh kinh doanh dwoc cai
thién nén cong ty thwc hién trich cac quy theo ty I1é nhw sau:

% Quy dw phong tai chinh: 3% Loi nhuan sau thué
< Quy dau tw phat trién: 5% loi nhuan sau thué
< Quy khen thwéng phuc loi: 3% Loi nhuan sau thué
< Quy du trlr bd xung vén diéu 1&: 5% Loi nhuan sau thué
Sb duw cac khoan vay va no ngan han vao ngay két thuc nién do ké toan cac ndm nhu sau:

Bang 14: Tinh hinh vay va ne ngan han cta Céng ty tir nam 2008 dén Quy 111/2010
Don vj: triéu déng

Déi twong 31/12/2008 31/12/2009 30/09/2010

Vay va ne ngan han

1 Ngan hang TMCP A Chau 1.750 1.566 7.940
Ngan hang TMCP Cbng thwong
2. ; . 9.500 6.964 25.599
Viéet Nam — Chi nhanh Quang
Ngan hang TMCP Eximbank Viét
3 Nam — Chi nhanh Lang Ha 1.400 1.400
4 Ngan hang TMCP Quén doi
Vay dai han dén han tra 1.400 2.395
Téng coéng 12.650 10.925 35.539

Ngudn: BCTC da kiém toan 2008, 2009, BCTC hop nhét 9 thang d&u nam 2010

S6 du cac khoan vay va no dai han vao ngay két thac nién do ké toan cac ndm tai chinh nhw
sau:

Bang 15: Tinh hinh vay va ne dai han caa Coéng ty tlr nam 2008 dén Quy 111/2010
Pon vi: triéu dong

Do6i twong 31/12/2008 31/12/2009 30/09/2010
1 Ngan hang TMCP A Chau 3.966 2.566 2.916
Ngan hang Cong thuwong Viét nam- Chi .
2 nhanh KCN Quang Minh 8.952 9.225(%)
Ngén hang TMCP Eximbank Chi nhanh
3 H6 Chi Minh 13.500
Chi nhanh Ngan hang Céng thuong
4 khu Cong nghiép Quang Minh 11.900(**)
5 Ngén hang TMCP Quéan déi 999
Téng C@ng 3.966 11.518 38.540

Ngudn: BCTC d4 kiém toan 2008, 2009, BCTC hop nhét 9 thang dau ndm 2010
(*): S6 dw khodn vay dai han ctia Céng ty CP Tap doan Dai Chau
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(**): S6 dw khoan vay dai han cia Céng ty CP DC Phi Ha

Bang 16: Cac khé wéc vay dai han cta Cong ty

Tén khé wéc/ Hop NEVAYZ Y Ngay dén

Gia tri vay

L&i suat Ké hoach

dong tin dung

han

(%/nam) trano

6 thang trd 1 1an 6 thang tra 1 1an

09.19.0020/HBTD  13/8/2009 13/8/2014 10 tydéng (vay 60 thang)  (vay 60 thang)
SHN.0124007/01 Géc tra déu Géc tra déu
TDDN 24/10/2007 24/10/2012 7ty dbng trong 60 thang  trong 60 thang
Gbc tra déu Géc tra déu
201000358 16/6/2010 16/2/2012 12.5 ty ddng trong 180 thang trong 180 thang
Gbc tra déu Géc tra déu
201000381 23/6/2010 23/12/2012 1ty déng trong 180 thang trong 180 thang
Gbc tra déu Géc tra déu
1009900105 9/4/2010 9/4/2013 1.2ty déng trong 36 thang  trong 36 thang

Ngudn: Céng ty CP Tap doan Dai Chau

Tinh hinh c6ng ng hién nay

S6 du cac khodn phai thu vao ngay két thic nién do ké toan cac nam tai chinh nhu sau:

Bang 17: Cac khoan phai thu caa Cong ty qua cac nam (2008 — Quy 111/2010)

Don vi: triéu déng

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 30/09/2010
Phai thu ttr khach hang 9.877 13.791 74.641
Tra trwdc cho ngudi ban 1.989 3.532 19.086
Phai thu khac 81 1.037
Téng 11.866 17.404 94.764

Ngudn: BCTC da kiém toan 2008, 2009, BCTC hop nhét 9 thang dau ndm 2010

Céac khoan phai tra

Sb dw cac khoan phai trd vao ngay két thic nién do ké toan cac ndm tai chinh nhw sau:

Bang 18: Tinh hinh cac khoan phai tra ctia Céng ty qua cac nam (2008 — Quy 111/2010)

Pon vi: triéu déng

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 30/09/2010

1. Phai trd ngwdi ban 3.810 13.931 60.609
2. Nguwoi mua tra tién treéc 7.974 5.647 10.921
3. Thué va cac khoan phai trd Nha nuwéc 2.256 4.450 10.626
Trong dé

- Thué GTGT 780 2.744

- Thué TTBB 0

- Thué XNK 0 990 182
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- Thué TNDN 1.476 3.460 7.700

4. Cac khoan phai tra khac 2.307 13.460 836

5. Chi phi phai tra

Téng 16.347 37.488 82.992

Ngudn: BCTC da kiém toan 2008, 2009, BCTC hop nhat 9 thang dau nam 2010

Céac khoan phai tra ngwoi ban nam 2010 tang manh so v&i 2009 do Céng ty mua 6 t6 clia Cong ty
Hai Au nhwng chwa thanh toan. Dw kién cac khodn nay sé dwoc thanh toan trong ndm 2010. Céac
khodn phai trd khac gidam manh trong ndm 2010 do hoan nhap 9 ty cac khoan nhan &ng trwdc tién
mua c6 phiéu clia cac cd dong.

Sé dy thué TNDN tai 30 thang 9 ndm 2010 bao gdm thué thu nhap doanh nghiép tam tinh ctia Quy |,
Quy Il va Quy Il n&m 2010. Theo Quyét dinh sb 12/2010/ QD-TTg ngay 12 thang 02 nam 2010 cla
chinh pha, thué thu nhap doanh nghiép tam tinh Quy | dwoc gia han dén hét 30 thang 10 nam 2010.
Trong thang 10, coéng ty da nop du s thué TNDN tam tinh cGa Quy | ndm 2010.

12.2 Céc chi tiéu tai chinh co ban
Bang 19: Cac chi tiéu tai chinh cta Céng ty (2008 - Quy [11/2010)

Chi tiéu Ponvi 2008 |

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

- Hé sbé thanh toan ngén han = TSLD/No ngén han Lan 136 1,22 1,55

- Hé sé thanh toan nhanh Lan 046 043 117
= (TSLD — Hang tén kho)/Ng ngén han

Chitiéu vé co cau vén

- Hé sb No/Téng tai san Lan 0,52 0,61 0,42

- Hé sé No/Vdn chu sé hivu Lan 1,10 159 0,78

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

- Vong quay hang tén kho ‘ Lan 174 293 331
= Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan

- Doanh thu thudn/Téng tai san Lan 084 1,13 0,46

Chi tiéu vé kha nang sinh lgi

- Hé s loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan Lan 001 0,07 0,10

- H s6 lgi nhuan sau thué/Vén chi sé hiru Lan 002 021 0,09

- Hé s lgi nhuan sau thué/Téng tai san Lan 0,01 0,08 0,05

- Hé sé loi nhuan tr HDKD/Doanh thu thuan Lan 0,02 0,10 0,13

Ngudn: B4o céo kidm toan 2008, 2009, BCTC hop nhat 9 thang dau n&m 2010
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13. Héi déng quan trj, Ban Téng Giam déc, Ban kiém soat va Ké toan
truéng

13.1 Danh sach Héi dong quan tri
1. Ho vatén: PUONG DUPC HOA

Gigi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 24/7/1958

Noi sinh: Ha Tinh

CMND: 011604166 do cong an Ha Noi cap ngay 06/10/2007
Qubéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Hwong Khé, Ha Tinh

Bia chi thwdng tra: 40 Pham Huy Théng, Phwong Ngoc Khanh, Ba Binh, Ha Noi
Dién thoai lién lac: 04.3719 4353

Trinh d6 van hoa: 10/10

Trinh d6 chuyé&n mon: Ct nhan kinh té, ngoai ngi.

Qua trinh cbng tac:

= T 1975 - 1985: Hoc tap va cong tac tai Tiép Khac;

= T 1985-1992: Cébng tac tai B6 Cong an Ha Noi;

= T 1992-1993: Phé Giam déc Cong ty Hai Au- Ha Noi

= T 1993-1995: Giam dbc khach san EDEN ;

= T 1995-1998: Giam dbc khach san EDEN kiém Giam dbc khach san
Thién Bwdng - 2 Phan Binh Phung - Ha NJi

= T 1998-2007: Chu tich HDQT kiém Giam déc Cong ty C6 phan EDEN

78 Tho Nhudm - Ha Noi.
= T 2000 dén nay:  Chu tich HDQT kiém Téng Gidm doc CTCP Tap doan Dai
Chau, t6 23 cum 4 phuong Nhat Tan, Tay Ho, Ha Noi:
Ter 1975 - 1985: Hoc tap va cong tac tai Tiép Khac;

Chtrc vu hién tai: Cha tich HDQT kiém Tdng Giam déc CTCP Tap doan Pai Chau

Chic vy dang ndm gii & cac td chirc khac: Cha tich HDQT Céng ty CP EDEN, Cha tich
HDQT Céng ty C6 phan DC Phu Ha, Cha Tich HDQT Céng ty CP Pau tw Phu Thwong.

So cb phan s& hiru ca nhan tai thoi diém 21/07/2010: 784.912 ¢b phan, chiém 4,79 % vén
dieu 1é
Ty |& s& hiru chirng khoan clia nhirng ngwdi lién quan tai thdi diém 21 thang 7 ndm 2010:

= Ba Tran Thi Anh Nguyét (Vo): 142.495 cb phan, chiém 0,87 % vén diéu lé

=  Ong Puwong Dirc Thang (Em trai): 1.850 cb phan, chiém 0,01 % vén diéu lé

C4c khoan no déi véi Cong ty: Khong
Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Khéng

Loi ich lién quan déi v&i té chire phat hanh : Khéng
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2. Hovatén: TRAN THI ANH NGUYET

Gidi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 18/4/1964

Noi sinh: Vinh

CMND: 011123393 do cdng an Ha Noi cap ngay 14/8/2003
Qubéc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Nghi Xuan, Ha Tinh

Dia chi thwdng tru: 40 Pham Huy Théng, Ngoc Khanh, Ba Dinh, Ha Noi
Pién thoai lién lac: 04.3928 1679

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén moén: Thac sy y khoa

Qua trinh cbng tac:

= T 1994 - 1999: Nhan vién phong kinh doanh-Céng ty Dwoc
pham thiét bj Y té, Ha Nai.

= T 1999 — 6/2008: Giam dbc Phong kham da khoa, 98 Hang
Budm, Ha Noi;

= Tw 1/7/2008 dén nay: Tong Giam doc Cty CP dwoc pham thiét by
té Ha Noi

Chtrc vy hién tai: Uy vién HDQT Céng ty C phan Tap doan Dai Chau
Chtrc vu dang ndm gitr & cac té chirc khac: Téng giam déc Céng ty CP dwoc pham thiét bj y
té Ha Noi.
S6 cb phan sé& hiru ca nhan tai thdi diém 21/07/2010: 142.495 cb phan, chiém 0,87 % vén
diéu lé.
Sb ¢b phan cla nhitng nguoi cé lién quan tai thoi diém 21/07/2010:

=  Ong Puong Blrc Hoa (Chdng): 784.912 ¢b phan, chiém 4,79 % vén didu I&

= Ba Tran Thi Kim Ngan (Chi gai): 1.248 c6 phan, chiém 0,008% vén diéu 1&

Hanh vi vi pham phép luat (néu cé): Khéng
Céc khoan no déi véi cong ty (néu co): Khong
Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cong ty: Khéng

3. Hovatén: NGUYEN BU’'C NANG

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 12/09/1965

Noi sinh: Ha Noi

CMND: 011755738 do cdng an Ha Noi cap ngay 03/5/2007
Qubéc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: bong Dw, Gia Lam, Ha Noi
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Dia chi thwong tra: 118 tap thé thiét bi dién &nh —328 Nguyén Tr&i- Thanh Xuan-
Ha Noi

Dién thoai lién lac: 04.37183635

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Cl nhan kinh té

Qua trinh cbng tac:

= Tir1983-1998: Nhan vién xi nghiép thiét bj dién anh Ha Nbi

= T 1999-7/2004: Nhan vién Céng ty CP Eden 78 Thg Nhudm -
Ha Noi.

= T 1/8/2004-2006: Quan dbc phan xwéng Coéng ty CP Pai Chau

= Tir 2006 dén nay: Pho giam dbc cong ty CP Pai Chau

Chtre vu hién tai: Uy vien HDQT kiém Pho Giam déc Cong ty Cb phan Tap doan Dai Chau
Chtrc vu dang ndm gitr & cac tb chire khac: Khéng

So cb phan sé& hiru ca nhan tai thoi diém 21/07/2010: 22.458 cb phan, chiém 0,14 % vén
diéu le

Sb6 ¢b phan cta nhirng nguwoi c6 lién quan: Khdng

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khéng

Thu lao va céc khoan lgi ich khac: Khdng

Loi ich lién quan déi vé&i té chire phat hanh: Khong

4. Ho vatén: DANG THANH NGA

Gidi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 08/04/1978

Noi sinh: Ha Nam

CMND: 011939634, Cong an Ha N&i cip ngay 02/02/2010
Qubéc tich: Viét Nam

Déan toc: Kinh

Qué quan: Binh Luc, Ha Nam

Dia chi thwdng tra: SN34 - Ngd 71 Tan Ap - Phic Xa- Ba Dinh — Ha Noi
Dién thoai lién lac: 04.37194353

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: Clr nhan Kinh té

Qua trinh cbng tac:

= T 2000 - 2006 Ké toan Cong ty TNHH Nhwa va co khi Hong
Hai

= T 12/2006 - 02/2007: Ké toan Cong ty C6 phan Dai Chau;

= T 03/2007- 12/2007 Thanh vién Ban Kiém soat kiém nhan vién
hanh chinh Céng ty C6 phan Dai Chau

= Tl 01/2008 — nay Ké toan trwdng Cong ty CP Tap doan Dai
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Chau
Chtre vu hién tai: Uy vien HDQT kiém Ké toan trwdng Cong ty C6 phan Tap doan Pai Chau
Chtrc vu dang ndm gitr & cac td chire khac: Khong
So cb phan s& hiru ca nhan tai thoi diém 21/07/2010: 12.629 cb phan, chiém 0,08 % vén
dieu lé
Sé cb phan cla nhirtng nguoi cé lién quan: Khéng
Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khéng
Thu lao va céc khoan lgi ich khac: Khdng

Loi ich lién quan déi vé&i té chire phat hanh: Khong

13.2 Ban kiém soat

1. Hovatén: PUONG LAN PHUONG

Gidi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 20/10/1981

Noi sinh: Néng trwdng Thach Ngoc, Thach Ha, Ha Tinh
CMND: 183227653

Qubéc tich: Viét Nam

Déan toc: Kinh

Qué quan: Hwong Long. Hwong Khé, Ha Tinh

Dia chi thwong tru: Thén Ngoc Hoi, xa Ngoc Son, Thach Ha, Ha Tinh
bién thoai lién lac: 04.3719 4353

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ké toan

Qua trinh cbng téc:
. Tir 05/2006 — 02/2007 Ké toan Cong ty CO phan bai Chau
Trwdng Ban Kiém soat kiém nhan vién hanh

=  Tw 03/2007 - : PN ,
v nay chinh Cdéng ty CO phan Tap doan Pai Chéu;

Chtc vy hién tai: Trwdng Ban Kiém soéat kiem nhan vién hanh chinh Céng ty C6 phan Tap
doan Dai Chau.

Chtrc vy dang ndm gitr & cac t6 chirc khac: Khong

S(‘? cb phan s& hiru c& nhan tai thoi diém 21/07/2010: 5.934 cb phan, chiém 0,036 % vén
dieu lé.

Sbé ¢b phan cta nhivng nguwoi c6 lién quan: Khdng

C4c khoan no déi véi Cong ty: Khong

Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Khong

Loi ich lién quan ddi véi té chirc phat hanh: Khoéng

2. Hovatén: VO THI HAI HA
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Gigi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 24/03/1982

Noi sinh: Ha Noi

CMND: 012077461 cAp ngay 12/10/1997 tai Cong an Ha Noi
Qubéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Ha No6i

Dia chi thwong tra: T4 51, Cum 8, Phwérng Phi Thwong, Tay HO, Ha Noi
Dién thoai lién lac & co quan: 04. 3719 4353

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ké toan

Qua trinh cbng tac:

. T 05/2006 — 02/2007: Ké toan Cdng ty cO phan Tap doan Dai Chau

Thanh vién Ban kiém soat kiém nhan vién hanh

= Tw 03/2007 - nay: o _
chinh Coéng ty Co phan Tap doan Pai Chéu;

Chtrc vu cdng tac hién nay: Thanh vién Ban kiém soat kiém nhan vién hanh chinh Céng ty Cb
phan Tap doan Pai Chau.

Chtrc vu dang ndm gitr & cac t6 chirc khac: Khong

Sb cb phan sé& hivu ca nhan tai thei diém 21/07/2010: 5.185 cb phan, chiém 0.03% vén diéu
1é.

Ty 1é s& hiru chirng khoan cda ngudi cé lién quan: Khéng

Hanh vi vi pham phap luat (néu cé): Khong

C4c khoan no dbi véi cong ty (néu c6): Khong

Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cong ty: Khéng

3. Hovatén: TRAN THI KIM NGAN

Gidi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 04/11/1959

Noi sinh: Ha Tinh

CMND: 011551323 cap ngay 18/06/2008 tai Cong an Ha Noi
Qudc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Ha Tinh

Dia chi thuwong tra: 38 Pham Huy Thong, Ba Dinh, Ha Noi
Dién thoai lién lac & co quan: 016 8785 1959

Trinh dé van hoa: 10/10

Trinh d chuyén mon: Ké toan, Dai hoc sw pham

Qua trinh cbng tac:

WWW.SSI.COM.VN Trang 49



BAN CAO BACH
CONG TY cO PHAN TAP DOAN DAI CHAU & DAl CHAU

- Thang 6/1993 dén 3/2010 " Ketoan Congty CO phan EDEN Ha Noi
- Théng 4/2010 dén nay = Thanh vién B.an kiém soat Cong ty Co phan
Tap doan Bai Chau
Churc vu cdng tac hién nay: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Cé phan Tap doan Pai Chau.
Churc vu dang ndm gitr & cac té chirc khac: Ké toan Cong ty Cé phan EDEN Ha Nai
Sb cb phan sé& hivu ca nhan tai thoi diém 21/07/2010: 1.248 cb phan, chiém 0.01 % vén diéu
8.
Ty 1é s& hiru chirng khoan cda ngudi coé lién quan: Khéng
Hanh vi vi pham phap luat (néu c6): Khéng
Céc khoan no déi vai cong ty (néu cé): Khéng
Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cong ty: Khéng

13.3 Ban Giam déc
1. Ho vatén: PUONG DUC HOA - Téng Giam dbc (Xem muc Hoi ddng quan tri)
2. Hovatén: NGUYEN BU'C NANG - Phé Giam déc (Xem muc Hoi ddng quan tri)
13.4 Ké toan trwéng

1. Ho va tén: DPANG THANH NGA - K& toan trwédng (Xem muc H6i ddng quan tri)
14. Tai san
Bang 20: Mot sé tai san chinh cta Cong ty tai thei diém 30/9/2009
Pon vj: Triéu déng

Ty lé con lai
(%)

Nguyén gia Giatricon lai

| Tai san hiru hinh

1 Nha ctra, vat kién tric 22.322.539.405 15.518.757.175 69,52
2 May moéc thiét bi 27.418.661.004 19.934.766.434 72,71
3 Phuong tién van tai, truyén dan 1.557.533.333  1.329.197.387 85,34
4 Thiét bi dung cu quan ly 57.074.702 23.086.058 40,45
5 Taisan co dinh khac 310.896.364 41.457.109 13,33

Ngudn: BCTC hep nhat Quy 111/2009 clia Cong ty

Tinh hinh st dung dat dai, ciia Cong ty tai thei diém 30/9/2010

Bang 21: Bang ké dat dai str dung tai th&i diém 30/09/2010

Dién tich Thoi diém bat Thoi han  Loai hinh

(m2) dau thué (nam)
1 Truso 316 01/02/2003 20 Thué
2 Nhaxuwoéng 4.240 01/02/2003 20 Thué
3 Kho béi 620 01/02/2003 20 Thué

WWW.SSI.COM.VN Trang 50



BAN CAO BACH
CONG TY cO PHAN TAP DOAN DAI CHAU & DAI CHAU

o Dién tich Th&i diém bat Th&i han  Loai hinh
Dia diem A ~ =
. (m2) ‘ dau thué ~ (nam)
4 Showroom 960 03/2009 5 Thué
5 VP 59 Quang Trung 400 01/08/2010 5 Thué

Ngudn: Céng ty cb phan Tap doan Dai Chau

15. Ké hoach lgi nhuan va cé trc giai doan 2010 — 2012
15.1 Phan tich SWOT
< Diém manh

= Coéng ty da cé bé day kinh nghiém san xuat ché bién db gd cao cép. Pdng thoi da
nhiéu ndm ap dung quan ly chat lwong 1SO trong qué trinh san xuét, sy phat trién sé
gitr virng linh vuwc sén xuét, kinh doanh dd gé cao cap lam nong cbt trong mé hinh
kinh doanh méi. Thuwong hiéu: “Dé gé DPai Chau bén lau sang trong” da duoc
ngwdi tieu dung biét dén va sé mai gan lién vai linh vire kinh doanh mai.

= BO may can bd quan ly, diéu hanh Coéng ty c6 nhiéu ndm kinh nghiém diéu hanh va
quén ly trong nganh khai thac va ché bién gé.

= Ban Lanh dao cong ty la nhirtng ngwoi ndng déng, linh hoat trong san xuét va diéu
hanh kinh doanh. M6 hinh quan ly hién tai ciia Céng ty da va dang van hanh c6 hiéu
qué. Hién cong ty da hoan thanh viéc tai ciu tric phat trién kinh doanh theo hwéng
da nganh nghé. Viéc da dang héa linh vuc kinh doanh gitp doanh nghiép dé khéc
phuc viéc phu thudc vao mét loai sdn phadm ciing nhw phu thudc vao thj truéng tiéu
thu, nhiéu rdi ro. Chang cé lién quan mat thiét véi nhau bao gém 5 mang kinh doanh
chinh 4o la:
- Sa&n xuét d6 gb cao cap;
- Pau tw kinh doanh B4t dong san;
- Kinh doanh Xu4t nhap khau: Cao su, O t6, xe may, San tinh ...
- Kinh doanh dich vu: Kho bai, Nha hang, Khach san;
- D4u tw, khai thac ché bién mé.

M&i mang sé do mét Pho téng giam dbc phu trach. Biéu nay gilp Tap doan thyc hién
t6t co ché khoan - quan, thwéng - phat rd rang, ché do trach nhiém cta Tdng giam
déc, Pho Tong giam dbc, cac can bo quan ly cha chbt dé viva khuyén khich ngudi lao
dong lam viéc cé nang suét, chat lwong va hiéu quad nhdm nang cao hiéu qua hoat
dong clia Cong ty.

= Cong ty c6 lgi thé 1&6n v& ngudn nguyén liéu véi cac nha cung cép tai cac trung tam
khai thac G6 l&n & trong nwdc va cac nwdc ban nhw: MY, Slovakia...

Déi véi méat hang cao su, vén kho khan trong viéc tim dau vao, Cong ty da chi dong
dwoc ngudn cung cap nguyén liéu nhd ky dwoc cac hop ddng nguyén tac véi cac déi
tac trong nwéc va nhap khau cta ban hang dén t Campuchia. ..

= Nhan thirc cla can bd céng nhan vién vé Cong ty Cd phan dwoc nang cao, y thirc
bdo vé tai sdn Cong ty cling nhw cac bi mat kinh doanh dwgc can bd cdng nhan vién
quan triét véi sy ddng thuan sau séc.

= Dy an Pht Thuwong ndm & vi tri kha thuan lgi vé giao thdng, hé théng dich vu cong
cong rat gan. Toan bo dat ctia dy an 1a dat da dwoc UBND TP Ha ndi cap sb dd dudi
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hinh th&rc str dung lau dai. Hon nira xung quanh it cac dy an twong tw nén cé kha
nang thu hut dwoc nhiéu khach hang tiém nang.

< Diém yéu

= Na&m 2008, khiing hoang kinh té thé gi&i khién nhiéu doanh nghiép phai tai cau tric
va Cong ty Cd phan Tap Poan Pai Chau quyét dinh thay dbi tlr kinh doanh mot
nganh nghé sang kinh doanh da nganh nghé. Pham vi rong dé khéc phuc viéc phu
thudc vao mét loai san pham ciing nhw phu thudc vao thj trwéng tiéu thy, nhiéu ri ro.

= Do trong khoang thoi gian ngén, Doanh nghiép di t&r quy md nhd Ién quy mé 1&n,
nén thiéu hut nhan sy giéi, Can bd nong cét cling nhu nhivng can bd dau nganh cho
nhirng linh vire, nganh nghé méi ma Céng ty dang du dinh trién khai, cong ty dang
tuyén chon dé bu dép dan trong khoang 6 thang téi.

= Hién cong ty dang mé& rdng sang linh virc xuat nhap khau cao su, kinh doanh O 1,
Xe may, ddi hdi vén Ién. Dac biét la Iinh viere Dau tw vé khai thac mé, Bt dong san la
nganh doi hdi rat nhiéu vén, dau tw lau dai. Tiém lwc vén cha doanh nghiép con han
ché, phan Ién vén cho cac dw an 1a tlr vén cha s& hivu, chwa dworc tai tro nhiéu bdi
von vay ngan hang.

= Né&n kinh t& thé gi®i néi chung va cta Viét Nam néi riéng da thoat ra khéi khang
hoang. Nhu cau déi véi cac san pham cla Cong ty sé tang trong thoi gian tdi, déc
biét 1a Cao su, K&m, Chi. Thj trwéng Bat dong san tuy con khé khan nhung dwoc dw
b&o 1a sé& phuc héi trong thoi gian téi.

= Chinh sach cla nha nwéc ngay cang théng thoang cho hoat dong clia cac doanh
nghiép.

= Dan sb tai cac dé thi cling nhw mc sébng ngay cang dwoc nang cao sé 1a déng lwc
dé thi trwdng tiéu dung dd6 gd nodi ngoai that ciing nhw thj trwdng bat déong san ngay
cang dwoc mé réng va phat trién manh.

= Hién nay, cac san phdm dé gbé cla Viét Nam c6 mat & trén 100 quéc gia va ving
l&nh thd trén thé gidi, véi cac ching loai san phdm da dang.

= Dinh hwéng phat trién cla thi trweong d6 gd Viét Nam trong twong lai 1a tiép tuc duy
tri, phat trién cac thj trwong truyén thdng. Bdng thdi, mé rong tim kiém thém ddi tac
céc thj trudng tiém ndng cé sirc mua Ion.

s+ Théch thirc

= Viéc m& rong san xuét ctia Cong ty tr quy md nhd sang quy mé I&n kéo theo mét téc
do phat trién vuot bac. Pay 1a thach thirc Ién cho ban I&nh dao ciing nhw cac thanh
vién trong Cong ty.

= Viéc gia nhap WTO ciing la thach thirc khi Céng ty phai canh tranh truc tiép va binh
dang véi cac Cong ty Ién trén thé gidi ngay tai thi trwdng trong nwéec.

= Coéng ty dang phai déi mat véi sw canh tranh chét lwong, cling nhw gia ca, chinh
sach hau mai ban hang tr cac doanh nghiép Ién trong nwérc.

15.2 Muc tiéu chién lwoc ctia Cong ty

Céng ty C6 phan Tap doan Pai Chau la mét Cong ty c6 uy tin san xuat dé gd cao cap phuc vu
trong nwéc va xuat khau. Chién lwoc kinh doanh cla cong ty la phat trién thanh mét tap doan
kinh doanh da nganh v&i 5 tru cét chinh gém: Kinh doanh d6 gé cao cép, B4t dong san, Xuét
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khau thwong mai, Dich vu, Dau tw va khai thac mé. Nhdm thwe hién muc tiéu trén, chién lwoc cia
cong ty gom:

< Tiép tuc phat trién mang Kinh doanh truyén théng la dd gé cao cép:

Trong chién lwoc méi cla cong ty, linh viee san xuét, kinh doanh dé gd cao c&p van la nong
cbt. Sy phat trién thwong hiéu sén cé: “Dé g Dai Chau bén lau sang trong” da dwoc nhiéu
ngudi tiéu dung biét dén. Cong ty dw dinh phét trién mang hoat dong kinh doanh nay theo
hwéng:

= Tan dung t6i da mat bang va nguyén vat liéu, cong nghé sén cé ciing nhw nang cao
tay nghé céng nhan.

= Nang cao chat lwgng san pham truyén théng ctia Céng ty nhw van san, khung ctra,
canh clra, giwdng, td, ban ghé, thiét bj trang tri ndi ngoai that va van phong cao cép.
Cung cép cho cac khach san Ién, cac chung cw cao cép va cac khu biét thy sang
trong.

= Tiét kiém nguyén vat liéu, ha gia thanh san pham.

= Pay manh san xuét cac mat hang truyén théng xuét khau cho cac déi tac chién lwoc,
duy tri mdi quan hé tét dep khach hang truyén thdng va tich cwc tim kiém cac khéach
hang méi véi cac thi trwong nhw Nhat Ban, My va Chau Au.

Hién nay, Cong ty da ky hop déng nguyén téc kinh té cung cdp san pham dd gb noi that cao
cép cho cac du an trong nwéc nhw: Coéng ty C6 phan DAau tw phét trién nha Constrexim, Chi
nhanh céng ty cd phan x4y dwng sé 1 Séng Héng cung cap clra, khudn gé Lim cho Khu biét
thw trong khuon vién Trung tdm héi nghi Québc Gia trj gia cac hop déng néu trén twong dbi lon.

< Dau tw kinh doanh bat dong san. Bat dong san la linh vwc kinh doanh chinh cla céng ty
trong twong lai, doanh thu dy kién chiém khoang 20%. Tham gia thuc hién cac dy an béat
dong san vira tao ra loi nhuan cho céng ty, ddng thdi ciing 1a diu ra cho cac san pham dd gb
cao cap cua cong ty. Chién lwoc cla cong ty 1a lién két dau tw véi cac cht dau tw da cé dat, vi
tri dep nham gidm thiéu thdi gian lam céc tha tuc gidi phong mét bang va tang cuéng hiéu qua
st dung von.

°,
*

% Kinh doanh xuat nhap khau thwong mai:

Mang kinh doanh thwong mai sé la manh kinh doanh déng gép phan Ién vao doanh thu va lgi
nhuan cta coéng ty. Trong ndm 2009 va 6 thang dau nam 2010, khoéng cé sy dot bién trong
doanh thu va lgi nhuan. Hoat dong thwong mai dy kién chiém khoan 30% doanh thu va lgi
nhuan. Trong 6 thang cudi ndm, khi cong ty mé réng viéc xuat khau cao su, ty trong doanh thu
va loi nhuan cla hoat déng xuét nhap khau thwong mai dw kién chién trén 70% vé doanh thu
va 55% loi nhuan. Ban lanh dao Céng ty xac dinh kinh doanh xuét nhap khau cé vai trd quan
trong dbi v&i hoat déng clia Cong ty, day 1a linh vwc dem lai dong tién va doanh thu én dinh
cho Céng ty, gilip Coéng ty linh hoat va chd déng trong san xuét kinh doanh.

V&i d6i ngli 1anh dao va quén ly dwgc dao tao chuyén nghiép va hang tram céng nhan véi tay
nghé cao, Cong ty c6 phan Tap doan Pai Chau quyét tam thyc hién diy dd cAc muc tiéu chién
lwoc da dé ra theo dung tién do.

< Dau tw, khai thac mé. Cong ty cé ddi ngid ky sw lanh nghé hoc trong va ngoai nuwéc tham gia
danh gia va thdm do trong linh vuwc mé. Cong ty da gép 50% vén dau vao dy an Nha may
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luyén chi kém Xumi SP Thanh Hoa, hién nha may dang trong giai doan thuc hién xay dwng dé
s&m dwa san pham ra thj truong.
15.3 Ké hoach I nhuan va cé tirc
Bang 22: Ké hoach Igi nhuan va cé trc thei ky 2010 — 2012

Nam 2011 Nam 2012

Chi tiéu N&m 2010 Giati |%tang(@iam) | o (goi/;::; io
D SO V&i nam o e

(Ty dong) 2010 (Ty déng) vczlorlim
Vén didu & 163,70 350 113,81 500 42,86
Doanh thu thuan 420 745 77,38 935 25,50
- San xuét 50 70 40,00 88 25,71
- Thwong mai 350 650 85,71 815 25,38
- Hoat déng khac 20 25 25,00 32 28,00
Loi nhuan sau thué 28 47 67,86 56 19,15
- LNvésx 7 10 42,86 13 30,00
- LN vé Thuong mai 18 33 83,33 38 15,15
- Hoat dong khéac 3 4 33,33 5 25,00
Ty I& LNST/Doanh thu thuan (%) 6,67 6,31 5,37 5.99 -5,06

Ty 1& LNST/Vé6n diéu lé binh

quan (%) 25.66 18.30 -28,70 13.18 27,99
Ty |& cb tiec/Von didu 1& (%) 18 18 - 18 -

Ngudn: Céng ty cb phan Tap doan DPai Chau

Can clr dé dat dwoc ké hoach vé logi nhuan va cé tlec néi trén

Trong 9 thang dau nadm 2010, doanh thu thuan dat 169,256 ty ddng, loi nhuan sau thué dat 17,150 ty
ddng. Cong ty ky vong 3 thang cudi ndm 2010, sy tang trudng dot bién vé doanh thu & mang xuét
nhap khau cao su, theo dé ké& hoach kinh doanh ctia Céng ty dwoc xay dwng dwa trén cac gia dinh

sau:

< Mang thwong mai:

Mang kinh doanh thwong mai dw kién chi yéu dén tir hoat ddng xuét khiu cao su. Hoat ddng
xuét khau nay dwoc cong ty trién khai tlr thang 9 nam 2010. Tinh dén 30/9/2010, gia tri xuat
kh3u cao su clia Céng ty dat khoang 46,3 ty déng. Cac khach hang cta Cong ty la cac doanh
nghiép xuét nhap khau Trung Quéc nhw Cong ty XNK Lwong dau thuwc phdm Kham Chau,
Cong ty TNHH Vinh Loi Bac Hai. Cong ty ky cac hop déng xuét khau nguyén tac, sé lwong
hang sé dwoc giao dwa trén tirng don hang cu thé. Trong ndm 2010. Céng ty ky hop déng
nguyén tic xuét 4.800 tan cho coéng ty XNK Kham Chau Trung Quéc (thwc hién trong ndm
2010) va coéng ty TNHH Vinh Loi Bac Hai véi khéi lwong giao 500 tan/thang (ké tir thang
10/2010 dén thang 10/2011). Gia cao su cta Cong ty hién dang giao ddng khoang 3.200
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USD/tan. Néu thyc hién dwoc toan bd khdi lwong cla hai hop ddng trén thi tdng doanh thu
trong nam trén 400 ty. Tinh dén cac yéu té co thé anh hwéng nhw bién dong thi treong, Cong
ty dw kién ké doanh thu cla la 350 ty déng, loi nhuan sau thué 5% trén doanh thu, dat
khodng 18 ty ddng. Trong cac ndm tiép theo, cong ty dw doan hoat déng xuat nhap khau cao
su van &n dinh.

Ké hoach kinh doanh ndm 2011: Vé&i gia dinh trong 4 thang ndm 2010, doanh thu dy kién dat
350 ty ddng (Do hoat déng xuat khau Cao su bat dau tlr thang 8 ndm 2010). Néu tinh cd ndm
v&i nhip do hién tai, doanh thu wéc tinh 1a 1.000 ty déng. Céng ty cé tinh dén cac yéu té bién
déng thi trwdng nén ké hoach doanh thu ndm 2011 dwoc diéu chinh bang 65% doanh thu téi
da twong duwong véi khodng 650 ty ddng. Loi nhuan sau thué nam 2011 dy kién ciing ting
véi mirc twng ng dat khodng 33 ty ddng. Ban Giam dbéc Coéng ty dy tinh, doanh thu hoat
doéng thwong mai ndm 2012 dw kién tang 25% so véi nam 2011,

< Mang san xuét: Doanh thu va lgi nhuan cla mang san xuét dén tlr hoat ddong ché bién gb.
Trong 6 thang dau ndm, doanh thu va loi nhuan sau thué tr mang nay lan lwot la 30 ty déng
va 7 ty déng. Doanh thu nam 2011 dw kién dat 70 ty déng dwa vao tinh hinh kinh doanh cuda
ndm 2010 va hop ddng nguyén tic cung cap ndi that cho Contrexim voi tbng gia tri 100 ty
déng (dw kién thwe hién mét phan trong ndm 2011). Nam 2012, doanh thu va lgi nhuan dy
kién tdng 25% la nh& cung cép gd cho dy &n Phu Thuwong. Téng nhu ciu gb cho dw an wéc
tinh khoang 100 ty ddng. Dy kién sé bat dau giao hang trong nam 2012. Ban Giam déc nhan
dinh nhu cau dbi véi cac san pham gb sé ting cao trong thoi gian téi do nén kinh té dang
phuc hdi va sirc cau sé tang cao.

°,
*

% Hoat dong khac: Doanh thu tlr hoat déng khac cta doanh nghiép cha yéu tir cac hop déng
mua ban 6t6, xe may. Tinh dén 6 thang ndm 2010, doanh thu cGa mang kinh doanh nay dat
19,1 ty ddng, loi nhuan gan 2 ty ddng. Trong cac nam sau, Ban giam déc dy tinh doanh thu va
lgi nhuan t&ng manh do nhu cau 6 t6, xe may tang nhd thu nhap cla nguoi dan ngay cang
cao.

16. Panh gia cta Té chirc Tw van vé ké hoach Igi nhuan va cé tic

Dwéi géc dd cta td chire tw van, Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon da thu thap céc théng tin,
tién hanh ra soét chi tiét va dwa ra cac danh gia vé hoat dong kinh doanh thuc té ctia Cong ty cb
phan Tap doan Dai Chau nhv sau:

- Trong 6 thang d4u ndm 2010, doanh thu cGa Céng ty chi dat trén 64,11 ty dong (bang 15,2
% ké hoach nam), lgi nhuan sau thué dat 8,4 ty dong (bang 30% ké hoach n&m) trong khi
ké hoach ca nadm cltia Cong ty 1a 420 ty ddng doanh thu va 28 ty ddng lgi nhuan sau thué.
Theo danh gia ctia Cong ty, doanh thu dy kién trong n&ra cuéi nam 2010 chd yéu dén t
viéc xuat khau cao su sang thi trwéng Trung Quéc. Hién nay, Cong ty da ky két hop ddng
nguyén tac xuat khiu cao su cho Céng ty XNK Lwong dau thuwc phdm Kham Chau véi khi
lwong 1a 4.800 tAn va hop ddng nguyén tac xuét khau cao su cho Cong ty TNHH Vinh Loi
Bac Hai v&i khéi lwong 500 tan/thang. Néu cac hop ddng trén dwoc thye hién day da thi
Cong ty c6 kha nang hoan thanh ké hoach trong ndm 2010. Tuy nhién, cac hop déng trén
déu la cac hop déng nguyén tac trong d6 néu rd khéi lwong giao hang va gia ban dw kién.
Khéi lwong va gia ban thuc té sé dwa vao tirng don hang cu thé ctia khach hang. Tinh dén
hét thang 9 nam 2010, tbng doanh thu ctia hoat dong xuat khdu cao su méi dat 46,3 ty
ddng. K& hoach kinh doanh ctia Céng ty dé ra cé dat hoan toan phu thudc vao nhu ciu cta
ddi tac Trung Quéc, tinh hinh cung cau cao su thé gi¢i va gia ca cla mat hang nay.

- Nguyén liéu cao su dau vao clia Cong ty la tv Campuchia. Cong ty ky hop déng nguyén téc
véi cdng ty Hong Vannin c6 try sé& tai Campuchia mua cao su phuc vu cho nhu cau xuét
kh3u. Gia nhap cao su dwoc tinh bang déng USD va tién VND trong khi doanh thu xuét
khadu dwoc thanh toan bang VND. Loi nhuan can bién cta Xuat khdu cao su chi khoang
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4%-5% nén bién dong ty gia gitta VND va USD c¢6 thé anh hwéng dén ké hoach lgi nhuan
cua cong ty.

- Hoat dong san xuét cha Coéng ty 1a tlr hoat dong san xuét gd: trong 6 thang dau nam,
doanh thu ctia mat hang nay l1a 30 ty déng, néu Cong ty gitr dwoc nhip dd nhw 6 thang dau
nam, thi k& hoach doanh thu san xuét kinh doanh g c6 thé dat dwoc. Tuy nhién, thj trudng
dau ra ctia mang nay lai phu thudc vao tién do thi cong cac cong trinh bao gébm ca dy an
ctia khach hang ciing nhw dw an Phi Thuong do Cong ty gop vén dau tw.

- Dw an T6 hop van phong lam viéc va nha & dé ban: Céng ty cd phan Tap doan Dai Chau
da xin phép cb dong vé viéc dau tw vao dy an nay theo quy mé xay dwng dw kién 1a 19
tang, voi tdng mirc dau tw so bd ban dau 1a 650 ty ddng, trong d6 Cong ty cd phan Tap
doan Pai Chau gép 50% vén dau tw, Cong ty cd phan Pau tw Phu Thwong - chd dau tw
gop 50%. Dy &an T hop van phong lam viéc va nha & d& ban méi duwoc cap phép dau tw
cho 7 tang véi tbng vén dau tw ban dau la 110 ty ddng va vén dau tw do cac bén gép vén
tinh toan lai 1a khoang 350 ty ddng. Tuy nhién, hién chi dau tw dang xin phép diéu chinh
lén 22 tang véi tbng mirc dau tw dw kién 14 608 ty ddng. Do vay, tién do cla Dy an sé phu
thudc vao viéc cap phép dau tw ctia co quan cé thdm quyén.

Trén co s& sb liéu qua khir cta doanh nghiép, tinh hinh kinh doanh hién tai va cac hop déng dang,
sé trién khai trong twong lai cling nhw thu thap con s dw bao phat trién nganh san xuét gé cao cép,
dAu tv kinh doanh bat dong san, xuat nhap khau cao su cla Viét Nam da ké trén, ching t6i nhan thay
ké hoach kinh doanh ctia Céng ty phu thudc nhiéu vao thj trwéng, quyét tdm cao ctia ban lanh dao, can
b6 cong nhan vién Cong ty trong thoi gian téi va cac yéu té khach quan khéc.

Chung t6i xin lwu y nha dau tw rang nhivng nhan xét trén chi mang tinh tham khao ma khéng ham y
dam bao gia tri cia chirng khoan.

17. Thoéng tin vé nhitng cam két nhwng chwa thwc hién cuaa té chirc
phat hanh
Khéng cé.

18. Ca&c théng tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i Céng ty ma c6
thé anh hwéng dén gia ca cé phiéu chao ban

Khéng co.
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V. CHUNG KHOAN CHAO BAN

1. Loai chirng khoan
Loai cb phan: C6 phiéu phé théng tw do chuyén nhuong
2. Ma Chwng Khoan
DCS
3. Ménh gia
Ménh gia: 10.000 (mwai nghin) ddng/1 cb phiéu
4. Téng sé chirng khoan chao ban
Téng sb lwong chieng khoan du kién chao ban cho cd déng hién hiru: 16.374.977¢d phiéu ty 1&
1:1 tai ngay chét danh sach; va 749.745 cb phiéu cho can bd cong nhan vién theo danh séach lya
chon v&i ty 1& 4,58% cb phiéu dang lwu hanh
5. Gia dw kién chao ban
10.000 ddng/cd phiéu:;
6. Phwong phap tinh gia

Gia chao ban dwoc tinh dwa trén gia tri s6 sach va gia cb phiéu giao dich trén thj trwdng, c6 chiét

khau, cu thé nhw sau:

Gié trj sé sach cuda Cong ty duoc tinh theo cong thic sau = Vén chd sé hitu/Téng sé cé phiéu

dang lwu hanh.

Theo Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan ndm 2009, gia tri sé sach cta Cong ty tai thdi diém

31/12/2009 = 37.834.350.829/2.724.478 = 13.887 dong/cd phiéu.

Theo B&o céo tai chinh soat xét 6 thang nam 2010, gia tri s6 sach cha Cong ty tai thoi diém

30/6/2010 = 202.957.755.186/15.721.403 = 12.910 ddng/cé phiéu

Qua so sanh véi cac doanh nghiép trong nganh, dwa vao tinh hinh thj trwéng, nhu cau vén cda

doanh nghiép ciing nhw danh gia kha ning chao ban cb phiéu cta Céng ty, dé tang tinh hap dan

cla dot chao ban, Pai hoi ddng cé déng quyét dinh gia ban cho cd déng hién hiu la 10.000

dong/cd phiéu.

7. Phwong an xte ly cé phiéu 1é
Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng sb 7-1/2010/QPHPQT-DC ngay 10 thang 09 nam 2010 cua
Cong ty quyét dinh phwong an xt ly cb phiéu 18 nhu sau:

< Dai hodi débng cb déng Gy quyén cho HDQT phan phéi sb ¢ phiéu khong dwoc cb déng hién
hiru hodc can bd cong nhan vién khong dat mua hét va cb phiéu 1& phat sinh (néu c6) cho céac
dbi twong khac theo cach thire va diéu kién phi hop véi gia khéng thap hon gia da ban cho cb
doéng hién hiru va can bdé céng nhéan vién.

8. Phwong thirc phan phéi
< Khéi lwong phat hanh: 17.124.722 cb phiéu, trong do:
- Phat hanh cho cb déng hién hivu theo ty 1& 1: 1 1&: 16.374.977 cb phan
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- Phat hanh cho cén bd céng nhan vién theo chwong trinh lwa chon: 749.745 cb phan,
twong dwong véi 4,58%

< Gia phat hanh: 10.000 déng/cd phiéu

< Tai ngay chét danh sach c¢b déng, méi cb déng s& hiru 1 cd phiéu sé dwoc quyén mua 1 cb
phiéu mé&i. Can bd céng nhan vién sé dwoc mua cd phan theo tiéu chi va danh sach duwoc Hoi
ddng quan tri phé duyét.

< Nguyén tac chuyén nhwong quyén mua cd phan:
C6 déng hién hiru, can bd cdng nhan vién dwoc chuyén nhwong quyén mua mét lan cho céac
déi twong khéc trong thoi gian dang ky mua cb phiéu dén hai ngay trwéc thdi han nop tién.

Nguwoi nhan chuyén nhuong quyén mua khéng dwoc chuyén nhwong quyén mua cho dbi
twong thir ba khac.

°,
*

% Cac bwdc thwe hién:

=  Buwdc 1:Théng bdo quyén mua cd phan.

Tai ngay chét danh sach cd déng phan bd quy&n mua cb phiéu, Cong ty cd phan Tap doan
Pai Chau (DCS) phdi hop v&i Trung Tam Lwu Ky Chivng Khoan Viét Nam théng béo quyén
mua c6 phan cho cac cb dong thdng qua thanh vién lwu ky. Déi véi cac ¢d dong chwa thue
hién Iwu ky, DCS sé théng bao quyén mua truc tiép dén cd dong. Dbi véi can bd cong nhan
vién, Cong ty s& phan bd quyén mua cén cl theo tiéu chi va danh sach da duwoc Hoi dong
quan tri phé duyét.

= Buwdc 2: Thuwc hién quyén mua cho cd déng hién hiru, Can bd ¢dng nhan vién va thanh toan
tién mua cb phan.

Phuong thirc thuc hién quyén mua

- Déivai cbd dong hién hivu:
Céc cb dong trén danh séch tai ngay dang ky cudi dwoc quyén mua, thuc hién dang ky
quyén mua cé phan theo ti 1& quy dinh. Cac cb déng da mé tai khoan va lwu ky cb phiéu
& Thanh vién luu ky (Cong ty chirng khoan) nao sé déng ky thwc hién quyén mua va ndp
tién mua cb phiéu méi tai thanh vién lwu ky d6. C6 déng chwa mé tai khoan va lwu ky
ching khoan thuc hién dang ky va nop tién truc tiép tai tru s& cong ty hodc chuyén
khoan vao tai khoan phong tda ctia Cong ty theo muc 14 phan IV.

- Déi v&i can bd cong nhan vién
Cén bo cdng nhan vién thyc hién dang ky va ndp tién truc tiép tai tru s& Cong ty hodc tai
khoan phong téa ctia Cong ty theo muc 14 phan IV.

Thoi gian nép tién mua cé phan:

C6 ddéng va CBCNV ndp tién mua cb phan trong vong 20 ngay lam viéc. Thoi gian cu thé sé
duwoc cong ty thong bao sau khi dwoc Uy ban Chirng khoan Nha Nwéc cap Gidy chirng
nhan chao ban ching khoan. Sau thdi han quy dinh, cac quyén mua chwa déng ky thuwc
hién dwong nhién hét hiéu lyc.

Thoi gian chuyén nhuong quyén mua:

C6 doéng hién hiru, can bd céng nhan vién dwoc chuyén nhwong quyén mua moét 1an cho
cac dbi twong khac trong thdi gian dang ky mua cé phiéu dén 02 ngay trwdc thdi han nop
tién. Ngwdi nhan chuyén nhwong quyén mua khong duwoc chuyén nhueng quyén mua cho
déi twong thir ba khéc.
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C6 ddng, can bd cong nhan vién ty tim dbi tac, trwc tiép thoa thuan viéc chuyén nhuong va
thwe hién tai thanh vién lwu ky hodc Cong ty véi tha tuc cu thé nhu sau:

- Viéc dang ky chuyén nhwong quyén mua chirng khoan dwoc thwc hién tai cac thanh
vién lwu ky bén chuyén nhwong quy&n hodc thwe hién tai Cong ty cbé phan Tap doan Dai
Chau.

- Thanh vién lwvu ky cta bén chuyén nhwong quyén kiém tra viéc s& hivu cla ngudi
chuyén nhwong quyén va xac nhan viéc chuyén nhwong quyén mua cd phiéu.

- Trwdng hop bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhuong thude cing mét thanh
vién lwu ky: Thanh vién lwu ky sé xac nhan viéc chuyén nhwong quyén mua cb phan cho
bén nhan chuyén nhwong dé thwc hién viéc dang ky, nop tién mua cé phan méi phat
hanh thém.

- Truwdng hop bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhwong khac thanh vién luu ky:
Thanh vién lwu ky bén chuyén nhuwong 1ap va givi TTLKCKVN yéu cau chuyén nhwong
quyén mua chirng khoan. Sau khi TTLKCKVN xac nhan viéc nhan chuyén nhwong va
glri cho cac thanh vién Iwu ky c6 lién quan, can cr vao théng bao ctia TTLKCKVN, thanh
vién Iwu ky bén nhan chuyén nhwong glri x&c nhan quyén mua chirng khoan cho cé
déng nhan chuyén nhwong dé thwe hién viéc dang ky, ndp tién mua chirng khoan méi
phat hanh thém.

- Céc cb dong chua lwu ky hodc viéc chuyén nhwong quyén mua sang cho cac c¢é déng
chwa Iwu ky, can bd cong nhan vién dwoc thwe hién tai tru s& Cong ty Cé phan Tap
doan Dai Chau.

= Buwdc 3: Két thiic thwe hién quyén.

Két thuc théi han dang ky thwe hién quyén mua cb phan,

thanh vién lwu ky lap b&o céo thuc hién quyén mua chirng khoan tai thanh vién lwu ky va
danh séach cb déng thwe hién quyén theo quy dinh.

Thanh vién lwu ky chuyén tién mua chirng khoan cta cb déng vao tai khoan tién gri dang
ky mua chirng khoan cta Trung tdm Iwu ky chirng khoan Viét Nam tai Ngan hang chi dinh
thanh toan. Trung tam lwu ky chirng khoan Viét Nam chuyén tién vao tai khoan phong téa
cla Cong ty cd phan Tap doan Dai Chau. DBbi véi viéc phat hanh cho cb déng chua thuc
hién lwu ky va CBCNV, Céng ty CP Tap doan Dai Chau sé tw chuyén tién mua cb phan vao
tai khoan phong téa dé 14y xac nhan ctia Ngan hang, hoan thanh viéc bao céo két qua phat
hanh giri UBCKNN.

= Buwdc 4: Phan phdi ching khoan.

Sau khi Cong ty dwoc Trung tdm Lwu ky chirng khoan Viét Nam chép thuan déng ky chirng
khoan bd sung, Trung tdm Lwu ky chirng khoan Viét Nam gt bdo céo phan bd ching
khoan phat hanh thém dén cac thanh vién lwu ky. Thanh vién luvu ky hach toan sé chirng
khoan phat hanh thém vao tai khoan chirng khoan ctia nguwdi dau tuw.

Déi véi ¢b dong chwa lwu ky va can bd cong nhan vién, cb phiéu dwoc phan phéi truc tiép
tai Tru s& Cong ty va dwoc dang ky, lwu ky va niém yét bd sung theo quy dinh cta phap
luat.

9. The&i gian dw kién phan phéi

Thoi gian hoan phan phéi: Theo quy dinh cu thé cla Céng ty nhung khéng qua 90 ngay ké tir
ngay nhan dwoc Gidy phép phat hanh cta Uy ban Chirng khoan Nha nuéc.
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10. Dang ky mua cé phiéu va phwong thirc thwc hién quyeén
< Sb lwong dang ky chao ban: 17.124.722 ¢ phiéu.

< Phuwong thirc thanh toan: C6 déng da lwu ky, thuwe hién thanh toan qua tai khoan chirng khoan
mé tai cadc Cong ty chirng khodan, Trung tdm lwu ky sé chuyén téng sbé tién thu dwoc chuyén
vé tai khodn phong tda ctia Cong ty Cé phan Tap doan Dai Chau. Dbi véi cd déng chuwa lwu ky
va CBCNV nop tién mua cb phan tryc tiép hodc chuyén khodn vao tai khodn phong téa cla
Cong ty theo muc 14 phan V.
11. Gi&i han vé ty |é nam giir déi v&i ngwdi nwéc ngoai.
Céc phap nhan va thé nhan nwéc ngoai c6 thé mua cb phan cta Cong ty theo dung quy dinh vé
ty 1&é s& hiru cla ngudi nwédc ngoai trong moét td chirc phat hanh. Cu thé ty 1& ndm gitr t6i da 1a
49% tbng sb cd phiéu cta Cong ty theo Quyét dinh sb 55/2009/QD-TTg cta Thi twéng Chinh
phl ngay 15 thang 4 nam 2009.

Ty 1& ndm gilr cla cac cd déng nwdc ngoai tai Cong ty tai thoi diém 18 thang 8 nadm 2010 la:
0,424%.

12. S6 lwong cd phiéu bj han ché chuyén nhwong theo quy dinh cua
phap luat hodc té chipc hién hanh

Khong c6. Toan bo sb cd phan duw kién phat hanh trong giai doan nay déu dwoc tw do chuyén
nhwong.

13. CAc loai thué cé lién quan
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty hién nay ap dung la 25%.

Céc loai thué khac clia Cong ty: thué gia tri gia tang, thué tiéu thu dac biét, thué xuat nhap khau
va céc loai thué khac.

14. Ngan hang mé tai khoan phong téa
Tai khoan phong téa nhan tién mua cd phan:
< Chu tai khodn: Céng ty Cé phan Tap Doan Pai Chau
< Sb tai khoan: 102010000888646

< Tai ngan hang: Ngan hang Thwong mai ¢6 phan Céng thuwong Viét Nam — Chi nhanh Quang
Minh - Mé Linh - Ha Noi

VI. MUC DiCH CHAO BAN

1. Muc dich chao ban

Dai hoi ddng cb dong Cong ty cé phan Tap doan Pai Chau da ddng y ké hoach tdng sé tién thu
duwoc tlr dot chao ban nay sé dwoc st dung nhw sau:

< Dau tw vao Dy an Cong trinh t& hop toa Nha Van phong lam viéc va nha & dé ban: 100 ty
dong, sbé con lai huy ddng t&r cac ngudn khéc.

= Quy mé: Céng trinh td hop toa Nha V&n phong lam viéc va nha & dé ban tai T6 2 Cum 1
Phwdng Phu Thwong, Quan Tay H6, Tp Ha Noi.

= Chu dau tw: Cong ty cb phan Pau tw Pha Thwong
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= Tién do cta Dw an: Dy an da dwoc cap phép dau tw véi quy md 07 tAng theo gidy phép
dau tw sb 01121000376 do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Néi cap ngay 13 thang 01
nam 2010. Tai thoi diém xin phép y kién cb dong, Cong ty Cé phan Dau tw Phu Thwong
dang xin phép thay ddi phwong an thiét ké tlr 07 tAng 1én 19 tang.

= Tdng mrc dau tw: Tdng mirc dau tw so bd dw kién ban dau cta dyw an (tai thoi diém xin
y kién cb dong 19 tang) : 650 ty ddng, Cong ty cb phan Tap doan Pai Chau dy kién goép
50% twong dwong 325 ty déng, trong d6 vén vén dau tw huy dong cho dy an tir dot phat
hanh nay 1a 100 ty déng. Tai thoi diém hién nay, Coéng ty C6 phan Pau tw Phi Thuong
dang xin phép thay dbi phwong an thiét ké tlr 07 tang Ién 22 tAng v&i tbng mkc dau tw
dy kién la: 608 ty déng.

(Chi tiét vé dw &n Cong trinh té hop toa Nha Van phong lam viéc va nha & dé ban duoc trinh bay
tai muc 2 phan VI dudi day)

< B& sung vén lwu dong cta cong ty dé trién khai cac hoat dong kinh doanh thwong mai:
71.247.220.000 dong.

2. Tinh kha thi cta dau tw dw an Cong trinh t6 hop toa Nha Van phong
lam viéc va nha & dé ban tai Phii Thwong.
14.1  Swcan thiét dau tw cua dw an:

Sw can thiét diu tw cac dy an xuét phat tr thue té san xuét kinh doanh cia Céng ty va nhu cau thi
trwong vé san pham.

Thanh lap tlr ngay 24/4/2000, Céng ty cd phan Tap doan Pai Chau thoi gian qua da tap trung vao
linh vire ché bién, san xuat dd g cung cap cho 02 thj trwdng trong nwédc va xuat khau. Linh vie kinh
doanh bat déng san 1a mét trong ndm mang kinh doanh chinh ctia Céng ty trong twong lai véi chinh
sach la két véi cac chi dau tw da co dat dwoc giao lau dai nham gidm thiéu théi gian 1am cac tha tuc
gidi phdng mét bang nham nang cao hiéu qua st dung von.

Trong th&i gian cung cap san phdm dd gb cho cac Cong ty bat ddng san trong phan khic nha cao
cép, Cong ty da nhan thay phan khuc thi trwong bt dong sén con rat nhiéu tiém nang. Tham gia thi
trwdng nay ddi hdi nhiéu vén, nhwng cé thé huy dong vén tr khach hang va cha dong dwoc théi gian
& dong clia cac s&n phdm gé ma Dai Chau cé dwoc trong thdi gian qua. Day vira 1a mé rong linh vuc
dau tv mai, nhung lai vira két hop dwoc sédn pham sdn c6 tlr dd gd noi that cao cap dé phuc vu dy
an ma Dai Chau dau tw. Diéu dé gilp sé gilp Cong ty thu héi vén dau tw nhanh hon, tao dwoc nhiéu
cbng &n viéc lam hon cho can bd nhan vién trong Céng ty, ddng thdi cling giup cho kénh ban hang
clia Cong ty dén duoc tan tay ngudi tiéu dung mét cach nhanh va hiéu qué nhét. Chinh vi vay, dau
tw vao linh vuc bat dong san la dinh hwéng wu tién cha Cong ty trong théi gian tdi, trwdc mét la Dy
an Cong trinh hdn hop nha & va van phong tai Phi Thwong, Tay H, Ha Noi.

14.2  Théng tin tém tat ve dw an:

< Tén Dy &n: Cong trinh té hop toa Nha Vian phong lam viéc va nha & dé ban

>

o,
o

Dia chi: Té 2 cum 1 phwdng Phu Thwong, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi

o,
X4

Chu dau tw: Cong ty C6 phan Dau tw Pha Thuong

>

% Co s& phap ly ctia Dv an:

= Gidy chirng nhan dau tw s6 01121000376 do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Néi cap
ngay 13 thang 01 n&m 2010 phé duyét phuong an 07 tang.

= Quyét dinh sb 1879/QD-UBND ngay 22/4/2010 cta Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi
vé viéc cho Cong ty cd phan Pau tw Pha Thuong chuyén muc dich siv dung 3.214,8 m2
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tai td 2 cum 1 phuong Phi Thwong, quan Tay H6 dé tiép tuc st dung va thwc hién Dy
an PAau tw xay dwng cong trinh hdn hop van phong va nha & cho thué.

= Quyét dinh s6 3342/QD-UBND ngay 08/7/2010 cta Uy ban nhan dan thanh phé Ha Nai
vé viéc diéu chinh muc tiéu s& dung dat va thdi han st dung dat ghi tai Diéu 1 Quyét
dinh 1879/QD-UBND ngay 22/4/2010 cta UBND thanh phé, trong dé quy dinh:

- Muc tiéu st dung dat cla dw an: Xay dwng cong trinh hdn hop van phong lam
viéc va nha & dé ban

- 1.511,6 m2 d4t gi¢i han bdi cac méc ky hiéu CT1 dén CT33, CT1 dé xay dwng
cbng trinh hén hop van phong va nha & can hod dé ban.

+ Hinh th&rc s dung dét: Giao dat c6 thu tién st dung déat
+ Thoi han st dung dét: Lau dai

= Van ban sb 908/VQH-KH ngay 26/8/2010 cta S& Quy hoach Kién trac Ha Noi vé viéc
chi gi¢i dworng d6 tai khu dat té 2, cum 1, phwdng Phu Thuong, Quan Tay HO, Ha Noi

= V&n ban sb 701/TC-QC ngay 15 thang 9 nam 2010 clGa Cuc Tac chién Bd Téng tham
muwu vé viéc chap thuan dé cao xay dwng cong trinh: Cho phép d6 cao cta dy an la 80
mét.

= Hb so thiét ké phwong an kién tric Dy an Td hop van phong Nha & tai td 2, cum 1,
phwong Phi Thwong, Quan Tay H6, Ha Néi trinh S& Quy hoach Kién tric Ha Noi phé
duyét.

Can cir Nghi quyét sé 7-1/2010/QDPHCD-BC ngay 10 thang 09 nam 2010, Pai hoi déng cb
déng Cong ty cé phan Tap doan Pai Chau da déng y phwong an gép vdn vao dw an Pha
Thuwong véi quy mo dy kién tai thoi diém xin y kién c¢d dong 1a 19 tang va tbng mic dau tw so
bd ban dau cta dy an 1& 650 ty ddng (trong d6 Cong ty cd phan Tap doan Dai Chau duw kién
dau tw 50% twong dwong 325 ty ddng) . Tuy nhién, can cl vao van ban sé 701/TC-QC ngay
15 thang 9 ndm 2010 clGa Cuc T4c chién Bd Téng tham mwu vé viéc chap thuan d6 cao xay
dwng cong trinh cho phép do cao cda dw an la 80 mét, hién nay, Chi dau tw dang xin S& Quy
hoach Kién trac Ha N6i phé duyét dw an theo phwong an 22 tang.

% Tién do cla dy an:

Dw an da dwoc cap phép dau tw véi quy md 07 tng theo gidy phép dau tw s6 01121000376
do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cap ngay 13 thang 01 nam 2010 v&i mire dau tw ban
dau la 110 ty déng va mrc dau tw do cac bén tham gia gép vdn tinh toan lai la 350 ty dong.
Hién nay, chd dau tw dang xin phép thay ddi phwong an thiét ké tir 07 tAng 1én 22 tang voi
tdng mirc dau tw dy kién 14 608 ty déng. Theo ké hoach dy tinh, dw an sé& dwoc chinh thirc
khé&i cdng trong Quy 1 ndm 2011 va két thic vao cudi ndm 2012.
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% Tém tat vé dw an

HO SO THIET KE
PHUONG AN KIEN TRUC

DU AN: CONG TRiNH HON HOP
VAN PHONG LAN VIEC
vA Nad @ cin B BE BiN

DIA BIEM: PHUONG PHU THUONG
QUAN TAY HO- HA NOI

CHU DAU TU: CONG TY €O PHAN
DAU TU PHU THUGNG
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BON V] TU VAN: CONG TY CO PHAN
KIEN TRUC XAY DYNG QUGC TE -DEA

Theo Hb so thiét ké phwong an kién tric ctia Dy &n Cong trinh hdn hop van phong lam viéc
va nha & can hd dé ban (dang trinh S& Quy hoach Kién tric phé duyét - do Céng ty cb phan
Kién trac xay dwng qudc té - IDEA tw van), cac thong tin vé dw an nhw sau:

Vi tri dia ly:

Dw &n nam & phia Tay Bac trung tam tha dd Ha Noi, khu dat xay dwng cong trinh c6 dién tich
2.874,19 m2 thuéc Phwéorng Pha Thwong, Quan Tay H6, Ha Noi.

Dw an la cong trinh cao tang tai cra ngd phia Bac Thu d6 trén truc Thang Long, Noi Bai.
Trong ban kinh 2,5km xung quanh dw an la chudi cac khu d6 thj Tay H6 Tay, Bac C6 Nhué,
Nam Thang Long, céc trung tdm dich vu vui choi gidi tri I&én nhw céng vién nwdc HO Tay,
Ciputra Mall...
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DU AN: CONG TRINE HON HOP VAN PHONG LAM VIEC VA NBA d cin 1] oé BiN DIA BIEM: PHUONG PHU THUGNG: QUAN TAY HO- HA NOI

MAT BANG VI TRi KHU BAT ; o Vitridialy:

Nam phia Tay Bac trung tm Thd do

Ha Noi, khu dét xay dwng cong trinh c6 dién

874,19 m2 thudc phudng Phi Thuong,

quan Tay Ho, day 1a mét trong nhirng vi tri xay

dwng cong trinh nha & thuan lgi va co vi thé
dep nhat Ha Noi.

Khu dét co hinh chir nhat canh dai
khoadng 87m, canh ngan khoang 30m, khong
gran khéng bi khong ché, che chén béi cac
cbng trinh lan cén, voi mat chinh khu dat
huéng Béc tiép giap véi dudng gom ven dé
duong Au Co, nhin ra séng Héng. Huéng
Nam tiép giap khu ha tang, cay xanh clia khu
d6 thiNam Thang Long Ciputra.

Dy én Ia mot trong nhirng cong trinh
cao tang c6 thé dugc nhin thdy dau tién tai
clra ngd phia Béc Thi do trén truc Thang

g Noi Bai. Trong ban kinh 2,5km xung
quanh dy an la chuoi céc khu do thj Tay HO
Tay, Bac C6 Nhué, Nam Thang Long, cac
trung tam dich vu vui choi gidi tri Ion nhw
Cong vién Nudc Ho Tay, Ciputra Mall... va
trung tdm hanh chinh tai khu virc Tay Ho6 Tay
twong lai.

Nam trén truc dwong Au Co, cong
trinh cach cac diém giao 16 véi cac truc dudng
Pham Van Déng, An Duong Vuong, Lac
Long Quan, cau Thang Long, cau Nhat Tan
trong ban kinh 2,5km, day la nhirng truc
dudng c6 mat cat 16 gioi lon, dép vao khu
trung tdm va ra ctra ng6 thanh pho rat thuan
loi.

MAT BANG VI TR VA HIEN TRANG KHU BAT

Pham vi cua dw an

= Tbdng dién tich dat: 2.874,19 m?

= Dién tich xay dwng cbng trinh: 1.556,13 m?

= Tdng dién tich san (khdng k& tum, mai): 35.790,99 m?
=  Mat dd xay dwng: 54,14%

= Sb tAng cao (khong ké tang k¥ thuat): 22 tang, chia lam céac khéi chirc néng gdm ha
tang, bai dé xe, khdi Dich vu céng cong, khbi van phong lam viéc va khbi nha & cén ho.

Téng mure dau te

Téng mérc dau tw cla dy kién clia dy an: 608 ty dong, trong d6 dw kién:

= Vén gbp cta Coéng ty c6 phan Tap doan Pai Chau la 50% téng mirc dau tw, twong
dwong khoang 304 ty déng.

= Coéng ty cd phan Dau tv Phu thwong gép 50% téng mic dau tw, twong dwong khoang
304 ty dong.
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Bang 27: Téng mirc dau tw dw kién

Don vj tinh: Déng

I Téng mirc dau tw

1. Chi phi xay I&p Péng 407.738.820.374
2. Chi phi thiét bj DPéng 113.916.374.000
3. Chi phi quan ly Péng 6.623.104.354
4. Chi phi tw vAn d4u tw xay dung bong 18.302.343.934
5, Chi phi khac bong 6.783.875.235
6. Chi phi dy phong Péng 55.336.451.790
7. Téng céng 608.700.969.000

(Nguédn: Hé so thiét ké phuong &n kién tric do Cong ty cé phan Kién tric xay dung quéc té -
IDEA tw vén)

3. Nhu cau tang vén lwu déng cho xuat khau cao su:

Mang kinh doanh xuét nhap khau cao su chiém phan I&n trong ké hoach kinh doanh cuta céng
ty trong cac ndm téi. Cac khach hang cltia Cong ty 1a cac doanh nghiép xuat nhap khau Trung
Quédc nhu Cong ty XNK Lwong dau thywe phdm Kham Chau, Cong ty TNHH Vinh Loi B4c Hai.
Cong ty ky cac hop déng xuat khau nguyén tac, sb lwong hang sé dwoc giao dwa trén tirng
don hang cu thé. Trong ndm 2010, Céng ty ky hop ddng nguyén tac xuét 4.800 tan cho cong ty
XNK Kham Chau Trung Quédc va coéng ty TNHH Vinh Loi B&c Hai véi khéi lwong giao 500
tAn/thang. Gia cao su clia cong ty hién dang giao dong trong khodng 3.200 USD/tan. Nhw vay
néu gitr dwoc mirc nhw duw kién, mdi thang Cong ty sé& xuat khodng 1.700 tan cao su, gia tri
khoang 100 ty déng.

VIl. KE HOACH s DUNG SO TIEN THU bUQOC TW DOT CHAO
BAN
15. Dw kién sé tién thu dworc tir cac dot phat hanh thém huy déng cua
Coéng ty nhw sau:

Bang 25: Dw kién sé tién thu dwoc tir dot phat hanh

N6i dung S6 lwong Gia phat hanh dw S6 tién thu
c6 phiéu kién (Pong/CP) dwoc (BPong)
Sé lwong cb phan hién tai 16.375.278
S6 lwong cb phiéu cin phat hanh cho  17.124.722 10.000 171.247.220.000

cb dong hién hivu, CBCNV

S6 lwong c6 phiéu sau phat hanh 33.500.000

Ngudn: Céng ty Cé phan Tap doan Dai Chau
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16. Nhu cau vén huy déng sé dwoc thwc hién nhw sau:

Téng vén dy kién huy déng duoc tir dot phat hanh ra cong ching cho ¢ déng hién hiru, CBCNV
la 171.247.220.000 ddng. Cong ty sé st dung toan bd sé tién thu duoc tlr cac dot phat hanh nay,
nham:

=  GOp vbn dau tw vao Cong trinh hén hop toa nha Van phong lam viéc va nha & dé
ban tai t& 2, Cum1 Phuwdng Phi Thwong, Quan Tay H6, Thanh phé Ha Noi (Dw an
Pha Thwong): 100 ty déng, sb con lai huy déng tir cac ngudn khac.

= Bd sung vén lwu dong cla cong ty dé trién khai cac hoat dong kinh doanh thwong
mai: 71.247.220.000 déng.
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VIll. CAC BEN LIEN QUAN TO!I VIEC PHAT HANH

1. Té chirc Tw van
CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SAI GON (SSI)
Tru s& chinh
Diachi :S6 72 Nguyén Hué, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
Dién thoai: 083-8242897 Fax 1 083-8247430
Email : ssi@ssi.com.vn Website : www.ssi.com.vn
CN Nguyén Cong Tr - Céng ty Chirng khoan Sai Gon
Diachi :180-182 Nguyén Cong Tri, phwdng Nguyén Thai Binh, quan 1. HCM
Dién thoai: 083.821567 Fax: 083.2910590
CN Cbng ty Chirng khoén Sai gon tai Ha Noi
DPijachi :1C Ngbd Quyén — Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: 043.9366321 Fax: 043.9366311
CN Tran Binh Treng — Céng ty Chirng khoan Sai Gon
DPiachi :25 Tran Binh Trong — Hoan Kiém — Ha Noi
Dién thoai: 043. 9426718  Fax: 043. 9426719
CN Hai Phong -Cbng ty Chirng khoan Sai Gon
Dia chi :22 Ly Tw Trong - quan Hong Bang - Hai Phong
bién thoai: 0313.3569123 Fax: 0313.35691302
CN Viing Tau —Coéng ty Chirng khoan Sai Gon
Diachi :S6 4 Lé Loi, Ving Tau, Hb Chi Minh
Dién thoai: 064.3521906  Fax: 064.3521907

2. Té chirc kiém toan

3.  Coéngty TNHH Kiém toan va Tw van (A&C)
Tru s& chinh:
Dia chi: 229 - Béng Khé&i — Quan 1 — Tp. H6 Chi Minh
Dién thoai: 08.38272295 Fax: 08.38272300

4. Chi nhanh tai Ha Noi
Dia chi: 40 Giang V6 - béng Pa — Ha Nbi
Dién thoai: 04.37367879 Fax: 04.37367869
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IX. PHULUC

Phu luc 1: Ban sao hop lé gidy chirng nhan déng ky kinh doanh
Phu luc 2: Ban sao hop |& Piéu lé Cong ty
Phu luc 3: B4o céo kiém toan ndm 2008, 2009 va béo céo tai chinh quyét toan quy [11/2010
Phu luc 4: Nghi quyét hop PHCD va HDPQT théng qua viéc chao ban cé phiéu
Phu luc 5: So yéu ly lich thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban giam déc, Ban kiém soéat
Phu luc 6: Cac gidy to khac c6 lién quan
Ha Néi, ngay ..... thang .... nam 2010
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI KIEM TONG GIAM BOC

PUONG BUC HOA

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

DPUONG LAN PHUONG DANG THANH NGA

DAI DIEN CONG TY CO PHAN CHUPNG KHOAN SAI GON
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