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‘ CONG TY CO PHAN ’
DAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31 thiang 12 nim 2013
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Tang 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, duong Pham Hung, Quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Dau tur va San xuat Thong Nhat (goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay
Bao cdo nay cung vdi Bao cao tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam
2013 da duoc kiém toan.

KHAI QUAT VE CONG TY

Coéng ty C6 phan Dau tu va San xuat Thong Nhat tién than 1a Cong ty Co phan Khoang san va Méi
truong Dai Viét, 1a cong ty ¢ phan dugc thanh lap va hoat dong theo gidy chimg nhén dang ky kinh
doanh 1an dau s4 0105334948 ngay 30 thang 5 nam 2011 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da duoc doi tén tr “Cong ty C6 phan Khoang san va Moi truong Dai
Viét” thanh “Cong ty Cb phan Pau tu va San xuat Thong Nhat”, cac thay do6i vé nganh nghé kinh doanh
ciing nhu vén diéu 1é ctia Cong ty da duge S Ké hoach va Bau tu thanh phé Ha Noi 1an luot chimg nhén
tai cac Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay doi.

Cho den thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty da duoc S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha
Noi cap Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh dang ky thay doi dén lan thtr 4 s6 0105334948 vao ngay 18
thang 11 nam 2013.

e Vbn diéu l¢ : 680.000.000.000 VND
S lugng b phiéu : 68.000.000 cb phiéu
Ménh gia : 10.000 VND/cb phiéu
e Truso6 hoat dong
bia chi : Téng 2, Thép CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, Pudong Pham Hung, Quan Nam Tur Liém,
Thanh pho Ha No6i
Dién thoai (84 - 04) 62766366
Fax : (84 - 04) 62766466
Ma s thué 10105334948

¢ Nganh, nghé kinh doanh
Xay dung nha céc loai; Xay dung cong trinh duong sit va dudng bd; Xay dung cong trinh cong ich;
Ban lé do dién gia dung, giuong, tu, ban, ghé va do ndi that twong tu, dén va b den dién, do dung gia
dinh khac chua dugc phan vao dau trong cac ctra hang chuyén doanh; Ban budn d6 dung khéc cho gia
dinh; Khai thac va thu gom than ctrng; Khai thac va thu gom than non...

HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH, QUAN LY

Hoi dong Quan tri va Ban dieu hanh, quan ly Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 14p Béo cdo nay
bao gobm:
Ho va tén Chirc vu

Hoi dong Quan tri

Ong Nguyén Chi Thién Cha tich

Ong Hoang Manh Cuong Thanh vién
Ong Ta Van Quyén Thanh vién
Ba Bui Thi Thanh Hai Thanh vién
Ong Nguyén Trong Viét Thanh vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SaN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, duéong Pham Hung, Quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ho va tén Chirc vu

Ban Tong Gidm doc

Ong Ta Vin Quyén Tong Giam doc

Ong Nguyén Phudc Nhat Phé Tong Giam déc

Ong Vii Van Phong Pho Téng Giam doc

TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 nam 2013 va két qua hoat dong kinh doanh nam 2013 cua Cong
ty dugc trinh bay trong Béo cao tai chinh dinh kem Béo cdo nay (tir trang 7 dén trang 27).

SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tdng Giam déoc Cong ty khang dinh khong c6 su kién nao khac phat sinh sau ngay 31 thang 12 ndm
2013 cho dén thoi diém ldp Bao cédo nay ma chua dugc xem xét diéu chinh so liéu hodc cong bo trong
Bao céo tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan - Tu van Dat Viét (Vietland) da kiém toan Bao c4o tai chinh cho nam tai chinh
ket thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Vietland bay to nguyén vong tiep tuc duoc chi dinh la Kiém toan
vién doc lap cua Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao cao tai chinh phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cua Cong ty trong
nam. Trong viéc lap Bao céo tai chinh nay, Ban Tong Giam doc Cong ty can phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mot cach nhat quén;
e Thuc hién cac phan doan va céc udc tinh mot cach than trong;

e (Cong bo cac Chuan muc ke toan phai tudn theo trong cac van de trong yéu dugc cong bo va giai trinh
trong Béo cdo tai chinh;

e Lap Béo c4o tai chinh dua trén co so hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé gia dinh rang Cong
ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Tong Giam dbc Cong ty dam bao rang, Cong ty da tuan thu cc yéu cau néu trén khi lap Bao cdo tai
chinh; cac so6 ké toan thich hop duoc luu gitr day du dé phan anh tai bat ky thoi diém nao, voi muc do
chinh xac hgp ly tinh hinh tai chinh cua Céng ty va Bao cao tai chinh dugc lap tuén tha cac Chuan muc
ké toan Viét Nam, Ché d6 ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh co lién quan tai Viét
Nam.

Ban Téng Giam ddc Cong ty ciing chiu trach nhiém trong viéc bao vé an toan tai san cta Cong ty va do
do da thuc hién cac bién phap thich hop de ngan chédn va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham
khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SaN XUAT THONG NHAT
Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M2 Tri Ha, duong Pham Hing, Quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Tong Giam ddc, Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyén
tién té nam 2013, phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam.

fl‘l ey =L Q - = -
TAVANBUYEN - Téng Giam déc

Thanh phd Ha Nbi, ngay 09 thang 05 nam 2014




I 02 Huynh Khuong Ninh St., Da Kao Ward, District 1, HCMC
v.et and Tel : (84-8) 3910 5401 - Fax : (84-8) 3910 5402

pmitee Email : vietland@vietiandaudit.com.vn
SO 02412014/BCTC-KTV Website : www.vietlandaudit.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii:  QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Bao cao kiém toan vé Bao cao tai chinh

Chang toi da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Pau tu va San xuat Thong Nhat,
duoc lap ngay 09 thang 05 nam 2014, tir trang 7 dén trang 27 bao gdm Bang can doi ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2013, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thiie cing ngay va Ban thuyét minh Béo cao tai chinh.

Trach nhiém ciua Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cdo tai
chinh cua Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma
Ban Tong Giam doc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh khong
¢o sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua Chung t6i la dua ra y kién vé Béo cao tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan.
Chung 16i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau
Ching t6i tuan thu chuan muc va céc quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
Kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu Béo cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sot trong
veu hay Khong.

Cong vigc kieém toan bao g6m thuc hién cac thu tuc nhim thu thap cac béng chimg kiém toan vé céac sd
liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cta
kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan hodc
nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bd cua Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thure, hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém
toan pht hop vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhdam muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém
soat noi bo cua Cong ty. Cong viéce kiém toan ciling bao gom danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach
ké toan duge ap dung va tinh hop ly cua cac udc tinh ké toan cta Ban Téng Giam ddc ciing nhu danh gia
viéc trinh bay tong thé Béo cao tai chinh.

Chung toi tin tudng rang cac bang chung kiém toan ma Chang t6i da thu thap dugc la day da va thich hop
lam co so cho y kién kiém toan cua Chiing toi.

Y kién cua Kiém toan vién

Lheo y kién cua Chung toi, Bao cao tai chinh da phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phan Pau tu va San xuét Thong Nhat tai ngay 31 thang 12 nam
2013, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc
cling ngay. pht hop véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly ¢o lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 09 thang 05 nam 2014

b r/h" IUVA. ‘|
AT VIE -
TPHOCY
VO THE HOANG - Gidm déc diéu hanh NGUYEN NGQC TU - Kiém todn vién
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 0484-2013-037-1 S6 Giay CN BKHN kiém toéan: 2305-2014-037-1

Noi nhan:

- Nhu trén
- Luu Vietland
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, dudng Pham Hing. Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi
- BAO CAO TAI CHINH
: Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

MAU B 01-DN
Pon vi tinh: VND

Mid  Thuyét

TAI SAN sb minh S6 cubi nim S6 dhu naim

A- TAISAN NGAN HAN 100 212.932.492.098 116.645.630.242
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 25.864.391.595 767.959.169
Tién 111 V.1 25.864.391.595 767.959.169

II. Cic khoén diu twr tai chinh ngin han 120 V.2 104.327.366.628 27.100.000.000
1. Pau tu ngan han 121 104.890.002.573 27.100.000.000

2. Du phong giam gia dau tu ngén han 129 (562.635.945) -
III. Cac khoédn phii thu ngfm han 130 79.460.796.500 35.962.806.286
1. Phai thu khach hang 31 V.3 53.827.188.500 25.847.387.126

2. Tra trudc cho nguodi ban 132 99.500.000 116.419.160

3. Cac khoan phai thu khac 135 V.4 25.534.108.000 10.000.000.000
IV. Hang ton kho 140 3.013.410.076 48.144.729.392
Hang t6n kho 141 V.5 3.013.410.076 48.144.729.392

V. Taisan ngin han khic 150 266.527.299 4.669.135.395
1. Chi phi tra truée ngan han 151 V.6 14.445.939 17.904.983

2. Thué gid trj gia tang dugc khau trir 152 - 4.311.390.312

3. Tai san ngan han khac 158 V.7 252.081.360 339.840.100
B- TAI SAN DAI HAN 200 556.619.182.139 65.283.798
I.  Cac khoan phai thu dai han 210 - -
II.  Taisan c6 dinh 220 1.068.346.454 16.587.879
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 V.8 970.013.121 16.587.879
Nguyén gid 222 978.752.728 16.727.273
Gid tri hao mon liy ké 223 (8.739.607) (139.394)

2. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 V.9 98.333.333 -
Nguyén gid 228 100.000.000 -

Gid tri hao mon lity ké 229 (1.666.667) -

I1I. Bét dong san diu tu 240 - -
IV. Cic khoéan déu tw tai chinh dai han 250 554.957.692.160 -
1. Pau tu vao cong ty con 251 V.10 260.000.000.000 -

2. Péu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 V.11 294.957.692.160 -
V. Taisan dai han khac 260 593.143.525 48.695.919
Chi phi tra truéc dai han 261 V.12 593.143.525 48.695.919
TONG CONG TAI SAN 270 769.551.674.237 116.710.914.040

Bdo cdo nay la mét bg phan hop thanh cua Bdo cdo tai chinh va phai dugc doc kem voi Thuyé} minh Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tz“mg 2, Thap CEO, HH2-1 MEé Tri Ha, duong Pham Hung, Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi
BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

Mia  Thuyét

NGUON VON s6 minh S6 cudi nim S6 diu nim
A- NO PHAI TRA 300 60.606.973.107 32.576.994.062
I. No ngin han 310 60.606.973.107 32.576.994.062

1. Vay va no ngan han 311 V.13 1.642.218.287 -

2. Phai tra nguoi ban 312 V.14 48.704.198.000 21.700.000.000

3. Ngudi mua tra tién trudc 313 - 10.000.000.000

4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuée 314 V.15 10.243.016.587 876.994.062

5. Phai tra nguoi lao dong 315 14.566.543 -

6. Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 319 2.973.690 -
II. No dai han 330 - -
B- NGUON VON CHU SO HUU 400 708.944.701.130 84.133.919.978
1. Vén chii sé hitu 410 V.16 708.944.701.130 84.133.919.978

1. Vén dau tu cta chi sé hiru 411 680.000.000.000 80.000.000.000

2. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 420 28.944.701.130 4.133.919.978
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -

TONG CONG NGUON VON 440 769.551.674.237 116.710.914.040

A\ R Nl S S

O
NGUYEN THU HUYEN
Ngudi lap biéu

TA VAN QUYEN
Tong Gidm doc

HOANG MANH CUONG
Ké toan truomg

Bdo cdo nay la mgt bé phan hop thanh cua Bao cdo tai chinh va phai dwoc doc kém voi T/xz()'él minh Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duong Pham Hung, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
NAM 2013
(C6 so sanh sb liéu nim 2012)

MAU B 02-DN
o Mi Thuyét
CHI TIEU SO minh Nam nay Niam truéc
1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1 VI.1 122.859.186.700 23.570.351.933
2 Cac khoan giam trir doanh thu 2 -
3 Doanh thu thuin vé ban hang va cung cp dich vu 10 122.859.186.700 23.570.351.933
4 Gia vbn hang ban 11 V1.2 103.261.379.516 18.054.962.179
5 Loi nhuin gop vé ban hang va cung cap dich vu 20 19.597.807.184 5.515.389.754
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 16.950.846.266 20.644.035
7 Chi phi tai chinh 22 V1.4 2.098.484.427 -
Trong do: chi pht Idi vay 23 5.439.216 -
8 Chi phi ban hang 24 - -
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VL5 1.353.033.290 487.520.370
10 Loi nhuin thuén tir hoat déng kinh doanh 30 33.097.135.733 5.048.513.419
11 Thu nhap khac 31 - -
12 Chi phi khic 32 - -
13 Lgi nhuin khac 40 - -
14 Téng loi nhuén ké toan truéc thué 50 33.097.135.733 5.048.513.419
15 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VI.6 8.286.354.581 876.994.062
16 Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hoin lai 52 V1.6 - -
17 Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 24.810.781.152 4.171.519.357
18 Lii co ban trén c6 phiéu 70 VL7 904 834
/LU, 24 /:Z\R ’Z
_— S LT ——
Y S T ‘,— Y
TA VAN QUYEN HOANG MANH CUONG NGUYEN THU HUYEN

Ké toan trudng Nguoi lap biéu

Téng Giam doc

Bdo cdo nay la mét bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh va phai dwge doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEO, HH2-1 ME Tri Ha, duong Pham Hung, Quan Nam Tir Liém, Thanh pho Ha No6i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

TA V2
Téng Giam dbc

10

NAM 2013
(Theo phuong phap gian tiép)
MAU B 03-DN
Don vi tinh: VND
‘ Ma  Thuyét
CHI TIEU ) minh Nim nay Nim truée
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhuin truéc thué 01 33.097.135.733 5.048.513.419
Diéu chinh cho cdc khodin:
- Khéu hao tai san ¢ dinh 02 11.124.153 139.394
- Cac khoan du phong 03 562.635.945 -
- Lai tir hoat dong dau tu 05 (5.410.021.121) (20.644.035)
- Chi phi lai vay _ 06 5.439.216 -
Loi nhudn tiv hogt dpng kinh doanh truwéc thay doi von luu dpng 08 28.266.313.926 5.028.008.778
- Tang cac khoan phai thu 09 VII (38.357.903.162) (6.314.512.379)
- Giam/ (Tang) hang ton kho 10 45.131.319.316 (48.144.729.392)
- Tang céc khoan phai tra (khong ké thué thu nhép doanh nghiép phai I
ndp) VI 19.062.116.405 21.700.000.000
- Tang chi phi tra trudc 12 (525.118.562) (66.600.902)
- Tién lai vay da tra 13 (5.439.216) -
- Thué thu nhap da ndp 14 (1.000.710.228) -
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 16 (205.830.000) -
Luru chuyén tién thuén tir hoat dgng kinh doanh 20 52.364.748.479 (27.797.833.895)
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
- Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCD va cdc tai san dai han khac 21 VII (1.038.752.728) (16.727.273)
- Tién chi cho vay, mua cic cong cu n¢ ctia don vi khac 23 (89.400.000.000) (27.100.000.000)
- Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia don vi khac 24 52.100.000.000 -
- Tién chi dau tur gop v6n vao don vi khic 25 (595.447.694.733 -
- Tién thu 1ai cho vay, ¢6 tirc va loi nhuén duogc chia 27 Vil 4.875.913.121 20.644.035
Luru chuyén tién thuén tir hoat dgng diu tw 30 (628.910.534.340) (27.096.083.238)
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
- Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén goép cta chit ¢ hiru 31 600.000.000.000 55.000.000.000
- Tién vay ngan han, dai han nhan duoc 33 5.632.212.004 -
- Tién chi tra no goc vay 34 (3.989.993.717) -
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 601.642.218.287 55.000.000.000
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 25.096.432.426 106.082.867
Tién va twong dwong tién diu nim 60 767.959.169 661.876.302
Anh huéng cua thay dbi ty gia hdi doai quy dbi ngoai t& 61 - -
Tién va twong duong tién cudi nim 70 V.1 25.864.391.595 767.959.169

HOANG MANH CUONG
Ké toan truong

Bdo cdo nay la mét bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh va phai duoc doc kém voi Thll}‘él minh Bdo cdo tai chinh

b
NGUYEN THU HUYEN
Ngudi lap biéu
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CONG TY CO PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, dudng Pham Hung. Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

MAU B 09-DN

Thuyét minh nay la mét bo phan khong thé tach roi va duge 7dQC ‘kém ‘vc')'i Bao cao téi’chinh cho n;‘lm tai
chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2013 cua Cong ty C6 phan Dau tu va San xuat Thong Nhat (goi
tat la “Cong ty”).

I. DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Hinh thitc sé hitu von : Cong ty ¢ phan

2. Linh vuckinh doanh - San xuét - Thuong mai - Dich vu

3. Nganh, nghé kinh doanh :

Xay dung nha cac loai; X4y dung cong trinh duong sat va duong bo; Xay dung cong trinh cong ich;
Ban l¢ d6 dién gia dung, givdng, ti, ban, ghé va do nodi that tvong tu, dén va bo dén dién, db ding
gia dinh khac chua dugc phan vao dau trong cic cira hang chuyén doanh; Ban budn db dung khac
cho gia dinh; Khai thac va thu gom than ctrng; Khai thac va thu gom than non...

4. Nhan vién

S6 Iuong nhéan vién cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 1a32ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2012: 28nguodi).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh

Nam tai chinh cta Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013 14 ndm tai chinh thir 3 ciia Cong ty.

2. Donvi tién té sir dung trong ghi chép ké toan va nguyén tic, phwong phap chuyén dbi cac dong
tien khac
Pon vi tién té sir dung trong ké toan la 6611g Viét Nam (VND).
Cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai té dugc quy dbi ra dong Viét Nam theo ty gia giao dich

thuc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu.

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1. Ché d6 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/Qb-
BTC ngay 20 thang 3 nam 2006, Thong tw sb 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cia Bo
Tai chinh, cac Chuin muc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh va cac van ban stra ddi, bd
sung, huéng dan thuc hién kém theo.

REERREEA

2. Tuyén bo vé viéc tuan thu Chuan muec ke toan va Che d¢ ke toan

b

Ban Téng Giam dbc dam bao da tuan thua dﬁy da yéu cau cta cac Chuan muc ké toan, Ché do ké
toan doanh nghié¢p Viét Nam hién hanh trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

9.5

Thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEO, HH2-1 M@ Tri Ha, dudng Pham Hung, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Bo cdo tai chinh (tiép theo)

3.

Hinh thirc ké toan ap dung

Cong ty str dung hinh thirc nhat ky chung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG CHU YEU

1.

Co s¢ lap Bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh dugc trinh bay theo nguyén tac gia gdc va phi hop véi cac Chuan muc ké toan
Viét Nam, Ché d6 ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh khac vé ké toan hién hanh tai
Viét Nam.

U'e tinh ké toan

Viéc lap Bao cao tai chinh tuan thu theo cac Chuéan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh co lién quan tai Viét Nam yéu cau Ban Téng Giam ddc
¢6 nhimg udc tinh va gia dinh anh huong dén s0 liéu vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan
céng no va tai san tiém tang tai ngay két thic nién do ké toan ciing nhu cac s liéu vé doanh thu va
chi phi trong subt nam tai chinh. S6 liéu phat sinh thuc té ¢ thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dat
ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh dugc phan loai mét cach phu hop cho muc dich thuyét minh trong Béo céo tai
chinh bao gom cac nhom: tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua Bao cédo két
qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay déo han, cac khoan phai thu, tai san
tai chinh sin sang dé ban. Viéc phan loai céc tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muc
dich cua tai san tai chinh va duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong
céac chi phi phat sinh khac lién quan truc ti€p dén vi¢c mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cia Cong ty gom tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan dau tungén han,
phai thu khach hang,cac khoan phai thu khac va ky quy ngan han.

No phdi tra tai chinh

No phai tra tai chinh dugc phan loai mot cach phu hop cho muc dich thuyét minh trong Bao céo tai
chinh bao gom cac nhém: no phai tra tai chinh duoc ghi nhén theo gia tri hgp ly thong qua Béao céo
két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bo.
Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phu thudc vao ban chat va muc dich cua khoan no tai chinh va
dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac khoan no phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia phat hanh
cong céc chi phi lién quan truc ti€p dén viéc phat hanh no tai chinh do.

No phai tra tai chinh cua Cong ty bao gom cac khoan vay va ng ngan han va phai tra nguoi ban.

Dénh gia lai sau 1an ghi nhan ban dau

Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gié lai cong cu tai chinh sau khi ghi nhan ban dau.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat, tién gui ngan hang, tién dang chuyén va cac
khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu hoi hodc dao han khong qua 3 thang, c6 kha nang chuyén doi

Thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dirgc doc cung voi Bao cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M2 Tri Ha, dwong Pham Hung, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

10.

dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khong ¢ nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién ké tir
ngay mua khoan dau tu do tai thoi diem lap Bao cao.

Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir
khach hang va phai thu khac.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co so gia thap hon giita gia gbc va gia tri thuan c6 thé thuc hién
dwoc. Gia gbc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san Xuét chung, néu cé, dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc
ctia hang t6n kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Gia tri thuan cé thé thuc
hién dugc dugc xac dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung chi phi tiép thi,
ban hang va phan phdi phat sinh.

Tai sancd dinh hitu hinh va khéu hao
Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gié tai san ¢ dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khéc lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.
Tai san c¢b dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuong phap duong thing dwa trén thoi gian hitu dung

ude tinh, pht hop véi hudng dan theo Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 cia
B6 Tai chinh, cu thé nhu sau:

S& nam
Phuong tién van tai 10
Thiét bi van phong 3

Khi tai san c¢b dinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va khéu hao lity ké duoc xéa sb va bét ky

khoan 1ai 10 nao phat sinh do vi¢c thanh ly déu dugc tinh vao ket qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Tai san ¢6 dinh vo hinh

Tai san ¢4 dinh v6 hinh ciia Cong ty thé hién gi4 tri phan mém ké toan. Gia trj phan mém ké toan la

toan bd cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao s dung. Phan mém

ke toan dugc khau hao theo phuong phép duong thang trong thoi gian 5 nam.

Ciac khoan dau tur tai chinh dai han

Céc khoan dau tur tai chinh dai han thé hién cac khoan dau tu vao cong ty con va cong ty lién két

dugc ghi nhén theo gia goc.

Chi phi tra truwéc dai han

Chi phi tra truée dai han thé hién chi phi trang tri ndi that van phong lam viée, chi phi cong cu dung

cu va cac chi phi tra trude dai han khac.

- Chi phi trang tri ndi that van phong lam viéc duoc phén bd vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ky theo phuong phap duong thang trong thoi gian 6 nam.

- Chi phi cong cu, dung cu va céac chi phi tra trudc daj han khac dugc phan bd vao két qua hoat
dong kinh doanh trong ky theo phuong phap duong thang trong thoi gian 2 nam.

Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai diroc doc cung voi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duong Pham Hing, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11.

12.

13.

14.

Nguén vén kinh doanh

Ngudn vén kinh doanh ctia Cong ty bao gdm:

- Vén dau tu cua chi so hitu dugc ghi nhan theo s6 thuc té da dau tu cia cac cd dong;

- Loi nhuan sau thué chua phan phéi 1a sé loi nhuancon lai tai thoi diém két thic nién do ké toan tir
cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi khi dong thoi thoa man tat ca nam diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan Ion rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hitu san pham hodc
hang hoéa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nam giit quyén quan ly hang héa nhu nguoi so hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

(¢c) Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chéc chin;
(d) Cong ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vudugc ghi nhén khi két qua giao dich d6 dwoc xac dinh
mét cach dang tin cdy. Trong trudng hop giao dich vé cac dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh
thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién do ké
toan. Két qua cua giao dich cung cép dich vuduoc xac dinh khi thoa man tat ca bon diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc xac dinh tvong ddi chic chén;
(b) C6 kha nang thu duogc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vudo;
(c) Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thuc nién do ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vudo.

Ldi tién giri ngdn hang, 1di cho vay

Lai tién giri ngan hang, 13i cho vayduoc ghi nhan khi tién 1ai dugc ghi nhan trén co sé don tich (c6
tinh dén loi tic ma tai san dem lai) trir kha nang thu hoi tién 1ai khéng chac chan.

Co i

Cé tae duge ghi nhan khi guyéq dugc nhan khoan thanh toan ¢d tire ctia Cong ty dugc xéac lap, ngoai
trir cO tirc ghi nhan bang co6 phiéu chi theo ddi so lugng ma khong dugc ghi nhan la doanh thu.

Ghi nhéan chi phi

Chi phi duoc ghi nhan theo thuc té phat sinh trén nguyén tic pht hop v6i doanh thu trong ky.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hodan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac
voi 1gi nhuan thuan duoc trinh bay trén Bédo céo ket qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué

Thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va phai dwoc doc cung voi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M2 Tri Ha, duong Pham Hung, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

15.

16.

khong bao gom céac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong cac nam khéc
(bao goém ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu khong chiu thué hoac
khoéng dugce khau trir.

Viéc xéac dinh thué thu nhap ctia Cong ty can cu vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay d6i theo tung thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghié€p tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.

Thué thu nhap hoén lai duoc tinh trén cac khoan chénh léch giira gia tri ghi s6 va co sé tinh thué thu
nhéap cta cac khoan muc tai san hoac cong no trén Bao cao tai chinh va dugc ghi nhéan theo phuong
phap Bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhdp hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chan c6 du loi
nhuén tinh thué trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nam tai san duogc thu hdi
hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai duge ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh trir truong hop khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc duge ghi thang Vao
vén chu so hitu. Trong truong hop do, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi thing vao vén chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty c6
quyén hop phap dé bu trir giira tai san thué thu nhép hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nop
va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan ly bai cing mot co quan thué va Cong ty ¢ du dinh thanh toén thué
thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Lai trén c6 phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué thude vé cé dong so hitu cb

phiéu pho thong ctia Cong ty trude khi trich 1ap quy khen thudng, phuc lgi cho s6 lugng binh quan

gia quyén ctia s6 ¢6 phiéu phé thong dang luu hanh trong nam.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké doi

vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duoc xem

14 bén lién quan néu cling chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN

Tién Pon vi tinh: VND
S6 cudi nam S6 dau nim

Tién mit 384.750.220 749.090.877

Tién giri ngan hang 24.485.124.393 18.868.292

Tién dang chuyén 994.516.982 -

Cong 25.864.391.595 767.959.169

Thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va phai dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

= Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M2 Tri Ha, duong Pham Hung, Quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Bao cio tai chinh (tiép theo)

2. Céc khoan dau tu tai chinh ngén han

S6 cudi nim S6 diu nam
- Pau tw ngin han
- C6 phiéu dau tu ngan han (i) 40.490.002.573 -
\ Céc khoan cho vay ngin han (j) 64.400.000.000 27.100.000.000
- Cong 104.890.002.573 27.100.000.000
—4 Du phong giam gia dau tu c6 phiéu ngan han (i) (562.635.945) -
Piu tw ngiin han thuin 104.327.366.628 27.100.000.000
— (i) Chi tiét ¢6 phiéu dau tu ngan han tai thoi diém cudi nam tai chinh nhu sau:
S(‘é luwong Gia tri theo Giam so voi
- c0 phieu s0 sach gia thi truong
— Cong ty C6 phan cong nghé Tién
g
Phong ) 601.030 4.048.248.579 -
= Cong ty Co phan Phat trién Nha Thu
—3 Dirc 752.530 10.203.260.982 -
— Cong ty Ccf) phz:in Khoang san FECON 1.253.110 12.461.900.215 -
Y Cong ty CO phan Ky thuét dién Toan
—3 Cau S ) 354.500 6.660.034.945 (562.635.945)
)| Cong ty Co phan Dau tu Phat trién D6
3 thi va Khu Cong nghiép Séng ba 300.000 4.807.200.000 -
Cong ty Co phan Dau tu va San xuat
Viét Han 330.710 2.309.357.852 -
Cong 3.591.880 40.490.002.573 (562.635.945)

(j) Céc khoan cho vay ca nhan c6 thoi han trong vong 1 nam voi la lai suat 10,5%/nam.

| 3.  Phai thu khach hang
Céng ty C6 phan Linh Nham - 300.000.000
- Cong ty TNHH Gia Long Hoa Binh - 500.000.000
Cong ty CO phan Viét Thai Son capital - 143.000.000
. Cong ty Co phan Khai thac va Che bien Khoang san
< Viét Nam o \ - 24.904.387.126
Cong ty Co phan Tai chinh - Pau tu va Dich vu FISC 42.468.000.000 -
Cong ty TNHH Elmich Viét Nam 11.359.188.500 -
Cong 53.827.188.500 25.847.387.126

Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dugc doc cung voi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, dudng Pham Hung, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai diroc doc cung voi Bdo cdo tai chinh kém theo
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Thuyét minh Bao cio tai chinh (tiép theo)
— 4. Cac khoan phai thu khac
— R S6 cudi nam S6 dAu nim
Céng ty Cb phan Khoang san Ha Tay - 10.000.000.000
| Cbéng ty Cb phan Xay dung va Thuong mai G.C.T (i) 25.000.000.000 -
. C tire phai thu 534.108.000 -
—q p
Cong 25.534.108.000 10.000.000.000
— (i) Vao ngay 02 thang 12 ndm 2013, Cong ty C6 phan Dau tu va San xuét Thong Nhat da ky ket Hop
dong hop tac kinh doanh v6i Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai G.C.T dé cung thi cong
¥ du 4n dau tu xay dung cong trinh xdy dung tai Bac Ninh.
— % 5. Hang ton kho
—3 Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang : - 48.000.000.000
) Hang hoa ton kho 3.013.410.076 144.729.392
— | Cong 3.013.410.076 48.144.729.392
—1 6.  Chi phi tra truée ngin han
- Chi tiéu S6 dau nam Tangvtrong Ket Chyyﬂ} vao S6 cudi nim
nam chi phi
— | Tién thué van phong - 189.000.000 189.000.000 -
_ Chi phi mua bao hiém - 1.014.000 84.500 929.500
—3 p
Chi phi cong cu, dung
— cu 17.904.983 15.059.727 19.448.271 13.516.439
Cong 17.904.983 205.073.727 208.532.771 14.445.939
; - . d “4 r
7. Taisan ngan han khac
Tam (rng nhan vién 46.251.360 339.840.100
Ky quy, ky cuge ngan han 205.830.000 -
Cong 252.081.360 339.840.100
N 8. Taisin cb dinh hiru hinh
Tinh hinh bién dong tai san ¢ dinh hitu hinh trong nim nhu sau:
Phwong tién van Thiét bi vin .
- X Cong
tai phong
Nguyén gia
S6 dau nam - 16.727.273 16.727.273
Téng trong ndm 948.752.728 30.000.000 978.752.728
Mua sim méi 948.752.728 30.000.000 978.752.728
Giam trong nam - 16.727.273 16.727.273
Phadn loai lai tai san - 16.727.273 16.727.273
S6 cubi nam 948.752.728 30.000.000 978.752.728
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CONG TY CO PHANPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M2 Tri Ha, duong Pham Hung
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2013
Thuyét minh Bao cio tai chinh (tiép theo)

. Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

Phwong tién van

Thiét bi vin

tai phong Cong

Gi4 tri hao mon liy ké

S6 ddu nam - 139.394 139.394
Tang trong nam 7.906.273 1.551.213 9.457.486
Khdu hao trong ndm 7.906.273 1.551.213 9.457.486
Giam trong nam - 857.273 857.273
Phan logi lai tai san - 857.273 857.273
S6 cudi nam 7.906.273 833.334 8.739.607
Gia tri con lai

S6 dau nam - 16.587.879 16.587.879
S6 cudi nim 940.846.455 29.166.666 970.013.121

9. Taisan co dinh vo hinh

Tai san cb dinh v6 hinh ctia Cong ty thé hién gia tri ciia phan mém ké toan. Phan mém ké toan dugc
khau hao theo phuong phap dudng thang trong thoi gian S nam.

10.

Nguyén gia

Gi4 tri hao mon lity ké

Gia tri con lai

S6 dau nam Tfmgvtrong Giﬁm, trong S6 cudi nam
nam nam

100.000.000 - 100.000.000

1.666.667 - 1.666.667

98.333.333 - 98.333.333

Pau tw vao Cong ty con

Cong ty C6 phan Nhya Mién Trung
Coéng ty Cb phan Vat liéu xay dung Quang Nam Da

S0 cuoi nam S0 dau nam

135.000.000.000 -

Néng 30.000.000.000 -
Cong ty C6 phan Khoang san xuit nhap khau Ang
Son III 95.000.000.000 -
Cong 260.000.000.000 -
Théng tin chi tiét vé cac cong ty con clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 niam 2013 nhu sau:
A Ty lé Ty 1€
f:: cong ty Noi thanh lap phan . quyé’n Gia tri Hoat dong chinh
va hoat dong s6 hitu  biéu quyet (VND)
nim giilr
Congty C6  Sb 52, Pham 90,00% 90,00% 135.000.000.000  San xuat dng
ph.;fm Nhwa  Vin Dong, Thi nhuya clng, 6ng
Mién Trung trAn Nai Thanh, nhwa mém, cac
Huyén Nui san pham khac tir
Thanh, Tinh plastic
Quang Nam
Congty C6  Thén 1, Xa 98,36% 98,36% 30.000.000.000 San xuat vat liéu
phéan Vat Tam Loc, xay dung tir dat
liéu xay Huyén Phu sét; San xuét san
dung Quang Ninh, Tinh phém chiu Itra
Nam Da Quang Nam
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CONG TY CO PHANDPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M2 Tri Ha, duong Pham Hung, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nim 2013

Thuyét minh Bao co tai chinh (tiép theo)

Ha Noi

Tén cong ty Ty 1¢ A
con Noi thanh lap phan _ quyén Gia tri Hoat dong chinh
va hoat dong s6 hitu  biéu quyet (VND)

nim giir
Nang
Congty C6  Thon Ang Son,  95,00% 95,00% 95.000.000.000 Dbt than hoa (g0,
phan Xa Van Ninh, cli ¢6 ngudn goc
Khoang san  Huyén Quang hop phap)

Xuat nhdgp  Ninh, Tinh
khau Ang Quang Binh
Son III (i)

Cong 260.000.000.000

(i) Céngty CH phép Khoang san Xu,ét nhap khau Ang Son III duoc ddi tén thanh Cong ty ‘cé phan
Ning luong Thong Nhat theo Giay chiing nhan dang ky kinh doanh dang ky thay d6i lan thar 2

s6 3100958190 ngay 18 thang 3 nam 2014.
11. Déu tw vao cong ty lién doanh, lién két

SO cuoi nam

So dau nam

Coéng ty Cb phan Granite Phii Yén 86.400.000.000 -
Céng ty TNHH Thong Nhat 171.000.000.000 -
Coéng ty C phan Thuc pham Lam Dong 37.557.692.160 -
Cong 294.957.692.160 -
Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két tai ngay 31 thang 12 nam 2013 nhu sau:
Ty 1€ Ty 1€
Tén cong ty Noi thanh lap phén quyén Gia tri Hoat dong chinh
lién két vahoatdéng  sé hitu  biéu quyét (VND)
nim giir
Congty Co6  Thon Binh 48,00% 48,00% 86.400.000.000 Khai thac va ché
phan Noéng, Xa Xuén bién da
Granite Pha Lam, Thi xa
Yén Séng Cau, Tinh
Phu Yén
Cong ty S633LéQuy  33.33% 33,33% 171.000.000.000 Khai thac va ché
TNHH bon, Phuong 1, bién titan
Théng Nhat  Thanh ph
bong Ha, Tinh
Quang Tri
Congty C6  S65BaTriu, 24.86% 24,86% 37.557.692.160 Ché bién rugu cac
phﬁn Thuc Phuong 4, loai, nhan diéu
pham Lam Thanh phé Da xuét khau va cac
Déng Lat, Tinh Lam loai néng thuc
Dong pham; Kinh
doanh dich vu
thuong mai
Cong 294.957.692.160

Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANDPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M@ Tri Ha, duong Pham Hung, Quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2013
Thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

12. Chi phi tra trwde dai han

Chi tiéu S6 dau nam Tﬁng'trong KFt chflyer’\ S6 cudi nam
nam vao chi phi

Chi phi trang tri noi that van
phong lam viéc - 454.545.455 12.626.263 441.919.192
Chi phi cong cu, dung cu 48.695.919 57.520.909 39.271.818 66.945.010
Chi phi tra trude dai han
khac - 724.465.382 640.186.059 84.279.323
Cong 48.695.919  1.236.531.746 692.084.140 593.143.525

13. Vay va ng¢ ngin han

SO cuoi nam

Vay ngan han

1.642.218.287

Cong

1.642.218.287

S dur vay ngén han cuéi‘ nam thé hién khoan vay ngin han Ngan hang TMCP Lién Viét - Chi nhanh
Thang Long theo Hop dong tin dung s6 021C246888/GD/HPTD. Day la khoan vay tin chap, lai suét

16,2%/nam.

14. Phai tra ngwoi ban
Cong ty Khoang san Lao Cai
Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba DBang Thuy Nhung
Cong ty C6 phan Viét Thai Son Capital
Codng ty C phan phan mém Effect
Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai G.C.T
Cong ty TNHH XNK Inexco

720.000.000
40.000.000
47.033.800.000
910.398.000

21.400.000.000
150.000.000
150.000.000

Cong

48.704.198.000

21.700.000.000

15. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc

Chi tiéu S6 dau nam  S6 phai nop S6 da nop S6 cudi nam
Thué GTGT hang ban/
dich vu cung cap trong
nude - 2.080.378.172 - 2.080.378.172
Thué thu nhap doanh
nghiép 876.994.062  8.286.354.581 1.000.710.228  8.162.638.415
Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Thué mon bai - 3.000.000 3.000.000 -
Cong 876.994.062 10.369.732.753 1.003.710.228 10.243.016.587

o Thué gid tri gia ting
Cong ty ap dung Luat thué gia tri gia ting hién hanh.
Phwong phap tinh thué  : Phuong phap khau trir
Thué suat ap dung 1 10%
o Thué thu nhip doanh nghiép

Xem Thuyét minh sé VI.6

Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kem theo
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CONG TY CO PHANPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M2 Tri Ha, duong Pham Hung, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2013
Thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

o Cic loai thué khdc

Cong ty ké khai va ndp cac loai thué khac theo qui dinh hién hanh.

16. Vén chii s6 hiru
Tinh hinh bién déng von chi s hiru trong cic nim

Von dau tw cua
chi sé hiru

Lgi nhuan sau
thue chwa phan
phoi

Cong

25.000.000.000
55.000.000.000
Loi nhuan nam trudc -

S6 dau nam trude
GO6p von trong ndm trude

(37.599.379) 24.962.400.621
- 55.000.000.000
4.171.519.357 4.171.519.357

SO cuoi nam trwdéce/

4.133.919.978 84.133.919.978
- 600.000.000.000
24.810.781.152 24.810.781.152

S6 dau nam nay 80.000.000.000
Gop von trong nam nay 600.000.000.000
Loi nhuan ndm nay -
S6 cudi nam 680.000.000.000

28.944.701.130 708.944.701.130

Trong nam 2013, Cong da thuc hién diéu chinh Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh vé viéc tdng
von diéu 1¢ tir 80.000.000.000 VND Ién 680. .000.000.000 VND va bd sung, thay doi cb dong gop.
vén. Bén ngay 31 thang 12 nam 2013, cac ¢b dong clia Cong ty ciing da hoan tat viéc gop von diéu

1€ theo quy dinh.
Cb phiéu

SO cuodi nam S0 dau nam

S6 luong cb phiéu ding ky phét hanh

S6 lugng b phiéu da chao ban ra cong ching
Cé phiéu phé thong

C6 phiéu wu dai

S6 lugng ¢b phiéu dugc mua lai

Cé phiéu phé théng

Cé phiéu wu dai

S lugng ¢b phiéu dang luu hanh

C6 phiéu phé thong

C6 phiéu wu ddi

68.000.000 8.000.000
68.000.000 8.000.000
68.000.000 8.000.000
68.000.000 8.000.000
68.000.000 8.000.000

Meénh gia ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/ ¢6 phiéu.

VL
HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG KET QUA

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu khai thac khoang san
Doanh thu hoat dong xay dung

Nam nay Niam trudc
21.979.186.700 22.640.351.933
- 930.000.000

45.000.000.000 -
55.880.000.000 -

Cong

122.859.186.700

23.570.351.933

Thuyé'I minh nay la mot bg phdn hop thanh va phai duoc doc ciing voi Bao cdo tai chinh kem theo
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CONG TY CO PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEO, HH2-1 ME Tri Ha, duong Pham Hung, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2013

2.

Thuyé't minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwoc doc cung véi Bdo cdo tai chinh kem theo

Gia von hang ban

Gia von hang hoéa

Gia von dich vu cung cap
Gia von khai thac khoang san
Gia von hoat dong xay dung
Cong

Doanh thu hoat dgng tai chinh
Lai tién guri ngan hang

Lai tién cho vay

C6 tire, 1oi nhuan duoc chia

Lai chuyén nhuong c6 phan

Lai dau tu ¢b phiéu, trai phiéu
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L6 dau tu ching khoan ) )
Du phong giam gia 16 dau tu c6 phiéu
Chi phi khac

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi cong cu, dung cu

Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh
Thué phi va 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhuin ké toan trude thué
Diéu chinh lgi nhudn ké todn:
Cong: Cac khoan diéu chinh tang
Trir: Cac khoan diéu chinh giam
Trir: Chuyén 15

Téng thu nhip chiu thué

Thué suét ap dung

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép
Thué thu nhap doanh nghiép dugc giam
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Nam nay Nam trudc
12.503.379.516 17.516.558.179
- 538.404.000

48.000.000.000
42.758.000.000

103.261.379.516

18.054.962.179

14.208.121
4.861.705.000
534.108.000
10.500.000.000
1.040.825.145

20.644.035

16.950.846.266

20.644.035

5.439.216
1.508.848.000
562.635.945

21.561.266

2.098.484.427

301.046.568 217.537.273
67.962.897 34.554.644
11.124.153 139.394

3.000.000 3.000.000
664.662.669 24.889.753
305.237.003 207.399.306

1.353.033.290 487.520.370
33.097.135.733 5.048.513.419
48.282.592 480.598
48.282.592 480.598

- (37.599.379)
33.145.418.325 5.011.394.638
25% 25%
8.286.354.581 1.252.848.660
- (375.854.598)
8.286.354.581 876.994.062

Cong ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1¢ 25% trén thu nhap chiu thué.
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CONG TY CO PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Téng 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, duong Pham Hung, Quéan Nam Tu Liém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2013
Thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)
Cong ty khong ghi nhén tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra vi khong co

chénh léch tam thoi dang ké giira gia tri ghi s6 va co so tinh thué thu nhap cta cac khoan muc tai san
va cong no phai tra trén Bao céo tai chinh.

7. Lai co ban trén c6 phiéu

Viéc tinh toan I4i trén c6 phiéu co ban duogc thuc hién trén co so cac so liéu sau:

Nam nay Nam trwéc
Loi nhuin ké toan sau thué 24.810.781.152 4.171.519.357
Cac diéu chinh de xac dinh lgi nhuan phan bé cho
cb dong so hitu ¢b phiéu pho thong - -
Loi nhuén phan bd cho ¢b déng sé hiru co phiéu
pho thdong 24.810.781.152 4.171.519.357
Cb phiéu phd thong luu hanh binh quan trong nam (i) - 27.458.965 4.999.770
Lai co ban trén cb phiéu 904 834

(i) C6 phiéu phd thong luu hanh binh quan trong nam dugc tinh nhu sau:
Cb phiéu phd théng dang luru hanh dau nam 8.000.000 2.500.000

Anh huéng ctia c¢b phiéu phé thong mua lai - -
Anh hudng ctia co phiéu pho thong phat hanh

trong nam 60.000.000 5.500.000
C6 phiéu phd thong dang lwu hanh binh quéan
trong nam 27.458.965 4.999.770

8.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén li¢u, vat liéu 12.571.342.413 17.551.112.823
Chi phi nhan cong 301.046.568 217.537.273
Chi phi khau hao 11.124.153 139.394
Chi phi dich vu mua ngoai 91.422.662.669 563.293.753
Chi phi bang tién khac 308.237.003 210.399.306
Cong 104.614.412.806 18.542.482.549

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE

Cac giao dich khong bang tién khong anh huong dén su luu chuyén tién té trong nim nén khong
duoc trinh bay trén Bao céo luu chuyén tién té:

Nam nay Niam trudc
Cb tirc phai thu 534.108.000 -
Mua phan meém ke toan chua thanh toan 40.000.000 -

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Thu nhip cia Ban Téng Giam dbc

Thu nhép ctia Ban Téng Giam ddc Cong ty trong nam nhu sau:

Nam nay Nam trudc
Luong, thuéng 840.000.000 435.000.000
Cong 840.000.000 435.000.000

Thuyéz minh nay la mét bo phdn hop thanh va phai diroc doc cung voi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANDPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duong Pham Hung, Quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

2. Cong cu tai chinh

Quan Iy ruai ro von

Cong ty quan tri nguon voén nham dam bao ran0 Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira téi da hoa
loi ich ciia cac ¢b dong thong qua tdi wu héa s6 du ngudn von va cong no.

Céu triic von ctia Cong ty gom cé cac khoan no thuan (bao gom céc khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyét minh so V.13 trir di tién va cac khoan tuong dwong tién) va phan von thudc so hiru cia cac
c0 dong (bao gdbm von dau tu cua chi so hiru va loi nhuan sau thué chua phan phoi).

Cac chinh sach ke toan chu véu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gdm céc tiéu
chi dé ghi nhén, co s& xé4c dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) doi vai ting
loai tai san tai chinh va cong no tai chinh duoc trinh bay tai Thuyét minh s [V 3.

Cac loai cong cu tai chinh

Gia tri so0 sach

S6 cudi nam S6 dau nim
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 25.864.391.595 767.959.169
Pau tu ngin han 104.327.366.628 27.100.000.000
Phai thu khach hang 53.827.188.500 25.847.387.126
Cac khoan phai thu khac 25.534.108.000 10.000.000.000
Ky quy ngin han 205.830.000 -
Cong 209.758.884.723 63.715.346.295
No phai tra tai chinh
Vay va ng ngin han 1.642.218.287 -
Phai tra cho nguoi ban 48.704.198.000 21.700.000.000
Cong 50.346.416.287 21.700.000.000

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thiic nién
do ké toan do Thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ciing nhu cac quy dinh hién
hanh chua c6 hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gid tri hop ly cua cac tai san tai chinh va cong no tai
chinh. Théng tu 210 yéu cau ap dung Chuén muc Béo céo tai chinh Qudc té vé viée trinh bay Bao
céo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan
twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gdbm ca ap dung gia tri hop ly,
nham phu hop voi Chuan muc Béo céo tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quan 1y rui ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé thong quan Iy rii ro nham phat hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phai
chiu, thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chap nhan dugc. Hé thong quan ly
rui ro dugc xem xét lai dinh ky nhiam phan anh nhiing thay ddi cua diéu kién thi tr uong va hoat dong
ctia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi truong (rui ro ngoai t€ (rii ro ty gia), rui ro |di suat va rui ro vé
gia), rui ro tin dung va rui ro thanh khoan.

Thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va phai duoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M@ Tri Ha, dudng Pham Hung, Quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

Riii ro thi trwong

Rui ro thi truong 1a rui ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay d6i cua gia thi truong. Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai: rui ro ngoai
té, rui ro Iai sudt va rui ro vé gia.

Céng ty khong c6 rui ro ngoai té do hoat dong kinh doanh d6 gia dung, cac hoat dong xdy dung va
khai thac khoang san & trong nudc (Khu vuc phia Bac) dugc thuc hién bang don vi tién té ké toan la
VND.

Quan |y rui ro 13i suat

Rui ro i suat la rii ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay ddi cta lai suét thi truong.

Cong ty chiu rui ro lai suat trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chiu lai suat da dugc ky két. Cong
ty chiu rui ro 1ai suat khi Céng ty vay von theo 1ai suat tha noi va lai suat c6 dinh. Rui ro nay sé do
Cong ty quan tri bang cach duy tri & mac d6 hop ly cac khoan vay 1ai suat ¢6 dinh va lai suat tha noi.

Quan ly rui ro végia cua co phiéu

Rui ro vé gia cua co phieula rai ro ma gia tri hop ly hodc cac luong tién trong tuong lai cua cac co
phiéu s€ bién dong theo nhirng thay doi cia gia thi truong ngoai thay doi cua lai suat va ty gia hoi
doai.

Rui ro veé gid cé phiéu

J

& o

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém )et do Cong ty nam gitr ¢6 the bi anh huong bai cac rui ro
thi truong phat sinh tir tinh khong chic chan vé gia tri twong lai ciia ¢6 phiéu dau tu. Cong ty quan ly
rai ro vé gia co phleu bang cach thiét lap han mirc dau tr va da dang héa danh muc dau tu. Hoi don2
quan tri va Ban Téng Giam ddc ciia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao co
phiéu nhu nganh, nghe kinh doanh, cong ty dau tu,.. Theo tinh hinh thi trudng hién nay, Cong ty
danh gia gia rui ro vé gia co phiéu la khong dang ké.
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Riii ro tin dung
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Rui ro tin dung 1a rii ro ma mot bén tham gia trong hop dong khong c¢é kha nang thuc hién duoc
nghia vu ciia minh dan dén ton that vé tai chinh cho Cong ty.
Cong ty ¢6 cdc rui ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh (chu yeu d6i véi cac khoan phai thu

khéach hang) va hoat dong tai chinh (cac khoan dau tu cb phiéu ngin han, cac khoan cho vay ngin
han, tién guingéan hang,..).

Phai thu khach hang
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Hoat dong kinh doanh ctia Cong tyhién nay chu yéu dugc chia lam 3 hoat dong chinh: Iinh vuc
thuong mai (mua ban dd gia dung): chi yéu thu tién ngay; hoat dong xay dung va khai thac khoang
san: Cong ty thuc hién giao thau thi cong, khai khac cho don vi bén ngoai do d6 cong ng phai thu
khéach hang tuong (g v6i cong no phai tra nha thau, don vi khai thac bén ngoai, diéu kién thanh
toan theo tién d6 cong viéc hoan thanh.Cong tytin tudng rang khong cé rui ro tin dung trong yéu doi
v6i khoan phai thu khach hang.
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Cac khoan cho vay ngan han

Cong ty cho cac ca nhan vay, muon tién trong vong 1 nam voi lai suat 10,5%/nam. Cong ty danh gia
cac khoan cho vay nay déu trong han va khong bi suy giam vi lién quan dén cac ca nhan c6 uy tin va
¢6 kha nang thanh toan tot.

Tién va cac khoan tuong duong tién

Phan 16n tién gLrl ngan hang cua Cong ty dugc gui tai cac ngan hang lon, ¢6 uy tin ¢ Viét Nam.
C6ng ty nhan thay muc do tap trung rii ro tin dung d6i voi tien giri ngan hang la thap.

Thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, duong Pham Hiing
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2013

, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Riii ro thanh khoan
Ri ro thanh khoan la rai ro Cong ty gap kho khan va khong thé thuc hién cac nghia vu lién quan
dén cac khoan no tai chinh.
Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nham dam bao dii nguon vén dé dap ung cac nghia vu tai chinh
hi¢n tai va tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nham dam bao mirc phu troi gitra
cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém soat d6i véi s6 von ma Cong ty
tin rang c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cua Cong ty la theo ddi thuong xuyén cac yéu cau vé
thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nham dam bao Cong ty duy tri du mirc du phong tién
mit, cac khoan vay va di vén ma cac cha s hitu cam két gop nham dap img cac quy dinh vé tinh
thanh khoan ngan han va dai han hon.
Céc Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hop dong con lai déi véi tai san tai chinh
va cong cu no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thuan. Cac Bang nay
duge trinh bay dua trén dong tién chua chiét khau cua tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau
clia c6ng no tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay théng tin tai san
tai chinh phi phai sinh la can thiét dé hiéu duoc viéc quan Iy rii ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh
thanh khoan dugc quan 1y trén co s& cong no va tai san thuan.

T 1namtré  Trén 1 nam

xubng dén 5 nim Trén S nim Cong
S6 cudi nim
Vay va no ngén han 1.642.218.287 - - 1.642.218.287
Phai tra ngudi ban 48.704.198.000 - - 48.704.198.000
Cong 50.346.416.287 - - 50.346.416.287

So cuoi nam
Tién va cac khoan tuong

duong tlen

Dau tu ngin han

Phai thu khach hang
Céac khoan phai thu khéc
Ky quy ngan han

Cong

Chénh léch thanh khoan
thuan cuoi nim

S6 ddu nam

Vay va ng ngan han
Phai tra ngudi ban
Cong

S6 dau nam

Tién va cac khoan tuong
dwong tién

Dau tu ngan han

Phai thu khach hang
Cac khoan phai thu khac
Ky quy ngan han

Cong

Ché‘nh l§ch thanh khoan
thuan dau nam

25.864.391.595
104.327.366.628
53.827.188.500
25.534.108.000

25.864.391.595
104.327.366.628
53.827.188.500
25.534.108.000

205.830.000 - - 205.830.000
209.758.884.723 - - 209.758.884.723
159.412.468.436 - - 159.412.468.436

21.700.000.000

21.700.000.000

21.700.000.000

21.700.000.000

767.959.169
27.100.000.000
25.847.387.126

767.959.169
27.100.000.000
25.847.387.126

10.000.000.000 - - 10.000.000.000
63.715.346.295 - - 63.715.346.295
42.015.346.295 - - 42.015.346.295

Thz(yét minh nay la mdt bé phdn hop thanh va phai diwgc doc cung véi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANDPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duong Pham Hung, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Ban Téng Giam dbc danh gia mtrc tap trung rui ro thanh toan ¢ mirc thap. Ban Téng Giam ddc tin
ring Cong ty co thé tao ra di ngudn tién dé dap Gng cac nghia vu tai chinh d4o han.

3. Thong tin so sanh
S6 liéu dau nam va nam trude cia Bao cdo tai chinh nam 2013 duoc léy tir Bao cao tai chinh nam
2012 da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan Pong A. Mot s6 so liéu cua ky Béo céo
trude duoc phan loai lai dé phu hop voi viée so sanh voi s6 li€u cua ky nay.

/] ) p
HOANG MANH CUONG NGUYEN THU HUYEN
Tong Giam dbc Ké toan truong Nguwoi lap biéu

Thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dugc doc cung voi Bdo cdo tai chinh kém theo
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