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NOI DUNG BAN CAO BACH

Ba Nguyén Thu Hing Chirc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri

A . . Chirc vu: Thanh vién Hoi ddng quan trj
Ong Dang Thanh Thuy kiém Téng Giam dbc

Ba P6 My Hwong Chirc vu: Ké toan trudng

Chung t6i dam béao ring cac thong tin va sb liéu trong Ban Céo Bach nay 14 chinh xéc, trung
thyc va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh x4c ciia nhiing thong tin va sb liéu
nay. Trong pham vi trach nhiém va thong tin duge biét, chiing t6i dam bao khéng c6 thong tin
hoac sb liéu sai s6t ma c6 thé gdy anh hudng ddi véi cac thong tin trong Ban Cao Bach.

Pai dién duge Gy quvén: Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Chire vu: Giam dc Tai chinh
(Theo Gidy uy quyén sb 08/2020/UQ-SSI ngay 04/09/2020 do Ong Nguyén Hong Nam — Téng
Giam déc Cong ty C8 phan Chimg khodn SSI ity quyén va Gidy uy quyén s6 09/2020/UQ-SSI ngay
01/08/2020 do Ong Nguy&n Duy Hung — Chil tich Hoi déng quén tri Céng ty Cb phan Chimg khoan
SST uy quyén cho Ong Nguyén Héng Nam).
Ban Céo Bach nay 12 mot phén ciia hd so dang ky chio nan thém cb phiéu ra cong ching do Cong
ty C8 phan Chitng khoan S$SI — Chi nhanh Ha Noi tham gia 1ap trén co s& Hop ddng tur vén s6
13/2023/SSI-HN/NHDT ngay 13 thang 12 nam 2023 v&i Cong ty C6 phan Vinpearl. Trong pham
vi trach nhiém va thong tin dugc biét, ching t6i dam bao ring viéc phan tich, danh gia va lya
chon ngdn tir trong Ban Céo Bach nay da dugc thue hién mét cach hop ly va cin trong dua trén
co s& cac thong tin va sb liéu do Cong ty C6 phéan Vinpearl cung cp.

[Phan cubi cia trang ndy duoc ¢d tinh bo tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo cuia
Ban Cao Bach]
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Cong ty Cb phén Vinpearl (goi tit 1a “Vinpearl” hodc “VPL” hoic “Céng ty”) 1a doanh nghiép
chuyén kinh doanh dich vu luu tré, vui choi giai tri, tha hang va khu 4m thuc. Pac thi nganh
nghé va pham vi hoat dong ctia Cong ty co thé chiu rti ro tir c4c nhan té sau:

Nganh nghé kinh doanh ciia Vinpearl chju anh huéng trre tiép tir cic nhén té co ban ctia nén
kinh té nhu: té¢c d6 ting truong kinh t&, lam phat, 14i suét v.v.... Su thay dbi cia bat ki nhéan t&
nao trong céc nhan té nay déu tiém 4n nhiing i ro nk4t dinh t&i hoat dong clia Cong ty.

Téc d6 ting trudng kinh té 1a nhan t& quan trong ¢ anh hudng truc tiép dén hau hét cac nganh
nghé va linh vuc kinh té.

Cu thé ddi voi nganh nghé kinh doanh ciia Vinpearl, rrong giai doan nén kinh té phat trién tét
va bn dinh, tam |y ctia ngudi tiéu diing thudng tich cuc song song vai ting trudng thu nhip binh
quan, din dén nhu ciu du lich va nghi dudng ciing ting theo. Nguogc lai, trong giai doan suy
thodi kinh té, nguoi tiéu ding ¢6 xu huéng thit chit chi tiéu cho cac dich vu khong thiét yéu,
bao gém dich vu du lich, nghi dudng, vui choi giai tri, dan dén doanh thu clia cdc cdng ty trong
nganh giam sut.

Theo bao céo tinh hinh kinh € — xa hdi nam 2023 ctia Téng cuc Théng k&, GDP ndm 2023 téng
5,05%, gidm manh so v&i muc tang 8,02% dat dugc ndm 2022 va chi cao hon tbc do tang 2,87%
va 2,55% cua cac nam 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023. Trong d6, khu vuc néng, 1am
nghiép va thiy san ting 3,83%, dong gop 8,84%; khu vuc cdng nghiép va xay dung tang 3,74%,
déng gop 28,87%; khu vuc dich vu ting 6,82%, dong 26p 62,29%. Ngay sau giai doan nay,
mirc ting truéng GDP da ghi nhan sy phuc hdi, véi GDP chin thang déu nam 2024 ting 6,82%
so vdi cung ky ndm trude. Trong do, khu vuc ndng, 1am nghiép va thuy san tang 3,2%, dong
g6p 5,37%; khu vuc cdng nghi€p va xay dung tang §,19%, dong gdp 46,22% khu vuc dich vu
tang 6,95%, dong gop 48,41%.

Tir cac théng ké trén, c6 thé nhan thiy bién dong dang ké trong da tang truéng cua nén kinh té
ngay ca ddi véi cac nam lién k&, va viéc du doan chinh x4c mic ting trudng kinh té s& 13 tuong
d6i khé khan va phire tap. Do d6, dé giam thiéu tic déng tiéu cuc tir nhan té nay, Cong ty lubn
chu trong thuc hién t6t cong tac chuén bi, du trit cho nhiing tinh hudng thay dbi trong tinh hinh
kinh té va thi trudng Viét Nam, thiét 1ap hé thdng chinh sich kinh doanh linh hoat, ciing c¢b noi
lyc tai chinh dng thoi xay dung mdi quan hé bén vilmg v6i cac khach hang, dinh ché tai chinh
va td chirc tin dung trong va ngoai nudc. Ddng thoi, Cong ty khong ngirng phat trién va ddi mai
san phim dich vy, tiép can va thu hit nhiéu déi tuong tidu dung, tép khach hang khéng chi &
Viét Nam ma con & nhiéu qudc gia trén thé gioi dé da dang hoa ngudn doanh thu, nhdm giam
su phy thude vao mic ting trudng ctia nén kinh té Viét Nam.
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Hinh 1. Tang trwéng GDP Viét Nam qua cac nim

o~

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 9T/2024
Ngudn: Téng cuc Théng ké

Lam phat cao thudng anh huéng manh dén tdm 1y tiéu dung, 1am giam niém tin va khién ngudi tiéu
ding lo ling vé& tai chinh, dan t6i viéc chi tiéu bj cit giari cho cac dich vu khong thiét yét, bao gbm
dich vu luu trd, vui choi giai tri, nha hang va 4m thyc. Diéu niy khién doanh thu giam va ap lyc tai
chinh ting 1én dbi v&i céc doanh nghiép nhu Vinpearl.

Theo béo c4o ctia Téng cuc Théng ké, chi s6 gid tiéu dimg (CPI) binh quén ca ndm 2023 tiang 3,25%
so voi ndm trudce, va lam phét co ban ting 4,16%. Trong chin thang dau nim 2024, CPI ting 3,88%
50 v6i ciing ky nam trude, va lam phét co ban tang 2,69%. Viét Nam da thue hién nhiéu bién phép
hiéu qua dé kiém sodt ty 16 lam phat. Chinh phu da giam thué gié tri gia ting tir 10% xubng 8% dbi
v6i mdt s6 nhom hang hoa va dich vu, hd tro tai chinh cho doanh nghiép, va kiém sot cung tién dé
duy tri 13i sudt & muic hop 1y. Nho vao cac bién phap nay, Viét Nam da duy tri duge ty 1€ lam phat
& mirc 6n dinh.

Pé han ché riii ro v& lam phét. Vinpearl da xdy dung hé théng quan 1y riii ro va chii dong ké hoach
kinh doanh v&i cdc nha cung cép nguyén nhién vét liéu truyén thdng. Cong ty ciing c6 ké hoach
diéu tiét gia dich vu cho khach hang dua trén nhitg dy bao vé tinh hinh lam phét. Bén canh do,
Vinpearl thuc hién céc bién phdp nhur tang cudng quan Iv cki phi, tim kiém ngudn cung tng chi phi
dau vao, va tdi vu héa quy trinh quéan tri va van hanh dé phu hop vdi tinh hinh thi trudng.

Hinh 2. Ty 1€ lam phat cia Viét Nam qua cic nam

o~

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 9T/2024
Ngudn: Téng Cuc Théng ké

L3i suat co vai tro rat quan trong doi véi sy phdt tri€n cia nganh dich vy hru trii va giai tri. Céc
bién dong lai suat s€ anh hudng dén chi phi von cla doanh nghiép va sirc mua cia ngudi tiéu
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ding. Mirc 13i suét thép va bn dinh giup cho ngudi tiéu ding d& dang tiép can céc khoan vay,
tiét kiém chi phi va tir d6 lam gia tang nhu cAu sir dung dich vu luu tri va giai tri. Rii ro vé 1
suft d6i v6i mot doanh nghiép xuét hién khi chi phi tr4 13i vay ciia doanh nghiép cao hon kha
nang tao ra loi nhuén. Muc & suit cang cao thi doanh nghiép cang khoé khin trong viéc huy
dong vén dap tmg nhu cu san xuét kinh doanh.

Nam 2022, cac Ngan hang Trung vong (NHTW) da sir dung cdc cong cu ting lai sudt dé dbi
pho véi lam phét toan cdu. Tinh chung trong nam 2022, d4 c6 it nhit khoang 300 dot ting 13i
sut cia cac NHTW trén toan cdu, cao hon gén 3 1an so vdi cling ky nam 2021". Trong d6, Cuc
Dy trit Lién bang M§ (FED) da thuc hién t6i 07 14n 1ién tiép ting va dua 13i suit ciia M 1én
cao nhét va nhanh nhét ké tir naim 1981. Trong nim 2023, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam da
didu hanh giam 14i suét d& hd tro, thao g& khé khian cho nén kinh té thong qua viée lién tuc diéu
chinh giam 4 1in c4c muc 1ai sudt didu hanh, v6i muc giam 0,5-2,0%/ndm, trong bdi canh 14i
sudt thé gisi tiép tuc tang va neo & mic cao; ddng thoi, ¢ nhiéu vin ban chi dao, truc tiép lam
viéc v6i céc td chuc tin dung dé nghi tiét giam chi phi, giam 14i sut huy dong dé giam mit
bang 14i suit cho vay. Dén cudi 2023, mit bang 13i sur da giam dang ké, 1ai suét tién gui va
cho vay binh quén ciia c4c giao dich phét sinh méi banz VND giam 2-3% so vé&i cudi nim 2022.
Vu Du bdo Théng ké ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam d4 cong bd béo cdo két qua ctia Cude
didu tra xu huéng kinh doanh quy I11/2024, céc t& chirc tin dung du bio mit bang 1ai sudt huy
dong — cho vay trong quy 1V/2024 va niam 2024 tiép tuc ¢ muc thap va thay dbi khong dang ké
s0 v&i k¥ trude, cic td chirc tin dung du bdo mit bing :4i suat huy dong ting nhe (0,1 diém
phén trim) va mit bang 1&i suat cho vay giam nhe (0,09 diém phan tram) so v&i cudi nam 2023.
Vinpearl luén chi dong quan tri riii ro bién dong 13i suat bang cach tim kiém cac ngudn tin dung
¢4 mirc 13i suft thip tir ca trong va ngoai nude, hop tac khodng chi véi cac t chirc tin dung
thwong mai ma con ca véi cdc t6 chiic ngan hang phét trién. Pong thdi, Vinpearl st dung linh
hoat c4c san phdm tin dung khéc nhau dé t6i wu chi phi vén. Bén canh d6, Vinpearl ciing kiém
so4t chit ch& ngudn thu, van dung nhiéu giai phap thic ddy khach hang thanh toan sém, giup
han ché viéc phai duy tri c4c khoan tin dung phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh. Nho
vao céc bién phap nay, Vinpearl c6 thé giam thiéu tic dong cua lai suét bién dong va duy tri sur
bn dinh trong hoat dong kinh doanh va dam bao hiéu qua van hanh.

Rui ro vé luat phap 14 rii ro mang tinh hé théng, ¢6 4nh huéng dén nén kinh & néi chung, va
nganh dich vy luu tri va giai tri néi riéng. Song song v&i qud trinh phat trién manh mé cua Viét
Nam, c4c luat dinh va chinh séch bao gdm Luat Doanh nghiép, Luat Chung khodn, Ludt Thuong
mai, Luat Xay dung, Luat D4u tu, Luat D4t dai, Lu4t Kinh doanh B4t dong san, Luéat Thué v.v...
da va dang ghi nhén nhiéu sira déi, it nhidu anh hudng dén hoat dong kinh doanh cua Vinpearl.
Diéu nay doi hoi Cong ty can hiéu rd va c6 nhitng diéu chinh thich fing, phi hop vé6i luét phép,
chinh sach va cic quy dinh tai Viét Nam dé phat huy t&i da mit thudn loi, déng thoi han ché
nhimg 4nh hudng khéng c6 loi d6i véi hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Pé kip thoi dy bao, img pho ciing nhu gitp Vinpearl ¢6 su chufn bi t6t nhat di v6i nhing thay

! Ngan hang Nha nuée Viét Nam, Diém nhén chinh sach 15i suat nam 2022 - Dy bao niam 2023, Thang 02 ndm
2023
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d6i trong chinh sach vé luat, Cong ty thuong xuyén tneo dbi, nghién ctru va cdp nhit cic vin
ban phép luat c6 lién quan dén hoat dong ctia minh, Gdng thdi chii ddng tham khao va thué tu
vén dbi v6i nhitng vén d& phap 1y chuyén sau. Bo phan Phap Ché ctia Cong ty chi déng td chire
cac budi hoi thao dao tao thuong xuyén cho Ban Lanh dzo va cac by phén c6 lién quan. Ngoai
ra, Vinpearl ciing chii trong tao 1ap va duy tri cac kénn trao ddi thudng xuyén véi cdc co quan
quan 1y nha nudc va cac dbi tac dé dam bao tuan thu diy di cac quy dinh phap luat va giam
thiéu rii ro phap 1y.

Vinpearl c6 thé chiju anh hudng tir mot so6 rui ro dac thi nganh nhu sau:

Vinpearl phai d6i mat véi nhiéu rai ro hoat déng c6 thé anh hudng dén hiéu qua kinh doanh va
su phét trién bén vimg.

Tuyén dung va giif chin nhan vién gioi 1a mot thach thic 16m, dic biét trong bdi canh canh tranh
gay gét tir cac dbi thu khéc trong nganh. Pao tao lién tuc d& nang cao k¥ nang cua nhén vién
cling rit quan trong nhdm dam bao chit luong dich vu cao cdp ma Vinpearl cam két mang dén
cho khéach hang. Pam bao chét lwong dich vy déng déu tai tht ca cac co s& va xir ly phan hdi
khach hang hiéu qua 13 yéu 16 then chdt dé duy tri sy hai long va 1ong trung thanh cuia khich
hang.

Nguy co bi tin cong mang va mét dit liéu khach hang ddi héi Vinpearl phai diu tu manh mé
vao cac bién phap bao mat. Pong thdi, Cong ty cin lién tyc cip nhat va 4p dung cac cdng nghé
m&i nhét dé duy tri su canh tranh v nang cao trai nghiém khach hang. Bao tri va nang cp co
s& vat chat 1 can thiét @& dam bao cac khu nghi dudng, khach san va khu vui choi giai tri luén
trong tinh trang tot nhét, d4p ung nhu cau ngdy cang cao cia khach hang. Quéan 1y chudi cung
ting 6n dinh cling 13 mdt yéu t§ quan trong dé dam bao hoat dong khong bi gian doan, dac biét
trong bdi canh bién dong cua thi truong.

Pé giam thiu cac rii ro nay. Vinpearl d3 ap dung nhi2u bién phép quan Iy rdi ro hiéu qua nhu
xy dung hé théng tuyén dung, dao tao, phat trién va quan 1y nhén sy chit luong, cing vé6i vin
héa 1am viéc lanh manh, mirc lvong va ché d6 dai ngd canh tranh vdéi thi trudng, bén canh viéc
dau tu vao céng nghé bao mat thdng tin va duy tri mdi quan hé tét v6i cac nha cung cap va dbi
tac chién lugc. Cong ty ciing chil trong dén viée phét trién bén vimg, ap dung cac bién phép bao
vé mdi truong dé thu hit khach hang ¢6 y thirc v& md: trudng.

Nho vao cic bién phép nay, Vinpearl c6 thé giam thiéu tic dong cla céc riii ro hoat dong va duy
tri su 6n dinh trong hoat dong kinh doanh, ddng thoi ndng cao trai nghiém khach hang va ting
cuong hiéu qua van hanh. Diéu nay gitp Vinpearl khong chi duy tri vi thé din dAu trong nganh
dich vu lwu tra va giai tri ma con phat trién bén vitng trong tuong lai.

Trong bdi canh thj truong ngay cang bién dong, xu hudng tiéu ding c6 thé thay ddi nhanh
chéng do nhiéu yéu t§ nhu su phét trién céng nghé, thay 46i vé kinh té, va sir thay déi trong s&
thich va hanh vi cuia khach hang. Mot trong nhitng thach thirc 16n 1a sy thay ddi trong nhu ciu
va mong doi cta khach hang. Khach hang ngay nay ¢6 xu hudng tim kiém nhimng trai nghiém
d6c d40 va c4 nhan héa hon, thay vi chi don thuén 13 cic dich vu luu tri truyén théng. Piéu nay
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doi hoi Vinpearl phai lién tuc ddi méi va néng cao chit luong dich vu dé dap tng nhu ciu ngay
cang cao cua khach hang.

Ngoai ra, sur gia ting ciia cac nén tang chia sé nha & nhu Airbnb ciing tao ra sy canh tranh manh
m&. Khach hang c6 nhiéu lua chon hon va ¢6 thé d& dang so sanh gid ca va chét lugng dich vu.
Diéu nay doi héi Vinpearl phai duy tri va ning cao uy tir: thuong hidu, ddng thdi cung cip cac
dich vu va tién ich vuot trdi dé thu hut va giir chan khach hang.

Dé giam thidu rui ro tir su thay ddi xu hudng tiéu dung. Vinpearl d3 ap dung nhidu bién phap
chién luge. Cong ty tip trung vao viée nghién ciru thi trrdng va phén tich hanh vi khach hang
dé du béo va thich tng kip thoi véi cac xu hudng méi. Vinpearl ciing ddu tr viao c¢ong nghé va
phét trién cac dich vu méi. shu cac ung dung di dong vé cac tién ich thong minh, nhim néng
cao trdi nghiém khach hang.

Vinpearl ¢6 thé gip phai rii ro canh tranh tir cac d6i thi khéc trong nganh dich vu hru tri va
giai tri. Canh tranh trong kinh doanh luén 13 vin d& ciiz moi doanh nghiép, khéng ngoai trir
Vinpearl. Trong mdi trudng canh tranh, wu thé thudc vé cac doanh nghiép c6 uy tin vé& chit
lwong san phdm va dich vu, mang dén cho khach hang loi ich thiét thuc va dugc khach hang tin
tuéng. Cac doanh nghiép ¢6 quy md 16n, tiém luc tdi chinh tét, va manh dan dau tu, khong
ngimg cai thién chat luong san pham dich vu s& ¢6 loi thé l4u dai.

Céc nguy co canh tranh chinh ma Vinpearl ¢6 thé gip phai bao gdm: canh tranh truc tiép tir céc
dbi thi trong viéc dau tu va phat trién cac khu nghi dudng, khach san, va khu vui choi giéi tri;
va canh tranh tir c4c dich vu thay thé nhu c4c nén tang chia sé nha & hodc cac khu nghi dudng
tu t6 chirc mang ludi phan phdi riéng cta minh.

Dé giam b6t cac rii ro nay, Vinpearl da xay dung chién lugc canh tranh phit hop bang cach lua
chon vi tri chién lugc mang lai gia tri cho nha dau tr va khach hang, tip trung mang dén nhiing
dich vu va tién ich ndi khu déng cip dé moi ngudi an tam sir dung. Vinpearl ciing két hop véi
céc chinh sach ban hang phu hop, mang lai nhiéu gia tri cho khach hang.

Vinpearl lun cén trong véi riii ro canh tranh bing viée thuong xuyén theo doi dién bién cia thi
trudng, cap nhét nhimg thay dbi vé nhu ciu va thi hiéu cta khach hang. Cong ty khong ngimg
dbi méi chét lwong phuc vu dé ludn 1a don vi tién pheng trong linh vuc dich vu luu tri va giai
tri. Ngoai ra, Vinpearl ciing déu tu vao cong nghé dé ning cao trai nghiém khach hang va ting
cudong hiéu qua van hanh, nhu trién khai céc ki-6t ty 1am tha tuc, ung dung di dong cho dich vu
phong va ty dong hoa cong viéc don phong.

Trong 14n chao ban nay, Vinpearl thuc hién chao béan ¢d phiéu cho cdc nha du tu 1a ¢b dong
hién hiru, 14 nhitng ngudi am hiéu tinh hinh hoat ddng kiah doanh, dinh huwdng phat trién cling
nhu ning luc quan 1y ctia Ban lanh dao Coéng ty. Do d6. ho ¢6 thé danh gia duoc i ro tir dot
chao ban 1an nay 1a kha thip.

Dot chao ban ¢b phiéu cua Vinpearl s& phu thudc vao dién bién tinh hinh thi trudng chimg
khoan tai thoi diém chinh thuc chao bén, cac yéu td vi md, tim Iy ciia cac nha dau tu ciing nhu
suhap dén cila ¢4 phdn Cong ty. Vi véy, ¢6 thé c6 rii ro khong ban hét s ¢b phan du dinh chao
ban. Trén co s so sanh véi gia tri cua ¢b phiéu Vinpearl trong dot tang vén 1an thir 33, ddng
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thdi cin ctr nhu cdu vdn ctia Cong ty, Ban ldnh dao Vinpearl tin tudng vao kha ning thanh cong
ctia dot chao ban va viéc muc gia chao ban ¢ phiéu cho ¢ ddng hién hitu 12 71.350 ddng/cd
phiéu (Bing chir: bay muoi mbt nghin ba trim nim muoi ddng mét ¢b phiéu) 1a hoan toan hop
1y va kha thi.

Dot chio ban ¢b phidu cho cb dong hién hitu da duogc Dai hoi ddng cd déng nam 2024 clia
Vinpearl théng qua tai Nghi quyét s6 08/2024/NQ-DHOCPH-VP JSC ngay 14/11/2024. Dot chao
ban dién ra trong thdi diém nén kinh té va thi trudng chimg khoén ¢6 nhiéu bién déng, do d6
khé tranh khéi nhiing rai ro lién quan dén thi trudong ching khoan. Trong trudng hop thi trudng
khong thuan loi va cb phiéu khong duge chao ban hét nhu du kién, tiy thudc vao tinh hinh thi
truong tai thoi diém chao ban, Hdi ddng quan tri s& phan phdi tiép cho nha dau tw khéc (bao
gbm ca cac c¢b ddéng hién hitu, ngudi ndi bd clia Cong ty va céc nha dAu tu khéc) ¢6 nhu cu va
ning luc tai chinh d& mua s6 ¢b phidu nay véi gia kkong thip hon gia chao ban cho c¢b déng
hién hitu.

Chi sb thu nhép trén méi c6 phan (EPS) clia Cong ty s¢ giam do tong sb lrong ¢b phan luu hanh
tang lén so vdi hién tai va viéc sir dung von thu duge tir dgt phat hanh s€ chua tao ra ngay doanh
thu, lgi nhuén nhu k¥ vong:
EPS = E/Qbp

Trong do:

- EPS pha logng: Thu nhép trén m3i cd phiéu pha lodng sau dot chao ban thanh cong

- B: Tdng loi nhuén phan b cho ¢d déng s& hitu ¢& phiéu phd thong

- Qbp: S6 lugng ¢b phifu dang luu hanh binh qudn trong k¥ (sau chao bén)
Nhur vay, dot chao ban ¢ phiéu l4n nay s& 1am cho s6 lirong ¢b phiéu dang lwu hanh ctia Vinpearl
tang 1én, c6 thé anh hudng dén thu nhap trén mbi ¢b phiéu ctia Cong ty. Thu nhip co ban trén mdi
¢b phiéu c6 thé giam xubng néu tdc do tang trudng loi nhudn thip hon tbc do ting ciia ¢b phiéu.
Do d6, nha dau tu can ¢6 nhiing dénh gia can trong ve rdi ro nay.

TY 1€ nam giit cling nhu quyén biéu quyét ctia cd déng hién hitu s& bi giam mot ty 1é tuong ing
v6i ty 18 ma cb dong tir chbi quyén mua trong dot phat hanh nay (so voi thoi diém trude ngay
chét danh sach thuc hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém ma ¢ déng cé).

Riii ro quan tri cong ty 1a riti ro xudt phat tir quan tri yéu kém, anh hudng 16n dén su phat trién
lau dai va bén viing ctia mot doanh nghiép, gy thiét hai cho cb dong. Trong bt ky nganh nghé
kinh doanh nao, lwa chon c¢o cdu quan tri va co cdu t§ chirc quan tri riti ro phit hop 1a nén tang
can thiét dbi véi chién lwoc quan tri rdi ro cua doanh nghiép. Pé dat hiéu qua cao nhét, khung
quan trj ri ro cia doanh nghiép cin duoc thiét ké phti hop véi vin héa va chién luoc clia cong
ty. Panh gi4 dung vai trd cia quan tri cong ty va quan tdm dén quan tri tir nhimg vén dé co ban
nhét 12 giai phap hitu hiéu dé phong ngira rti ro.

La mdt doanh nghi€p hoat dong trong linh vuc dich vu luu trd va gidi tri, Vinpearl dé tao lap
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duoc vi thé viing chéc trén thi trudng dua trén nén tang ddi ngii ¢ nhiéu kinh nghiém. Céng ty
Judn chu trong dio tao va phat trién ddi ngii quan 1y ¢6 trinh do cao, tao dung méi trudng lam
viéc chuyén nghiép. Di v6i dot chao ban ¢b phiéu nay, Hoi ddng quan tri da d ra phuong 4n
tang vbn kha thi va dugc Dai hdi ddng ¢ d6ng thong qua. Piéu nay cho thay su tin tuéng clia
¢ d6ng vao su kha thi cia phuong an phat trién cong ty va qua d6 cé thé nhan thdy rui ro tir
hoat dong quan tri ciia Vinpearl la khéng 16n.

Bén canh d6, hoat déng kinh doanh ciia Vinpearl c6 thé chiu anh huéng béi nhimg rlii ro mang
tinh b4t kha khang khac nhu thién tai, bién dong chinh tri, x4 hoi trén thé gidi, chién tranh hay
dich bénh hiém ngheo trén quy md 16n. Néu xay ra, nhiing rii ro ndy ¢ thé gay thiét hai vé con
ngudi, tai san ciia Cong ty hodc 1am giam sb lwong khach hang va khién cac thi trudng tiém
ning mét én dinh. Nhitng riii ro nay, dit it hay nhiéu, cling s& ¢6 nhimg tic dong truc tiép hodc
gian tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Vinpearl.

[Phén cudi cia trang nay duoc cb tinh bo tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo ciia
Ban Cio Bach]

Trang 17



Cbng ty, Vinpearl, Cong ty
Vinpearl

SSI/Té chirc tu vén
Ban Kiém soat, BKS
BCTC

BbDS

CBNV

CBLDb

Cp

CTCP

Dai hoi dong cb déng, DHPCD

DVT
Diéu 1&
GCN BKDN
GDP

CPI

EPS

Cong ty C5 phan Vinpearl

Cong ty C phén Chimg khoan SSI

Ban kiém soét ciia Cong ty C6 phan Vinpearl
Béo céo tai chinh

Bét dong san

Cén b0 nhan vién

Can bo 1anh dao

C6 phiéu

Céng ty C3 phan

Dai hoi ddng cb dong clia Vinpearl

Pon vi tinh

Diéu 16 Céng ty C6 phan Vinpearl

Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép
Téng sén pham qubc noi

Consumer Price Index/Chi sé gié tiéu ding

Chi s6 thu nhdp trén m&i cd phan

- Hbi ddng quan tri, HDQT Hbi ddng quan tri cia Cong ty C5 phan Vinpearl

- Luat Chung khoan Luat Chirng khoén s6 54/2019/QH14 do Quéc Hbi
' nude Cong Hda Xa HYi Chi Nghia Viét Nam ban

hanh ngay 26/11/2019

- Luat Doanh nghiép Luét Doanh nghiép s& 59/2020/QH14 do Quéc
Hoi nude Cong Hoa X& HOi Chil Nghia Viét Nam
ban hanh rigav 17/06/2020

- TNHH Trach nhiém hitu han

- TGP Tbng giam dbc

- VDL Vén diéu 12

- VNP Viét Nam Ddng

Nhitng thuét ngii, khai niém khac (néu c6) ma khong duge liét ké & trén s& duoc hiéu theo quy
dinh trong Luét Doanh nghiép s& 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020; Luit Chimg khoéan sb
54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va céc van ban phép ludt cé li€n quan, hodc trong cédc muc
khéc ctia Ban céo bach nay.
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- TénCoéngty CONG TY CO PHAN VINPEARL

- Tén Cong ty viét bang VINPEARL JOINT STOCK COMPANY
tiéng nudc ngoai

- Tén Cong ty viét tit VINPEARL JSC

- Gidy CNDPKDN S8 4200456848 do S¢ K& hoach va Péu tu tinh Khanh Hoa
clp 1an d4u ngay 26/07/2006, cép thay ddi ian thir 71 ngay
18/11/2024

- Trusd chinh Pao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Mam

- Dién thoai 0258 3590611

- Fax 0258 3590613

- Website:

- Vbn diéu ié: 17.232.122.040.000 VNP (Bing chir: Mudi bay nghin

tram ba muoi hai ty, mgt trdm hai muoi hai triu, khong tr
bdn muoi nghin déng chén)

- Nganh nghé kinh doanh ~ Dich vu luu trii ngén ngay (Chi tiét: Khach san, biét thu hoic

chinh: cdn hd kinh doanh dich vu luu tri ngén ngay; khu du lich
sinh thai)
- Nguoi dai dién theo phdp - BaNguyén Thu Hing — Chue danh: Chu tich HDQT
luat: - Ong Diang Thanh Thiy — Chirc danh: Téng Giam déc

- Ba V5 Thi Phuong Thao — Chirc danh: Phé Téng Giam dbc
- Ong Nguyén Pinh Nga — Chirc danh: Gidm déc
- Maicb phiéu VPL ®

- San dang ky giao dich UPCOM (dang ndp hd so diang ky giao dich UPCOM tai hé
thdng giao dich ctia $& Giao dich Chimg khodn) 7

- Logo cdng ty:

- Ngay dugc Uy ban Chimg  15/11/2024
khoan Nhé nudce xdc nhén (Ngay Céng ty dap vmg didu kién Cong ty dai chung:
hoan tat viéc dang ky cong  12/03/2024)
ty dai ching
™) Ngay 21/11/2024, Céng ty da thuc hién ngp Ho so diing ky c6 phiéu lan ddu tqi T ong Cong
ty Luu ky va Bu trir Chung khodn Viét Nam. Theo do, Cong ty dd nhdn dwoc Vin ban chirmg
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nhdn dang kp ¢é phiéu (md chirng khodn: VPL) do Tong Cong ty Luu ky va Bis trir Chibng khodn
Viét Nam cdp cho Céng ty C5 phdn Vinpearl.

") Ngay 20/11/2024, Vinpearl dd thuc hién ndp Ho so déng ky giao dich ¢d phiéu trén hé thong
giao dich cho chitng khodn chica niém yét (UPCoM) dén S6 Giao dich Chirmg khodn Ha Ngi
(“HNX"). Theo dé, HNX dd c6 Cong van sé 2818/SGDHN-QLNY ngay 27/11/2024 vé hé so
dang ky giao dich cé phiéu irén UPCoM. Vinpearl deng trién khai hoan thién ho so tai chinh
va hé so phdp Iy, dam bao co phiéu dwoc giao dich trén thi trucng chitng khodn theo diing cam
két véi cdc ¢é dong.

Nganh nghé kinh doanh:

Linh vuc hoat déng ciia Vinpearl theo Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép bao gdm:

Bang 1. Danh muc nganh nghé kinh doanh cta Vinpearl

1 Dich vu lru trii ngin ngay 5510 (Chinh)
Chi tiét: Khach san, biét thy hoic ciin hé kinh doanh dich vu
lwu tri ngin ngay; khu du lich sinh thai

2 Quang céo 7310
3 Tb chirc gidi thiéu va xiic tién thuong mai 8230
4 Hoat dong ctia céc co so thé thao 9311
5 Dich vu tim hoi, massage va cdc dich vu ting cudng siic khoé 9610

tuong tu (trir hoat dong thé thao)

6 Ché bién, bao quan thit va cc san phim tir thit 1010
7 | Ché bién, bao quan thuy san va céc san phim tir thuy san 1020
8 | Chébién va bao quan rau qua 1030
9 |San xudt san pham khéc tir g5; san xut san phdm tir tre, nia, 1629

rom, ra va vt li€u t€t bén

10 |Xay dyngnha déo 4101
11 | Xay dyng nha khéng dé & 4102
12 |Paily, méi gi6i, ddu gia hang héa 4610

Chi tiét: Dai ly ban vé may bay

13 |Bén budn b udng 4633
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14

Bén budn chuyén doanh khéc chua duge phédn vao dau

Chi tiét: Khong bao gbm c4c hoat dong xuét khau, nhap khéu, phan
phdi ddi véi cac hang héa thude Danh muc hing héa nha dau tu
nuée ngoai, td chire kinh & ¢6 vén dau tir nwde ngoai khong duoc
thurc hién quyén xuét khiu, quyén nhép khau, quyén phan phéi.

4669

15

Bén budn tdng hop

Chi tiét: Khong bao gbm cac hoat dong xuét khau, nhap khéu, phan
phdi d61 vi cac hang héa thude Danh muc hang héa nha du tu
nuéc ngoai, td chire kinh té ¢6 von du tu nude ngoai khong duoc
thuc hién quyén xuit khdu, quyén nhép khau, quyén phan phbi

4690

16

Vin tai hanh khach duong bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trir
vén tai bang xe buyt)

4931

17

Vién tai hanh khach duong bo khéac

Chi tiét: Van tai hanh khach bing cép treo. Kinh doanh vén
chuyén khach du lich bing 6 t6. Vén tai harh khach duong bo
khac chua duge phan vao dau

4932

18

Vién tai hanh khach duong thuy ndi dia

5021

19

Vin tai hang hoa duodng thuy ndi dia

5022

20

Nha hang va cac dich vy an udng phuc vu luu dong

5610

21

Cung cip dich vu 4n ubng theo hop ddng khdng thuong xuyén
véi khéach hang

5621

22

Dich vu an uéng khac

5629

23

Dich vu phuc vy d6 udng

5630

24

Kinh doanh bét doéng san, quyén str dung dét thudc chu sé hitu,
chu st dung hoac di thué

Chi tiét: Khéng bao gdm hoat dong ddu tir x4y dung ha tAng nghia
trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén sir dung dét gin v6i ha
tang

6810

25

Pai ly du lich

7911
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Chi tiét: Doanh nghiép chi cung cap dich vu dua khach vao du lich
Viét Nam va lit hanh néi dia d6i v6i khach véo du lich Viét Nam
nhu 12 mét phan cia dich vu dua khach vao du lich Viét Nam

26 | Dich vu hd tro tong hop 8110

27 | Hoat dong sang tac, nghé thuat va gidi tri 9000
Chi tiét: Hoat dong biéu dién nghé thust

28 |Hoat dong cua cac cong vién vui choi va céng vién theo chu dé 9321

29 | Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugce phén vao dau 9329
Chi tiét: Vii trudng, tennis, leo nui, keét du trén bién, ca nd,
thuyén budm, thuyén chéo, luét van, mé t6 trugt nude. Phong
hat karaoke. Kinh doanh tr6 choi dién tir ¢6 thurdng danh cho
ngudi nude ngoai.

30 | Cit toc, lam dAu, goi dau 9631
Chi tiét: Dich vu cham séc sic dep (khéng gdy chay mau)

31 |Hoat dong cua cac vudn béch thao, bach thu va khu bao tdn tu 9103
nhién

32 | Hoat d6ng trung gian tién t& khac 6419
Chi tiét: Dai ly dbi ngoai té

33 | Hoat dong dich vy hd trg truc tiép cho vén i dudng bo 5225
Chi tiét: Hoat déng quan 1y bai 3, trong giit phuong tién dudng bd

34 | Hoat d6ng dich vu hd tro truc tiép cho vén i dudng thuy 5222

Chi tiét: Quan li, van hanh khai thac cang

(Khong bao gdm cac hoat dong sau:

- Dich vu thiét 1ap, van hanh, duy tri, bao tri bao hiéu hang hai,
khu nude, viing nuée, ludng hang hai cong cong va tuyén hang
hai; dich vu khao sat khu nudc, viing nuée, luéng hang hai cong
cdng va tuyén hang hai phuc vu cong bd Thong bao hang hai;
dich vu khao sat, xay dung va phat hanh ha: d& ving nudc, cang
bién, ludng hang hai va tuyén hang hai; xiy dung va phat hanh
tai liéu, 4n phdm an toan hang hai.
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- Dich vu diéu tiét bao dam an toan hang hai trong khu nudc, viing
nudéce va ludng hang hai cong cdng; dich vy théng tin dién tir hang
hai.

- Dich vu hoa tiéu hang hai)

35

Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri

7721

36

Cho thué mdy moéc, thiét bj va &6 ding hiru hinh khac khéng
kém ngudi didu khién

7730

37

Sén xuat ca cao, sdcbla va banh keo

1073

38

Ban budn thuc pham

Chi tiét: Khdng bao gbm céc hoat dong xuét khdu, nhap khiu, phan
phdi di véi cac hang hoa thude Danh muc hang héa nha dau tu
nude ngoai, td chirc kinh t& ¢ von diu tir nude ngoai khong dge
thurc hién quyén xuat khiu, quyén nhép khiu, quyén phan phdi

4632

39

Truyén tai va phan phdi dién

Chi tiét: Khong bao gdm truyén tai, didu do hé théng dién qudc
gia; xay dung va van hanh thuy dién, di€n gid ngoai khoi, ning
luong hat nhén, cac nha mdy di€n 16n ¢ y nghia dac biét quan
trong vé kinh té - x4 hdi, quéc phong, an ninh; van hanh ludi
dién truyén tai do nha nude dau tw x4y dung

3512

40

Hoat ddng dich vu hd tro kinh doanh khac c¢on lai chua duge
phan vao dau

Chi tiét: Khong bao gdm céc hoat déng xuét khau, nhap khau, phan
phbi dbi v&i cac hang héa thude Danh muc hang héa nha dau tu
nuéc ngoai, td chire kinh té ¢ von dau tr nude rgoai khdng duge
thuc hién quyén xuét khiu, quyén nhép khau, quyén phéan phéi.

8299

4]

Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chra duoc phan vao déu
Chi tiét: Hoat dong tu van dau tu. Cac dich vu uy théc, giam sat
trén co s& phi va hop dong.

6619

42

Tu van, moi gidi, d4u gid bit dong san, ddu gia quyén st dung
dat

Chi tiét: Tu vén bat dong san; Quang cdo bat dong san; Quan Iy
bét dong san

6820
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43

Hoat dong cua tru s& van phong

7010

44

Hoat dong tu vin quan ly

7020

45

Dich vu dat chd va cac dich vu hd trg lién quan dén quang ba va
td chuc tua du lich v

Chi tiét: Doanh nghiép chi cung cip dich vu dua khach vao du
lich Viét Nam va it hanh ndi dia ddi véi khach vao du lich Viét
Nam nhu 1a mét phﬁn cua dich vu dua khach vao du lich Viét
Nam

7990

46

Nghién ctru khoa hoc vé phét trién cdng nghé trong linh vuc
khoa hoc tr nhién

Chi tiét: Khong bao gdm hoat déng nghién ciru hoic sir dung
ngudn gen gibng vat nudi mai trude khi duge 136 Nong nghiép
va Phat trién n6ng thén thdm dinh, danh gia

7211

47

Nghién ciru khoa hoc va phat trién cong nghé trong linh vuc
khoa hoc k¥ thudt va cong nghé

Chi tiét: Khong bao gém hoat dong nghién ctiu hoic sir dung
ngudn gen gidng vat nudi méi trude khi duoc 136 Nong nghiép
va Phat trién nong thon thdm dinh, danh gid

7212

48

Khai thac, xr ly v4 cung cap nude

3600

49

Cho thué db ding c4 nhéan va gia dinh khac
Chi tiét: Dich vu cho thué db ndi that va cac thiét bi gia dinh
khac

7729

50

V& sinh cdng nghiép va céc cong trinh chuyén biét

8129

51

Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuét ¢6 1ién quan

Chi tiét: - Thiét k& két cau cac cong trinh dan dung va cong nghiép;
- Thiét ké hé théng thong gi6, didu hoa khéng khi céng trinh dan
dung; - Thiét ké hé théng dién cong trinh dan dung; - Thiét ké quy
hoach x4y dung; - Thiét ké kién truc cong trinh; - Thiét ké noi,
ngoai thit cong trinh; - Thiét ké cip tho4t nuoc cong trinh; - Tu
vén quan ly dy 4n xay dung cbng trinh din dung va cong nghiép;
- Tu van thdm tra thiét ké cong trinh d4n dung va c6ng nghiép;

7110

52

Bén 1¢ theo yéu cau dit hang qua buu dién hoic internet

4791
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Chi tiét: Khong bao gdm cac hoat dong xuat khau, nhap khau, phan
phéi d6i véi cac hang hoa thudc Danh muc hang héa nha dau tu nude
ngoai, 6 chirc kinh té ¢6 von déu tu nudc ngoai khong duoc thuc
hién quyén xuit khau, quyén nhép khau, quyén phéan phdi

53 | Kho béi va luu giir hang hoéa 5210
54 | Hoat dong thiét ké chuyén dung 7410
Chi tiét: Hoat dong trang tri noi thét
55 Tré)ng rau, du cac loai va tréng hoa 0118
56 | Hoat dong dich vu trong trot 0161
57 | San xuét céc loai banh tir bot 1071
58 |Hoat dong x4 sb, ¢4 cuge va danh bac 9200
Chi tiét: Kinh doanh trd choi dién tir ¢ thudng danh cho ngudi
nudc ngoai.
59 | Dich vu chdm soc va duy tri canh quan 8130
60 | Dich vu hanh chinh van phong tdng hop 8211
61 | Hoat dong clia cac trung tim, dai 1y tu vén, giéi thiéu va moi
giéi lao dong, viéc lam 2810
Chi tiét: Khong bao gém hoat dong dwa ngudi lao dong di lam
viéc & nrée ngoai theo hop dong
62 | Hoat dong dich vu cdng nghé thong tin va dich vu khéc lién quan 6209
dén may vi tinh
63 | Ban 1é khéc trong cic ctra hang kinh doanh tong hop 4719
Chi tiét: Thuc hién quyén phan phéi ban 1é cdc hang héa theo
quy dinh phéap luét (tror cac hang héa quy dinh tai muc A.1 va
A.16 Phu luc I Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3
nam 2021 cia Chinh phtt)
64 | Bén 1é thuc phdm trong cac ctra hang chuyén doanh 4722

Chi tiét: Thuc hién quyén phan phdi ban 1¢ cic hang héa theo
quy dinh phap luat (trir cac hang hdéa quy dinh tai muc A.1 va
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A.16 Phu luc I Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3
ndm 2021 cia Chinh phu)

65 |Ban l¢é thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong céc cira hang chuyén 4763
doanh

Chi tiét: Thuc hién quyén phan phdi ban 1é cic hang héa theo quy dinh
phép luat (trir céc hang héa khong cam két theo biéu cam két WTO)

66 | Baén I¢ hang may méc, giay dép, hang da va gia da trong c4c ctra hang 4771
chuyén doanh :

Chi tiét: Thuc hién quyén phan phéi ban 1é cac hang héa theo quy dinh
phép ludt (trir c4c hang hoa khong cam két theo biéu cam két WTO)

67 | Ban 1€ hang hoa khac méi trong cac cira hang chuyén doanh 4773
Chi tiét: Thyc hién quyén phan phdi ban 1é cac hang héa theo
quy dinh phép luét (trir cdc hang hda quy dinh tai muc A.1 va
A.16 Phu luc I Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngdy 26 thang 3
ndm 2021 cua Chinh phu)

68 | Ban 1€ hinh thirc khac chua dugc phan vao dau 4799
Chi tiét: Thyc hién quyén phan phdi ban 1é cdc hang hoa theo
quy dinh phap luat (trir cdc hang hda quy dinh tai muc A.1 va
A.16 Phu luc I Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3
nam 2021 cta Chinh phi)

69 | Bén lé dd ubng trong céc cira hang chuyén doanh 4723
Chi tiét: Thuc hién quyén phén phdi ban 1é cac hang hoa theo
quy dinh phép luét (tror cac hang hda quy dinh tai muc A.1 va
A.16 Phu luc I Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3
nam 2021 cia Chinh phu)

Tién than ciia Céng ty C5 phin Vinpearl 1a Céng ty TNHH Dau tu Phét trién Du lich, Thuong
mai va Dich vu Hon Tre, thanh 14p ngay 25/07/2001 vai 6 vén ban dau 12 60 ty déng theo giéy
chiing nhan dang ky kinh doanh s 3702000169 do $& Ké hoach va Péu tu tinh Khéanh Hoa
chp. Ngay 06/09/2002, Cong ty TNHH Déu tur Phat trién Du lich, Thuong mai va Dich vu Hon
Tre dbi tén thanh Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre.

Nam 2006, Cong ty chuyén dbi hinh thirc hoat dong thanh Cong ty C6 phén va chinh thirc dbi
tén thanh Cong ty C phan Du lich va Thuong mai Vinpear] theo Gidy chimg nhén dang ky
kinh doanh s§ 3703000217 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cp lin diu ngay
26/07/2006, vbn didu 18 1a 290 ty ddng. Nam 2008, Cong ty duoc S& giao dich Ching khoan
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Thanh phé H Chi Minh (“HSX") ch4p thuan niém yét c6 phiéu (ma “VPL”) trén HSX tir ngdy
25/01/2008. Ngay 08/05/2009, Céong ty da ddi tén thanh Cang ty C4 phan Du Lich Vinpearlland.
Ngay 28/06/2010, Cong ty dbi tén thanh Céng ty C phan Vinpearl theo Gidy ching nhan déng
ky doanh nghiép s 4200456848, dang ky thay ddi 1an thr 14, do S& Ké hoach va Pau tu tinh
Khanh Hoa cip. Nam 2011, Cong ty thuc hién thu tc hiy niém yét trén HSX tir ngay
26/12/2011 va chuyén dbi hinh thirc hoat dong thanh Céng ty TNHH M6t Thanh Vién Vinpearl
theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 4200456848, dang ky thay ddi lan thir 19 ngay
17/01/2012. Ngay 03/03/2014, Céng ty chuyén déi hinh tatc hoat dong thanh Céng ty C4 phan
va gilf nguyén tén, hinh thic doanh nghiép cho dén nay.

Ngay 15/11/2024, Cong ty duge Uy ban Chimg khodn Nha nuéc xdc nhan hoan tit viéc ding
ky cong ty dai ching theo Cong van s6 7739/UBCK-GSDC ngay 15/11/2024. Ngay 21/11/2024,
Coéng ty d3 thuc hién ndp HoO so dang ky ¢d phiéu lan dau tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir
Chumng khoan Viét Nam. Theo d6, Cong ty da nhan duoc Vin ban chirng nhén dang ky ¢b phiéu
(ma chung khoan: VPL) do Téng Céng ty Luu ky va B trir Chirng kho4n Viét Nam cip cho
Cong ty Cb phin Vinpearl. Ngay 20/11/2024, Vinpearl da thuc hién ndp Hb so ding ky giao
dich cb phiéu trén hé théng giao dich cho chimg khoan chua niém yét (UPCoM) dén S¢ Giao
dich Chimg khoan Ha No§i ("“HNX”). Theo d6, HNX da ¢6 Cong van s6 2818/SGDHN-QLNY
ngay 27/11/2024 v& hd so diang ky giao dich c¢b phiéu trén UPCoM. Vinpearl dang trién khai
hoan thién hd so tai chinh va hd so phéap 1y, dam bao ¢d phiéu dugc giao dich trén thi truong
chiing khodn theo diing cam két v&i cac ¢ dong.

Hoat déng cbt 161 cua Céng ty chi yéu tap trung vao cac linh vuc kinh doanh dich vu luu tr,
cung cdp va kinh doanh dich vu vui choi giai tri, kinh doanh nha hang va khu 4m thuc. Trai qua
23 nim thanh lap, hoat dong. Cong ty hién s& hiru, quan 1y, van hanh chudi thwong hiéu khach
san, khu nghi dudng, spa cung trung tdm hdi nghi, 4m thuc va san golf dang cép 5 sao va céc
khu vui choi giai tri theo tiéu chuén quéc té toa lac tai nhitng danh thang du lich ndi tiéng nhat
clia Viét Nam nhu Phu Qude, Nha Trang, Da Ning, Ha Long... Hé théng giai tri, nghi dudng
v6i 44 co s& dang ¢6 mit tai 17 tinh thanh trén toan qudc, bao gdbm 30 khach san, khu nghi
dudng véi cong sut trén 15.900 phong, 4 cdng vién caii d&, 2 khu vui choi giai tri, 1 cong vién
béo tdn va cham sé¢ ddng vat ban hoang da, 1 cdng vién nude, 1 hoc vién ngya, 4 san golf, va
1 trung tAm hdi nghi 4m thuc. Mét sé thwong hiéu, du an ndi bat trong céc linh vuc kinh doanh
chinh cta Vinpearl co thé k& dén nhu: Khach san Vinpearl Landmark 81, Autograph Collection;
Khaéch san Vinpearl Resort & Golf Nam Hoi An; Quér: thé khach san, khu nghi dudng, sén golf
va cong vién vui choi giai tri Vinwonders tai Nha Trang; Quén thé khach san, khu nghi dudng,
san golf, cong vién vui choi giai tri va cong vién cham séc — bao tdn dong vat hoang da tai Phu
Quéc.

La thanh vién cia T4p doan Vingroup — Coéng ty CP (““Vingroup”), Vinpearl dugc thira huong
nhimg loi thé sin c6 vé kinh nghiém quan 1y cac du an 16n, doi ngii nhan su ning dong, trinh
d6 chuyén mén cao, va dic biét 1a hé sinh thai san phdm dich vu ding cép va uy tin thuong hiéu
cta Vingroup. Muc tiéu cua Vinpearl 1a tré thanh thuong hi€u vui choi giai tri va du lich nghi
dudng chét lugng va uy tin hang ddu tai Viét Nam va trén thé gidi, mang lai cho ¢ dong nhitng
loi ich hip din, lau dai, déng thoi khong nglmg tao ra cdc gid tri gia ting théng qua viée dau
tu, phat trién cac du 4n mdi.
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Ciac danh hiéu, giai thwéng tiéu biéu dwge cong nhan:

Nim Thanh tyu Gidi thwéng
2014 Khai truong Vinpear! ® Vinpearl Resort Nha Trang: Top 10 Khach san 5 sao hang
Phit Quéc Resort (300 d4u Viét Nam, tai giai thuéng du lich Viét Nam.

ha, sin golf 27 15)

2015

Van hanh vudn thi ban
hoang d& dau tién &
Viét Nam

Vinpearl Resort Nha Trang: Top 10 Khach san 5 sao hang
dau Viét Nam, tai giai thudong du lich Viét Nam.

2016

Tang quy m6 1én 6.000
phong, ra mat
“Vinpearl City Hotel”

Top 50 thwong hiéu gid tri nhét Viét Nam do Brand
Finance binh choa.

2017

Khai truong 8 khu nghi
dudng, nidng tong soO
1€n 17 co s6

Vinpearl Da Néing Resort & Villas: Khu nghi dutng bién
hang dau Viét Nam. do World Travel Award binh chon.
Vinpearl: Thuong hiéu c6 chit lugng dich vu tét nhét va
déng gop tich cuc cho du lich Viét Nam, do The Guide
Awards binh chon.

2018

Tai cu triic thuong
hiéu, ting quy md 1én
hon 16.400 phong

Séau giai thudng tai Giai thuong Du lich Viét Nam.

Khach san hang dau Viét Nam: Vinpearl Resort & Spa Ha
Long Bay, Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay,
Vinpearl Resort & Spa Pht Quoc.

Khu du lich hang d4u Viét Nam: Vinpearl Nha Trang,
Vinpearl Pha Quéc.

Doanh nghiép dau tu va kinh doanh du lich hang dau Viét
Nam.

2019

Khai truong thém 3
khach san, tong s6 car
sG 1én 33

Top 50 Thuong hiéu gia tri nhat Viét Nam, do Brand
Finance binh choa.

Nhiéu giai thudng tai World Travel Awards: Vinpear] Phii
Quéc, Vinpearl Resort & Spa, Vinpearl Luxury Landmark
81, Vinpearl Condotel Riverfront Pa Nang. Trong do,
Vinpearl Luxury {.andmark 81 dat giai thudéng Khach san
huéng sdng hang dau thé gioi.

2020

Khai truong ‘
Vinwonders Pha Quéc

18 khu nghi dudng va khach san dugce vinh danh tai Giai
thudng Travelers’ Choice ctia TripAdvisor.

2021

Khai truong Phii Qudc

29 giai thuong tir TripAdvisor, bao gdm Best of the Best
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Nam Thanh tyu

Giai thwong

United Center

va Travelers’ Cheice Awards.

2022 T4 chirc hai Siéu Dai
nhac hoi Qubc té

Booking.com Traveier Review Awards: Vinpearl Hotel
and Resorts dugc dénh gid 8.6/10.

2023 Gidy khen ctia Cuc
tru(”gng Cuc du lich
Quoc Gia Viét Nam

Giai thuong Bes: of the best bdi TripAdvisor: Vinpearl
Wonderworld Phu Quéc, Vinpearl Sealink Nha Trang.
Giai thuong Traveller’s Choice cua TripAdvisor:
Vinpearl Resort & Spa Ha Long, Vinpearl Resort & Spa
Phii Quéc.

Top 3 chi sb thuong hiéu manh nhét Viét Nam do Brand
Finance binh chgn.

2024 Mé rong hé théng cac
co SO

Vinpearl dugc vinh danh 13 14n tai 5 hang muc thudc Giai
thudng du lich Qudc gia - Vietnam Travel Awards.
Thuong hiéu manh rhit Viét Nam and top 3 thuong hiéu
manh nhit Péng Nam A do Brand Finance binh chon.

Co cdu Céng ty Cb phin Vinpearl va cdc cong ty con dugce t6 chirc va hoat dong theo Luat
Doanh nghiép. Cac hoat ddng cia Cong ty tudn thi Ludt Doanh nghi€p, cac luat khac c6 lién
quan va Diéu 1& Cong ty duoc DHDCP thong qua. Cong ty ¢6 tru s& chinh tai Pao Hon Tre,
Phudmg Vinh Nguyén, Thanh ph Nha Trang, Tinh Khédnh Hoa, Viét Nam.

Hinh 3. So' @b co ciu tb chitc ciia Vinpearl

TAP POAN VINGROUP —

CONG TY CP

Nguon: Vinpearl
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Cong ty me cua Cong ty 14 Tap doan Vingroup — Cér.g ty CP (Chi tiét dugc trinh bay tai muc
IV.5.1).
Céng ty ¢ 04 (bdn) cdng ty con (Chi tiét dugc trinh tay tai muc IV.5.2).

DHDCD 1a co quan c6 thim quyén cao nhét cia Cong ty. PHDCPD thudng nién duoc t chuc

mdi nim mdt (01) 14n. PHPCD phai hop thudng nién trong thdi han bdn (04) thang ké tir ngay

két thic ndm tai chinh. HDQT quyét dinh gia han hop DHDCD thudng nién trong truong hop

can thiét, nhung khodng qua 06 thang ké tur ngay két thuic ndm tai chinh.

PHDCD quyét dinh c4c van d thudc nhiém vu va quyén han duoc Diéu 1& Cong ty va phép

luat lién quan quy dinh. DPHDCD c6 céc quyen va nghia vu sau:

a) Thong qua dinh hudng phat trién Cong ty;

b) Quyét dinh loai ¢b phén va tong s6 ¢b phan cia tirng loai dugce quyén chao ban; Quyét dinh
mirc ¢0 tic hang ndm cua tirng loai ¢6 phén;

¢) Quyét dinh sb luong thanh vién HDQT va BKS; biu, mién nhiém hodc bai nhiém thanh
vién HDQT va BKS;

d) Quyét dinh dAu tu hodc ban tai san ¢6 gia tri tir nim muoi phan trim (50%) tdng gia tri tai
san trd 1én dugce ghi trong bao cao tai chinh gan nhat cua Cong ty;

) Quyét dinh stra dbi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty;

f) Théng qua bao céo tai chinh hang ndm;

g) Quyét dinh mua lai trén mudi phan tram (10%) tdag 56 ¢b phan da ban ctia mi loai;

h) Xem xét, xir ly vi pham cta thanh vién HDQT, thanh vién BKS géy thiét hai cho Cong ty
va cac ¢0 dong cua Cong ty;

i) Quyét dinh viéc td chuc 1ai, giai thé hodc pha san Cong ty;

j) Quyét dinh ngan sich hoic tbng mrc thi lao, thuéng va loi ich khac cho HPQT va BKS;

k) Phé duyét quy ché noi b6 vé quan tri ciia Cong ty; Quy ché hoat dong cia HDQT, BKS;

1) Phé duyét danh sich cong ty kiém toan duoc chép thuan; quyét dinh cong ty kiém toan dugc
chép thuén thue hién kiém tra hoat dong ctia Cong tv, bai mién kiém toan vién duoc chép
thuén khi xét thay can thiét;

m) Chép thuan cac hop ddng, giao dich quy dinh tai khozn 38.3 va khoan 38.4 Piéu 38 Piéu 1¢
Cong ty;

n) Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cia Diéu 18 va phap luét.

HDQT 4 co quan quan ly Cong ty, ¢6 toan quyén nhén danh Cong ty aé quyét dinh, thyc hién
cac quyén va nghia vu cia Cong ty, trur cac quyén va nghia vu thudc tham quyén cia DHDCD.
Quyén va nghia vu cia HDQT dugc quy dinh bdi phap luat, Didu 18 va céc nghi quyét cta
DHDCD. Cu thé, HDQT c¢6 ¢dc quyén va nghia vu sau:
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b)
<)

d)

g

h)

i)

k)

D

Quyét dinh chién lugc. ké hoach phat trién trung han, ké hoach kinh doanh hang niam ciia
Céng ty;

Kién nghi loai ¢b phin va téng sé ¢b phan dugc quyén chao bén cla timg loai;

Quyét dinh ban cb phin chua ban trong pham vi s5 ¢6 phan dugc quyén chio ban ciia timg
loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thirc khac;

Quyét dinh gid ban c¢b phan va trai phiéu ctia Cong ty;

Quyét dinh mua lai cb phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 133 Luat Doanh
nghiép;

Quyét dinh phuong 4n dau tir hodic ban tai san c6 gid i tir mudi phan trim (10%) dén dudi
nam muoi phan tram (50%) tdng gia tri tai san duoc ghi trong bdo cdo tai chinh gin nhét
cua Cong ty;

Chép thuén cac hgp d@)ng mua, béan, vay, cho vay, cam cd, thé chép, bao lanh, giao dich bao
dam hoac bdi thudng va cic hop ddng, giao dich khdc ¢6 gia trj tir ba muoi ldm phéan trim
(35%) tdng gid tri tai san tré 1én dugc ghi trong bio cdo tai chinh gin nhét cia Cong ty, trir
cac hop ddng, giao dich thudc thdm quyén quyét dinh cia PHPCP;

Chép thuan cac hop ddng, giao dich quy dinh tai khoén 38.3 va khoan 38.5 Diéu 38 Diéu 1¢
Cong ty;

Quyét dinh giai phap phat trién thi trudng, tiép thi va cong nghé;

Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich HDQT; b6 nhiém, mién nhiém, ky két hop ddng,
chim dut hop ddng ddi voi TGD, Phé TGP, Ké toan wrudng, Giam dbc Tai chinh ciia Cong
ty; quyét dinh tién Iuong. thi lao, thuéng va loi ich khéc ciia nhitng ngudi quan Iy do;

Ctr nguoi dai dién theo uy quyén tham gia Ho6i d6ng thanh vién hoic PHPCD cia doanh
nghiép khac, quyét dinh mirc thi lao va quyén loi khéc cta nhimg ngudi d6;

Giam sat, chi dao TGP va ngudi quan Iy khéc trong diéu hanh céng viéc kinh doanh hang
ngdy cua Cong ty;

m) Quyét dinh co cdu t6 chirc, quy ché quan Iy ndi b6 clia Cong ty, quyét dinh thanh 1ap cong

n)
0)
p)

ty con, chi nhanh, van phong dai dién va viéc gép vn. mua ¢b phan ctia doanh nghiép khac;
Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop PHDCD, triéu tip hop PHDCD;

Trinh bao céo tai chinh héng nam d3 dugc kiém toan 1én DPHDCD;

Kién nghi mirc ¢b tire dwoc tra; quyét dinh thoi han va thi tuc tra ¢b tirc hodic xi 1y 16 phét
sinh trong qua trinh kinh doanh;

Kién nghi viéc t6 chirc lai, giai thé Cong ty; yéu cau phé san Cong ty;

Quyét dinh ban hanh quy ché hoat d6ng HPQT, quy ché ndi bd v& quan tri ciia Cong ty sau
khi dugc DPHDCD thong qua, quy ché vé cong bd thong tin cia Céng ty va cdc quy che
khac thudc tham quyén ctia HPQT;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cia Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoén, quy
dinh khéc cta phap luat, Diéu 1€ va nghi quyét DHDCD tai timg thoi diém.

Hoi ddng quan tri nhiém kv 2024-2029 ciia Cong ty bao ¢dm: 05 thanh vién, thanh vién HDQT
¢6 thé dugc bau lai voi sb nhiém ky khong han ché. Chii tich HDQT do HPQT bdu ra.
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Danh sich thanh vién HDOT gdm:

1 Ba Nguyén Thu Hing Chu tich HDQT

2 Ong Pang Thanh Thuy Thanh vién HDQT

3 Ba Hoang Thi My Hanh Thanh vién HDQT

4 Ba Lé Thuy Anh Thanh vién HDQT

5 Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién HDQT ddc lap

Ngudn: Vinpearl

Ban Kiém so4t do DHDCPD bau ra dé thay mat ¢b déng kiém soat moi hoat dong quan tri va
diéu hanh san xuét kinh doanh ctia Cong ty. BKS chiu trach nhiém trusc DHPCD va phap luét
vé nhirng cong viéc thuc hién theo quyén va nghia vu nhu:

a)

g)

Dé xuét, kién nghi PHDCD phé duyét danh sach t6 chirc kiém toan duoc chép thuén thuc

hién kiém toén bao cdo tai chinh cia Cong ty; quyét dinh té chirc kiém toan dwoc chép

thuén thyc hién kiém tra hoat dong cta Cong ty, bdi mién kiém toan vién duoc chép thuén
khi xét thdy cén thiét;

Chiu trach nhiém truéc cb dong vé hoat déng giam sat cia minh;

Gidm sat tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, viéc tudn tha phap ludt trong hoat ddng ctia thanh

viéen HDQT, TGD, ngu¢i quan ly khéc;

DPam bao phdi hop hoat dong véi HDQT, TGP va c¢é déng;

Truong hop phét hién hanh vi vi pham phép luat hodc vi pham Diéu 18 Cong Ty cta thanh

vién HDQT, TGP va ngudi diéu hanh khac cia Cong ty, BKS phai thong béo bing van ban

cho HDPQT trong vong bén muoi tdm (48) gio, yéu cdu ngudi ¢6 hanh vi vi pham chim dut

vi pham va c6 giai phdp khic phuc hau qua;

Xay dung quy ché hoat déng cia BKS va trinh DPHECD thong qua;

Béo cédo hoat dong cia BKS trinh PHPCD thudng nién va phai dam bao c6 céc ndi dung

sau:

(i) Thu lao, chi phi hoat dong va céc loi ich khéc ctia BKS va tirng thanh vién BKS theo
quy dinh tai Piéu 172 Lu4t Doanh nghiép va Biéu 16.

(ii) Tdng két cac cude hop ciia BKS va céc két ludn, kién nghi cia BKS (néu co).

(iii) Két qua gidm sat tinh hinh hoat dong va tai chirh cta Cong ty.

(iv) Béo céo danh gia vé giao dich giita Cong ty, cong ty con, cong ty do Cong ty nim
quyén kiém sodt trén nam muoi phan tram (50%) tr& 1én vén didu 16 voi thanh vién
HDQT, TGP, ngudi diéu hanh khac cia Céng Ty va nhitng ngudi ¢6 lién quan cia
dbi tuong d6; giao dich gifra Cong ty v&i céng ty trong d6 thanh vién HPQT, TGD,
ngudi didu hanh khac cua Cong ty 1a thanh vién sang 1dp hodc 1a ngudi quan 1y doanh
nghiép trong thdi gian ba (03) ndm gan nhit trudc thai diém giao dich.
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h)

),

(v) Két qua giam sat d6i voi HDQT, TGP va ngudi diéu hanh khéc ciia Cong ty.

(vi) Két qua danh gia su phbi hop hoat dong giita BKS v6i HPQT, TGP va cic ¢b dong.
C6 quyén tiép can hd so, tai liéu ciia Cong ty lwu giif 1ai tru s& chinh, chi nhanh va dia diém
khac; ¢6 quyén dén dia diém lam viéc cua ngudi quan ly va nhan vién cia Cong ty trong
gio lam viéc;

C6 quyén yéu ciu HDQT, thanh vién HDQT, TGE v3 ngudi quan Iy khac cung cép ddy du,
chinh xdc, kip thoi thong tin, tai liéu vé cong tac quan ly, di€u hanh va hoat dong kinh doanh
cua Cong ty;

Cic quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Ban kiém soét nhiém ky 2024-2029 ctia Céng ty bao gdm 03 thanh vién. Nhiém ky cta Kiém
soét vién khong qué nam (05) ndm va cd thé duoc bau lai véi s lugng khong han ché.
Danh sach thanh vién BKS ¢dm:

1 Nguyén Thi Nhu Hoa Truéng BKS
2 Ta Khanh Duy Kiém soat vién
3 Nguyén Ngoc Linh Kiém soét vién

Nguén: Vinpearl

Ban Tong Giam d6c ¢ nhiém vu:

a)

g)
h)

),

Téng Giam ddc c6 cac quyén va nghia vu sau day:

Quyét dinh céc van d& lién quan dén cong viée kinh doanh hing ngay ciia Cong ty ma khong
thudc tham quyén ctia HPQT;

T chirc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cia HBQT;

T4 chirc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong 4n dau tu cia Cong ty;

Kién nghi phuong 4n co céu t& chirc, quy ché quan Iy ndi bd ctia Cong ty;

B4 nhiém, mién nhiém. bai nhiém ngudi dimg dau Chi nhanh/Vian phong dai dién/Pia diém
kinh doanh cia Cong ty; Giam doc/Trudng cac Phong/Ban/Pon vi lién quan va céac chirc
danh quan ly khac trong Cong ty, trir cac chirc danh thudc tham quyén cia HDQT/DHDCD,;
Quyét dinh tién luong va loi ich khac d6i voi ngudi lao dong trong Cong ty, ké ca ngudi
quéan ly thudc tham quyén bo nhiém cia TGD;

Quyét dinh tuyén dung lao dong;

Kién nghi phuong 4n tra ¢b tirc hodic xir Iy 15 trong kinh doanh;

Quyét dinh phuong 4n ddu tu hodc bén tai san cé gi tri duéi mudi phan trim (10%) tong
gia tri tai san dugc ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhat cia Cong ty;

Quyét dinh cac hop déng mua, ban, vay, cho vay, cam cd, nhéan cim ¢, thé chép, nhén thé
chap, bao lanh, nhédn bao lanh va hgp dong, giao dich khéc c6 gia tri dudi ba muoi 1am phan

Trang 33



k)

Y

tram (35%) tdng gid tri tai san dugc ghi trong bao co tai chinh gin nhit ctia Céng ty, triy
cac hop ddng, giao dich thudc thdm quyén quyét dinh cia PHPCD va HPQT;

Puoc iy quyén cho cdp dudi va ngudi khéc thuc hién mét hodic mot s§ cong viée thude
thdm quyén va phai chiu trach nhiém trudc phép luat va truéc HDQT vé viée ty quyén do;
Thuce hién cac hoat dong khéac thudc trach nhi€m ctia minh theo quy dinh tai Diéu L&, nghi
quyét cia PHDCD, nghi quyét cia HDQT, hop dong lao dong ciia TGD va phép lut.

Céac Pho Tbng Giam ddc, Giam dbc c6 cac quyén, nghia vu cua nguoi dai dién theo phap
ludt cila Cong ty trong cac cong viée, hoat dong ciia Cong ty lién quan dén linh virc an ninh
an toan, phong chdng chay nd; xdy dung va cac linh vuc khac ciia Cong ty theo phén cong
cia HDQT.

Hién tai, Ban Tong Giam d6c va cac can bo quan 1y ciia Cong ty gdbm c6 01 Tong Giam dbc,
01 Pho Tng Giam déc, 01 Giam déc va 01 Giam ddc Tai chinh. Téng Giam déc do HPQT bd
nhiém, 1a ngurdi chiu trdch nhiém truéc DPHPCD va HDQT vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén
han duogc giao.

Ban Téng Giam déc hién nay ciia Céng ty 13 nhimg ngudi ¢ nhiéu kinh nghiém quan ly va
diéu hanh trong linh vuc khach san, vui choi giai trf, tai chinh va kinh doanh bét dong san.

Danh sach Ban Tone Giam ddc va neudi auan 1V doanh nehiép e6m:

I biang Thanh Thuy Tong Giam doc

2 V3§ Thi Phuaong Thao Pho Téng Giam dbc
3 Nguyén Dinh Nga Giam déc

4 Vil Thi Kim Hurong Gidm dbc Tai chinh

Ngudn: Vinpearl

Phong Quan 1y Doanh thu & Dét phong:

Phan tich tinh hinh kinh doanh thuong xuyén, dinh ky

X4y dung chinh sach, chién lugc gia, quan 1y quy phong cho timg phan doan thi trrong,
nguon khach véi muc tiéu tdi vu doanh thu cho tirng khach san

Quan 1y, kiém soat gid va chinh sach gid

Kiém soat hoat dong dit phong nhim dam bao hoat ddng quan ly quy phong

Phong Kinh Doanh:

Xay dung va trién khai cac chién lwgc, chinh sach ban hang va ké hoach kinh doanh

Xay dung va duy tri, cham sdc mbi quan h¢ dbi tac, khach hang; mo rong co s& dit liéu, tim
kiém va phat trién nguon khach hang tiém néng, khach hang méi dé t8i da doanh thu

Phét trién va m& rong thi trudng

Nghién ctru phét trién cac dyu an, sdn pham mai
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b)

Phong Marketing

Quy hoach va trién khai cong tac nghién ctru thi trudng

X4y dung chién hrge marketing va phat trién thuong hiéu cho céc san pham, dich vu caa
Cong ty

T chuc trién khai cac hoat ddng marketing, truyén théng, quang ba san pham, dich vu; xay
dung tai liéu ban hang phuc vu cho hoat dong kinh doanh

Phong Nhan sy

Tuyén dung: Hoach dinh ngudn nhan sy, 14p ké hoach va trién khai tuyén dung cho toan

Cong ty

Nhan sy:

v Xay dung co céu t chire, dinh murc lao déng, dinh bién va ngan sich nhan sy cila Coéng
ty

v' X4y dung hé théng chinh sach phuc lgi, cac quy trinh, quy dinh ciia nhan sy va tuyén
dung

v Trién khai c6ng tac nhan su lién quan dén ngu?i lao dong ctia Cong ty

Phong Pao tao

Pao tao chuyén mon nghiép vu cho cdn bd nhén vién

X4y dung va trién khai céc chuong trinh phat trién tai ning cén bd lanh dao, cdn bd ngudn

ké cin

X4y dung va trién khai cac chuong trinh, hoat ddng, phong trao phat trién vin héa cia Cong

ty

Phong Hanh chinh .

Phat hanh va luu trir, kim soét cdc thong tin phat hanh trén céc hé thdng chinh thic

Thue hién cong tic van thu luu trit, dich vu hanh chinh hau cin

Thuce hién bién dich céc tai liéu, van ban phuc vu cong viéc chung

Phu trach cac vin d& phap 1y du 4n va trién khai cac vn d& phép 1y lién quan dén ddu tu
cua Cong ty

X4y dung va thim dinh cac giao dich, hop dong ban dich vu, hop ddng cia Cong ty

Kiém soat tun thu phap luat va tu van phép ly van hanh

Quén trj cac vin dé phap ly ciia nhém cong ty thude Cong ty

Tu vAn xtt 1 tranh chép phat sinh lién quan dén hoat déng cua Cong Ty
Phong K& toan

K& toan bat dong san:

v" Quan ly cong no phai thu bit dong san
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v' Ké ton chi phi ban hang va thanh toan bit dong san

v' K& toan quén tri bit dong san

K& toan chi phi, tai san va céng ng phai tra

Ké toan cong ng phai tra cip toan Cong ty

Ké toan tong hop:

v Lap béo céo tai chinh va kiém so4t s lidu trén hé thdng

v' Kiém soat sb liéu thué cia toan Céng ty

v" Tham gia céc giao dich tai chinh

K& toan cdng no phai thu (AR)

v" Kiém soat doanh thu, xudt héa don va theo do cOng ng

v' Kiém soat cong ng cap Cong ty

Phong Tai chinh quan tri

K& hoach kinh doanh, ngan sach

v’ Xay dung va kiém so4t ngan sach

v' Kiém so4t thuc hién muc tiéu, KPIs cép Coéng ty va co s&

K& hoach tai chinh, dong tién:

v Trién khai 1ap ké hoach tai chinh, dong tién, du bdo két qua kinh doanh toan Céng ty
v" Quén ly dong tién toan Cong ty

Quan trj hiéu suét va phan tich hiéu qua hoat dong

v' T chirc danh gia hiéu qua hoat déng clia toan Cdng ty; bdo cdo quan tri toan Cong ty
Phong Déu tu

Xay dung mo hinh tai chinh

Huy dong vén trong nurde va quéc té

Quan 1y quan hé v4i nha dau tu, c6 dong (IR)

Phong Cong nghé théng tin:

Phét trién cac phan mém tmg dung trong hoat dong van hanh va quan ly

T chirc quan tri va van hanh cac hé théng ha ting, img dung tai co s& van hanh va try s&
chinh (HO)

Phong Mua sim

T4 chirc thic hién cong tac mua sim thuc phdm, hang hoa, dich vu phuc vu van hanh va
quén ly

Kiém soat hop ddng, hd so nha cung cip

Nghién ciru, cdp nhat xu huéng thi trudng, phan tich va dua ra canh béo/ d& xuét vé cac
cong nghé, ngudn hang maoi
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- T4 chuc trién khai cac hoat dong vin hanh tai co sd, dam bao cung cép cho khach hang trai
nghiém cac san phém dich vu dat chudn

- T4 churc va trién khai cac hoat dong dam bao an nink, an toan va phong chéng chay nd tai
céc dia diém vin phong, co s&

Trong vong 02 nim lién tuc trude nam dang ky chao ban va dén thoi diém ky Ban céo
bach, Cong ty ¢6 01 cong ty me vGi thdng tin sau:

Tén cong ty TAP POAN VINGROUP - CONG TY CP
Ngay thanh lap Ngay 03 thang 05 ndm 2002
Dia chi try s¢ chinh S6 7, Puong Bing Lang 1, Khu d6 thi Vinhomes

Riverside, Phuong Viét Hung, Quin Long Bién,
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

S6 GCN DKDN 0101245486

Nganh nghé kinh doanh chinh | Kinh doanh bit d¢éng san, quyén sir dung dat thudc
chu s& hiru, cha sir dung hoéc di thué
38.785.833.060.000 VNP (Bang chir: ba muoi tim
Vén diéu 18 nghin bay tram tdm muoi 1&m ty tdm trdim ba muoi ba
triéu khong tram siau muoi nghin déng chén)

Ty 1& s6 hitu tai TS chirc phat

. 85,55%
hanh, trong d6 bao gom: °

- Ty 1é s hitu truc tiép 85,51%

0,04% (s& hiru gidn tiép thong qua Coéng ty TNHH
- Ty I¢é s& hitu gidn tiép Dich vu Bao vé Vincom va Cong ty TNHH Dich vu
van tai sinh thai VinBus)

Ty 16 biéu quyét tai TS chirc

[+]
phét hanh: 85,55%

Ty 18 loi ich 85,55%

Ngudn: Vinpearl
Ngoai cong ty me duge néu trén day, trong vong 02 nam lién tuc trudc ndm ding ky chao béan
(nam 2022, nam 2023) va dén thoi didm ky Ban cdo bach, khong ¢6 cong ty ndo khic nim
quyén kiém soat hodc ¢ phén chi phdi ddi véi Vinpearl.
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Thir thach nhimg trai tim diing cam nhét khi chinh phuc 6 trd choi cam gidc manh déng
cép thé gioi tai phan khu cam gidc manh: Cudc phiéu lwu hdm mé, Pu quay ddy ving,
Dua xe trén khong ... Dic biét, du khach ¢ thé wrai nghiém trd choi dudng truot dai
1.865m, hé théng xe truot quanh nui dai nhit Déng Nam A, Zipline dai nhét, ddc nhét va
¢6 cti nhay tiép nhit cao nhat tai Viét Nam

Muc s& thi Xir s¢ van hoa ruc r& véi cac bd suu tap “ky hoa di thao” khéng 16 dén tir 5
chau dugc tai hién trong nhirng “tiéu vii tru” thurc vat tran ddy nhua séng: Vudn cdy khdng
khi (Sky garden) véi cac loai cay quy hiém t&i tir 1img rdm nhiét d6i Nam M¥, Pdi van
hoa ruc r& trung bay céc loai hoa hdng, hoa tulip ti tir khip noi trén thé gidi, khong gian
vin héa Nhat ban véi cau da, cdng Tori tai vuom Nhat, xit s& xuwong r6ng va4i hon 8.000
loai, nim gitr 3 ky luc cua Viét Nam.

Cam nhén duogc su hdi hop, phan khich, xen 14n chodng ngop khi thu tron toan bd canh quan
k¥ vi clia vinh bién quyén rii v6i Banh xe bu trdi, so hitu chidu cao ky luc 18n téi 120m va
14 cong trinh vong quay 16n nhét tai Viét Nam, top 1¢ vong quay cao nhét ciia thé gisi.

Ghé tham Thé gi6i diéu ky (Fairy land), lac budc vao khong gian cb tich lung linh véi
nhiing trd choi danh riéng cho tré nhé: Lau dai vii tru, Virong qubc keo ngot..., trai nghiém
“Tata Show”, show dién thuc canh da phuong tién ding clp thé giéi dau tién tai Viét
Nam, dai 40 phut, sit dung dinh cao cong nghé &m thanh, dnh sang, vii dao chén thuc
Trai nghiém Céng vién nudc trén ddo s& hitu sb lugng trd choi nhidu nhit Chau A, thu
thach ban than tai dudng truot & d6 cao 17,3m tai 2 trd choi nude hip din 1a Dia bay vii
tru va Con cudng nd cua Hai Vwong

Kham ph4 hé sinh thai bién lung linh, ky bi, noi 30.000 loai sinh v4t bién cur ngu va chiém
ngudng show dién Nang tién c4 day bi n.

*» Théng tin cu thé

Vai trd clia Vinpearl: Chii s& hiru (gian tiép qua cong ty con — Céng ty C& phin
Vinwonders Nha Trang)

Loai hinh san phim: Céng vién vui choi gidi tri. 1a mét cOng trinh d3 duge dua vao hoat
dong va duoc tiép tuc dau tw mé rong

Vi tri: Pao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét
Nam

Quy md cdng trinh: 50 ha
Ném dua vao hoat dong: 2007
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Bén canh céc hoat dong kinh doanh ¢ét 16i, Vinpearl con trién khai thém hoat dong kinh doanh
chuyén nhuong du 4n bat dong san, tap trung vao cdc khu shophouse toa lac tai nhimg dia diém
du lich ndi tiéng nhur Nha Trang va Phu Qudc. Pay la mang kinh doanh hd trg, tin dung lgi thé
tir luong khach du lich thuong xuyén dén cac co s nghi dudng va vui choi gidi tri ciia Vinpearl,
nhim t5i wu hoa gid tri tir hé sinh thai hién c6.

Vinpearl t6i uu héa hoat dong kinh doanh bing cach tap trung cac chirc nang mua sim, ban
hang va tiép thi tai tru s& chinh, ddng thai tiéu chudn héa dinh bién va quy trinh véan hanh tai
cac don vi co s&. Chién luoc nay khong chi dam bao tinh nhat quan trong moi hoat dong ma
con tang cudng 1gi thé canh tranh trong cac khau mua sim va ban hang, tao nén tang vitng chic
cho viéc mé réng quy md va phat trién bén viing ciia Céng ty.
e Quy trinh mua sim
Phong Mua sém déng vai tro trung tdm trong viéc trién khai hoat dong mua sam cho tit ca cac
don vi cia Cdng ty. Phong chiu trach nhiém quan ly da dang cac hang muc, tir vat tu tiéu hao,
tai san ¢b dinh, cong cu dung cu, thuc phém, dd ubng, dén céc dich vu marketing, stra chita, cai
tao va dau tu tai san méi. Vdi quy mé hoat dong 1én va khi lugng giao dich cao, md hinh td
chire nay giup Cong ty ¢6 loi thé trong dam phén véi cac di tic va nha cung cip, tbi wu hoa
chi phi va dam bao diéu kién mua sdm wu dai. Cac quy trinh mua sim duoc thiét 14p mot cach
minh bach, bai ban va hd tro boi hé théng phin mém quéan Iy chuyén nghiép, dam bao yéu cu
vé tién d6 va chét lugng. Nho d6, cac co so luén van hénh n dinh, tron tru, khong gip gian
doan trong bét ky khau nao.
e Quy trinh kinh doanh va tiép thi
Khéi kinh doanh va tiép thi (“S&M”) cua Cong ty duoc dit tai tru s& chinh. Bén canh viéc
phan tich tinh hinh kinh doanh, quan 1y va kidm so4t qu§ phong dé t8i vu doanh thu, S&M con
dam nhiém viéc x4y dung va trién khai chién luoc, chinh sach ban hang, cac goi san phim, phat
trién quang b4 thuong hiéu, ciing nhur tim kiém, duy tri v4 m& rong quan hé di tac kinh doanh,
thi trudng cho tirng chudi san pham. O cé4c khu vuc trong diém, Cong ty thiét 1ap thém céc bd
phéan S&M tai dia phuong va tai co s& nhdm phat trién va duy tri mdi quan hé chién luoc voi
cac dai Iy du lich, cham séc cac doan khach 16n. Céch tiép can nay gitip Vinpearl khong chi tap
trung xay dung tép khach hang cho tirng dong san phAm ma con diy manh ban chéo giira cac
chudi san phim khdc nhau, tao ra cic goéi dich vy dic thu va hip din phi hop véi timg thi
tredong muc tiéu, gitp téi tru doanh thu cho Céng ty.
V6i cac chinh sach gid va géi san phim duoc trién khai tai timg thoi diém, céc co s 6 thé tiép
nhén yéu ciu sir dung dich vu cta khach hang théng qua nhiéu kénh ban, dién hinh nhu sau:
- Céc dai ly du lich, bao gém dai Iy du lich truc tuyén
- Khéi khéach hang doanh nghiép, bao gdm cac T4p doan, doanh nghiép tai Viét Nam va trén
thé gisi
- Hé théng dat phong trén website, tmg dung riéng, tong dai cham séc khach hang, bd phan
S&M tai tru s& chinh cua Céng ty

- Pit phong truc tiép tai cac co s&
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Céc co s& s& phdi hop voi S&M dé xac nhén lai yéu céu cia khach hang khi can thiét, bao gbm

viée trao ddi thém truc tiép voi khach hang dé 1am rd thém thong tin, didu chinh dich vu cung

cap va ky két hop ddng, néu cé. Chi phi cho dich vu 5& dugc thanh toan trudec mot phan hoidc

toan phén tuy vao tirng don hang cu the.

Viéc dén tiép va phuc vu khach hang sau d6 s& dugc chuyén sang cho véan hanh cia cac co so.

¢ Quy trinh vin hanh

Vé&i muc tiéu cung cép trai nghiém todn dién va c6 chit luong cao nhét cho khach hang, kha

ndng van hanh tréi chay ctia cac co s& Vinpearl dong vai trd quan trong dé Vinpearl ¢6 thé dat

dugc ké hoach kinh doanh dé ra. b€ dam bao diéu nay, Vinpearl t6 chitc moi co s& vdi cac bd

phén chuan héa, cung so lugng nhan sy pht hgp vai dac thu va quy mo cia co sé do.

Kbach san va khu nghi duwéng:

- Bo phan tién sanh: quan Iy thong tin khach hang va ¢am bao quy trinh check-in/check-out
sudn sé

- B0 phan 4m thuc: cung cip dich vu 4m thue, phuc vy céc bita in va db udng cho khach tai
nha hang, quay bar, phong an va céc su kién

- B0 phén budng phong: dam bao tit ca cic phong & va khu vue chung ciia khach san ludn
sach s&, ngan nap va tién nghi cho khach

- B0 phan k¥ thuat: bao tri, sira chita va dam bao hozt ddng ctia cac hé théng k§ thuét va trang
thi€t bi trong khach san

- B0 phén canh quan: duy tri va chdm séc canh quan, vuodn cdy, khudn vién xung quanh khéach
san dé tao khong gian xanh va dep mét cho khach

- B0 phan chim séc stic khoe: cung cdp cac dich vu cham séc sirc khoe, spa, gym, va cac
hoat dong thu gidn gitp khach hang cé trai nghiém nghi dudng tdt nhit

VinWonders:

- B0 phan tién sanh: hd tro khach trong cac thu tuc vao cong vién, cung cép thong tin va
hudéng dan khach tham quan

- Bo phan 4m thuc: cung cé’p dich vu an uéng, phuc vy thuc phdm va dd uéng cho khach tai
c4c nha hang, quay &n nhanh, va khu vuc giai khé: trong céng vién

- Bo phén don dep: duy tri vé sinh, sach s& tai cic khu vuc cdng cdng, khu vui choi, nha vé
sinh va cac khu vuc khac trong céng vién

- B6 phan ky thuat: dam bao cac trd choi, thiét bi va hé thong k¥ thuit trong cong vién hoat
déng On dinh, an toan

- B phén van hanh trd choi: vén hanh va gidm sét cac rd choi, ddm bao an toan va mang lai
trai nghiém tha vi cho khach

- Bo phén canh quan: duy tri va chim séc canh quan, vudm cdy, bdn hoa va khong gian xanh
trong cong vién, tao moi trudng dep mat, d& chiu cho khach tham quan

Vinpearl Golf:
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- B0 phén Clubhouse: don tiép khach hang, dam béo cic dich vu va tién ich tai clubhouse
hoat déng hiéu qua, cung cdp cho khich hang khdng gian thu gian, in ubng va céc tién ich
sau khi choi golf

- B phan van hanh sin golf: dam bao cac hoat dong trén san golf dién ra sudn sé va an toan,
tir viéc diéu phdi lich trinh choi dén viéc hd tro khach hang khi ra san

- B0 phéan bao dudng san golf: duy tri va cham soc ¢, cay xanh, canh quan trén sén golf,
dam bao mit san luén dep va chit luong cao d& mang dén trai nghiém tbt nhit cho ngudi
choi

- BO phan k¥ thuét: dam bao céac thiét bi, hé théng va co s ha ting k¥ thuit tai s4n golf hoat
dong on dinh va an toan

Vinpearl d4 4p dung nhiéu céng nghé hién dai nhim nang cao trai nghiém khach hang va t6i uu

héa quy trinh van hanh, véi mot s6 cdng nghé tiéu bi€u nhu sau:

Khach san va khu nghi dwéng:

- Hé thdng quan 1y khach san ddng b va ty dong

- Nhan dang ky tu quang hoc (OCR) gitip tu dong thong tin khach hang

- Digital Key — kho4 ctra phong trén mobile

- Check-in va tu dong tao code m& ctra phong

VinWonders:

- Heé thbng ban hang va quan ly van hanh tng thé

- Heé théng ki-6t, khod tu thong minh va 1 cham

- Hé théng ban vé 8Wonder va kiém soat check-in bing khudn mit

Vinpearl Golf:

- Hé théng quan 1y san va thoi gian choi théng minh

- Hé théng quan ly diém thong minh cho ngudi choi

- Hé théng quan 1y hoc vién ngua

Cac hé théng ding chung cho mang ban hang va quén ly:

- Hé théng tai chinh ké todn trén nén ting SAP ERF (System Application Programing -
Enterprise Resource Planning)

- Hé théng quan 1y nhan sur trén nén tang SAP HCM (System Application Programing -
Human Capital Management) va cham céng tu déng bang khudén mat

- Hé théng ban hang va Al phan tich hanh vi Salesforce

- Chatbot hd trg khach hang online

Ciac hé thong ding chung ciia mang vin hanh va hd tro:

- Hé théng kiém soat nhan dién va kiém soat bang khudn mit tu dong

- Robot ké toan tu déng hoach toan doanh thu, chi phi

- Béo céo quan tri (MIS) tu dong va theo thoi gian thuc
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- Ky két viin ban, hop ddng truc tuyén (online)
. Hé théng bao mat, Al phan tich 18 héng va hanh vi ngudi ding

- Dit liéu tap trung thdng tin khach hang (Datalake). Al phén tich théi quen, hanh vi cla
khach

Bién dong vé luong khach 12 mot nhan té thudng thdy trong 1inh vue kinh doanh cua Vinpearl.
Trong céc giai doan cao diém nhu mua he va ki nghi 18 16n, luong khéch di du lich thudng ting
cao dot bién, dan dén tinh trang kin phong tai cac khu khach san va nghi dudng; ddng thoi, nhu
cau vé cac dich vu giai tri, &n ubng va tham quan ciing tang 1én. Nguoc lai, trong giai doan thp
diém nhu mua mua, lugng khach di du lich ¢6 xu huéng gidm manh, din t6i s lugng phong
tréng tang 1én va cac dich vu it dwge sir dung.

Bén canh c4c bién dong c6 thé du dodn duge theo tinh mua vy, thi mdt nhan t bién dong khéc
kho du dodn hon ciing gy 4nh hudng t&i hoat dong kinh doanh ctia Vinpearl 1a chu ky kinh té.
Trong giai doan kinh té phat trién t&t va 6n dinh, tdm v ctia ngudi tiéu dung thudong tich cuc
song song v&i ting trudng thu nhdp binh quin, din ¢én nhu cdu du lich va nghi dudng ciing
tang theo. Nguoc lai, trong giai doan suy thoai kinh té, ngudi tiéu diing c6 xu huéng thét chat
chi tidu cho céc dich vu khong thiét yéu, bao gdm dich vu du lich, nghi dudng, vui choi giai tri,
dan dén doanh thu giam cho céc cong ty nhur Vinpearl.

Pé giam thidu anh hudng tiéu cuc tir cic bién dong trén, Vinpearl chii dong xay dung cac goi
khuyén mai véi da dang san phim va mirc gia héap din, rad réng va phat trién thi truong, phat
trién phan khiic MICE cho mua thap diém. Chién lugc quan 1y nhan su linh hoat ciing dugc ap
dung, véi viéc tuyén dung nhan vién thdi vu trong mia cao diém bén canh viée duy tri mot doi
ngii nhan vién ¢6 dinh. Vinpearl ciing chii dong thu thap dit 1iéu vi mé va lugng khach, 4p dung
cac cong cu va phuong phap phan tich tién tién dé c6 thé dy doan sat nhit nhu ciu cia khach
hang trong céc thoi diém, cac chu k¥ kinh té khac nhau. Viéc nay gitp Cong ty kidm soét tét
chi phi dau vao, bang nhimg diéu chinh mirc hang tén kho, t6i wu nhan sy va 1ap ké hoach tiép
thi phu hop véi du bao.

Ngoai ra, Vinpearl ciing chii trong dén viée duy tri quan hé khach hang bén ving thong qua cdc
chuong trinh khach hang than thiét va céc chién dich tiép thi ¢4 nhan hoa. Bén canh loi ich ¢é
dugc tir nhan dién thuvong hiéu, cic chuong trinh va chién dich nay ciing gitp Vinpearl ¢6 thém
thong tin vé céc tép khach hang, nhu théi quen tidu ding, dia diém ua thich v.v... d c6 thé may
do va xay dung nén cic goi san pham thu hit dugc khach hang, ngay ca khi nhén t6 mia vu va
chu ky kinh té khong thuan loi.

a) Co ciu doanh thu thuin nim 2022, nim 2023 va 09 thang diu nim 2024
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Tre. Tb hop dugc quy hoach vé6i dién tich 1én toi 5.400m2 va c6 cong suét phuc vu ddng
thoi 1.040 khach. Mang thiét k& tuoi sang, tinh té va sang trong l4y cam hing tir nhimg bai
bién nguyén so xanh trong ctia Nha Trang két hop voi phong cach tbi gian duong dai dén
tir cac kién tric su Han Gudc, Aquafield Nha Trang sé 12 mot khong gian thur gisin tuyét voi
va hoan toan khéc biét vdi tit ca cac phong xong hoi hién nay tai Viét Nam.

Céc dy 4n trén s& thu hut déng dao khach dia phuong v khach quéc té dén véi dao Hon Tre,

v6i hang nghin luot khach thim quan mdi ngay, dic biét 1a trong dip nghi 1& va mua du lich cao

diém. Vi thong tin tir cdc du 4n dau tu xdy dung mo réng nay, cac du an khac dang van hanh

trén dao Hon Tre d& ghi nhan su quan tdm cua déng dao khach du lich, cu thé hoa qua mirc ting

trrdng vuot bac trong 9 thang ddu nam 2024:

- Cbng vién Vinwonders Nha Trang ghi nhén lugng khach tang 52%, doanh thu tang 69% so
vdi cung ky nam 2023.

- Khéach san Vinpearl Resort Nha Trang ghi nhén ty 1é phong 14p ddy ting 29%, doanh thu
tang 73% so vai cung ky ndm 2023.

- Khach san Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay ghi nhén ty 1 phong 1ap day ting 23%,
doanh thu tdng 48% so vdi cung ky ndm 2023.

Két thic nam 2023, téng doanh thu hop nhit cua Cong ty C8 phin Vinpearl 1a 9.265 ty dong,
tang 29% so v6i ndm 2022. Doanh thu hgp nhét 9 thang ddu ndm 2024 ghi nh4n 11.959 ty dong,
v6i loi nhuén sau thué dat hon 3.084 ty ddng, ting gan 360% so v&i ca nim 2023.

O mang hoat ddng cdt 15i, cho giai doan 9 thang d4u nam 2024, loi nhuén gdp cua hoat dong
cbt 151 12 2.196 ty ddng, tang truéng manh so véi 18 gdp clia ca nam 2023 14 3.087 ty dong. O
mang kinh doanh bat dong san, Cong ty ghi nhan deanh thu cho giai doan 9 thang dau nim
2024 & muc 5.770 ty ddng, véi loi nhuan gop tuong dng 176 ty dong.

Vi ké hoach kinh doanh khai thac duoc t6i da nhirng thuan loi tir su phuc hdi manh mé& cia
nganh du lich Viét Nam, va nho su chi dao sét sao cua ban ldnh dao Cong ty, doanh thu thuén
va loi nhudn ciia Cong ty dang bam sat ké hoach ma DHDCP da giao cho Cong ty nam 2024,

[Phén cudi chia trang nay duoc cb tinh bo tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo cuia
Béan Céo Bach]
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Trong nim 2022, Cong ty da ky két cac hop ddng 16n tidu bidu bao gdm:
Bang 14. Cac hgp dong lom da thwe hign nim 2022 (*)

. , Thoidiém ky |  Thoi gian th . )
STT Tén dbi tac Noi dung hop dong ké,t‘”l:q:;mg o ﬁ:::: ¥ | Gis trj hop ddng | San phdm/ dich vu
A { ; b i tinh:
1 | HOP DONG BAN HANG (Bom vi tin
) Tri¢u dong)
Cong ty TNHH NT Pho}ng luu truXCl-JAng c‘ac ’dlC}.l 20/10/2020 01/01/2002 — San, pham da‘u ra:
| Travel vu am thuc, I€ tiéc va cac dich o ban 2021 31/12/2022 95.553 Khéch san va khu
vu khéc tai khach san (gia han ) nghi dudng
Phong Ivu trd cung cac dich 01/01/2022 San phdm dAu ra:
2 Cong ty TNHH Agoda | vu 4m thuyc, 18 tiéc va cac dich 2022-2023 76.082 Khach san va khu
iy 31/12/2022 o
vu khéc tai khach san nghi dudng
Cone tv TNHEH du iich Phong luu tra cung céac dich 01/01/2032 San phdm dau ra:
3 Ly LNHIL AU HCH | 1) dm thuc, 18 tigo va e dich | 1/12/2021 73.566 Khéch san va khu
Marketing Highland L 31/12/2022 R
vu khéc tai khéch san nghi dudng
. Phong luu tra cung cac dich San pham dau ra:
Cong ty TNHH . N : 01/01/2022 —
4 | ONEY vu dm thue, 13 tiéc va cdc dich | 2022-2023 /01720 55.842 Khach san va khu
Booking.com R 31/12/2022 R
vu khac tai khach san nghi dudng
R Phong luu tri cung cac dich San phim dau ra:
C HH th . x : 01/01/2022 —
s | Congty INHH thuong 3 0 /0 e, 18 tigo va cc dich | 20/10/2021 44,137 Khéch san va khu
mai va du lich Nam Sao L, 31/12/2022 L
vu khac tai khach san nghi dudng
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STT Tén déi tac Néi dung hop ddn Thoi diém kj | Thoi gian the | oo g8ne | San phdm/ dich v
) g hop g két hop ddng hién 1 hop g P ! :
] . \ ;N I . S 5 h;’\ d;\ :

Cong ty C6 phin du lich | F1ong luu trl cng cde dich 50,559 01/01/2022 — an phiam dau

6 BestPrice Vit Nam vu am thuec, I€ tiéc va cac dich ) 31/12/2022 43.613 Khach san va khu

; vu khéc tai khach san (gia han 2021) nghi dudng
> A i tinh:
II | HOPDONG MUA HANG (BOT " Aln
’ Triéu dong)

DNTN Nguyén Thi . 01/01/2022 — o

1 i c pha - . 3 am da
Thanh Hué Thuc pham 2022 - 2023 31/12/2022 64.285 San pham dau vao
Céng ty TNHH MTV 01/01/2022 —

2 | san xuit thuong mai Thyc phim 2022 — 2023 31/12/2022 29.871 San phim dau vao
Hoang Diing

. Céng ty TNHH TMDV A A Aran 01/01/2022 — no oc o A ax

3 Thanh Ly Thyc pham 2022 - 2023 31/12/2022 28.956 San pham dau vao
Cong ty TNHH MTV . 01/01/2022 — L

4 . . 3 - ) : am dau va
Thé Vinh Phit Quéc Thuc pham 2022 -2023 31/12/2002 25.668 San pham dau vao
Cbng ty Cb phan Dai 2 01/01/2022 — T

5 Tén Viét Thuc pham 2022 —2023 31/12/2002 21.772 Séan pham dau vao
Cong ty TNHH Thuy 2 01/01/2022 — , 2.

6 san Hanh Nhi Thuc pham 2022 —-2023 31/12/2022 20.957 San pham dau vao

Ngubn: Vinpearl
(*) Ghi chua:

1. Mdi quan hé giita di tac v6i thanh vién HPQT, Kiém soat vién, Téng giam doc, Phé Tdng gidm dbc, cb dong 1én: Khong co.
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2. Céc hop dong 16n di dugce ky két trong nam 2022 va chua thuc hién: Khong co.
3. Péi tac tham gia khac: Khong co.

4. Céc didu khoan quan trong khac trong cac hop ddng: Khong cb.

5. San phim dau vao: Déi tac cung cip san phim cho Cong ty.

6. San phim d4u ra: Céng ty cung cip san phdm cho ddi téc.

Trong nim 2023, Céng ty di ky két cac hop ddng 16n ticu biéu bao gbm:
Béng 15. Cac hop dong Ion da thuc hién niam 2023 (**)

Thoi diém
STT Tén doi tac Noi dung hop dong ky két hop | Thoi gian thyc hién | Gia tri hop dong | San phidm/ dich vu
dong

(Don vi tinh:

I | HOP PONG BAN HANG o
Triéu dong)

Phong hini tri eling cée dich 0L/01/2023 San pham dau ra:
1 Cong ty TNHH Agoda vu 4m thuc, 13 tiée va céc 2022 —2023 215.401 Khéch san va khu
) iy 31/12/2023 R
dich vu khac tai khach san nghi dudng
Phong luu tra cung céc dich 01/01/2023 San phim dau ra:
2 Cong ty Expedia vu 4m thye, 18 tiéc va cac 2022 — 2023 174.029 Khach san va khu
. s 31/12/2023 o
dich vu khéc tai khach san nghi dudng
\ 1 t ;N , . 5 h?\ d}\ .
Cong ty TNHH du lich | | "ong luu tré cing cée dich 01/01/2023 — San pham dau ra
3 Marketing Hiehland vu am thuc, I€ ti€c va cac 1/12/2023 31/12/2023 140.562 Khéch san va khu
gHg dich vu khéc tai khach san nghi dudng
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Théi diém

STT Tén dbi tac Néi dung hop dong ky két hgp | Théi gian thwe hién | Gia tri hop dong | San pham/ dich vu
dong
Phong luu tra ciing céc dich San phim dau ra:
Co TNHH . x i 01/01/2023 -
4 BZZEi;y o vu &m thue, 18 tide va cic | 2022 -2023 31(/)1 ) /;) 03 111.313 Khach san va khu
& dich vu khic tai khach san nghi dudng
X . - Phong hru trt cling cée dich , San phim dau ra:
Cong ty TNHH N'1 e x ) 01/01/2023 —
5 Tr(’;vt; ly vu 4m thuc, 13 tiéc va cac 20/10/2022 3{ p ; et 107.812 Khéch san va khu
dich vy khéc tai khach san nghi dudng
Cong ty TNHH San Ho . . 01/01/2023 - San pham dau ra:
6 2 VAo ¢d d . .
D6 Vé vao cong Vinwonders 1/1/2023 31/12/2023 66.859 Vui choi giéi trd
A A b i tinh:
I | HGP PONG MUA HANG (Don v} tin
Triéu dong)
. Cdng ty TNHH Hoai A o 01/01/2023 — e nm J N ST S
1 Giang Xanh e Plldlll PAV YV PAVYIN] 3 1/12/2023 JI.UU/ Dall Plldlll Jdau vau
DNTN Nguyén Thi 2 01/01/2023 — , D .
2 Thanh Hug Thyuc pham 2022 —2023 31/12/2023 52.972 San pham dau vao
Cong ty TNHH Jebsen 01/01/2023 — L
3 by r _ . 2 A A hY
& Jensen (Viét Nam) Hang héa 2022 — 2023 31/12/2023 49.975 San pham dau vao
Ho¢ kinh doanh ca canh 2 01/01/2023 — , Do .
4 Nermo Thuc pham 2022 - 2023 31/12/2003 22.801 San pham dau vao
Coéng ty TNHH TMDV 2 01/01/2023 - , A
5 Thanh Ly Thuc pham 2022 —-2023 31/12/2003 22.375 San pham dau vao
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Thoi diém

STT Tén ddi tac Noi dung hep ddng ky két hop | Théi gian thwe hién | Gia tri hop déng | San pham/ dich vu
dong
Congty Cophan TMDV | 01/01/2023 — s
6 Thanh Bic Hang hoa; dich vu 2022 —2023 31/12/2023 21.543 San pham dau vao

(**) Ghi cha:

M&i quan hé giita d6i tac vai thanh vién HDQT, Kiém soat vién, Tong giam dbc, Pho Téng giam dbc, cb dong I6n: Khéng co.

. Céc hop ddng 10n da dugce ky két trong nam 2023 va chua thuc hién: Khong cb.

. Déi tac tham gia khac: Khong c6.

. San pham dau vao: Doi tac cung cap san pham cho Cong ty.

1.
2
3
4. Céc diéu khoan quan trong khéc trong céc hop ddng: Khong c6.
5
6

. San pham dau ra: Cong ty cung cap san pham cho doi tac.

Trong 9 thang dau nim 2024, Cong ty da ky két cac hgp ddng 16n tiéu biéu bao gbm:

Bang 16. Cac hgp dong 16n da thue hién nim 9 thiang diu nim 2024 (***)

Ngudn: Vinpearl

Thoi diém
STT Tén d6i tac Noi dung hop dong ky két hgp | Thoi gian thwe hién | Gia trj hgp dong | San phim/ dich vu
dong
A i A i tinh:
I | HOP PONG BAN HANG (Bon vi tin
; Triéu dong)
R Phong luu tra cliing cac dich 01/01/2024 — San phim dau ra:
1 ty TNHH Agod : . : 2023 — 2024 306.986
Cong ty goca vu am thuc, I€ tiéc va cac 30/09/2024 Khéch san va khu

Trang 86



Thoi diém

STT Tén d6i tac Noi dung hop dong ky két hgp | Thai gian thyc hién | Gia tri hgp ddng | San phdm/ dich vu
déng
dich vy khéc tai khach san nghi dudng
Phong luu tri ciing céc dich 01/01/2004 San phim déu ra:
2 Cong ty Expedia vu 4m thuc, 18 tiéc va cac 2023 - 2024 o 184.369 Khach san va khu
; o 30/09/2024 o
dich vu khac tai khach san nghi dudng
Phong | 1 ¢t ac di .
Cong ty TNHH du lich Ong luu trd cling céc dich 01/01/2024 — San phim diu ra:
3 Marketing Hichland vu am thuc, I tiéc va cac 1/12/2023 30/09/2024 143.958 F&B
g Hightan dich vu khéc tai khach san
. Phong luu tri cung cac dich San pham déu ra:
C ty TNHH x ’ 01/01/2024 —
4 ong ty vu &m thuc, 18 tide va céc 2023 — 2024 128.369 Khéch san va khu
Booking.com . L, 30/09/2024 s
dich vu khéc tai khach san nghi dudng
Cone tv FNHH N1 Phong luu trd cing céc dich OLOL/2024 San phim dau ra:
5 ey vu &m thyc, 12 tigc va cac 20/10/2022 138.735 Khéch san va khu
Travel . et 30/09/2024 L
dich vu khéc tai khach san nghi dudng
Cong ty TNHH San Ho L ) 01/01/2024 — San phdm diu ra:
6 A% 0 d 06.845 .
D6 € vao cong Vinwonders 1/1/2024 30/09/2024 106.8 Vui choi gidi tri
A A i tinh:
I | HGP PONG MUA HANG (Bon vi tinh
Tri€u dong)
DNTN Nguyén Thi . 01/01/2024 - , .o
! A 2023 — ' I ST S
1 Thanh Hué Thuc pham 023 -2024 30/09/2024 59.046 San pham dau vao
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Théi diém
STT Tén ddi tac Noi dung hop ddng ky két hop | Thoi gian thuc hién | Gia tri hgp ddng | San phim/ dich vu
dﬁng

Cong ty TNHH thuy san 2 2023 —-2024 01/01/2024 — , P

2 Hanh Nhi Thuc pham 30/09/2024 38.663 Sén pham dau vao
Cong ty C6 phan Dai 2 2023 — 2024 01/01/2024 — L

i Thyc 006 an pham dau vao

3 Tan Viet hyc pham 30/09/2024 38.00 Sén pham dau va
Cong ty TNHH Hoai g 2023 —2024 01/01/2024 — , Do .

4 Giang Xanh Thuc pham 30/09/2004 36.376 Sén pham dau vao
Cong ty TNHH MTV 2023 - 2024 01/01/2024 —

5 san xut thuong mai Thue phim 30/09/2024 28.450 San phim diu vao
Hoang Diing
Céng ty TNHH TMDV iz 2023 - 2024 01/01/2024 - o . P

6 Thanh Ly Thyc pham 30/09/2004 27.888 San pham dau vao

Ngudn: Vinpearl
(***) Ghi cha:

Céc diéu khoan quan trong khéc trong cic hgp ddng: Khong c6.

I
2
3. Ddi tac tham gia khic: Khéng co.
4.
5
6

5 A A N K .1 A 4 A A
. San pham dau vao: Ddi tac cung cap san pham cho Cong ty.

. San phém dau ra: Coéng ty cung cép san phim cho ddi tac.

. Théng tin c4c hop ddng 16n da duge ky két trong ndm 2024 va chua thuc hién: Khdng cb.

. M&bi quan hé gitra dbi tac v6i thanh vién HDQT, Kiém soét vién, Tong giam ddc, Phé Tong gidm dbc, ¢b dong 1én: Khong co.
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10.6. Cac khach hang, nha cung cap 1én trong hai nim lién tuc lién truée nim ding ky chao ban va dén thoi diém hién tai

Bang 17. Cac khach hang, nha cung cap 16n da ky két trong nam 2022 (%)

Thoi diém ky

Gia tri giao

Gia tri giao dich/

dich vu khéc tai khach san

STT Tén d6i tac San pham dich vu P »__ | Thoi gian thye hién | dich (tri¢u Doanh thu, Doanh
) két hop dong X £ X
dong) sO mua hang
I | KHACH HANG (Triéu VND/Nim)
Phong luu tra cing céc dicl
Cong ty TNHH NT rong uu tiu eting ea2 dich 1 »/10/2020 1/1/2022 —
i Travel vu am thuc, 1€ ti€c va cac . 31/12/2022 95.553 1,3%
rave dich vu khéc tai khéch san | (81 han 2021)
Phong luu tri cing cac dich 12000 —
2 Cong ty TNHH Agoda vu 4m thuc, 18 tiéc va cac 2022 - 2023 76.082 1,1%
. S 31/12/2022
dich vu khéc tai khach san
Marketing Highland N am - ¢ ~1(.:c ?a 4 31122022 ' e
dich vy khac tai khach san
Phong luu tra cung céc dich
Co TNHH : « - 1/1/2022 -
4 Bonﬁ.;y o vu Am thue, 18 tidc va céc 2022 — 2023 U120 55.842 0.8%
OOKIng: dich vu khic tai khach san
Phong luu tra cung cac dich
Cb TNHH th . « - 1/1/2022 —
s | comgly INHHthuong | o d i thue, 18 tie va cdo 20/10/2021 44.137 0.6%
mai va du lich Nam Sao . D, 31/12/2022
dich vu khéc tai khich san
. Phong liru tra cdng cac dich
¢ | Congty Cophindulich | one ﬂ‘l“‘ctr;ict‘;f‘cg °‘a°éC‘° 20/10/2020 1/1/2022 — 13613 0.6
BestPrice Viét Nam o am e, e Tee ve ¢ (giahan2021) | 31/12/2022 ' 0%
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II | NHA CUNG CAP (Triéu VND/Niim)

Cong ty Cb phan Tap g 01/01/2022-

1 ' Diu kh ~2 130.320 1,5%
doan Duong Pong aui 20222023 31/12/2022 70
DNTN Nguyén Thi : 01/01/2022- .

2 | Thanh Hus Thyc phim 2022 — 2023 3 1/12/2022 64.285 0,7%
oa g

-Ong ty TNHRH MTY san : . 01/01/2022- ] y

3 xuat thuong mai Hoang Thyc pham 2022 - 2023 29.870 0,3%

N 31/12/2022
Diing
Céng ty TNHH TMDV : 01/01/2022-

4 huc phé 2022 — 2023 28. 3%
Thanh Ly Thye pham 31/12/2022 8.955 0.5%
Cong ty TNHH MTV : 01/61/2022-

5 , ¢ phé 2022 - 202 25. 0
Thé Vinh Pha Quéc Thue pham 022 ~2023 31/12/2022 5.667 0.5%
Cong ty CA phan Pai Tén . 01/01/2022-

6 viat Thuc phém 2022 — 2023 /129020 21.771 0,3%

Ngudn: Vinpear!

(*) Mbi quan hé ctia khach hang/nha cung cip vdi thanh vién HPQT, Kiém soat vién, Tdng gidm déc, Phé Téng gidm dbc, cb dong 1én: Khong co.
Bang 18. Cac khach hang, nha cung cip lom di ky két trong nim 2023 (**)

dich vy am thue, I€ tiéc va

e aek ) Gia tri giao Gia tri giao dich/
NI S Y S Thoi diém ky L A . A
STT Tén doi tac San pham dich vu Kbt hop ddn Thai gian thue hién dich (tri€u Doanh thu, Doanh
o & dong) s6 mua hang
I | KHACH HANG (Triéu VND/Nim)
I | Congty TNHH Agoda | D&M phong luutrieling cdc | 5555 _ 5993 01/01/2023 — 215.401 2,3%
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cac dich vu khac tai khach 31/12/2023
san
Dém phong luu tri cling cac
dich vu am thuc, 1€ tiéc va 01/01/2023 -
2 Ong t di T 5 j - 174.02 1,9%
Cong ty Expedia céc dich vu khic tai khach | 2022 2023 31/12/2023 74.029 9%
san
Dém phong luu trii cing cac
Cong ty TNHH du lich dich vu 4m thuc, 18 tiéc va 01/01/2023 —
3 ) : ) ) ) 2/202 140.562 1,5%
Marketing Highland cac dich vu khac tai khach 0171272023 31/12/2023 0 °
san
bém phong luu tri clung cac
Cong ty TNHH dich vy 4m thuc, 1& tiée va 01/01/2023 —
4 : ) ) : 2022 —2023 111. 1,2%
Booking.com cac dich vu khac tai khich 0 31/12/2023 1313 °
san
Pém phong o trd eling céc
Cong ty TNHH NT dich vu 4m thuc, 12 tiée va 01/01/2023 —
5 L i : 2 202 . 1,2%
Travel céc dich vu khéc tai khach 071072022 31/12/2023 107.812 ’
san
Coéng ty TNHH San Ho . . 01/01/2023 —
Coa A . 0,79
6 D6 Vé vao cong Vinwonders 01/01/2023 31/12/2023 66.859 7%
II | NHA CUNG CAP (Triéu VND/Nim)
Cong ty TNHH Hoai . 01/01/2023 -
| © a 2023 2024 55. 0,6%
Giang Xanh Thye pham 3 31/12/2023 5606 °
2 DNTN Nguyén Thi Thuc phdm 2023 - 2024 01/01/2023 — 52.972 0,6%
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Bac

Thanh Hué 31/12/2023
Cong ty TNHH Jebsen & 01/01/2023 -
Hang h - , 50
3| Jensen (Viét Nam) ang héa 2023 2024 31/12/2023 49.975 0.5%
Ho kinh doanh ca canh X 01/01/2023 — 0
4 Nemo Thyc pham 2023 - 2024 31/12/2023 22.800 0,2%
Cong ty TNHH TMDV . 01/01/2023 -
> pha 23— 375 0,2%
5 Thanh Ly Thyc pham 2023 - 2024 31/12/2023 22.375 ,2%0
Céng ty C6 phan thuong
01/01/2023 —
c oy g | SSET . 0
6 mai va dich vu Thanh Hang hoa; dich vu 2023 - 2024 31/12/2023 22.058 0,2%

Ngudn: Vinpearl

(**) Mdi quan hé giiia khach hang/nha cung c4p véi thanh vién HDQT, Kiém soat vién, Tng giam dbc, Pho Téng giam dbc, cb dong 16n: Khong c6.

Baug 19. Cac khach bang, nha cing cip lon d4 ky két trong 9 thang dau nam 2024 (#%%)

Thoi diém ky

Gia tri giao

Gia tri giao dich/

STT Tén ddi tac San phim dich vu < » ° | Thoi gian thwe hién | dich (triéu Doanh thu, Doanh
két hop dong A P 5
dong) sO mua hang

I | KHACH HANG (Triéu VND/Nim)
Dém phong luu trii cing céc
dich vu 4m thuc, 12 tiéc va 1/1/2024 —

CA H 1 4 b v _ . ()

1 ongty TNHH Agoda | - dich vu khio tai khich 2023 — 2024 30/09/2004 306.986 2,6%
san

2 | Cong ty Expedia Pém phong luu trii cling cac | 2023 —2024 1/1/2024 - 184.369 1,5%
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dich vu am thye, 18 tiéc va
cac dich vu khac tai khach
san

30/09/2024

Cong ty TNHH du lich

bém phong luu tri cung cac
dich vu 4m thuc, 18 tiéc va

1/1/2024 —

1/12/202 143.958 1,29
3 Marketing Highland céc dich vu khéc tai khach 1212023 30/09/2024 2%
san
Dém phong luu tra cung céc
Céng ty TNHH dich vy 4m thyc, 12 tiéc va 1/1/2024 -
. v v . . 2 . 0
4 Booking.com cac dich vu khac tai khach 2023 - 2024 30/09/2024 128.369 L%
san
Dém phong luu tra cling céc
Cong ty TNHH NT dich vy am thyc, 12 tiéc va 1/1/2024 —
o i j 20/1 2 38.735 1,29
. Travel cac dich vu khéc tai khach 07102022 30/09/2024 138.7 2%
san
Coéng ty TNHH San Ho L. . 1/1/2024 — o
6 Do ‘ V¢ vao cong Vinwonders 1/1/2024 30/09/2024 106.845 0,9%
II | NHA CUNG CAP (Triéu VND/Nim)
DNTN Nguyén Thi . 1/1/2024 —
1 . 3 —_ 9.04 %
Thanh Hué Thuc pham 2023 - 2024 30/09/2024 59.046 1,9%
Cong ty TNHH Jebsen & 1/1/2024 —
3 5 - 49, °
2| Jensen (Viét Nam) Hang héa 20232024 30/09/2024 9:975 1,6%
Cong ty TNHH Thuy san 2 1/1/2024 — .
3 Hanh Nhi Thuc pham 2023 —2024 30/09/2024 38.663 1,3%
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Cong ty C6 phan Pai Tan 2 1/1/2024 - .

4 Viet Thuc phim 2023 — 2024 30/09/2024 38.006 1,2%
Céng ty TNHH Hoai . 1/1/2024 —

5 . Thuye pha 2023 — 2024 36.37 1,29
Giang Xanh He pham 30/09/2024 6.376 &
Cong ty TNHH MTYV séan 1/1/2004 —

6 )r()l;é::;huong mai Hoang | Thyc pham 2023 -2024 30/09/2004 28.450 0,9%

Ngudn: Vinpearl

(***) M&i quan hé giita khach hang/nha cung cip vé6i thanh vién HPQT, Kiém soét vién, Téng giam déc, Pho Tdng giam ddc, cb déng Ién: Khéng cé.

[Phan cudi cta trang nay duge ¢b tinh bo tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo ctia Ban Cao Bach]
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Vinpearl 13 thuong hiéu dich vu du lich - nghi dudng - giai tri hang dau tai Viét Nam (theo danh
gia xép hang ctia Cong ty tur van dinh gia thuong hiéu Brand Finance). Cong ty s& hitu, quan 1y
va khai thdc van hanh chudi khach san, resort, spa cuing trung tdm hdi nghi, 4m thuc, céc san
golf ding cAp 5 sao va cac khu vui choi giai tri theo tiéu chuin qudc té, toa lac tai nhitmg danh
thang du lich ndi tiéng nhat cia Viét Nam nhu Ha Long, Pa Néng, Nha Trang, Phii Quéc....
Véi hon 20 nam khong ngimg phat trién, 44 co s ma Céng ty dang sé hiru, quan Iy va khai
thac van hanh c6 mit tai 17 tinh thanh trén toan qudc, bao gdm 30 khéch san va khu nghi dudng
v6i cong sudt trén 15.900 phong, 4 cong vién chi d& va 2 khu vui choi giai tri, 1 ¢ong vién bao
tdn va cham s6c dong vét ban hoang d3, 1 cong vién nude, 1 hoe vién ngua, 4 san golf, 1 trung
tam hoi nghi 4m thuc. Cong ty du kién tiép tuc m& réng (uy mo trén Viét Nam va trén thé gi6i
trong thoi gian téi.

% Vinpearl

Vinpearl 13 thuong hiéuién vé du lich va nghi dudng, bao gdm cac t& hop khéach san,
biét thu bién ddng cdp nam sao qudc té. Ngay sau giai doan déng bang vi dai dich Covid-19,
Vinpearl I3 mét trong nhimg doanh nghiép dau tién chi ddng phat trién thi trudong quc té ngay
tir khi Viét Nam chinh thiic mé cira. Hang loat su kiér. tim ¢& qudc té, nhitng xu huéng giai tri
mdi... duoc Vinpearl tién phong dén du, gép phin néng tAm diém dén va dua tinh hoa thé giéi
vé Viét Nam, thic ddy du lich qubc gia phét trién manh maé.

Nim 2024, Brand Finance - t6 chitc hang dau thé gigi vé& dinh gia thvong hiéu, da danh gia
Vinpearl 13 thuong hiéu manh nhét bang xép hang tai Viét Nam, Top 3 thuong hiéu manh nhét
Pong Nam A véi gia tri thuong hiéu tang 34%. Vinpear] ddng thoi ciing 12 thuong hiéu duy
nhét trong nganh du lich nim trong top 50 thwong hiéu gi tri nhét Viét Nam 2024. Viéc Vinpearl
vugt qua cac doanh nghi€p nha nude va cac doanh nghiép khac trong linh vuc tai chinh — ngan
hang dé trd thanh “quén quan” thuong hiéu manh nkt Viét Nam da minh chimg cho nd luc
khong nglmg clia cong ty nhim néng cao trai nghiém khach hang, tang nhén dién vé san phdm
vadich vu, tir &6 nhan danh gid “5 sao” tir khach hang trong nudce va qubc té.

Khéi dau tir t5 hop Vinpearl Resort Nha Trang, sau hon 21 nim phat trién, Vinpear] dang sé
hitu, quén 1y va khai thac van hanh chudi khach san, khu nghi dudng va giai tri sangtrong
trén khip Viét Nam ciing hé théng sin golf ding cép, tir 18 dén 36 h, tai dao Vi Yén — Hai
Phong, Nam Hdi An — Quang Nam, ddo Hon Tre — Nha Trang va dao Phu Quéc.
Hién tai, hé théng Vinpearl gom 30 khach san va khu nghi dudng véi tdng s6 trén 15.900 phong,
cht yéu dat tai cac dia diém du lich ndi tiéng ciing nhu c4c thanh phd 16n ciia Viét Nam
nhu: Ha Long, Thanh Hoa, Nghé An, Ha Tinh, Hué, ba Nang, Hoi An, Nha Trang, Cam
Ranh, Can Tho, Thanh phé Hb Chi Minh va Phii Qudc. Ngoai ra, Vinpearl con s& hitu, quan ly
va khai thac v&n hanh chudi trung tdm hoi nghi — 4m thuc véi cac thuong hiéu Almaz, Imperial
Club, Vinpearl Convention Center, Imperial Club toa iac tai Ha N6i, Nha Trang va Phii Qudc.
Nham néng tam va qubc té héa thuong hiéu Vinpearl trong linh vuc khach san — nghi
dudng, trong nam 2022 va 2023, Vinpearl da hop tac cung Tap doan khach san Melid Hotels
International va Tap doan khach san Marriott International quan ly 22 khach san va khu nghi
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dudng. Su két hop nay hira hen s& mang lai trai nghiém da dang cho du khach trong va ngoai
nudce khi vira duge tin huong t6 hop nghi dudng tron géi ddc déo cha Vinpearl véi phong
cach ban dia, vira trai nghiém tiéu chuin dich vu toan cdu cua thuong hi€u khéch san quéc

te.

- Hé thong khach san, khu nghi dudng, san golf va trung tim hdi nghi — Am thwe Cong
ty dang s& hiru, quan ly, khai thac van hanh:

Van hanh du6i thuong hiéu Vinpearl:

AN N N N N Y NN

Vinpearl Resort & Spa Ha Long
Vinpearl Resort & Golf Nam Hoi An
Vinpearl Luxury Nha Trang

Vinpearl Resort Nha Trang

Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay
Vinpearl Beachfront Nha Trang
Vinpearl Wonderworld Phu Québc
Vinpearl Resort & Spa Phii Quéc

Véan hanh dudi thuong hiéu Melid Vinpearl:

AN NN Y N N N N N Y NN

Melia Vinpearl Phu Ly

Melia Vinpearl Rivera Hai Phong
Melia Vinpearl Thanh Héa

Melid Vinpearl Cira Hi Beach Resort
Melid Vinpearl Ha Tinh

Melia Vinpearl Cira S6t Beach Resort
Melia Vinpearl Quang Binh

Melia Vinpearl Hué

Melia Vinpearl Pa Ning Riverfront
Melia Vinpearl Empire Nha Trang
Melia Vinpearl Cam Ranh Beach Resort
Melid Vinpearl Tay Ninh

Melia Vinpearl Phi Quéc

Van hanh du¢i thuong hiéu Marriott

AN NN

Four Points by Sheraton Lang Son
Sheraton Hai Phong
Da Ning Marriott Resort & Spa

Vinpearl Landmark 81, Autograph Collect:on

Sheraton Phii Quéc Long Beach Resort
Sheraton Can Tho
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v Nha Trang Marriott Resort & Spa, Hon Tre Island
v" Danang Marriott Resort & Spa, Non Nuoc Beach Villas
v" Renaissance Hoi An Resort & Spa

e Vinpearl Golf
v" Vinpearl Golf Hai Phong
v" Vinpearl Golf Nam Héi An
v" Vinpearl Golf Nha Trang
v Vinpearl Golf Phi Quéc

e Trung tim hoi nghi — 4m thuc
v" Almaz Convention Center Ha Noi

*+ VinWonders

VinWonders, tién than 1a Vinpearl Land, ra mat vao nim 2006 va dugc xiy dung theo mé hinh
chudi coéng vién vui choi giai tri (Amusement Park), v&i quy mé va tim véc vuot troi, sanh vai
v6i cac quan thé giai tri 16n trong khu vuc va thé gidi.
Céc quén thé VinWonders tap trung tai cc thanh phd 1n va dia danh du lich ndi tiéng nhu Ha
Ndi, Nha Trang, Quang Nam va Phi Qubc. Khéng chi dugc coi 12 miii nhon, thu hit khach cho
Vinpearl, mdi co s& VinWonders duge dau tu manh mé dé trd thanh nhitng "diém dén mai" ¢6
tdm voc qubc té cho du lich Viét Nam. Trong nam 2023, VinWonders da cho ra mét cac siéu
phdm giai tri 1dn dAu tién c6 mit tai Viét Nam nhu rap phim bay va khu vui choi chi dé ¢ tich
cho tré em Tata’s Fairy Land tai VinWonders Nha Trang, két hop v&i thuong hiéu kem Trang
Tién cho ra mat kem “Wonder Ice-cream” doc quyén tai tit ca cac co s& VinWonders, phong
trung bay giai ma thé gigi chim trung bay miu vat va cung cdp théng tin gido duc bao tdn khu
chudng chim tai Vinpearl Safari Phit Quéc, va phong thi nghiém diéu ky & Robocon nhi tmg
dung md hinh gido tri Khoa hoc — Cong nghé — K§ thudt — Toan hoc STEM tai VinKE Times
City, cang sy kién dai nhac hoi 8Wonders véi sur ¢6 mit ciia cac ngdi sao 4m nhac qudc té
Charles Puth va Maroon 5.
- H¢ théng VinWonders
e Khu vui choi giai tri

v VinWonders Nha Trang — Cong vién cia nhimg ky luc
VinWonders Nam Hoi An — Noi tén vinh gid 1ri di san
VinWonders Phii Qudc — Cong vién chti @ 1da nhit Viét Nam
VinWonders Cira Hoi — Quén thé giai tri 16n bdc nhét Bic Trung Bo
Grand World Phii Quéc — Thanh phé 1& hoi khong ngu

Cdng vién nuéc VinWonders Ha Tinh — Céng vién nude 16n nhat Bac Trung B

AR NN

e Khu vui choi gidi tri va gido duc hudng nghiép
v" VinKE Times City — Khong gian vui choi, giai tri va gido duc, huéng nghiép cho tré
em moi lira tudi; Thity cung Times City (Vinpearl Aquarium Times City) — Kham
phé dai duong huyén bi gifta Iong thanh phd
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v' Vinpearl Safari Phti Quc — Cong vién cham séc & bao tdn ddng vét ban hoang da
dau tién va 16n nhat Viét Nam

v Hoc vién cudi ngua Vi Yén — Hoc vién cudi ngua theo phong cach hoang gia

Trong thdi gian vira qua Cong ty da trién khai hiéu quéa céc chién lugc phit trién thi trudong va
kénh ban. Trudc thdi gian dai dich, Vinpearl va VinWonders da khai thac dugce nguén khéch
ndi dia va céc thi truong quéc té 16n nhr Han Quéc, Trung Qudc va Nga. Trong thoi gian dai
dich, thi trudng nodi dia c6 su tang trudng vuot bac d& bu dp cho su thiéu hut ngudn khach
quéc té khi c4c thi trudng chua ma cira. Bang su linh hoat cia doi ngil ban hang, cac thi truong
héi phuc cham nhu Trung Quéc, Nga do 4nh hudng ba tinh hinh mé cira chim va cac bién
d6ng dia chinh tri, 43 dan duoc thay thé boi cde thi trwon 2 tiém nang khéc 1a Anbyg, Poéng Nam
A, M3, Uc, Méng C4,... bude ddu thu vé nhimg két qua ting trudng 4n tuong.

Song hanh véi viéc duy tri mang ludi dai 1y bao gdm céc dai 1y chién lugc va céc dai 1y mang
lai san lugng déu dan, Vinpearl va VinWonders trién khai chién lwoc kénh bén truc tuyén va
truc tiép nham tiép c4n nhanh va bét kip v&i xu hudng tiéu ding dang thinh hanh, thic diy
thwong hiéu Vinpearl va VinWonders ra toan ciu nharh chéng va hiéu qua.

Viéc ap dung cong nghé vao hé thdng ban hang da dwoc Vinpearl va VinWonders tién phong
trong nganh khach san nghi dudng va vui choi giai tri tai Viét Nam véi céc hé théng, website
dit phong truc tuyén ap dung cho céc dai ly va khach hang tiéu dung cudi mang lai trai nghiém
ddt dich vu nhanh choéng, thuén tién va hai long cho tét ca cac bén.

Trong subt qua trinh hinh thanh va phét trién, hé théng ban hang ciia Vinpearl va VinWonders
ludn dit sy hai long ctia khach hang vé trai nghiém san phém dich vu 1én hang du. Chién luoc
kinh doanh ciia Vinpear! va VinWonders diy manh su két hop chién luoc phat trién thi truong
va chién lugc phat trién diém dén véi san phdm dich vu xuét sfc dé kich thich nhu cau tir cac
tap khach hang tiém ning va da dang, thuc ddy ting truéng manh mé.

Ngay 13/11/2024, t6 chirc dinh gi4 thuong hiéu Brand Finance cong bd xép hang cac thuong
higu hang dau Pong Nam A, trong d6 gié tri thuong hiéu ctia Vinpearl ghi nhan su ting truong
vuot bac 34% lén murc 230 triéu d6 la M§. V&i diém Chi sb sirc manh (BSI) 89,7 trén 100, strc
manh thuong hiéu cia Vinpearl ting 1én mirc t6i da AAA+, vuot qua hang loat tén tudi [6n
trong khu vuc dé c6 mat trong “Top 3 thuong hiéu manh nhét Pong Nam A”,

Trude d6, vao thang 9/2024, Brand Finance ciing d3 vinh danh Vinpearl 1a don vi ¢6 chi sé sirc
manh thuong hiéu 16n nhét Viét Nam. Theo bao céo, Vinpearl d3 c6 su thang tién vuot bac khi
vugt qua cac doanh nghiép 16n trong linh vy tai chinh - ngan hang dé ding s 1 Viét Nam vé
suc manh thuong hiéu.

Trong linh vuc luu tri, theo bdo cdo ctia Cuc Du lich Quéc gia Viét Nam, tinh dén hét nam
2023, Viét Nam ¢6 247 co sd luu tri du lich hang 5 sao v6i 80.896 phong. Nhu vay, véi quy
md 15.900 phong khach san va phong villa 5 sao, Vinpearl dang chiém gin 20% thj trudong vé
quy mé phong, khing dinh vi thé din d4u trong linh vire luu tra.
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Sau giai doan anh hudng nghiém trong ctia dai dich Covid 19, nén kinh té thé gi6i da hdi phuc
tr lai nhung véi te dd cham kém theo nhiéu bién dong kho ludng, thir thach kha ning xoay
x& ctia nhidu quéc gia. Nhiing bat 6n vé dia chinh tri dac biét dén tir hai cudc xung ddt toan cau
gifta Nga va Ucraina va tai Dai Gaza ciing nhiing tac dong clia bién dbi khi hau, méi truong. ..
d3 va dang anh hudng tiéu cuc dén tiém ning phat trién cda nhiu nganh, trong d6 ¢é du lich.
Theo tb chic Du lich thé giéi (World Tourism Organization - UNWTO), nam 2023 lugt khach
qudc té trén toan ciu mai chi hdi phuc 88% so vdi thai diém trudce dai dich. Riéng dbi voi khu
vuc Chau A Thai Binh Duong, phin trim hdi phuc chi dat 65% do sy mo cira mudn cho du lich
nude ngoai, dic biét dén tir thi truong Trung Québc dei luc. Nam 2023, theo Téng cuc du lich,
Viét Nam dén 12,6 triéu luot khach quéc té, hdi phuc 70% so véi thoi diém trude dai dich 2019.
Hiép hoi du lich Chau A Thai Binh Duong (PATA) dua ra 3 kich ban du bao hdi phuc, trong
d6 theo tdc do hdi phuc hién tai, rit ¢ kha nang nam 2024 12 nam luot khach quéc té dén khu
vuc s& tang truéng nhe so véi thoi diém trude dich 2019.

Tinh dén hét thang 9 nim 2024, luong khach quéc té dén Viét Nam tang trudng tich cuc. Pa sb
cac thi trudng phuc hdi hoan toan, thim chi mét sb taj trudng con ting manh so véi cing ky
nam 2019. V&i dong luc tir chinh séch thi thuc thong thodng, nhiing chuong trinh quang b,
xtc tién manh m& va su chii ddng, sang tao cua cic dia phuong, doanh nghiép trong viée xay
dung san phdm mdi, nhat 13 cac san phim trai nghiém van hoa dic sic cla Viét Nam; khai thac
hiéu qua céc loai hinh du lich nghi dudng, thé thao, kham pha thién nhién, sinh th4i, du lich 18
hdi, cong ddng & tat ca cac vung mién, nganh du lich k¥ vong trong nhiing thang con lai nim
2024, luong khach quéc té ¢én Viét Nam s& tiép tuc ting truéng dot phd, qua dé hoan thanh
muc tiéu don tir 17-18 triéu lugt khach quéc té trong nim nay, dat tuong duong luot khach quéc
té t&i Viét Nam nam 2019.

Nhitng yéu t& anh hudng dén trién vong phat trién cia nganh du lich tai Viét Nam bao gdm:
a) Nhimg yéu té tich cue

e Cicyéutdvimé

Theo Téng cuc Théng ké, quy md GDP nam 2023 wéc dat 10.221,8 nghin ty ddng, twong dwong
430 ty USD. V6i két qua nay. kinh t& Viét Nam xép thir 34 theo bang xép hang ctia Trung tAm
Nghién ciru Kinh té hoc va Kinh doanh (CEBR). V&i mirc GDP tang 5,05%, lam phat & mirc
3,25%, kinh té Viét Nam duogc danh gia la da dat dugce ting trudng manh, song song vai viée
lam phat dugc kiém soét tét. Mitc tang gia tiéu ding nam 2023 ciing thdp hon ty 1 lam phat
trung binh 10 nam 14 3,8%. Cing véi d6, ty 16 that nghiép giam trong nam 2023 giip thic ddy
chi tiéu clla ngudi tiéu dung.

Viét Nam 12 quéc gia ¢6 toc do ting trudng dan sb khd cao so v6i cac nude trong khu vuce va
trén thé gioi. Trong co cdu dan s§ Viét Nam, ty trong ddn s tré trong dd tudi lao doéng ludn
chiém ty trong cao. Tang trudng dan sb, dic biét 1a dan sS tré trong d6 tudi lao dong 14 nhan t&
1am ting moi nhu ciu clia xd hoi, trong d6 ¢6 nhu céu tiéu ding va mua sim. Théng ké cua
World Bank do CBRE tdng nop cho théy, theo da phat trién chung ciia nén kinh té Viét Nam,
ty 1é ting I6p trung Iuu dur kién c6 thé ting manh, tir mic (0% nim 2016 1én dén muc 26% nam
2026 va 50% nam 2035.
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Lan séng dich chuyén chudi cung tmg ciing la co hdi quan trong d& nén kinh t& néi chung va
nganh dich vu du lich néi riéng cua Viét Nam phat trién manh mé&. Vi loi thé én dinh chinh tri
va kinh té vi mé, két qua chéng dich Covid-19 xuét sic, dan s6 déng va tré,... Viét Nam ding
truée nhiéu co hdi tré thanh cdng xuéng san xut méi cua thé gisi, qua d6 dén dong vén dau
tu truc tiép tir nudc ngoai cung luong du khach nudc ngoai ting truéng manh, théng qua su
dich chuyén ctia nhidu cong ty, tdp doan 1ém khi ho khong mudn phu thudc duy nhét vao Trung

Quéc.

e Cic quéc gia md cira du lich

Tur ddu nam 2022, phén 16n cac qudc gia trong khu vuc Chéu A — Thai Binh Duong d& mé cira

bién gidi, tao diéu kién cho hoat dong du lich Viét Nam khoi phuc trd lai. Tinh chung ca nim

2023, luong khach quéc té dén Viét Nam dat 12,6 triéu luot, tang 244,2% so v6i nam 2022.

Khach ndi dia wéc dat 108 triéu luot, vuot 5,8% so v&i nam trude. Pidu nay cho thiy do thu

hut ca du lich Viét d6i vé6i thi truong khach nude ngodi, bén canh dé 1 tinh hidu qua tir nhing

chinh sach, k& hoach kich céu cia co quan quan ly nha nude cung co sé kinh doanh du lich.

Vi thi truong Trung Quéc, t6¢ dd hoi phuc dién ra cham hon du kién trong nam 2023 véi két

qua luot khach dén dat 38,5% so v6i 2019. Trong 9 thang déu nam 2024, luot khéch dén tir

Trung Qudc da hdi phuc dang ké, ting 141% so v&i cling ky nam 2023, va dat gan 70% luot

khach ciing ky nam 2019. Vi viée nhiéu dudng bay tir Trung Qubc dén céc tinh, thanh & Viét

Nam d3 va dang dugc khoi phuc, ¢6 thé lac quan cho du bao vé viée luot khach tir thi truong

Trung Quéc s& hdi phuc hoan toan vao nam 2025.

¢ Nhiéu chinh sach tic dong tich cuc dén thi truong

Tiép nbi cac co ché chinh séch duge Cuc Du lich Quéc gia Viét Nam trién khai trong ndm 2023,

nganh du lich Viét Nam s& c6 co so tao da dé phat trién trong nim 2024 va cac nam ké tiép.

Céc diém nbi bat bao gdm:

- Tao thuan lgi vé visa: Cuc Du lich Quéc gia Viét Nam da tham muu Lanh dao Bo Van
hoa thé thao va du lich (“VHTTDL”) phbi hop v6i cac B9, nganh, trinh Chinh phu trinh
Qudc hoi ban hanh Luat sira d6i Luat Xuét canh, nhép canh, qua canh, cu tru ciia ngudi
nuéc ngoai & Viét Nam; Chinh phu ban hanh Nghi quyét 127/NQ-CP va Nghi quyét
128/NQ-CP, theo d9, tir ngay 15/8/2023 Viét Nam 4p dung cAp thi thuc dién tir cho cong
dan tit ca cac nudc, vung lanh thd voi thoi han tam tra tir 30 ngay 1én dén 90 ngay va
nang thoi han tam tr tir 15 ngay 1én 45 ngay cho cong dan cic nude duge mién thi thuc
don phuong. Didu nay gitip thu hut khach quéc té dén vai Viét Nam va tang thoi gian luu
trd, qua d6 gitip ddy manh doanh thu nganh du lich tir ting trudng chi tiéu trén mdi luot
khéch.

- Xay dung cac chién fuoc, d& 4n 16n: Cuc Du lich Quéc gia Viét Nam d3 trinh Lanh dao
B6 VHTTDL ban hanh “Chién lugc Marketing du lich Viét Nam dén nam 2030”, dit ra
dinh huéng quan trong trong cong tac xic tién quang ba du lich Viét Nam sau dai dich,
va “Dé an mot sé mod hinh phat trién san pham du lich dém”, véi nhimg dinh hudéng cu
thé nhu diy manh quang ba va khai thac van hoéa 4m thuc, dich vu #n uéng vé dém, hoat
dong biéu dién van héa nghé thuét v.v... nhim khai thac tiém nang du lich dé phét trién
kinh té dém theo chti truong ctia Chinh phu. Cac san phdm du lich méi s& gia ting trai
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nghiém hap dan du khach, gitp hanh trinh trai nghiém duogc thong subt va tao duoc su hai
long va déu 4n trong long du khach.

Pdng hanh, hd tro cac dia phuong, doanh nghiép: Cuc Du lich Québc gia Viét Nam da
khuyén khich céc dia phuong, doanh nghiép ting cudng lién két hop tac, thuc ddy xuc
tién quang b4, thu hut diu tu, phét trién san phdm méi; trién khai cac hoat dong truyén
thong hd tro phat trién du lich tai cac diém dén. Su ddng hanh nay giup cac doanh nghiép
¢6 co hoi tiép can ngudn khach tiém ning mot cich sau rong va khai thac hiéu qua.

b) Kho khin va thach thirc

Xu huéng t6i wu chi phi khi di trai nghiém va doi hoi gia tri trai nghiém tuong ximg voi
chi phi trai nghiém: Nhiu khach du lich dang tim kiém céch thirc du lich phii hop hon
vé6i tii tién, tir viée di du lich gan nha hon, chon cac chuyén di ngin hon cho dén tranh xa
cac khach san cao cip hon. Du khach ciing dang tim kiém nhimg diém dén it tn kém
hon.

Tbc d6 hdi phuc cua thi trudng Trung Qubc ¢6 thé s& cham hon du kién: Theo du béo
diém dén Chau A — Thai Binh Duong giai doan 2023-2025 ctia Hiép hdi Du lich chau A
— Thai Binh Duong (PATA), lvong khéach dén tir Trung Quéc dai luc dén cac diém dén &
Chéau A — Théi Binh Duong hang nam du kién s& ting rit manh sau dai dich, nhung van
¢6 thé chua hdi phuc hoan toan so v&i nam 2019 trude dai dich & trong kich ban x4u nhét,
tinh dén cudi nam 2025. CBRE ciing cho réng su phuc hdi hoan toan cua du lich Trung
Qubc ¢6 thé chua duge ghi nhan ngay trong nam 2024.

Chinh trj bat én tai mét s6 khu vuc trén Thé gisi: Chién tranh Nga — Ucraina, chién sy
Dai Gaza anh hudng tdi tinh hinh kinh t& vi mé chung va viéc khai thac ngudn khach tir
céc thj trudng nay, trong d6 tac déng truc tiép c6 thé nhan thiy tir viéc chi phi di chuyén
va thoi gian di chuyén tir cdc thi truong nay t6i Chiau A — Thai Binh Duong tang 1én, qua
d6 anh huéng tiéu cwe dén nganh du lich. Tuy nhién, hién cic dudng bay charters da dugc
trién khai va mét phan gitp giai quyét van dé nay.

Pinh hwong phat trién cia Cong ty

Vinpearl tiép tuc khéng dinh vi thé s mot tai Viét Nam, dat muc tidu tré thanh mot trong nhiing
thuong higu du lich, nghi dudng va giai tri hang dau trong khu vuc va trén thé gisi.

Phét trién danh muc thuong hi€u va san phém da dang cing dich vu xuét sic, léy trai
nghiém ctia khach hang 1am trung tdm, nhim truyén ba van héa nét dep Viét t6i du khach
quéc té, va mang nhirng tinh hoa cua thé gisi dén v4i Viét Nam.

Tap trung phat trién mé hinh du lich — nghi dudng -- gii tri phirc hop véi VinWonders 1a
miii nhon dé thu hut tap khach hang méi, déng thoi ddy manh viée mo rong thém cac dich
vu bao gdm am thue, golf, mua sém va nghi dudng y té.

Mo rong thi trudng bang viée ting tbe trién khai chién dich quang b, truyén thong va két
ndi voi cac dbi tac qubc té dé nhanh chong dua khach nude ngoai vao Vinpearl va thic
d4y tang trudng trd lai thi phan kinh doanh tir ngudn khéach quéc té.
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Pinh hwong phat trién nganh du lich

Dinh huéng phat trién xuyén sudt cta Du lich Viét Nam d duoc néu 15 trong Nghi quyét sb
82/NQ-CP ngay 18 thang 5 n&m 2023 cta Chinh pha 14 'San phim dic sic — Dich vu chuyén
nghiép — Thu tyc thuén tién, don gian — Gid ca canh tranh — Méi trudng vé sinh, sang, xanh,
sach dep, an toan — Diém dén an toan, van minh, than thisn".

Theo d6, muc tiéu dén nam 2030, nganh Du lich déng gép truc tiép vao GDP 15-17%, thuc su
1a nganh kinh t& mi nhon va phat trién bén vitng. Viét Nam tré thanh diém dén dic biét hap
dan, thudc nhém 30 qubc gia c6 ning luc canh tranh du lich hang dau thé gisi, dap tng day du
yéu cAu va muc tiéu phat trién bén viing.

Danh gia vé sy phit hop dinh hwéng phat trién ciia Cong ty v6i dinh hwéng phat trién cha
nganh

Trén co s¢ danh gia d'?ly du nang luc, diéu kién cua Cong ty, déac diém tinh hinh c6 lién quan
dén linh vuc hoat ddng, muc tiéu va dinh huéng phét trién ctia Cong ty 1 phi hop véi dinh
hudng ciia nganh du lich, chinh séch cua Chinh phu.

Vinpearl nhin nhan Marketing 12 mot trong nhimg yéu tb cbt 151 trong viéc ting d6 nhan dién —
sitc manh thuong hiéu va tang cuong hiéu quéa kinh doanh. Céng ty da trién khai hoat dong
Marketing duéi nhiéu hinh thirc khdc nhau, cu thé la:

- Céc chién dich truyén thong da kénh, tir truyén hinh dén mang xa hoi, nhim gi6i thiéu san
pham va tao dung hinh anh thuong hi¢u 4n tuong;

- Marketing tip trung vao nhém khéch hang trong tdm, khéach hang chién lugc;

- Céc chuong trinh khuyén mai hip din, nhu géi dich vu tron goi cho gia dinh hay giam
gi4 khi dit phong truée, nhdm khuyén khich khach hang trai nghiém nhiéu dich vu hon;

- T4 chirc céc su kién 16m nhu 1& khai truong céc co 8, cac giai thi ddu golf, tao co hodi cho
khach hang trai nghiém truc tiép dich vu;

- Hé théng chuong trinh thanh vién ciing dugc quan tim phat trién dé giir chan khach hang,
cung cip céc uu dai dic biét va quyén loi khi str dung dich vu;

- Hop tic véi cac ddi tac du lich quéc té va cic hing hang khong d8 md rong thi trudmg,
ddng thoi dau tr vao Marketing ndi dung théng qua blog va video. Didu nay khong chi
gitip thu hit sw chi ¥ tir cong ddng ma con xay duag va lan téa tinh yéu ddi v6i thuong
hiéu trong 1ong khéach hang;

- Trién khai siéu dai nhac hoi 8Wonder v&i sy tham gia ciia nhiéu ca Y nbi tiéng trén thé
gi6i va tai Viét Nam, cliing chudi hoat dong 1€ hoi bung nd trén khép céc co so trén toan
qubc nhu 1 hoi chao dén gidng sinh, nam mai v.v...

T4t ca nhitng hoat dong nay khong chi ning cao nhar. thirc v& thuong hidu ma con cing cb vi

thé cia Vinpearl trén thi truong du lich va giai tri, mang dén cho khach hang nhitng trai nghiém

dang nhé va chét luong.

Tén diy du ciia Cong ty 1a Cong ty Cb phan Vinpearl. TAm nhin muc tiéu dai han ctia Cong ty

Trang 102



1a khing dinh vi thé din déu tai Viét Nam va hudng téi muc tiéu nidm trong top hé thdng khach
san — vui choi giai tri hang dau thé gidi. Vinpearl tap trung vao viéc cung cdp danh muc san
phim da dang va dich vu xuét sic, 13y trai nghiém khach kang 1am trung tdm. Dic biét, Vinpearl
cht trong phat trién mang vui choi giai tri, khai théc sau rong tap khach hang golf va mé& rong
mang 4m thuc. Pdng thai, Vinpearl ddy manh chién dich quang b4, truyén thong va két ndi véi
cac dbi tac quéc t& dé nhanh chéng thu hut khach nudc ngoai, thic ddy ting truong thi phin
kinh doanh quéc té.

Hién tai, Vinpearl dang sir dung cdc nhén hiéu chinh sau:

Theo Gidy chiing nhin dang ky nhan hiéu s6 101198 do Cuc S& hitu
Tri tué Viét Nam cép cho Vinpearl, c6 higu luc dén ngay 13/10/2026

INW Theo Gia"ly chung nhén dang ky nhén hiéu 56 451406 do Cuc S6 hitu
v ONDERS Tri tué Viét Nam cip cho Vingroup, c¢6 hiéu luc dén ngay 4/2/2030
(Vingroup d4 chuyén nhuong cho Vinpearl va dang hoan thién thi tuc
cép nhat chi sé hitu)

Theo Gidy chimg nhan ding ky nhan hiéu sé 305176 do Cuc S& hiru
Tri tué Viét Nam cép cho Vinpearl, cé hiéu luc dén ngay 27/10/2025

Ngudn: Vinpearl

Vinpearl cam két tién phong trong linh vuc vui choi giai tri, nghi dudng va thé thao golf bang

viéc lién tuc néng cao trai nghiém va phat trién san phdm bén viig. Chinh sdch nghién ciru va

phat trién san phdm (“R&D”) ciia Cong ty dit muc tiéu khong chi ndng cao gié tri thuong hiéu
ma con thiét 14p nhiing tiéu chudn méi, déng gép vao su phét trién chung cia nganh bing viéc
dua ra cac san phdm ding cép tidu chuén qubc té.

Pham vi va Chién lwoc Nghién ciu & Phat trién:

- P6i méi san phadm, dich vu: Cong ty tap trung vao phat trién céc san phim va dich vu
xuét sic, khong ngimg cép nhat xu huéng qudc té va thi hiéu khach hang dé gia tang gia
tri va thu hat thém khach hang mai.

- Ung dung cong nghé tién tién: Ung dung cdng nghé xanh, Al, va cac giai phap s hoa
nham ting cudng trai nghiém khach hang va hiéu suat hoat dong cho cdc cong vién giai
tri, khach san va san gon.

- Tinh bén vitng va trach nhiém xa hdi: Cac du an R&D wu tién phat trién bén vimg bang
céch t&i wu héa tai nguyén, sir dung vat liéu than thién voi mé trudmg, hudng dén yéu t6
dia phuong. Nhitng nd hrc nay khong chi giam tac dong dén moéi trudng ma con x4y dung
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gid tri xd hdi tich cuc va ting cudong trai nghiém khach hang.

Quy trinh Nghién citu & Phat trién:

DPanh gia va phan tich thi trweémg: Cong ty thuc hién cic nghién ctru dinh ky vé xu
huéng thi trudng, phén tich cdc nhu cdu va mong doi ctia khich hang dé dinh hinh céc du
an méi va cai tién cac san pham, dich vu hién tal.

Hop tac qubc té va lién nganh: Két ndi véi cac ddi tac quéc t& uy tin, cac vién nghién
clru, va chuyén gia trong nganh dé ap dung céc giai phap R&D tién tién, tao loi thé canh
tranh cho cac du 4an.

Kiém dinh va thir nghiém: Cac san phim va dich vu méi s& trai qua céc giai doan nghién
clru, d4nh gia nghiém ngit bdi cac chuyén gia cia Cong ty, két hop ciing cac dbi tac dau
nganh nham dam béo chit lugng, tinh hip dan va tinh kha thi khi trién khai

Piu tw va Quan Iy Tai chinh cho R&D:

Ngin sach R&D: Danh mirc du tu 16n cho cac hoat dong nghién ctru, 1am viéc vdi cac
don vi tr van I6n trong & ngoai nudc dé c6 thé ra y tudng san phdm phd hop véi thi
trudng.

Theo doi va danh gia hiéu qua: Ap dung hé théng quan Iy dy 4n va do ludng hi€u qua
dau tu @8 t6i wu héa chi phi, dam bao ngudn luc hiéu qua, du an dung tién 46, va mang
lai gia tri bén viing cho doanh nghiép va khach hang.

Dinh hudng chién lugc kinh doanh cia Vinpearl d& va dang tiép tuc 12 kim chi nam trong moi
hoat dong kinh doanh — vén hanh ciing nhu c4c ké hoach phat trién trong tuong lai bao gbm:

Khing dinh vi thé dan dau tai Viét Nam, hudng t6i ruc tiéu nim trong top hé théng khach
san — vui choi giai tri hang dau thé gisi.

Danh muc thuong hiéu va san phdm da dang cling dich vu xuét sic, la‘iy trai nghiém cla
khach hang lam trung tdm. trong dé vui choi giai tri 14 m@i nhon, khai thac su réng tip
khach hang golf va phat trién mang 4m thuc.

Mé rong thi trudng bang viée ting téc trién khai chién dich quang ba, truyén thong va két
nbi véi cac ddi tac qudc té d& nhanh chong dua khach nude ngoai vao Vinpearl va thic
day tang trudng trd lai thi phan kinh doanh quéc té cia Vinpearl nhu tir trude dén nay.

Vé phit trién san phim

V6imdi diém dén va siéu quan thé dugc Vinpearl phét trién, hé sinh thai san phim dich
vu ¢6 thé dap ung moi trai nghiém va nhu ciu cua céac tap khach hang. Do d6, chién lugc
san pham dich vu tap trung thuc diy va tdi uu cac san phém tron goi da dang va d& cao
tinh may do cho tirng thi trudng, phan khuc.

Két hop véi cac thuong hiéu quan 1y c6 danh tiéng dé quang ba san phdm Vinpearl tiép
can dén tap khach hang rong 16n sin ¢6 mot cach nhanh chéng, gitp thic ddy dinh vi diém
dén va san phim thuong hiéu Vinpearl — VinWenders — Vinpearl Golf manh mé& va vitng
chic trén ban d5 du lich thé gisi va tré thanh thuyong hiéu diu tién du khach s& nghi dén
khi nhéc t6i du lich trai nghiém tai Viét Nam (“Top-of-Mind”).
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dd va nghiép vu.

% Chinh sach lrong thwong, hd tre

Nhim thu hit nhén tai gén bo 14u dai véi Cong ty, ning cao tinh chii déng, sang tao va tinh thin

trach nhiém ctia ngudi lao déng ddi véi Cong ty, hudng 161 nang cao hiéu suét 1am viée va dai

ngd xung dang véi sy déng gép cua ngudi lao dong. Cong ty ludn ludn chu trong dén ché do
cho nguoi lao ddng nhu sau:

- Piénh gid ding hiéu qua cong viée clia timg ngudi lao ddng; khuyén khich ngudi lao dong
khéng ngimg ning cao trinh d6 chuyén mon dé nang cao chét luong cong viée vi sy phat
trién cia Cong ty va phu hop véi quy dinh cia Nha nudc vé ché do tién luong.

- Dam bao cong bing va hop 1y trén co s& danh gia ding két qua, chat lwong va hi¢u qua
thuc hi€n cong viéc cia ngudi lao dong.

- Viéc chi tra phai ddy du vé sb luong, ding thoi han va dua trén chét luong cong viéc, hidu
qua lam viéc clia ngudi lao dong cling nhu két qud san xuét kinh doanh cuia Cong ty.

- Ngudi lao dong duge Cong ty dam bao ddy du cac ché do, chinh sach vé phuc loi x4 hoi
theo quy dinh (bao hiém x4 hoi, bao hidm y té, bao hiém thét nghiép, bao hiém tai nan lao
dong, chinh sach déng vién, tham hoi khi bm dau, hiéu, hi...), thuc hién kham sirc khoe
dinh ky va mua géi bao hiém stic khoe Vingroup cho ngudi lao déng

< Quy ché phat hanh ¢b phiéu cho ngwi lao déng

Cong ty phat hanh ¢4 phan theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong (“ESOP”) theo quy

ché phat hanh ESOP nhdm muc dich ghi nhin su déng 36p, ¢dng hién cta cén bd nhan vién

("CBNV'™) dbi v&i Cong ty; khuyén khich, tao dong luc ¢& CBNV ludn nd luc hoan thanh xuét

sic nhiém vu, ¢6 nhitng dong gép quan trong vao su phat trién ctia Céng ty; ning cao vai tro,

trach nhiém gén vé6i quyén loi cia CBNV; va gin két, giir chan nhitng nhan sy chu chdt, chit
lugng cao lam viéc tai Cong ty.

Dua trén tinh hinh hoat dong kinh doanh, ké hoach d4u tu, doanh thu, tinh hinh tai chinh, nhu
cdu tién mit va cac yéu té khéc c6 lién quan trong timg thoi diém cu thé, HDQT s& can nhic dé
xuét dua ra ty 18 ¢ tirc hang nam.

Ty 1& ¢b tirc s& phai duoc thong qua tai PHPCD. Ngoai ra, HDQT ¢6 thé quyét dinh tam tng
mirc ¢d tirc vao timg thdi diém nhét dinh, phi hop véi 1y 13 loi nhuan dat duoc hodc chi tra phan
¢b tirc d6 bang tai san cu thé vao thoi diém phi hop do HPQT quyét dinh. HDQT sé& cén nhic
trong viéc cong bd ké hoach ¢ tirc, va ké hoach nay c6 thé c6 hoic ¢ thé khong phu thude vao
ty 1& cb tirc da phan phéi trong nhiing nam trudc.

Cé titc ¢6 thé duoc tra bing tién hodc biang c¢d phiéu hodc bang cac tai san néu c6 su ddng y cuia
PHDCP. Trong trudng hop thanh toan bing tién mit thi ¢b tirc duge tra béng ddng Viét Nam.

TV 1€ chi tra co tirc trén vOn diéu 1€ trone thdi gian aua ciia Cone tv:

Ty 1€ chi tra ¢b tire/Vén diéu 1é Trong 02 nam 2022-2023, Cong ty khong chi tra ¢ tirc
dé dam bao ngudn tién phuc vu hoat dong kinh doanh
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Céc chi tiéu khac: Khong co.

Ngudn: BCTC riéng da duoc kiém toan nam 2022, 2023 va BCTC riéng Quy III nam 2024 cia
Vinpearl

- Y kién ciia T8 chire kiém toan: Khong c6

< Nhan t6 thuin lgi

Nim 2022

- Quyét dinh mé cira du lich vo cung ding dén va som ctia Chinh phu Viét Nam so vé&i cac
nuée trong khu vuc da danh déu su tré lai cia nganh du lich sau dai dich Covid-19. Thi
truomg du lich ndi dia tang truéng manh mé, dic bidt véi viée di chuyén qua bién gisi con
nhiéu han ché, gia ca cao, mirc dd an toan v& dich bénh chua dam béo.

- Luong khich ndi dia vuot muc tiéu dé ra, véi hon 101 triéu liot, ting hon gip 1,5 14n so
v6i ké hoach ctia Chinh phii.

Niam 2023

- Nganh du lich Viét Nam d3 c6 su phuc hdi manh mé, git hai duge nhidu két qua tich cuc.
Téng s khach du lich qubc té dat 12,6 triéu luot; tong khach du lich ndi dia wéc dat 108
triéu hrot; téng thu tir du lich dat 678,3 nghin ty dﬁ‘)ng. Ca 3 chi tiéu trén déu dat va vuot
ké hoach dé ra cho nam 2023

- Chinh pht ban hanh chinh sach mé&i vé thi thuc, theo d6 4p dung cép thi thuc dién tir cho
cong dén tit ca cac nude, ving lanh thd va ning thai han tam tra 1én 45 ngay dbi véi 13
nuéc duge don phuong mién thi thue. Nghi quyét ndy duge coi 1a sy “coi troi” dung lic
cho nganh du lich, phu hop véi diéu kién chinh tri, kinh té, xa hdi cta dit nuéc, déng thoi
phil hop vé&i xu thé mé cira ciia cac nén kinh té trén thé gici.

- Viét Nam di vinh du nhén hang loat giai thuéng danh gia tir cac t chirc qudc té uy tin
trén toan cdu va nhiéu lan dugc truyén théng bao cai qudc t& vinh danh, ca ngoi la diém
dén hép din hang dau thé gigi. Trong d6 déng cni y, Viét Nam lan thir 4 dugc vinh danh
12 “Piém dén Di san hang d4u thé giéi”, 1an thir 5 1ién tiép dugc binh chon la “Diém dén
hang du chau A”. V6i nhiing nd luc nhim xay dung co ché, chinh sach thuén loi cho
nganh Du lich va thuc ddy su phuc hdi manh mé caa toan nganh, Cuc Du lich Quéc gia
Viét Nam d lan thir 4 dugc trao danh hiéu “Co quan quan 1y du lich hang ¢au chau A”.

9 Thang Nam 2024

- Piu nam 2024 Viét Nam m& lai dudng bay truc tiép tir Nga, gop phin gitip ting trudng
luot khach quéc té.

- Thi trudng du lich ting truong manh so v&i nam 2023 va twong duong ndm 2019. Khach
qubc t& dat x4p xi cing ky nam 2019, va khach noi dia da vuot so v6i cing ky nam 2019
(12 nam trudc dai dich Covid). Trong 9 thang dau nam nay, luong khach quéc t tir hiu
hét cac khu vuc da hoan toan phuc hdi so véi cling ky nam 2019, trong d6: Chau Uc dat
mirc 119%, Chau A dat ~100%, Chau M§ ~100%, Péang chu ¥ 1a & Nam A, thi trudng
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tiém ning An D0 ting trudng ddt pha, dat mire 305% so véi trude dich; tuong tu 1a
Campuchia dat 300%.

- Thu tuéng chinh phu ciing da nhanh chéng ¢6 chi thi vé phat trién du lich toan dién, nhanh
va bén vitng cho ndm 2024.

< Nhan t6 khong thuin lgi

Niam 2022

- Thi tredng vira méi thich nghi lai sau dai dich Covid-19, nhidu thi truong qudc té van
chua mé cira.

- Chinh sach du lich chua duoc thay dbi dé thu hut khach qudc té (chi mién visa cho 24
quoc gia, véi thoi gian luu tra 14 15 ngay vara vao 1 1an)

- Céc hang hang khong con gip nhidu khé khan sau dai dich, ddn dén thiéu hut nhan su va
cac chuyén bay quoc teé.

Nim 2023

- Tinh hinh chinh tri qudc té bit n, chién tranh va xung d6t Ucraina — Nga din dén anh
hudng ti€u cuc dén thi truong du lich qudc té.

- Chéam két ndi, cham khoi phuc tin sudt cac duong bay quéc té nhu truée dich Covid-19;
cac yeu to tac dong khéc nhu lam phat, ti gia tdng, xung d6i chinh tri, hdu bao cho du lich
cua du khach sut giam ... cling anh hudng lon deén lugng khach quoc t€ dén Viét Nam.

- Thém vao d6, viéc thiéu hut may bay cua cac héing hang khong, dan dén gia vé may bay
ndi dia tdng cao cling la nguyén nhan khién thi truong du lich ndi dia bi anh hudng.

- Ngoai ra, nhén luc cia thi trudng thiéu hut, nhidu :a0 dong ¢6 nghiép vu cao da chuyén
sang nganh khic nén mat thoi gian dao tao moi.

9 Thang 2024

- Chién tranh, xung dot gitta Ucraina — Nga van tiép dién

- Thém nhiéu cc cudc xung ddt, chién tranh va chinh tri ciia nhidu nuéc 16n khong dn dinh
(Israel — Iran, Triéu Tién — Han Qudc, Bangladesh, M¥...)

- Thién tai, bdo 1{i, ddc biét bdo Yagi, gdy thiét hai va anh huong ning né lén kinh té noi
chung va thi trudng du lich noéi riéng tai Viét Nam.

Khoéng ¢é

Nam tai chinh cia Cong ty bit diu tir ngay 01 thang 01 v2 két thic vao ngay 31 thang 12 dwong
lich hang nam. Béo céo tai chinh clia Cong ty duoc 1ap theo don vi tién té 12 ddng Viét Nam, tuin
thu theo cac quy dinh cia Luat ké toan va cdc chudn murc, ché do ké toan hién hanh & Viét Nam.
<% Bao cio vé von diéu 18, von kinh doanh va tinh hinh s dung v6n diéu I8, vén kinh doanh

Pon vi: Ty ddng
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trong nim 2024. Cu thé, ROE ting 18n 13,48% vao cubi thang 9 nim 2024 so v6i két qua khiém
tén trong nam 2023 & muc 6.04% dbi véi bao cdo hop nhit.

Y kién coa t§ chuc kiém toan thuc hién kiém toan bao céo tai chinh 02 nim gin nhit va béo
c4o tai chinh giira nién d6 nam 2024 cta Té Chiic Phat Hanh nhu sau:

B40 c4o tai chinh riéng nam 2022 cta Céng ty Cb phan Vinpearl dugc Cong ty Trach nhiém
Hitu han KPMG kiém todn tai bao cdo kiém todn sé 22-02-00181-23-1 phét hanh ngay
30/3/2023, v6i y kién ciia kiém toan vién:

Theo ¥ kién cila ching t6i, bao cdo tai chinh riéng da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh truéc hgp nhét cua Cong ty Cb phdn Vinpearl tai ngay
31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té trudc hop nhat cia
Cong ty cho niam két thuc ciing ngay, phit hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché db
K& toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay
bdo cdo tai chinh.

B4o c4o tai chinh hop nhét nam 2022 ctia Cong ty C6 phan Vinpearl duoc Cong ty Trach nhiém
Hitu han KPMG kiém toan tai bio cdo kiém toan s& 22-02-00181-23-2 phét hanh ngay
30/3/2023, v&i ¥ kién cia kiém todn vién:

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, bdo cdo tai chinh hogp nhit di phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty C5 phan Vinpearl tai ngay 31
thang 12 nim 2022, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& hop nhét cta Cong ty
cho niam két thac ciing ngay. phil hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo
tai chinh.

B4o c4o tai chinh riéng nam 2023 cua Cong ty Cb phin Vinpearl duoc Cong ty Trach nhiém
Hitu han KPMG kiém toan tai bdo cdo kiém todn s& 23-02-00238-24-1 phat hanh ngay
29/3/2024, v6i y kién cta kiém toan vién:

Theo ¥ kién cuia chiing t6i, bao c4o tai chinh riéng da phan 4nh trung thue va hop ly, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh truéc hop nhit cia Cong ty C6 phin Vinpearl tai ngay
31 thang 12 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh va lru chuyén tién té trudc hop nhét cua
Cbng ty cho nam két thiic cling ngay, phit hop véi cdc Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché do
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay
bédo céo tai chinh.

Bao céo tai chinh hop nhit nim 2023 ctia Cong ty C phan Vinpearl dwoc Cong ty Trach nhiém
Hiru han KPMG kiém toan tai bédo céo kidm toan sé 23-02-00238-24-2 phat hanh ngay
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29/3/2024, v6i y kién cta kiém toan vién:

Theo ¥ kién cta ching t6i, bao cdo tai chinh hgp nhat di phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Céng ty C6 phan Vinpearl tai ngay 31
thang 12 ndm 2023, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& hop nhit cta Cong ty
cho ndm két thic cing ngay. phit hop vé6i cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do K& toan
Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bio cdo
tai chinh.

Béo cdo tai chinh riéng gilia nién d6 cho ky hoat dong 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam
2024 cua Cong ty C5 phan Vinpearl dugc Cong ty Trach nhiém Hitu han Kiém toan Deloitte
Viét Nam soét xét ban tai bao co sodt xét s6 0295/VN1A-HN-BC ngay 28/8/2024, v6i két lusn
cta kiém toan vién:

Can cir trén két qua soat xét clia ching tdi, chiing t6i khong thdy ¢6 van dé gi khién chung t6i
cho ring bdo céo tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo khong phan anh trung thuc va hop 1y,
trén cac khia canh trong yéu. tinh hinh tai chinh ctia C6ng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2024, va
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty cho ky hoat dong 6
thang két thiic ciing ngay, phit hop v6i chudn muc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap vé trinh bay bdo cdo tai chinh giita nién
do.

Vén d& cin nhin manh:

Chung t6i lvu y ngudi doc dén Thuyét minh s& 04 phan Thuyét minh bio céo tai chinh riéng
giita nién d9, trong ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thdng 6 nam 2024, Cong ty da thuc
hién mot sb giao dich tai c4u tric va ting vén. K&t luin sodt xét cia chung t6i khoéng bi anh
huéng bdi van dé nay.

B4o c4o tai chinh hop nhét gitra nién do cho ky hoat dong 6 thang két thuc ngay 30 thang 06
nim 2024 ciia Cong ty C6 phan Vinpearl duge soat xét tai bdo céo soat xét s6 0296/VN1A-HN-
BC ngay 28/8/2024, v&i két luan cua kiém toan vién:

Can cir trén két qua soat xét clia chiing t6i, chung t6i khong thdy c6 van dé gi khién chiing t6i
cho ring bao céo tai chinh hop nhét giira nién d6 kém theo khong phéan 4nh trung thuc va hop
1y, trén cac khia canh trong véu, tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Cong ty tai ngay 30 thang 6
nam 2024, va két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét
ctia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic ciing ngay, phi hop v6i chuén muc ké toan, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén vééc lap va trinh
bay bao céo tai chinh hop nhat giita nién do.

Vén dé cin nhdn manh:

Chung t6i luu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 04 phan Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét
giita nién do, trong ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2024, Cong ty da thuc
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hiéu phuc hdi tich cuc ngay tir Q4/23.

- Céc thi truong Han Qude, Trung Qudc, An D9, thi trudng noi tiéng Nga, Mong C8, thi
truomg Pong Nam A, M§ — Canada du kién s& ¢6 sy ting trudng manh mé& trong nim 2024
thong qua viéc Vinpearl ky két thanh cdng cac hop ddng hop tac véi cac dai 1y du lich, song
song v6i viéc Téng Cuc Du lich da trién khai ky két cac bién ban ghi nhé vé hop tac xtic
tién du lich song phuong, qua d6 tao diéu kién thuén i d& Cong ty mé rong thi truong hoat
dong mai.

- Céc chuong trinh xic tién du lich qudc t& tir sau dai dich dén nay da thu hit cong ddng du
lich quéc té vé Viét Nam, diém dén méi ctia thé gisi: Phit Qubc 4m 4p vao mua dong, thay
thé cho Phuket, Guam. Nhat Ban véi chi phi théjo hon, thdi tiét dep; Nha Trang v&i 300
ngay ning 1a diém dén Iy trong cho du khach qudc té; Chinh tri 6n dinh, an toan.

San phim dich vu:

- 2024 la nam hoat dong ddy du dau tién cua cdc khach san dugc Vinpearl thué cac cong ty
qudc té quan 1y, sau mot thoi gian cai tao dé& dép ing tidu chuén thuong hiéu. Cac khach
san da hoan thién viéc két ndi vai mang ludi hé thing kinh doanh toan ciu cia cic chuong
trinh quan 1y va s& thic ddy nhan dién thi truomg, mang t6i mot tép khach qudc té 16n — dic
biét 12 MICE/Corp, mang lai mtic doanh thu t6t.

- Cép treo vuot bién Nha Trang du kién m& ctra trd lai hién dai hon va s3n sang mang lai trai
nghiém cho khach du lich Nha Trang — Khanh Hda, trd thanh diém dén nhét dinh phai thir
nim 2024. San pham ducc ky vong s& gitip VinWonders Nha Trang tang trudng lugt khach
trong ndm 2024.

- Sau mot thoi gian chudn bi, ndm 2024 Vinpearl du kién s& thuc hién khai treong mot s6 co
s& m&i: Aquafield, Khach san Ha Giang, Hoc vién cu&i ngua Vi Yén.

- CAu phin kinh doanh bét dong san dir kién s& ghi nhén lgi nhuan t5t tir viéc ban giao cic
san phdm d4 hoan thanh xay dung trong nim 2024.

V6i tu cach 12 T chire tu van, SSI da tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru, phan tich vé
hoat d6ng kinh doanh ciia Cong ty C6 phin Vinpearl ciing nhur vé céc Iinh vure kinh doanh ma
Cong ty dang hoat dong.

Chung t6i nhan thdy Cong ty ¢6 d6i ngii CBNV giau kinh nghiém, ban lanh dao va dbi ngii quan
1y ¢6 trinh d6 va tdm huyét d5i véi doanh nghiép. Theo danh gid ciia TS chire tu van, ké hoach
kinh doanh ctia Céng ty C4 phan Vinpearl phu thudc vao tinh hinh vi mé trong nuéc va thé gisi.
Tuy nhién chiing t6i danh gia ké hoach doanh thu, lgi nhuan ciia Cong ty dua ra ¢6 thé thuc
hién duoc néu cac du doan, nhan dinh cta ban lanh dao Cong ty vé thi trudng 12 sat voi thuc té
va khong ¢6 nhiing bién dong nghiém trong anh huéng dén cac linh vuc kinh doanh ciing nhu
c4c muc tiéu chién lroe dai han ctia Céng ty. T4 chtre tir vAn khéng danh gia ké hoach ¢b tirc
ctia TS chire phat hanh do Té chirc phat hanh du kién khéng thuc hién chi tra ¢b tirc nam 2024.
Ching ti ciing xin luu y rang, cac y kién nhén xét néu trén dugc dua ra dudi gbe do danh gia
ctia mot TS chuc tu van, dua trén co sd cdc théng tin do don vi cung cép va thu thap ¢6 chon
loc va dua trén nhiing ly thuyét vé tai chinh va ching khoan. Do d6, cic ¥ kién nhén xét néu
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+ Loi ich lién quan tai doanh nghi€p khac hoat 36ng kinh doanh trong cung linh vuc
v6i T Chire Phat Hanh hodc 1a khach hang/nha cung cip 16n cia TS Chirc Phat
Hanh: Khéng co
Phwong an kiém soat xung ddt lgi ich: Vinpearl dam bao thuc hién cic phuong an kiém soat
xung 46t loi ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hién cong b thong tin minh bach déi véi
nhitng giao dich cé lién quan nay.

- Ho va tén: Dang Thanh Thay

- Gidi tinh: Nam

- Néam sinh: 1969

- Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van hoéa: 12/12

- Nang luc chuyén mén: Cir nhén Ngit Van

- Kinh nghiém cbng tic:

1992 — 1996 Tro ly giam déc Cong ty Lién doanh Golden Hope Nha
B¢, Chi nhanh Ha Noi

1996 —2004 | Giam déc nhan sy va dao Khach san Ha Noi Daewoo

tao .
2004 —2007 | Phat trién Dy 4n Cong ty C6 phan Vinpearl
2007 -2011 | Ph6 Téng Giam déc Cong ty C4 phan Vinpearl
2011 -2014 Téng Giam dbe Coéng ty C6 phén Vinpearl
Thanh vién HDQT kiém

2014 - 2017 Coéng ty C6 phén Vinpearl

Téng Giam dbc

Thanh vién HDQT kiém Phé

017 -01/2023 . .
2 Tong Giam doc

Céng ty C6 phan Vinpearl

Chu tick HPQT kiém Téng

01/2023 —11/2023 Céng ty C6 phan Vinpearl

Giam déc
11/2023 — 03/2024| Chu tick HPQT Coéng ty C6 phéan Vinpearl
03/2024 — 11/2024 |Thanh vién HDQT Cong ty C phén Vinpearl
Thanh vién HPQT kiém T4 .
11/2024 — Nay Gi;’; dvé‘:“ QT kim Tong| -, ty C& phin Vinpearl

- Chirc vu hién nay tai Vinpearl: Thanh vién HDQT kism Téng Gidm dbc
- Chtre vu dang ndm giff tai cac t chire khéc:
+  Chi tich HDQT — Céng ty Cb phan Cang Nha Trang
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- Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi T
Chutc Phat Hanh hodc 1a khach hang/nha cung cp 16n cta TS Chirc Phat Hanh: Khong
co.

Phwong an kiém soat xung dot loi ich: Vinpearl dam bao thyc hién cac phuong an kiém soét

xung dot loi ich theo diing quy dinh phép lut va thuc hién céng bd thong tin minh bach d6i véi

nhiing giao dich ¢ lién quan nay.

- Ho va tén: Hoang Thi M§ Hanh
- Gié6i tinh: Nt

- Nam sinh: 1974

- Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d6 vén hoéa: 12/12

- Nang luc chuyén mo6n: Thac st

- Kinh nghiém cbng tic:

Trudng ban Quén tri & Dao tao
Nhén su

2015 — 2017 |Ph6 Téng Gidm dbc Cong ty Vincom Retail

2012 -2015 Téap doan Vingroup — Cong ty CP

2018 —2019 |Giam dbc Nhan su - Pao tao Cong ty C6 phan Vinpearl

Giam dbc Hanh chinh Nhan su

2019 —-2020
0 Dao tao

Céng ty C6 phéan Hang khoéng Vinpearl Air

2020 —2021 |Trg ly Cao cip Téap doan Vingroup — Céng ty CP

Céng ty cO phan nghién ciru va san xuat

2021 Phé TGD HJ tro )
VinSmart

Cong ty ¢b phan Giai phap ning luong

21 — 3 ién HDQT
2021 — Nay [Thanh vién HDQ VinES Ha Tinh

- Chuc vy hién nay tai Vinpearl: Thanh vién HDQT

- Chtic vy dang nim gitt tai cc t6 chirc khac:
+  Thanh vién HDQT Céng ty ¢ phin Giai phap ning luong VinES Ha Tinh

- 86 lugng, ty 1& s& hitu ¢ phan ciia ban than, dai cién so hiru va ngudi ¢4 lién quan tai
Vinpearl tai ngay 26/12/2024: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1€. Trong dé:
+ S& hitu ¢4 nhan: 10.000 ¢ phan, chiém 0,00058 % vén diéu 18;
+  S¢ hitu dai dién: 0 cb phan, chiém 0% vén didu 1¢;
+  S¢ hitu ctia ngudi co lién quan: 0 ¢b phan, chiém 0% vén didu 1&.

- Thong tin vé nhitng ngudi ¢6 lién quan ddng thyi 1 ¢ déng, ngudi ndi bd ciia T Chirc
Phét Hanh:
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Phwong 4an Kkiém sodt xung dét 1¢i ich: Vinpearl dam bao thyc hién cac phuong 4n kiém soat
xung d6t 101 ich theo diing quy dinh phép lut va thuc hién cong b thoéng tin minh bach dbi véi
nhiing giao dich ¢é lién quan nay.

- Ho vatén: L& Thay Arh

- Giéi tinh: Nit

- Nam sinh: 1968

- Québc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Nang luc chuyén mén: Dai hoc

- Kinh nghiém cbéng tac:

A Bénh vién da khoa Quéc t& Vinmec thude
Cén bd quan Iy Bénh vién

2011 -2014 Céng ty C6 phan phit trién D6 thi H3
Vinmec (31'1gty Co phén phat trién D6 thi Nam Ha
NGi
Phé Téng Giam dbc phu PR . .z
’ Cé / han Bénh vién Pa kh oc te
2014 -2017 | trach V4n hanh Bénh vién Ong ty c0 phan Bénh vién Da khoa Quoc te
] Vinmec
Vinmec

Cong ty ¢d phan Bénh vién Pa khoa Qubc té

2017 = N Téng Giam db
ay ong Giam doc Vinmec

Cong ty cd phén Péu tr Kinh doanh VMC

2020 -N 1 tich HPQT
ay | Chuftic Q Holding

Cong ty ¢b phan Pau tu y hoc cong nghé cao

5. 5 -
2022 —Nay | Thanh vién HDQT VinMed:ech

- Chure vu hién nay tai Vinpearl: Thanh vién HDQT
- Chirc vy dang nim giir tai c4c t6 chiic khac:
+ Téng giam dbc Cong ty C6 phan Bénh vién da khoa qudc t& Vinmec.
+  Chii tich HPQT Céng ty ¢b phan Pau tu Kinh doanh VMC Holding
+  Thanh vién HDQT Céng ty ¢b phan PAu tu y hoc cong nghé cao VinMedtech
- Sblugng, ty 18 s& hitu cb phan ctia ban than, dai dién s¢hitu va ngudi ¢6 lién quan tai Vinpearl
tai ngay 26/12/2024: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu |3, Trong do:
+ 86 hitu ca nhan: 0 ¢ phéan, chiém 0% vén diéu J¢;
+ S& hitu dai dién: 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu I&;
+ S hifu clia ngudi ¢d lién quan: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 16.
- Théng tin v& nhiing ngudi ¢é lién quan ddng thoi 1a ¢d ddng, ngudi ndi bd cia T Chie
Phat Hanh:
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- Céc khoan ng do6i vai 76 Chuc Phat Hanh: Khong cé

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéac hoat ddng kinh doanh trong cing linh vuc véi T
Chirc Phat Hanh hoac 1a khach hang/nha cung c4p 16n cua TS Chirc Phat Hanh: Khong
co

Phwong an kiém soat xung ddt loi ich: Vinpearl dam bao thuc hién cac phurong 4n kiém soat

xung dot 1¢i ich theo dung quy dinh phdp luat va thuc hién cong b6 thong tin minh bach ddi véi

nhiing giao dich ¢6 lién quan nay.

- Ho va tén: Vil Thi Kim Huong

- Giéi tinh: Nit

- Nam sinh: 1976

- Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van héa: 12/12

- Ning lgc chuyén moén: Cir nhan Tai chinh doanh nghiép

- Kinh nghiém céng tac:

1998 — 2001 Ké toan trudéng Céng ty CP BFC
2001 — 2003 Kiém soét ndi bd Cong tv T&M Trans (LB Nga)
2004 —2009 Giam d6c Tai chinh Céng ty CP Tép doan Eurowindow
2010 —2011 Ph6 Téng Giam d6c Cong ty CP Quan Nhan
2012 -2015 Giam dc Tai chinh Cong tv CP Khodng san Viét — Tap doan
TNG
2015 -2017 Giam dbc Tai chinh Coéng tv Vincommerce — Tap doan
Vingroup
2017 -2019 Giam dbc Tai chinh Coéng tv CP T4p doan T&T
Khéi B4t dong san
2019 —2020 Giam déc Tai chinh Coéng tv CP T4p doan BRG
Khéi Ban 18
2020 — Nay Giam déc Véan hanh Cdng tv CP Vinpearl
Giam Péc Khdi KSPT
Giam D¢ Tai chinh

- Chirc vu hién nay tai Vinpearl: Gidm dbc Tai chinh

- Chirc vu dang nim gifr tai céc td chirc khac: Khong ¢6

- S luong, ty 1& s& hitu ¢b phan cia ban than, dai dién s& hitu va ngudi ¢6 lién quan tai
Vinpearl tai ngay 26/12/2024: 0 ¢6 phan, chiém 0% von dicu 1¢&. Trong d6:
+  S6 hiru ¢4 nhan: 10.000 ¢b phan, chiém 0,00058% vén diéu 18;
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Tbng sb lugng cb phiéu dang ky chao ban thém 12 70.088.210 ¢ phiéu (Bang chit: bady muoi
triéu khong trim tdm muoi tim nghin hai trim mudi ¢d phiéu).

700.088.210.000 VND (bing chit: Bay trdm ty khong trdm tdm muoi tdm triéu hai trim muoi
nghin ddng).

71.350 ddng/cd phiéu (Bang chit: bay muoi mbt nghin ba trim nim muoi ddng mot ¢d phiéu).

Mirc gia chao ban thém cb phiéu ra cong chiing 14 mirc gid do Dai hoi ddng cb dong ciia Cong
ty thong qua tai Nghi quyét Pai hdi ddng cd dong sé 08/2024/NQ-DPHPCD-VP JSC ngay
14/11/2024 v6i muc gia duoc théng qua 1a 71.350 ddng/cd phiéu.

C4 phiéu chao ban cho ¢b dong hién hitu theo phwong thire thuc hién quyén:

Ty 1€ thuc hién quyén 1a 1000:40,673 (tai ngiy chét danh séch c6 dong, cb dong s hiru
01 ¢ phiéu duge huong 01 quyén mua, c¢b déng s& hiru 1.000 quyén mua dugc mua
40,673 cb phiéu phat hanh thém theo nguyén tic 1am tron xubng dén hang don vi).
Phuong an xir 1y ¢b phiéu 1é va cb phiéu con lai chua phan phdi hét: S6 ¢b phiéu ma cd
déng hién hiru dugc mua s& dugc 1am tron xubng dén hang don vi, phén 1é ¢b phin (néu
c6) s& duoc gop thanh cd phiéu 1é va HDQT s& xir 1y theo tiy quyén ciia DHDCD.

Vi du: Vo ngay chét danh sach, C6 dong A sé hiru 1.000 ¢ phiéu. Véi ty 18 thuc hién
1000:40,673, cb ddng A s& nhan dugc quyén mua 1.000*40,673/1.000 = 40,673 ¢b phiéu.
Theo nguyén tic lam tron va xir 1y ¢b phiéu 1, Cé dong A dugc quyén mua thém 40 cb
phiéu méi.

Theo iy quyén cia PHPCD, HPQT s& quyét dinh viéc tiép tuc chao bén (i) S6 ¢b phiéu
1¢ phat sinh do 1am tron; (i) S& ¢b phiéu chao ban cho ¢ dong hién hitu khéng dugc
mua hét va/hodc tir chdi quyén mua, va/hozc dén han déng tién mua cb phiéu ma khong
dong tién mua; (iii) Sé ¢b phiéu chénh léch phat sinh gitra tong s& lugng ¢b phiéu da xin
phép phat hanh va téng sé lugng c6 phiéu thuc t2 phat hanh véi ty 18 thuc hién quyén
(néu c6) (sau day goi chung 14 “Cé Phiéu Can Phan Phbi”) cho cic nha diu tur khac (c6
thé bao gdm ca c¢b dong hién hiru ¢6 nhu ciu mua thém) véi gia chao ban khoéng thip
hon murc gia chio ban cho ¢6 dong hién hiru.

+ Viéc phan phdi s6 Cé Phiéu Can Phéan Phéi cho nha dau tu khac phai tuan tha quy dinh
tai Didu 195 Luat Doanh nghiép va Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP do Chinh phu
ban hanh ngay 31/12/2020 vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luét chimg
khoan va cdc didu kién khac theo quy dinh cta rhép luét.

+ Trudong hop HPQT quyét dinh khong tiép tuc chio ban s C5 Phiéu Cin Phan Phéi
hoic hét thoi gian phan phéi ¢b phiéu theo quy dinh ciia phép luat (bao gom ca thdi gian
gia han néu c6) ma C6 Phiéu Can Phan Phéi vin chua dugc phan phdi hét thi sé ¢6 phiéu
nay s& bi hity bo va HDQT ra quyét dinh két thuc dot chao ban.

Trang 206



- Chuyén nhuong quyén mua cb phiéu:
+ C6 ddng hién hitu co tén trong danh sach tai ngay chét danh sach ¢b déng thuc hién
quyén mua ¢b phiéu chao ban thém c¢é quyén chuvén nhwong quyén mua cb phiéu cia
minh cho ngudi khac trong thoi gian quy dinh.
+ Quyén mua chi duoc chuyén nhuong 01 (mét) lan duy nhit cho mét hodic nhiéu nha dau
tu khdc nhau (ngudi nhan chuyén nhuvong quy3n mua khéng dugc chuyén nhuong lai
quyén mua d6 cho bén thit ba).
+ Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong tu théa thudn mic gid chuyén nhuong,
thanh to4n tién va chiu trach nhiém thuc hién cic nghia vu quy dinh lién quan dén viéc
chuyén nhuong.

- S6 lugng cb phiéu dang ky mua ti thiéu: Khong quy dinh

- Thoi han ding ky: Cong ty sé thong béo thoi gian dang ky cu thé trong Ban thong béo
phét hanh va dam bao thdi gian ding ky va ndp tién mua chimg khoan cho nha diu tu
t5i thidu 1a 20 (hai muoi) ngay theo dung quy dinh.

- Phuong thitc dang ky va thanh toan tién mua cb phiéu: Danh sach cb dong tai thi diém
chét danh sach la co s6 dang ky thuc hién quyér. mua ¢b phiéu méi chao ban theo ty 1&
dugc mua da quy dinh.

- C6 ddng dang ky thuc hién quyén mua ¢ phiéu m¢i chao ban ndp tién vao tai khoan
phong tda theo thdng tin néu tai muc 11 dudi day.

Thoi gian phan phi cb phiéu cho ¢é déng hién hitu du kién thyuc hién t6i da trong vong 90
ngay, k& tir ngay Gidy chimg nhan ding ky chao ban ¢6 hiéu luc. Trudng hop do cdc nguyén
nhan khach quan khong thé hoan thanh viéc phan phbi ckiing khoan ra cdng chiing trong thoi
han nay, Céng ty s& xin phép Uy ban Chting khoan Nha nudc xem xét gia han viéc phan phéi
chtng khoén nhung t5i da khong qué ba muoi ngay.

Thoi gian tién hanh du kién: K& tir ngay Gidy chitng nhan dang ky c¢6 hiéu luc.

Rano 39 Tich trinh dw kidn c4c mée thivi oian cnia dot nhat hanh

1 | Ngay Gidy chiing nhan dang ky chao ban c6 hiéu luc D

Gui hd so dén Téng Cong ty lwu ky va Bi trix chirng khoan Viét
Nam, S& Giao dich Ching khoan, théng béo vé viéc thuc hién
quyén mua cb phiéu phat hanh thém cho c¢b dong gdm thong tin cac
2 | ngay cu thé nhu: ngay dang ky cudi cling, thoi gian chuyén nhuong | D+1 dén D+3
quyén, thoi gian dang ky mua/thuc hién quyér.

(Trong trudng hop nay, ngay diang ky cudi cing huéng quyén mua
du kién 12 D+11)

3 | Cong b thong tin theo quy dinh D dén D+7
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cic cd déng, VSDC va céac co quan c6 tham quyén dé dam bao thuc hién ding cam két.
V6i s6 ¢ phiéu con lai chua phan phdi hét, Hoi ddng quan tri Céng ty C5 phén Vinpearl cam két
chi thuc hién phan phéi cho cac dbi tuong khac 1a nha dau tir nude ngoai theo dung quy dinh cta
phép luat va dam bao ty 16 s& hifu ciia nha dau tu nude ngoai tdi da tai Cdng ty 1a 49%.

Céc ¢b dong s& phai chiu thué thu nhap khi ¢6 thu nhép ur viée chuyén nhuong cb phiéu, nhan
¢d tirc....theo cac quy dinh hién hanh cta lut thué Thu nhép ca nhén, luit thué Thu nhép
doanh nghiép va céc vin ban huéng din thi hanh.

Thu nhép tir chuyén nhwong chimg khoan:
Piéu 16, Thong tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 quy dinh:

Thué thu nhap c4 _ Gi4 chuyén nhugng < Thué suét
nhén phai nop chiing khoén tung 1an 0,1%

Thu nhip tir cb tirc:

Theo Thong tu sé 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 huéng dén thuc hién Luat Thué thu
nhap c4 nhén, thu nhap tir ¢d tic ciia ¢4 nhan 1a thu nhédp tir diu tw vén va chiu thué véi mirc
thué suét toan phén 1a 5%.

Trudng hop nha ddu tu nhén ¢b tic bang tién mit, thué TNCN duge tinh bang ¢b tic mdi 1an
tra nhan véi thué suit 5%. Trudng hop nhan ¢d tic bing cd phiéu hoic ¢b phiéu thudng, nha
dAu tur chua phai ndp thué tir dau tw vén khi nhén, tuy nhién khi tién hanh chuyén nhuong sb
¢b phan nay thi nha ddu tu phai ndp thué thu nhap c4 nhan 2 14n ddi v&i thu nhap tir du tu
vdn va thu nhép tir chuyén nhuong chirng khoéan.

Thu nhép tir chuyén nhwong chimg khoan:

- T6 chiic trong nude: Theo quy dinh tai Lus: Thué TNDN sb 14/2008/QH12 ngay
03/6/2008, Luat sb 32/2013/QH13 ngay 19/6/2013 sita dbi bd sung mét sé diéu ctia Lujt
Thué TNDN va Nghi dinh s& 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 thi thu nhép tir chuyén
nhuong vdn, chuyén nhugng chimg khoan 14 thu nhdp khac 4p dung thué suét thué TNDN
hién hanh 12 20%.

- Dbi doanh nghiép nude ngoai: TS chirc nude ngodi san xuit kinh doanh tai Viét Nam
khong theo Lust Doank nghiép, Luat Dau tur thi thu nhap tir chuyén nhuong ching khoan
s& ndp thué TNDN theo ty 18 0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nhép tir ¢b tire: dwoc mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, Piéu 4 Luat Thué TNDN

2008.

Cin ctr Luat Chimg khoén sb 54/2019/QH14 duoc Qudc hdi thong qua ngay 26/11/2019 va

c4c van ban huéng din thi hanh, Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phin Vinpearl cam két:

- Trién khai thuc hién viéc ding ky ¢b phiéu tai Téng cong ty Luu ky va B trir Ching
khoan Viét Nam va thuc hién niém yét hosc ding ky giao dich ¢ phiéu trén hé théng giao
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dich chiing khoan ciia S& Giao dich Chung khoan 6 v&i s6 ¢6 phiéu méi phét hanh sau
khi hoan thanh dgt chao ban theo quy dinh cua phap luat.

V& viéc chao ban cho mot td chire, c4 nhan hodc mot nhém té chure, c4 nhan va ngudi ¢6
lién quan cua td chtic, ¢4 nhan d6 din dén ty 1& s& hitu ciia cac dbi tugng niy vuot mirc
s& hitu dugc quy dinh tai Diéu 35 Luat Ching khodn va/hosic chao ban cho td chue, ca
nhan va ngudi ¢6 lién quan tir 10% vdn diéu 18 tré 1én ctia TS chirc phat hanh trong mot
dot chao ban hodc trong cic dot chao ban, phat hanh trong 12 thang gin nhit: HDQT
Cong ty cam két lua chon va quyét dinh d6i tuong phan phdi s ¢6 phan khong duoc ¢d
dong hién hitu dang ky mua hodc dang ky mua nhung kh6éng dugc thanh todn hodc thanh
toan khong ddy du cua dot phat hanh khéng thuée trudmg hgp néu trén.

Ddng thdi, Cong ty cam két:

Viéc phan phéi ¢b phiéu dép tng quy dinh v viéc dAu tur gbp vén, mua ¢d phan clia cong
ty me, cong ty con quy dinh tai khoan 2 Didu 95 Luat Doanh nghiép, cu thé nhu sau:
“Cong ty con khong dugc dau tw mua cb phin, gop vén vao cdng ty me. Céc cong ty con
cua cung mot cdng ty me khong duoc déng thoi cung gép vén, mua ¢ phan dé so hitu
chéo 1an nhau”.

Cong ty cam két viéc xu Iy s& ¢b phiéu nha dav tw khong ding ky mua, khong nop tién
mua dap ung quy dinh tai Piéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP.

Cong ty cam két dap tng quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 15 Luat Ching khodn, cu thé
nhu sau: “Té chirc phar hanh khong thudc trudng hgp dang bi truy cim trach nhiém hinh
sw hodic da bi két 4n v& mot trong cac t61 xAm pham trat tw quan 1y kinh té ma chua duoc
x6a an tich”.

Tuéan thu cac quy dinh ohép luét hién hanh lién quan dén dot chao ban.

Khong co

Tbng sd tién thu duoc tir dot chao ban dy kién 13 5.000.793.783.500 déng s& duoc sir dung cho
cac muc dich sau:

1.

G6p vbn vao Cong ty C6 phan Vinwonders Nha Trang dé dau tw du 4n Céng vién vin hoa
Vinwonders Nha Trang;

Nhan chuyén nhuong 126.370.900 cb phén (twong duong 99,992% tdng sé ¢b phan) cia
Coéng ty Cb phan Vinpearl Cira Hbi (cht dau tr Dy 4n Khu vui choi giai tri Ctra Hoi) tir
Téap doan Vingroup — Cong ty CP;

Nhén chuyén nhuong mot phan Tang 1 va tir Ting 5 dén Tang 19 thudc Khdi cong trinh
Trung tdm thuong mai {TTTM) - khach san cua Du 4n Khu trung tdm thuong mai, khach
san va nha & thuong mai Shop-House Ha Giang (Tén thuong mai: Khach san Four Points
by Sheraton Ha Giang) tir chii dau tu 12 Tap doan Vingroup — Céng ty CP;

Thanh toan ng vay va chi phi lién quan dén khoan vay;

B4 sung von luu dong.
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+ Nghi quyét HDQT cua Vinpearl s6 24/2024/NQ-HDPQT-VP JSC ngay 20/11/2024;
Gia tri gop vén du kién: 990.000.000.000 ddng;

Phuong thirc gop vbn: Bang tién;

S6 Iugng ¢b phan Vinpearl sé hitu truée khi gép von: 291.875.100 ¢b phén, tuong duong
ty 1€ s¢ hitu tai Cong ty CO phan Vinwonders INha Trang 12 99,9994%

S6 luong ¢ phin Vinpearl du kién s hiru sau khi gop vén: 390.875.100 cb phén, tuong
duong ty 1€ s& hitu du ki€n tai Cong ty CO phan Vinwonders Nha Trang 99,9995%.
Tién d6 thuc hién gop vn: Du kién trong quy 1/2025 — quy 11/2025, sau khi két thic dot
chao ban ¢ phi€u ra cong chiing.

Ké hoach sir dung vén ctia Cong ty Cé phan Vinwonders Nha Trang sau khi nhan vén
g6p: S6 tién thu dugce tir dot gép von s€ duge sir dung dé chi tra cho chi phi cia du an
Cong vién vin hoa Vinwonders Nha Trang (“Dw An Vinwonders Nha Trang”).

Dy 4n Vinwonders Nha Trang thudc chu dau tu 14 CTCP Vinwonders Nha Trang trén co sé
CTCP Vinwonders Nha Trang nhén chuyén nhuong tir Vinpearl tir nam 2022 theo Quyét dinh
chép thuan didu chinh Nha dau tu sé 1787/QD-UBND cip thay dbi lan thir 2 ngay 22/06/2022,
cu thé: CTCP Vinwonders Nha Trang nhan chuyén nhuong mét phdn Dy 4n Cong vién vin hoa
va Du lich sinh thai Vinpearliand tir Vinpearl va thanh lédp dy &n méi 1la Dy an Vinwonders Nha
Trang (Bao gbm mot phan du 4n va cdc cdng trinh cda Du 4n Cdng vién vin hdéa va Du lich
sinh thai Vinpearlland va phan didu chinh mé rong Du 4n).

®

Co s& phap ly dé trién khai dw 4n

Quyét dinh chép thuén diéu chinh Nha diu tr s& 1787/QD-UBND cép thay dbi lan thir
2 ngay 22/06/2022;

Quyét dinh sé 2836/QP-UBND ngay 21 thang 11 nim 2023 cta Uy ban nhan dén tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét @ an Quy hoach chi tiét ty 1¢ (ty 1& 1/500) Céng vién vin
héa Vinwonders Nha Trang, thanh ph6 Nha Trang;

Quyét dinh sé 2392/QDB-UBND ngay 29 thang 0& nim 2022 cta Uy ban nhén dén tinh
Khanh Hoa vé& viéc cho Cong ty Cé phan Vinwonders Nha Trang thué dt tai dao Hon
Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh phb Nha Trang dé thyc hién du 4n Céng vién Vian hoa
Vinwonders Nha Trang;

Quyét dinh sé 3220/QD-UBND ngay 22 thang 1% ndm 2023 caa Uy ban nhan dén tinh
Khénh Hoa v& viéc cho phép Cong ty Cb phin Vinwonders Nha Trang thué dét dé thuc
hién du 4n Cong vién Vin hoa Vinwonders Nha Trang tai ddo Hon Tre, phudng Vinh
Nguyén, thanh ph4 Nha Trang;

Quyét dinh sé 3222/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam 2023 cta Uy ban nhén dén tinh
Khanh Hoa v& viéc cho phép Céng ty Cb phan Vinwonders Nha Trang duoc gia han sir
dung d4t va didu chinh hinh thuc st dung dét @2 thuc hién du an Coéng vién Van hoda
Vinwonders Nha Trang tai ddo Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh ph Nha Trang;
Gidy phép moi truong sd 250/GPMT-BTNMT do B6 Tai nguyén va Moi trudng cép
ngay 05 thang 07 nam 2024;
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Quyét dinh s6 1406/QD-BTNMT ngay 23 thang 05 ndm 2024 cia B Tai nguyén va
Mai trudng vé phé duyét két qua thim dinh bédo cdo danh gid tic dong mdi trudng cla
Du 4n “C6ng vién vin hoa Vinwonders Nha Trang™;

Gidy Chirng nhan diang ky dau tw ma sé du 4n 7105777808 do S& Ké hoach va Pau tu
tinh Khanh Hoa cép 14n dau ngay 24 thang 05 nim 2024;

Gidy phép xdy dung s6 09/GPXD do S& X4y dung tinh Khanh Hoa cip ngay 17 thang
06 nim 2024;

Gidy Chirng nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi
d4t s6 DN329388, s6 vao sb cdp GCN CT28186 do Van phong dang ky dat dai Khanh
Hoa cfip ngay 27 thang 06 ndm 2024;

Gidy Chirng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén lién v6i
d4t sb DN329389, sé vao sb cdp GCN CT281987 do Vin phong dang ky dat dai
Khanh Hoa cép ngay 27 thang 06 nam 2024;

Gidy Chtrng nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
d4t sé DN329390, sé vao sb cAp GCN CT28188 do Vian phong ding ky dat dai Khanh
Hoa cfip ngay 27 thang 06 nam 2024;

Gidy Chirng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DN329391, s6 vao sb cdp GCN CT28189 do Vin phong dang ky dét dai Khanh
Hoa cép ngay 27 thang 06 nim 2024;

Gidy Chirng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéac gén lién voi
d4t s6 DN329392, s6 vao s6 cdp GCN CT28190 do Vin phong dang ky dat dai Khanl
Hoa cép ngay 27 thang 06 nam 2024;

Gidy Chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
d4t s6 DN329393, s6 vao s6 cdp GCN CT28191 do Van phong dang ky dét dai Khanh
Hoa cép ngay 27 thang 06 nam 2024;

Gidy Chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DN329394, s6 vao sb cdp GCN CT28192 do Vin phong diang ky dit dai Khanh
Hoa cép ngay 27 thang 06 nam 2024;

Gidy Ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dét s6 DN329395, s6 vao s6 cdp GCN CT28193 do Vin phong dang ky dat dai Khanh
Hoa cép ngay 27 thang 06 nim 2024;

Gidy Chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat sb DN329396, sé vao sb cap GCN CT28194 do Vin phong dang ky dét dai Khanh
Hoa cép ngay 27 thang 06 nam 2024;

Gidy Chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi
d4t s6 DN329397, s6 vao sb cAp GCN CT28195 do Vian phong dang ky dét dai Khanh
Hoa cp ngay 27 thang 06 nam 2024;

Gidy Chirng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khéac gén lién véi
dat s6 DN329398, s6 vao sb cdp GCN CT28196 do Vin phong ding ky dét dai Khanh
Hoa cép ngay 27 thang 06 nim 2024;
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(i)

Gidy Chung nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi
d4t s DN329399, s6 vao sb cAp GCN CT28197 do Vin phong dang ky dat dai Khanh
Hoa cip ngay 27 thang 06 nim 2024;

Gidy Chung nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gén lién véi
dat s6 DN329400, s6 vao sb cdp GCN CT28198 do Van phong dang ky dit dai Khanh
Hoa cdp ngay 27 thang 06 nim 2024;

Gidy Ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gin lién véi
d4t sé DN32401, sb vao sb cdp GCN CT28199 do Vin phong dang ky dat dai Khanh
Hoa cép ngay 27 thang 06 nim 2024;

Gidy Chirng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gén lién véi
dat sb DN329402, s vao sb cAp GCN CT28200 do Vin phong dang ky d4t dai Khanh
Hoa cip ngay 27 thang 06 nim 2024;

Gidy Chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi
dat s6 DN329403, 56 vao sd cdp GCN CT28201 do Van phong dang ky dat dai Khanh
Hoa cip ngay 27 thang 06 nim 2024;

Théng bao sb 2295/SXD-HTPT ngay 28 thang 06 nim 2024 ctia S& Xay dung tinh
Khanh Hoa v& két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh thi cong x4y dung cong
trinh.

M6 ta chi tiét v& dw 4n (theo Gidy chémng nhan ding ky diu tw ma sb dy an
710577788 do S& K& hoach va Piu tu tinh Khanh Hoa cip lan diu ngay 24 thang
5 nam 2024 ):

Chiddutudran : Coéngty CS phin Vinwonders Nha Trang
Tén du én : CoOng vién van héa Vinwonders Nha Trang

Muctiéudy én  : - Xy dung hoan chinh mét hé thdng dich vu véi day du céc hoat
ddng vui choi, giai tri, viin héa, nghé thuat, thé thao, 4m thuc
héi nghi - hoi thao;

- Pau tu, xdy dung va kinn doanh Khu tb hop thuong mai dich
vy, van héa nghé thuét, 4m thuc, thé thao, vui choi giai tri va
cac dich vu khéc.

Quy md du én . Khu vuc nghién ctu 14p quy hoach ¢6 tdng dién tich 620.818m?

thudc dao Hon Tre, phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang.

Trong do:

+ Phén din tich nghién céru khép nbi, diéu chinh trén co'sé quy

hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da dugc phé duyét 1a 570.006,8m?>.

+ Phin dién tich nghién ctru, m& rong quy hoach chi tiét ty 1€

1/500 14 50.811,2m>.
Dia diém thuc . Dao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Tinh
hién du an Khanh Hoa
Dién tich mat dat : - Dién tich mat dét st dung cho du 4n theo Giéy Ching nhan
sir dung ding ky dau tu ngay 24/05/2024 13 620.818m?>.

- Dién tich dat thuc té duge Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa
giao cho CTCP Vinwonders Nha Trang dé thuc hién du 4n 1a
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- Thoi gian hoat
ddng cia dy an

- Tong muc dau tu
du an

- Tién d6 du an

- Tién d6 gop von

618.694 m*.
65 nam, k& tir ngay 11/06/2007 ().

10.208,28 ty déng (Mudi nghin, hai trim 1& tdm phdy hai tam ty

dong), trong dé: '

- Phin d3 déu tw xay dyng va dua vao hoat dong: 3.419 ty ddng;

- Phin du tu didu chirh, m& rong du 4n: 6.789,28 ty dong.

Téng mirc d4u tu néu trén da bao gdm VAT.

Tién d6 thuc hién Phan ddu tu diéu chinh, m& réng dy 4n theo

Giay chirng nhan ding Ky Jau tu nhu sau:

- Giai doan chuén bi diu tu:

+Thoi gian chép thudn didu chinh chu truong dAu tu: Quy II d&n
Quy 1V/2023;

+ Thoi gian thuc hién h3 so quy hoach: tir Quy I11/2023 dén Quy
11/2024;

+ Tho1i gian thue hién ho so mdi trudng: tir Quy 111/2023 dén Quy
11/2024;

+ Thoi gian thue hién thi tuc vé dét dai: 1/2024 dén Quy 1V/2024;

+ Thoi gial} thuc hién hd so thiét ké, cdp phép xay dung: Quy
1/2024 dén Quy 1/2025;

- Giai doan thuc hién dau tu: (3 nam)

+ Thoi gian khai cong: Quy 11/2024;

+ Thoi gian x8y dung xong toan by cac cong trinh dua vao st
dung, khai thac kinh doanh: Quy 11/2027.

- Cong ty CP Vinwonde'rs Nha Trang da ddu tu vao du 4n
4.341.336.791.809 dong.

- S6 tién dy kién chi cho dy 4n con lai trong nam 2024:
172.047.083.946 dong.

- S6 tién du kién ‘chi cho du an trong nam 2025:
1.219.018.772.786 dong.

- 86 tién con lai dy kidn chi cho dv 4an sau nam 2025:
1.056.880.880.098 dong

(iii) Tinh hinh trién khai dv an dén thoi diém hién tai

Theo Gidy Chimg nhan dang ky diu tu ma s du 4n 7105777808 do S& K& hoach va Pau tu
tinh Khanh Hoa (“SKHPT Khanh Hoa”) cip 1an ddu ngay 24 thang 05 nim 2024 cho CTCP
Vinwonders Nha Trang, téng mirc ddu tu cia toan bd du 4n 13 10.208,28 ty ddng (Mudi nghin,
hai tram 1é tdm phiy hai tdm ty ddng), trong do:

8 Do CTCP Vinwonders Nha Trang nhin chuyén nhuong mot phé‘.n Du an Cong vién van héa va Du lich sinh thai
Vinpearlland tir Vinpear! va thanh 14p du an mdi 1a Dy an Vinwonders Nha Trang. Gidy chimg nhan dau tir 14n
d4u Uy ban Nhan dan tinh Khanh Hoa cdp cho Céng ty Cé phan Du lich va Thuong mai Vinpearl dé thuc hién du
4n Cong vién Van héa va Du lich sinh thai Vinpearlland 1a ngay 11 thang 6 nam 2007.
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+ Phén da dau tu xay dung va dua vao hoat dong: 3.419 ty déng;
+ Phén d4u tu didu chinh, m¢ rong du 4n: 6.789,28 ty ddng.

Mot phan cia du 4n trén dd dugc x4y dung va dua vao hoat dong (gia tri dAu tu 12 3.419 ty
ddng). Dbi v6i phan du 4n con lai 1a phan dau tu didu chinh, mé réng du an ¢6 tdng mitc du
tur 12 6.789,28 ty ddng (Sau ddy goi 1a “Dw An”), di dugec CTCP Vinwonders Nha Trang khoi
cong tir Quy 11/2024. Tinh hinh trién khai Du An nhu sau:

V& phap 1y, Du An d3 duge Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa giao d4t dé thuc hién du
an, cip Gidy chiing nhan dang ky dau tu, phé duyét bao cdo danh gia tac dong mai
trudng, quyét dinh 1/500 mét sb hang muc ciz Du An d3 dugc thi cong hoan thién va
da nghiém thu x4y dung, mot sb hang muc khac dang dugc trién khai x4y dung mai.
Tinh hinh ban giao d4t & thyc hién du 4n: Theo Gidy chimg nhén ding ky dau tu,

dién tich mat dat str dung trong Du An 13 620.818m2, tuy nhién dién tich d4t Cong ty
dugc ban giao thuc té 12 618.694m2, cu thé nhu sau:

+ Ngay 29/08/2022, tai Quyét dinh s6 2392/QOD-UBND (“Quyét dinh 2392”) cia Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa d4 chip thuan cho CTCP Vinwonders Nha Trang thué
407.758,8 m2 d4t tai dao Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang dé thuc
hién du 4n Cong vién Van héa Vinwonders Nha Trang (dét thuong mai, dich vu). Day
1a phan dién tich d4t thu hdi lai cia CTCP Vinpearl do chuyén nhrrong mét phdn Dy 4n
Cong vién Vian hoa va Du lich sinh thai Vinpearlland.

+ Ngay 22/12/2023, tai Quyét dinh sé 3220/QD-UBND (“Quyét dinh 3220”), Uy ban
nhan dan tinh Khéanh Hoa d4 chip thuan cho CTCP Vinwonders Nha Trang thué
49.152,8 m2 d4t tai dao Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang dé thuc
hién du 4n Coéng vién Vin hoa Vinwonders Nha Trang (dét thuong mai, dich vu).

+ Ngay 22/12/2023, tai Quyét dinh sé 3222/QB-UBND (“Quyét Pinh 3222”), Uy ban
nhén dan tinh Khanh Hoa cho phép CTCP Vinwonders Nha Trang dugc gia han thué
569.541,2m2 dit tai Pao Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang dé thuc
hién du 4n Cong vién Vin hoa Vinwonders Nha Trang , bao gém:

(i) Phan dién tich 407.758,8 m2 dt da dugc Uy ban nhén dén tinh Khanh Hoa cho thué
tai Quyét Dinh 2392.

(ii) Phan dién tich 161.782,4 m2 dit theo Gidy ching nh4n Quyén str dung dit quyén s
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat sé DG388698 ngay 25/8/2022. Pay 1a dién
tich dat thudc du an Cong vién Vian héa va Du lich sinh thai Vinpearlland d& dugc CTCP
Vinpearl chuyén nhuong cho CTCP Vinwonders Nha Trang theo Hop ddng chuyén
nhwong du an s6 2804/HDCNDA/VAP NHA TRANG ngay 28/04/2022 va cic Phu luc
kém theo.

Tdng dién tich d4t da dugc Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa giao cho thué va gia han
thué dé thue hién dy 4n tai Quyét Dinh 2392, Quyét Dinh 3220 va Quyét Dinh 3222 1a
618.694 m2, chénh léch it hon 2.124m2 so véi dién tich mat dat sir dung néu tai Gidy
Chung nhan dang ky dau tu ma sb du 4n 7105777808 do S& K& hoach va DAu tu tinh
Khanh Hoa va Quyét dinh s6 2836/QD-UBND ngay 21 thang 11 ndm 2023 cua Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa vé viéc phé duy3t ¢d 4n Quy hoach chi tiét ty 18 (ty 16
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(iv)

Hiéu qua kinh té, xa hdi ctia dy 4n

Hiéu qua xa héi

Tao ra dugc méi trudng kinh doanh lanh manh, thu hiit tién vén dau tu ctia nhidu thanh
phén;

Du An ra doi sé dap ung nhu ciu thj trudng va da dang hoa ching loai san phim khu
vui choi gidi tri, thuong mai dich vu trén thi trudng;

Du An hoan thanh s& gép phan tao nén mét cong trinh mang phong cach méi, ha ting
d@)ng b va hép dan boi kién tric, canh quan va dich vu tié€n ich, mang lai hiéu qua cao
vé mit kinh té - x& hoi, gép phan phat trién d6 thi:

Du An s& thiic day phat trién kinh té dja phuong, gép phin ning cao doi sbng & dia
phwong, nhidu viéc 1am cho dia phuong, déng gép ngén séch cho dia phurong va mang
lai hiéu qua sir dung dét cho dia phuong.

Thu hut duge cong nghé, ngudn von, kinh nghiém kinh doanh, gép phan vao su nghiép
cong nghiép ho4, hién dai hoa dat nude.

Hiéu qua kinh té

Du An duge thuc hién theo diing quy dinh ctia Nha nude va céc chi tiéu quy hoach cho
phép ctia UBND tinh Khadnh Hoa; phil hop véi cic tiéu chuén, quy chuén thiét ké khu
dich vu, vui choi giai tri dang cé hiéu luc 4p dung hién hanh;

Du An duoc thiét ké hidu qua v& sir dung dit va dap tmg diy du cac quy dinh v& ha tang
k¥ thuit va ha ti?mg x4 hoéi theo nhu quy dinh hién hanh;

Thuc hién dau tu phat trién Du An 14 budc di ding dinh hudéng, phi hop véi chién lugc
phat trién quy nha ciia tinh Khanh Hoa;

B4 sung ngan sach Nha nuéc théng qua céc khoan ndp ngan sach nhu: Tién thué dit,
thué GTGT, thué thu nhap doanh nghiép;

Tao hang trim cbng an viéc 1am, gia ting thu nhip, ning cao ddi sbng cho ngudi déan
dia phuong;

G6p phin thuc diy phat trién kinh té tinh Khanh Hoa;

Ting cudng su quan [y Nha nude vé bao vé moi trudmg do hé théng co sé ha tAng dugc
x4y dyng ddng bd, hoan chinh nén viée kiém soat chit thai, bao vé moi truong sinh thai
¢6 diéu kién dé thuc hién tt hon.

Tén cong ty: Cong ty C6 phin Vinpearl Cira Hoi.

Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép s6 2902171014 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
Nghé An cép 1an ddu ngay 24/07/2023, cip dbi lan thir 1 ngay 12/12/2024.

Vén diéu 16: 1.263.803.000.000 VND (bang chir: Mot nghin hai trim séu muoi ba ty,
tam trdm 1€ ba tri¢u dong).

Dia chi: Pudng Binh Minh, Phudng Nghi Hai, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Viét
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Nam.

Linh vuc kinh doanh: Kinh doanh dich vu lru i ngén ngay, nha hang dich vu an udng.
Mdi quan hé v6i TS chic phét hanh va ngudi 6 lién quan ctia T chirc phét hanh: Ba
V5 Thi Phuong Thao — Phé TGD ciia Cong ty (6 phan Vinpearl ddng thi 1a Téng Gidm
dbc va Ngudi dai dién theo phép ludt cia Cong ty C6 phan Vinpearl Cira Hoi.

Thong tin vé viéc thanh 1ap CTCP Vinpearl Cira Hoi: Ngay 24/07/2023, CTCP Vinpearl
Cira Hoi dugc thanh 1ap theo Gidy chung nhdn ding ky doanh nghiép sé 2902171014
ngdy 24/07/2023 do S& K& hoach va Diu tir tinh Nghé An cép, trén co s duge tich tir
Vinpearl theo Nghi quyét DPHPCD sb 04/2023/NQ-DHDPCDH-VP JSC ngay 10/07/2023.
Theo d6, Vinpearl ghi nhén giam vén diéu 1& 1.263.803.000 ddng do tach CTCP
Vinpearl Ctra Hoi tai Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh sé 4200456848 do S& Ké
hoach va Pau trr tinh Khanh Hoa cép 1an dau ngay 26/07/2006, cip thay dbi 14n thir 65
ngay 21/07/2023. K& tir thoi diém tach t&i nay, va didu 16 cia CTCP Vinpearl Ctra Hoi
la 1.263.803.000.000 dong, trong d6, Tap doan Vingroup — Coéng ty CP s& hitu
126.370.900 cb phén. chiém ty 18 99,992% vén diéu 16 CTCP Vinpearl Cra Hi.

Ty 1€ s& hitu cia Vinpearl tai CTCP Vinpearl Ctra Héi trude giao dich: 0%.

Hién tai, Vinpearl du kién nhan chuyén nhuong toan bd 126.370.900 ¢b phan (99,992%
vén didu 18) cia CTCP Vinpearl Cira Hoi tir Tap doan Vingroup — CTCP.

Tinh hinh hoat dano kinh doanh ciia Cane tv (& phan Vinnearl Cira Hoi:

1 | Téng gi4 tri tai san 1.069.764
2 Doanh thu thuan 20.408
3 | Doanh thu tai chinh 922

4 | Loi nhuén thuén tir hoat déng kinh doanh (15.897)
5 Loginhuén khac 26

6 | Loi nhuan trude thué (15.871)
7 | Loi nhuan sau thué (15.871)
8 | Vén chu s& hitu 957.410
9 | Vén diéu I¢ 1.263.803

Ngudn: BCTC nim 2023 cita CTCP Vinpearl Cira Hoi

Cin cit thue hién giao dich:

Nghi quyét DPHPCD ciia Vinpearl s6 08/2024/NQ-DPHDCD-VP JSC ngay 14/11/2024;
Nghi quyét HPQT cua Vinpearl s6 24/2024/NQ-HPQT-VP JSC ngay 20/11/2024;
Nghi quyét HPQT cua Vinpearl s 22/2024/NQ-HPQT-VP JSC ngay 12/11/2024;
Nghi quyét HPQT ctia Vinpearl s6 26/2024/NQ-HPQT-VP JSC ngay 6/12/2024;

Hop ddng Chuyén nhuong ¢ phin sé 14/2024/HDCN/VGR-VPL ngay 14/11/2024.
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Théng tin vé giao dich nhin chuyén nhwong c6 phan:

Theo Nghi quyét HPQT sb 22/2024/NQ-HPQT-VP JSC ngay 12/11/2024 théng qua viéc nhan
chuyén nhuong ¢b phdn Cong ty C6 phan Vinpear] Cira Hai tir Tép doan Vingroup — Cong ty
CP va Hop ddng chuyén nhuong cb phin gifra Vinpearl va Tap doan Vingroup — Cong ty CP,
hai bén thdng nhét thuc hién viéc chuyén nhuong ¢b phén Céng ty C6 phin Vinpearl Cira Hoi
tir T4p doan Vingroup — Cong ty CP sang Vinpearl, ndi dung cu thé nhu sau:

Tén ¢ phin: Cd phin Cong ty C6 phén Vinpearl Cira Hoi, 1a Chu ddu tu du 4n Dy an
Khu vui choi giai tri Clra H61i tai phuong Nghi Hoa va Nghi Hai, thi x& Cira Lo (nay da
sap nhdp vao Thanh phd Vinh) theo Gidy ching nhan diang ky dau tu sé 1626687807,
chtng nhén thay dbi 14n thir nhit ngay 08/01/2024 do S& K& hoach va Dau tu tinh Nghé
An cép.

S6 lwong cb phan dir kién nhan chuyén nhuong: 126.370.900 c¢b phan, twong duong
99,992% vén diéu 1é ciia Cong ty Cb phan Vinpearl Cira Hoi.

Gia chuyén nhuong: 14.679,9883842641 VNB/cb phan.

Téng gia tri giao dich du kién: 1.855.123.344.109 VND (Bang chit: M6t nghin tdm tram
ndm muoi 1im ti mot tram hai muoi ba triéu ba trim bén muoi tur nghin mgt trim lé
chin ddng).

Thoi gian dy kién thanh toan va hoan tit giac dich: Tir Quy II nam 2025 dén Quy III
nam 2025.

Phvong thirc giao dich: Vinpearl thuc hién giao dich thong qua viéc ky két Hop ddng
chuyén nhuong cb phan Cong ty C6 phin Vinpearl Cira Hdi v6i Tap doan Vingroup —
Cong ty CP.

Can cir x4c dinh gia: Theo Chung thu thdm dinh gia s 067/2024/892/CTTD-VAAE-
HCM ngay 11/11/2024 ctia Cong ty C6 phin Giam dinh va Thdm dinh tai san Viét Nam
— Chi nhanh H6 Chi Minh.

D6i v6i phan thiéu hut do chénh 1éch giira phén von thu duoc tir dot chao ban dé nhan
chuyén nhuong ¢& phin Coéng ty cbd phén Vinpearl Clra Hoi (du kién 1a
1.855.000.000.000 déng) va gia tri giao dich thuc t&, HPQT s& sir dung vén tu c6 va
c4c ngudn hop 16 khac dé b dap.

Théng tin vé ddi tac chuyén nhwong ¢ phan:

Tén d6i tac chuyén nhwgng: Tap doan Vingroup — Cong ty CP.

M&bi quan hé v6i T6 Chiic Phat Hanh: Cong ty me.

S6 lugng ¢b phan du kién chuyén nhuong hoan toan thudc quyén s& hiru hop phép cia
Tép doan Vingroup — Cong ty CP, khong c6 tranh chép khiéu kién, khong duoc sir dung
lam tai san dam bao dé cim cb hoic bao dam cho nghia vu dan su khic va khéng bi
rang budc dudi bét ct hinh thirc nao bdi cdc vide trao ddi, tang cho, khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh 4n, va hoan toan ¢6 thé chuyén nhuong cho Vinpearl.

Ty 1€ s& hitu cua Vinpearl tai Cong ty C6 phén Vinpearl Ctra Hoi trudce khi thuc hién
chuyén nhuong: 0%.

Ty 1& s6 hitu ciia Vinpearl tai Cong ty C5 phan Vinpearl Cira Hoi du kién sau khi chuyén
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nhuogng: 99,992%.

- Ty 1¢ s& hitu ciia Tap doan Vingroup — Céng ry CP tai Cong ty C6 phan Vinpearl Cira
Hdi trude khi thue hién chuyén nhuong: 99,992%. ddng thoi so hitu du 4n Khu vui choi
gii tri Cira Hoi.

- Ty 18 so hitu cua T4p doan Vingroup — Céng ty CP tai Céng ty C6 phan Vinpearl Cira
Hbi du kién sau khi chuyén nhuong: 0%.

(i) Can ci phap Iy dé thwe hién dw an

- Quyét dinh s6 1323/0D-UBND ciia Uy ban nhén dén thi x& Cira Lo, tinh Nghé An ngay
16/06/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu
vui choi giai tri Cira H61i tai cac phuong Nghi Hoa va Nghi Hai, thi xa Clra Lo (nay da
sap nhap vao Thanh phd Vinh);

- Nghi quyét PHDCD ctia Cong ty C phan Viapearl s& 04/2023/NQ-DPHPCD-VP JSC
ngay 10/07/2023 vé viée tach cong ty;

- Hop ddng thué dat s& 272/HD-TD ky ngay 27/12/2023 giita Uy ban nhan dén tinh Nghé
An va Cdng ty C& phan Vinpearl Cira Hoi cho phin dién tich 362.485,3m?

- Gidy chung nhan quyén st dung dit sé DK322690, DK322691, DK322692 do Vin
phong Pang ky Dét dai tinh Nghé An cép ngay 15/12/2023 cho CTCP Vinpearl Cira
Hoi.

- Gidy chimg nhan diang ky diu tu s§ 1626687807, chimg nhén thay dbi 14n thir nhat ngay
08/01/2024 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Nghé An cdp cho Cdng ty ¢b phan Vinpearl
Cura Hoi thue hién Dy an Khu vui choi gii tri Cira Hoi tai phuong Nghi Hoa va Nghi
Hai, thi x& Cira Lo (nay d3 sap nhap vao Thanh phé Vinh);

- Gidy phép x4y dung sb 09/GP/SXD ctia S& X4y dung tinh Nghé An ngay 09/05/2024
cap cho Cong ty Cd phén Vinpearl Cira Hoi vé céc hang muc ¢dng trinh: Nha tién sanh;
Thap ddng hd; Trudng dua Go Kart; V& sinh cong cong khu cong vién nude; Nha dén
tiép; Nha hang ven bién; Tuyén phé mua sam.

- Gidy phép xay dung s6 12/GP/SXD cua S& Xay dung tinh Nghé An ngay 24/05/2024
cép cho Céng ty Cé phan Vinpearl Cira Hoi vé cac hang muc cong trinh Tuyén cép treo.

- Thong béo s6 307/SXD-QLCL cua S& Xay dung tinh Nghé An ngay 31/05/2024 vé& viéc
chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh céng trinh xdy dung do Céng ty C6 phan
Vinpearl Ctra Hoi dé xuit.

(i) M5 ta dy an theo Gidy chimg nhén ding ky dau tw M2 sé dw an: 1626687807
Ching nhén thay déi 1dn thi nhit: ngay thang 01 nim 2024)

- Chu dau tu dw 4n . Céng ty C4 phan Vinpearl
- Tén du an :  Khu vui choi giai tri Cra Hbi
- Muc tiéu du an :  Xay dung khu vui choi, giai tri ven bién va tham quan

du lich, tim bién trén dao Ngu, phuc vu nhu cu cia
nhan dan tinh Nghé An va du khéch trong va ngoai
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nudc

Dia diém thuc hién du an : Phudng Nghi Hoa va Nghi Hai, thi x& Ctra Lo (nay
d3 sap nhdp vao Thanh pho Vinh), tinh Nghé An

Dién tich sir dung dar du kién :  362.485,2 m2

Téng vén dau tu du an : 1.976,83 1y ctdng, trong d6 vén tu ¢6 cia nha dau tu
chiém 15%

Thoigian hoat ddngcuaduan : 50 ndm

Tién d6 du 4n : Du 4n da di vao hoat dong

Tién d6 thwe hién dw an

Hién du an d3 di vao hoat ddng.

Nghi quyét DPHPCD ciia Vinpearl s6 08/2024/NQ-DHDCD-VP JSC ngay 14/11/2024;
Nghi quyét HDQT cita Vinpearl s 24/2024/NQ-HPQT-VP JSC ngay 20/11/2024;
Nghi quyét HPQT cua Vinpearl s6 22/2024/NQ-HPQT-VP JSC ngay 12/11/2024;
Nghi quyét HDQT cua Vinpearl s6 26/2024/NQ-HPQT-VP JSC ngay 06/12/2024;

Thoa thuan nguyén tic vé viéc chuyén nhuong tai san sb 14.11/TTNT/VGR-VP ngay
14/11/2024 (“Théa Thuan Nguyén T4c™) va cdc phu luc kém theo.

Tai san nhan chuyén nhuong: mot phan Tang | va tir TAng 5 dén Téng 19 thudc Khéi
cong trinh TTTM - khéch san ctia Dy 4n Khu trung tdm thuong mai, khach san va nha
& thuong mai Shop-House Ha Giang (Tén thuong mai: Khach san Four Points by
Sheraton Ha Giang) tir chii d4u tu 14 Tap doan Viagroup — Céng ty CP.

Gia mua du kién: 549.500.000.000 ddng (bang chir: ndm trim bdn muoi ty nim trim
triéu ddng) (“Gia Chuyén Nhwong”).

Cin cir xac dinh gia: Gia Chuyén Nhuong Khéich san Ha Giang duoc dua trén dinh gia
tir don vi thim dinh gia, theo chung thu dinh gia s6 217/2024/0479 do Céng ty TNHH
Thim dinh gia SHC Viét Nam phét hanh ngay 12,11/2024.

Tién d6 giao dich:

+ Trong vong 15 Negay Lam Viéc ké tir ngay kv két Thoa thusn nguyén tic v& viéc
chuyén nhuong tai san, Vinpearl ¢6 trach nhiém it coc cho Vingroup mét khoan tién
12 27.025.000.000 VND (sau ddy goi 1a “Tién Pit Coc”). Dén nay, Vinpearl da thanh
toan Tién Dat Coc cho Vingroup vao ngay 29/11/2024.
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+ Trudc 31/01/2025: Vingroup sé xin cap thanh c¢éng Gidy chirng nhin quyén sir dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dt, trong d6 c6 ding ky quyén s&
hiru d6i véi Khach san Ha Giang.

+ Trude 15/02/2025: Cac bén thuc hién ky két hop ddng chuyén nhuong chi tiét; va
Vinpearl hoan tit thanh to4n cho Vingroup 80% Gia Chuyén Nhuong véi sé tién 1a
432.400.000.000VND (Bang chit: Bén trim ba muoi hai ti bon tram triéu ddng).

+ Trude 28/02/2025: Vingroup hoan tit ban giao toan b hd so, tai liéu phap 1y lién
quan dén Tai San Chuyén Nhuong cho Vinpearl. Vinpearl thanh to4n khoan con lai ctia
Gia Chuyén Nhuong (bao gdm ca thué gid tri gia ting) cho Vingroup, sau khi hoan tét
dang ky chuyén giao quyén s& hitu Tai San Chuyén Nhuong va khau trir Tién it Coc,
céc khoan da thanh toan Gid Chuyén Nhuong cho Vingroup. Vingroup cung cip cho
Vinpearl héa don thué gia tri gia tang hop 16.

La cht diu tr cia dv an Khu Trung tAm thwong mai, khch san va nha & thuong mai
Shop-House Ha Giang dia chi tai t 12, phudng Tran Phu, thanh phd Ha Giang, tinh Ha
Giang.

M&i quan hé v&i Vinpearl: Cong ty me.

Co s& phap ly dé thye hién du an:

Quyét dinh chip thuan diéu chinh chii truong ¢iu tu s6 2217/QP-UBND ngay 13 thang
11 nam 2023 cta Uy ban nhén dén tinh Ha Giang, ¢dp lan d4u ngay 15 thang 11 nim
2019; diéu chinh I4n thir nhit ngay 12 thang 11 nim 2023;

Vin ban s 3738/UBND-KTTH ngay 15 thang 11 nam 2019 ciia Uy ban nhén dén tinh
Ha Giang vé viéc chip thuan chu trwong dau tu Dy 4n: Khu trung tdm thwong mai,
khéch san va nha & thuwong mai Shop-House Ha Giang;

Quyét dinh s6 2312/QD-UBND ngay 16 thang 11 nam 2019 ctia Uy ban nhén dén tinh
Ha Giang vé viéc giao dat, cho thué dét dé x4y dung Trung tAm thuong mai, khach san
va Nha & thuong mai Shop-House Ha Giang, dia diém: tai t 12, phuong Tran Phu,
thanh phd Ha Giang, tinh Ha Giang;

Quyét dinh s 2334/QD-UBND ngay 21 thang 11 nam 2019 cta Uy ban nhan dén tinh
Ha Giang vé viéc phé duyét Béo cdo dénh gia tic dong moi trudng ctia “Khu trung tdm
thuong mai, khich san va nha & thuong mai Shop-House Ha Giang”;

Hop ddng thué dit sé 59/HPTD do S& Tai nguyén va Moéi treong tinh Ha Giang cép
ngay 16/11/2019;

Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi
d4t s6 CN563491, sé vao sb cip GCN CT00409 do S& Tai nguyén va Mbi Trudng tinh
Ha Giang cip ngay 16 thang 11 nam 2019;

Gidy phép xdy dung s6 04/GPXD-SXD do S6 X4y dung tinh Ha Giang cdp ngay 13
thang 3 nam 2020;
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- Gidy phép moi truong sé 657/GPMT-UBND do Uy ban nhan déan tinh Ha Giang cap
ngay 23 thang 5 ndm 2024;

- Vin ban sb 33/NT-PCCC ctia Phong Canh sit Phong chdy chita chdy va ctru nan ctru hd
tinh Ha Giang ngay 23 thang 10 nim 2024 vé visc chip thun két qua nghiém thu vé

phong chay va chira chdy.
(i) Thoéng tin tom tit vé dw an:
- Chu dau tu du 4n . Téap doan Vingroup - Cong ty CP
- Tén du &n - Khu trung tdm thuong mai, khach san va nha 6 thuong

mai Shop-House Ha Giang

- Muc ti€u du 4n :  Xay dung Khu trung tdm thuong mai, khach san va nha
¢ thuong mai Shop-House v&i quy hoach ddng b0, co6
chit luong cao, gan két hai hoa v6i khong gian kién tric
canh quan tdng thé, tao nén mot khu dan cu xanh, tién
nghi, than thién, tiét kiém nang lugng va an toan cho
ngudi sir dung, khép ndi ddng bd v6i hé théng ha ting ky
thuat, xa hdi cda khu vuc

- Quy md dy 4n :  Pau tu xiy dung ddng bd hé thng ha ting ky thuat, khop
nbi déng bd voi ha tang k¥ thudt xung quanh theo quy
hoach ctia du 4n va dau tu x4y dung céc hang muc cong
trinh:
+Khbi céng trinh TTTM - khach san: 1 ting him, 19 ting
ndi;

+ Khéi thép tang ¢6: 3 khu Shophouse 4 tAng va 1 khu
biét thur lién ké 3 ting;

- Pia diém thyc hién dwan . Phudng Tran Phi, Thanh phé Ha Giang, Tinh Ha Giang

- Thoi gian, tién @6 thye . - Niam 2019 dér. thang 11 nim 2024

hién dur an theo du kién
- Dién tich mat dat st dung . 21.105,2 m?

- Téng vén du tu dir én . 731,9ty dong

Du an Khu trung tdm thuong mai khach san va nha & tavong mai Shop-House Ha Giang do
Vingroup 1am cht dAu tu ¢6 tbng dién tich mat d4t 13 21.105,2m>. Trong d6, Cong trinh Trung
tAm thuong mai — khach san c6 dién tich 1a 4.257m?, d3 duoc cdp Gidy Chung nhén quyén sir
dung d4t s6 CN 563491, sb vao s6 cAp GCN CT00409 do S& Tai nguyén va Mbi truomg Ha
Giang cp ngay 16 thang 11 nam 2019.
(iii) Tién d6 trién Khai dw 4n va cong trinh TTTM, khach san thudc D 4n Khu trung
tam thwong mai, khach san va nha & thwong mai Shop-House Ha Giang:
- Toan b cbng trinh Du 4n Khu trung tdm thuong mai khéch san va nha & thuong mai
Shop-House Ha Giang d& hoan thanh tir thang 10,2024. Trong dé:
+ Céc cdng trinh Shop — House da dwoc hoan thanh va da dugc Vingroup chuyén nhuong
toan bd cho ngudi mua tor ndm 2022;
+ Cong trinh TTTM — khach san bao gdm 19 tdng .81, 01 ting hdm, 1 ting k¥ thuét mai,
gom:
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Cong trinh TTTM: Hién da hoan thanh, dd nghiém thu va da di vao vin hanh tr thang
06/2024.

Cong trinh Khéach san (mot phan Tang 1 va tir Tang 5 d&én Tang 19 khéi Cong trinh
TTTM — khéch san): D3 hoan thanh xay dung tir thang 10/2024.

V& tién d6 nghiém thu cong trinh TTTM, khacn san thudc Dy 4n Khu trung tm thuong
mai, khach san va nha & thuong mai Shop-House Ha Giang:

Ngay 06/05/2024, Cuc Giam Dinh Nha nude vé Chét lugng cdng trinh xay dung thude
Bo Xay Dung da ¢6 Thong béo sb 62/GD-DDCN/HT ngay 06/05/2024 giri Tap doan
Vingroup — Cong ty CP vé két qua c6ng tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung
d6i v6i mot phin cong trinh Trung tdm thuong mai — khach san cia Dy an Khu trung
tam thuong mai, khach san va nha & thuong mai Shop — House Ha Giang (tAng him va
4 tang khéi dé cua cong trinh).

Ngay 19/12/2024, Tap doan Vingroup — Cong ty CP nhan duogc Thong bao sb 196/GD-
DDCN/HT ciia Cuc Giam Dinh Nha nudc vé Chit lugng cong trinh xay dung thudc Bo
Xay Dung vé& viéc chdp thuan két qua kiém tra c6ng tic nghiém thu hoan thanh cong
trinh xdy dung dbi v4i phéan con lai ciia cong trinh noi trén (tdng 5 dén tng 19 va ky
thudt mai).

V& tién do dang ky cip Gidy chiing nhédn quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gin
lién voi ¢4t ghi nhén quyén sé hitu ciia Tép doan Vingroup — Céng ty CP d6i vdi Khach
san Ha Giang (“Gidy CNQSDD”):

Ngay 24/12/2024, Tap doan Vingroup — Céng ry CP d4 thuc hién ndp hd so dang ky cip
Gidy CNQSDP t6i S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ha Giang, va du kién s& duoc
cAp Gidy CNQSDD trong thang 01/2025. Do do6, du kién trong thang 01/2025 Tap doan
Vingroup — Cong ty CP va Vinpearl s& thuc hién giao dich chuyén nhuong Khach san
Ha Giang theo diing tién d6 hai bén da thoa thuan.

[Phén cudi ciia trang nay duoc cd tinh bé tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép
theo ctia Ban Céo Bach]
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e Chi phi thué nha thiu cta céc khoan 13i vay ciia trai phiéu VPLD2429001 nhu sau:

Chi phi thué nha thiu ctia cac khoan [3i vay cta trai phidu VPLD2429001 3 thué thu nhap doanh nghiép (“Thué TNDN™) ap dung véi khoén 3 tién
vay ctia nha thiu nuéc ngodi (trai chi). Viée tinh Thué TNDN duge quy dinh tai Didu 13 Muyc 3 Théng tu 103/2014/TT-BTC ngay 06/08/2014 (“Théng
Tw 103”).

D6i véi trudng hop 1di vay clia nha thdu nude ngoai, ty 16 thué TNDN tinh trén doanh thu tinh thué 13 5% theo quy dinh tai diém a Khoan 2 Didu 13
Thong Tu 103, doanh thu tinh thué dugc tinh theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 13 Thdng tu 103.

Theo Didu 9 Phu luc 4 Thoa thuin Gy théc ngay 30/07/2024 (gitra Vinpearl — T chiic phat hanh, Vingroup — Bén bao 1anh va The Bank of New York
Mellon — Chi nhanh London — Dai ly uy thac), Vinpearl xac dinh doanh thu cua nha thiu nudc ngoai nhan dugc khong bao gbm thué TNDN phai ndp.
Do d6, doanh thu tinh thué TNDN s& dugc tinh theo quy dinh tai diém bl Khoan 1 Didu 13 Théng tu 103.

Cong thirc theo quy dinh tai Thong Tw 103:

Doanh thu khéng bao gdm

thu¢ TNDN Ty 1& thué TNDN tinh trén

S6 thu6 TNDN Doanh thu tinh Ty 1 thué TNDN tinh
X , £
doanh thu tinh thué

phai ndp - thué TNDN trén doanh thu tinh thué

1 - Ty 1& thué TNDN tinh
trén doanh thu tinh thué

Ap dung cdng thirc trén, chi phi thué nha thiu ciia khoan lii vay trai phiéu Vinpearl dw kién tra cho cac trdi chii trong nam 2025 la:

Chi phi thue nha Li vay trai phiéu 362.591.250.000 ddng :
thau cta khoan 1ai = X 5% = X 5% = 19.083,75 trigu dong
vay trdi phiéu 1-5% 95%

i) Théng tin v& khodn vay hgp vén theo Hop dong tin dung ngay 28/05/2024 véi cac ngan hang dai dién béi Ngan hang Deutsche Bank
AG, Chi nhanh Singapore (“Khoan Vay Hop Vén»):
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Theo diéu 11.2 Hop ddng tin dung ngay 28 thang 5 nim 2024 véi cic ngan hang dai dién boi Ngan hang Deutsche Bank AG, Chi nhanh Singapore cho
Khoéan Vay Hop Vén, Vinpearl xdc dinh doanh thu ciia nha thiu nuéc ngoai nhan duge khong bao gdm thué TNDN phai ndp. Do d6, doanh thu tinh
thué TNDN s& duoc tinh theo quy dinh tai diém bl Khoan 1 Diéu 13 Théng tu 103.
Cong thurc theo quy dinh tai Thong Tuw 103:

Doanh thu khéng bao gdm thué

o , . Ty 1& thué TNDN
Sé thué TNDN phai Doanh thu tinh Ty 1¢ thué TNDN tinh TNDN Ly etue
A = £ X . , ;. = x tinh trén doanh thu
nop thué TNDN trén doanh thu tinh thué L-Tylé thué TNDN tinh trén tinh thué

doanh thu tinh thué
Ap dung cong thirc trén, chi phi thué nha thiu ciia khodn lii Khodn Vay Hop Vén Vinpearl dw kién trd cho cdc bén cho vay trong nim 2025 la:

Chi phf thué nha thiu  LAi Khoan Vay Hop Von du kicn 404.412.166.136 déng ‘
ctia khoan 1ai Khoan = phai trd trong nam 2025 X 5% = X 5% = 21.284.877.165 ddng

Vay Hop Vén

1-5% 95%

@ Guy dbi theo gia dinh ctia Vinpearl v& ty gia tai thoi diém chi trd la 1 USD = 25.445 VNB

(i) Thong tin khoan vay:
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Khéng ap dung, do Cong ty khong st dung vén dé thuc hién du 4n do Céng ty [am chi diu tu.

Tru s& chinh: Tang 46, Toa thap Keangnam Landmark 72, L6 E6, Duong Pham Hing, Phudng
ME Tri, Quin Nam Tir Liém. Ha Noi

Dién thoai: (+84-24) 3946 1600

Website

Tru sé chinh: Tang 15, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quén Déng Da,
Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

Dién thoai: +84 24 7105 0000

Website

Tru s& chinh: S6 1C Ngé Quyén, Phuong Ly Théi TS, Quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam
Dién thoai: (+84-24) 3936 6321 Fax: (+84-24) 3936 6318
Website

Véi tu cach 12 t chitc tr vn, Cong ty C6 phan Chirng khoan SSI (SSI) da thu thap céc thong
tin, tién hanh nghién ctru phan tich va danh gia cin thiét vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
C6 phan Vinpearl ciing nhu linh viee ma Céng ty dang hoat dong.

Trén co s& nhing thong tin vé dgt chao ban va phuong an st dung s tién thu dugc tir dot chao
ban da dwoc Dai hdi dong cd dong théng qua va nhitng nhén dinh vé tinh hinh thi truong kinh
té n6i chung va thi trudng chimg khoan Viét Nam néi riéng, véi tu cach 14 TS chire tu vén cho
dot chao ban cé phiéu thém ra cong ching cia Céngz ty 12 hop 1y va mang tinh kha thi, trir
truong hop c6 nhitng bién dong thét thudng va ndm ngoai tm kiém soét cia Cong ty 1am anh
huong dén dot chao ban.

Chung t6i ciing xin hru ¥ ring, cac y kién nh4n xét néu wén dwoc dwa ra dudi géc d6 danh gia
ctia mot t& chire tir van, dua trén co sd céc thong tin do don vi cung cép va thu thap c6 chon loc
va dua trén nhimg 1y thuyét vé tai chinh va chimg kho4n ma khong ham y dam bao gi4 tri cia
chirng khoén ciing nhu tinh chéc chén cua nhimg s liéu duge dir béo. Nhiing danh gid trén day

Trang 240



ctia t6 chirc tur vin vé ké hoach doanh thu, loi nhuén cia Cong ty chi ¢6 y nghia tham khao cho
céc nha ddu tu.

Khong cé

1. Phu luc I: Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép sé 4200456848 do S& Ké hoach va Dau
tu tinh Khanh Hoa cép lan dau ngay 26/07/2006, cp thay dbi 1an thir 71 ngay 18/11/2024.

2. Phuluc II: Quyét dinh cua Dai hoi déng ¢ déng sé 08/2024/NQ-DHDPCD-VP JSC ngay
14/11/2024; Nghi quyét cia Hoi ddng Quan tri s& 24/2024/NQ-HPQT-VP JSC ngay
20/11/2024 va Nghi quvét ciia Hoi ddng Quan tri s6 26/2024/NQ-HPQT-VP JSC ngay
06/12/2024.

3. Phu luc III: Diéu 18 Cong ty.

4. Phu luc I'V: Béo céo tai chinh riéng va hgp nhét di duge kiém toan niam 2022, 2023; Bdo
c40 tai chinh riéng va hop nhét da duoc kiém todn Quy 1/2024; Béo céo tai chinh riéng va
hop nhét da dugc soat xét 6 thang dau nim 2024; Béo cdo tai chinh riéng va hop nhit Quy
111/2024.

5. Phu luc V: Tai lidu lién quan dén phuong 4n s dung vén thu duge tir dot chao ban.
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Nha Trang, nga than;

~ “OIEN CUATO CHUC CHAO BA
NG TY CO PHAN VINPEARL

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

NGUYEN THU HANG

TONG GIAM POC KE TOAN TRUONG

PANG THANH THUY PO MY HUONG

am 2024
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PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI — CHI NHANH HA NOI
“HINH

fiem e oo -——ANHHA
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