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Béo céo tai chinh riéng cho nam két thiic

ngay 31 thang 12 nam 2022




Cong ty Co ph?m Vinpearl
Thong tin vé Cong ty

Gify Chiing nhan Dang ky
Doanh nghiép s6 4200456848 ngay 26 thang 7 nam 2006

Gidy Ching nhin Dang ky Doanh nghiép ctia Céng ty da dwoe diu chinh nhiéu 1an va lan diéu
chinh gén nhét 1a Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép ngay 11 thang I nam 2023. Giéy Ching

nhén DPing l\y Doanh nghiép va cac ”ld}, chirng nhan diéu chinh do S& Ké hoach va Piu tir Tinh
Khanh Hoa cép.

Hoi déng Quan tri Ong Pang Thanh Thiy Chu tich (rr ngay 9/1/2023)
Ba Mai Hurong Noi Ch tich (dén ngay 9/1/2023)
Ba V3 Thi Phuong Thao Thanh vién (tx ngay 9/1/2023)
Ba Bao Thuy Vin Thanh vién {ur ngdy 9/1/2023)
Ba Mai Thu Thity Thanh vién (dén ngay 9/1/2023)
Ong Dang Thanh Thay Thanh vién (dén ngay 9/1/2023)
Ban Téng Giam déc Ong Ding Thanh Thity Téng Giam ddc (1 ngay 12/1/2023)
Ba Nguyén Mai Hoa Tong giam doc (den ngay 12/1/2023)
Ba V5 Thi Phuong Thao Phé Tong Gidm doc
Ong Nguyén Dinh Nga Giam doc (ar ngay 1/11/2022)
Ong Pham Khéc Duan Pho Tong Giam doc (den ngay 1/11/2022)
Ong Déng Thanh Thiy Phé Téng Giam déc (dén ngay 12/1/2023)
Tru s¢ dang k¥ Pao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phc") Nha Trang
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ,
/
Céng ty kiém toan Céng ty TNHH KPMG T
Vigt Nam A
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Cong ty C6 phin Vinpearl )
Béo cao cia Ban Tong Gidam doc

Ban Tdng Giam déc Cong ty Cb phan Vinpearl (“Cong ty”) trinh bay bdo cdo nay va bédo cdo tai
chinh riéng dinh kém cta Céng ty cho nam ket thiic ngay 31 thdng 12 nim 2022.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trich nhiém lap va trinh bay trung thyuc va hop ly bao cédo tai chinh !
riéng theo cac Chuin muc Ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké todn Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh. Theo ¥ kién ciia Ban Téng
Gidm déc Cbéng ty:

(a)  bdo cdo tai chinh riéng dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 62 da phén 4nh trung thuc va hop
Iy tinh hinh tai chinh trude hop nhit ciia Cong ty tai ngay 31 thing 12 nam 2022, két qua hoat ;
dong kinh doanh va Iuu chuyén tién t& truSc hop nhit cia Céng ty cho nam két thic clng :
ngay, phit hop véi cac Chuidn muc Ké toin Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phdp 1y ¢4 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh; va

(b)  tai ngay lap bio cdo nay, khong c6 1y do gi dé Ban Tong Giim dbc Cdngty cho ring Cong ty
s& khong thé thanh toan c4c khoan ng phai tra khi dén han. Ban Téng Giam déc Céng ty da P
thuyét minh trong béo cdo tai chinh riéng céc diéu kién lién quan dén danh gia ctia Ban Tdng
Giam déc vé gia dinh hoat déng lién tuc.

Tai ngay lap bdo c4o nay, Ban Tng Gidm ddéc da phé duyét phat hanh bdo c4o tai chinh riéng dinh &
kém. *
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KPMG Limited

46th Floor, Keangnam Landmark 72
E6 Pham Hung Street, Me Tri Ward
South Tu Liem District, Hanoi, Vietnam
+84 (24) 3946 1600 | kpmg.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gi¥i cac C6 déng
Cong ty C6 phan Vinpearl

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh riéng dinh kém cta Cong ty C6 phan Vlnpearl (“Cong

ty”), bao gém bang can déi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2022, bao cao két qua hoat

doéng kinh doanh va bao cao luu chuyen tién té riéng cho nam két thic cung ngay va cac thuyét

minh kém theo dwgc Ban Téng Giam déc Céng ty phé duyét phat hanh ngay
30 -03- 2023 . dwoc trinh bay ti trang 5 dén trang 62.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Gidm dbc Coéng ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thiwc va hop ly béo céo tai
chinh riéng nay theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly co lien quan dén viéc lap va trinh bay b&o cao tai chinh, va chiu trach
nhiém ve kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbéc xac dinh 1a can thiét & dam bao viéc 1ap bao
céo tai chinh riéng khdng c6 sai sét trong yéu do gian lan hay nham Ian.

Trach nhiém cta kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dwa ra y kién vé& bdo cdo tai chinh riéng nay dwa trén két qua kiém
toan cla chung toi. Chung t6i da thire hién cong viec kiém toan theo cac Chuan muyc Klem todn
Vigt Nam. Cac chuan muc nay yeu cAu chung t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao
duc nghe nghiép va 1ap ké hoach va thuc hién cudc klem todn dé dat dwgc sy dam béo hop ly
vé viéc liéu bdo cdo tai chinh riéng cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Gong viéc klém toan bao gom viéc thuwc hién céc thd tuc nham thu thap cac bang chirng kiém
toan vé cac sb heu va cac thuyét minh trong béo cdo tai chinh. Cdc thi tuc duoc lya chon dya
trén xét doan cla kiém toan vién, bao gom danh gla rii ro co6 sai sot trong yeu trong bao cao tai
chinh do gian lan hodc nhdm 1an. Khithire hién cac danh gia rli ro nay, kiem toan vién xem xét
kiém soat ndi bé cla Cong ty lién guan t&i viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh trung thuc va
hop Iy nham thiét ké cac, thd tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham
muc dich duaray kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bo cla Coéngty. Cong viec kiém toan clng
bao gbm viéc danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc &p dung va tinh hop ly
clia cac wéc tinh ké todn cua Ban Tong Giam doc Céng ty, cing nhw danh gié viéc trinh bay tong
thé bao cao tai chinh.

Ching 161 tin rang cac bang chirng kiém toan ma ching téi thu dwoc la day du va thich hop am
co s& cho y kién kiém toan clia chiing toi.

KPMG Limited, g Vietnamese cne member kmiled liability company and @ member firm of the 3
KPMG global crganization of independent memper firms affilizted with KPMG International Limited,
a private Enabish company limited by guarantce. All riants reserved.



KPMG

Y kién cta kiém toan vién

Theo y kién cla ching t6i, bao co tai chinh riéng @& phan anh trung thire va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh tréc hop nhat clia Cong ty Cé phan Vinpearl tai ngay 31 thang
12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh va lru chuyén tién té treéc hop nhét clia Cong ty cho
nam két thic cling ngay, phi hop véi cadc Chuan mirc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Keé toan Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Céng ty TNHH KPMG
Viét Nam i
aq cdo kiém toan sb: 22-02-00181-23-1

. Trrong Tuyét Mai

Gidy Chirng nhan Bang ky Hanh nghé Glay Chtrng nhan Bang ky Hanh nghé
Kiém toan sé: 0861-2023-007-1 Kiém toan sb: 2594-2019-007-1

Phé Téng Giam dbc

Ha Noi, 30 -03- 2023
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Céng ty C6 phin Vinpearl
Bang can déi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2022
Miu B 01 - DN
(Ban hanh theo Théng ne s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BS Tai chinh)

Mi  Thuyét 31/12/2022 1/1/2022
sb minh  Triéu VND Triéu VND

TAI SAN

Tai sén ngan han 100 17.625.740 21.003.971

(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150)

Tién va cdc khoin tweng dwong tién 110 4 260.092 189.243
Tién ‘ 111 260.092 133.913
Céc khoan tuong duong tién 112 - 55.330

Diu tu tai chinh ngin han 120 6.197.381 6.899.680
Cl}t’rng kl}oén kinl} doanh 121 5(a) 6.074.229 6.835.658
Dau tir nam giir dén ngay ddo han 123 5(b) 123.152 64.022

Cic khoan phii thu ngin han 130 7.092.040 10.534.620
Phéi thu ngén han cia khdch hang 131 6 578.339 337.946
Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 7 502.179 330.380
Phai thu veé cho vay ngan han 135 3 300.000 -
Phai thu ngan han khdc 136 9(a) 5.736.774 9.869.128
Du phong phai thu ngén han khé dbi 137 (25.252) (2.834)

Hang tén kho 140 10 2.520.764 2.063.484
Hang t6n kho 141 2.520.764 2.063.484

Tai sin ngin han khic 150 1.555.463 1.316.944
Chi Phi tra trode ngan han ) 151 15(a) 157.345 138.138
Thue gid tri gia tang duoc khau tr 152 1.352.268 1.131.463
Thué va cdc khoan khdc phai thu Nhanwée 153 19(a) 45.850 47343,

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hap thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay




Cong ty Cé phin Vinpearl
Bing cin d6i ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nim 2022 (tiép theo)
Miu B 01 - DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ma Thuyét 31/12/2022 1/1/2022
s0 minh  Triéu VND Tridu VND
Tai san dai han
(200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260) 200 38.146.135 43.680.458
Cic khoan phai thu dai han 210 1.256.981 1.753
Phai thu dai han khéc 216 . 9(b) 1.256.981 1.753
Tai san ¢6 dinh 220 16.302.614 18.606.450
Tai sén c6 dinh hitu hinh 221 11 15.964.698 18.236.656
Nguyén gid , 222 22.660.244 25.993.792
Gid tri hao mon lily ké 223 (6.695.546) (7.757.136)
Tai sén cb dinh v6 hinh 227 12 337.916 369.794
Nguyén gid ) 228 535.597 546.541
Gid tri hao mon liiy ké 229 (197.681) (176.747)
Bét déng san déu tw 2 13 608.539 656.487
Nguyén gid ’ 231 752.571 789.177
Gid tri hao mon liiy ké 232 (144.032) (132.690)
Tai sin d¢ dang dai han 240 4.890.458 5.929.754
Xay dung co ban do dang 242 14 4.890.458 5.929,754
Diu tw tai chinh dai han 250 14.565.657 18.078.939
Daéu tu vao cdng ty con 251 3(c) 2.495.931 1.750.724
Dau tu gbp von vao don vi khéc 253 5(d) 12.039.726 16.298.215
Dau tu ndm gi dén ngay ddo han 255 5(b) 30.000 30.000
Tai san dai han khic 260 521.886 407.075
Chi phi tra truéc dai han 261 15(b) 519.981 402.401
Tai san thué thu nhdp ho#n lai 262 16 1.905 4674
TONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 55.771.875 64.684.429

Cdec thuyet minh dink kém ld bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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Cdng ty C6 phin Vinpearl
Bang can dbi ké to4n riéng tai ngay 31 thing 12 nam 2022 (tiép theo)
Miu B 01 - DN
(Ban hanh theo Thong ne sé6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Mid  Thuyét 31/12/2022 1/1/2022
s0 minh  Triéu VND Triéu VND
NGUON VON
NG PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 44.213.134 57.209.583
No ngin han 310 26.934.526 37.289.488
Phai tra ngudi bin ngin han ’ 311 17 5.167.622 4.095.379
Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 18 344.057 157.394
Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuée 313 19(b) 464.488 256.496
Phai trd nguoi jao déng 314 2.518 2.089
Chi phi phai tra ngin han ) 315 20 2.056.354 2.528.577
Doanh thu f:hu'a thurc hién ngan han 318 21(a) 553.987 593.013
Phai tra ngén han khéac ) 319 22(a) 9.042.499 11.147.366
Vay va trai phi€u phat hanh ngan han 320 23(a) 8.848.063 17.887.689
Du phong phai tra ngian han 321 24 451.887 619.558
Qu¥ khen thuéng, phiic loi 322 3.051 1.927
N¢ dai han 330 17.278.608 19.920.095
Doanh thu chura thue hién dai han 336 21(b) 1.696.028 2.020.641
Phaj tra dai han khédc 337 22(b) 540.952 540.952
Vay va trai phiéu phdt hanh daj han 338 23(b) 13.687.954 15.794.973
Dur phong phai tra dai han 342 24 1.353.674 1.563.529
VON CHU SO HUTU (400 = 410) 400 11.558.741 7.474.846
Vén chit s hiru 410 25 11.558.741 7.474.846
Vén ¢6 phin 411 26 26.525.322 26.525.322
- C6 phiédu pho théng co quyén biéu quyér 41la 26.525.322 26.525.322
Thang du von c6 phan 412 4.498.782 4.498.782
Quy dau tu phat trién 418 10.994 10.994
LS liyke ) 421 {19.476.357) (23.560.252)
- Lo lity ké dén cudi nam trieée 421a (23.560.252) (14.177.242)
- Loi nhudn/(16) nam nay 421b 4.083.895 {(9.383.010)
TONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 55.771.875 64.684.429
30 -03- 2023
Ngudi lap:

Ngum duyet

2,

Nguyén Thi Duyén
Ké todn Téng hop

o~

Do M¥ Huong \\ P
Ké rodn truong

o« /
V,;y @/Phuonu Thao

%Fﬂw’fong Gidn dée

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phan hop thanh cua bdo cdo 1al chinh riéng nay



Cong ty Cfi phin Vinpearl .
Bio cdo ket qua hoat d9ng kinh doanh riéng cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nim 2022
~ MAuB 02-DN
(Ban hanh theo Thong nu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B3 Tai chinh)

Mz Thuyét 2022 2021
s6  minh Triéu VND Triéu VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 28 4.856.384 3.049.469
Cic khodn giam trir doanh thu 02 28 699 337
Doanh thu thuin vé ban hang va
cung cAp dich vu (10 = 01 - 02) 10 28 4.855.685 3.049.132
Gia vén hang ban va dich vu cung cip 1 29 9.951.878 10.727.724
L3 gop (20 =10 - 11) 20 (5.096.193) (7.678.592)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 30 13.483.490 4.591.238
Chi phi tai chinh 22 3] 3.006.704 2.894.424
Trong dé: Chi phi di vay 23 2.394.646 2.764.853
Chi phi ban hang 25 32 464486 247.116
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 33 £655.959 3.066.879
L¢i nhuin/(16) thudn tir hoat dgng kinh doanh
(30 =20+ (21 - 22) - 25 + 26)) 30 4.260.148 (9.295.773)
Thu nhép khac 31 34 58.379 72.145
Chi phi khdc 32 35 228.086 142.949
Két qua tir cic hoat ddng khdc (40 = 31 - 32) 40 (169.707) (70.804)
Loi nhuan/(18) ké toan truée thué
(50 = 30 + 40) 50 4.090.441 (9.366.577)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 37 3.777 911
Chi phi thué TNDN hoin lai 52 37 2.769 6.258
Loi nbuin/(16) sau thué TNDN
(60 = 50 - 51.- 52) 60 4.083.895 (9.373.746)
30 -3 2023

Ngudi lap:

A

Ncruyen Thi Duyén
Ké todn Tong hop

Po6 M¥ Huong
Ké 1odn truong

’lfr _——

huono Thao

\\ 4 42HMOJ7g Gidmn déc

Cde thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Bio cdo Ivu chuyén tién té riéng cho niim két thic ngay 31 théng 12 nim 2022
(Phwong phap gian tiép)
Méu B 03 - DN
(Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Mi Thuyét 2022 2021
s6 minh  Triéu VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Loi nhuin/(18) trwée thoé 01 4.090.441 (9.366.577)
bieéu chinh cho cic khoin
Khau hao va phén bo 02 1.691.908 1.876.727
Cdc khoan dy phong 03 (355.108) 2.179.862
1.6 chénh ]écl} ty gid do dénh gid lai cdc
khoan muc tién té gé gbc ngoai té 04 345.568 29.932
L3i tir hoat déng dau tr 05 (10.192.676) {4.381.429)
Chi phi di vay 06 2.394.646 2.764.853
Lo tir hoat dgng kinh doanh truéc nhimg ;g (2.025.221) (6.896.632)
thay d6i von luu dong
Bif"::n dong cac khoén phii thu 09 (4.127.503) (700.724)
Bien dong hang t6n kho 10 (23.338) (843.487)
Bién dong cac khoan phai tra va
ng phat tra khéc 11 (203.279) 1.153.802
Bi€n ddng chi phi tra trudc 12 21.288 259.762
Bién déng chimg khodn kinh doanh 13 761.429 (355.774)
(5.596.624) (7.383.053)
Chi phi di vay dé tra 14 (2.655.578) {1.384.739)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (2.373) -
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng -5
kinh doanh 20 (8.254.575) (8.767.792)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
Tién chi mua sém, xdy dung tai san cb dinh
va tai san dai han khéc ) 21 (3.964.077) (1.612.378)
Tien thu tir thanh ly tai san cé dinh 22 2.933.770 15.531
Tién chi cho vay, mua cic cdng cy ng
cha cdc dop vi khéc 23 (24.864.979) (9.704.843)
Tién thu hoi cho vay, bén lai c4c cOng cu ng
cla cdc dqn vi khic ) 24 34.703.763 -
Ti{e-n chi df}u tr g6p von V?Lo cac don vikhic 25 (4.212.124) (417.000)
Tién thu hot dan tu gép von vao
cég don vi khic i ) 26 14.330.547 22.862
Tién thu 13i cho vay, 141 tién gl va c6 tirc 27 961.106 155.131
ciru chuyén tien thuan (irhoat dong 30 19.888.006 (11.540.697)

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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Céng ty Cb phin Vinpearl
Bio céo luu chuyén tién t& riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
(Phwong phap gian tiép — tiép theo)
M4uB 03 -DN
(Ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Mi Thuyét 2022 2021
s6 minh  Triéu VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh ¢4 phiéu 31 - 11.044.364
Tién thu tir di vay 33 56.438.387 42.632.558
Tién tra ng gbc vay 34 (68.001.406) (33.964.186)

Luu chuyén tién thuin tir hoat déng

Se o1 40 (11.563.019) 19.712.736
tai chinh
Luru chuyén tién thuin trong nim
(50 = 20 + 30 + 40) ‘ 50 70.412 (595.753)
T:en va céc khoan tuong dwong tién 60 189.243 785.427
dau nam i i
Anh hwong ciia thay doi ty gia quy doi
ngoai té 61 437 (431)
Tién va cac khoén tirong dwong tién
cudi niim (70 = 50 + 60 + 61) o4 260092 189.243

30 -03- 2023

Nguoi 18p:

92

Nguyén Thi Duyén D3 My Huong
Ké todn Tong hop Ké todn truong

Cdc thuyér minh dinh kém la bJ phdn hop thanh cua bdo cdo wai chinh riéng nay
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(a)

(b)

(c)

(@)

Cong ty Cb phin Vinpearl
Thuyét minh bédo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

) MA3uB 09 - DN
{Ban hanh theo Thong nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/20]4 cta Bg Tai chinh)

Céc thuyét minh nay la b phén hop thanh va cin dugc doc déng thoi vai bdo cdo tai chinh rigng
dinh kém.

Pon vi bdo cdo

Hinh thitc sé hiru von

Céng ty C6 phan Vinpearl (“Cang ty”) 1a mét cng ty cb phan dugc thanh lap tai Viét Nam.

Hoat dong chinh

Cic hoat dong chinh ctia Cong ty 1a kinh doanh khach san va dich vu khéch san, cung cdp va kinh
doanh dich vu vui choi giai trf, du lich Ii hanh néi dia, vén tai hanh khach, kinh doanh nha hang va
khu am thuc, va thuc hién cdc hoat ddng dau tu xay dung va kinh doanh céc du 4n bat ddng san.

Chu ky san xuit kinh doanh théng thuéng
Chu ky san xgﬁt kinh doanh ctia hoat déng chuyén nhirgng b4t dong san cia Cong ty la trong vong
tir 12 thang dén 36 thang.

Chu k¥ san xuét kinh doanh théng thuéng cia cic hoat dong khic ciia Cong ty nim trong pham vi
12 thang. :

Céu tridc Cong ty
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Cong ty c6 18 chi nhanh (1/1/2022: 18 chi nhanh) nhu sau:

Chi nhanh Dia chi

Chi nhanh Nha Trang — Céng ty C6 phan Dao Hon Tre, Phudmg Vinh Nguyén,

Vinpear! (“Chi nhinh Nha Trang”) Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

Chi nhanh Da Ning — Cong ty C4 phin Vinpearl ~ Dudng Trudng Sa, Phudng Hoa Hai,

(*“Chi nhanh Pa Nang”) Quin Ngii Hanh Son, Thanh pho Pa Nang

Chi nh4nh Quang Nam — Céng ty C phén Duong V6 Chi Céng, Xa Binh Minh, Huyén

Vinpear! (*Chi nhanh Quang Nam™) Thing Binh, Tinh Quang Nam

Chi nhdnh Quang Ninh — Céng ty C5 phin Pio Réu, Phudng Bii Chéy, Thanh phéd

Vinpear! (“Chi nhanh Quang Ninh”) Ha Long, Tinh Quang Ninh

Chi nhanh Hai Phong — Céng ty C6 phén Pao Vi Yén, Purdng Nguyén Binh Khiém,

Vinpear] (*“Chi nhanh Hai Phong™) Phudng Dong Hai 2, Quén Hai An, Thanh
pho Hai Phong

Chi nhanh Binh Dinh — Céng ty C6 phén Vinpearl Khu Du lich Vinpearl Quy Nhon, Khu Kinh
(“Chi nhdnh Binh Dinh™) t¢ Nhon Hoi, Thon Hai Giang, Xa Nhon Hai,
Thanh pho Quy Nhon, Tinh Binh Dinh ﬁv\
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Céng ty C6 phin Vinpearl

Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thing 12 nam 2022

(tiép theo)

Chi nhanh

Chi nhanh Cén‘Tho — Céng ty C6 phan Vinpearl
(**Chi nhanh Can Tho™)

Chi nhénh Nghé An — Cang ty C phan Vinpearl
(*“Chi nhanh Nghé An”)

Chi nhanh Ha Tinh — Céng ty C phan Vinpearl
(“Chi nhanh Ha Tinh”)

Chi nhédnh Ha Ngi — Céng ty C5 phan Vinpearl
(“Chi nhanh Ha Ni")

Chi nhdnh Kién Giang — Céng ty C5 phin
Vinpearl (*Chi nhanh Kién Giang™)

Chi nhanh Thanh Héa — Céng ty C phan
Vinpear! (*Chi nhanh Thanh Héa™)

Chi nhanh Quéng Binh — Céng ty Cd phan
Vinpearl (“Chi nhanh Quang Binh™)

Chi nhénh Hué — Céng ty C6 phan Vinpearl
(“Chi nhanh Hué”)

Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh — Céng ty
C6 phan Vinpearl (“Chi nhanh Thanh ph6 H6
Chi Minh”)

Chi nhanh Tay Ninh — Céng ty C6 phan Vinpearl
(“Chi nhanh Tay Ninh™)

Chi nhanh Lang Son — Cong ty Cb phan Vinpearl
(“Chi nhanh Lang Son™)

Chi nhanh Ha Nam — Céng ty C6 phén Vinpearl
(*Chi nhanh Ha Nam™)

~ MauB09-DN
{Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Dia chi

S6 209, Putng 30/4, Phuong Xuén Khanh,
Quan Ninh Kiéu, Thanh pho Can Tho

Pudng Binh Minh, Phudong Nghi Hai, Thi xa
Cira Lo, Tinh Nghé An

Thén Hoa Binh, Xa Thinh Loc, Huyén Loc
Ha, Tinh Ha Tinh

567, Puéng Bang Ling 1, Khu d6 thi sinh
thai Vinhomes Riverside, Quan Long Bién, Ha
Noi

Khu Bai Dai, Xa Ganh Dau, Thanh phé Phi
Quéc, Tinh Kién Giang

86 27 Tran Phd, Phutmg Dién Bién, Thanh
pho Thanh Héa, Tinh Thanh Héa

Putmg Quach Xuan Ky, Phuong Déng Hai,
Thanh phé Pong Héi, Tinh Quang Binh

50A Hung Vuong, Phudng Phd Nhuén,
Thanh pho Hué, Tinh Thira Thién Hué

Téng him B2, ting 47 dén ting 63 va ting 66
dén tang 77, Toa nha Landmark 81, Khu d6
thi Vinhomes Central Park, 720A Pudng
Pién Bién Pha, Phudng 22, Quéan Binh
Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh

$6 90 Duong Lé Duén, Khu phd 5, Phuong 3,
Thanh phé Tay Ninh, Tinh Tay Ninh

T hop trung tim thuong mai, khach san va
nha phd shop-house, phia Nam ciu Ky Lira,
Phudng Chi Lang, Thanh phé Lang Som, Tinh
Lang Son

Té hop thuong mai - dich vu tong hop Ha
Nam, Phuong Minh Khai, Thanh phd Phii Ly,
Tinh Ha Nam

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2022, Cong ty ¢6 mét hoat ddng kinh doanh chiu su kiém sodt ciia Cong
ty va 9 cdng ty con {1/1/2022: mét hoat ddng kir}h doanh chiu si kiém sodt cua Cong ty va 3 cOng
ty con). Cac céng ty con dugc liét ké trong Thuyet minh 5(c).

Tai ngay 31 thdng 12 nidm 2022, Céng ty 6 6.329 nhén vién (1/1/2022: 10.914 nhdn vi€n). #»
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Cong ty C6 phian Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiep theo)
Miu B 09 —~ DN
(Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Co sé lap bao cdo tai chinh

Tuyén bé vé tuin thi

Bdo cdo tai chinh riéng dugce lap theo cic Chuin muc K& todn Viét Nam, Ché dd K¢é to4n Doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.
Céng ty ciing lap va phat hanh béo cdo tai chinh hgp nhét cho niim két thic ngay 31 thang 12 nam
2022. Dé c6 thong tin ddy du vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén
tién t& hop nhit ciia Cong ty, bdo cdo tai chinh riéng nay cin dugc doc ciing véi bio cdo tai chinh
hop nhat cia Céng ty.

Co sé do ludmg

Béo cdo tai chinh riéng, ngoai trir bdo cdo luu chuyén tién té riéng, dugc 13p trén co sd don tich theo
nguyén tac gid gbc. Bao cdo luru chuyén tién & riéng duoc 1ap theo phuong phép gidn tiép.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Bio c4o tai chinh riéng dugce 1ap trén co s& hoat ddng lién tuc. Luu chuyén tién thudn tir hoat dong
kinh doanh cda Cong ty trong nam la 4m 8.255 ty VND (2021: 4m 8.768 ty¥ VND). Tai ngay lap bang
cin dbi ké todn, ng ngan han di vuot qué tai san ngan han 1 9.309 ty VND (1/1/2022: 16.286 ty
VND). Hon nifa, Céng ty c6 cdc khoan vay dang ké can t4i tai trg trong vong 12 thang ké tiép (Thuyét
minh 23(a)). Tinh phlt hop cia gia dinh hoat dong lién tuc sir dung trong viéc l1ap bio cdo tai chinh
riéng nay co ban tily thudc vao viéc cong ty me cia Cong ty, Tap doan Vingroup — Cong ty CP, tiép
tuc cung cdp c4c hd tro tai chinh cin thiét nhim gitp Cong ty c6 thé thanh toan cic khoin ng phai
tra khi dén han va duy trl su ton tai va hoat dong lign tuc cia Cong ty trong mdt trong lai ¢d thé du
kién trude duoc.

Tai th&i dlem 13p bdo cdo nay, Tap doan Vingroup — Cong ty CP (“T4p doan™) da xéc nhén rang Tap
doan s& tiép tuc cung cip cac hd tro tai chinh can thiét dé dam bio kha ning hoat déng 1ién tuc clia
Céng ty. Theo d6, tily theo timg yéu cau hd tro cu thé ctia Cong ty, Tap doan va/hoic Cong ty s&
thyc hién cac thi tuc cin thit dé thuc hién viéc ho tro nay.

Ky ke toan nim

Ky ké todn nam cia Céng ty la tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Don vi tién té ke toan va trinh bay bio cdo

Pon vi tién té ké todn cia Cong ty 1a Bong Viét Nam (“VND™), ciing 1a don vj tién té duoc sir dung
cho muc dich Iap va trinh bay bae cédo tai chinh.

Tozn b cac s6 liéu duoc 1am tron dén hang triéu, trir khi duoc thdng bédo khéc. 2N
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Cong ty Cé phin Vinpearl
Thuyet minh bio c4o tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
(tlep theo)
M3u B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

I
A

Tém tat nhitng chinh sach ké todn chi yéu
Sau day 12 nhiing chinh sdch ké todn cht yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc-1ap bao cdo tai chinh
riéng nay.

Cic giao dich bing ngoai té

Ciéc giao dich bing c4c don vj tién khiac VND trong nam dugc quy ddi sang VND theo ty gi4 x4p xi
vl ty gid thuc t€ tai ngay giao dich.

Céc khoan muc tai san va ng phai tra c6 gdc bang don vi tién t& khiac VND duoc quy dbi sang VND
tuong (rng theo ty gid mua chuyén khoan va ty gid ban chuyén khoan cia ngdn hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén c6 giao dich tai ngay két thic ky ké todn nim.

Tét ca cac khoan chénh léch ty gid dugc ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh riéng.

Tién va cac khoan tweng dwong tién

Tién bao gbém t1en mit va tién giri ngan hang khéng ky han. Cac khoan twong duong tién Ja cac
khoan dau tu ngin han ¢ tinh thanh khoan cao, c6 thé dé dang chuyén dbi thanh mot lugng tién xac
dinh, khéng cé nhiéu rdi ro vé thay dbi gid tri va duge st dung cho muc dich dép Gng cdc cam két
chi tién ngan han hon 12 cho muc dich dau tu hay la cic muc dich khac.

Cac khoan diu tu

Chimg khodn kinh doanh

Ching khodan kinh doanh 12 c4c loai chimg khoan duge Céng ty nam gi vi muc dich kinh doanh,
tirc 12 mua vao bén ra dé thu lgi nhufn trong théi gian ngan. Chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhén
ban diu theo gid gdc bao gdm gid mua cdng c4c chi phi mua. Sau ghi nhin ban d4u, chimg khoén
kinh doanh dugc xac dinh theo gis gdc trir di du phong giam gid chimg khodn kinh doanh. Dy phong
gidm gid chitng khodn kinh doanh duogc lap khi ¢6 biang chimg 1a gi4 thi truomg clia ching khodn
giam xudng thap hon gia tri ghi s& ciia ching. Sau khi khoan du phong duoc lap, néu gia thi trudng
cua chirng khoan tang 1&n thi khoan du phong s€ duoc hoan nhip. Khoan dy phong chi duoc hoin
nhap trong pham vi sao cho gi4 tri ghi s cia chimg khodn kinh doanh khéng vuot qua gia tri ghi sb
cha cac chirng khodn nay khi gia dinh khong c6 khoan du phong nao dd dugce ghi nhén,

Dau tw nam giir den ngay ddo han

Pau tr nim giir den ngay ddo han Ja cic khoan dau tu ma Ban Téng Gidm dbe cua Cong ty du dinh
vi ¢6 kha nang ndm gifr dén ngdy ddo han. Diu tr ndm gir dén ngay dio han odm tién giri ngén

hing ¢ k¥ han va trai phiéu. Cédc khoan dau tw nay duoc ghi nhdn theo gid gdc trir di du phong phaiZ

thu khé doi.
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(iii)

(iv)

d)

(e

(1)

Céng ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 — DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Pdu twr vao cong ty con, cong ty lién két va dau tir vio cdc hogt dpng kinh doanh theo cdc
hop dong hop tdc dau tw

Cho muc dich ciia bdo cdo tai chinh riéng nay, cic khoan diu tu vio cong ty con, cong ty lién Kkét va
cé4c khoan dau tu vao cdc hoat dong kinh doanh theo cac hop déng hop tic dau tu dugc ghi nhéan ban
dau theo gid gbc bao gdm gid mua va céc chi phi mua c6 lién quan truc tlep Sau ghi nhan ban diu,
c4c khoan diu tu nay dugc xdc dinh theo gid goc trir di dw phdng giam gid khoan déu tr. Dy phong
giam gid dau tu duoc 1ap khi don vi nhén dAu twr phét sinh 13, d4n dén Céng ty c6 kha ning mat vén,
trir khi ¢6 bang chiing rang gia tri cia khoan déu tu khong bi suy giam. Du phong giam gid dau
dwgc hoan nhap khi don vi nhén dau tu sau d6 tao ra loi nhudn dé b trir cho cac khoén 16 da duge
13p du phong trude kia. Khoan dy phong chi dugc hoan nhap trong pham vi sao cho gid trj ghi s
ctia khoan dau tu khdng vuet qud gid trj ghi sb ciia chiing khi gia dinh khdng c6 khoan du phong nao
da dugc ghi nhan.

Dau tir gop von vao cdc don vi khdc

Dau tw vao cdc cong cu vdn chi s& hitu cia cdc don vi khédc dugc ghi nhan ban dau theo gidg gbc bao
gbm gid mua va céc chi phi mua c6 lién quan truc tlep Sau ghi nhin ban dau, cac khoan dau tr nay
dugc xdc dinh theo gid gdc trir di dy phong giam gia dau .

Dy phong giam gid dau tu duge 1ap khi don vi nhan ddu tu phit sinh 16 din dén Céng ty c6 kha ning
mét vén, trir khi ¢6 bang chimg rang gié trj cia khoan dau tu khong bi suy giam. Dy phdng giam gid
dau tu dugc hoan nhip khi don vi nhan d4u tu sau d6 tao ra loi nhuin dé bu trir cho céc khoan 13 da
dugc lap du phong trude kia. Khoan du phong chi dirgc hoan nhap trong pham vi sao cho gia trj ghi
s6 ciia khoan diu tw khéng vuot qud gié tri ghi 50 cia chiing khi gia dinh khéng c¢6 khoan du phong
nao da dugce ghi nhin.

Phai thu cia khach hang va phai thu khac
Phai thu khédch hang va phai thu kh4c dugc phén 4nh theo gia gc trir di du phong phai thu khé doi.

Hang ton kho

Bit déng sin dé bdn dang xdy dung va da hoan thanh xdy dung

Bit dong san dé béan dang x4y dung va da hoan thanh xdy dung duoc ghi nhén theo gid thap hon gitia
gid goc va gid trj thuin c6 thé thuc hién dugc. Gia gbe duoc tinh theo phuong phdp dich danh va
bao gom chi phi dé c6 dugc quyén sir dung dat va cac chi phi xay dung lién quan bao gdm co s& ha
tang, thiét bj lién quan va chi phi cho cac khu vuc chung. Gia tr thudn c6 thé thyc hién dugc udc
tinh dya vao gia ban caa hang ton kho trir di c4c khoan chi phi udc tinh dé hoan thanh san phim va
céc chi phi uéc tinh dé ban san phém. A
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Cong ty Cé phén Vinpearl
Thuyét minh bio cio tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2022
(tiép theo)
MAu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Hang tén kho khdc

Hang tdn kho khéc duge phén &nh theo gid thdp hon giita gia croc va gia tri thuan c6 thé thuc hién
duoc. Gid gbe duoe tinh theo phuong phdp binh quén gia quyén va bao gom tit ca cdc chi phi phat
sinh dé ¢6 duoc hang ton kho ¢ dia dlem va trang thdi hién tai. Gid tri thufn c6 thé thuc hién dugce
uéce tinh dua vio gid ban ciia hang tdn kho trir di cdc khoan chi phi uéc tinh dé hoan thanh san pham
va céc chi phf uéc tinh dé ban san phim.

Dbi véi hang tén kho thude bo phén kinh doanh dlCh vu khéch san du lich va cac dich vu lién quan,
Cong ty 4p dung phuong phép kiém ké dinh k¥ dé hach todn hang tén kho. D01 v6i hang t5n kho
khac, Cong ty 4p dung phuang phap ké khai thudng xuyén dé hach toin hang tbn kho.

Thi san ¢ dinh hitu hinh

Nguyén gia

Tai san cé dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir di gid tri hao mon liy ké. Nguyén gid
tai san ¢ dinh hifu hinh bao gom gi4 mua, thué nhdp khiu, c4c loai thué mua hang khong hoan lai
va chi phi li€n quan truc tiép dé dua tai san dén vi trf va trang théi hoat dong cho muc dich sir dung
dd du kién. Cac chi phi phat sinh saun khi tai san ¢d dinh hitu hinh da dua vao hoat déng nhu chi phi
sira chita, bao dudmg va dai tu dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong
nim ma chi phi phat sinh. Trong céc tnrong hop c6 thé chirng minh mét céch rd rang rang céc khoan
chi phi nay 1am tang lgi ich kinh té trong tuong lai dur tinh thu duge tir viée sir dung tai san ¢6 dinh
hifu hinh vuot trén mirc hoat déng ti€u chuin theo nhu danh gi4 ban d4u, thi cdc chi phi nay duoc
von héa nha mot khoan nguyén gia tang thém cia tai san ¢ dinh hitu hinh.

Khiu hao

thflu hao dugc tinh theo phuong phap duong thing dua trén thai gian hitu dung ude tinh cia tai san
c0 dinh hira hinh. Thoi gian hitu dung udc tinh nhu sau:

* nha cia, vét kién tric 3 - 50 nam
* mady méc va thiét b 5 - 25 nam
» phuong tién van tai 5 -25 nam
*  thiét bi van phong 3 - 10 nam
*  cAy trong va vat nudi lau nim 2-25 nam
= tai san khiéc 8- 20 ndm

Tai san ¢0 dinh vo hinh

Quyén sir dung dar

Quyén su dung dt dugc the hién theo nguy€n gié trir gia tri hao mon iy ké. Nguyén gis ban dau
cua quyen s dung d41 bao gbm gid mua va céc chi phi lién ‘quan tryc tiép & viée ¢é duoc quyen su
dung d4t. Khiu hao dugc tinh theo phuong phdp dudng thing trong vong tir 41 dén 48 nam. Quyén
sir dung d4t v6 thoi han khéng duoc khau ha%A
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Cong ty Cb phin Vinpearl )
Thuyét minh bio céo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng ne s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Phan mém mdy vi tinh

Gid mua ciia phdn mém may vi tinh méi ma phin mém nay khong phai 12 mét bd phin gan két véi
phéan cung c6 li€n quan thi duoc von héa va hach todn nhu tai san ¢6 dinh v6 hinh. Phan mém may
vi tinh duoc tinh khau hao theo phuong phép duong thing trong vong 2 dén 12 nam.

Bat dong san diu tw cho thué

Nguyén gid

Bét dong san dau nr cho thué duoc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon liiy ké. Nguyén
gi4 ban dAu ciia bt dong san dau tr cho thué bao gdm gid mua, chi phi quyén sir dung dét va céc chi
phi lién quan truc tiép dén viéc dwa tai sin d¢én diéu kién cén thiét dé tai san c6 thé hoat déng theo
céch thirc d3 dy kién bdi Ban Téng Giam dbc. Céc chi phi phét sinh sau khi b4t dong san du tv cho
thué dd duge dua vao hoat dong nhur chi phi sira chira va bao tri dwgc ghi nhin vao bio céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng trong nim ma cac chi phi nay phat sinh. Trong céc truong hop €6 thé
chimg minh mét cach rd ring rang c4c khoan chi phf nay 1am ting lgi ich kinh té trong tuong lai du
tinh thu duoc tir bat dong san déu tu cho thué vuot trén mirc hoat ddng tiéu chuén theo nhir ddnh gid
ban du, thi cac chi phi nay dugc v6n héa nhir mot khoan nguyén gid ting thém cia bat dong san dau
tr cho thué.

Khéu hao

Khéu hao dugc tinh theo phuong phap duodng thang dya trén thdi gian hira dung uéc tinh clia bat
dong san dau tu cho thué. Thoi gian hitu dung uéc tinh nhu sav:

* nha cia, vat kién triic 10— 48 ndm
®* quyén sir dung dat 10 — 48 nam
*  bat dong san khac 2 - 10 ndm

Xay dung co bian do dang

Xay dung co ban d& dang phén énh cac khoan chi cho xdy dung hodc trién khai ti san ccf) dinh hiru
hinh va tai san cd dinh v6 hinh chua hoan thanh hodc chua lap dat xong. Khong tinh khéu hao cho
x4y dung co ban do dang trong qué trinh xay dung va lap dat.

Chi phi tra trudéc dai han

Céng cuvadung cu

Cbéng cu va dung cu bao gbm cic tai san Cong ty nim giit dé st dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, voi nguyén gid ciia moi tai san thap hon 30 triéu VND va do d6 khong di diéu
kién ghi nhan 12 tai san c6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia ctia c6ng cu vi dung cu duoc
phan bd theo phwong phdp dudng thing trong thoi gian tir 2 dén 3 nim. p
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Céng ty Ch phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cio tai chinh riéng cho niam két thiic ngay 31 thing 12 nam 2022
(tiép theo)
M4u B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng nr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Chi phi stta chira lon

Chi phi sira chifa 16n dwoc ghi nhdn ban déu theo nguyén gid vi duoc phan bd theo phuong phdp
dudng thang trong 3 ndm ké t ngay hoan tat viéc sira chira ién.

Chi phi hoa hong thé Golf

Chi phi hoa hong thé Golf bao gdm céc loai phi hoa hdng tra cho cic nha cung cap dich vu méi gibi
ban thé Golf. Cdc chi phi ndy dugc ghi nhdn vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng theo
phuong phip dudng thing dya trén thoi han ctia thé Golf.

Chi phi dét tra trudc

Chi phi dét tra truéc bao gdm tién thué dit tra trudc, ké ca céc khoan lién quan dén dat thué ma Céng
ty da nhan dugc gidy chitng nhdn quyén sir dung dét nhung khéng du diéu kién ghi nhin tai san cb
dinh v hinh theo cac quy dinh phap luat hién hanh, va céc chi phi phét sinh khac lién quan dén viéc
bao dam cho viéc sir dung dat thud. Céc chi phi nay duoc ghi nhin vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng theo phuong phap dudng thang dira rén thai han ciia hop déng thué dét.

Trd triwée loi nhudn cam két tie dich vu quan Iy cho thué cdn hé va bigt thu

Loi nhudn cam két tir dich vu quan 1y cho thué cin h va biét thu tra trudc thdi diém ban giao cin
h¢ va biét thu dugce phan bo trong khoang thoi gian tir 16 thing dén t6i da 60 thang ké tir ngay ban
giao can hé va biét thu.

Phai tra ngwoi ban va phai tra khac

Phai tra ngudsi ban va phéi tra khdc dugc thé hién theo gia gbc.

Du phong

M6t khoan dy phong duoe ghi nhan néu, do két qua cia mét su kién trong qua khir, Cong ty ¢ nghia
vu phép 1y hién tai hodc lién d&i c6 thé uée tinh mét céch dang tin cdy, va chic chin s& lam giam st
céc lgi fch kinh té trong tuong lai dé thanh todn cac khoan ng phai tra do nghia vu d6. Khoan du
phong duoc xac dinh bang cach chiét khiu dong tién du kién phai tra trong tuong lai vai ty 1€ chxet
khau truée thué phan anh dénh gid caa thi trudmg & thed diém hién tai vé gia tri thi gian clia tién va
riti ro cu thé cua khoan no d6.

Duw phong hop dong cé riii ro lén

Céng ty ¢6 nghia vu cung cp céc dich vu quan 1y va cho thué biét thu, can hd khéch san cho khach
hang mua biét thy, can hd khach san tai ciac du an bat d6ng san biét thu va can hd khach san cia
Céng ty. Theo d6, trong vong 10 nam dau tién ké tir ngay biét thu dugc ban giao va trong vong wr 3
d&n 5 nam dau tién ké tir ngay can ho khdch san dugc ban giao, Céng ty cam két voi khach hing vé
viéc thanh todn phan thu nhép cho thué c4c bit déng san nay theo cic thoa thuin di duge ky két véi
khéach hang.

Cong ty ddnh gid day la hop dong ¢6 i ro 16m do chi phi phai trd cho cac ngha vu lién quan dén

hop dong vugt qué loi ich kinh t€ du tinh thu duoc tir hop dong d6. Nghia vy ng hién tai theo céc
hop déng ndy dugc Céng ty ghi nhan va dénh gid nhu mot khoan dy phong. I

18



(ii)

(ifi)

(m)

(n)

(&)

(o)

Céng ty C6 phin Vinpearl )
Thuyét minh béo cio tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng te 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Chi phi bdo hanh

Khoan dir phong vé chi phi bao hanh lién quan chu Xé'u 161 bit dong sin da ban. Khoan dv phong
dugc 1ap dua trén udc tl’ph xuat phat tir cac dit 1iéu thong ké lich sir ve chi phi bao hanh d4 phét sinh
li&n quan t6i cac san pham tuong tu.

Du phong tro cap théi viée

Theo B9 luit Lao dong Viét Nam, khi nhén vién lam viéc cho cong ty tir 12 thdng trd 1€n (“nhan vién
dir diéu kién™) tu nguyén chim dirt hop ddng lao dong ctia minh thi bén sir dung lao ddng phai thanh
toan tién tro cép thi viéc cho nhan vién d6 tinh dya trén s6 nam 1am viée va mirc luong tai thoi diém
thoi viée cia nhéan vién d6. Dy phong trg cip théi viée duge l4p wén co sd s& nim nhéan vién [am
viéc cho Céng ty va mirc luong binh quan cia ho trong vong sdu thdng trude ngay két thic ky ké
todn nim. Cho muc dich xac dinh s6 n3m 1am viéc cia nhan vién, thoi gian nhéan vién da tham gia
biao hiém thit nghiép theo quy dinh cta phép luat va thoi gian lam viéc da dugc Cong ty chi tra tro
cip thdi viée dugc loai trr.

Trai phiéu phat hanh

Tai thoi diém ghi nhin ban déu, trai phiéu duoc x4c dinh theo gid Uéc bao gdm khoan tién thu dugc
tir viéc phat hanh tréi phleu trir di chi phi phat hanh. Céc khoan thet khéu, phu troi va chi phi phat
hanh duge phan bd din theo phwong phép dudng thing trong sudt ky han cia trai phiéu.

Von ¢6 phan

Cé phiéu phi thong

C& phiéu phd théng dugc ghi nhin theo ménh gia.

Thing dwvon co phin

Phan chénh 1éch giita sb tién thu duoc tir phat hanh cb phiu va ménh gia cia cb phxeu dugc phit
hanh dugc ghi nhén vao thang du vén ¢ phén. Chi phi phét sinh li€n quan truc tiép dén viée phét
hanh ¢ phiéu, tnr di anh hudng thué, duoc ghi giam vao thing dur vén cb phan.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép tinh trén lgi nhuan hoac 18 trude hop nhit trong ndm bao gdm thué thu
nhap hién hanh va thué thu nhdp hoan lai. Thué thu nhap doanh nghiép durge ghi nhén trong bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir trudng hop 6 cac khoan thué thu nhap lién quan d¢én
céc khoan muc dugc ghi nhdn thzlmg vao von cha s& hitu, thi khi d6 cac khoan thué thu nhap nay
ciing dugc ghi nhén thiang vao vén chi sé hitu.

Thué thu nhap hién hanh I khoan thué du kién phai ndp dua trén thu nhap chju thué trong nam, s

dung cdc mirc thué sudt c6 hiéu lirc tai ngay két thic k¥ ké todn nam. vi céc khoan didu chinh thué
phai ndp lién quan dén nhiing ndm trudc.
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hinh theo Thing tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Thué thu nhéap hoan lai dugc tinh theo phuong phédp bang cén d6i ké 10dn cho céc chénh léch tam
th&i gilta gi4 trj ghi s6 cho muc dich bao c4o tai chinh va gia tri sir dung cho muc dich tinh thué cia
céc khodn muyc tai san va ng phai tra. Gid tri cda thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan dva trén cdch
thirc du kién thu h01 hoic thanh to4n gié tri ghi sb ciia cdc khoan muc tai san va ng phai tra st dung
cAc miic thué sudt c6 hiéu luc hodc co ban ¢6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan nam.

Tai san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi phén trong pham vi chic chén c¢6 dii lgi nhudn tinh thué
trong tuong lai dé tai san thué thu nhip nay ¢ thé sir dung dugc. Tai san thué thu nhap hoan lai
duoc ghi gidm trong pham vi khéng cdn chic chén Ja cic loi ich vé thué lién quan nay s€ st dung
duogc.

Doanh thu va thu nhip khic

Doanh thu chuyén nhuwong bit djng sin

Doanh thu chuyen nhugng bét déng san duoc ghi nhan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng khi phén 16n rdi ro va lgi ich gin lién vai quyén s& hir bét dong san duoc chuye én giao cho
ngrdi mua. Doanh thu khong dugce ghi nhan néu nhu ¢6 nhiing yéu t6 khéng chic chén trong yéu
lien quan t&i kha nang thu héi cac khoan phai thu.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dich vu duoc ghi nhin trong béo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng theo
ty 18 phan tram hoan thanh cda giao dich. Doanh thu khéng dwoc ghi nhan néu nhu ¢6 nhiing yéu tb
khéng chéc chin trong yéu lién quan té1 kha nang thu hdi cdc khoan phai thu.

Doanh thu hop déng xdy dung

Doanh thu hop déng xay dung duroc ghi nhén trong bo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng theo
tién d6 hoan thanh khi két qua cta hop ddng xay dung c6 thé ude tinh dugc mot cich déng tin cay.
Tién d6 hoan thanh duoc ddnh gid dua trén khao sit c4c cdng viéc da thue hién. Doanh thu khéng
dugc ghi nhdn néu nhu ¢d nhiing yéu td khéng chén chan trong yéu lién quan dén kha ning thu hdi
cdc khoan phai thu.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué 13 san theo hop déng cho thué hoat dong duoc ghi nhén trong bio céo két qua hoat
dong kinh doanh riéng theo phuceng phép dudng thang dya trén thoi han cla hop dong thué. Céc khoan
hoa hong cho thué dugc ghi nhédn nhu l1a mét bg phan hgp thinh caa tong doanh thu cho thué.

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phian 1én
rii ro va loi ich gin lién v&i quyén s& hitu san pham hodc hang hod duoc chuyén giao cho ngudi
mua. Doanh thu khéng dugc ghi nhan néu nhu ¢é nhirng yéu t6 khéng chic chin trong yéu lién quan
t61 kha nang thu hdi cdc khoan phai thu hodc lién quan t&i kha ning hang bén bi tra lai. Doanh thu
ban hang duoc ghi nhin theo s6 thudn sau khi da trir di s6 chiét khau giam gi4.

Doanh thu thé golf

Thu nhép tir tién bén thé thanh vién sén goif duoc hach todn vio béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh riéng theo phuong phdp dudng thang trong sudt thdi han cuaa thé thanh vién. po
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ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chirh)

Thu nhép, chi phi tir hop dong hop tdc ddu tu trong d6 Cong ty dirge chia sé lgi nhudn
trudc hodc sau thué

Thu nhap dugc chia tir lgi nhuan sau thué (khdng bao gdm chi phf Iai vay) cia hoat d9ng kinh doanh
bat dong s’e’m theo cic hgp dong hop tdc dau tw duge ghi nhan la doanh thu hoat ddng tai chinh trén
b4o cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Chi phi bix 18 (khéng bao gom chi phi khéu hao va chi phi & vay) va lai cé dinh phai tra cho hoat
dong kinh doanh khéch san theo cdc hop dong hop téc dau tr duge ghi nhén la gid von hang ban va
dich vu cung cap trén bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Thu nhip, chi phi tir hop dong hop tdc diu tw trong dé Cong ty thuc hién khai thdc hoat
dpng kinh doanh

Doanh thu, chi phi tir hoat dong kinh doanh vui chei, giai trf dugc ghi nhan 1a doanh thu va gia v
hang ban va dich vu cung cap trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Thu nhap tir tién lai
Thu nhdp tir tién i dugc ghi nhan theo ty I¢ tuong (mg véi thoi gian dya trén sé du géc va lai supt’
4p dung. il
Thu nhdp tir cé tiic

Thu nhép tir ¢ tirc dwgc ghi nhan khi quyén nhin ¢4 tirc dugc x4c 13p.
Thué tai san

Taisan thué

Céc hop ddng thué dugc phén loai 12 thué tai chinh néu theo cac didu khoan cia hop ddng, Céng ty,
voi tr cdch 12 bén thué, dd nhdn phan 16n rii ro va loi ich gan lién vai quyén sé hiiu.

Cic tai san thué theo cac hop ddng thué khéc dugc phin loai 1a thué hoat dong va khong duge ghi
nhan trén bang can ddi ke todn riéng caa Cong ty.

Cdc khodn thanh fodn tién thué

Cdc khoan thanh todn thué hoat ddng dugc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng theo phuong phap dudng thing dyua vao thoi han cia hop dong thué. Cac khoan hoa hdng di
thué duoc ghi nhén trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng nhu 1a mét bo phan hop thanh
cua tong chi phi thug, trong sudt thdi han thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan la chi phi trong nam khi chi phi nay phat sinh, ngoai trr trudng hop chi
phi di vay li€n quan dén cic khodn vay cho muc dich hinh thanh tai san da diéu kién von hda chi phi
di vay thi khi d6 chi phi di vay s& dugc von héa va dugce ghi vao nguyén gia cdc tai san n?ay.'p/,\
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Céng ty C6 phin Vinpearl
Thuyet minh b4o cio tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022
(txep theo)
Miu B 09 ~ DN
(Ban hanh theo Théng tur sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Téi chink)

Céc bén lién quan

Cdc bén dugc coi la bén lién quan cia Cong ty néu mdt bén c6 kha ning, truc tlep hoic gi4n tiép,
kiém soét bén kia hodc gdy anh hucmg dang ké t6i bén kia trong viéc dua ra cic quyét dinh tai chinh
va hoat ddng, hodc khi Cong ty va bén kia cing chiu sy kiém soét chung hodc anh hudng ddng ké
chung. Céc bén lién quan c6 thé 1a cac cong ty hodc céc ¢4 nhén, bao gém ca c4c thanh vién gia dinh
thén cdn cia cic ¢4 nhan duoc coi 12 1ién quan.

Théng tin so sanh

Théng tin so sdnh trong bdo cdo tai chinh riéng nay duwoc trinh bay dudi dang dit liéu tuong (ng.
Theo phuong phép nay, c4c thdng tin so sanh ciia nam trude duge trinh biy nhu mét phin khong thé
tach r&i ciia bdo cho tai chinh riéng nam hién tai va phai dugc xem xét trong mdi lién hé véi céc sé
liéu va thuyet minh ctia ndm hién tai. Theo d6, thong tin so sénh trong béo cdo tai chinh riéng nay
khéng nham muc dich trinh bay vé tinh hinh tii chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén
tién té truée hop nhit ciia Cong ty trong nam trudc.

* A N » bid L) 1
Tién va cac khoan twong dwong tien

1272022 17172022
Triéu VND Triéu VND
Tién mit 12.406 6.189
Tién giri ngan hang 243.457 126.066
Tién dang chuyén . 4.229 1.658
Céc khoan wong duong tién - 55.330
260.092 189.243
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(a)

Céng ty C6 phin Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nim 2022 (tiép theo)

' > A N v
Cac khodn dau tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Cd phiéu Tap doan Vingroup —
Céng ty CP (i)

Cé phiéu Cong ty Co phin
Vinhomes (1)

Cong ty Co phén Kinh doanh
Thuong mai SADO (i)

Cong ty Cb phan

Déu tu Cam Ranh (iv)

Cong ty C4 phan Dau tur va
Phét trién Du lich Phii Quéc (v)

S6 lwong

87.483.035
116.745.200

294.553.700

31/12/2022
Du phoug
Giii gbe Gia trj hop 1§ giam gia
Tri¢gu VND Triéu VND Tridu VND
1.406.324 4.706.587 -
816.715 5.603.770 -
3.851.190 *) -
6.074.229 (*) -

. MauB09-DN
{Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

1/1/2022
Dy phong

S$6 hrgng Gidgbe  Gidtrihoply  giam gi4
Triéu VND  Trigu VND  Triéu VND

87.483.035  1.406.324 8.319.637 -
116.745.200 816.715 9.573.106 -
210971251  4.261.619 *) -
33.750.000 351.000 *) -
6.835.658 *) .

(i)  Chirng khodn kinh doanh nay la 6 phiéu Tép doan Vingroup — Cong ty CP (“VIC”) do Céng ty nam giif. Gid tri hop 1y ciia khoan chung khodn kinh doanh nay
dugc xdce dinh bang cdch tham chiéu gid déng cira dugc niém yét trén S& Giao dich Chting khodn Thanh phd Hd Chi Minh tai ngdy két thiic ky ké todn nam. Gid
tri hop Iy cta céng cy nay dugc xic dinh chi nhdm muyc dich thuyu minh thdng tin.

(i)  Ching khodn kinh doanh ndy 12 cb phiéu Cong ty C& phan Vinhomes (“VHM”) do Céng ty nim giit. Gi tr{ | hop 1y cia khodn chimg khodn kinh doanh ndy dugc
xdc dinh béng cdch tham chiéu gia déng ctra dugc niém yét trén S& Giao dich Ching khodn Thanh phé Ho Chi Mmh tal ngay két thiic ky ké todn nam. Gi4 trj
hop 1y ciia cdng cu ndy duge xdc dinh chi nham muc dich thuyét minh thong tin. Cong ty di ky thoa thudn cuug cip quyen chon mua ¢b plncu nay cho Tap doan
Vingroup — Céng ty CP theo mét mirc gid da xdc dinh trude, thy thude vio quyén thuc hién clia bén mua. Za
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(b)

Q)

(ii)

(*)

Céng ty Cé phﬁn Vinpearl
Thuyét minh b4o co tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nim 2022
(tiép theo)
M3iu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tr 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

(itiy Trong nam, Cong ty da nhin chuyén nhugng 40% vén cb phin cia Cong ty Cd phén Kinh
doanh Thuong mai SADO (“SADO™) tir Tép doan Vingroup — Céng ty CP véi gid tri chuyén
nhuong la 3.851 ty VIND. Trong thang 1 nam 2023, Céng ty da ky hop ddng nhin chuyén
nhugng thém 59,52% vén cb phan cia SADO tir Tap doan Vingroup — Cong ty CP véi gid tri
chuyén nhuong 1a 5.730 ty VND va néng ty 1 s& hiru cia Céng ty trong Cong ty C6 phan
Kinh doanh Thuong mai SADO Ién 99,52%. Céng ty da ky hop déng hira ban toan bd khoan
dAu tu nay cho mét céng ty con khéc trong Tép doan trong vong 12 thang ké tir ngay két thic
ky ké todn nam.

(iv) Trong ndm, Cong ty da chuyen nhugng toan by khoan dau tu vao c6 phan Céng ty Cb phan
Pau tr Cam Ranh cho mét ddi téc va mot s6 cd nhén vai tdng gia chuyén nhugng 1 6.008 ty
VND va ghi nhan 141 tir hoat dong chuyé én nhuong trong tai khoan Doanh thu hoat dong tai
chinh (Thuyét minh 30).

(v)  Trong ndm, Cong ty dd chuyén nhuang toan bd khoan déu_ur vao Cong ty C6 phin Dau tu va
Phét trién Du lich Phi Quoc cho mét d6i téc véi gid chuyén nhuong 1a 1.688 ty VND va ghi
nhén 14i tr hoat dong chuyén nhugng trong tai khoan Doanh thu hoat ddng tai chinh (Thuyét
minh 30).

(*) Coéngty chua x4c dinh gi4 tri hop 1y cda khoan ching khoén kinh doanh nay dé thuyét minh

trong bdo cdo tai chinh riéng.

Diu tr nim giir 3én ngay ddo han
31/12/2022 1/1/2022

Gisgbe Giatrihoply Gidgde Gidtrihoply

Trieu VYND  Triéu YND Triéu YND Triéu VND

Dau tu nam gitr dén ngay ddo han -

ngin han
« Tién gin c¢6 ky han (i) 123.152 123.152 64.022 64.022

Piu tu nam giir dén ngay déo han -
dai han )
= Trai phiéu (i) 30.000 *) 30.000 *)

Piy l1a c4c khoan tién giri ngén han tai ngan hang c6 k¥ han tir 3 dén 12 thiang va hudng 1ai sudt tir
3,8% dén 6,1% (]/1/207 -1 4,8% dén 4,6%) mdt nam.

Gis tri hop 1y ctia cic khoan dau wr dén ngay ddo han xap xi gid trj ghi s6 do tinh chét ngén han cia
cdc khoan dau tu nay. Gid tr] hop 1y cva cdc cong cu n2y duoce xde dinh chi nham muc dich thuyeét
minh théng tin.

Day 12 khoan tréi phiéu ngan hang ¢6 ky han 10 nim va hudng 15i suit 7,5% (1/1/2022: 7,5%) mot
nam.

Cong ty chua xac dinh gid tri hop 1y cia khoan Dau wr nam giit dén ngay ddo han — dai han nay déF‘A

thuyét minh trong bdo cdo tai chinh riéng.

24



Cong ty Cé phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 (tiép theo)
) Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tir sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

(©) Pau tu vao cong ty con

31/12/2022 1/1/2022
Ty le % Ty 18 %
Ty1§ %  quyén ) Gistrihop Ty ¢ % quyén ) Gia trj hgp
séhiu  biéu quyét  Gia goc Dy phong Iy s¢'hiru  bicu quyét  Gidgoc Du phong Iy
Triéu Triéu Tri¢u Trig¢u Trigu Tritu
YND VND VND VND VND VYND
Pau tr gop vén vio:

o Cong ty Cé phan Vinpearl Landimark 81 (i) 99,88% 99,88% 1.603.486 - (*) - - - - -
e Cong ty TNHH Béu tr va Phal tridn :

Du ljch Phic An 99% 99% 497.724 - (" 99% 99% 497.724 - ™
o Congty Ccd phén Viopearl Quéng Binh (i) 99,99% 99,99% 382.745 - *) - - - - -
» Congty Cé phan Vinpearl Thanh Hoa (iii) ~ 99,8% 99,8% 1.996 - (* - - - .
» Congty Cd phdn Vinpearl Hué (iii) 99.8% 99,8% 1.996 - &) - - - - -
e Congty C4 phin Vinpearl Lang Son (iii) 99.8% 99.8% 1.996 - * - - - - N
«  Cang ty C& phén Vinpearl Cén Tho (iii) 99,8% 99,8% 1.996 - *) - - - . -
o Cong ty Cb phan Vinpearl T4y Ninh (iii) 99.8% 99,8% 1.996 - *) - - - - -
s Cong ty C6 phan Vinpearl Ha Nam (iii) 99,8% 99,8% 1.996 - *) - , - . -
» Coéng ty C6 phin Throng mai va Diu tu

Phét trién Nguyén Phi (iv) - - - - - 95% 95% $36.000 - (*)
¢ CoOng ty TNHH Lanyg hoa Thuy Khué (v) - - - - - 70% 70% 417.000 - Q)

2.495.931 - 1.750.724 -

Céc cHng Ly con déu duoc thanh Idp tal Viét Nam.

(i)  Trong ndm, Cong ty di nhan chuyén nhugng 99,88% von ¢b phdn twong duong 1.603 ty VND cia Cong ty C6 phan Vinpearl Landmark 81 tir Céng ty Cé phin
Vinhomes (bén lién quan) v&i gi4 chuyén nhugng bing ménh gi4. Hoat dong chinh ctia Céng ty C6 phin Vinpearl Landmark 81 12 kinh doanh dich vy khéch san.

(ii) ~ Trong nam, Cong ty da thuc hién gép vén vao Cong ty Co phan Vinpearl Quang Binh, mét cong ty con méi thanh lap, voi gid tr vdn c6 phan 13383 ty VND, tuon%e1
duong 99,99% von dicu 18, Hoat déng chinh ciia Cong ty C6 phéan Vinpearl Quang Binh I kinh doanh dich vu khéch san.
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Céng ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh bao cio tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong e 56 200/20]4/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Day la cac cdng ty con thanh 1dp mdi trong ndm va do Cdng ty s& hiu 99,8%. Hoat dong ciia cac
cOng ty con nay la kinh doanh dich vu khich san.

Trong nam, Cong ty da chuyén nhuong t0an b khoan dau tir vio cbng ty con nay sang cho cdc cd
nhan vé1 gid chuyén nhuong 1a 1.796 ty VND va ghi nhén 13i tir hoat dong chuyén nhuong trong tai
khoan Doanh thu hoat dong tai chinh (Thuyét minh 30).

Trong nam, Cc‘mg ty da chuyén nhuong to@n bd khoan qi”iu tu vao Cong ty TNHH Lang hoa Thuy
Khué cho mét doi tdc va mdt c nban voi tong gid chuyén nhugng 1a 1.400 ty VND va ghi nhan lai
tir hoat dong chuyén nhuong trong tai khoan Doanh thu hoat déng tai chinh (Thuyét minh 30).

Cong ty chua xdc dinh gid tri hop ly cia céc khoan dau tu tai chinh dai han nay dé thuyét minh trong

bdo cdo tai chinh riéng.

Piu tu gop von vao dom vi khac

31/12/2022 1/1/2022
Gia tri Gia tri
Giagéc  Duwphong hoply Gidgbc Duwphong hoply
Triéu Triéu Triéu Triéu Triéu Triéu
VND VND VND VND VND YND
Cbng ty C6 phan
Quan ly va Diu tu
Bit dong san VMI (i) 900.000 - {*) - - -
G6p vén theo hgp ddng '
hop téc déu tu (i) 11.139.726 - *) 16.298.215 - *)
12.039.726 - 16.298.215 -

Trong nidm, Cong ty nhén chuyén nhugng 90.000.000 ¢& phén v6i ménh gia 10.000 VND/cH phén,
twong duong 5% von diéu 1é clia Cong ty C phan Quan Iy va Dau 1y Bit déng san VMI (“VMI”™) ty
m0t c4 nhan 12 bén lién quan vdi gia tri chuyén nhugng bang ménh gi4. Trong thdng 2 nam 2023,

Cong ty d4 chuyén nhuong khoan diu tu n3y cho Cong ty C6 phin Vinhomes va Cong ty TN HH
Dich vu Béao vé Vincom (cdc bén lién quan ca Tép doan Vingroup — Cong ty CP) voi gid tri chuyén
nhurgng bing gid gbc. Theo céc didu khoan hop ddng, Cong ty s& nhén duoc toan bd khoan thanh todn

vé& chuyén nhugng khoan dau tu nay trong vong 60 ngay ké tir ngiy cta hop déng chuyén nhuong. 1%
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Céng ty Cb phin Vinpearl
Thuyét minh bio cio tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong nr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Khoan gép von theo cic hop dong hop tic dau tu bao gom:

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND  Triéu VND

Céc hop ddng hop tac dau tu véi:

Céng ty me

= Tép doan Vingroup — Céng ty CP (1) 199.106 3.696.791
Cdc bén lién quan ciia Tdp doan Vingroup — Cong ty CP

= Coéngty Cb phan Vinhomes (1) 372.607 2.199.807
= Coéngty C phan Dau tu va Phat trlen D6 thi Sudi Hoa (1) 180.000 180.000
=  (Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Du lich Phii Quéc (2) 10.388.013 10.021.617
= Congty C6 phin P6 thi Du lich Cin Gis - 50.000
= Céng ty C4 phin Phir trién Thanh phé xanh - 50.000
»  Cdng ty Cb phan Phit trién GS Cii Chi - 50.000
= Cobng ty TNHH Trung tdm Tai chinh Viét Nam Berjaya - 50.000

11.139.726 16.298.215

(1) Pay Ia cdc khoan gép vén theo cdc hop ddng hop tdc kinh doanh v6i Tap doan Vingroup —~ Céng
ty CP va cdc cong ty con trong Tép doan (“cac dbi tic™) dé thuc hién hoat déng dau nur, xdy dung
céc cong trinh khéch san tai c4c dyr an do cdc dbi téc 1a chii ddu rr. Theo théa thudn hop dona céc
d6i tac cam két chuyén nhuong toan bd céng trinh khach san ciing véi quyén sir dung dét gin lién
v&i cong trinh khach san cho Céng ty khi dd diéu kién chuyén giao.

{2) D3y lakhoan gép von theo hop dong hop téc diu tr duge ky véi Cong ty CO phin Dau tu va Phét
trién Du lich Phii Quéc vio ngay 1 thang 1 niam 2020 dé thuc hién hoat ddng dau tu, xay dung va
khai thdc mt s6 du 4n tai Huyén Phi Qudc, Tinh Kién Giang theo hinh thirc hop dong hop tic
kinh doanh phén chia lgi nhuén khéng thanh 1ap phép nhan mdi. Trong thii han coa hop dong hop
tac dau tu, Cong ty c6 quyén chon mua mét phan hoic toan bé céc dy an thude pham vi hop tac.
Céng ty cé quyén kiém sodt hoat dong kinh doanh nay.

Cbéng ty chua xdc dinh gid tri hop 1y cia cac khoan ddu tu tai chinh dai han nay d& thuyét minh trong
bdo cho tai chinh néng.

Phai thu ngin han cda khach hang

317122022 1/1/2022
Triéu VND  Triéu VND

Phai thu tir hoat dong kinh doanh bt déng san 204312 168.036

Phai thu tir hoat ddng kinh doanh khdch san vui chol giai trf

va céc dich vu lién quan 357.805 164.823

Phai thu tir hoat déng khic 16.222 5.087
578.339 337.946
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Cong ty Cb6 phin Vinpearl )
Thuyét minh bao cio tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thing 12 nam 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cva B Tai chinh)

Phai thu ciia khach hang chi tiét theo khach hang 16n va bén lién quan:
31/12/2022 1/1/2022
Triéu VYND  Triéu VND

Bén lién quan
Céng ty me

Tap doan Vingroup — Céng ty CP 98.393 25.111
Cdc bén lién quan ciia Tdip doan Vingroup — Cong ty CP
Céng ty C6 phin San xuit va Kinh doanh Vinfast 61.532 18.913
Cbng ty Cb phan Tap doan PAu tu Viét Nam 13.347 6
Cong ty C phan Vinhomes 9.836 2.691
Cong ty Co phan Vin3S 6.343 C4.128
Cong ty C6 phan Vincom Retail 3.682 1.885
Cong ty TNHH Vén hanh Vincom Retail 3.392 -
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast 2.082 1.260
Céng ty C6 phan Bénh vién Pa khoa Québc té Vinmec 1.812 760
Céng ty C6 phan Giai phdp Nang luong VinES 210 49]
Cong ty TNHH Gido duc va Dao tao VinAcademy - 226
Céc bén lién quan khic 2.767 2.822
Bén khiac
D61 tac doanh nghiép sb 1 12.695 22.834
Péi tac doanh nghiép s6 2 8.496 4]1.186
Céc khach hang khéc 353.752 215.633
578.339 337.946

Khoan phai thu thuong mai tir cdc bén lién quan khéng c¢6 dam bao, khéng tinh 131 va cé thé thu duwoc ‘7)
theo yéu cau.
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Cong ty Cd phin Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinb riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

(tiép theo)

Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng nrsé 200/2014/TT-BTC

Tra truéc cho ngwoi ban ngan han

Bén lién quan

Cdc bén lién quan cia Tp doan Vingroup — Cong ty CP
Céng ty C5 phan Vinhomes

Céng ty Cb phin San xuét va Kinh doanh Phin mém VINHMS
Céng ty C5 phin Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec

Céng ty C& phin Giai phdp Céng nghé Théng tin va Ha ting
Truyén dan VinITIS

Coang ty Co phan Nghién cira va San xuit Vinsmart

Cic bén lién quan khéc

Bén khic ]
Doi tac doanh nghiép 56 1
Céc nha cung cap khac

ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

31/12/2022 1/1/2022
Tri¢u VND Triéu VND
132.000 2
2.737 -
1.047 2.765
172 6.373
- 5.497
8.532 12.504
107.899 108.079
249.792 195.160
502.179 330.380

Khoan tra trude cho ngudi ban ngin han 1a bén lién quan khdng cé dim bao, khéng tinh 13 va cho

muc dich mua hang héa va dich vu.
Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu vé cho vay i tiét theo ddi tugng:

Bén lién quan cda Tdp doan Vingroup — Cong ty CP
Cong ty CO6 phan San xuét va Kinh doanh Vinfast

31/12/2022

Triéu VND

3006.000

1/1/2022
Triéu VND

Khoan phai thu v& cho vay tir bén lién quan khéng ¢6 dam b4o va hudng i suat 9% mot nam.
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Cong ty C5 phin Vinpearl
Thuy ét minh bao cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
(tiép theo)
Miu B 09 — DN
(Ban hanh theo Théng nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phai thu khac

Phai thu ngin han khic

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Phai thu vé cho vay (¥) - 9.701.843
Phii thu céc ddi tac vé& chuyén nhugng cb phin cia
Cbng ty C5 phin Pau tv Cam Ranh (**) 3.123.961 -
Phai thu céc d6i tac v& chuyén nhugng b phén cia
Céng ty C6 phan Vinwonder Nha Trang (**) 1.470.347 -
Phai thu c4c d6i tac vé chuyén nhugng vén gbp ciia
Cong ty TNHH Lang hoa Thuy Khué (**) 980.000 -
Phai thu vé chi phi chi h 131.994 86.738
Phai thu v& I3i cho vay 14.013 12.354
Phai thu v& J4i tién giri, 13 dat coc 5.415 5.729
Phai thu v& nhan bdi thudng bao hiém 5.118 36.472
Ky quy ngin han 3.270 2.894
Tam Ung cho nhan vién 1413 2.247
Phai thu ngén han khéc 1.243 20.851
5.736.774 9.869.128

Bao gbm cac khoan cho vay ¢4 nhan va 14i cho vay phai thu dugc Cong ty nhan chuyén nhuong tir
mdt bén lién quan trong Tap doan Vingroup. Céc khoan cho vay cd nhan nay dugc hudng l3i suat
nam 12 9,5% va dugc dam bao bdi mét sb cb phién niém yét. Trong nam, Céng ty da thu hdi toan bd
gdc va 1ai cho vay phai thu va ghi nhén phfm.chénh 1éch giira gi trj ghi sb va gia tri thu hdi trong tai
khoan Doanh thu hoat déng tai chinh (Thuyét minh 30).

Day 1a khoan con phai thu cac dbi téc vé chuyén nhuong cb phan, dugc dam bao bing mét s6 gé)
phiéu niém yét va dy kién s& thu dugc khdng mudn hon ngay 31 thdng 12 nam 2023 theo céc diéu
khoan ciia hgp ddng va phu luc hop dong (Thuyét minh 5(a), (5(c) va 30).

Phai thu ngén han khéc tir cdc bén 1ién quan nhu sau:

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Cong ty me
Tap doan Vingroup — Cong ty CP 120 -
Cdc bén lién quan cta Tdp doan Vingroup — Cong ty cp
Cbng ty CO phan San xuat va Kinh doanh Vinfast 14.013 -
Céng ty Co phdn Vincom Retail ) 6.956 634
Céng ty Cé phan Pau tu va Phat trien B6 Thi Sud Hoa 5.415 4.083
Céng ty TNHH Vin hanh Vincom Retail 3.7%0 293
Céc bén lién quan khic 1.551 1.379
31.845 6.389

Khodn phai thu ngén han khac tir cac bén lién quan khéng duoc dam bao, khdng chiu 1ai va 6 thé
thu dugc khi ¢ véu cau.
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10.

Coéng ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phéi thu dai han khac

31/12/2022 /12022
Tri¢u VND Triéu VND
bét coc cho muc dich nhan chuyén nhugng khach san (*) 1.170.000 -
Phai thu ve chi phi chi hé 85.517 -
Phai thu ngén han khic 1.464 1.753
1.256.981 1.753

bay 1a khoan dat coc cho Tép doan Vingroup — Céng ty CP (cong ty me) dé nhan chuyén nhuong
khéch san.

Hang ton kho
Gia gbc

31/12/2022 1/1/2022

Triéu VND Triéu VND
B4t dong san dé ban dang xay dung (i) 953.737 253.857
Bit dong san dé ban da hoan thinh xay dung (i) 1.397.946 1.633.312
Hang mua dang di trén dutng - 172
Nguyén vt liéu 108.364 108.357
Cong cuy, dung cu 19.454 25.167
Bt dong san dé ban 38.808 38.808
Hang héa 2433 3.811
Thanh phim 22 -

2.520.764 2.063.484

Chu yéu bao gbm chi phi xay dung va cdc chi phi chung dugc phén b6 khdc nhur chi phi sir dung dat,
chi phi dén ba va giai phong mat bang chi phi di vay dugc vén héa, chi phi quy hoach va thiée ké va
cdc chi ph lién quan khéc dé phat trién cac hang muc can hg, biét thu va cac hang muc bt dong san
khic dé ban thudc cac du 4n bat ddng san cua Cong ty.
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Cong ty C§ phin Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 (tiép theo)
~ MAuB09-DN
(Ban hanh theo Théng tie s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

11.

Tai san ¢o dinh hiru hinh

Nha cira, Mdy méc Phuong ti¢n Thiét bj Cay trdng va

vit kién tric vi thiét bj vin tai viin phong vit nudi ldu nim  Tai sdn khic Téng cong

Triéu VND Tri¢u VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Tri¢u VND
Nguyén gia
S6 du dau nam 16.679.076 6.986.410 945.963 99.894 603.152 679.297 25.993.792
Tang trong ndm 678.515 207.555 48.721 7.780 131 19.206 961.908
Chuyen tir hing tdn kho 82.117 - - - - - 82,117
Chuyeén tir xdy dung co ban do dang 570.662 134.092 204.818 - 556 29.336 939.464
Chuyén nhugng du dn khu vui choi gidi tri
Vinwonders tai Nha Trang cho cong ty con
(Thuyet minh 30) (2.211.038) (1.833.630) (100.977) (1.6795) (196.430) (97.158) (4.440.908)
Thanh Iy, x6a s6 (25.754) (498.094) (246.036) (6.008) (19.612) (80.625) (876.129)
S6 du cubi nam 15.773.578 4.996.333 852.489 99.991 387.797 550.056 22.660.244
Gia tri hao mon liy ké
$6 du dav nam 3.32341] 3.283.869 496.731 68.137 299.096 285.892 7.757.136
Khiu hao trong ndm 724.672 646.325 94.147 13,759 52.660 55.342 1.586.905
Chuyén nhugng du dn khu vui choi giai tri
Vinwonders tai Nha Trang cho cdng ty con
(Thuyét minh 30) (983.842) (1.001.399) (65.052) (1.574) (86.838) (28.815) (2.167.520)
Thanh Iy, x6a s0 (12.589) (269.9306) (170.037) (5.184) 9.017) (14.212) (480.975)
Sb du cudi nam 3.051.652 2.658.859 355.789 75.138 255.901 298.207 6.695.546
Gia tri con lai
$6 du ddu nam 13.355.665 3.702.541 449.232 31.757 304.056 393.405 18.236.656
$6 du cudi nam 12.721.926 2.337.474 496.700 24853 131.896 251.849 15.964.698
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12.

Cong ty Cb phan Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
(tiép theo)
Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng ti s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chink)

Trong tai san cb dinh hiru hinh ¢6 c4c tai san c6 nguyén gid 862 ty VND d4 khau hao hét tai ngay 31
thang 12 ndm 2022 (1/1/2022: 1.055 ty VND) nhimg van dang dugc st dung.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, tai san ¢ dinh hifu hinh c6 gid tri con lai 1a10.716 ty VND (1/1/2022:
2.648 ty VND) dugc the chap tai ngan hang d€ bao dam cho céc khoan vay va trdi phieu phat hanh
cua Cong ty (Thuyét minh 23) va khoan vay cua cic cong ty trong ciing Tap doan.

Tai san ¢o6 dinh v6 hinh
' Quyén Phin mém

sirdung d4t mayvitinh  Thisankhic Téng cong
Triéu VND  Trieu VND  Triéu VND  Triéu VND

Nguyén gia
Sé du diu nam 291.059 248.240 7.242 546.541
Ting trong nam - 59.498 544 60.042

Chuyén nhugng du 4n khu vui
choi giai tri Vinwonders tai
Nha Trang cho c6ng ty con

(Thuyét minh 30) (973) (10.649) - (11.622)
Thanh ly, x6a s6 - (59.364) - (59.364)
S4 du cudi nim 290.086 237.725 7.786 535.597

Gia tri hao mon lay ké

S6 du d4u nam 22911 149.833 4.003 176.747

Khéu hao trong nam 7.931 59.828 1.398 69.157

Chuyén nhuong du an khu vui

choi giai tri Vinwonders tai

Nha Trang cho cong ty con

(Thuyét minh 30) (973) (4.955) - (5.928)
Thanh Iy, xéa sb - (42.295) - (42.295)
S du cudi nam 29.869 162411 5.401 197.681

Gia tri com lai

S§ du dég nim 268.148 98.407 3.239 369.794
S6 du cudi nim 260.217 75.314 2.385 337.916

Trong tai sdn cé dinh v hinh ¢6 céc ti san ¢ nguyén gid 81 ty VND da khéu hao hét tai ngay 31
thang 12 nam 2022 (1/1/2022: 20 ty VND) nhung van dang dugce so dung,.
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13.

Céng ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong e sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh)

B4t dong san dau tw cho thué

Nha cira, Quyén sir dung )
vit kién tric dat Khac Tong cong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Nguyén gia

Sé dur ddu nam 620.192 168.294 - 691 789.177
Chuyén nhirgng dw 4n khu vui

choi giai tri Vinwonders tai

Nha Trang cho cong ty con

(Thuyét minh 30) (35.915) - (691) (36.606)

S8 dur cudi nam 584.277 168.294 - 752.571

Gia tri hao mon liiy ké

S dur dau nam 105.818 26.181 - 691 132.690
Khau hao trong nam 27.300 3.468 - 30.768
Chuyén nhwong du 4n khu vui

choi giai tri Vinwonders tai

Nha Trang cho cdng ty con

(Thuyét minh 30) (18.735) - (691) (19.426)
86 dur cubi nim 114.383 29.649 - 144.032

Gia tri con lai

Sé du dau nim 514.374 142.113 - 656.487
S6 du cudi nam 469.894 138.645 - 608.539

Tai ngay 31 thang 12 nim 2022, bit dong san dau tu cho thué cia Céng ty bao gbm:

«  Chu phan trung tAm thuong mai thude du 4n Vinpear! Empire Condotel;
= Chu phf’m trung tdm thuong mai thudc du 4n Vinpearl Beach Front Condotel; va
» Bt dong san cho thué khiéc tai Vinpearl Nam Ho1 An.

Tai ngay 31 thiang 12 nam 2022, Cong ty da su dung chu ph?m trung tam thuong mai thudge du an
Vinpear] Empire Condotel va dir 4n Vinpearl Beach Front Condotel d€ hop téc kinh doanh véi Cong
ty TNHH Vin hanh Vincom Retail vh Cong ty Cé phan Vincom Retail (“bén déi tc™), cdc cong ty
con ciia Tap doan Vingroup — Cong ty CP, v Céng ty duoc phan chia mét phan loi nhuén trude thué
1r hoat déng kinh doanh bat dong san dau tu nay.

Tai ngiy bdo cdo, Céng ty chua x4c dinh gid trj hop 1y cia bat déng san diu tr.



Cong ty Cé phin Vinpearl .
Thuyét minh bio cio tii chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

14.

Xay dung co ban dé dang

2022 2021
Triéu VND Triéu VND
S6 dir ¢Au nam 5.929.754 5.688.093
Téng trong nam 1.206.620 1.124.34]
Chuyén sang tai sin 06: dinh hiru hinh (939.464) (172.250)
Chuyén sang tai san cd dinh v6 hinh - (3.901)
Chuyén sang chi phi tra truoc dai han (113.714) (34.758)
Chuy@n sang hang ton kho (516.059) (671.771)
Chuyén nhugng dir dn khu vui choi gidi td Vinwonders tai
Nha Trang cho cong ty con (Thuy€t minh 30) (615.035) -
Thanh ly, xda s6 (61.644) -
86 dur cudi nam 4.890.458 5.929.754
Cic cOng trinh x4y dung co ban d& dang 16n nhu sau:
31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Du 4n td hop thuong mai dich vu tai dao Hon Tre 1.604.814 1.5317.726
Céc dy an khu vui choi gidi tri Vinwonders 1.356.204 1.684.148
Du 4n sén golf 1816 Con Au 695.967 680.967
Du &n phat trién dao Hon Tre 336.368 333.016
Du én nha lu6i vuon wom 116.053 120.772
Ha tang trén dao Hon Tre 70.272 493.283
Cic du 4n khéc 710.780 1.099.842
4.890.458 5.929.754
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15.

(a)

(b)

Cong ty Cb phin Vinpearl

Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho niam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

(tiép theo)

Chi phi tra tréc

Chi phi tra trirdc ngin han

Tra trude phi lwu ky, dai 1y dang ky tréi phiéu
Chi phi thué tra trudc

Cong cu vadung cu

Stra chita va bao tri

Tra trude phi bao hiém

Chi phf tra trwéc ngan han khéc

Chi phi tra trirée dai han

Cbng cu vadungcu

Chi phi stra chiya l6n

Chi phi hoa héng ban thé golf
Chi phi dét tra trudc

Tra trudce lgi nhuan cam két tir dich vu quan ly cho thué

can hd va biét thy
Chi phi tra trudc dai han khic

) M3iu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

31/12/2022 1/1/2022
Trigu VND Trigu VND
56.950 54.267
19.973 -
18.736 19.147
13.665 20.406
8.641 14.441
39380 29.877
157.345 138.138
31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
143.463 159.264
131.766 81.634
130.062 36.776
103.542 67.665
10.233 47.984
915 9078
519.981 402.401

"
N
PN

%g% M.s

36



16.

(a)

(b)

Cong ty Cb phan Vinpearl )
Thuyét minh bao cao tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nim 2022
(tiép theo)
MAiu B 09 —- DN
(Ban hanh theo Théng tur s6 200/20]14/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tai san thué thu nhap hoan lai

Tai sian thué thu nhip hoén lai dwoc ghi nhin

] 31/12/2022 1/1/2022
Thué suit  Trigu VND  Triéu VND
Chénh léch ta['n thot tir chi phi bdn hang
chtra dwoc khau trir trong nim 20% 1.905 4.674

Tai san thué thu nhdp hodn lai chwa dwec ghi nhin

Tai san thué thu nhap hoin lai chua duoc ghi nhédn déi véi cdc khodn muc sau:

31/12/2022 1/1/2022
Chénh léch Gi tri Chénh léch Gia tri
tam thoi thué tam thoi thué
Trién VND  Triéu VND riéu VND Triéu VND
Céc chénh [éch tam thai :
duoc khéu trir 3.062.286 612.457 2.905.622 581.124
L6 tinh thué 13.701.578 2740316  17.733.936 3.546.787
16.763.864 3352773 20.639.558 4.127.911

L6 tinh thué hét hiéu luc vao cic nim sau:

g R £ o S6 16 dirge khiu trir
Niam heét hiéu Iyc Tinh hinh quyet toin Tri¢u VND
2024 Chua quyét todn 1.578.481
2025 Chua quy€t toan 8.041.827
2026 Chura quyét toan 4.081.270

13.701.578

Tai san thué thu nhap hoin lai khéng duoc ghi nhan dbi véi cac khoan muc nay bai vi khéng chic
chan cd did 11 nhuén tinh thué trong tuong lai d& Cong ty ¢b thé st dung cdc loi ich thué cia cic
khoan muc dé.
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17.

Cong ty Cb phin Vinpearl
Thuyet minh béo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
(tlep theo)
M3iu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng ne s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Phai tra ngwoi ban ngan han
Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha cung cip I6n va bén lién quan:

Gii goc va 5o cé kha ning tra ng

31/12/2022 1/1/2022

Triéu YND Triéu YND
Bén lién quan
Céng ty me
Tép doan Vingroup — Céng ty CP 180.523 310.714
Cong ty con
Cbéng ty TNHH Ddu tur va Phat trién Du lich Phic An 56.744 31.905
Cong ty Cb phan Vinpear] Landmark 81 62.635 -
Céng ty C6 phin Vinpearl Quang Binh 12.600 -
Cdc bén lién quan cda Tdp doan Vingroup — Céong ty CP
Céngty Co phan DAu tir v Phit trién Du lich Phii Quéc 3.500.492 2.304.822
Céng ty C phin Vinhomes 82.091 121.585
Co6ng ty TNHH Vin hanh Vincom Retail 16.672 4.731
Coéng ty Co phan VINDFS 14.459 14.459
Céng ty Cb phan Giai phap Céng nghé Théng tin va Ha ting
Truyén dén VINITIS 9.947 3.990
Céng ty C4 phin Bénh vién Da khoa Qubc té Vinmec 7.380 9.154
Céng ty C4 phan Vin3S 4.355 1.365
Cong ty Cb phan Dau tr va Phit trién D6 thi Sai Ddng 69 5.481
Céc bén lién quan khac 15.439 8.578
Bén lién quan khdc
Céng ty C& phan Dau tu vi Kinh doanh Nam An
(doanh nghiép kiém sodt b&i c4 nhin lién quan v&i thanh vién
quan ly chii chét) - 84.930
Bén khac
Déi téc doanh nghiép sb 1 168.366 -
Péi tac doanh nghiép sb 2 26.941 120.810
Péi tac doanh nghiép s 3 69.677 96.500
Ddi téc doanh nghiép s6 4 22.965 78.168
Péi tac doanh nghiép s6 5 67.265 48.970
Céc nha cung cap khic 849.002 849.217

5.167.622 4.095.379

Khoan phai tra thorong mai ddi véi cdc bén lién quan khong duge dam bao, khong chiu {di va phai
tra theo y&u cau.
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18.

19.

(a)

(b)

Céng ty Cb phin Vinpearl

Thuyét minh b4o cso tai chinh rigng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

(tiép theo)

Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng nr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Nguwoi mua tra tien trwéc ngan han

31/12/2022 1/1/2022
Trién YND  Triéu VND
Ngudi mua tra tién trude tir hoat ddng kinh doanh khéch san
vui choi giai tri va céc dich vu lién quan 298.025 76.160
Khic 46.032 81.234
344.057 157.3%94
Ngudi mua trd tién trude chi tiét theo khich hang 16n va bén lién quan:
31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND  Triéu VND
Bén lién quan
Bén lién quan ciia T@p doan Vingroup — Cong ty CP
Cong ty C6 phan San xuat va Kinh doanh Vinfast 591.978 -
Thué va cac khoan phai thu va phai np Nha nuéc
Thué va cic khoan khac phai thu Nha nwéc
B trir voi S6 d3 ndp
1/1/2022 thué phai tra trong nam 31/12/2022
Triéu VND Tri¢u VND Triéu VND Triéu VND
Thué thu nhap doanh nghiép 47.343 (3.866) 2.373 45.850
Thué va cac khoan phai ngp Nha nuée
S6 phaindp  S6 3 nop/ba trir
1/1/2022 trong nam trong nim 31/12/2022
Triéu VND  Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Thué gié tri gia ting 16.104 326.004 (188.856) 153.252
Thué thu nhap doanh nghiép 89 3.777 (3.866) -
Thu§ thu nh:{ip cd nhén 6.186 134.323 (103.382) 37.127
Thué nha thau nudc ngoai 3412 68.087 (52.551) 18.948
Céc loai thué khic 230.705 385.034 (360.578) 255.161
256.496 917.225 (709.233) 464.488
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20.

(1)

Céng ty Cd phan Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

(tiép theo)

MAiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng ne sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh)

Chi phi phai tra ngin han

31/12/2022 1/1/2022
Triéu YND Triéu VND
Thu nhép cam két phai tra tir chuong trinh quan 1y cho thué
biét thy, can hé (i) 965.250 1.083.234
Chi phi x4y dung ) 409.896 391.384
Chi phi 141 vay va Idi trdi phiéu trich truée 348.166 719.279
Chi phi luong trich trudc 186.502 185.897
Céc khoan chi phi khéc , 146.500 148.783
2.056.354 2.528.577

Day la cdc khoan thu nhap cam két phai tra cho céc khach hiang mua biét thy, cin hd theo chuong

trinh quan 1y cho thug biét thy bién va can h.

Chi phi phai tra ngén han cho céc bén lién quan bao gbm:

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Cong ty me
Tép doan Vingroup — Céng ty CP 9.538 239.241
Cong ty con . .
Cong ty TNHH Dau tir va Phit trién Du lich Phiic An 4.697 2.999
Cdc bén lién quan ctia Tdp doan Vingroup — Cong ty CP
Céng ty CO phan Vingroup Investment Viét Nam 119.451 264.660
Cong ty CO phén Phat trien Thanh Pho Xanh 1.094 -
Cong ty Co phan Giai phdp Niang lugng VinES - 23.560
Céc bén l1€n quan khic 580 1.361
Bén lién quan khdc
Cong ty Co6 phéan Déu tu va Kinh doanh Nam An (doanh nghié’p
kiém sodt b1 cd nhén lién quan vo1 thanh ©  n quan 1y chi chot) - 4.353
Céng ty Co phan Thuong mai va Déu tu Phdt trién Nguyén Phi
{(doanh nghiép kiém sodt bdi cd nhdn lién ¢ n v6i thanh vién
quan ly cha chét) 14.049 7.774
149.409 543.948

Céc khoan phai tra voi bén lién quan khéng duoc dam bio, khdng chiu 1ai va phai tra theo yéu cau.
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Cong ty C phﬁn Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thing 12 nim 2022
(tiép theo)
Mau B 69 — DN
(Ban hanh theo Théng tie 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

NS

oy

VR o

21. Doanh thu chwa thwe hién
(a)  Doanh thu chua thue hién ngin han
31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Doanh thu nhén trude tir chuong trinh dich vu quan 1y va
cho thué biét thr, cin hg 436.277 482.549
Doanh thu nhén truéc lién quan dén thoa thuan cung cp
quyén chon mua c6 phiéu (¥) 89.865 89.865
Doanh thu chira thue hién khic 27.845 20.599
553.987 593.013
(b)  Doanh thu chwa thic hién dai han
31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Doanh thu nhén truée tir chuong trinh dich vu quéan 1y va
cho thué biét thu, cin ho ) ) 1.129.307 1.520.265
Doanh thu nhén trudc lién quan dén thoa thuan cung cap
quyén chon mua c6 phiéu (*) 209.685 299.550
Doanh thu thé golf nhan trudc 268.390 200.826
Doanh thu cho thué nhan trudc 84.322 -
Doanh thu chua thuc hién khac 4.324 -
1.696.028 2.020.641
*) Day 1a khoan doanh thu nhén trucc lién quan dén thoa thuan cung cip quyén chon mua cb phiéu véi

T4p doan Vingroup - Céng ty CP (Thuyét minh 5(a)(ii)). Khoan doanh thu nhén truée nay duoc ghi
nhén vao bio c4o két qua hoat déng kinh doanh riéng theo phuong phép dudng thing trong thai han
cta thda thuin.
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh béo céo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2022
(tiép theo)
Mjiu B 09 —- DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

22, Phai tra khac

(a)  Phai tra ngin han khic

31/12/2022 1/1/2022
Triéa VND  Tridu VND

Nhin dat coc theo thoa thuan cung cip quyén chon mua ¢é phiéu

*)

tir Tap doan Vingroup — Cong ty CP (Thuyet minh 5(a)(ii})) 5.522.946 5.522.946
Phai tra vé nhén chuyen nhuong cb phan (Thuyét minh 5(a)(iii)) 1.720.000 -
Nhan dit coc chuyén nhugng c6 phan (¥) - 3.850.000
Nhan dit coc chuyén nhuong du 4n (**) 767.200 752.200
Nhan dit coc theo cac hgp dong hop tac dau tr va kinh doanh 637.261 593.356
Tién thu tir c4c hop ddng dat coc, vay vén va céc hop ddng khac
lién quan dén céc du 4n bat dong san 200.798 204.256
Qu¥ bao tri phai tra cho cac can ho di ban giao 123411 119.249
Phai tra ngén han khac 70.883 105.359
9.042.499 11.147.366

Pay la c4c khoan nhan dat coc tr mot cong ty con trong Tap doan (bén li€n quan) dé chuyén nhuong

khoan dau tu. Trong ndm, khoan nhan dét coc nay da dwrgc hoan tra toan bd (Thuyét minh 5(a)).

ER1]

(**)  Pay la cdc khoan nhén dat coc tir mét dbi tac dé chuyén nhugng mét du 4n xay dung co ban dé dang.
Phai tra ngin han chi tiét theo bén lién quan:

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND

Cong 1ty mg

Téap doan Vingroup - Céng ty CP 7.242.946 5.524.193

Cdc bén lién quan cua Tdp doan Vingroup — Céng ty CP

Cong ty CO phan Vinhomes 100.000 3.950.000

Cong ty C6 phan Vincom Retail 373.356 373.356

Cong ty TNHH Van hanh Vincomn Retail 120.000 120.000

Céc bén lién quan khac - 430
7.836.302 9.967.979

Céc khoan phai tra bén lién quan khéng dugc dam bao, khong chiu 1ai va phai hoan tra khi duge yéu
cau.



(b}

(***)

23.

(@)

Céng ty Cb phan Vinpearl
Th’uyét minh bio cdo tai chinh riéng cho niam két thiic ngay 31 thing 12 nam 2022
(tiep theo)
Miu B 09 - DN
{Ban hanh theo Théng tir 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phii tra dai han khac

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND

Dit coc theo thoa thudn ky két hop df‘)ng hop tac kinh doanh (***) 540.952 540.952

Day 1a c4c khoan nhan djt coc tr Céng ty C4 phin Déu tr va Kinh doanh Nam An dé dam bao nghia
vu theo thoa thuén hop tdc kinh doanh véi1 Cong ty. Cac khoan nhén dat coc nay ¢ thot han tir 7 dén
10 ndm va hudng 14i suat 8% (1/1/2022: 8%) m4t nam.

Vay va trai phiéu phat hanh

Vay va trai phiéu phat hanh ngin han

1/1/2022 Bién ddng trong nim 31/12/2022_
Gia tri ghi sb Gia tri ghi so
va s6 c6 kha va s ¢6 kha
ping tra ng Ting Giam ning tra ng

Triéu VND  Triéu VND Trigu VND  Triéu VND

Vay ngin han ) 15.630.569 40.390.008 (51.915.227) 4.105.350
Vay dégi han dén han tra
(Thuyet minh 23(b)) 2.257.120 4,742,713 {2.257.120) 4742713

17.887.689 45.132.721 (54.172.347) 8.848.063
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Céng ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bio céo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
(tiép theo)
Mi3u B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong nir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Diéu khoan va diéu kién cda cdc khoan vay ngan han hign con s6 du nhir sau:

Loai 31/12/2022 1/1/2022
tien Triéu YND Triéu VND

Ngan hang _

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong VND 220.000 -
Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam :

— vay thiu chi VND 38.864 -
Ngéan hang Malayan Banking Berhad USD - 282.162
Bén lién quan

Céng ty me

Tép doan Vingroup — Cong ty C6 phan VND 3.833.186 15.348.497
Céng ty con

Cong ty Co phin Vinpearl Hué VND 1.900 -
Cbéng ty C6 phin Vinpear] Lang Son VND 1.900 -
Cbéng ty CH phan Vinpearl Can Tho VND 1.900 -
Céng ty C) phan Vinpearl T4y Ninh VND 1.900 -
Céng ty C6 phén Vinpear] Quang Binh VND 1.900 -
Cbng ty C phin Vinpearl Ha Nam VND 1.900 .
Cong ty C phan Vinpearl Thanh Héa VND 1.900 -

4.105.350 15.630.569

Cic khoan vay ngin han ngén hang va cac bén lién quan khong ¢6 tai san dam bao va chiu & sut
nam dao ddng tir 3,2% dén 13% (2021: ti1 3,2% dén 9%).

(b)  Vay va trai phifu phat hanh dai han

Vay dai han (i)

Tréi phiéu (i)

Khoan dén han tra trong vong 12 thang

Khoan dén han tra sau 12 thing

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND  Triéu VND
2510920  2.548.720
15.919.747  15.503.373
18.430.667  18.052.093
(4.742713)  (2.257.120)
13.687.954  15.794.973

44



(i)

*

Cong ty Cé phin V mpearl
Thuyet minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nam 2022
(tlep theo)
M4iu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh)

Vay dai han
Loai  Nam  31/12/2022  1/1/2022
tien ddohan Triéu VND Triéu VND
Ngan hang
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
— Chi nhanh Ba Binh (*) VND 2025 291.600 391.600
Bén li€n quan
Céng ty con i .
Céng ty TNHH Dau tir va Phat trién Du lich Phic An VND 2023 18.800 19.200
Bén lién quan cia Tip dp(‘m Vingroup — Céng ty CP
Cong ty CO phén Phat trien Thanh Pho Xanh VND 2024 1.568.000 -
Céng ty Co phan Vingroup Investment Viét Nam = VND 2023 545400  1.500.400
Céng ty C5 phan Giai phap Nang lugng VinES VND 2022 - 450.400
Céng ty C& phan Cing Nha Trang VND 2022 - 60.000

Bén lién quan khdc

Céng ty C6 phan Pau tu vi Phat trién Thuong mai

Nguyén Phii (doanh nghiép kiém soat béi ca nhin

lién quan v&i thanh vién quan 1y cha chdt) VND 2023 87.120 87.120

‘O*Mﬁ

2.510.920  2.548.720

Khoan vay nay dugc dam bio bing mét sb tai san 1a bat dong san va quyén sir dung dat, quyén s&
hitu nha & tai mot dy dn khach san & mién Bac va bao lanh cua Tép doan Vingroup — Cong ty CP.

Céc khoan vay tir cdc bén 1ién quan khong ¢ tai san dam bao.

Céc khoan vay dai han bang VND chiu l4i suit nam dac dong tir 7,825% dén 9,7% (2021: tir 7,83%
dén 9%).
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(t)

(a)

(b)

Cong ty Co phin Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 (tiép theo)
Miu B 09— DN
(Ban hanh theo Théng tr s6 20002014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Trdi phiéu

31/12/2022 1/1/2022

Pon vi tu véin phdt hianh Logi tién  Nim ddo han  Trigu VND Triéu YND

BNP Paribas -~ Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The

Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited — Chi nhdnh Singapore (a) USD 2026 9.941.345 9.550.120
Cong ty Cb phan Chirng khoan K§ Thuong (b) VND 2023 - 2024 5.978.402 5.953.253
15.919.747 15.503.373

DAy 1a khoan trai phiéu hoén ddi duwrec phét hanh cho BNP Paribas — Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The }Iongkong and Shanghm
Banking Corporation Limited — Chi nhdnh Singapore trong thang 9 nam 2021, Tré1 phleu niy khong c6 tii san dam bao va chiju l4i suidt nim ¢6 dinh 2
3,25% (2021: 3,5%) va dugc bao lanh boi Tép doan Vingroup — Cong ty CP, c¢dng ty me cia Cong ty.

Céc tréi cht co quycn hodn ddi tréi phiu thanh cb phén phé thong cia Tap doan Vingroup — Céng ty CP tai bat ky thoi diém nao bit ddu tir ngay | théng
11 nam 2021 dén thoi diém 10 ngay lam viée trude khi déo han twai phJeu vao ngay 21 thang 9 nim 2026.

Céc khoan trai ph}c.u ndy chiju 14i suit nim dao dong tir 9, 92‘5% dén 11,725% (2021: tir 9,925% dén 10,475%). Tai san dam bao cho cdc khodn tréi phiéu
nay bao gom bat dong san dong san va quycn tai san cla cAu phan khach san thugc mot dy dn coa Cong ty tai mién Trung va mét sb bét dong san, dong
sdn va quyén tai san cia cAu phan khu vui choi gidi trf Vinwonders ciia Cong ty C6 phan Dau tu va Phit trién Du lich Phi Quéc.
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24.

Cong ty Cé phin Vinpearl
Thuyét minh bao cdo tii chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 ~ DN
(Ban hanh theo Théng tir 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Cac khoan du phong
Bién ddng clia cic khoén du phdng trong nim nhu sau:
Dy phong
hop dong Dy phong X
c0 rii ro Ién bao hanh Tong cHng
Triéu VND Triéu VND Triée VND
S6 du ddundm 2.181.125 1.962 2.183.087
Phén bo khoan chiét khan 184.240 - 184.240
Hoan nhép dv phong trong ndm (561.766) - (561.766)
S6 dur cubi ném 1.803.599 1.962 1.805.561
Ngén han 451.887 - 451.887
Dai han 1.351.712 1.962 1.353.674
1.803.599 1.962 1.805.561
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25.

Céng ty C6 phin Vinpear)
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 (tiép theo)
Méu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng ne sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BG Tai chinh)

Thay déi vén chii sé hiru

o Thing dw Quy d:‘“mvttr

Vén cd phian yon co phan phat trién L6 liy ké Tong cong

Trién VND Triéu VND Trién VND Triéu VND Tri¢u VND

S6 dur tai ngay 1 thang 1 nim 2021 13.389.228 4.498.782 10.994 (14.177.242) 3.721.762

Phét hanh ¢b phiéu pho thong 11.044.364 - - - 11.044.364

Phdt hanh ¢6 phiéu pho thong dé nhdn sap nhép 2.091.730 - - - 2.091.730
Nhén sdp nhép cong ty - - - (9.264) (9.264)
L6 thuan trong nim - - - (9.373.746) (9.373.746)

S6 dir tai ngay 1 thang 1 nam 2022 26.525.322 4.498.782 10.994 (23.560.252) 7.474.846

Loi nhuén thudn trong ndm - - - 4.083.895 4.083.895

S6 dwr tai nghy 31 thang 12 nam 2022 26.525.322 4.498.782 10.994 (19.476.357) 11.558.741
48
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26.

27.

(a)

(b)

Cong ty C6 phin Vinpearl ]
Thuyét minh bio cio tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022
(tiép theo)
M3u B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

7 R 2 A
Von co phan

Vén cb phin dugc duyét va da phat hanh ciia Cong ty 1a:

31/12/2022 1/1/2022
S(f) luwong So lurong
¢0 phién Triéu VND ¢b phiéu Triéu VND

Vén c6 phan dugc duyét va 43 phat hanh
C& phiéu phd théng 2.652.532.166 26.525.322 2.652.532.166  26.525.322

S6 ¢b phiéu dang luu hanh
Cb phiéu phé thong 2.652.532.166  26.525.322 2.652.532.166  26.525.322

Cb phiéu pho th6ng c6 ménh gid la 10.000 VND. Mbi cb phleu phé thong tuong Gng voi mot quyén
biéu quyét tai cic cude hop ¢6 d6ng cua Céng ty. Cic c6 dong dugc nhin c6 tiic ma Céng ty cong
bé vio timg thai diém. Tét ca cb phiu phd thong déu c6 thit tyr wu tién nhu nhau déi véi 1ai san con
lai cia Cong ty.

Cac khoan muc ngoai bang can doi ke todn

Tai san thué ngoai
Céc khoan tién thué t&i thiéu phai tra cho céc hop ddng thué hoat déng khong duoc hiy ngang nhur

sau:

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND

Trong vong mot nam 25.024 29.208
Trong vong hai dén narn nam 74.952 83.767
Sau ndm nam 398.696 409.895

468.672 522.870

Ngoai t€ céc loai

31/12/2022 1/1/2022
Nguyén t¢  Tuong dwong Nguyénté Tuwong dwong

Triéu VND Triéu YND

b6 la My (USD) 2.664.918 62.386 762.664 17.457
Yén Nhat (JPY) 10.000 2 131.000 26
b6 Ja Canada (CAD) 400 7 - -
B0 la Singapore (SGD) - - 50 1
62.395 17.484
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28.
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Céng ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hank theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cam ket chi tiéu von

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Cong ty c6 cac ké hoach chi tiéu vén da dugc duyét nhung chua ky
hgp dong va chua dugc phan 4nh trong bang cin ddi ké toan riéng véi gid tri 6.224.889 triéu VND
(1/1/2022: 6.845.179 triéu VND).

Cam két lién quan dén chwong trinh dich vu quén Iy va cho thué bit déng san

Céng ty da cung cép cac dich vu quan 1y va cho thué biét thu, can ho khach san cho khdch hang mua
biét thu, cin ho khach san tai cdc du 4n bét dong san biét thy va can hd khach san cia Cong ty. Theo
d6, trong vong 10 nam déu tién ké tir ngay biét thy dugc ban giao va trong vong tir 3 dén 5 nim dau
tién ké tir ngay cin hg khéach san duge ban giao, khach hang dugce cha dAu tr cam két thanh todn phén
thu nhép cho thué céc bat d6ng san nay theo thoa thuan da duoc ky két vai khach hang.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Tng doanh thu thé hién téng gia tri hang ban va dich vu cung cip khéng bao gdm thué gia tri gia
tang.

Doanh thu thuén bao gom:

2022 2021
Triée VND Triéu VND

Téng doanh thu )
= Doanh thu cung cap dich vu khach san, vui chot giai tri

va cac dich vu lin quan ] 4.484.726 2.656.724

»  Doanh thu chuyén nhugng bat dong san 33.388 372
a2 Doanh thu tir hoat d6ng xay dung (*) 338.270 392.373
4.856.384 3.049.469

Trir di cdc khoan giam trir doanh thu )
= Chiét khau thuong mai cho doanh thu cung cap dich vu
khdch san, vui choi giai tri va céc dich vu lién quan (699) (337

Doanh thu thuan 4.855.685 3.049.132

Doanh thu tir hoat dong xay dung lién quan dén hop dong xdy dung khu vui choi, giai tf mé rong tai
Bai Dai, Huyén Phi Quoc, Tinh Kién Giang.

50



Cong ty Cb phin Vinpearl
Thuyét minh bao co tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thing 12 nim 2022
(tiép theo)
M3u B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

29.

30.

Gia von hang ban va dich vu cung cap

2022 2021
Triéu VND Triéu VND
Tong gid vbn hang ban
Gi4 von cung cip dich vu khéch san, du lich, vui choi
giai tri va cdc dich vu lién quan 8.193.845 7.769.193
= Gi4 vdn chuyén nhirgng bat dong san 16.305 (263)
= Bldur hop ddng hop tic Kinh doanh vé6i Cong ty
Cb phan Piu tu va Phét trién Du lich Phi Quéc
(Thuyét minh 5(d)) 1.407.651 2.570.865
*  Gia von hoat dong xay dung 334.077 387.929
9.951.878 10.727.724
Doanh thu hoat ddng tai chinh
2022 2021
Triéu YND Triéu VND
Lii tién giri, tién dat coc va cho vay 739.190 31.504
C4 tic 235.615 137.868
L3i tir viée thu hdi khoan cho vay (Thuyét minh 9(a)) 481.228 -
Laitr chuyén nhuong khoan dan tir vio
Céng ty C phan VinWonders Nha Trang (*) 6911.174 -
Lai tir chuyén nhuong khoan dau ur vao
Cong ty Cé phan Piu tr Cam Ranh (Thuyet minh 5(a)). 1.745.998 -
Laj tr chuyen nhugng khoan dau tu vio Céng ty C4 phan Piu tu
va Phét trién Du lich Phd Quéce (Thuyét minh 5(a)) 1.336.500 -
Lii tir chuyén nhugng khodn dau tr vao
Cong ty TNHH Lang hoa Thuy Khué (Thuyét minh 5(c)) 683.000 -
Lai tir chuyén nhuong khoan dau ur vao Céng ty Co phan
Thuong mai va Déu tr Phét trién Nguyén Phd (Thuyet minh 5(c)) 959.500 -
Lai tir giao dich hoan dbi trai phidu - 4.209.192
Lai chénh léch ty gid da thuc hién 1.402 160.244
Doanh thu phan bo lién quan dén thoa thuan cung cap
quyén chon mua ¢é phiéu (Thuyét minh 21) 89.865 52.421
Doanh thu tai chinh khéc 18 9
13.483.490 4.591.238

Vo thdng 6 nam 2022, Céng ty da chuyén nhuong 100%

o ty 1€ s¢ hitu trong Cong ty C6 phan

S EIEN

Vinwonders Nha Trang, mét cdng ty con méi thanh 13p trong nam, voi téng gid chuyén nhuong 1a
9.829 1 VND. Khoan 13i tir giao dich chuyén nhuong nay 1a 6.911 ty VND da dwoc ghi nhén trén
bdo cao két qua kinh doanh riéng. Sau giao dich chuyén nhugng nay, Céng ty khéng con nam giif
quyén kiém soat tai Cong ty Co phan Vinwonders Nha Trang.



31.

32.

33.

Cong ty Cb phin Vinpear}

Thuyét minh b4o cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thiang 12 nam 2022

(tiép theo)

Chi phi tai chinh

Chi phi di vay

L& chénh léch ty gid chira thuc hién

Phin bd khoan chiét khiu (Thuyét minh 24)
L3 chénh léch ty gid dd thuc hién

Chi phi tai chinh khéc

Chi phi ban hang

Chi phi nh&n vién

Chi phi hoa héng

Chi phi dich vu mua ngoaj
Chi phi bdn hang khéc

Chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi vat i1éu quén 1y
Chi phi 46 diing vin phong
Chi phi khiu hao

Thué, phi va I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

(Hoan nhap)/trich 1ap du phdng cic hop ddng ¢ risi ro 1on

(Thuyét minh 24)
Chi phi quan 1y doanh nghiép khic

) Maiu B 09 - DN
{Ban hanh theo Théng nr sd 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

N o 2o gl

2022 2021
Triéu VND Tries VND
2.394.646 2.764.853

345.568 29.932
184.240 -
4.524 72.659
77.726 26.980
3.006.704 2.894.424
2022 2021
Triéu VND Triéu VND
157.999 111.978
41.907 23.422
244.500 109.042
20.080 2.674
464.486 247.116
2022 2021
Trién VND Triéu VND
561.891 413.262
14.761 23.519
132 750
75.292 79.617
25.689 10.523
474977 333.038
(561.766) 2.181.125
64.983 25.045
655.959 3.066.879




34.

3s.

36.

Céng ty Cd phan Vinpearl

Thuyét minh bio céo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

(tiép theo)

Mjiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tur 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Thu nhép khic

Thu nhap tir tién dén b v tién phat hop ddng

Lai tu thanh 1y tai san & dinh, cdng cu dung cu, vat liéu, phé liéu
Chiét khau thuong mai duge hudng

Cdc khodn thu nhép khac

Chi phi khdc

L3 tir thanh 1y tai s§m cb dinh, cdng cu dung cu, vét ligu, phé héu
Chi phi phat hop dong
Céc khoan chi phi khic

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu té

Chi phi phat trién bat dong san dé ban

Chi phi nguyén vét liéu trong chi phi san xuét

Chi phi nhan céng va chi phi h6 trg

Chi phi khéu hao va phan b

(Hoan nhap)/trich 14p du phong hop déng c6 rui ro Ién
Chi phi djch vu mua ngoai

B 16 tir hgp ddng hop tic kinh doanh vai

Cong ty C& phin Dau tir va Phat trién Du lich Phii Quéc
Chi phi khac

2022 2021
Triéu VND Triéu VND
1.383 3.064
13.273 31.283
6.624 7.732
37.099 30.066
58.379 72.145
2022 2021
Triéu VND Triéu YND
197.967 66.122
12.425 -
17.694 76.827
228.086 142.949
2022 2021
Triéu VND Trigu VND
206.467 865.254
1.105.005 1.098.895
2.011.605 1.583.809
1.651.908 1.876.727
(561.766) 2.181.125
5.109.767 4.315.48]
1.407.651 2.570.865
308.153 414.817
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Cong ty C6 phén Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

(tiép theo)

Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong ti s6 200/2014/TT-BTC

Thué thu nhip doanh nghiép

Ghi nhin trong bao cio két qua hoat déng kinh doanh riéng

Chi phi thué thu nhip deanh nghiép hi¢n hanh
Nam hién hanh

Chi phi thué thu nhap deanh nghiép hoén lai
Phét sinh va hoan nhép cic khoan chénh léch tam thoi

Péi chiéu thué suét thye té

Loi nhudn/(18) ké todn trude thué

Thué tinh theo thué suét ciia Cong ty

Thu nhép khéng bi tinh thué

Chi phi khéng duoc khiu trir

Chénh 1&ch tam th&i dugc khau trir vé chi phi du phong
L3 tinh thué duoc su dung

Tai san thué thu nhap hodn lai khong duoc ghi nhan

Thué suit 4p dung

Céng ty ¢6 nghia vu phai ndp cho Nhi nude thué thu nhip theo muc thué suat 2 20

chiu thué (2021: 20%).

ngay 22/12/2014 cua BJ Tai chinh)

2022 2021
Triéu VND Triéu VND
3777 911
2.769 6.258
6.546 7.169
2022 2021
Triéu VND Triéu VND
4.090.441 (9.366.577)
818.088 (1.873.315)
(47.123) (27.574)
10.719 510.680
31.333 581.124
(806.471) -
6.546 (809.085)
- 816.254
6.546 7.169

 trén lot nhuan

Béo cdo thué cia Cong ty sé chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cdc quy dinh
vé thué c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay wén bdo cdo tai
chinh riéng ¢6 thé s& bj thay d6i theo quyét dinh cudi ciing cia co quan thué.
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38.

Céng ty Cé phin Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

(tiép theo)

Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng ne s6 200/2014/TT-BTC

Cac giao dich chi yéu véi cac bén lién quan

ngéay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh)

Ngoai cac so du voi cac bén lién quan dugce trinh bay tai cdc thuyét minh khic cia bdo cdo tai chinh
riéng nay, trong nim Cong ty c6 cdc giao dich chi yéu sau véi cdc bén lién quan:

Cong ty me - Tidp doan Vingroup - Cong ty CP

Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi a1 vay

Nhén hoén tra tir thanh 1y hop dong hop tdc déu tu

Nhén chuyen nhuong von ¢6 phin cia

Céng ty C6 phan Kinh doanh Thwong mai SADO

Nhién chuyen nhuong vén cb phan ciia

Cong ty Ch phan Cbng nghé Sinh hoc Vinbiocare

Ting von co phan thong qua phét hanh ¢4 phiéu phé théng
Nhan chuyén nhuong tai san ¢ dinh

Chia sé lgi nhuan tir hop ddng hop téc dau tr

Phi quan 1y

Mua dich vu

Cung cip dich v

Dt coc cho muc dich nhén chuyén nhuong khéch san
Chuyén 1ai vay nhép goc vay

Bu tru Uoc vay v@1 tién nhan dat coc va doanh thu nhin duge
theo thda thuan chuyén nhuong cd phiéu

Bu trir 13i vay phai tra v&i phai thu tir thanh Iy

hop déng hop tac dau tu

Nhin dat coc theo théa thuin chuyén nhuong cd phiéu
Doanh thu nhén trudc theo thoa thuén chuyén nhuong cb phiéu
Nhién chuyén nhuong vbn g6p coa

Cong ty TNHH Péu tr va Phét trién Du lich Phic An
Nhin chuyén nhugng vén ¢ phin cia

Cong ty C5 phin Dau tur v Phét trién Du lich Phii Quéc

Cong ty con

Cong ty TNHH Péu tir vt Phdt trién Du lich Phiic An
Chi phi chia sé 1oi nhuén tir hop ddng hop tic dau tur
Hoan tra khoan vay

Chi phi Iai vay

Cong ty C(f phan VinWonders Nha Trang

G6p von cb phin

Chuyén nhuong du 4n khu vui choi giai tri Vinwonders
tai Nha Trang

Cong ty Cc‘;wph(‘in Lang hoa Thuy Klué
Thu nhép c6 tirc

Gia tri giao dich
2022 2021
Triéu VND Tridu VND

38.238.214 24.552.568
49.753.435 12.210.280
1.062.409 729.446
3.497.685 -
3.851.190 -
349.300 -
- 11.044.364
949.565 1.627.636
127.440 164.600
159.931 161.472
57.841 17.073
219.386 104.696
1.170.000 -
- 116.756
- 5.538.351
- 38.861
- 5.522.946
- 441.836
- 494.724
- 351.000
24.840 22.651
400 600
1.698 1.747
2917403 -
2914.761 -
2.125 3.162
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Céng ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng cho nim két thiac ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Gi tri giao dich
2022 2021
Triéu VND  Triéu VND

Céng ty Ci phdn Vinpearl Landmark 81

Chi phi thué khéach san 56.941 -
Céng ty Cophan Vinpearl Quéang Binh :

G6p vén cb phin 382.745 -
Chi phi phai tra theo hgp dong hop tic kinh doanh 12.600 -
Vay 1.900 -
Chi phi Iai vay 83 -
Céng ty Co phrm Vinpearl Cin Tho

G6p vén cb phén 1.996 -
Vay 1.900 -
Chi phi 1ai vay 83 -
Céng ty Cé phan Vinpearl Hi Nam

G6p von cd phan 1.996 -
Vay 1.900 -
Chi phi 1ai vay 83 -

Cing ty Co phan Vinpearl Hué

G6p vén cb phan 1.996 -
Vay 1.900 -
Chi phi 1ai vay 83 -
Cong ty Co phan Vinpearl Lang Son

G6p von cb phan 1.996 -
Yay 1.900 -
Chi phi 1ai vay 83 -
Cong ty Co phan Vinpearl Tay Ninh

G6p vén cb phin 1.996 -
Vay 1.900 -
Chi phi ]at vay 83 -
Cong ty Co phan Vinpearl Thanh Hoa

G6p vén c6 phan 1.996 -
Vay 1.900 -
Chi phi lai vay 83 -

Cac bén lién quan trong T4p doan Vingroup ~ Cong ty CP
Cong ty Cé phin Dau twva Phdt trién Du lich Phit Quée

Cung cap dich vu tong thiu x4y dung 338.270 392373
Go6p von theo hop ddng hop tac dau w 366.396 431.611
Chi phi ¢6 dinh tir hoat dong hop tac dau tu 734.065 533.080
B 16 tir hgp ddng hop tac dau wr 1.407.651 2.370.865
Mua hang hda, dich vu 133.536 65.775
Cung cép dich vu 191.635 99.636
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Céng ty C6 phin Vinpearl )
Thuyét minh bio cdoe tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Giz tri giao dich
2022 2021
Triéu VND Triéa VND

Céng ty Cé phian Vinhomes

Tra trudc theo hop déng tu van ban hang 132.000 -
Bu trir khoan phai tra tir nhén chuyén nhugng vén cb phén cua

Cong ty C5 phén Vinpearl Landmark 81 v&i khoan thu hoi

g6p vén theo hgp dong hop tac déu tur 1.603.486

B trir khoan thu hdi gép vén vao hop dong hop téc déu tr véi

khoan phai tra 164.582 -
Nhan hoan tra tir thanh 1y hop dong hop téc dau 59.132 -
Nhén chuyen nhuong von cb phén cta

Céng ty C6 phan Vinpearl Landmark 81 1.603.486 -
Hoan dit coc mua cb phén cia

Cdng ty Cd phin Dau tr Cam Ranh 3.850.000 -
Chi ph{ tr v4n bdn hang 28.329 -
Mua hang héa va dich vu 6.205 76.427
Chia sé loi nhuén tir hgp ddng hop tac dau tu 76.661 72.336
Thu nhép cb tirc 233.490 134.706
Cung cép dich vy 43.289 24.610
Céng ty C6 phan Vingroup Investment Vigt Nam

Vay - 1.942.500
Hoan tra khoan vay 955.000 3.579.100
Chi phi 131 vay , 72.353 225506
Céng ty C6 phin San xudt va Kinh doanh Vinfast

Cho vay 500.000 -
Thu gbc cho vay 200.000 -
Thu nhép 13i cho vay 13.956 -
Vay - 2.410.500
Hoan tra khoan vay - 3.311.200
Chi phi 1ai vay - 19.051
Cung cép dich vy 248.724 311.551
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast

Mua hang héa va dich vu 150 7.901
Cung cép dich vu 12.482 5515
Céng ty Cé phan Pau tu va Phdt trién D6 thi Sudi Hoa

Lai dit coc tir hop ddng hop tac kinh doanh 16.200 16.200
Céng ty Cé phan Vin3S

Hoan tra khoan vay - 10.000
Mua hang hda va dich vu 4.156 12.855

Cong ty C_zf phin Gidi phdp Céng nghé Théng tin va Ha ting
Truyén dan VINITIS
Mua hang héa va dich vy 15.258 4.057
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Cong ty C6 phén Vinpearl

Thuyét minh bio céo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

(tiép theo)

MA3u B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

Céng ty Cé phin Tip doan Déu tur Viét Nam
Cung cap dich vu

Cong ty C phin Cing Nha Trang
Hoan tra khoan vay
Chi phi I vay

Céng ty Cé phin Pidu tur va Phdt trién D6 thi Sai Pong
Mua hang héa, dich vu

Cong ty TNHH Déu tu va Phdt trién D6 thi Gia Lam
Cung cap dich vu

Cong ty TNHH Gido duc va Dao tgo VinAcademy
Cung cap dich vu

Céng ty C5 phiin Nghién cifu va San xudt Vinsmart
Mua hang héa va dich vu

Cong ty Cé phén Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec
Cung cap dich vu
Mua hang héa va dich vu

Céng ty TNHH Dich vu Bdo vé Vincom
Mua hang héa va dich vy

Céng ty Cé phin Vincom Retail

Vay

Hoan tra khodn vay

Chi phi 131 vay

Mua hang héa va dich vu

Doanh thu chia sé lgi nhuén tir hop dong hop tac dan tir
Cung cp dich vu

Cong ty TNHH Y{n hanh Yincom Retail

Mua hang héa va dich vu

Doanh thu chia sé lgi nhusn tir hop ddng hop tac diu tr
Chia sé 1¢1 nhuan cho hgp déng hop tac dau tu

Doanh thu cho thué nhéin trudc

Céng ty TNHH D6 thi Pai hoc Quic té Berjaya Viét Nam
Vay

Hoan trd khoan vay

Chi phi ]t vay

ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Gia tri giao dich
2022 2021
Triéu YND Triéu VND

143.779 31.988
60.000 -
2.145 5.400
781 -
1.034 -
9.984 -
- 99.249
16.587 3.289
54.297 43.595
8.986 7.213
- 1.150.000
- 1.150.000
- 45.685
937 -
9.026 5.632
9.125 6.449
4.114 33.342
7.040 6.898
42.990 30.375
84.453 -
2.000.000 -
2.000.000 -
23.541 -
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Céng ty Cd phan Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

(tiép theo)

MAiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC

Céng ty TNHH Thuwong mai Pdiu tu va Phit trién Thién nién ky

Vay
Hoan tra khoan vay
Chi phi 131 vay

Céng ty C6 phin Pau tir Xdy dung Thdi Son
Vay

Hoan tra khoén vay

Chi phf a1 vay

Céng ty C6 phin D6 thi Du lich Cin Giv

Nhén hoan tra tir thanh 1y hop déng hop tic dia tw
Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi lai vay

Céng ty TNHH Metropolis Ha Noi
Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi 141 vay

Cho vay

Nhan hoan tra khoan cho vay

Thu nhap 1ai vay

Céng ty C5 phin Péu tw va Phdt trién Sinh thdi
Cho vay

Nhin hoan tra khoan cho vay

Thu nhép 141 vay

Céng ty Cj phan Phat trién Kinh doanh Bt déng sin SV
Tay Ha Ngi

Cho vay

Nhan hoan tra khoan cho vay

Thu nhép lai vay

Céng ty Cé phdn Phit trién Thanh phé Xanh
Nhén hoan tra tir thanh 1y hop déng hop tdc diu tu
Mua quyén doi ng

Vay

Chi phi 1ai vay

Cung cAp dich vy

Céng ty TNHH Trung tam Tai chinh Vié¢t Nam Berjaya
Nhan hoan tra tr thanh 1y hop dong hop tic dau tu

ngay 22/12/2014 cva BS Tai chinh)

Gia tri gino dich

2022

Triéu VND

3.200.000
3.200.000
6.584

6.200.000
6.200.000
38.932

50.000
1.855.000
1.855.000

20.755

1.225.379
1.225.379
4.940
15.831.338
15.831.338
89.822

8.345.000
8.345.000
25.495

132.000
132.000
1.627

50.000

1.568.000
1.094
5.809

50.000

2021
Triéu VND

9.701.843
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyet minh béo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 niam 2022
(tlep theo) _
Mau B 09 - DN
(Ban hénh theo Théng tuw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Gia tri giao dich
2022 2021
Triéu VND Triéu VND

Céng ty Cé phin Phit trién GS Ci Chi

Nhén hoan tré tir thanh 1y hop ddng hop téc dau tr 50.000 -
Céng ty C4 phin Gidi phdp Ning lwgng VinES

Vay - 1.699.400
Hoan tra khoan vay 490.400 1.209.000
Chi phi 1zi vay 5.358 23.560
Cung chp dich v 21.153 -

Cong ty TNHH Dich vu Viin tii Sinh thdi VinBus
Mua hang héa va dich vu 11.400 -

Cong ty Cé phin VinBigData
Mua hang héa va dich vy 2.055 -

Bén lién quan khdc

Cong ty Cé phan Déu tie va Kinh doanh Nam An
(dén ngay 15 thdang 12 nam 2022)

Chuyén nhuong khoan diu tu vao

Céng ty C6 phin Péau tur va Phit trién Du lich Phii Quéc 1.687.500 -
Chi phi tién 14i tir khoan nhan dat coc 48.718 -

Cong ty Cé phin Thuwong mai va Pdu tw Phdt trién
Nguyén Phi
Chi phi Jai vay 7.841 7.841

Cong ty Cé phdn Vinpearl I nvest
Nhin chuyén nhirgng khoan dau tu vao Céng ty TNHH Lang hoa

Thuy Khué . ) o - 417.000
Chuyén nhugng khoan déo tw gép von vao Cong ty C6 phan
Thuong mai va Pau tir Phat trién Nguyén Phii - 17.600

Céng ty C4 phén Vinwonders
Chi phi ai vay - 3.370

Céng ty C6 phan Ddu tu Phat trién Kinh doanh Ngoc Viét
Cho vay - 3000

Bén lien quan khdc la cd nhén
Nhén chuyén nhuong mét phin khoan dau tu vao Cong ty C6

phén Thuong mai va Dau tu Phét trién Nguyén Phi 869.400 -
Nhén chuyén nhugng cb phin Céng ty C5 phan Quan Iy va Déu

tr Bat d6ng sin VMI 500.000 -
Thii lao ciia Ban Téng Giam déc 8.848 7.516
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39.

Céng ty C6 phin Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 th4ng 12 nim 2022 -

(tiép theo)

Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng nr sé 200/2014/TT-BTC

Cic giao dich phi tién té tir cAc hoat déng diu tw va tii chinh

Bu trir khoan phai tra vé nhan chuyén nhugng vén caa

Céng ty Cb phan Vinpearl Landmark 81 v6i khoan thu hdi gép
vén vao hop ddng hop téc diu tr.

Chuven khoan phai thu thanh khoan gép vén vao

hop dono hop téc dau t

B trur goc vay vdi nen nhan dat coc va doanh thu nhan dugc
theo thoéa thuidn cung cap quyen chon mua cb phiéu

Hoan dbi trai phiéu bang co phxeu Téap doan Vingroup —

Céng ty CP do Céng ty nim giix

Phat hanh ¢b phiéu phé théng dé nhan sap nhap

B trir khoan gép von vao hop ddng hop tic dau tu vé1 khoan
phii tra lién quan dén nhén chuyén nhugng tai san ¢ dinh
Chuyén I3i vay nhap goc

Bii trir khoan phai tra vé nhén chuyén nhuong vén ciia Cong ty
TNHH Piu tir va Phiét trién Du lich Phiic An véi khoan thu hdi
gép vén vao hop doncr hep tic diu tu

Ba trir 131 vay phai tra v&1 doanh thu nhén dugc theo thoa thuén
chuyen nhuong cd phleu

Giam khoan gép vén vao hop déng hop tic dau tu do nhin sép
nhédp cong ty

Giam khoan vay do sdp nhép cong ty

Bu trir khoan thu hdi gép vén vio hop déng hop tic dau tr véi
khoan phai tra

B trir khoan thu hbi gop vén vao hop ddng hop téc diu tur voi
181 vay phai tra

2022

Triéu VND

1.603.486

366.396

2021

Triéu VND

431.611

5.538.351

5.523.858
2.091.730

1.627.636

116.756

494.724

470.614

200.000
131.400

362.752

38.861

ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)
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40.

Cong ty C6 phan Vinpearl )
Th’uyét minh béo cio tai chinh rieng cho nim ket thic ngay 31 thang 12 nam 2022
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng ne s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Thong tin so sanh

Thong tin so sdnh tai ngay 1 théng 1 nam 2022 dugc mang sang tir s6 liéu trinh bay trong béo cdo tai
chinh riéng cliia Cong ty tai ngay va cho nam két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021.

30 -03- 2023

Nguoi lap:

paz

Nguyén Thj Duyén D& My Huong
Ké todn Tong hop Ké todn triong

VL




Coéng ty C5 phin Vinpearl

B#o céo tai chinh hop nhit cho nam két thic
ngay 31 thang 12 nam 2022
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Cong ty Cé phf“m Vinpearl
Théng tin vé Cong ty

Giy Chirng nhén Diing ky
Doanh nghigp s6 4200456848 ngay 26 thang 7 nim 2006

Gidy Chimg nhan Dang ky Doanh nghiép ciia Cong ty da duoc didu chinh nhiéu 1an va [an diéu chinh
gan nhat Ja Ching nhin Dang ky Doanh nghiép ngay 11 thang 1 niim 2023, Gidy Chting nhdn Ding
ky Doanh nghiép va cac giay chirng nhén diéu chinh do S& Ké hoach va Bau tr Tinh Khanh Hda cap.

Hbi déng Quan tri Ong Bang Thanh Thiy Chu tich (trrngay 9/1/2023)
Ba Mai Huong Noi Chi tich (dén ngay 9/172023)
Ba V& Thj Phuong Thao Thanh vién (tirngay 9/1/2023)
Ba Pao Thuy Vin Thanh vién (1 ngay 9/1/2023)
Ba Mai Thu Thuay Théanh vién (@én ngay 9/1/2023)
Ong Pang Thanh Thuy Thanh vién (@n ngay 9/1/2023)
Ban Téng Giam dbc Ong Ding Thanh Thay Tong Giam dbe (tir ngdy 12/1/2023)
Ba Nguyén Mai Hoa Téng gidm dbc (dén ngey 12/7/2023)
Ba V§ Thi Phuong Thao Phé Tong Giam dbe P
Ong Nguyen Pinh Nga Giam doc (rirngay 1/11/2022) $
Ong Pham Khic Duén Phé Tdng Gidm dbe (dén ngdy 1/71/2022)
Ong Dang Thanh Thiy Phé Thng Gidm dbe (dén ngay 12/1/2023) ' (
<
3
Tru s6 ding ky Pao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang \

Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Céng ty kiém todn Céng ty TNHH KPMG
Viét Nam




Cong ty Cb phin Vinpearl
Bio cao cita Ban Tong Giam déc

Ban Téng Gidm déc Céng ty C6 phan Vinpearl (“Céng ty™) trinh bay bao c4o nay va bdo cdo tai
chinh hgp nhat dinh kém ctia Cong ty cho ndm két thiic ngay 31 thiang 12 nam 2022.

~ Ban Téng Gidm d8c Céng ty chiu trach nhiém Jip va trinh bay trung thuc va hop 1§ bio cdo tai
chinh hop nhét theo cdc Chuin mue K& to4n Viét Nam, Ché do K& toan Doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép ly ¢4 lién quan dén viéc 13p va trinh bay béo co tai chinh. Theo y kién cua
Ban Téng Giam dbc Cong ty:

(@)  bdo cdo tai chinh hop nhét duge trinh bay tir trang 5 dén trang 71 d3 phan 4nh trung thuc va
hgp Iy tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Céng ty tai ngay 31 thdng 12 nam 2022, két qué hoat
déng kinh doanh va luu chuyén tién & hop nhit cia Cong ty cho nam két thic ciing ngay,
phit hop véi cde Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké todn Doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh; va

(b)  tai ngay lap bdo cio nay, khdng cé 1y do gi dé Ban Téng Gidm déc Cong ty cho rang Céng
ty s& khong thé thanh todn cdc khoan no phii tra khi dén han. Ban Tong Giam dbc Cong ty
da thuyée minh trong béo c4o tai chinh hgp nhat céc diéu kién lién quan dén danh gid cia
Ban Tong Giam déc vé gia dinh hoat déng lién tuc.

Tai ngay l4p béo c4o nay, Ban Téng Giam déc da phé duyét phat hanh bio cdo tai chinh hop nhét

dinh kém.
. B M{

Pho T ong Gzam doc
Tinh Khanh Hoa, 3 0 -03- 2023
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KPMG Limited

46th Floor, Keangnam Landmark 72
E6 Pham Hung Street, Me Tri Ward
South Tu Liem District, Hanoi, Vietnam
+84 (24) 3946 1600 | kpmg.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri cac C6 déng
Coéng ty C6 phan Vinpearl

Chuing toi 34 kiém toan béo cdo tai chinh hop nhéat dinh kém ctia Céng ty C4 phan Vinpearl (“Céng

ty”), bao gébm bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2022, bao céo két qua

hoat déng kinh doanh va bao cao lwu chuyén tién té hop nhét cho nam két thiic cling ngay va cac

thu et mmh kém theo dwoc Ban Tdng Gidm déc Céng ty phé duyét phat hanh ngay
023 , duwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 71.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwe va hop ly bdo céo tai
chinh hop nhét nay theo céac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan Doanh nghiép Viéet
Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh, va chiu
trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Téng Gidm doc xac dinh 1a can thiét & dam bao viéc lap
bao céo tai chinh hop nhat khéng ¢6 sai sét trong yéu do gian lan hay nham lan.

Trach nhiém cia kiém toan vién

Trach nhiém cda ching t6i 1a dwa ra y kién vé& bao cdo tai chinh hgp nhét nay dua trén két qua
kiém toan cia chiing toi. Chuing t6i da thuc hién cong viéc kiém todn theo cac Chudn muc Ktem
toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yeu cau chung 16i tudn tha chuan muc va cdc quy dinh vé
dao durc nghé nghlep va |ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop
ly vé& viéc liéu bao cdo tai chinh hop nhét ¢ con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc klém todn bao gdm viéc thue hién cac thl tuc nham thu thap cac bang chirng kiém
toan vé cac sb liu va cac thuyet minh trong bao cdo tai chinh. Cac thi tuc duoc Iwa chon dwa
trén xét dodn clia kiém toan vién, bao gdm ddnh gia rii ro c6 sai sét trong yeu trong bao cao tai
chinh do gian an hodc nham [an. Khi thuc hién cac danh gia rii ro nay, kiém toan vién xem xét
kiém sodt ndi bo clia Cong ty lién guan toi viéc |ap va trinh bay bdo cao tai chinh trung thie va
hop Iy nh&m thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hep véi tinh hinh thuc té, tuy nhién  khdng nham
muc dich dwaray kién vé hiéu qué cla kiém soat noi bd cla Cong ty. Cong viéc kidm toan ciing
bao gdm viéc danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc dp dung va tinh hop Iy
clia cdc wéc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc Cong ty, cling nhw danh gig viéc trinh bay téng
thé bao cao tai chinh.

Ching t5i tin rang cac bang chirng kiém todn ma ching t6i thu dwoc la day dd va thich hop lam
co s& cho y kién kieém toan cuia chung 16i.

W

KPMG Limitec. 3 Vietnamese ane member imites Hability company and 2 member firm of the
KPMG giohal orcanization ¢f independent member firms affiliated with KPMG Internationa! Limited,
a privale Enalish company limited by guarantoe. All rights reserved.
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Y kién cta kiém toédn vién

Theo y kién cla chung t6i, bdo cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty Co phan Vmpearl tai ngay 31 thang
12 nam 2022, két qua hoat déng kinh doanh va Iy chuyén tién t& hop nhét cla Céng ty cho ndm
két thuc cing ngay, phl hgp véi cac Chuan murc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé fién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cao tai chinh.

Cdng ty TNHH KPMG
Vlet Nam
40 kiém toan sb: 22-02-00181-23-2

_

i

Truo'ng Tuyét Mai

Gidy Chirng nhan Pang ky Hanh nghé Glay Chirng nh&n Bang ky Hanh nghé
Kiém toan sb: 0861-2023-007-1 Kiém toan sé: 2594-2019-007-1

Phé Téng Gidm déc

Ha Noi, 30 -03- 2023
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Cong ty C6 ph%n Vinpearl
Bing cin dbi ké todn hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2022
Miu B 01 - DN/VHN

(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Ma Thuyét 317122022 1/1/2022
i) minh Triéu VND Triga VND
TAI SAN
Tai sin ngin han
(100 =110 + 120 + 130 + 140 + 150) 100 19.397.769 23.923.828
Tién va céc khodn twong dwong tién 110 6 266.048 195,966
Tién ) 1 266.048 138.801
Céc khoan tuong duong tién 112 - 57.163
PAu tir tai chinh ngin han 120 6.197.381 6.982.152
Chiang khodn kinh doanh 121 7(a) 6.074.229 6.835.658
bau tu nam gifr dén ngay ddo han 123 (b) 123.152 146.494
Cac khoin phai thu ngin han 130 8.465.092 11.720.372
Phai thu ngén han ciia khich hang 131 8 1.529.794 1.219.185
Tra trudc cho nguol ban ngan han 132 5 631.830 455462
Phai thu vé cho vay ngdn han 135 10 300.000 -
Phai thu ngdn han khac 136 11(a) 6.079.705 10.048.617
Du phdng phai thu ngan han khé doi 137 (76.237) (2.892)
Hang tt’t‘m‘kho 140 12 2.571.783 3.064.322
Hang t6n kho 141 2.571.783 3.064.322
Tai san ngin han khac 150 1.897.465 1.961.016
Chi th’ trd truée ngan han ) 151 17(a) 204,734 141.344
Thué gid tr] gia tang dugc khau tru 152 1.612.664 1.739.517
Thué va cédc khoan khac phai thu Nha nuée 153 21(a) 80.067 80.155

Cdc thuyér minh dinh kém la bo phdn hop thanh cia bdo cdo 1ai chinit hop nhdt nay
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Céng ty Cé ph?l'n Vinpearl .
Bang cin d6i ké toan hop nhit tai ngay 31 thing 12 nam 2022 (tiép theo)
Méiu B 01 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Mi Thuyét  31/12/2022 1/1/2022
50 minh Triéu VND Triéu VND
Tai san dai han
(200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260) 200 26.605.438 41.344.073
Cac khoan phai thu dai han 210 1.257.279 1.753
Phai thu dai han khéc 216 11(b) 1.257.279 1.753
Tai san cb dinh 220 27.196.060 24.,745.946
Tai san c¢6 dinh hitu hinh 221 13 26.612.261 24.263.552
Nguyén gid ) 222 34.928.120 32.793.262
Gid tri hao mon lity ké 223 (8.315.859) (8.529.710)
Tai san ¢ dinh v hinh 227 14 583.799 482.394
Nguyén gid ] 228 831.600 706.878
Gid tri hao mon lity ké 229 (247.801) (224.484)
Bit djng sin diu tu 230 15 753.317 743.172
Nguyén gid ] 231 018418 1.013.846
Gid tri hao mon liiy ké 232 (165.101) (270.674)
Tai san d& dang dai han 240 5.007.600 9.073.135
Xdy dung co ban dg dang 242 16 5.007.600 9.073.135
Pan tur tai chinh dai han 250 1.681.713 6.306.598
Dau trr gép von vao don vi khéc 253 7(c) 1.651.713 6.276.598
Dbau tu nam git dén ngay ddo han 255 7(b) 30.000 30.000
Tai san dai han khac 260 709.469 473.469
Chj phi tra T:ruéc dai han 261 17(b) 670.329 424345
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 18(a) 39.140 49.124
TONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 56.003.207 65.267.901

Cdc thuyét minl dinh kém la bé phan hep thanh cua bdo cdo rai chinh hgp nhdt nay
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Céng ty CH ph?m Vinpearl )
Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thing 12 nim 2022 (tiép theo)
Miu B 01 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

Mi Thuyét  31/12/2022 1/1/2022
s6  minh Triéu VND Triéu VND
NGUON VON
NG PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 47.533.146 61.231.509
No ngén han 310 26.082.267 37.334.261
Phai tra ngudi ban ngin han 311 19 1.707.390 1.864.406
Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312 20 535.167 203.817
Thué va céc khoan phéi ndp Nha nudc 313 21(b) 600.792 276.640
Phai tra nguoi lao dong 314 3.393 2.544
Chi phi phai tr ngan han 315 22 2.783.157 3.120.965
Doanh thu chura thic hién ngan han 318 23(a) 929.678 970.412
Phai tra ngén han khac 319 24(a) 9.922.866 12.060.363
Vay va trdi phiéu phat hanh ngén han 320 25(a) 8.815.963 17.781.369
Dy phong phai tra ngin han 321 26 780.141 1.049.710
Quy khen thudng, phic loi 322 3.720 4.035
No dai han 330 21.450.879 23.897.248
Doanh thu chua thuc hién dai han 336 23(b) 2.741.226 3.363.983
Phai tra dai han khéc 337 24(b) 2.711.370 2.659.092
Vay va trai phiéu phat hanh dai han 338 25(b) 13.687.954 15.794.973
Thué thu nhip hoan lai phai tra 341 18(a) 26.222 221.326
Du phong phai trd dai han 342 26 2.284.107 1.857.874

Cdc thuyét minh dinh kém la b6 phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chink hop nhdt nay



Cong ty Cb ph?m Vinpearl '
Bang cin d6i ké todn hop nhit tai ngay 31 thing 12 nam 2022 (tiép theo)
Miu B 01 - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tir sé6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Ma Thuyét  31/12/2022 1/1/2022
s6  minh Triéu VND Triéu VND
VON CHU SG HUU (400 = 410) 400 8.470.061 4.036.392
Vén chi s& hiru 410 27 8.470.061 4.036.392
' Véncbphdn _ 411 28 26.525.322 26.525.322
- €6 phiéu pho théng c6 quyén
biéu quyet 41la 26.525.322 26.525.322
Thing du vén cd phin 412 1.381.597 1.381.597
Qu¥ dau tir phét trién 418 10.994 10.994
Qu¥ khéc thude von chi s& hitu 420 (213.346) (511.437)
Llayké 421 (19.238.848) (23.469.062)
- L3 liy ké dén cudi ndm truce 421a (23.469.062) (14.001.757)
- Loinhudgn/(16) ndm nay 4216 4.230.214 {9.467.305)
Loi ich ¢6 déng khong kiém soat 429 4.342 98.978
TONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 56.003.207 65.267.901
30 -03- 2023
Ngudi lap: ngO}q\gg@@%\
% By
2 % « x
- . - ’-."‘9/;/'. 43 ,.4%”‘0‘?-""
Nguyén Thj Duyén Pd My Huong L2005 Thi Phuong Thao
Ké todn Téng hop Ké todn truong Phd Téng Gidm doc

Cdc ihzzyéf minh dinh kém la b6 phdn hgp thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhar nay
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Cong ty C6 phan Vinpearl ,
Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit cho nam két thiic
ngay 31 thang 12 nim 2022

Maiu B 02 - DN/HN
{Ban hanh theo Thong ne so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Mi Thuyét 2022 2021
s6 miph  Triéu VND Triéu VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 30 7.174.004 3.608.273
Cic khoan giam trir doanh thu 02 30 1.274 1.468
Doanh thu thuin vé ban hang va
cung cAp dich vy (10 = 01 - 02) 10 30 7.172.730 3.606.805
Gia vén hang ban va dich vu cung cip 11 31 11.290.707 10.177.498
L3 gép (20=10 - 11) 20 (4.117.977) (6.570.693)
Doanh thu hoat d9ng tii chinh 21 32 13.472.335 4.592.330
Chi phi tai chinh 22 33 3.066.850 2.906.893
Trong d6: Chi phi di vay 23 2.419.597 2.777.066
Chi phi ban hang 25 34 496.481 265.665
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 35 1.378.007 4.219.528
Loi nhuin/(16) thuin tir hoat déng kinh doanh
130 =20 4 (21 - 22) - (25 + 26)) 30 4.413.020 (9.370.449)
Thu nhdp khac 31 36 64.217 81.695
Chi phi khac 32 37 231.642 149.915
Két qua tir cic hoat dong khac (40 = 31 - 32) 40 (167.425) (68.220)
Loi nbuan/(36) ké todn triwéc thué -
(50 = 30 + 40) 50 4.245.595 (9.438.669)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 39 6.513 2.638
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 39 9.418 17.814

Loi nhuan/(13) sau thué TNDN (60 = 50 - 51 - 52) 60
(mang sang trang tiép theo)

4.229.664

(9.459.121)

Cdc thuyér minh dinh kem la b9 phan hop thanh cua bdo cdo tai chink hop nhat nay
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Céng ty C phin Vinpearl
Bio cio két qua hoat déng kinh doanh hop nhit cho nam két thiic
ngay 31 thang 12 nam 2022 (tiép theo)
Miu B 02 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ma Thuyét 2022 2021

s6  minh Triéu VND Triéu VND
Loi nhuanf(lo) sau thue r?NDN {60 =50-51-52) 60 4.229.664 (9.459.121)
(mang sang tir trang triréc)
Phan bé cho: _
C6 dong clia Cong ty 61 4.230.214 (9.458.041)
C6 déng khéng kiém sodt 62 (550) (1.080)

VND VND

Lai/(13) trén cd phiéu
L/(13) co ban trén cb phiéu 70 40 1.595 (4.798)

30 -03- 2023
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Cdc thuvét minh dinh kem la bg phdn hop thanh cua bdo cdo 1ai chinh hop nhdr nay
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Cong ty Cé ph?m»Vinpearl
Bio c4o luu chuyén tién té hop nhat cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
(Phuwong phap gidn tiép)
Miu B 03 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Mi  Thuyét 2022 2021
s6  minh Triéu VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhuan/(13) truée thué 01 4.245.595 (9.438.669)
Piéu chinh cho cac khoan
Khau hao va phan bd 02 2.345.754 2.288.886
X6a s 11 thé thwong mai 02 - 236.561
Cic khoan du phong 03 230.183 2.904.417
L3 chénh léch ty gid do d4nh gid lai cdc
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 04 345.843 29.932
Lii tir hoat dong dau tir 035 (10.048.184) (4.377.507)
Chi phi di vay 06 2.419.597 2.777.066
Ld tir };?at’(dfmg ki:’lh doanh trudc nhirng 08 (461.212) (5.579.314)
thay d6i von luu dong
Bién déng cic khoan phai thu 09 (3.642.163) 81.184
Bién dong hang tdn kho 10 (57.407) (830.880)
Bién déng céc khoan phai tra va
no phai tra khac 11 (1.600.543) (360.107)
Bién ddng chi phi tra trudc 12 (115.880) 305.231
Bién ddng ching khodn kinh doanh 13 761.429 (355.774)
(5.115.776) (6.739.660)
Chi phi di vay d tra 14 (2.643.937) (1.405.200)
Thué thu nhap doanh nghiép di ndp 15 (5.387) (1.617)
Luwu chuyén tién thuan tir hoat dgng
kinh doaah 20 (7.765.100) (8.146.477)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
Tién chi mua sim, xdy dung tai san ¢ dinh
va tai san dai han khac 21 (4.856.234) (2.238.212)
Tién thu tir thanh 1y 13 san ¢d dinh 22 43.086 15.531
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng
cua cac don vi khéc 23 (24.867.895) (9.704.843)
Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng
cha cée don vi khac 24 34.703.763 {1.858)
Tién chi dau wr gép vn vio
cdc don vi khic 25 (897.959) (410.217)
Tién thu héi ddu tw gép vén vio
céc don vi khic 26 14.328 847 22.899
Tién thu l4i cho vay, 14i tién giri va ¢ tirc 27 959.220 155.946
S tﬂ’“y én tién thudn tir hoat dgng 30 19.412.788  (12.160.754)

Cdc thuyér minh dink kém la bg phdn hop thanh cua bdo cdo 1ai chinh hop nhat nay
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Céng ty C6 phin Vinpearl
Biéo cdo luu chuyén tién té hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022
(Phwong phap gian tiép — tiép theo)
Miu B 03 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng 1 s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Ma  Thuyét 2022 2021
s minh Triéu VND Triéu YND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu 31 - 11.044.364
Tlen thu wr di vay 33 56.425.087 42.632.558
Tién tra ng gdc vay : 34 (68.001.005) {33.963.586)
Tién tra cb tac 36 (2.125) -
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong 40 (11.578.043) 19.713.336

tai chinh

Laru chuyén tién thuin trong nim

(50 = 20 + 30 + 40) 50 69.645 (593.895)
S S - o A .2
T:en va cic khodn twong duong tién 60 195.966 790.202
dau nam i )
Anh puio‘ng cda thay déi ty gia quy doi 61 437 #31)
ngoai te
Tién va cic khoan twong dwong tién . <
cudi nim (70 = 50 + 60 + 61) 70 6 266.048 195.966
30 -03- 2023
Ngudt 1ap:
~ . % g
Nguyén Thi Duyén b6 My Huong 3 '\x.fV(Qg El’ﬁyl’hucng Thao
Ké todn Téng hop Ké todn truong PHS Téng Gidm doc

Cdc thuvét minh dinh kém la bg phdn hep thanh cna bdo cdo tai chinh hop nhar nay
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(a)

(b)

(c)

(d)

Cong ty C6 phén Vinpearl ) )
Thuy¢t minh bao céo tai chinh hep nhat cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Mﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Céc thuyét minh nay 12 bd phan hop thanh va cin dugc doc ddng thoi véi bio cdo tai chinh hop nhét
dinh kem.

Pon vi bao cao

Hinh thic sé hitu vén

Céng ty Cé phan Vinpearl (“Céng ty”) 12 mdt céng ty cb phin duoc thanh 1ap tai Viét Nam. Bdo cdo
tai chinh hop nhat ciia Céng ty cho nam két thic ngay 31 thdng 12 nim 2022 bac gdm Cng ty, céc cong
ty con v hoat ddng kinh doanh chiu s kiém sodt ciia Cong ty (sau ddy goi chung 12 “céc cong ty con”).

Hoat dgng chinh

Cac hoat ddng chinh cia Cong ty va cdc cong ty con la kinh doanh khich san va dich vu khéch san, cung
cap va kinh deanh dich vu vui choi giai trd, du lich‘lﬁ' hanh ndi dia, van tat hanh khach, kinh_ doanh nha
hang va khu am thuc, va thuc hién cdc hoat dong dau tr xdy dung va kinh doanh céc dy 4n bat d6ng san.

Chu ky sin xuit kinh doanh théng thudng
Chu ky san xudt kinh doanh ciia hoat déng chuyén nhugng bar dong san ciia Céng ty va cdc cdng ty con

1a trong vong tir 12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng cia cic hoat ddng khéc ctia Cong ty va cdc ¢dng ty con nim
trong pham vi 12 thdng.

Ciu tric Cong ty
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2022, Cong ty c6 mot hoat dng kinh doanh chiu sy kiém sodt ctia Cong ty
va 9 cong ty con (1/1/2022: mdt hoat ddng kinh doanh chiu sy kiém sodt ciia Cong ty va 3 cong ty con).

Hoat ddng kinh doanh chiu su kiém sodt cia Cong ty 12 hoat déng dau wr, x&y dung va khai thic mot sb
du 4n tai Huyén Phi Quéc, Tinh Kién Giang theo hop ddng hop tac ddu tr duoc ky boi Cong ty va Cong
ty C6 phin Dau tu va Phiat trién Du lich Phii Quéc theo hinh thirc hop ddng hop téc kinh doanh phén
chia loi nhudn khong thanh 1ap phap nhan mi.

Chi tiét thong tin chia cdc cong ty con dugc trinh bay nhu sau:

Ty 1€ % s& hiru va
guyen bieu quyét

31/12/2022 1/1/2022
Céng ty C6 phan Vinpearl Landmark 81 (Thuyét minh 4(a)) 99,88% -
Céng ty TNHH Paéu tu va Phét trién Du lich Phic An L 9% 99%
Cong ty Co phan Vinpearl Quang Binh (i) 99,99% -
Céng ty C6 phan Vinpearl Hotel Can Tho (i) 99,8% -
Cong ty Cb phan Vinpearl Tay Ninh (i) 99,8% -

N




(a)

(b)

(c)

Cong ty Cd phén Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Ty 1é % s& hiiu va
quyén biéu quyét

31/12/2022 1/1/2022

Céng ty Cb phan Vinpear] Thanh Héa (i) 99,8% -
Cong ty Co phan Vinpearl Hué (i) 99.8% -
Cong ty Cb phan Vinpear! Ha Nam (i) 99 8% -

- Congty Co phan Vinpearl Lang Som (i) 99.8% -
Cbng ty Cb phén Thuong mai vi DAu tu Phat trién Nguyén Phy
(Thuyét minh 4(b)) - 95%
Cong ty TNHH Lang hoa Thuy Khué (Thuyét minh 4(b)) - 70%

Day Ja cac cdng ty con thanh 1dp mdi trong nam. Hoat dong chinh cla cac cdng ty con nay la kinh doanh
dich vu khéch san.

Tai ngay 31 thidng 12 nim 2022, Céng ty ¢ 6.329 nhén vién (1/1/2022: 10.914 nhan vién).
Co s& Iap bao cdo tai chinh

Tuyén bé vé tuin thi

Béo c4o tai chinh hgp nhét nay dirgc 1ap theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap }¥ cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Co so do ludmg

Béo c4o tai chinh hop nhit, ngoai trir bdo c4o luu chuyén tién t& hop nhit, dugc l4p trén co s& don tich
theo nguyén tac gid gbc. Bdo cédo luu chuyeén tién t€ hop nhat duoc lap theo phuong phép gidn tiép.

Gia dinh hoat djng lién tuc

B4o c4o tai chinh hgp nhat duoc Jap trén co sé hoat ddng lién tuc. Luu chuyén tién thudn tr hoat déng
kinh doanh trong ndm cia Cong ty 1a 4m 7.765 ty VND (2021: d4m 8.146 ty VND). Tai ngay lap bang
cin d6i ké todn, ng ngn han da vuot qué tai sin ngan han 12 6.684 ty VND (1/1/2022: 13.410 ty VND).
Hon nita, Céng ty c6 céc khoan vay déng ké cin t4i tai trg trong vong 12 thang ké tiép (Thuyét minh
25). Tinh pht hop cda gia dinh hoat ddng lién tuc sir dung trong viéc 1ap bio cdo ta chmh hop nhat nay
co béan tuy thude vao viée cbng ty me cia Cong ty, Tap doan Vingroup — Céng ty CP, tiép tuc cung cap
céc h trg tai chinh can thiét nham gidp Céng ty ¢6 thé thanh todn cic khoan no phéi tra khi dén han v
duy tri su tn tai va hoat don 2 li&n tuc cua Cong ty trong mot trong lai ¢d thé du kién trude duoe.

Tai thoi dlem 13p bdo cdo nay, Tap doan Vingroup — Coéng ty CP (“Tap doan”) da xdc nhén rang Tap
doan sé& tiép tuc cung cap cdc hd tro tai chinh can thiét dé dam bao kha ning hoat déng lién tuc cia
Cong ty. Theo d6, tuy theo timg yéu ciu hd trg cu thé cia Cong ty, Tap doan va/hodc Cong ty s€ thuc
hién céc thi tuc cén thiét dé thu‘c hién viéc hod trg nay.
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(d)

(e)

(a)

()

(i)

(iii)

Céng ty C4 phan Vinpearl
Thuyét minh bo c4o tai chinh hep nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban héanh theo Thong ne s6 202/20]14/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Céng ty va céc cong ty con la tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té ké toan va trinh bay bio cdo

Don vi tién & ké toan ciia Cong ty va cac cong ty con 1 Pdng Viét Nam (“VND™), ciing 12 don vi tién
€ duoc sir dung cho muc dich l3p va trinh bay bio cao tai chinh.

Toan bd cic sb liéu duoc lam tron dén hang triéu, trir khi dugce thong bdo khac.
Toém tat nhitng chinh sach ke toan cha yeu

Sau ddy 1a nhiing chinh séch ké todn chi yéu duge Céng ty va cc cdng ty con dp dung trong viéc lap
bao c4o tai chinh hgp nhit nay.

Co sé hgp nhit

Cong ty con

Céng ty con va hoat déng kinh doanh }a cac don vi chiu su kiém soét cita Céng ty. Bdo cdo tai £
cha cong ty con va hoat ddng kinh doanh dugc hop nhit trong bdo cdo tai chinh hop nhét ké
kiém soat bit ddu cé hiéu lwc cho t6i ngay quyén kiém so4t chim dirt.

Loi ich cé dong khéng kiém sodt

Loi ich c6 déng khong kiém soat duge xdc dinh theo 1y 18 phin s& hiru ctia ¢ dong khong kidm sodt
trong tai san thuan cua don vi bi mua lai tai ngay mua.

Viéc thodi von clia Cong ty trong céng ty con ma khdéng dan dén mat quyen kiém soat dugc ké toan
tuong tr nhur cdc giao dich von chi s& hitu. Chénh I¢ch gifra gid tri thay ddi phén s& hira cia Cong ty
trong tai san thuén cua cdng ty con va s6 thu hoac chi tir viéc thodi von tai cong ty con duoc ghi nhan
va0 loi nhudn sau thué chua phéan ph01 thudc vbn chi s& hir.

M@t quyén kiém sodt

Khi mét quyén kiém sost tai mot cng ty con, Cong ty dimg ghi nhin ti san v no phai tra cha cong ty
con ciing nhu lgi ich c¢d déng khaong kiém soat va cdc cdu phin von chii s& hiru khac. Lai hodc 16 phit
sinh tur sur kién nay dugc ghi nhén vao bdo cédo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Sau khi thodi
von phan 1¢i ich con lai trong cong ty con trude d6 (néu c6) duoc ghi nhan theo gid tri ghi s con lai
ciia khoan dau tu trén bdo cdo tai chinh hop nhét ciia céng ty me, sau khi duoc diéu chinh theo ty 1¢
tuong {mg cho nhing thay ddi trong vén chi s& hitu k& tir ngay mua néu Cong ty va cdc cong ty con
van con anh huéng ding ké trong don vi nhin diu tu, hoic trinh bay theo gid gbc cua khoan dau tu con
lai néu khong con anh hudéng déng ké.
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(tv)

(v)

(b)

Céng ty C6 phén Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong 1 s6 202/20]14/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Cdc giao dich dwoc logi trir khi hop nhit

Céc giao dich v sb dur trong ndi b Cong ty va cic cdng ty con va cac khoan thu nhap va chi phi chua
thurc hién tir c4c giao dich ndi b dwoc loai trir khi 1ap bao cdo tai chinh hop nhat.

Hop nhiét kinh doanh

Hop nhét kinh doanh durgc hach todn theo phuong phdp mua tai ngdy mua, [a ngay ma quyén kiém soat
dugc chuyén giao cho Céng ty. Su kiém soat tdn tai khi Cong ty c6 quyén chi phéi céc chinh sach tai
chinh va hoat ddng cia don vi nham thu duoc lgi ich kinh té tir cac hoat dong ctia don vi d6. Viéc dénh
gid quyén kiém sodt c6 xét dén quyén bo phiéu tiém nang c6 thé thuc hién duoc tai thai diém hién tai.

Mua tai san

Tai thdi diém mua, Cong ty s& xac dinh liéu vidc mua cong ty con ¢6 phii la giao dich hgp nhét kinh
doanh hay khéng. Giao dich nay dugc coi la hoat dong hop nhit kinh doanh néu céng ty con ¢6 cac
hoat d6ng san xuat kinh doanh gin 1ién v&i tai san duge mua. Cu thé hon, Cong ty s€ can nhic mic do
céc quy trinh quan trong duoc mua theo huéng din trong Chudn muc K& toan Viét Nam s6 11 — Hop
nhét kinh doanh.

Néu viéc mua lai cong ty con khang phai 1a giao dich hop nhit kinh doanh, giao dich d6 dwogc hach toan
nhur 12 mét giao dich mua mot nhém c4c tai san va ng phai tra. Gia phi mua dugc phan bé vao cac tai
san va ng phai tra dugc mua, va khéng c6 loi thé thuong mai hay thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
duogc ghi nhan.

Hop nhit kink doanh lién quan dén cdc don vi dwdi sy kiém sodt chung

Hop nhét kinh doanh lién quan dén cdc don vi dudi su kiém soat chung dugc hach toén nhu sau:

o Tai sin va ng phai tra ctia cac don vi hop nhét duge phan 4nh theo gi tri ghi s6 tai ngay hop nhét
kinh doanh.

s Khdng ghi nhan lgi thé thuong mai hoac Idi giao dich mua gid ré tir viéc hop nhét kinh doanh.

* Bdocdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit phan anh céc két qua cia cdc td chirc dwoc hop
nhét ké tir ngay hop nhét kinh doanh.

s Chénh léch giita gid mua va tai san thuan c0a “bén bi mua” duoc ghi nhan vao von chi sé hit.

Cic giao dich bing ngoai té

Céc giao dich bang céc don vi tién khdc VND trong nim dugc quy d6i sang VND theo ty gia xap xi véi
1y gia thyc té tai ngay giao dich.

Céc khoan muyc tai san va ng phai tra ¢ gbc bang don vi tién té khiac VND dugc quy ddi sang VND
tuong Ung theo ty gid mua chuyén khoan va ty gid ban chuyén khoan cda ngén hang thuong mai no
Céng ty va/hodc cdc cOng ty con thudng xuyén cd giao dich tai ngay két thic ky ké 104n nam.

Tét ca cdc khoan chénh léch ty gia dugc ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.
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(c)

(@)

(&)

(iii)

(e)

Céng ty Cd phin Vinpearl
Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit cho nam két thic ngay 31 thiang 12 nim 2022
(tiép theo)
Maiu B 09 — DN/HN
{Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao g6m tién mat va tién gii ngan hang khong ky han. Céc khoan tuong duong tién 1a céc khoan
dau tr ngan han c6 tinh thanh khoan cao, c6 thé dé dang chuyén déi thanh mét hrong tién x4c dinh,
khéng c6 nhiéu riii ro v& thay déi gid tri va duoc sir dung cho muc dich dép img cdc cam két chi tién
ngn han hon 1a cho muc dich d4u tu hay Ia cic muc dich khéc.

Cic khoan diu tw

Chiing khodn kinh doanh

Ching khodn kinh doanh la cic loai chimg khoan dugc Cong ty va cdc cong ty con nim giif vi muc
dich kinh doanh, tiic 1a mua vio ban ra dé thu loi nhudn trong thai gian ngin. Chimng khoan kinh doanh
dugc ghi nhén ban diu theo gid gbc bao gdm gid mua cong cac chi ph1’ mua. Sau ghi nhan ban du,
ching khoan kinh doanh dugc xdc dinh theo gid gbc trir di dy phong giam gid ching khodn kinh doanh.
Du phong giam gia ching khodn kinh doanh dirge ldp khi ¢6 bang chiing 12 gi4 thi trudng cta ching
khodn giam xudng thap hom gid tri ghi s6 clia ching. Sau khi khoan dy phang dugc lap, néu gi4 thi
truong cua ching khodn tang 1én thi khoan dy phong s&€ dugc hoan nhip. Khoan du phong chi dugc
hoan nhép trong pham vi sao cho gi4 tri ghi s6 cla ching kho4n kinh doanh khéng vuot qu4 gid tri ghi
s cia c4c chimg khoan nay khi gia dinh khong c¢6 khoan du phong nio da dugc ghi nhén.

Dau tw nam git dén ngay ddo han

DAu tw ndm giit dén ngay ddo han 12 cdc khoan diu tu ma Ban Téng Gidm déc Cong ty hoac Ban Giam
doc cbng ty con du dinh va c6 kha nang nim gitr dén ngay dao han. Dan tu nim giir dén ngay déo han
gdm tién giri ngan hang c6 kv han va trdi phiéu. Céc khoan dau tu nay dugc ghi nhén theo gid gbc trir
di du phong phai thu khé doi.

Dau tw gép vén vio cdc dom vi khdc va dau tw vao hoat dpng kinh doanh thong qua hop
dong hop tic diu

Pau tu vio céc cdng cu von chi s& hitu cia cdc don vi khac va diu tir vao hoat dong kinh doani thdng
qua hop dong hop tac dau tr ma Cong ty vithodc céc cOng ty con Khdng ¢6 quyén kiém so4t hodc anh
hudng dang ké dugc ghi nhan ban dau theo gid gbc bao gbm gia mua va céc chi phi mua ¢4 lién quan
truc tiep. Sau ghi nhén ban dau, cdc khoan dau tr nay duge xé4c dinh theo gid gbe trir di du phong giam
gi4 dau tu.

Du phong giam gid diu tr duge 1ap khi don vi nhan dau tw phét sinh 18 dan dén Cong ty va/hoac cac
cong ty con c6 kha ning mat vén, trir khi cé bang chimg ring gia tri ciia khoan déu tu khong bi suy
giam. Du phong giam gid dau tr dugc hoan nhap khi don vi nhan dau tu sau dé tao ra loi nhuén dé ba
trir cho céc khoan 16 da duge 1ap du phong trudce kia. Khoan du phong chi duge hoan nhép trong pham
vi sao cho gid tri ghi s6 ctia khoin du tw khéng vuot qua gid tri ghi s6 ciia ching khi gia dinh khong
c6 khoan du phong nao da dugc ghi nhén.

Phai thu cia khach hiing va phai thu khac
Phai thu khich hang va phai thu khac duoc phan dnh theo gid gbc trir di dy phong phai thu khd doi.
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(i)

(i)

(g)

()

(i)

Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyét minh bdo céo tai chinh hep nhit cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2022
(tiép theo)
Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tr 56 202/2014/TT-BTC
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Hang ton kho

Bit dong sin dé bdn dang xdy dung va di hoan thanh xdy dung

Bét dong san dé ban dang xay dung va da hoan thanh xay dung dugc ghi nhén theo gid thip hon giira
gia g gbc va gid tri thuén cé the thuc hién dugc. Gid gbc duoc tinh theo phuong phdp dich danh va bao
gdm chi phi dé cé duoc quyén sir dung dat va cac chi phi xay ding lién quan bao gom co s¢ ha tang
thiét bi 1ién quan va chi phi cho céc khu vuc chung. Gid tri thuan ¢6 thé thuc hién dugc udc tinh dua
vao gid ban ctia hang ton kho trir di cic khoan chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phdm va céc chi phi
ude tinh dé ban san phim.

Hang tén kho khdc

Hang ton kho khéac dugce phan dnh theo gid thap hon giffa gid gbc va gid tri thun c6 thé thuc hién dugc.
Gia gbc dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va bao gdm tat ca c4c chi phi phét sinh dé cé
dugce hang tn kho & dla diém va trang thdi hién tai. Gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc wéc tinh dua
vao gid ban ciia hang ton kho trir di cac khoan chi phi uéc tinh d€ hoan thanh san phdm va c4c chi phi
uéc tinh dé ban san pham.

D4i v&i hang ton kho thude bd phan kinh doanh dich vu khach san du lich va céc dich vu lién quan,
Cdng ty va céc cdng ty con dp dung phuong phap kiém ké dinh ky d& hach toan hang tén kho. Déi v&i
hang 16n kho khéc, Cong ty va cdc cong ty con 4p dung phuong phdp ké khai thudng xuyén dé hach
todn hang tén kho.

Tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gid

Ta san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gi tri hao mon liiy ké. Nguyén gia tai
san cb dinh hitu hinh bao gdm gid mua, thué nhap khdu, c4c loai thué mua hang khdng hoan lai va chi
phi lién quan truc tiép dé dua ti san den vitri va trang thal hoat déng cho muc dich sir dung da dur kién.
Céc chi phi phat sinh sau khi tii sin ¢ dinh hitu hinh da dira vao hoat déng nhu chi phi sira chira, bao
dudng va dai tu dugce ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat d¢dng kinh doanh hop nhat trong nam ma chi
phi phét sinh. Trong cdc trudng hgp ¢6 thé chitng minh mot cich rd rang ring cdc khoan chi phi nay
lam tang loi ich kinh té trong twong lai dir tinh thu duoc tir viée sir dung tai san ¢b dinh hiru hinh vurot
trén mirc hoat dong tiéu chuan theo nhv dinh gid ban déu, thi céc chi phi nay dugc vbn héa nhur mét
khoan nguyén gi ting thém cia tai san c6 dinh hifu hinh.

Khéu hao

Khau hao dugc tinh theo phuong phép duong thang dya trén thi gian hiru dung udc tinh ciia tii séin c¢d
dinh hivu hinh. Thoi gian hitu dung uée tinh nhu sau:

= nha clra, vl kién triic 3 — 50 nam
» mdy méc va thiét bi 5-25 nim
= phuong tién van tai 5—25nam
= thiét bi vin phong 3 — 10 nam
= cay trong va vat nudi lau nam 2-25nim
= {41 san khac 8 —20nam
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Tai sdn ¢o dinh vo6 hinh

Quyén sit dung dit

Quyen str dung dit duoc the hién theo nguyén gid trir gid tri hao mon lidy ké. Nguyén gia ban diu cia
quyeén sir dung d4t bao gdm gia mua va c4c chi phi lién quan truc tiép t&i viéc c6 duge quyén sir dung
dit. Khau hao dirge tinh theo phuong phép dudng thang trong vong tir 41 dén 48 nam. Quyén sir dung
dét vo that han khong duoc khau hao.

Phin mém mdy vi tinh

Gi4 mua cia phdn mém may vi tinh m&i ma phan mém nay khéng phai la mgt b phan gan két véi phan
clng ¢6 lién quan thi dugc vén héa va hach toan nhy tai san ¢b dinh v6 hinh. Phan mém mdy vi tinh
duge tinh khiu hao theo phwong phap dudng thing trong vong 2 dén 12 nim.

Bit déng san dau tu cho thud

Nguyén gid

Bét dong san diu tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gi trir di gid tri hao mon Iy ké. Nguyén gid
ban ddu ciia bét dong san diu tur cho thué bao gdm gii mua, chi phi quyén sir dung dat va cic chi phi
lién quan truc tiép dén viéc dua tai san dén diéu kién cin thiét dé tai sin c6 thé hoat dong theo céch thirc
da du kién boi Ban Tdng Giam ddc. Céc chi phi phat sinh sau khi bat dong san ddu tu cho thué da duoc
dwa vao hoat ddng nhu chi phi sira chita va béo tri duoc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat trong nam ma cdc chi phi nay phét sinh. Trong cdc truong hop ¢ thé chimg mmh mot
cachrd rang rang cédc khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh t€ trong tuong lai dyr tinh thu dwoc tir bat
ddng san dau tu cho thué vugt trén mirc hoat ddng tiéu chudn theo nhir danh gi4 ban d4u, thi céc chi phi
nay dugc vén héa nhu mér khoan nguyén gid ting thém cia bit dong san dau tr cho thué.

Khau hao

Khﬁu‘hao dugc tinh theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hiru dung udc tinh ciia bat dong
san dau tu cho thué. Thoi gian hitu dung udc tinh nhu sau:

= nha cira, vat kién triic 10— 48 nam
* quyén sur dung dat 10—~ 48 pam
*  bat dong san khic 2-10nam

Xay dung co ban dé dang

Xiy dung co ban d& dang phan dnh cdc khoan chi cho xdy dung hoéac trién Khai iai san ¢§ dinh hiu hinh
va tdi san ¢4 dinh v6 hinh chura hoan thanh hodc chua lap dar xong. Khéng tinh khau hao cho x4y dung
co ban do dang trong qua trinh x4y dung va 12p dit.
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Chi phi tra truéc dai han

Cong cuva dung cu

Cong cu va dung cu bao gbm céc tai san Cong ty va cic cbng ty con ném gifr dé sir dung trong qu4 trinh
hoat dong kinh doanh binh thudng, v&i nguyén gid cua méi €ai san thap hon 30 triéu VND va do d6
khéng du diu kién ghi nhin Ia tai san c6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cua cong cu va
dung cu dugc phan bd theo phuong phép dudng thing trong thoi gian tir 2 dén 3 nam.

Chi phi sita chita lon

Chi phi sira chira 16n duoc ghi nhdn ban dAu theo nguyén gid va duoc phin bd theo phuong phap dudng
thano trong 3 nam ké tir ngay hoan tat viéc sira chifa 16n.

Chi phi hoa hong thé Golf

Chi phf hoa héng thé Golf bao gdm céc loai phf hoa hcf)ng tra cho cic nha cung cép dich vu m6i gioi bén
thé Golf. Céc chi phi nay dugc ghi nhén vao bdo cdo ket qué hoat ddng kinh doanh hop nhat theo phuong
phdp dudng thiang dua trén thoi han cua thé Golf.

Chi phi dit tré truce

Chi phf dar tra trude bao gom tién thué dat tra trude, ké ca cc khoén lién quan dén dét thué ma Cong
ty da nhan duoc gidy chimg nhén quyen sir dung dat nhung khong di diéu kién ghi nhan tai san c6 dinh
v0 hinh theo cdc quy dinh phép luat hién hanh, va cdc chi phi pht sinh khac lién quan dén viéc bao ddm
cho viéc sir dung dat thué. Céc chi phi nay duge ghi nhin vio bo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng theo phuong phap dudng thing dua trén thoi han cia hop dong thué dat.

Tra truéc loi nhudn cam két tir dich vu quan 1y cho thué can ho va biét thir

Loi nhudn cam két tir dich vu quan ly cho thué cin hd va biét thu tra trudce thai diém bin giao can hd
va biét thu duoc phan b6 trong khodng thai gian tir 16 thiang dén tdi da 60 thang k€ tir ngay ban giao
cdn hd va biét thu.

Phii trd nguoi ban va phai tra khace

Phai trd ngudi ban va phai tri khac dugce thé hién theo gid gdc.
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Du phong

Mot khoan du phdng dugc ghi nhén néu, do két qua cia mot su kién trong qua khir, Cong ty va céc
cdng ty con ¢6 nghia vu phdp Iy hién tal hodc lién ddi cé thé wdc tinh mét cdch déng tin cdy, va chéc
chén s& Iam gidm sit cac loi ich kinh té trong tuong lai dé thanh todn céc khoan ng phai tra do nghia vy
d6. Khoan du phong duoc xdc dinh bang céch chiét khau dong tién dy kién phai tra trong tuong lai véi
ty le chiét khau truéc thué phan dnh ddnh gid cia thi trudng & thai diém hién tai vé gia tri thoi gian cia
tién va rai ro cu thé ciia khoan ng d6.

Duw phong hop déng c6 riti ro lon

Cong ty va cdc cOng ty con ¢6 nghia vu cung cAp céc dich vy quan 1y va cho thué biét thu, can hd khach
san cho khéch hing mua biét thy, cin ho khéch san tai cac du 4n bit dong san biét thu va can h khach
san clia Cong ty va céc cdng ty con. Theo d6, trong vong 10 nam dhu tién ké tir nga) biét thu dugce ban
giao va trong vong tir 3 dén 5 nam diu tién ké tir ngay cin ho khéch san duge ban giao, Cong ty vacic
céng ty con cam két v&i khach hang vé viéc thanh ton phan thu nhap cho thué cic b4t dong sin nay
theo cdc thoa thuan da duge ky két voi khach hang.

Cong ty va cic cOng ty con ddnh gid day la hop ddng c6 rui ro 16m do chi phi phai tra cho céc nghia vu
lién quan dén hgp dong vuot qud lgi ich kinh t€ du tinh thu duoc tir hop dong d6. Nghia vu ng hién tai
theo cédc hgp dong nay dugce Cong ty va cic cong ty con ghi nhin va ddnh gid nhu mot khoan dur phong.

Chi phi bdo hanh

Khoan du phong vé chi phx bao hanh [ién quan chu yéu téi bat dong san da ban. Khoan dy phong dugc
lap dua trén udc (inh xuit phat tir cc dir liéu théng ké lich sir vé chi phi bao hanh da phét sinh lién quan
t61 cc san phdm tuong tu.

Dir phong trg cdp théi vide

Theo Bo ludt Lao dong Viét Nam, khi nhan vién lam viéc cho cdng ty tir 12 thang trd 1én (“nhén vién
da dleu kién”) tu nguyén chim diit hop déng lao déng ctia minh thi bén st dung lao dong phai thanh
todn tién trg cAp thdi viéc cho nhén vién d6 tmh dira trén s nam lam viéc va muc luong tai thoi diém
thdi viéc cita nhan vién d6. Du phdng tro cdp théi viée duoc 14p trén co s& s nim nhin vién lam viéc
cho Céng ty va cac cdng ty con va muc luong binh quan cva ho trong vong sdu thang trude ngay két
thiic ky ké toan ndm. Cho muc dich x4c dinh s6 nam lam viéc ca nhén vién, thdi gian nhan vién da
tham gia bao hiém thit nghiép theo quy dinh cia phap luét va thoi gian lam viée di dugc Cong ty va
cic cong ty con chi tra tro cﬁp thoi viéc duge loai trir.

Trai phiéu phét hanh

Tai thai diém ghi nhan ban du, tréi phiéu duoc x4c dinh theo gid gbc bao gom khoan tién thu duoc tir
viéc phat hanh trdi phiéu trir di chi phi phat hanh. Cac khoan chiét khau, phy troi va chi phi phdt hanh
duoc phan bb dan theo phuong phap dudng thang trong sudt ky han cia tréi phiéu.

21

fie



(0)

(i)

(i)

(p)

(9)

(i)

(i)

Céng ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bzo cdo tai chinh hgp nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Von ¢6 phan

C6 phidu pho thong

C& phiéu phd théng dirge ghi nhén theo ménh gia.

Thing dwvon cé phin

Phén chénh léch giira s tién thu dugc tr phdt hanh ¢6 phiéu va ménh gid coa co ph:eu dugc phit hanh
duoc ghi nhdn vao thang du vén ¢b phan. Chi phi pht sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cd
phiéu, trir di anh huéng thué, duoc ghi gidm vao thing du vén c6 phén.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén loi nhuén hodc 15 hop nhét trong nam bao gf)m thué thu nhép hién
hanh va thué thu nhap hodn lai. Thué thu nhap doanh nghiép dwoc ghi nhén trong béo céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat ngoai trir truomg hop c6 céc khoan thué thu nhép lién quan dén céc khoan
muc dugc ghi nhén thang vao vén chii s& hitu, thi khi d6 céc khoan thué thu nhip nay ciing dugc ghi
nhén thing vao vén chi s& hifu.

Thué thu nhép hién hanh Ja khoan thué du kién phai ndp dua trén thu nhép chiu thué trong nam, sirdung
céc miic thue suét c6 hién Juc tai ngay két thiic ky k& toan nam, va cdc khoan diéu chinh thué phai nép
litn quan dén nhitng ndm trudc.

Thué thu nhip ho@n lai dugc tinh theo phuong phdp bang cén dbi ké todn cho cac chénh 1éch tam thdi
gifta gid tri ghi s6 cho muc dich bdo cdo tai chinh va gid tri sir dung cho muc dich tinh thué cta céc
khoan muc tal san va no phai trd. Gid tri cia thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhan dia trén céch thic
du luen thu héi hoac thanh todn gi tri ghi s6 ciia cdc khoan muc tai san va no phai tra st dung cdc mic
thué suét ¢6 hiéu Juc hodc co ban c6 hiéu luc tai ngay két thic k¥ ké toan nam.

Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan trong pham vi chic chén ¢6 do loi nhuin tinh thué
trong tuong lai dé tai san thué thu nhip nay cd thé si dung dugc. Tai san thué thu nhip hoan lai duoc
¢hi giam trong pham vi khdng con chic chan 12 cdc 1gi fch vé thué lién quan nay s€ sir dung dugc.

Doanh thu va thu nhap khac

Doanh thu chuyén nhwong bat dong sdn

Doanh thu chuyén nhuong bit déng san duge ghi nhén trong béo cédo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhért khi phan I6n rii ro va lgi ich gin hen véi quyén s& hiru bt (ddng san dugc chuyen giao cho ngudi
mua. Doanh thu khéng dugc ghi nhin néu nhu c6 nhiing yéu & khéng chic chén trong yéu lién quan
t&1 kha nang thu hdi cac khoan phai thu.

Doanh thu cung c?fp dich vu

Doanh thu cung cp dich vu dugc ghi nhan trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit theo
ty 1€ phan tram hoan thanh cua giao dich. Doanh thu khéng dugc ghi nhéan néu nhu ¢é nhiing yéu tb
khéng chic chan trong yéu lién quan t&i kha nang thu hdi cac khoan phai thu.
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Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué ta1 san theo hop ddng cho thué hoat (dong duoc ghi nhan trong béo cédo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhit theo phuong phdp dudmg thing dya wén thoi han ciia hop dong thué. Cic
khoan hoa héng cho thué durge ghi nhan nhu 12 mét bd phan hop thanh cua tong doanh thu cho thué.
Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc gh1 nhén trong bio céo ket qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét khi phan 16n
rii ro va loi ich gén lién véi qu»en s& hitu san pham hodc hang hod dugc chuyén giao cho ngudi mua.
Doanh thu khéng dugc ghi nhédn néu nhu cé nhitng yéu t4 khéng chéc chan trong yéu lign quan t&i kha
ning thu hdi céc khoan phéi thu hodc li€n quan t6i kha ning hang bén bi tré lai. Doanh thu bén hang
duoc ghi nhan theo sb thuin sau khi da trir di s chiét khau giam gia.

Doanh thu thé golf

Thu nhdp t tién ban thé thanh vién sin golf dugc hach todn vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh
hgp nhat theo phuong phip dudng thang trong sudt thoi han cua thé thanh vién.

Thu nhdp, chi phi tir hop dong hop tic dau tir trong dé Cong ty thuc hién khai thdc hoat
dong kinh doanh

Doanh thu, chi phi tir hoat dgng kinh doanh vui choi, gidi tri dugce ghi nhan la doanh thu va gid vén
hang bdn va dich vu cung cap trén bdo cdo két qua hoat d6ng kinh doanh hop nhat.

Thu nhép ti tién 1

Thu nhdp tir tién 13i duoc ghi nhén theo ty 1€ tuong tng véi thoi gian dua trén sb dir gbc va 1ai sudt 4p
dung.

Thu nhdp tir cd tire

Thu nhap tir ¢d tirc dugce ghi nhan khi quyén nhén ¢ wic duge xéc lap.
Thué tai san

Tai san thué

Céc hop dong thué dugc phén loai 1 thué tai chinh néu theo céc didu khoan cua hop dong, Congty va
céc cong 1y con, véi tur c4ch 1a bén thué, da nhin phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hiiu.

Céc tai san thué theo cdc hop dong thué khéc duge phan loai 1a thué hoat ddng va khéng duoc ghi nhan
trén bang cén doi k€ todn hop nhit cia Cong ty.

Cdc khodan thanh todn tién thué

Céc khoan thanh to4n thué hoat déng duoc ghi nhan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét theo phuong phdp dudng thing dwa vao thoi han cia hop dong thué. Céc khoan hoa hong di thué
dugc ghi nhin trong bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat nhu 12 m6t bd phén hgp thanh cua
tong chi phi thugé, trong sudt thoi han thué.
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Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén [a chi phi trong ndm khi chi phi nay phdt sinh, ngoai trix truong hop chi
phi di vay lién quan dén cic khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san du diéu kién vén héa chi phi di
vay thi khi d6 chi phi di vay s& dugc vdn héa va dugc ghi vao nguyén gia céc tai san nay.

L3i/15 trén ¢ phifu
Cbng ty trinh bay 14i/15 co ban trén cé; p}]iéu cho céc ¢ phiéu phd théng. L3i/16 co ban trén cd phiéu
duoc tinh bang cich Iy Jay/16 thude vé ¢d dong g phé théng clia Cong ty chia cho s& lugng cb phleu phd

thong binh quén gia quven luu hanh trong nam, Tai ngay bdo cdo, Cong ty khdng c6 cd phiéu phd thong
c6 tic ddng suy gidm tiém ning va do d6 khong trinh bay 14i/15 suy giam trén cd phiéu.

Bao cao bj phén

Mot bo phén la mdt hop phan c6 thé xac dinh riéng biét ctia Cong ty va cac cong ty con tham gia vao
viéc cung cap cac san phim hoic dich vu lién quan (b6 phan chia theo hoat ding kinh doanh), hodc
cung cAp san phim hodc dich vu trong mdt méi trudng kinh té cu thé (b phan chia theo viing dia 1y),

mdi bo phan nay chiu rii ro va thu duge Ioi fch khéc biét véi csc b phan khic. Miu bdo cdo bs phin
co ban cia Cong ty va cic cdng ty con 12 dua theo bd phian chia theo hoat ddng kinh doanh.

Cong ty va cdc cbng ty con khdng trinh bay bdo cdo bg phén theo khu vyre dialy vi Ban Tbng Gidm déc
xAc dinh rang, hién tai Céng ty va cic cong ty con hoat dong trong mét bo phén chia theo ving dia ly
duy nhat 1a 1anh tho Viét Nam.

Ciac bén lién quan

Cac bén dugc coi Ja bén lién quan cua Cong ty va cdc cong ty con néu mét bén cé kha ning, truc tlep
hodc gidn tiép, kiém so4t bén kia hodc gay inh hudng ddng ké t&i bén kia trong viéc dua ra cdc quyét
dinh tai chinh va hoat dong, hoéc khi Céng ty hodc cic cong ty con va bén kia cling chiu su kiém soit
chung hodc anh hudmg déng ké chung. Céc bén lign guan c6 thé 14 céc cong ty hodc céc ca nhan, bao
gdm ca cac thanh vién gia dinh thin cén cda c4c ¢ nhan dugc coi 12 lién quan.

Thong tin so sanh

Théng tin so sanh trong bo cdo tai chinh hop nhat nay duoc trinh biy duéi dang dir liéu tuong ung,
Theo phuong phép ndy, cic théng tin so sanh ciia nam trude duge trinh bay nhir mét phan khong thé
tach ro1 cia bdo cdo tai chinh hop nhét nam hién tai va phai duoc xem x€t trong mdi lién hé véi cac sb
liéu va thuyét minh ciia nam hién tai. Theo d6, thong tin so sanh trong béo cdo tai chinh hop nhét nay
khéng nhiam muc dich trinh bay vé tinh hinh tii chinh, két qua hoat déng kinh doanh va liru chuyén tién
i hop nhat ciia Céng ty trong nam trudc.
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(a)

Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhét cho ndm két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
MAiu B 09 —- DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BS Tai chinh)

Cic giao dich nhan chuyén nhuong va chuyén nhweng céc cong ty con, cong
ty lien két

Nhin chuyén nhirgng céng ty con

Trong nam, Cong ty da nhén chuyén nhuong 99,88% vén cb phan, tuong duong 1.603 ty VND cia
Cong ty Co phan Vinpearl Landmark 81 tir Céng ty C3 phin Vinhomes (b&n lién quan) véi gid chuyén
nhugng bing ménh gia.

Ban Tong Giam dbc Cong ty danh gi4 diy 12 giao dich hop nhit kinh doanh gifra c4c cong ty chiu sir
kiém sodt chung do Céng ty va Céng ty Cb phén Vinpearl Landmark 81 déu la céng ty con cia Tap
doan Vingroup — Céng ty CP. Chénh 1éch giita gid mua va gid tri tai san thuén ctia cong ty con bi mua
dugc ghi nhén vio khoan muc quy khac thude vén chi s& hiru trén béo cdo tai chinh hgp nhét cia Cong
ty.

Tai san va ng phai tra cua céng ty con dugc hop nhat theo gid tri ghi $5 tai thoi diém Coéng ty nam quyén
kiém soat nhu sau:

Gid tri ghi s6 tai
thoi diem
nam quyén kiém sodt

Triéu VND
Tién va céc khoan tuong duong tién 2.001
Phai thu ngan han cia khéch hang 25.054
Tai san co dinh hiru hinh 1.452.749
Tai san ¢d dinl} v0 hinh 127.961
No phai tra ngan han (2.292)
Tai san va ng phai tra thuin cé thé xéc dinh duoc 1.665.473
Lg1 1c\h cua Cong;ty tr_c;mg gid tri thuan coa cng ty con 1.603.546
tai ngay nam quyeén kiém soét
Chénh Iéch gid tri hop_ nhit kinh doanh duéi sy kiém sodt chung ghi nhan (60)
tai thoi diém nam quyén kiém soat )
Khoan thanh todn cho viéc nim quyén kiém sodt 1.603.486

B trir khoan phai tra vé nhdn chuyén nhuong cong ty con véi khoan tha
hoi gép von vao hop dong hop tdc dau tu

Khodn tién thu duoc

Khoan tién thu dugc thuén

(1.603.486)

2.001

2.001
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(b)

Cong ty Co phan Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 — DN/HN
(Ban hanh theo Théng tr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Chuyén nhuong céc cdng ty con

Gdp von thanh ldp mdi va chuyén nhuwong Cong ty C3 phiin Vinwonders Nha Trang

Trong nim, Cong ty d4 chuyén nhurgng mdt phin dur 4n khu vui choi gii trf Vinwonders tai Nha Trang
sang cho Céng ty Cb phin Vinwonders Nha Trang (“Vinwonders Nha Trang™), mét cong ty con méi
thanh 18p trong nam vdi gi tri chuyén nhugng 2.915 ty VND. Théng 6 nam 2022, Céng ty da chuyén
nhuong toan bd ty 1& s& hitu trong VinWonders Nha Trang véi téng gid chuyén nhugng 1a 9.829 ty

"VND. Khoén lai tir giao dich chuyén nhuong nay 1a 6.901 ty VND d3 duge ghi nhin trén bdo céo két

qua hoat d6ng kinh doanh hop nhét (Thuyét minh 32). Sau giao dich chuyén nhuong nay, Cong ty khéng
cOn nam giit quyen kiém soét tai VinWonders Nha Trang.

Chuyén nhuong Céng ty C phin Thuong mai va Pau tw Phdt trién Nguyén Phii

Trong nam, Cong ty da chuyén giao toan bd khoan diu tu vao Céng ty C5 phin Thuong mai va Diu tu
Phit trién Nguyén Phi sang cho cédc cé nhan voi gid chuyén nhuong 12 1.796 ty VND va ghi nhén Iai tir
hoat d6ng chuyén nhuong trong tai khoan Doanh thu hoat dong tai chinh (Thuyét minh 32).

Chuyén nhwgng vén Céng ty TNHH Lang Hoa Thuy Khué

Trong nam, Cong ty da chuyén giao toan b khoan d4u tr vio Céng ty TNHH Lang Hoa Thuy Khué
sang cho mét dbi tic va mot ¢4 nhin véi gia chuyén nhuong 12 1.400 ty VND va ghi nhan 14 tir hoat
dong chuyen nhuong trong tai khoan Doanh thu hoat ddng tai chinh (Thuyet minh 32).
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Coéng ty Cé phin Vinpearl

Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit cho nam két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022

(tiép theo)

Mjiu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Céc giao dich nay da anh huéng dén tii san va ng phii tra clia Cong ty tai thdi diém Céng ty mét quyén
kiém sodt v&i cdc cdng ty con néu trén nhu sau:

Tién va cdc khoan tuong duong tién
Pau tr tai chinh ngén han

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trudc cho ngudi ban ngin han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngan han khé doi
Hang ton kho

Tai san ngan han khac

Tai san c6 dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh v8 hinh

Bét dong san dau tur cho thué

Xdy dung co ban d& dang

Tai san dai han khic

No phai tra ngén han

Ng phai tra dai han

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Tai san va ng phai tra thuan ¢6 thé
xdc dinh dugc

Phén tai san thuan lhuoc Cong ty tai
thn diém mat quyén kiém soat

Chénh 1&ch gié tri hgp nhat kinh doanh

duéi su kiém sodt chung dd ghi nhan
tai thoi diém nam quyén kiém soat
Lai tir hoat dgng thanh 1y ghi nhén
trong béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét (Thuyet minh 32)

Gid thanh 1y

Khoan tién giam do thanh Iy
cdng ty con

Khoéan phai thu tir thanh 1y
cong ty con

Khoan tién thuan thu dugc tir
thanh 1y ¢Ong ty con

Gid tri ghi sb tai théi diém
mat quyéen kieém soit

Cong ty
C6 phan
Congty Thuongmaiva Cong ty
Co phan Diu tu TNHH
Vinwonders  Phat trién Lang hoa .
Nha Trang  Nguyén Phu Thuy Khué  Tong cing
Triéu YND Triéu VND Trieu VND  Triéu VND
200 561 939 1.700
- - 85.388 85.388
- - 1.019 1.019
85.220 - 42 85.262
- 87.120 - 87.120
- 9.717 1.819 11.536
- - (174) (174)
- 983.888 - 983.888
- 840 - 840
2.273.388 - 77 2.273.465
5.694 - - 5.694
17.181 - 83.262 100.443
615.035 - - 615.035
3.464 - 180 3.644
(72.385) {370) (8.549) (81.304)
- - (774) (774)
- (194.538) - {194.538)
2.927.797 887.218 163.229 3.978.244
2927210 842.857 114.260 3.884.327
- - 298.031 298.031
6.901.367 952.643 987.709 8.841.719
9.828.577 1.795.500 1.400.000 13.024.077
(200) (561) (939) (1.700)
(1.470.347) - (980.000) (2.450.347)
8.358.030 1.794.939 419.061 10.572.030




Céng ty Cé phin Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 (tiép theo)

Bdo cido by phin

Cho nam két thic ngay 31 thang 12 niim 2022

Doanh thu thuin cta bd phén
Két qua kinh doanh ciia bd phan

Loi nhuan/(16) thudn tir hoat dong kinh doanh ca b phin

Thu nhép thuin khéng phin bd

Loi nhuén thuan sau thue

M?lu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong te s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

. Kinh doanh dich vu

Kinh doanh khich san du lich,
chuyén nhugng vui choi giai tri vi
bAt dong san cac dich vy lién quan Khic Hop nhit
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
72.298 7.096.688 3.744 7.172.730
35.990 (4.157.711) 3.744 (4.117.977)
35.990 (6.032.199) 3.744 (5.992.465)
10.222.129
4.229.664
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Coéng ty Cé phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 (tiép theo)
Miu B 09 — DN/HN
(Ban hanh theo Théng tir 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chink)

Kinh doanh djch vy

Kinh doanh khich san du lich,
chuyén nhwong vui chot giai tri va

bit dong san  céc dich vu lién quan Khic Iop nhit

Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Cho ndm két thic ngay 31 thing 12 nam 2021
Doanh thu thudn cita bd phén 22.545 3.579.998 4.262 3.606.805
Két qua kinh doanh ctia bd phan 9.855 (6.575.665) (4.883) (6.570.693)
Loi nhuén/(13) thudn tir hoat déng kinh doanh clia bd phén 4.833 (11.055.836) (4.883) {11.055.886)
Thu nhép thun khéng phin bd 1.596.765
L3 thuin sau thué (9.459.121)
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Céng ty C6 ph?m Vinpearl
Thuyét minh bio cao tai chinh hep nhit cho nim két thidc ngay 31 thing 12 nam 2022 (tiép theo)
Méu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong twr so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Kinh doanh dijch vy
Kinh doanh khich san du lich,
chuyén nhwomg vui choi giai tri va

bit dong sén cic dich vu lién quan Khic Hop nhit

Tri¢u YND Triéu YND Tri¢u YND Tri¢u YND
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022
Tai san b phan ] 4.160.468 35.553.800 32,199 39.746.467
Tai san khéng phan bo 16.256.740
Téng tai san 56.003.207
No phai tra b phén ) 9.505.852 6.625.207 46.097 16.177.156
Ne phai tra khong phén bo 31.355.990
Téng no phai tra 47.533.146
Cho nim }(ét thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Chi tiéu von , ) - 4.856.234 - 4.856.234
K]léu hao tai s{in ¢ dinh hiru hinh, 13i san ¢6 dinh v6 hinh,
bat dfng san dau tu - 2.341.904 3.850 2.345.754
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Cong ty Cé phén Vinpearl )
Thuyét minh bdo cdo 13i chinh hop nhét cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 (tiép theo)
MAiu B 09 —~ DN/HN
(Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Kinh doanh djch vu

Kinh doanh khach san du lich,
chuyén nhwong vui choi gidi tri va

bét dong san cdc dich vu lién quan Khic Hop nhit

Tri¢u VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Tai ngay 1 thing 1 nam 2022
Tai san bd phéan ) 3.970.890 25.946.952 9.887.802 39.805.644
Tai san khéng phin bd 25.462.257
Tong tai san 65.267.901
No phai trd bd phin ) 2.672.238 13.876.680 8.250 16.557.208
Ng phai tra khéng phén bd 44,674,301
Téng no phai tea 61.231.509
Cho nam két thic ngay 31 thing 12 nam 2021
Chi tiéu von ) - 2.238.212 - 2.238.212
K.hz”'m‘hao tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh v hinh, bit dong
san dau tu - 2.288.174 712 2.288.886
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Cong ty Cb phan Vinpearl

Thuyét minh b4o cdo tii chinh hop nhét cho niam két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022

(tiép theo)

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién mit

Tién giri ngén hing

Tién dang chuyén

Céc khoan tuong dong tién

M?iu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tir 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

17172022

31/12/2022
Triéu VND Triéu VND
13.221 6.546
248.597 130.597
4.230 1.658
- 57.165
266.048 195.966
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(a)

Cong ty C6 phin Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhit cho nam két thic ngay 31 thing 12 nam 2022 (tiép theo)

Cic khoan dau tur tai chinh

Ching khoan kinh doanh

Cd phiéu Tap doan Vingroup -
Cong ty CP (i)

C4 phiéu Cong ty Cé phin
Vinhomes (i1)

Céng ty C& phéan Kinh doanh
Thurrong mai SADO (i)

Cong ty Co phan

Bau tu Cam Ranh (iv)

Cong ty Cé phan Dau ar va
Phat trién Du lich Phii Quéc (v)

(i)  Chimgkhodn kinh doanh nay 1a ¢b phlcu Tép doan Vmgroup

S6 hrong

87.483.035
116.745.200

294.553.700

31/12/2022
Dy phong
Gia gbc Gid tri hop Iy giam gi4
Tri¢u VND Triéu VND Triéu VND
1.406.324 4.706.587 -
816.715 5.603.770 -
3.851.190 (*) -
6.074.229 * -

trj hop |y cha cdng cu nay dugce xédc dinh chi nhim muc dich thuyct minh théng tin.

(i) Chung khodn kinh doanh nay la 6 phiéu Cong ty C6 plmn Vinhomes (“VHM”) do Cong ty ndm giit. Gi4 tri hgp Iy ctia khoan chang khodn kinh doanh nay duoc
xdc dinh bang cich tham chiéu gid déng cira dugce niém yet trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Ho Chi Minh tai ngay két thic ky ké todn nam. Gi4 trj hop
Iy cua céng cu ndy dugc x4c dinh chi nhim muc dich thuyét minh théng tin. Cang ty dd ky thoa thudn cung cip quyén chon mua cd phiéu nay cho Tép doan

S$6 Irgmg

§7.483.035

116.745.200

210.971.251

33.750.000

Vingroup — Cong ty CP theo mgt mirc gid da xdc dinh trudce, tuy thude vao quyén thue hién cia bén mua.

Mﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng e s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

1/1/2022
Gia gbc Gid tri hgp Iy
Triéu VND Triéu VND
1.406.324 8.319.637
816.715 9.573.106
4.261.619 *)
351.000 ("
6.835.658 @)

Cong ty CP (“VIC") do Cong ty ném gitr. Gid tri hgp 1y cta khoan ching khodn kinh doanh nay
duoc xdc dinh bang cdch tham chiéu gid déng cira dugc nigm yct trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hb Chi Minh tai ngay két thiic ky ké todn nam. Gid

Triéu VND



Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit cho nam két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2022
(tiép theo)
Méiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

(i) Trong nam, Céng ty da nhin chuyén nhuong 40% vén cb phin ciia Céng ty Co phin Kinh
doanh Thuong mai SADO (“SADO”) tir Tip doan Vingroup — C6ng ty CP véi gia tri chuyén
nhuong la 3.851 ty VND. Trong thing 1 nidm 2023, Cong ty dd ky hop ddng nhan chuyén
nhirong thém 59,52% vén c6 phin cta SADO tir Tap doan Vingroup — Cong ty CP v&i gia tri
chuyén nhugng 13 5,730 ty VND va néng ty 1€ s& hifu cia Cong ty trong Cong ty C6 phin Kinh
doanh Thuong mai SADO 1én 99,52%. Cong ty da ky hop dong hira béan toan b khoan dau tr
nay cho mét céng ty con trong Tap doan trong vong 12 thang ké tir ngay két thiic ky ké 1o4n
nam,

(iv) Trong nam, Céngty d2 chuyen nhuong toan b khoan dau tu vao Co phan Cdng ty Cb phén
Diu tu Cam Ranh cho mét d6i tac va mot sé c4 nhan véi tong gid chuyén nhuong 12 6.008 ty
VND va ghi nhdn 14 ti hoat déng chuyen nhugng trong tai khoan Doanh thu hoat déng tai
chinh (Thuyét minh 32).

(v)  Trong nam, Cong ty da chuyen nhuong toin bd khoan dau tu vio Cong ty Co phan Dau tu va
Phat trién Du lich Pha Quoc cho mdt déi tic véi gia chuyén nhuong 13 1.688 ty VND va ghi
nhén 14 tir hoat dong chuyén nhuong trong tai khoan Doanh thu hoat déng tai chinh (Thuyét
minh 32).

(*)  Cong ty chua xac dinh gia trj hop 1y cla khodn ching khodn kinh doanh nay dé thuyét minh
trong béo cdo tai chinh hop nhat.

(b)  Dhu tw ndm giit dén ngay dio han

31/712/2022 17112022
Gia goc Giatrihop ly Gia gbe Giad tri hop Iy
Tricu ¥YND  Triéa VND  Triéu VYND  Trién VND

Dﬁp tr nim gi@ dén ngay d4o han —
ngan hgm
= Tién gt 6 ky han (i) 123.152 123.152 146.494 146.454

Pau tr nim giir dén ngay ddo han —

dai han )
= Tréi phiéu (ii) 30.000 (*) 30.000 (%)
() Diy Ja céc khoan tién giri ngén han tai ngin hang c6 ky han tor 3 dén 12 thang va hudéng 1ai suat tir

3.8% dén 6,1% (1/1/2022: tir 4,8% dén 4,6%) mot nam.

Gid tri hop 1Y cia cic khoan dau r dén ngay ddo han xap xi gid tri ght s6 do tinh chat ngan han cia
cdc khoan dau tu nay. Gi4 tri hop 1y ciia cdc cong cu nay duge xdc dinh chi nham muc dich thuyét
minh théng tin.

(i1) Day 12 khoan trdi phiéu ngin hang ¢6 ky han 10 nam va hudng 1ai sudt 7,5% (1/1/2022: 7,5%) mot
nam.
(*) Céng ty chua xdc dinh gid tri hop 1y cia khodn Dau tu ném gitr dén ngay ddo han — dai han nay dé

thuyét minh wong bdo cdo tai chinh hop nhét.
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(c)

(1)

(i)

*)

Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyet minh bio cdo tai chinh hop nhit cho nam két théc ngay 31 thing 12 nam 2022
(tiép theo)

Mau B 69 - DN/HN
{Ban hanh theo Théng nrsé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

A P K N . ,
Dau tw gép von vao don vi khac

31/12/2022 1/1/2022
Gia trj Gia tri
Gia g Duv phong hoply Giigéc Duphong hoply
Triéu Trigéu Triéu Triéu Triéu Triéu
YND VND VYND VND VND VND

Céng ty Cb phin

Quan 1y va Du tu

Bét dong san VMI (i) 900.000 - *) - - -
Gép vén theo hop

ddng hop tac dau tur

(i) 751.713 - *) 6.276.598 - *)

1.651.713 - 6.276.598 -

Trong ndm, Cdng ty nhan chuyén nhugng 90.000.000 cb phan v&i ménh gid 10.000 VND/cé phén,
tuong duong 5% vén diéu 1& clia Cong ty Co phin Quan 1y va Déu tu Bit déng san VMI tir mot c4
nhén lién quan véi gid tri chuyén nhugng bang ménh gi4. Trong thang 2 nim 2023, Cong ty da chuyén
nhuong khoan du tr nay cho Cong ty C6 phan Vinhomes va Cong ty TNHH Dich vy Bao vé Vincom

(céc bén lién quan cua Tap doan Vingroup — Cong ty CP) véi voi gia trj chuyén nhuong bang gié goc\_
Theo céc diéu khoan hop déng, Cong ty s€ nhén dugc toan bd khoan thanh todn ve chuyén nhuong

/

khoan déu tu nay trong vong 60 ngay ké tir ngay ciia hop dong chuyén nhuong.

Pay 12 cac khoan gép vén theo cac hop ddng hop tac kinh doanh v6i Tap doin Vingroup — Céng ty
CP va céc cdng ty con trong Tap doan (“céc dbi tic™) dé thuc hién hoat déng dau tu, xay dung cdc
cbng trinh khach san tai c4c du 4n do cac déi téc 13 chi dau tr. Theo thoa thudn hop dong, céc dbi tac
cam két chuyén nhuong toan b cdng trinh khéch san cung voi quyén sir dung dét gin lién voi cong
trinh khach san cho Cong ty khi da didu kién chuyén giao.

Cong ty chwra x4c dinh gid tri hop 1y ciia cac khoan diu ur tai chinh dai han nay dé thuyét minh trong
bédo cdo tai chinh hop nhat.
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Céng ty Cd phan Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat cho nam két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2022
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Phai thu ngin han cia khich hang

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Trigéu VND
Phai thu tir hoat déng kinh doanh bt déng san 1.077.040 1.044.075
Phai thu tir hoat déng kinh doanh khach san vui choi giai tri va
cac dich vu lién quan 402.334 164.823
Phai thu tir hoat dong khic 50.420 10.287
1.529.794 1.219.185

Phai thu ciia khdch hang chi tiét theo khach hang 16n va bén lién quan:

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Bén lién quan
Céng 1y me

Tép doan Vingroup — Cdng ty CP 98.393 25.111
Cdc bén lién quan cia Tap doan Vingroup — Cong ty CP
Cbng ty C phan San xuit va Kinh doanh Vinfast 61.532 18.913
Céng ty Cb phan Vinhomes 42.035 2.691
Céng ty Cd phan Tap doan Pau tr Viét Nam 13.347 6
Cong ty C6 phan Vin3S 6.343 4.128
Céng ty C& phén Vincom Retail 3.682 1.885
Cbng ty TNHH Vian Hanh Vincom Retail 3.392 ' -
Cong ty TNHH Kinh doanh Thwrong mai va Dich vu Vinfast 2.082 1.260
Céng ty C5 phan Bénh vién Pa khoa Quéc t& Vinmec 1.812 760
Céng ty Cb phan Giai phdp Nang lugng VinES 210 491
Cong ty TNHH Gido doc va Dao tao VinAcademy - 226
Céc bén lién quan khic 3.527 2.822
Bén khic
Déi tic doanh nghiép s6 1 12.695 22.834
Déi tic doanh nghiép sb 2 : 8.496 41.186
Céc khach hang khac 1.272.248 1.096.872
1.529.794 1.219.185

Khoan phai thu thuong mai tir cac bén 1ién quan khong c6 dam bao, khéng tinh 14i va cé thé thu dugc
theo yéu cau.
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10.

Cong ty Cb phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hep nhit cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nam 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong ne sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tra truéc cho ngwoi ban ngin han

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Tri¢u VND

Bén lién quan
Cdc bén lién quan cia Tdp doan Vingroup — Céng ty CP

Céng ty Cb phin Vinhomes 132.000 2

Céng ty C6 phén San xudt v Kinh doanh Phin mém VINHMS 2.737

Cong ty C phén Giai phép Cong nghé Théng tin va Ha téng

Truyén din VinITIS 229 6.373

Cong ty C phan Bénh vién Pa khoa Quéc t Vinmec 1.504 2.765

Cong ty C3 phan Nghién ciru va San xuit Vinsmart 72 5.497

Céc bén lién quan khic 7.187 12.504

Bén khéc

D6i téc doanh nghiép s6 1 107.899 108.079

Cic nha cung cip khac 380.202 320.242
631.830 455.462

Khoan tra trudc cho nguoi bdn ngan han la bén lién quan khoéng c¢6 dam bao, khdng tinh 141 va cho
muc dich mua hang héa va dich vu.

Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu vé cho vay chi tét theo dbi trong:
31/12/2022 1/1/2022
Triéu YND Triéu VND

Bén lién quan caa Tdp doan Vingroup ~ Céng ty CP
Cong ty C6 phan San xuéat va Kinh doanh Vinfast 300.000 -

Khoin phai thu vé cho vay tir bén lién quan khong c6 dam bao va hudng 1ai suit 9% mot nam.
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11.

(a)

*)

**)

Cong ty Cd phan Vinpearl

Thuyét minh bao cdo tii chinh hep nhit che nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

(tiép theo)

Phai thu ngin han khac

Phai thu ngan han khac

Phai thu vé cho vay (*)

Phai thu vé chuyén nhuong cb phén caa
Codng ty C6 phin Pau tr Cam Ranh (¥*)
Phai thu vé chuyén nhuong b phén ctia
Cong ty Co phan Vinwonder Nha Trang (**)
Phai thu vé chuyén nhuong vén gép cha
Cong ty TNHH Lang hoa Thuy Khué (**)
Phai thu Céng ty Ch | phan Pau tir va Phit trién Du lich Phd Quéc
Phai thu vé chi phi chi hd

Phai thu vé 13i cho vay

Phai thu vé 14i tién g, 141 dat coc

Phai thu vé nhan boi thudng bio hiém

Ky quy ngén han

Tam Ung cho nhéan vién

Phai thu ngin han khéc

M?iu B 09 - DN/HN
{Ban hanrh theo Thong nrso 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua By Tai chinh)

31/12/2022 1/172022
Triéu YND Triéu VND
- 9.701.843
3.123.961 -
1.470.347 -
680.000 -
343.220 179.034
131.994 86.738
13.956 12.354
5415 5.729
5.118 36.472
3.270 2.894
670 2.247
1.754 21.306
6.079.705 10.048.617

Bao gdm cic khoin cho vay c4 nhin va 13i cho vay phai thu duoc Céng ty nhin chuyén nhuong tir
mot bén lién quan trong Tép doan Vingroup. Céc khoan cho vay cd nhin nay dugc huong 1ai suat

nam 12 9,5%

va duge dam bao bdi mot s6 b phiéu niém yét. Trong nam, Cong ty da thu héi toan bd

goc va la1 cho vay phai thu va ghi nhén phan chénh léch gifia gid tri ghi sb va gié tri thu hdi trong tai

khoan Doanh thu hoat dong tai chinh (Thuyét minh 32).

bay 1a khoan con phai thu céc d6i tic vé chuyén nhuong khoan diu tvr, dugc dam bao bing mét sé
c6 phiu niém yet va du kién s& thu duoc khéng mudn hon ngay 31 thang 12 nam 2023 theo cac diéa
khoan cta hgp dong va phu luc hop dong (Thuyet minh 4(b) va 7(a)).
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(b)

*

Cong ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh bao cio tai chinh hop nhat cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

(tiép theo)

Phai thu ngén han khac tir c4c bén lién quan nhu sau:

Céng ty me

Téap doan Vingroup — Céng ty CP

Cdc bén lién quan cia Tdp doan Vingroup — Cong ty CP
Céng ty C6 phin San xuét va Kinh doanh Vinfast

Cong ty CO phan Vincom Retail

Cong ty C6 phan Diu tu va Phét trién D6 Thi Sudi Hoa
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail

Céc bén lién quan khéc

Miu B 09 - DN/JHN

(Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh)

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
120 -
14.013 -
6.956 634
5.415 4.083
3.790 263
1.551 1.379
31.845 6.389

Khodn phai thu ngén han khéc tir cic bén lién quan khong duoc dam bao, khéng chiu 13i va c6 thé

thu duge khi 6 yéu cau.

Phai thu dai han khac

Dit coc cho muc dich nhén chuyén nhugng khich san (*)
Phai thu vé chi phi chi ho
Phai thu ngan han khac

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
1.170.000 -
85517 -
1.762 1.753
1.257.279 1.753

Day 14 khoan dit coc cho Tap doan Vingroup — Céng ty CP (cong ty me) dé nhan chuyén nhuong

khach san.
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12.

@)

Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh béo céo tai chinh hep nhit cho nam két thiic ngay 31 thing 12 niam 2022
(tiép theo)
Mau B 09 - DN/HN
{Ban hanh rheo Thong nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Hang ton kho
Gia goc

31/12/2022 1/1/2022

Triéu VND Triéu VND
Bét dong sin dé ban dang xiy dung (i) 950.707 1.234.692
B4t dong san dé ban da hoan thanh xay dung (i) 1.397.946 1.653.315
Hang mua dang di trén dudng - 172
Nguyén vit li¢u 159.002 108.357
Cbng cy, dung cu 21.498 25.167
Bit dong san dé ban 38.808 38.808
Hang héa 3.800 3.811
Thanh phim 22

2.571.783 3.064.322

Cha véu bao gom chi phi xdy dung va cdc chi phi chung dwoc phén b6 khéc nhur chi phi sir dung dat,
chi phi dén bir va giai phéng mat bang, chi phi di vay dwogc vbn héa, chi phi quy hoach va thiét ké va
céc chi phi lign quan kKhac dé phat trién cdc hang muc cin hg, biét thu va cac hang muc bat dong san
khéc dé ban thudc cic du 4n bat dong san cia Cong ty.
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Cong ty Cb phan Vinpearl
Thuyét minh bso cdo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022 (tiép theo)
Méiu B 09 — DN/HN
(Ban hénh theo Théng tw s 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

13.

Tai san co6 dinh hiru hinh

Cay trong va

Nha cua, Miy méc Phwong tign Thiét bi vat nudi
viit kién tric va thiét bi van tai védn phong fiu ndim Tai san khéc  Tong cing

Triéu VND  Triéu VND  Tricu VYND  Tri¢gu VND  Triéu VND  Triéu VND  Triéu VND
Nguyén gia :
$6 du dau nam 21.783.852 8.220.071 948.589 101.016 832.617 907.117 32.793.262
Tang trong nam 901.210 318.595 48.721 7.780 1.053 19.206 1.296.565
Chuyén tir hang tén kho 82.117 - - - - - 82.117
Chuyén tir xay dung co ban dé dang 2.459.683 1.528.118 204.818 71 109.236 48.222 4.350.148
Ting do hop nhit céng ty con 1.236.886 237.670 - - - - 1.474.556
Chuyén tir chi phi tra truée - 1.078 - - - 11.897 12975
Giam do thanh 1y cong ty con (2.211.038) (1.860.542) (104.876) (15.449) (196.430) (103.098) (4.491.433)
Chuyén sang bt dong san déu tu (165.847) - - - - - (165.847)
Thanh ly, xéa sb (34.737) (296.730) (80.557) (279) (8.533) (3.381) (424.223)
S6 du cudi nam 24.052.126 8.148.254 1.016.695 93.139 737.943 879.963 34.928.120
Gid trj hao mon liy ké
S6 du diu nam 3.850.461 3.470.690 488.713 62.314 348.144 309.388 8.529.710
Khau hao trong nam 1.061.609 891.453 95.750 13.877 89.777 79.648 2.232.114
Ting do hgp nhat cong ty con 9.299 12.508 - - o - 21.807
Chuyén tir chi phi tra trude - 478 - . - 9.217 9.695
Giam do thanh 1y ¢ong ty con (983.842) (1.028.233) {68.950) (15.347) (86.838) (34.758) (2.217.968)
Chuyén sang bAt déng san déau tu (21.069) - . - - - (21.069)
Thanh 1y (4.877) (156.172) (70.818) (144) (4.076) (2.343) (238.430)
$6 du cudi nam 3.911.581 3.190.724 444.695 60.700 347.007 361.152 8.315.859
Gia tri con lai :
Sé du dau nam 17.933.391 4,749.381 459.876 38.702 484.473 597.729 24.263.552
$6 du cubi nam 20.140.545 4.957.530 572.000 32.439 390.936 518.811 26.612.261
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14.

Céng ty Cb phan Vinpearl
Thuyét minh bio cio tai chinh hep nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hianh theo Théng twr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cva Bé Tai chinh)
Trong tai san cb dinh hitu hinh ¢6 céc tai san c¢6 nguyén gi4 1.058 ty VND di khiu hao hét tai ngay
31 thang 12 nam 2022 (1/1/2022: 1.093 ty VND) nhung vn dang dugc 50 dung.

Taingay 31 thang 12 ndm 2022, tai sén cb dinh hifu hinh c6 gid trj conlai 12 17.124 ty VND (1/1/2022:
9.152 ty VND) durgc the chap tai ngan hang dé bao dam cho céc khoan vay va trédi phieu phat hanh
cia Cong ty va cdc cong ty con (Thuyét minh 25) va khodn vay cia cic cng ty trong ciing Tép doan.

Tai san co dinh v6 hinh

Quyén Phin mém Tai san

sir dyng dit  mdy vi tinh khac Téng céng

Triéu VND  Triéu VND  Triéu VND Triéu VND
Nguyén gia
S6 du diu nim 436.251 250.343 20.284 706.878
Tang trong nam - 59.498 8.493 67.991
Tang do hop nhét cong ty con 128.929 - - 128.929
Giam do thanh ly cOng ty con (973) {10.903) (10.890) (22.766)
Thanh 1y, x4a sb - (49.432) - (49.432)
S6 du cubi nam 364.207 249.506 17.887 831.600
Gia tri hao mon liy ké
S& du ddu nam 62.188 146.676 15.620 224.484
Khéu hao trong nam 12.278 60.115 1.485 73.878
Tang do hgp nhat cong ty con 968 - - 968
Giam do thanh Iy c8ng ty con (973) (5.209) (10.890) (17.072)
Thanh 1y, x6a s6 - (34.457) - (34.457)
S& dir cubi nam 74.461 167.125 6.215 247.801
Gia tri con lai
Sé du diu nim 374.063 103.667 4.664 482.394
S& dur cudi nam 489.746 82381  11.672 583.799

Trong i san ¢6 dinh v hinh c6 céc tai san c6 nguyén gid 86 ty VND da khéu hao hét tai ngay 31
thang 12 nam 2022 (1/1/2022: 21 ty VND) nhung van dang dugc s dung.
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15.

Coéng ty Cb phin Vinpearl

Thuyét minh bée cdo tii chinh hep nhit cho nam két thic ngay 31 thing 12 nam 2022

(tiép theo)

Bat dong sian dau tu cho thué

Nguyén gia

S6 dr dau nam

Chuyén tir tai san c¢b dinh
hitu hinh

Giam do thanh 1y cong ty con

S6 du cudt nam

Gia tri hao mon liy ké

S6 du ddu nam

Khéu hao trong nam

Chuyén tir tai san ¢ dinh
hiru hinh

Giam do thanh ]y cng ty con

S6 du cudi nam

Gia tri con lai
S8 du dau nam
Sd du cubi nam

Tai ngay 31 thang 12 nim 2022, bat déng san dau tu cho thué cia Cdng ty va cdc cdng ty con bao gbm:

Mﬁu B 09 — DN/HN
{Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Nha cira, Quyén  Bétdongsin )
vat kien triic  sir dung dat khac Tong céng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
783.171 215516 15.159 1.013.846
165.847 - - 165.847
(198.894) (47.222) (15.159) (261.275)
750.124 168.294 - 918.418
182.541 73.403 14.730 270.674
30.660 3.468 62 34.190
21.069 - - 21.069
(98.818) (47.222) (14.792) (160.832)
135.452 29.649 - 165.101
600.630 142.113 426 743.172
614.672 138.645 - 753.317

= Chu phan trung tAm thuong mai thude dir 4n Vinpear] Empire Condotel;

* Ciu phén trung tdm thuong mai thudc du an Vinpearl Beach Front Condotel;
* B4t d6ng san cho thué khéc tai Vinpearl Nam Héi An;
= Khu nha phé thuong mai cho thué tai Phi Quée

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty da sir dung ciu phin trung 1am thuong mai thude du 4n
Vinpearl Empire Condotel va du 4n Vinpearl Beach Front Condotel dé hop téc kinh doanh véi Céng
ty TNHH Van hanh Vincom Retail va Céng ty C6 phin Vincom Retail (* ‘bén ddi tac™), cdc cong ty
con cia Tép doan Vingroup — Cong ty CP, va Cong ty duoc phén chia mot phan loi nhun truée thué

tir hoat déng kinh doanh bét déng san dau tu nay.

Tai ngay bdo cdo, Cong ty va céc cong ty con chua xac dinh gid tri hop 1y cia bt déng san dau tur.
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Cong ty C phén Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nam két thiic ngay 31 thing 12 nam 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B3 Tai chinh)

16.

17.

(a)

X4ay dung co bdn dé dang

2022 2021
Triéu VND Triéu VND
86 du dAu nam 9.073.135 9.190.252
Téng trong n2m 1.750.291 1.633.515
Gidm do thanh Iy cdc cbng ty con (615.035) -
Chuyefn sang hang ton kho (516.059) 671.771)
Chuyén sang tai san ¢6 dinh hiru hinh (4.350.148) (1.040.202)
Chuyén sang tai san ¢ dinh v hinh - (3.901)
Chuyén sang chi phi tra trudc dai han (152.907) (34.758)
Thanh 1y, x6a s (181.677) -
S6 du cudi nim 5.007.600 9.073.135
Céc cdng trinh xay dung co ban dd dang 16n nhu sau:
31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Du antd hgp throng mai dich vu tai dao Hon Tre 1.604.814 1.517.726
Céc du an khu vui choi gidi trf Vinwonders 1.377.827 4.774.603
Dy 4n san golf 18 10 Con Au 695.967 680.967
Du 4n phit trién dao Hon Tre 336.368 333.016
Du dn nha ludi vuon vom 116.053 120.772
Ha tang trén dao Hon Tre 70.272 493,283
Céc dv 4n khac 806.299 1.152.768
5.007.600 9.073.135
Chi phi tra trréc
Chi phi tra trude ngin han
31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Tra trude phi luu ky, dai Iy dang kY trdi phiéu 56.950 54.267
Chi phi thué tra tnréc ] 19.973 -
Chi phi béan hang lién quan dén biét thu
chira dugc ban giao cho khich hang 16.807 -
Céng cu vadung cu 19.637 19.147
Stra chita va bao tri 19.605 20.406
Tra tru6ce phi bao hiém 13.396 14.441
Chi phi tra trudc ngan han khac 58.366 33.083
204.734 141.344




(b)

18.

(a)

Cong ty Cb phin Vinpearl

Thuyét minh béo céo tai chinh hep nhit cho niam két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

(tiép theo)

Miu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Chi phi tra truwéc dai han

Codng cu va dung cu

Chi phf suira chita 16n

Chi phi hoa héng ban thé golf

Chi phi dét tra trude

Tra trude loi nhudn cam két tir dich vu quan 1y cho thué
cdn hd va biét thy

Chi phi tra trude dai han khac

31/12/2022 1/1/2022

riéu VND Triéu VND
201.483 170.869
171.440 90.505
130.062 36.776
125.137 68.818
10.233 47.984
31.974 9.393
670.329 424345

Tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhip hoan lai phai tra

Tai san thué thu nhip hoin lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duge ghi nhin

Tai san thué thu nhap hodn lai:
Chénh l&ch tam thoi tir viéc danh gid lai gid tri hop 1y
khi hgp nhét mot hoat déng kinh doanh
Chénh léch tam thi tir chi phi ban hang chua duoc
khiu trir tron g ndm

Tong tai san thué thu nhép hon lai
Thué thu nhap hoan lai phai tra:
Chénh 1&ch tir viéc d4nh gid lai gid tri hop 1y khi
mua cdng ty con
Chénh léch gid tri quyén sir dung dét xay khich san va
biét thy du 4n Vinpear] Da Nang

Téng thué thu nhap hodan lai phai tra

Tai san thué thu nhap hodn lai thudn

Thué

suat

20%

20%

20%

20%

31/12/2022 11112022
Triéu VND  Triéu VND

37.235 44.450
1.905 4.674
39.140 49.124
- (194.538)
(26.222) (26.788)

(26.222) (221.326)

12.918 (172.202)
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(b)

Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuy#ét minh bio cdo tai chinh hep nhit cho nam két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022
(tiép theo) .
Mau B 09 - DN/HN
(Ban hénh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)
Tai san thué thu nhap hein lai chua dugc ghi nhin

Thi san thué thu nhap hofn lai chua dugc ghi nhdn déi véi cdc khoan muc sau:

31/12/2022 1/1/2022
Chénh léch Gia tri Chénh léch Gia tri
tam thoi thué tam thi thué
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Cég chénh léch tam thoi dugc
khautrr 3.062.286 612.457 2.903.622 581.124
L6 tinh thné 13.701.578 2.740.316 17.733.936 3.546.787
16.763.864 3.352.773 20.639.558 4.127.911
L3 tinh thué hét hiéu luc vao cdc nim sau:
Nim hét hiéu hrc Tinh hinh quyét toan S6 156 dwoc khiu triv
Triéu VND
2024 Chua quyét todn 1.578.481
2025 Chua quyct todn 8.041.827
2026 Chua quyét todn 4.081.270
13.701.578

Tai san thué thu nhap hoan lai khong duoc ghi nhin dbi véi cac khoan muc nay boi vi khéng chic
chin c6 du loi nhuan tinh thué wong twong lai d€ Cong ty cé thé sir dung céc Igi ich thué cha cdc
khoan muc d6. '
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19.

Cong ty C4 phin Vmpearl
Thuy ét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thiang 12 ndm 2022
(tlep theo)
- Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng 1w 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)
Phai tra nguwdi ban ngén han
Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha cung cAp 16n va bén lién quan:
Gia gbe va
s6 ¢6 kha nang tra ng
31/12/2022 1/1/2022
Tridu VND Triéu VND

Bén lién quan

Cong ty me

Tép doan Vingroup - Coéng ty CP 180.523 310.714
Cdc bén lién quan cda Tap doan Vingroup — Céng ty CP

Cbng ty Cb phan Vinhomes 82.091 121.585
Cong ty TNHH Vén hanh Vincom Retail 15.097 4.731
Cong ty Cd phan VINDEFS 14.459 14.459
Cong ty Cb phan Giai phap Cdng nghé Théng tin va Ha ting 10.219 3.990
Truyén din VINITIS

Céng ty C6 phin Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec 8.516 9.154
Céng ty C6 phin Vin3S 4355 1.365
Cong ty Cb phin Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Dong 69 5.481
Céc bén 1ién quan khéc 8.789 8.578

Bén lien quan khdc
Cong ty C phan Diu tu va Kinh doanh Nam An (doanh nghiép

kiém soat b&i ca nhén lién quan véi thanh vién quan 1y chi chdt) - 106.768
Bén khic .
Do téc doanh nghiép 50 1 163.366 -
Déi téc doanh nghiép so 2 69.677 96.500
Déi tic doanh nghiép so 3 67.265 48.970
Dgx tac doanh nghiép sq 4 26.941 120.810
Doi tac doanh nghi€p s6 5 22.965 78.168
Cac nha cung cap khic 1.028.038 933.133
1.707.390 1.864.406

Khoan phai tra thuong mai di v&i cdc bén lién quan khdng dugc ddm bao, khong chiu 13i va phai tra
theo yéu cau.
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20.

Cong ty Cb phan Vinpearl

Thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

(tiép theo)

Ngwroi mua tra tien trwée ngin han

Ngudi mua tré tién trude tir hoat dong kinh doanh khéch san
vui choi giai tri va céc dich vu lién quan
Khac

Ngudi mua tra tién trudc chi tiét theo khich hang 16n va bén lién quan:

Bén lién quan
Cdc bén lién quan cida Tgp doan Vingroup — Céng ty CP
Cong ty Cb phan San xuat va Kinh doanh Vinfast

Mﬁu B 05 - DN/HN
(Ban hanh theo Théong tw so 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

31/12/2022 1/1/2022
Triéu YND  Triéu VND
489.070 76.160
46.097 127.657
535.167 203.817
3171212022 1/1/2022
Triéu YND Triéu VND
91.978 -
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(b)

Cong ty Cb phin Vinpearl

Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhit cho nam két thic ngay 31 théng 12 nim 2022 (tiép theo)

Thué va cac khoan phai thu va phai ngp Nha nuéc

Thueé va cic khoan phdi thu Nha nwéc

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué va ciac khoan phai nép Nha nwac

Thué gid tri gia ting

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhip c4 nhén
Thué nhi thiu nudc ngoai
Céc logi thué khéc

r

1/1/2022
Trigu VND

80.155

Bu trir véi
thue phai tra
Triéu VND

(5475)

MAiu B 09 — DN/HN

(Ban hanh theo Théng tie s6 202/2014/TT-B1C

$6 di ndp
{rong nim
Triéu YND

5.387

31/12/2022
Triéu VND

80.067

Ting do hep nhit

S6 phai ndp

S6 di nop/bir trir  Giam do thanh Iy

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

1/1/2022 cong Ly con trong nam trong nim chng ty con 31/12/2022
Triéu VND Triéu YND Tri¢u VND Triéu VND Triéu VND Tricu VND
16.104 2.277 522.466 (282.120) (65) 258.662
738 254 6.513 (5475) (453) 1.577
25.264 - 303.041 (268.762) (36) 59.507
3.435 - 69.359 (52.551) - 20.243
231.099 - 391.813 (362.109) - 260.803
276.640 2.531 1.293.192 (971.017) (554) 600.792
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22.

()

Céng ty Cé phan Vinpearl .
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
(tiép theo)
MAu B 09 —- DN/HN
(Ban hanh theo Thong tie sé6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Chi phi ph&i tra ngin han

31/12/2022 1/1/2022
Tri€éu YND Tri¢éu VND
Thu nhap cam két phai tra tir chuong trinh quén 1y cho thué
biét thy, can hd (i) 1.582.240 1.648.490
Chi phi xay dung ) 438.121 425.489
Chi phi 1di vay va J4i tréi phiéu trich truée 342.889 708.506
Chi ph{ lvong trich trudc 234.721 185.897
Céc khoan chi phf khic 185.186 152.583
2.783.157 3.120.965

Day 13 c4c khoan thu nhip cam két phai tra cho cdc khach hang mua biét thy, cin hd theo chuong
trinh quén 1y cho thué biét thyr bién va can hé.

Chi phi phai tra ngén han cho c4c bén lién quan bao gbm:

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Cong ty me
Tép doan Vingroup - Cong ty CP 9.538 239.241
Cdc bén lién quan cia Tap doan Vingroup — Céng ty CP
Cong ty C6 phan Vingroup Investment Viét Nam 119.451 264.660
Cong ty C6 phan Phat trién Thanh Pho Xanh 1.094 -
Cong ty C6 phan Giai phdp Ning lugng VinES - 23.560
Cic bén lién quan khic 580 1.361

Bén lién quan khdc

Céng ty C6 phan _D?iu trr va Kinh doanh Nam An

(doanh nghiép kiém so4t bai c4 nhan lién quan vai thanh vién

quan ly chi chét) - 4353
Cong ty C phén Thuong mai va Dau tu Phét trién Nguyén Phd

(doanh nghiép kiém sodt bdi c4 nhin lién guan véi thinh vién

quén 1y chi chdt) 14.049 7.774

144.712 540.949

Ciéc khoan phai tra v&i bén lién quan khéng duoc dam bao, khdng chiu 14i va phai tra theo yéu cau.
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23.

(a)

(b)

)

Céng ty Cb phin Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

(tiép theo)

Doanh thu chwa thire hién

Doanh thu chira thue hién ngin han

Doanbh tho nhan trude tir chuong trinh dich vu quén 1y va
cho thué biét thy, can hd

Doanh thu nhén trudc lién quan dén thoa thudn cung cép
quyén chon mua cd phiéu )

Doanh thu chua thuc hién khic

Doanh thu chwra thye hién dai ban

Doanh thu nhdn trugce tir chuong trinh dich vu quéan 1y va
cho thué biét thyr, cin hd

Doanh thu nhan trudc lign quan dén théa thuin cung cap
quyén chon mua cd phiéu (*)

Doanh thu thé golf nhan trudc

Doanh thu cho thué nhin trudc

Doanh thu chua thie hién khic

Mau B 09 - DN/HN
{Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

31/12/2022 17172022
Triéu YND Triéu YND
811.750 855.767
89.865 89.865
28.063 24.780
929.678 970.412

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu YND
2.088.476 2.863.607
209.685 299.550
350.922 26%0.826
84.322 B
7.821 £
2.741.226 3.363.983

Day 1a khoan doanh thu nhén trude lién quan dén thoa thudn cung cip quyén chon mua c6 phiéu véi
Tap doan Vingroup —Cong ty CP ( Thuyét minh T(a)(11)). Khoan doanh thu nhan trwée nay duoe ghi
nhan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat theo phirong phép dudng thing trong thoi

han ctia théa thuan.
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24.

(a)

(*)

(**)

Coéng ty C6 phin Vinpearl )
Thuyét minh béo cio tai chinh hep nhit cho nam két thiic ngay 31 thiang 12 nam 2022
( tiép theo)
Miu B 09 - DN/BN
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Phai tra khac

Phii tra ngdn han khac

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Nhban dét coc theo thda thuan cung cip quyén chon mua
cd phleu (Thuyet minh 7(a)) 5.522.946 5.522.946
Phai tra v€ nhan «.huyen nhugng ) phdn (Thuyet minh 7(a)(iii)) 1.720.000 -
Nhin dit coc chuyén nhuong c6 phan *) - 3.850.000
Tién thu tir cdc hop ddng dat coc, vay vén va céc hop dbng khac
lién quan dén cdc du 4n bit déng san 1.070.489 1.078.065
Nhan dat coc chuycn nhugng du 4n (**) 767.200 752.200
Nhin dat coc theo cic hop dong hop téc dau tu va kinh doanh 637.261 593.356
Quy bao tri phai tra cho céc cin hg da ban giao 123.411 119.249
Phai tra ngén han khac 81.559 144.547
9.922.866 12.060.363

Day 1a céc khodn nhan dét coc tr mot cdng ty con trong Tap doan Vingroup — Cong ty CP (bén lién
quan) d€ chuyén nhugng khoan dau tu. Trong nam, khoan nhan dat coc nay dd duoc hoan tra toan

b6 (Thuyét minh 7(a)(ii)).

Diy 1a cac khoan nhan dat coc tir mot dbi tac dé chuyén nhuong mdt dy an xay dung co ban do dang.

Phai tra ngén han chi tiét theo bén lién quan:

31/12/2022 1/1/2022
Triéu YND Triéu VND
Céong ty me
Tép doan Vingroup — Cdng ty CP 7.242.946 5.524.193
Cdc bén-lién quan cda Tip doan Vingroup — Cong ty CP
Céng ty C6 phan Vinhomes 100.000 3.950.000
Cong ty CO6 phan Vincom Retail 373.356 373.356
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail 120.000 120.000
Cédc bén lién quan khac - 430
7.836.302 9.967.979

Cdc khoan pnai tra bén Jién quan khdng dugce dam bao, khdng chiu 13i va phai hoan tra khi dugce yéu

cau.
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(b)

(***)

25.

(a)

Céng ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh bao cdo tai chinh hep nhit cho nam két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

(tiép theo)

Mfm B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong 1w s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Phai tra dai han khac

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Tri¢u VND
Phai tra Cong ty C6 phan Pau tr va Phét trién Du lich Phd Quéc 1.766.169 1.766.169
Dit coc theo thoa thudn ky két hop dong
hep téc kinh doanh (**%) 945.201 892.487
Phai tra dai han khac : - 436
2.711.370 2.659.092

Day Ia c4c khoan nhan dit coc tir Cong ty C6 phin Dau tr va Kinh doanh Nam An dé dém bio nghia
vu theo thoa thuédn hop tic kinh doanh v&i Cong ty. Cic khoan nhin dat coc nay cd thot han tir 7 dén

10 nam va hudng 13 suit 8% (1/1/2022: 8%) mdt nam.
Vay va trai phiéu phat hanh

Vay vi trii phiéu phat hanh ngin han
1/1/2022
Gia tri ghi s0
va so c6 kha

Bién djng trong nim

31/12/2022
Gia tri ghi so
va 50 ¢6 kha

nang tra ng Tang Giam niang tra ng
Triéu VND Triéu VND Triéu YND Trigu YND
Vay ngén han 15.630.569 40.376.707 (51.915.226) 4.092.050
Vay dai han dén han tra
(Thuyét minh 25(b)) 2.150.800 4.811.033 (2.237.920) 4.723.913
17.781.369 45.187.740 (54.153.146) 8.815.963
Diéu khoan v diéu kién cia cic khodn vay ngin han hién con s du nhu sau:
Loai 31/12/2022 1/1/2022
tién Trigu VND Triéu VND
Ngan hang
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong VND 220.000 -
Ngan hang TMCP K¥ Thuong Viét Nam- Théu chi VND 38.864 -
Ngéin hang Malayan Banking Berhad USD - 282.162
Cong ty me o
Tap doan Vingroup- Cong ty C6 phan VND 3.833.186 15.348.407
4.092.050 15.630.569

Céc khoan vay ngan han ngan hang va cic bén lién quan khéng ¢6 tai sin dam bao va chiju 13i suat

nam dao dong tir 3,2% dén 13% (2021: tir 3.2% dén 9%).
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(b)

(i)

*)

Cdng ty C6 phin Vinpearl

Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

(tiép theo)

Vay va trai phiéu phat hanh dai han

Vay dai han (1)
Trai phieu (i1)

Khodn dén han tra trong vong 12 thdng

Khodn dén han tra sau 12 thang

Vay dai han

Ngian hang
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam —
Chi nhdnh Ba Binh (*)

Bén lién quan caa Tdp doan Vingroup ~
Céong ty CP

Cong ty C5 phén Phit trién Thanh Phé Xanh
Cong ty Cb phédn Vingroup Investment

Viét Nam

Cong ty C4 phan Giai phdp Ning lugng
VinES

Céng ty Cd phan Cang Nha Trang

Bén khde ‘ )
Cong ty Co phan Dau tu va Phét trién
Thuong mai Nguyén Phd

Loai
tien

VND

VND

VND

VND
VND

VND

Nam

Mﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanth theo Théng nrsé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tat chinh)

ddohan Triéu VND

2025

2024

2023

2022

2022

2023

31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
2.492.120 2.442.400
15.919.747 15.503.373
18.411.867 17.945.773
(4.723.913) (2.150.800)
13.687.954 15.794.973
31/12/2022 1/1/2022
Triéu VND
291.600 391.600
1.568.000 -
545.400 1.500.400
- 490.400
- 60.000
87.120 -
2.492.120 2.442.400

Khoén vay nay duoc dam bao bang mot sO tai san Ja bat dong san va quyén sir dung dat, quyén sd
hitu nha & tai mot dy 4n khach san & mién Bac va bao lanh cia Tédp doan Vingroup — Cong ty CP.

Cic khoan vay tir cdc bén lién quan khéng c6 tai san dam bao.

Céc khoan vay dai han bing VND chiu Iai suét nim dao dong tir 7.825% dén 9,7% (2021: tir 7,83%

dén 9%).

54

N0 S g




Cong ty Cé phan Vmpcarl
Thuyét minh bio cdo tai chinh hep nhit cho ndm két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 (tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong ne sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

(ii) Trdi phiédu thuong

. 31/12/2022 1/1/2022
Pon vi tr vin phat hanh Loai tien  N&m ddo han Triéu VND Triéu VND
BNP Paribas — Chi nhdnh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The
Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited — Chi nhanh Singapore (a) UsD 2026 9.941.345 9.550.120
Coéng ty Co phan Chirng khodn Ky Thuong (b) VND 2023 - 2024 5.978.402 5.953.253
15.919.747 15.503.373

(a) Dy la khoan trdi phiéu hodn déi dugc phat hanh cho BNP Paribas — Chi nhdnh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong and Shanghai
Banking Corporation Limited — Chi nhdnh Singapore trong thang 9 nam 2021. Trdi phiéu nay khéng ¢6 tai san dam bao va chju ldi sudt ndm c6 dinh 12 3,25%
(2021: 3, 5%) va duoc bao lanh boi Tép doan Vingroup — Cong ty CP, cng ty me ciia Cong ty.

Céc trai chu ¢6 quyt,n hoan dbi trdi phiéu thanh ¢& phan phé théng ciia Tap doan Vingroup — Cang ty CP tai bt ky thi diém nao bit diu tir ngay 1 thang 11
nam 2021 dén thoj diém 10 ngay lam viéc trude khi ddo han tréi phiéu vio ngay 21 thang 9 ndm 2026,

(b) Céc khoan tréi phiéu nay chiu 1ai suit nim dao dong tir 9,925% dén 11,725% (2021: tir 9,925% dén 10,425%). Tai san dam bao cho cdc khoan trdi phlcu nay
bao gom bat dong san, dong san va quycn tai san cta cau phan khach san thudc mot dur 4n cua Cong ty tai mién Trung va mdt s& bit dong san, dong san va
quyén tai san ciia cdu phin khu vui choi giai tri Vinwonders ctia Cong ty C& phan DAu wr va Phat trién Du lich Phi Qudc.
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26.

Cong ty Cd phin Vinpearl ,
Thuyét minh bao co tai chinh hep nhat cho nam két thiic ngay 31 thang 12 niam 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tir sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cac khoan dur phong
Bién ddng ciia cic khoan du phong trong nim nhu sau:
Dy phong
hop dong Dur phong i
¢4 riii ro 1ém bio hanh Tong cng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
S6du daundm 2.905.622 1.962 2.907.584
Phan bé khoan chiét khiu 218.968 - 218.968
Dy phong hoan nhap trong nim (62.304) - (62.304)
S6 dur cudi nim 3.062.286 1.962 3.064.248
Ngin han 780.141 - 780.141
Dai han 2.282.145 1.962 2.284.107
3.062.286 1.962 3.064.248




27.

Céng ty CH phan Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022 (tiép theo)

g A K > > ~
Thay doi von chu s& hiru

MAiu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh)

o Thing du Quy ddutw  Quy khic cita ) ~ Loiichcé dong )

Von c6 phin vén ¢6 phiin phat tricn chii s6 hitu Lo liy ke khong kiém soat  Tong cfng

Trigu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Trigu VND Tri¢u VND Tri¢u VND

Sb dur tai ngay 1/1/2021 13.389.224 1.381.597 10.994 {214.356) (14.001.757) 44.034 609.740

Phat hinh cé phi(f*u ph(f) théng 11.044.364 - - - - - 11.044.364

Phat hanh ¢é phiéu phd thong dé nhan sdp nhap 2.091.730 - - - (9.264) - 2.082.466
Hop nl}ﬁt cong ty con mai - - - (297.081) - 56.024 (241.057)
Lé thudn trong nam - - - - (9.458.041) (1.080) (9.459.121)

8§46 du tai ngay 1/1/2022 26.525.322 1.381.597 10.994 (511.437) (23.469.062) 98.978 4.036.392

Hop nhét cong ty con méi - - - 60 . 1.927 1.987

Thanh Iy cong ty con . - - 298.031 - 93.917) 204.114

Loi nhudn thuan trong nim - - - - 4.230.214 (550) 4.229.664
Tra ¢ e - - - - - (2.125) (2.125)
Khée - - - - - 29 29

S& du tai ngiy 31/12/2022 26.525.322 1.381.597 10.994 (213.346) (19.238.848) 4.342 8.470.061
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28.

29.

(a)

(b)

Cong ty Cb phin Vinpearl )
Thuyét minh bao cao tai chinh hep nhit cho nim két thiic ngiy 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
MAu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cua B Téi chinh)

A A A
Von co phan

Vén cb phan duoc duyét va di phét hanh cia Céng ty Ja:

31/12/2022 ] 1/1/2022
Sé lrgng S6 lrgng
cb phiéu Triéu VND cb phiéu Triéu VND

V(";n (:(;)’ phﬁr} dugc duyét va da phat hanh
C6 phiéu pho théng 2.652.532,166  26.525.322  2.652.532.166 26.525.322

S(”; cb Rhiéu dang lru hanh
Co phiéu phé théng 2.652.532.166  26.525.322  2.652.532.166 26.525.322

C4 phiéu pho théng ¢6 ménh gid 1a 10.000 VND. Méi cb phxeu phd théng tuong ng v&i mét quyén
biéu guyét tai cic cude hop cb dong caa Cong ty. Céc c6 dong duoc nhan ¢ tic ma Cong ty cong
bé vao timg thoi diém. Tt ca cb phiéu phd théng déu c6 thit ty uu tién nhu nhau ddi voi tai san con
lai cua Cong ty.

Cac khoan muc ngoai bang can doi ké toan

Tai san thué ngoai
Céc khoan tidn thué tbi thidu phdi tra cho céc hop déng thué hoat déng khéng dugc hity ngang nhur
sau:

31/12/2022 1/1/2022
Tricu VND  Triéu VND

Trong vong mét ndm 25.024 29.208
Trong vong hai dén nim n&m 74.952 83.767
Sau ndm nidm 1.060.331 1.071.530

1.160.307 1.184.505

Ngoai t€ cac loai

31/12/2022 1/1/2622
Nguyénté  Twong dweng  Nguyénté  Twong duong

Triéu YND Triéu YND

Da la My (USD) 2.669.647 62.495 767.473 17.568
Yén Nhat (JPY) 10.000 2 131.000 26
D5 la Canada (CAD) 400 7 - -
D06 la Singapore (SGD) - - 50 1
62.504 17.595
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(c)

(d)

30.

Céng ty Cb phin Vinpearl ) )
Th’uyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat cho ndm két thiiec ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong e sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Cam két chi tiéu von

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2022, Céng ty c6 cdc ké hoach chi tiéu vén da duoc duyét nhung chua ky
hgp déng va chua dugc phan dnh trong bang cin doi ké todn hop nhat voi gia tri 6.224.889 triéu
VND (1/1/2022: 6.845.179 triéu VND).

Cam két lién quan dén chwong trinh dich vu quan Iy va cho thué bit dong san_

Cdng ty dd cung cap céc dich vu quan ly va cho thué biét thy, cin hd khdch san cho khich hang mua
biét thy, cin hd khdch san tai céc dy 4n bét dong san biét thy va cdn ho khach san coa Cong ty. Thee
dé, trong vong 10 nam dau tién ké tir ngay biét thu dwoc ban giao va trong vong tir 3 dén 5 nam daun
tién ké tir ngdy can hd khdch san dugc ban gizo, khdch hang duge chii ddu tir cam két thanh tofn
phén thu nhap cho thué cac bit dong sin nay theo thoa thudn da dugc k¥ két véi khach hang.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Tong doanh thu thé hién tong gid tri hang bdn va dich vu cung cap khdng bao gém thué gia tri gia
tang.

Doanh thu thuin bao gom:

2022 2021
Triéu VND- Trién VND

Téng doanh thu

= Doanh thu chuyén’nhuo‘n g bt ddng san 72.298 22.545
= Doanh thu cung céap dich vu khach san, vuoi choi giai tri

va c4c dich vo lién quan 7.097.962 3.581.466

=  Doanh thu khac 3.744 4.262

7.174.004 3.608.273

Trir di cdc khoan gidm trir doanh thu )
= Chiét khau thuong mai cho doanh thu cung cap dich vu
khdch san, vai choi gidi tri va cdc dich vy lién quan (1.274) {1.468)

Doanh thu thuin 7.172.730 3.606.805
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31.

32.

Cong ty Cb phin Vinpearl
Thuyet minh bso c4o tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong ne s6 202/20]4/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tat chinh)

I § ~ » N » K
Gia von hang ban va dich vu cung cap

2022 2021
Triéu VND Triéu VND
Tng gid vén hang ban
*  Gid vén chuyén nhirgng bit déng san 36.308 12,650
*  Gi4 von cung cﬁp dich vu khéch san, du lich, vui choi .
gidi trf va cdc dich vu lién quan 11,254.399 10.155.663
» Gi4 vbn khic - 9.145
11.290.707 10.177.498
Doanh thu hoat dong tai chinh
2022 2021
Triéu VND Triéu VND
Lai tir chuyén nhuong khoan dau tu vio Céng ty C6 phan
VinWonders Nha Trang (Thuyet minh 4(b)) 6.901.367 -
Lai tir chuyén nhugng khoan dau tur vao Cong ty CS phin
Péu tu Cam Ranh (Thuyét minh 7(a)) 1.745.998 -
Lai tr chuyén nhuong khoan déu tir vao Cong ty C4 phén
Pau tr va Phit trién Du lich Phd Quéc (Thuyét minh 7(a)) 1.336.500 -
Lai tir chuyén nhugng khoan dau tur vao Céng ty TNHH
Lang hoa Thuy Khué (Thuyét minh 4(b)) 987.709 -
Li ur chuyén nhuong khoan ddu tr vao Céng ty C& phin
Thuong mai va Dau tr Phit trién Nguyén Phd
(Thuyét minh 4(b)) 952.643 -
L3i tién giri va cho vay 741.241 32.309
L3t tir viée thu hdi khoan cho vay (Thuyét minh 11(a)(*)) 481.228 -
Cé tirc 233.490 137.868
Doanh thu phén bd lién quan dén thoa thudn cung cip quyén
chon mua cé phiéu (Thuyét minh 23) 89.863 52.421
L& chénh 1éch ty g1 2274 160.244
Lii tir giao dich hodn déi trdi phiéu - 4.209.192
Doanh thu tai chinh khéc 20 296
13.472.335 4.592.330
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33.

34.

35.

Cong ty C6 phan Vinpearl

Thuy¢t minh b4o c4o tai chinh ¢p nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

(tiép theo)

Chi phi tai chinh

Chi phi di vay
L6 chénh léch ty gid

© Phan bd khoén chiét khiu (Thuyét minh 26)

Chi phi tai chinh khéc

Chi phi ban hang

Chi phi nhén vién

Chi phi hoa héng

Chi phf dich vu mua ngoai
Chi phi ban hang khéc

Chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi nhin vién

X6a s6 101 thé thuong mai
Chi phi vat liéu quan ly
Chi phi khau hao

Chi phi dich vu mua ngoai

(Hoan nhap)/trich lap du phong c4c hop déng 6 rii ro 16n

(Thuyét minh 26)
Chi phi quan ly doanh nghiép khéc

Mau B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tir 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

2022 2021
Triéu VND Trién VND
2.419.597 2.777.066
346.186 102.844
218.968 -
82.099 26.983
3.066.850 2.906.893

2022 2021
Triéu VND Triéu VND
168.046 115.729
41.907 23.422
266.445 123.662
20.083 2.852
496.481 265.665

2022 2021
Triéu VND Triéu VND
643.922 505.687
- 236.561
14.761 24.269
86.297 127.636
597.605 362.890
(62.304) 2.905.622
97.726 56.863
1.378.007 4219528
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36.

37.

38.

Céng ty Cb phén Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh hgp nhit che nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong e s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Thu nhép khéc
2022 2021
Triéu VND Triéu VND
Thu nhép t\‘{ thanh Iy tai san, céng cy dung cuy,
vat liéu, phé liéu . i 13.273 31.283
Thu nhép tir tien dén bu va tién phat hop dong 1.383 3.064
Chiet khau thuong mai duge hudng 6.624 -
Cac khoan thu nhdp khéc 42.937 47.348
64.217 81.695
Chi phi khic
2022 2021
Triéu VND Tridu VND
L4 tir thanh 1y tai sg'm, cdng cu dung cu, vit liéu, phé liéu 201.491 69.066
Chi phi phat hgp dong 12,425 6.319
Céc khoan chi phi khéc 17.726 74.530
231.642 149915
Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu t§
2022 2021
Triéu VND Triéu VND
Chi phi phét trién bét ddng san dé ban 206.467 865.254
Chi phi nguyén vit liéu trong chi phi san Xut 1.448.534 1.077.952
Chi phi nhén cbng va chi phi ho trg 2.604.760 2.035.882
Chi phi khau hao va phan bd . 2.345.754 2.288.886
(Hoén‘nhép)/gn’ch lap du phong hop d6ng ¢é i ro 16n (62.304) 2.905.622
Xda s6 1oi the thuong mai - 236.561
Chi phi dich vu mua ngoai 6.193.745 5.385.615
Chi phi khac 634.706 719.566
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39.

(a)

(b)

Céng ty C phin Vinpearl
Thuyét minh béo céo tai chinh hep nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong ne sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Thué thu nhap doanh nghiép

Ghi nhin trong bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hep nhit

2022 2021
Triéu YND Triéu VND
Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh
Nam hién hanh 6.513 2.638
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai
Phét sinh va hoan nhép cdc khoan chénh 1éch tam thoi 9418 17.814
15.931 20.452
Déi chiéu thué snit thye té
2022 2021
Triéu VND Trién VND

L3 ké toan trude thué 4.245 595 (9.438.669)
Thué tinh theo thué suit cia Céng ty 849.119 (1.887.734)
Thu nhap khéng bi tinh thué (46.698) (27.574)
Tai san thué TNDN hoan lai trén 13 tinh thué chua ghi nhan - 816.254
Loi thé thuong mai phén b trén béo céo tai chinh hgp nhit - 51.041
Chi phi khéng hop 1y hop 1é khac 10.719 22.744
Chénh 1éch tam thoi dugc khéu trir vé chi phi a1 vay - 487.948
Chénh léch tam thoi dugc khdu trir v& chi phi du phong 31.333 581.124
L3 tinh thué duge sir dung (806.471) -
Anh huéng cia céc biit toan hgp nhét khéic (22.071) (23.331)
15.931 20.452
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(c)

(1)

(i)

(iii)

Cong ty C5 phan Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hinh theo Théng ne s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh)

Thué suit ap dung

Cbong ty ¢6 nghia vu phai ngp cho Nha nudc thué thu nhép theo mic thué suét 12 20% trén lgi nhuén
chiu thué.

Céc cong ty con cua Cong ty c6 nghia vu phai ngp Ngn sach Nha nude thué thu nhip theo mirc thué
suat quy dinh trong cic quy dinh thué hién hanh.

Béo cdo thué ciia Cdng ty va cdc cdng ty con s& chiu su kiém tra ciia co quan thue Do viéc 4p dung
ludt va c4c quy dinh vé thué c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau, s6 thué duge trinh bay
trén bdo c4o tai chinh hop nhdt ¢é thé s& bj thay déi theo quyét dinh cudi ciing ciia co quan thué.

L4i/(16) co ban trén cb phiéu

Vlec tinh todn lalf(lo) co ban trén cb phleu duoc dua trén loi nhuan/(lo) thudn thudc vé cac cb dong
phd théng va sb lugng binh quan gia quyén ciia cd phiéu phé théng binh quin dang liru hanh cta
Céng ty nhur sau:

Lai/(16) thuan thujc vé c6 dong phé thong

2022 2021
Tri¢u VND Triéu VND
L4i/(15) thuin thude vé cb déng phd théng 4.230.214 (9.458.041)
S6 luong cb phiéu phé thong binh quan gia quyén
2022 2021
C5 phiéu phd thdng da phdt hanh nam truéc mang sang 2.652.532.200 1.338.922.822

Anh hudng ciia 56 ¢b phiéu phd thong phat hanh trong nam - 496.011.520
Anh huéng ciia viéc phét hanh ¢ phleu phé théng
dé nh4n sap nhap - 136.366.285

S6 luong binh guan gia quyén ciia cé phiéu phd théng

i, 2.652.532.200 1.971.300.627
trong nam
Lii/(15) co ban trén co phiéu
2022 2021
VND VND
L4i/(16) co ban trén cb phiéu 1.595 (4.798)
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41.

Céng ty C phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cie tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
{Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

Ciéc giao dich chi véu véi ciac bén lién quan

Ngoai cic sé dir v6i céc bén lién quan dugc trinh bay tai céc thuyét minh khéc ciia béo cdo tai chinh
hop nhét nay, trong nam COng ty va céc cbng ty con ¢6 céc giao dich chii yéu sau véi cic bén lién
quan:

Gia tri giao dich

2022 2021

Triéu VND Triéu YND
Cong ty me - Tdp doan Vingroup - Cong ty CP
Vay 38.238.214 24.552.568
Hoan tra khoan vay 49.753.435 12.210.280
Chi phi 1ai vay 1.062.409 729.446
Nhén hoan tra tir thanh Iy hop dong hop tac dau wr 3.497.685 -
Nhién chuyen nhuong vén cb phén ciia
Céng ty C4 phin Kinh doanh Thuong mai SADO 3.851.190 -
Nhan chuyén nhuong vén ¢ phin cia
Coéng ty Co phan Cong nghé Sinh hoc Vinbiocare 349.300 -
Tang vén c6 phan théng qua phat hanh cb phiéu phé théng - 11.044.364
Nhin chuyén nhugng tai san ¢é dinh 949.565 1.627.636
Chia s& Igi nhuan tir hop déng hop téc dau tr 127.440 164.600
Phi quan ly 159.931 161.472
Mua dich vu 57.841 17.073
Cung cip dich vu 219.386 104.696
Bit coc cho muc dich nhan chuyén nhugng khich san 1.170.000 -
Chuyén l4i vay nhép géc vay - 116.756
Bu trir géc vay véi tién nhén dit coc va doanh thu nhan dugc
theo thoa thuan chuyén nhugng ¢ phiéu - 5.538.351
B triy 131 vay phai tra vdi phai thu tir thanh 1y
hgp ddng hop tic diu tu - 38.861
Nhén dat coc theo thoa thuan chuyén nhuong cb phiéu - 5.522.946
Doanh thu nhén trirée theo thoa thuin chuyén nhuong b phidu - 441.836
Nhan chuyén nhugng vbn g6p cia
Céng ty TNHH Dau tu va Phét trién Du lich Phiic An - 494.724
Nhan chuyén nhugng von ¢d phén cia
Cbéng ty C6 phan Dau tr va Pht trién Du lich Pha Quéc - 351.000
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Cong ty C6 phin Vinpear]
Thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhit cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
: Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Gi4 tri giao dich
2022 2021
Triéu VND Triéu VND

Cong ty C phin Vinhomes

Tra trude theo hop ddng tu vén ban hang 132.000 -
B trir khoan phai tra tir nhan chuyén nhuong vén ¢ phan cia

Cong ty Cb phan Vinpearl Landmark 81 véi khoan thu héi

g6p von theo hop dong hop tac dau tur 1.603.486

Bil trir khoan thu hdi gép vén vao hop ddng hop tic dau tu véi

khoén phai tra 164.582 -
Nhén hoan tra tir thanh Iy hop ddng hop tic dau ur 59.132 -
Thanh Iy tai san c dinh 29.813 -
Nhan chuyén nhugng vén c¢b phin ciia

Cbng ty Cb phan Vinpearl Landmark 81 1.603.486 -
Hoan dit coc mua cb phin cia

Cdng ty C phin Dau tr Cam Ranh 3.850.000 -
Chi phi ur vén ban hang 28.329 -
Mua hang héa va dich vu 6.205 76.427
Chia s¢ lgi nhudn tir hop dong hop tdc dau tu 76.661 72.336
Thu nhip cd tic 233.490 134.706
Cung cip dich vu 43289 24.610
Céng ty Cé phdn Vingroup Investment Vit Nam

Vay - 1.942.500
Hoan tra khoan vay 955.000 3.579.100
Chi phi 1ai vay 72.353 225.506
Cong ty Cé pkc’i‘n Sdn xudt va Kinh doanh Vinfast

Cho vay 500.000 -
Thu gbc cho vay 200.000 -
Thu nhép 14i vay 13.956 -
Vay - 2.410.500
Hoan trad khodn vay - 3.311.200
Chi phi 121 vay - 19.051
Cung cip dich vu 248.724 311.551
Cong ty TNHH Kinh doanh Thwong mdai vt Dich vu Vinfast .

Mua hang héa va dich vu 150 7.901
Cung cép dich vu 12.482 5.515
Céng ty Co phidn Pau twva Phit trién D6 thi Susi Hoa

Lai dit coc tir hop dong hop tdc kinh doanh 16.200 16.200
Cbng ty Cb phin Vin3S

Hoan tra khoén vay - 10.000
Mua hang héa va dich vu 4.156 12.855
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Céng ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh hgp nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B3 Tai chinh)

Gia tri giao dich
2022 2021
Triéu VND Triéu VND

Céng ty C6 phin Gidi phdp Céng ngh¢ Théng tin va Ha ting
Truyén din VINITIS

Mua hang héa va dich va 15.258 4 057
Cong ty Cé phén Tdp doan Péu tu Viét Nam

Cung cap dich vu 143.779 51.988
Cong ty C phiin Cang Nha Trang

Hoan tra khoan vay 60.000 -
Chi phf 141 vay 2,145 5.400
Cong ty Cé phén Pdu tw va Phdt trién Pé thi Sai Péng

Mua hang hda, dich vu 781 -
Cong ty TNHH Dau tw va Phdt trién D6 thi Gia Lam

Cung cép dich vu 1.034 -
Cing ty TNHH Gida dyc va Dao tao VinAcademy

Cung cép dich vu 9.984 -
Céng ty C6 phin Nghién civu va Sén xuit Vinsmart

Mua hang héa va dich vu - 99.249
Cong ty Cé phéin Bénh vién Da khoa Quic té Vinmec

Cung cép dich vu 16,587 8.289
Mua hang héa vadich vu 54,297 43.595
Cong ty TNHH Dich vu Bdo vé Vincom

Mua hang héa va dich vu 8.986 7.213
Céng ty Cé phiin Vincom Retail

Vay - 1.150.000
Hoan tra khoan vay - 1.150.000
Chi phi 141 vay - 45.685
Mua hing héa va dich vu . . 937 -
Doanh thu chia sé 101 nhuén tir hop dong hop tic dau w 9.026 5.632
Cung cdp dich vu 9.125 6.449
Cong ty TNHH Vin hanh Vincom Retail

Mua hang héa va dich vu . . 4.114 33.342
Doanh thu chia sé 11 nhuan tir hop dong hop téc dav w 7.040 6.898
Chia sé lgi nhudn cho hgp dong hop téc dau 42.990 30.375

Doanh thu cho thué nhéan truéce 84.453 -
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Céng ty Cb phén Vinpearl
Thuyét minh bio co tai chinh hop nhit cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
(tiép theo)
Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Gia tri giao dich
2022 2021
Triéu VND Triéu VND

Céong ty TNHH Dé thi Pai hoc Quéc té Berjaya Viét Nam

Vay 2.000.000 -
Hoan tra khoan vay 2.000.000 -
Chi phi 1ai vay 23.541 -
Céng ty TNHH Thuong mai Péau twva Phdt trién Thién nién ky

Vay 3.200.000 -
Hoan tra khoan vay 3.200.000 -
Chi phf ]ai vay 6.584 -
Cong ty C8 phan Péu tw Xay dung Thdi Son

Vay 6.200.000 -
Hoan tra khoéan vay 6.200.000 -
Chi phf ldi vay 38.932 -
Céng ty Co phin D6 thi Du lich Cin Gic

Nhén hoan tra tix thanh 1y hop dong hop tdc dau 50.000 -
Vay 1.855.000 -
Hoan tra khoan vay 1.855.000 -
Chi phi lai vay 20.755 -
Cong ty TNHH Metropolis Ha Nji

Vay ' 1225379 -
Hoan tra khoan vay 1.225.379 -
Chi phi 131 vay 4.940 -
Cho vay 15.831.338 -
Nhan hoan tra khoan cho vay 15.831.338 -
Thu nhép l3i vay 89.822 -
Cong ty C 5 phin Piu tur va Phit trién Sinh théi

Cho vay 8.345.000 -
Nhén hoan trd khoan cho vay 8.345.000 -
Thu nhép 13i vay 25495 -

Céng ty C6 phdn Phdt trién Kinh doanh Bét dpng sin SV
Tay Ha Ngi

Cho vay 132.000 -
Nhén hoan tra khoan cho vay 132.000 -
Thu nhép 1ai vay 1.627 -
Céng ty C§ phan Phét trién Thanh phé Xanh

Nhan hoan tra tir thanh Iy hop ddng hop téc dau tur 50.000 -
Mua quyén ddi ng - 9.701.843
Vay 1.568.000 -
Chi phi lai vay 1.094 -
Cung cép dich vu 5.809 -
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Céng ty Cd phin Vinpearl

Thuyét minh bio cao tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

(tiép theo)

Miu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tie sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh)

Cong ty TNHH Trung tim Tai chinh Viét Nam Berjaya
Nhan hoan tra tir thanh Iy hgp dong hop tdc dau tur

Cong ty Cé phan Phdt trién GS Cii Chi
Nhén hoan tra tir thanh 1y hop dong hop tac dau tu

Céng ty Cé phén Gidi phdp Néng lugng VinES
Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi 13i vay

Cung cép dich vy

Céng ty TNHH Dich vu Van tdi Sinh thdi VinBus
Mua hang héa va dich vu

Céng ty Cé phan VinBigData
Mua hang héa va dich vu

Bén lién quan khdc

Céng ty C8 phén Pdu tw va Kinh doanh Nam An

(dén ngay 15 thang 12 ndm 2022)

Chuyén nhwrong khoan dAu tur vao

Cong ty C6 phan Dau tur va Phit trién Du lich Phd Quéc
Chi phi tién 3 tir khoan nhéan @it coc

Cong ty C6 phin Thuwong mai va Péu tic Phét trién
Nguyén Phii
Chi phi 1ai vay

Cong ty Cé phin Vinpearl Invest

Nhan chuyén nhugng khodn dau tr vio Céng ty TNHH Ling hoa
Thuy Khué

Chuyén nhugng khoin dau tu gép vdn vao Cong ty Cé phén
Thirong mai va Pau tu Phat trién Nguyén Phi

Céng ty Cé phan Vinwonders
Chi phf 1di vay

Céng ty Cé phan Péu tw Phdt trién Kinh doanh Ngoc Viér
Cho vay

Gia trj giao dich
2022 2021
Triéu VND Tri¢u VND

50.000 -
50.000 -

- 1.699.400
490.400 1.209.000
5.358 23.560
21.153 -
11.400 -
2.055 -
1.687.500 -
48.748 -
7.841 7.841

- 417.000

- 17.600

- 3.370

- 3000
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42.

Céng ty C6 phin Vinpearl )
Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng rur sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BS Tai chinh)

Gia tri giao dich
2022 2021
Triéu VND Triéu VND

Bén lién quan khdc la cd nhdn .
Nhén chuyén nhuong mét phan khoan déau tr vao Céng ty Co

phén Thuong mai va Dau tur Phit trién Nguyén Phi 869.400 -
Nhén chuyén nhirgng cb phan Céng ty Cb phan Quén Iy va Dau

tu Bat dong san VMI 900.000 -
Thi lae ciia Ban Tdng Gidm déc 8.848 7.516

Cic giao dich phi tién té tir cic hoat dong dau tir va tai chinh

Ngoai cdc giao dich phi tién t& phat sinh tir giao dich hgp nhét kinh doanh nhu duge trinh bay tai
Thuyét minh 4, Cong ty va céc ¢dng ty con ¢dn c¢é cic giao dich dau tur va tai chinh phi tién té sau:

2022 2021
Triéu VND Triéu VND
B trir khoan phai tra v& nhan chuyén nhuong vén ciia Cong ty
Cb phan Vinpearl Landmark 81 véi khoan thu hdi gép von vao

hop ddng hop tic diu tur. 1.603.486 -
Bui trir khoan thu hdi gép vén vao hop ddng hop tic dau tr véi

khoan phai tra 164.582 -
Bu trir w()f vay vol txén nhan dat coc va doanh thu nhén dwoc

theo théa thudn cung cap quyen chon mua cb phiéu - 5.538.351
Hoén déi tr4i phiéu bang co phiéu Téap doan Vingroup —

Cong ty CP do Cong ty nim gifr - 5.523.858
Phat hanh c6 phiéu pho théng dé nhén sip nhap - 2.091.730
B trir khoén g6p von vao hop dong hop tac dau tr véi khoan

phai tra lién quan dén nhén chuyén nhugng tai san ¢6 dinh - 1.627.636
Chuyén 13i vay nhip g zoc - 116.756

Bi trir khoan phai tra vé nhin chuyén nhuong vén ciia Céng ty
TNHH Dau tur va Phat trign Du lich Phic An v&i khoan thu hoi

gép vén vao hop ddng hop tic dau tur - 484724
Bu trir [ vay pha trd v&i doanh thu nhén duge theo thoa thuan

chuyén nhugng cé phleu - 470.614
Giam khoan g6p vén vio hop ddng hop tac dau tr do nhan sép

nhép cong ty - 200.000
G1am khoan vay do sdp nhép cong ty - 131.400
B trir khoan thu héi gép von vio hop ddng hop tac dau tir véi

khoan phai tra - 362.752
Bu trir khodn thu héi gép vén vao hgp dong hop téc dau tur véi

141 vay phai tra - 38.861
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43.

Cong ty C6 phan Vinpearl
Thu) ét minh bio cdo tai chinh hop nhét cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

(tlep theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cvia Bé Tai chinh)

Thong tin so sanh

Théng tin so sénh tai ngay 1 thang 1 ndm 2022 duoc mang sang tr s6 liéu trinh bay trong bio cdo tai
chinh hop nhat ciia Cong ty tai ngay va cho nam két thiic ngay 31 thiang 12 nam 2021.

30 -03- 2023

Nguoi lap:
/% } 2“‘
e
Ngyyén Thi Duyén Dc}~ M§ Huong P
Ké todn Tong hgp Ké rodn truvomg P, h”'Tong Gidm déc
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Cong ty Co phén Vinpearl

Bdo céo tai chinh riéng cho nam két thic

ngay 31 thang 12 nam 2023




Cong ty Cb phan Vinpearl
Thong tin vé Cong ty

Gidy Chimg nhin Ping ky

Doanh nghiép so

4200456848

ngay 26 thang 7 nim 2006

Gidy Ching nhén Bang ky Doanh nghiép cua Cong ty da duge diéu chinh nhiéu l4n v lan diéu
chinh Uan nhit 1a Chimng nhén Pang ky Doanh nghiép ngay 29 thang 2 nam 2024, Glay Chimng
nhéan Ping ky Doanh nghiép va céc gidy chirng nhén diéu chinh do S& Ké hoach va Diu tr Tinh
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Ba Nguyén Thi Duyén

Ba Nguyén Thudng Tin
(:)ng Tran Quang Duy
Ong Ta Duy Khanh

Chu tich (tir ngay 14/3/2024)
Chi tich

(tir ngay 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Chi tich (dén ngay 9/1/2023)

Thanh vién

(rir ngary 97172023 dén ngay 9/3/2024)
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(1ir ngay 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Thanh vién (dén ngay 9/1/2023)
Thanh vién (rir ngay 9/3/2024)

Thanh vién (rir ngay 9/3/2024)

Thanh vién {nir ngay 9/3/2024)

Thanh vién (r ngay 9/3/2024)

Thanh vién (rir ngay 9/3/2024)

Téng Giam dbc (1ir ngay 23/11/2023)
Tong Giam dbc

(nengay 12/1/2023 dén ngay 23/11/2023)
Tong Gidm dbc (den ngay 12/1/2023)
Phé Téng Giam dbc

Gidm déc

Gidm ddc 1ai chinh (nr ngay 14/3/2024)

Trudng Ban Kiém soét (rir ngay 9/3/2024)
Trudng Ban Kiém soat

(1ir ngay 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Trudng Ban Kiém sodt (dén ngay 9/1/2023)
Thanh vién Ban Kiém soét

(dén ngay 9/1/2023 )

Thanh vién Ban Kiém soét

(1ir ngdry 16/10/2023 dén ngay 9/3/2024)
Thanh vién Ban Kiém sodt

(tir ngay 16/10/2023 dén ngiy 9/3/2024)
Thanh vién Ban Kiém sodt

(rir ngdy 9/1/2023 dén ngay 16/10/2023)
Tharh vién Ban Kiém soit

(dén ngay 16/10/2023)

Thanh vién (ror ngay 9/3/2024)

Thanh vién (tir ngay 9/3/2024)
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Cong ty Cd phfm Vinpearl
Thong tin vé Cong ty (tiep theo)

Tru s& dang ky Diao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Cong ty kiém todn Cong ty TNHH XKPMG
Viét Nam
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Cong ty Cé phan Vinpearl
Bdo cdo cia Ban Tona Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phén Vinpear! (“Céng ty™) trinh bay bdo céo ndy va bdo céo tai
chinh riéng dinh kém ctia Cong ty cho ndm két thic ngay 31 thiang 12 nam 2023,

Ban Téng Giadm ddc Cong ty chiu trach nhiém 1dp va trinh bay frung thuc va hop 1y béo céo tai chinh
riéng theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toin Doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh. Theo y kién cta Ban Téng

Gidm dbéc Cong ty:

@

(b)

bao c4o tai chinh riéng dugc trinh bay tir trang 6 dén trang 72 d4 phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh truée hop nhat ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat
déng kinh doanh va luu chuyen tién té trwde hop nhét ciia Cong ty cho nim két thic cing
ngay, phit hop véi caec Chudn mue K& todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nohlep Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh by bao cdo tai chinh; va

tai ngay l4p bio c4o nay, khéng ¢6 1y do gi d& Ban Téng Giam déc Cong ty cho rang Cong ty
s& khong thé thanh toan céc khoan ng phai tra khi dén han. Ban Téng Gidm déc Cong ty da
thuyét minh trong béo cdo i chinh riéng c4c diéu kién lién quan dén dénh gi ciia Ban Téng
Gidm ddc vé gia dinh hoat déng lién tuc.

Tai ngay lap b4o cdo nay, Ban Tdng Giam dbc di phé duyét phit hanh béo céo tai chinh riéng dinh
kém.

Pho

giry hwong Thao
!

Téng Gidm déc

Tinh Khanh Hoa, ngay 29 thang 3 nam 2024
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KPMG Limited

46th Floor, Keangnam Landmark 72
E6 Pham Hung Street, Me Tri Ward
South Tu Liem District, Hanoi, Vietham
+84 (24) 3946 1600 | kpmg.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gi¥i cac Cé déng
Céng ty Co phan Vinpearl

Chung t6i & kiém toan bao c&o tai chinh riéng dinh kém clia Cong ty Cé phan Vmpeari (“Cong

ty"), bao gém bang can dbi k& toan riéng tai ngay 31 thang 12 ném 2023, bao cao két qua hoat
dong kinh doanh va bao cao luu chuyén tién t& riéng cho nam két thuc cling ngay va cac thuyét
minh kém theo dwoc Ban Téng Giam déc Cong ty phé duyét phat hanh ngay 29 thang 3 nam 2024,
dwgc trinh bay tir trang 6 dén trang 72.

Trach nhiém ctia Ban Toéng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwc va hop ly bao cao tai
chinh riéng nay theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy ¢ dinh phap ly 6 lién quan dén viéc I&p va trinh bay bao cao tai chinh, va chiu trach
nhiém vé kiém soat néi bé ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 1a cn thiét §& dam bdo viéc 1ap bao
cdo tai chinh riéng khéng cb sai sét trong yéu do gian lan hay nham lan.

Trach nhiém chia kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i 1a dua ra y kién vé bao cdo ti chinh riéng nay diwa trén két qua kiém
toan clia ching téi. Ching t6i da thuc hién céng viéc kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan
Viét Nam. Céac chuan muc nay yéu cu chung t6i tuan thti chuén mwc va cac quy dinh vé dao dirc
nghé nghiép va lap ké hoach va thirc hién cudc kiém toan dé dat dwoc s dam bao hop Iy vé viée
li8u bao céo tai chinh riéng c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gom viéc thwre hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan
vé céc sb lidu va cac thuyet minh trong bao cao tai chinh. Cac thi tuc duoc lira chon dya trén xét
doan ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do
gian 1an ho&c nhdm [an. Khi thue hién cac danh gia rii ro nay, kiém toan vién xem xét kiém soat
ndi bd clia Cong ty lién quan 1Gi viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh trung thuc va hop ly nhdm
thiét ké cac thtl tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua
ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cung bac gbm viéc
danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac wée tinh
ké toan clia Ban Tdng Giam dbc Céng ty, cling nhwr danh gid viéc trinh bay tdng thé bao céo tai
chinh.

Chung 16i tin rang cac bang chung kiém toan ma cnung t6i thu droc 1a day a0 va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan ctia ching tbi.

R N Y}

A2



Y kién cta kiém toan vién

Theo y kién cua chung t6i, bao céo tai chinh riéng d& phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh truéc hop nhét cta Cong ty Cé phén Vinpear! tai ngay 31 thang
12 n&m 2023, két qué hoat dong kinh doanh va luu chuyen tién té trrdc hop nhét clia Cong ty cho
nam két thic cung ngay, phu hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc iap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Céng ty TNHH KPMG
Viét'Nam

2qkiém toan sé: 23-02-00238-24-1 q//____

/

o/

M Kuan Lam Trrong Tuyét Mai ]
Gidy Chirng nhan Bang ky Hanh nghé Gigy Chirng nhan Bang ky Hanh nghe
Kiém toan sb: 0861-2023-007-1 Kiém toan s6: 2594-2024-007-1

Phé Téng Giam dbéc

Ha N&i, ngay 29 thang 3 nam 2024



Céng ty Cé phin Vinpearl
Bang cn ddi ké ton riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2023
Miu B 01 - DN
(Ban hanh theo Théng nr s6 200/20]4/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Ma  Thuyét 31/12/2023 1/1/2023
s0 minh  Trién VND Trién VND
TAI SAN
Tai sin ngin han 100 12.439.789 17.625.740
{100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) e :
Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 5 1.878.394 260.092
Tién \ 111 1.876.897 260.092
Céc khoan tuong dwong tién 112 1.497 -
Piu tir tai chinh ngin han 120 1.537.107 6.197.381
Chimg khodn kinh doanh 121 6(2) 1.406.325 6.074.229
Dau tur nam gid dén ngay ddo han 123 6(b) 130.782 123.152
Céc khean phai thu ngin han 130 4.954.416 7.092.040
Phai thu ngén han cia khach hang 131 7 728.638 578.339
Tra rude cho ngudi bdn ngan han 132 8 438.413 502.179
Phai thu vé cho vay ngan han 135 - 300.000
Phéi thu ngén han khéc 136 9a) 3.793.091 5.736.774
Du phong phai thu ngan han khé ddi 137 (5.726) (25.252)
Hang ton kho 140 10 3.054.811 2.520.764
Hang tén kho 141 3.054.811 2.520.764
Tai sin ngin han khac - 150 1.015.061 1.555.463
Chi phl’ tra trudc ngén han ] 131 16(a) 106.553 157.345
Thue gid tri gia tang duge khau trir 32 862.658 1.352.268
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuge 153 20(2) 45.850 45.850

Cdc thuvér minh dinh kém la bg phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay



Céng ty Cb ’phﬁn Vinpear!
Bang can d6i ké toan riéng tai ngay 31 thing 2 nam 2023 (tiép theo)
M3u B 01 - DN
(Ban hanh theo Théng tr 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh)

Mi  Thuyét 31/12/2023 1/1/2023
s0 minh  Tritu VND Tridu VND
Tai sin dai han

(200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260) 200 32.388.570 38.146.135
Cic khoan phai thu dai han 210 79.685 1.256.981
Phai thu dai han khac 216 9(b) 79.685 1.256.981
Tai sin 6 dinh 220 15.352.901 16.302.614
Tai san co dinh hitu hinh 221 11 14.665.875 15.964.698
Nguyén gid ) 222 22.545.767 22.660.244
Gid tri hao mon lity ké 223 (7.879.892) (6.695.546)

Tai san co dinh hiru hinh thué tai chinh 224 12 333,152 -
Nguyén gid 225 339.375 -

Gid tr]l' hao mon lity ke 226 {6.223) -

Tai san c6 dinh v hinh 227 13 353.874 337.916
Nguyén gid 228 609.456 535.597
Gid tri hao mon lity ké 229 (255.582) (197.681)

Bit dong san diu tu 230 14 578.760 608.539
Nguyén gid ] 231 752.571 752.571
-Gid tri hao mon lay ke 232 (173.811) [144.032)

Thi san d& dang dai han 240 3.839.462 4.890.458
Xay dung co ban d& dang 242 15 3.839.462 4.890.458
Dau tir tai chinh dai han 250 12.065.840 14.565.657
Dau tu vao cong ty con 251 6(c) 497.724 2495931
Déu tu gép vOn vao don vi khic 253 6(d) 11.568.116 12.039.726
Dau tu nam gid den ngay déo han 255 6(b) - 30.000
T#i san dai han khéc 260 471.922 521.886
Chi phi tré truéc dai han 261 16(b) 470.188 519.981
Tai san thué thu nhap hoén lai 262 17(a) 1.734 1.905
TONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 44.828.359 55.771.875

Cdc thuvét minh dinh kém la b phan hop thanh cua bdo cdo 1ai chinh riéng nay
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Céng ty Cb phan Vinpearl
Bang cin d6i ké todn riéng tai ngay 31 thdng 12 nim 2023 (tlep theo)
MAu B 01 - DN
(Ban himh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/1272014 ena BJ Tai chink)

Mi  Thuyét 31/12/2023 1/172023
) minh  Tridu VND Trigu VND
NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 =310 + 330) 300 28.561.030 44.213.134
No ngiin han 310 25.221.862 26.934.526
Phai trd nguéi ban ngén han 311 18 553.784 5.167.622
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 19 339.625 344.057
Thué va cic khoan phai ndp Nha nude 313 20(b) 367.030 464.488
Phai tra nguéi lao dong 314 3.359 2518
Chi phi phai trd ngin han 315 2] 1.783.837 2.056.354
Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 22(a) 496.489 553.987
Phaj tra ngin han khac 319 3(a) 433.090 9.042.499
Vay va trai phiéu phat hanh ngén han 320 24(a) 13.856.49] 8.848.063
Du phong phai tra ngén han 321 25 386.876 451.887
Qu¥ khen thurdng, phiic lgi 322 1.281 3.051
No dai han 330 3.339.168 17.278.608
Doanh thu chura thuce hién dat han 336 22(b) 1.077.947 1.696.028
Phai tra dai han khéc 337 23(b) 1.333.441 540.952
Vay va trai phiéu phat hanh dai han 338 24(b) 91.600 13 687.954
Du phong phai tra dai han 342 23 836.180 1.353.674
VON CHU SO HO'U (400 = 410) 400 16.267.329 11.558.741
Vén chi s¢ hiru 410 26 16.267.329 11.558.741
Vén cb phin 411 27 15.041.382 26.525.322
- Co phan p/m thong co quyén biéu quyét {lla 13.041.382 26.523.322
Thiing dir von €6 phan 412 1.080.047 4.498.782
Quy dau tir phat trién 418 2.177 10.994
Loi nhudn sau thué chua phén phbi/
(1 Iy k&) 421 143.723 (19.476.357)
- L6 lity ké dén cubi nim trisée 42]a (386.712) (23.560.252)
- Lot nhudn ndn nay 4215 530435 4.083.895
TONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 44.828.359 55.771.875

Ngay 29 théang 3 nam 2024

Dinh Minh Hing
Ké roan Téng hop
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Cac tluvét minh dinh kém 16 b8 phén hop thanh cua bdo céo 1ai chinh rigng nay
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Cong ty Cf) phin Vinpearl )
B#o cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng cho niim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
~ Mau B 02-DN
(Ban hémh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chink)

Mi  Thuyét 2023 2022
sb minh Tri¢u VND Triéu VND

Doanh thu bin hang va cung cép dich vu 01 29 6.179.538 4.856.384

C4c khodn gidm trir doanh thu 02 29 2.032 699

Doanh thu thuin vé ban hang va = == rox

cung cp dich vu (10 = 01 - 02) 10 29 6.177.506 4.855.685

Gid vbn hang ban va dich vu cung cip 11 30 9.684.779 9.951.878

Ld g6p (20=10 - 11) 20 (3.507.273) (5.096.193)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 31 8.722.915 13.483.490
Chi phi tai chinh 22 32 3.671.795 3.006.704

Trong do: Chi phi di vay 23 3.046.320 2.394.646
Chi phi ban hang 25 33 537.120 464.486
Chi phi quéan Iy doanh nghiép 26 34 508.692 655.959

Loi nhufin thuin tir hoat @éng kinh doanh ) -

(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 498.035 4,260.148
Thu nhép khac 3 35 98.737 58.379
Chi phi khée 32 36 56.347 228.086

Két qua tir cac hoat déng khic (40 = 31 - 32) 40 42.390 (169.707)

Loi nhudn ké toin truéc thué - - c )

(50 = 30 + 40) 50 540.425 4.090.441

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 38 9.814 3.777

Chi phi thué TNDN hoin lai 52 38 176 2.769

Lg¢i nhudn sau thué TNDN 60 530.435 4.083.895

(60 =150-51-52)

Ngay 29 thang 3 nim 2024

Ngudi 1ap: Nguti duyér:

Dinh Minh Hang ¢
Keé voan Tong hop Ké todn rieong

Cc thuyér minh dinh kéw: I b3 phin hap thémh ciia bdo cdo 1ai chinhriéng nay



Céng ty C6 phén Vinpearl
Bio cdo luu chuyén tién té ridng che nim két thic ngay 31 4ng 12 niam 2023
(Phuong phip giin tiép)
M3iu B 03 - DN
(Ban hanh theo Théng nr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Mia Thuyét 2023 2022
s0  minh Triéu VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhugn trude thué 01 540.425 4.090.441
biéu chinh cho cic khoan

Khauv hao va phén bo 02 1.421.999 1.691.908

Céc khoan du phong 03 (582.505) (355.108)

Lo chénh léch ty gid do dénh gid lai cdc

khoan muc tién té c6 goc ngoai 1€ 04 301.005 345.568

La1 tr hoat déng dau tur 05 (3.638.338) (10.192.676)

Chi phi di vay - 06 3.046.320 2.394.646
Lot nhuan/(16) tir hoat dgng kinh doanh 08 1.088.906 (2.025.221)
trude nhimng thay déi von lvu ddng

Bi{;n dong cac khoan phai thu 09 2.335.039 (4.127.503)

Bién dong hing ton kho 10 417.608 (23.338)

Bién d6ng cédc khoan phai tra va

ng phii tra khéc 11 (6.265.974) (203.279)

Bién dong chi phi tra trude 12 112.149 21.288

Bién d6ng chimg khoan kinh doanh 13 (4.913.339) 761.429

(7.225.811) (5.556.624)

Chi phi di vay da trd 14 (1.991.064) (2.653.578)

Thué thu nhip doanh nghiép d@ ndp 15 - (2.373)
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng - <
kinh doanh .20 (9.216.875) (8.254.575)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi mua sam, x3y dung t3i san cé dinh

va tai san dai han khdc ) 21 (1.104.757) (3.964.077)

Tién thu tir thanh 1y ta1 san o dinh 22 81.563 2.633.770

Tién chi cho vay. mua cdc cdng cu ng

cua céc dop vi khac 23 (28.874.662) {24.864.979)

Tién thu hoi cho vay, bén lai cdc c¢bng cu no

cua cdc don vi khdc 24 21.823.266 34.703.763

Tien chi ddu tr gép von vao cac don vi khdc 25 (1.735.000}) (4.212.124)

Tién thu hoi dau tr gdp von vao

cac don vi khic ) 26 8.470.801 14.330.347

Tin thu 13 cho vay, I4i tidn giri va cd tic 27 219.964 961.106
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong 30 (1.118.825) 19.888.006

dau tu

Cdc thuyér minh dinh kém la bg phdn Lop thanh ciia bdo cdo 1ai chinh riéng nay
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Céng ty C6 phén Vinpearl
Bio cdo lru chuyén tlen té neno cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 7073

(Phuong phép gian tiép — txep theo) _
Mau B 03 - DN

(Ban héanh theo Théng nr 6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/1272014 cua Bg Tdi chinh)

Ma Thuyét 2023 2022
s6  minh Triéu VND Trigu YND

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh cb phén 31 10.000.000 -
Tién thu tr di vay 33 79.536.972 56.438.387
Tién tra ng goc vay 34 (77.584.150) (68.001.406)
Luu chuyén tién thuiln tir hogt dong 40 11.952.822 (11.563.019)
tai chinh
Lwu chuyén tién thuin trong nim -
(50 =20 + 30 + 40) ‘ 50 1.617.122 70.412
T:en ‘:a cdc khoan twrong dwong tién 60 260.092 189.243
diu nim i i
Anh .hlicrng cia thay ddi ty gia quy doi 61 1.180 137
ngoai té
Tién va eic khodn twong dwong tién 70 5 1.878.394 260.092

cudi ndm (70 = 50 + 60 + 61)

Ngay 29 thang 3 nam 2024

Ngudi 1ap: Ngudi duyet

/ 7
. . 3 Z oasn G S
Dinh Minh Hang B6 M¥ Huong X (Z\V-O"’i;k] ))ﬁvcno Thao
Keé rodn Tong hop Ké todn trirong B ESTS ong Gidam dic

Céc thuyér prinh dinh kén i bg phdn hop tharl cuc bdo cao 1ai chinh ricng nay
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(b)

(c)

(d)

Congty Cb ph{in Vinpearl]
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thie ngiy 31 thing 12 nim 2023

Mau B 09 - DN/HN
(Bcn hémh theo Théng tusé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B3 Tdi chinh)

Céc thuyét minh nay la bd phan hop thanh va cin duge doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng dinh
kem.

Don vi bao cao

Hinh thirc s& hitu von

Céng ty C8 phan Vinpearl (“Cong ty™) 1a mét ¢6ng ty ¢b phan dwoc thanh Iap tai Viét Nam.

Hoat déng chinh

Cac hoat ddng chinh cia Cong ty 1a kinh doanh khéach san va dich vu khach san, cung cdp va kinh doanh
dich vu vui choi giai trf, du lich 1i hanh ni dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu &m
thue, va thuce hién cic heat dong dau tir xy dung va kinh doanh céc dir 4n bat déng san.

Chu k¥ sin xuit kinh doanh théng thudng

Chu ky san xudt kinh doanh cita hoat ddng chuyén nhwrong bat déng san cua Céng ty la trong vong tir
12 thdng dén 36 thang.

Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng cha cac hoat dong khac ctta Cong ty ndm trong pham vi 12

thang.

Cau tric Cong ty

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, C8ng ty ¢ 18 chi nhanh (1/1/2023: 18 chi nhanh) nhu sau:

Chi nhanh

Chi nhanh Nha Trang — Cang ty Cé phin
Vinpear] (“Chi shanh Nha Trang™)
Chi nhanh Pa Néng — Cong ty C6 phén
Vinpearl (“Chi nhanh Pa Nang”)
Chj nhanh Quang Nam — Cong ty Cd phén
Vinpearl (“Chi nhanh Quéng Nam™)
Chi nhanh Quéang Ninh — Céng ty C§ phin
Vinpear! (*Chi nhanh Quéng Ninh™)

hi nhanh Hai Phong — Cong ty C& phin
Vinpear! (*“Chi nhanh Hai Phong™)

Chi nhanh Binh Dinh — Céng tv Cb phin
Vinpearl (“Chi nhénh Binh Diah™)

Pia chi

Dio Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén,
Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

Duodng Trudng Sa, Phuong Hoa Hai,
Quén Ngit Hanh Son, Thanh pho Da Nang

Dudng Vo Chi Cong, X3 Binh Minh, Huyén
Thing Binh, Tinh Quang Nam

Dio Réu, Phudng Bii Chay, Thanh phd

Ha Long, Tinh Quang Ninh

Dao Vi Yén, Dudng Nguyén Binh Khiém,
Phuong Dong Ha: 2, Quéin Hai An, Thanh
pho Hai Phong

Khu Du lich Vinpear] Quy Nhon, Khu Kinh
t& Nhon Hoi, Thén Hai Giang, X3 Nhon Hai,
Thanh pho Quy Nhon, Tinh Binh Dinh

)




Céng ty C phén Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023 (tiép

theo)

Chi nhanh

Chi nhénh Cz‘mi Tho — Cong ty C5 phan Vinpearl
(“Chi nhanh Céan Tho™)

Chi nhanh Nghé An — Céng tv C6 phan Vinpear]
(“Chi nhdnh Nghé An™)

Chi nhanh Ha Tinh ~ Céng ty C6 phan Vinpear]
(*Chi nhanh Ha Tinh™)

Chi nhanh Ha N&i — Céng ry C8 phan Vinpearl
(*“Chi nhanh Ha N§i™)

Chi nhanh Kién Giang — Céng ty C5 phén
Vinpear! (“Chi nhanh Kién Giang™)

Chi nhanh Thanh Héa — Céng ty C5 phén
Vinpearl (“Chi nhanh Thanh Ho6a™)

Chi nhanh Quang Binh — Céng ty C6 phén
Vinpear! (“Chi nhianh Quang Binh”)

Chi nhanh Hué - Cong ty C4 phén Vinpearl
(*Chi nhanh Hué”)

Chi nhénh Thanh phd H6 Chi Minh — Céng ty
"C& phan Vinpear] (“Chi nhanh Thanh phé H6
Chi Minh™)

Chi nhanh Ty Ninh — Céng ty C6 phin Vinpearl
(**Chi nhanh Ty Ninh™)
Chi nhénh Lang Son — Céng ty C6 phén Vinpearl
(“Chi nhanh Lang Son™)

Chi nhanh Ha Nam — Céng ty C phan Vinpear)
(**Chi nhénh Ha Nam™)

Tai ngay 31 thang 12 nm 2023, Cong tv cb mdt heat ddng kinh doanh chiju su kiém soét cia Cong ty

Méiu B 09 — DN/HN
(Ban hanh theo Théng i s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinhy)

Pia chi

$6 209, Pudng 30/4, Phudng Xufn Khanh,
Quiéin Ninh Kiéu, Thanh phd Cén Tho

Duong Binh Minh, Phutng Nghi Hai, Thi xa
Cwra Lo, Tinh Nghé An

Thdn Hoa Binh, Xa Thinh Léc, Huyén Léc
Ha, Tinh Ha Tinh

S6 7, Duémg Bang Ling 1, Khu db thi sinh
thai Vinhomes Riverside, Quén Long Bién, Ha
Noi

Khu Bai Dai, Xa Ganh Déu, Thanh phd Phi
Qude, Tinh Kién Giang

$6 27 Trén Phd, Phudng Dién Bién, Thanh
phd Thanh Héa, Tinh Thanh Héa

Duong Quach Xuén Ky, Phuong Pdng Hai,
Thanh pho Dong Héi, Tinh Quéang Binh

30A Hiing \"qung, Phuong Phi Nhuép,
Thanh ph6 Hué, Tinh Thira Thién Hué

Tang him B2, ting 47 dén ting 63 va tAng 66
dén téng 77, Tdéa nha Landmark 81, Khu d6
thi Vinhomes Central Park, 720A Pudng
Dién Bién Phu, Phudng 22, Quin Binh
Thanh, Thanh phé H3 Chi Minh

$6 90 Duong Lé Duén, Khu phd 5, Phudng 3,
Thanh pho Tay Ninh, Tinh T4y Ninh

Té hop trung tim thwong mai, khich san va
nha phd shop-house, phia Nam céu Ky Lira,
Phuong Chi Lang, Thanh phé Lang Son, Tinh
Lang Son

TS hop thuong mai - dich vu téng hop Ha
Nam, Phudng Minh Khai, Thanh phd Pha Ly,
Tinh Ha Nam

v& 7 cong ty con (1/1/2023: mét hoat d8ng kinh doanh chiu sir kiem soat ciia Céng ty va 9 ¢dng ty con).
Céc cbng ty con duoc fiét ké trong Thuvét minh 6(c).

Taingay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty ¢4 10.180 nhin vién (1/1/2023: 9.939 nhin vién).
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Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyét minh bdo c4o tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023 (tiép

theo)
l\rﬁu B 09 — DN/HN
(Ban hanh theo Thong fie s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cria BS Tai chinhj

Co sé 1ap bao cdo tai chinh

Tuyén bo vé tuin tha

Béo cdo tai chinh riéng duoe 13p theo cic Chudn mue K& toan Viét Nam, Ché @6 Ké toan Doanh nghiép
Vi€t Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén vige 13p va trinh bay bdo cdo tai chinh. Cong ty
ciing 1&p va phét hanh béo céo tai chinh hop nhat cho nam két thilc ngay 31 thang 12 nam 2023. Décd
thong tin ddy da vé tinh hinh tai chinh, ket qué hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién t& hop nhét cia
Céng ty, bao cho tai chinh riéng nay cin dugce doc cling v6i bao céo tai chinh hop nhét ciia Cang ty.

Co sé¢ do luomng
Bao céo tai chinh riéng, ngoai trir béo cdo hwu chuyén tién t& riéng, duge lap trén co 50 dén tich theo
nguyén thc gid gbc. Bao cao lwu chuyén tién té riéng dugc lap theo phuong phap gidn tiép.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Béo cdo tai chinh riéng duge l4p trén co s& hoat dong lién tue. Liru chuyén tién thuin chua hgp nhit tir
hoat dong kinh doanh trong nim cia Cong ty 1a 4m 9.217 ty VND (2022: &m 8.255 ty VND). Tai ngay
14p bang can dbi ké toan, no ncan han da vuot qua tai san ngin han 14 12.782 ty VND (1/1/2023: 9. 309
t¥ VND). Hon nira, Cong ty c6 cac khoan vay déng ké cin t4i 14i tro trong vong 12 thang ké tiép (T huyét
minh 24(a)). Tinh phit hop ctia gia dinh hoat dong lién tye sir dung trong viéc lap bao céo tai chinh riéng
nay co ban thy thude vao viéc cong ty me cua Cong ty, Tap doan Vingroup — Cong ty CP, tiép tuc cung
cap céc hd tro tai chinh can thiét nhim giGp Céng ty cb thé thanh ton cac khoén ng phai tra khi d¢én
han va duy tri sy ton tai va hoat dong lién tuc cia Cono 1y trong mdt trong lai c6 thé du kién trudc

duoc.

Tai thot dlem dp bdo cdo nay, Tap doan Vingroup — Cong ty CP (“Tép doan”) da xéc nhin ring Tép
doan s& Tiép tuc cung cp cac hd trg 1ai chinh ¢in thiét & dam bao kha ning hoat dong lién tuc cla

Cong ty.

Ky ké todn nim

Ky ké toan nam ciia Céng ty 1a tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Don vj tién té ke todn va trinh bay bdo cio

Bon vi tién 1€ k& 1odn ca Cong ty 1a Dong Viét Nam (FVND™), cling 1a don vi tién 1€ durge sir dung cho
muc dich 18p va trinh bdy bdo céo tai chinh.

Toan bd cae s6 liéu duge lam won dén hang triéu, trir khi dugc thong béo khac.
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Céng ty Cb phin Vinpearl]
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 (tiép
theo)
MAu B 09 — DN/HN
(Ban hémh theo Théng tw s6 20272014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinhy

Toém tat nhirng chinh sach ké todn chu yéu

Sau day 1a nhiing chinh sach ké toan chi véu dwoc Cong ty 4p dung trong viéce ldp bao cdo tai chinh
riéng nay.

Cac giao djch bang ngoai té

Cac giao dich bing cac don vi tién khac VND trong nam duge quy d6i sang VND theo ty gis xip xi véi
ty gid thue té€ tai ngay giao dich.

Céac khoan muc tai san va ng phdl tra ¢6 goc bang don vi tién 1€ khac VND duoe quy d61 sang VND
trong dng theo ty gid mua chuyén kho2n va iy gid ban chuyén khodn ciia ngén hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuvén co giao dich tai ngay ket thic ky k&€ toan nam.

T4t ca cac khoan chénh 1&ch ty gid duroce ghi nhédn véo bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Ticn va céc khodn twrong dwong ticn

Tién bao gdm tién mat va tién giri ngdn hang khong k¥ han. Céc khoan twong duong tién 13 cdc khoan
3 o= = f=) = } 3 = =
dau tir ngan han c6 tinh thanh khoan cao, ¢é thé dé dang chuvén doi thanh mdt luong tién xac dinh,
fed 5 - ¥ o
khong c6 nhiéu rai ro vé thay doi gia tri va duoc sit dung cho muc dich dap g cdc cam k&t chi tién
o f=3 H . Ll = o
ngiin han hon 1a cho muc dich dau tir hay la cac muc dich khac.

Ci4c khoan diu tw

Chirng khodn kinh doanh

Chimg khodn kinh doanh Ia céc loai chitng khoan duge Céng ty nim giif vi muc dich kinh doanh, tire
1& mua véo bén ra aé thu lgi nhuén treng thoi gian ngén. Chirng khoan kinh doanh dugc ghi nhin ban
diu theo gia gbc bao gbm gia mua cdng cac chi phi mua. Sau ghi nhén ban dau, chimg khoan kinh
doanh dugce xac dinh theo gia goc wir di du phong giam gia chirng khoén kinh doanh, Dy phong giam
gia chimg khoan kinh doanh dugc 1dp khi ¢ bang chimg Ja gia thi trudng cita chimg khoan gidm xubng
thip hon gia trj ghi s& cia ching. Sau khi khoan du phong duge Hp, néu gia thi truomg cla chimg
khoén téng lén thi khoén du phong s€ dugc hoan nhip. Khoan du phong chi duge hoan nhdp rong pham
vi sa0 cho gid tr1 ghi 6 cla chimg khoén kinh doanh khéng vt qud gid tri ghi s6 cua céc chimg khoén
nay khi gia dinh khdng c¢6 khoan dy phdng nao 83 duge ghi nhin.

Dau tir nam giiy dén ngay dao ian

Dau tr nam giit dén ngay dao han 12 cic khoan dau tr ma Ban Téng Giam déc ciia Cong ty dir dinh va
co kha nang nam gilr dén ngay d&o han. Pau wrndm gilr dén ngay dao han gbm tién gui ngéin hang ¢6
k¥ han va trai phiéu. Céc khoan d4u tr nay duoe ghi nhan theo gia gée trir i dy phong phai thu khé
do1.
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Cong ty CH phin Vinpearl ]
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng - o nim két thiic ngay 31 thding 12 niim 2023 (ticp
theo)
MAiu B 09 - DN/HN
(Ban himh theo Théng twr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinhj

DPau i vao cong ty con

Cho muc dich cta bao céo tai chinh riéng nay, céc khoan dau tr vao cong ty con duoc ghi nhan ban Shu
theo gia gbc bao gdm gii mua va cac ch} phi mua c6 lién quan truc tiép. Sau ghi nhédn ban diu, céc
khoan dau ti nay duoc x4c dinh theo gi4 goc trix di dur phong gidm gid khoan dau . Dy phong giam
gid dau tr duoc 1ap khi don vi nhén dau tr phat sinh 13, din dén Cong ty ¢ kha ning mat von, trir khi
c6 bang ching ring gia tri ciia khoan dau tr khdng bi suy giam. Du phong giam gi4 dau tir duge hoan
nhip khi don vi nhin du tr sau d6 tao ra lgi nhuan dé bu trir cho céc khoan 16 da duoc 1ap du phong
tru6e kia. Khoan du phong chi dwge hoan nhap trong pham vi sao cho gia tri ghi s6 ciia khoan déu tu
khéng vuot qua gia tri ghi 50 cua ching khi gia dinh l\hong ¢6 khoan du phong nao d3 duge ghi nhan.

Dau nr gop von vao cdc don vi khic

Bau fir vao cac cong cu von chii s& hitu cta cac don w khdc duge ghi nhén ban dau theo gia gbc bao
2bm gii mua va cac chi phi mua c6 lién quan truc uep Sau ghi nhan ban diu, cic khoin diu nr nay
dwoe xde dinh theo gia goc trir di du phong giam gia dau tu.

Du phong giam gia dhu tr duoc lap khi don vi nhin diu tr phat sinh 18 dén dén Cong ty ¢6 kha ning
mét v8n, trir khi ¢4 bang chimg rang gi4 tri cia khoan dau tir khéng bj suy giam. Dy phong giam gia
dau tir dvoc hoan nhép khi don vi nhan dau tu sau d6 tao ra loi nhudn dé b trir cho cdc khoan 16 d3
dugc 13p dy phong trude kia. Khoan dyu phéng chi duge hoan nhip trong pham vi sao cho gia tri ghi sé
cla khodn d4u tr khdng vuot qua gid tri ghi s6 cha (.huxw khi gid dinh khéng ¢ khoan du phéng nao
di dwoe ghi nhan.

Phai thu cia khach hang va phai thu kbic

Phai thu khach hang va phéi thu khic duge phin anh theo gia gde trir di dir phong phai thu khé dai.

Hang ton kho

Bat dpong sin dé ban dang xdy dung va da hoan thanh xay dung

Bét dong san d8 ban dang xay dung va da hoan thanh xdy dung dugc ghi nhén theo gia thap hon giira
gid obc va gia tri thuin c6 the thire hién duge. Gid gbe duge tinh theo phrong phép dich danh va bao
gdm chi phi dé c6 duge quyén sir dung dat va cac chi phi xay dung lién quan bao gém co s& ha ting,
thiét bj lién quan vé chi phi cho cac khu vue chung. Giz tri thudn c6 thé thue hién duge vée tinh dgra
v20 zia bén ciia hang 18n kho trir di cac khoan chi phi uée tinh d8 hoan thanh san phim va cac chi phi
wie tinh dé ban san pham.
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Cong ty Cb phin Vinpearl '

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thie ngiy 31 thang 12 niim 2023 (ticp
theo) :

MAiu B 09 — DN/HN

(Ban hanh theo Théng hrsé 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinhj

Hing ton kho khdc

Hang lon kho khéc dugc phan anh theo gid thip hon gifia gid gbe va gid tri thuén c6 thé thuc hién duge.
Gi4 gbe dwog tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va bao gdm tit ca cac chi phi phat sinh dé c6
dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gid tri thudn ¢é thé thuc hién dugc wéc tinh duz
vio gi4 ban ciia hang tn kho trir di céc khoan chi phi wéc tinh @8 hoan thanh san phdm va cac chi phi
ude tinh d& ban san pham.

Dé i v&i hang t6n kho thudc bo phan kinh doanh dich vu khach san du lich va cic dich vu li€én quan,
ong ty ap dung phirong phép kiém ké dinh ky dé hach toan hang ton kho. D61 véi hang tdn kho khéc,
C ng ty 4p dung phuong phéap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang ton kho.

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gida

Tai san ¢d dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir di gid i hao mon Iy ké. Nguyén gid tai
san ¢d dinh hiru hinh bao gém gia mua, thué nhip khau, cac loai thué mua hang kh6ng hoan lai va chi
phf lién quan truc tiép a8 dvra tai san dén vi ui va trang thai hoat ddng cho muc dich sir dung da du kién.
Céc chi phi phét sinh sau khi tai san cé dinh hitu hinh dd dua vio hoat d&dng nhur chi phi sira chira, bao
dudng va dai tu duge ghi nhan vio bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng trong nim ma chi phi
phat sinh. Trong cac trudng hop co thé chirng minh mét cich rd rang rang cdc khoan chi phi nay lam
ting loi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu duge tir viée sit dung tai san ¢& dinh hiru hinh vurot trén
mire hoat déng tiéu chuin theo nhur danh gia ban daw, thi cac chi phi ndy dugc vén hda nhu mét khoan
nguyén gid ting thém cda tai san ¢d dinh hiru hinh.

Khau hao

Khau hao dugc tinh theo phuong phip dudng thing dia wén thai gian hiru dung wéc tinh cha 1ai sén ¢bd
dinh hiru hinh. Thoi gian hitu dung udce tinh nhir sau:
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Tai sdn ¢0 dinh v6 hinh

Quyén sit dung dat

Q;l\"n sir dung dat duoe the hién theo nguyén gid trir gia tri hao mén Ity k Ké. Nguyén gia a ban dau cha
quyen sir dung d#t bao from gl mua va cac c]*1 phi lién guan truc tiép 1éi v igc ¢ dvc«. auxen str dung
dar. Khau hao dugc tinh theo phuong phép dudng thang trong vang tir 30 dén 48 nam. Quyén sir dung
dét v6 thai han khong duge khiu hao.
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Céng ty Cé phan Yinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho niim két thiic ngiy 31 thing 12 nim 2023 (tiép
theo)
Miu B 09 — DN/HN
(Ban hanh theo Thong tur sé 202/20]4/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinhj

Phan mém may vi tinh

Gid mua ctia phdn mém may vi tinh mdi ma phan mém nay khdng phai 12 m6t b phdn gin két voi phan
elrng cé lién quan thi duge von hda va hach toan nhur tai san ¢6 dinh v6 hinh. Nguyén gid cia phin
ménmt may vi tinh dwoc tinh khau hao theo phuong phap dudng thing trong vong 2 dén 12 nim.

Bét dong san dau tir cho thué

Nguyén gid

Bit ddng sén déu tur cho thué duoc thé hién theo _nguyén gid uir di gi tri hac mon Idy ké. Nguyén gia
ban dau ciia bit dong séan diu tur cho thué bao gdm gia mua, chi phi quy &n sir dung dit va cac chi phi
lién quan truc tiép dén viéc dua tai san dén diéu kién cn thiét dé 1ai san cd thé hoat déng theo cach thire
d3 du kién boi Ban Tdng Giam ddc. Céc chi phi phat sinh sau khi bat déng san dau tu cho thué da duoc
dua vao hoat déng nhu chi ph:’ sira chita va béo tri durge ghi nhin vio bdo cdo két qua hoat ddng kinh
doanh ri€ng trong nam ma céc chi phi nay phét sinh. Trong cac truong hep ¢6 thé chirng minh mt cch
rG rang ring cac khoan chi phi ndy lam ting lgi ich kinh té trong twong lai dyr tinh thu dwgc tir bt dong
san diu tur cho thué vuot trén mirc hoat déng tidu chuin theo nhur ddnh gia ban ddu, thi cac chi phi nay
dwge vén héa nhu mot khoan nguyén gia tang thém cia bit déng sén dau tr cho thué.

Khau hao

Khéu hao dugc tinh theo prm'nﬂ phép dudng thing dua trén thdi gian hitu dung wée tinh cia bit dong
san dau tur cho thué. Thai gian hitu dung uéce tinh nhu sau:

= 1ha cira, vat kién tric 10— 48 nam
= gquyén sir dung dat 10—48 nam ’
= bar dong san khac 2—-10ndm

XAy dung co bidn dé dang

Xay dyng co ban d& dang phan anh cic khoan chi cho xdy deng hodc trién khai tai san ¢é dinh htu hinh
va tai san cd dinh vo hinh chua hoan thanh hofc chua ap dat xong. Céng ty khdng tinh khdu hao cho
xdy dung co ban d& dang trong qua frinh x4y dyng va lap dat.

Chi phi tra truwée dai han

Céng cuva dung cu

Cong cu va dung cu bao gdm céac tai sin Congty ram oifr d& sir dung trong qué trinh hoat ddng kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gia cia mdi tai san thap hon 30 triéu VND va do d6 khong da diéu kién

ghi nhan 14 tai san ¢6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nauvén gid cha cdng cu va dung cu duoc phin bd
theo phueng phap dudng thing trong thoi gian tir 2 dén 3 nam.

33



(i)

(iv)

)

(vi)

&)

U]

Céng ty C5 phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2023 (tiép
theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo T ho‘ng tir 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia By Tai chinh)

Chi phi sira chita {6n

Chi phi stra chita Ién duge ghi nhdn ban diu theo nguyén gia va dwoc phin bo theo phirong phéap duéng
thang trong 3 ndm ké tlr ngdy hoan tat viée stra chira [6n.

Chi phi hoa hong thé Golf

Chi phi hoa hdng thé Golf bao gdm cac loai phi hoa hdng tra cho cac nha cung cAp dich vu méi gidi ban
thé Golf. Cac chi phi ndy duge ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng theo phuong
phép dudng thang dura trén thoi han cta thé Golf.

Chi phi dit tra triée

Chi phi dat tra trLroc bao gdm tién thué dat tra trude, ké e cac khoan lién quan dén dit thué ma Cono
ty da nhan duoc gidy chimg nhén quyén st dung dit nhung khdng di didu kién ghi nhin tai san c¢d dinh
v6 hinh theo céc quy dinh phép ludt hién hanh, va cac chi phi phat sinh khéc lién quan dén viéc bao dam
cho viée sir dung dat thué. Cac chi phi ndy dwogc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng theo phuong phap dudng thing dua trén thdi han ciia hop dong thué dat.

Chiphi thué tri trurée

Chi phi thué tra trude duge ghi nhin vao bio cao két qua hoat déng kinh doanh riéng theo phuong phap
dudng thing dua trén théi han cta hop ddng thué.

Trd triede lgi nhudn cam két tiv dich vu quin I cho thué cin hp va biét thy

Loi nhuan cam két tir dich vu quan 1y cho thué cin hd va biét thir ra trude thdi dlem ban giao cin ho
va biét thyr duge phin bd trong khoang thai gian tir 16 thang dén t6i da 60 thang ké tir ngay ban giao
cin hd va biét thu.

Phai trd nguoi ban va phai tra khie

(1:)
O
G

Phai tra ngudi ban va phai tra khac duge the hién theo g

Du phong

Trtr nhirng khoan du phong dugce trinh bay tai cac chinh sach ké toén khac, mot khoan dy phong dwoc
ghi nhén néu, do két qua cha mét sy kién trong qué kh{r, Céng ty ¢b nghia vy phép 1¥ hién tai hofic lién
d&i ¢6 thé uGe tinh mdt cach dang tin ciy, va chic chin s& lam gidm st cac lgi ich kinh t# trong trong
lai dé thanh todn cac khodn no phai tra do nghta vu 6. Khoan du phong duge xac dinh bing cich chiét
khau dong tién dur kién phai tra trong tuong lai voity 1€ chiét khéu trude thué phan anh danh gid eita thi
trudng & théi diém hién taj vé 2ia tri thdi gian cta b &n va rivi ro cy thé cha khoén no dé.
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh b#o cdo tai chinh ridng cho nim két thic ngiy 31 thing 12 nim 2023 (tiép
theo)
MAu B 09 - DN/HN
(Ban himh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Dir phong hop déng co riii ro lon

Cong ty ¢6 nghia vu cung cz‘ip cac dich vu quan ly va cho thué biét thur, cin hd khéch san cho khdch
hang mua biét thy, can hd khach san tai cac dir an bt ddng san biét thu va cin hd khach san ciia Cong
ty. Theo d6, trong vong 10 nim dau tién ké tir ngay biét thu duge ban giao va trong vong tir 3 dén 5
nam dau tién k& tir ngly cin ho khach san duge ban giao, Cong ty cam két v&i khach hang veé viéc thanh
toan phan thu nhip cho thué cic bit déng san nay theo cic thda thuin da dugc ky két véi khach hang.

Cdng ty danh gia day 1a hop ddng ¢6 riii ro Ién do chi phi phai tra cho céc nghia vu lién quan dén hop
ddng vuot qua lgi ich kinh € du tinh thu duge tir hop dong dé. Nghia vu ne hién tai theo cac hop déng
nay duge Cdng ty ghi nhén va danh gia nhu mdt khodn du phong.

Chi phi bdo hanh

Kho#n dur phong vé chi phi bao hanh lién quan cht yéu téi bit dong san d4 ban. Khoan du phong dugce
1ap dya trén udc tinh xuat phat tir cic dir ligu thong ké lich str vé chi phi bio hanh da phét sinh lién quan
t&1 cdc san phdm tuong tu.

Dir phong tro cip thoi vie

Theo B) huft Lao d0ng Viét Nam, khi nhdn vién lam viéc cho cdng ty tir 12 thing tréd 1€n (“nhin vién
du diéu kién”) tur nguyén chim din hop d6ng 1ao dong cua minh thi bén s¥r dung lao dong phai thanh
toan tién tro cap thdi viée cho nhan vién 86 tmh dua trén sb nam lam vide va mac luong tai thoi diém
théi viéc cia nhan vién d6. Dy phong tro chp théi viée dugc 1ap trén co 56 s6 ndm nhén vién lam vige
cho Céng ty v mirc lvong binh quén ciia ho trong vong séu thang trude ngay két thic k¥ ké todn nam.
Cho muc dich xac dinh s6 nim lam viée eiia nhén vién, thai gian nhan vién di tham gia bao hiém thét
nghiép theo quy dinh cia phap luat va thoi gian lam vide da duge Céng ty chi tra tro cdp théi vige duoe
loai trtr.

Trai phiéu phit hanh

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, trai phidu duge xéc dinh theo gia gbe bao gdm khoan tién thu durge tir
viéc phat hanh trdi phiéu trir di chi phi phéat hanh. Cac k hodn chiét khéu, p-m trdi va chi phi phét hinh
duoc phan bd dan theo phuong phép dudng thing trong sudt ky han cia trai phiéu.

Von cd phin

Co phin pho thong

C6 phén pho thong dugce ghi nhan theo ménh gia.

Thang dw von co phan

Phin chénh I€ch gifra s0 tien thu duoc tir phat hanh ¢ phan va ménh gia cta cd ph?m GUQC phéat hanh
duge ghi nhén vao thang dir vén ¢o phan. Chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cb
phan, trir di anh huéng thué, duoe ghi giam vio thing du vén ¢b phin.
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Thuyét minh bdo cdo tii chinh riéng cho nim két thiie ngay 31 thang 12 nim 2023 (tiép
theo)
MAu B 09 - DN/HN
{Ban hanh theo Tl héng tir 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh)

Thué

Thué thu nhép doanh nvhxep tinh trén lgi nhuan hoac 15 trude hop nhit trong nim bao gdm thué thu
nhép hién hanh va thué thu nhap hodn lai. Thué thu nhap doanh nghiép duge ghi nhén trong béo cdo
két qua hoat ddng kinh doanh riéng ngoai trir trrdng hop ¢6 cac khoan thué thu nhap lién quan d¢én céc
khoan muc durgc ghi nhan thing vao v8n chit s& hiru, thi khi d6 cac khoan thué thu nhip nay cling dugc
ghi nhén thang vio vén cha s& hiru.

Thué thu nhdp hién hanh 12 khoan thué dy kién phai nfp dua trén thu nhap chiu thué trong nam, sir dung
cac mirc thué suat c6 hiéu hrc tai ngay két thiic ky ké toan nam, va cac khoan digu chinh thué phai ndp
lién quan dén nhitng nim trrde.

Thué thu nhép hoén lai dugc tinh theo phuong phép bang cén doi ké todn cho cic chénh Iéch tam thot
giita gid 1} ghi s6 cho muc dich bao cdo tai chinh va gia tri str dung cho muc dich tinh thué ctia céc
khoan muc tai san va ng phai tra. Gia tri cta thué thu nhip hofin lai dugc ghi nhén dua trén cich thirc
du kién thu h6i hodc thanh todn gid tri ghi s3 ciia cac khoan muc 1ai san va ng phai tra st dung cde mire
thué sudt c6 hi€u lue hodic co ban ¢d hiéu luc tai ngay két thic ky ké todn nam.

Tai san thué thu nhdp hodn lai chi duge ghi nhén trong pham vi chac chin cd di loi nhuin tinh thué
trong tuong lai dé 1ai san thué thu nhdp ndy cd thé st dung dugc. Tai san thu€ thu nhap hodn lai duge
chi giam trong pham vi khong con chic chan 1a céac lgi ich v& thué lién quan nay s€ sur dung duge.

Doanh thu va thu nhap khac

Doanh thu chuyén nhirgng bit dong sdn

Doanh thu chuyen nhugng bit déng san drgc ghi nhén trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét khi phin 1&n rii ro va loi ich wan lxen v&i quyén s& Iur" bt ddng san duge chuyc.n giao cho ngudi
mua. Doanh thu khang dwoe ghi nhan néu nhir ¢6 nhitng yéu 18 khéng chéic chin trong yéu lign quan
t6i kha nang thu hdi cac khoan phai thu.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhén trong béo cido két qua hoat déng kinh doanh riéng theo tién
d9 hoan thanh ciia giao dich. Doanh thu khéng dirge ghi nhan néu nhu c¢é nhitng yéu 16 khéng chic
chén trong yéu lién quan t&i kha nang thu héi cac khoan phai thu.

Doanh thu hop dong xiy dung

Doanh thu hop ddng xdy dung duoe ¢hi nhin trong bio cao kér qua hoat d6ng kinh doanh riéng theo

tién d6 hoan thanh khi két qua ctia hop ddng xay dung 6 thé udc tinh duge mot cach dédng tin cdy. Tién

d6 hoan thanh duoc dénh gid dira trén khéo sat céc cOng viée da thue hién. Doanh thu khéng duoce ghi

nhén ndu nhu c6 nhing yéu t6 khéng chén chin wong véu 1ién quan dén kha nang thu hdi cac khoan
phai thu.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué 13i san theo hop dong cho thué hoat ddng dugce ghi nhin trong bio cio két qua hoat
dong kinh doanh riéng theo phuong phip dudng thiing dya wén thoi han cuz hop déng thué. Cac khoan
hoa hong cho thué dwge ghi nhan nhur 1a mot bg phin hop thanh cla tong doanh thu cho thué.
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(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Doanl thu bin hing

Doanh thu ban hang duoc ghi nhin trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phén 16n rui
ro va lgi ich gan lign véi quyen s0 hitu san pham hoac hano hoé duge chuyén oxao cho ngudi mua.
Doanh thu khéng duge ghi nhan néu nhw c6 nhing véu t6 khéng chic chin trong yéu lién quan t6i kha
ning thu hdi cdc khoan phai thu hoic lién quan t6i kha ning hang ban bi tra lai. Doanh thu ban hang
dwoc ghi nhan theo sé thudn sau khi da trir di s chiét khAu giam gid.

Doanl thu thé golf

Thu nhép tir tién ban thé thanh vién sin golf duge hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng theo phuong phap dudng thiang trong sudt thdi han cia thé thanh vién.

Thu nhip, chi phi tir hop dong h gp tdc din tir trong @6 Cong ty dwge chia sé lpi nhugn truée
hodc sau thué

Thu nhip dwoc chia tir lgi nhuén sau thué (khéng bao gém chi phi 141 vay) ciia hoat ddng kinh doanh
bat dong san theo cac hgp ddng hop tac dau tur dugc ghi nhéin 13 doanh thu hoat ddng tai chinh trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Chi phi bt 18 (khong bao gbm chi phi_ khéu hao va chi phi 1ai vay) va lii ¢§ dinh  phéi tra cho hoat déng
kinh doanh khéch san theo cac hop ddng hop téc diu tr drge ghi nhén 14 gid vén hang béan va dich vu
cung cip trén bao cao két qua hoat §6ng kinh doanh riéng.

Thu nhip, chi phi tir hop dong hop tic dau tw trong do Cong ty thire hién khai thic hogt
dong kinh doanh

Doanh thu, chi phi tr hoat ddng kinh doanh vui choi, giai tri doge ghi nhdn 18 doanh thu va gia von
hang ban va dich vu cung cap trén bdo cdo két qua hoat d6ng kinh doanh riéng.

Thu nhap 1 tién 1di

Thu nhip tir tién 1ai duge ghi nhin theo 1ty 18 twong ting v6i thoi gian dua trén sb dur gbe va 1ai sudt ap
dung.

Thu nhip tir ¢6 tirc

Thu nhap tir ¢é tire duge ghi nhén khi quyén nhan ¢ tirc duoc xac 1ap.
Thué tai sdn

Taisan thué

Céc hop dong thué duoc phén loai 13 thué tai chinh néu theo cic dicu khodn cta hop dong, Cong ty, voi
tr cach 12 bén thué, da nhén phan 1én rii ro va loi ich gin 1ién véi quven so hitu. Tai san co dinh hiu
hinh du6i hinh thire thué tai chinh dugc thé hign bang gi thug tra tién mot Hn tai thori iém bit ddu hop
ddng, trir di gid tri hac mon iy ké.
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Khiu hao clia tai san thué tai chinh dugc hach toan theo phwong phap dudng thang dya trén thoi gian
ngén hon gifta thoi han thué va théi gian hitu dung udc tinh ciia tai san thué tai chinh trir khi chac chén
1a Cdng ty s& c6 quyén s& hitu tai san khi hét han hop ddng thué. Thai gian hitu dung wéc tinh cia tai
san thué tai chinh nhit quén véi tai san ¢é dinh hitu hinh diroe néu trong phin chinh sach ké toan 3(5).

Cac tai san thué theo cac hop ddng thué khac dwgc phan loai 1a thué hoat dang va khéng dugc ghi nhin
trén bang cin do6i ké todn riéng cia Cong ty.

Cdc khoan thanh todn tién thué

Cic khoan thanh toan thué hoat dong dugc ghi nhin trong bio céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
theo phuong phéap dudng thing dira vao thai han ciia hop dong thué. Cac khoan hoa hdng di thué duoe
ghi nhin trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng nlur 1a mdt bd phin hop thanh cia téng chi
phi thué, trong sudt thdi han thué.

Cac khoan thanh todn tién thué tai san thué tai chinh dugc chia tich thanh chi phi tai chinh va khoan tra
ng goc. Chi phi tai chinh phai duge tinh theo timg ky k€ toan trong sudt thoi han thué dé dat 161 mét ¥
1€ 141 suat dinh ky c6 dinh tr8n $6 dir ng con lai.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhdn la chi phi trong nam khi chi phi nay phat sinh, ngoal trir trudng hop chi
phi di vay lién quan dén cac khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san d0 diéu kién von héa chi phi di
vay thi khi 46 chi phi di vay s& duoc von hda va duge ghi vao nguyén gid céc tai san nay.

Cic bén lién quan

Céc bén durge coi 1a bén lién quan ciia Cong ty néu mét bén co kha nang, truc tiép hojc gian tiép, kiém
soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké 161 bén kia trong viée dua ra cac quyét dinh tai chinh va hoat
d6ng, hodc khi Cong ty va bén kia cling chiu sy kiém soat chung hojc anh hudng dang ké chung. Céc
bén lién quan cé thé 1a cac cOng ty hodc cac ¢4 nhin, bao gdm ca céc thanh vién gia dinh than cin cia
céc cé nhan dirge coi 14 lién quan.

Thong tin so sanh

Théng tin so sanh trong bdo cio tai chinh riéng nay dugc trinh bay dudi dang dir liéu trong tng. Theo
phurong phap nay, cic thong tin so sanh ciia ndm trude dirge trinh bay nhir mot phan khong thé tich roi
ciia bdo céo tai chinh riéng nam hién tai va phai duge xem xét trong mdi 1ién hé véi cac sb lidu va thuyér
minh clda ndm hién tai. Theo d6, thdng tin so sdnh trong bao cdo tai chinh riéng nay khdng nhim muc
dich trinh bay vé inh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va hru chuyén tién 18 trudce hop nhat
cia Céng ty trong nim trude.
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Cac giao dich sap nhip va tach cong ty trong nim

Giao dich siap nhap cong ty
Sdp nhip Cong ty Cé phin Thiwong mai va Pau ne Phat trién Nguyén Phi

Ngay 1 thang 4 nam 2023, Dai hoi ddng C4 déng ctia COng ty da théng qua chi truong nhén sap nhép
Céng ty Cb phan Thuong mai va Dau tr Phat trién Nguyén Phi theo Nghi quyét sb 02/2023/NQ-

DHDCB-VP JSC.

Ngdy 9 thang 3 nam 2023, Cong ty da ky hop ddng sép nhép véi Cong ty C3 phan Thuong mai va Piu
tur Phat trién Nguyén Phd (“cong ty bi sap nhip”). Thec d6, Cong ty d& phat hanh thém cd phin phd
théng v&i ménh gia 10.000 VND/cd phan dé hoan ddi toan bb phdn vdn ¢b phin clia cac chil s hitn
trong cdng ty bi sdp nhap tai thai didm sdp nhip theo 1y }é hoan dbi 1:1. Céc chit s& hitu hign hivu clia
cac cong ty bi sap nhip trd thanh cd dong ciia Cong ty v s& hitu s5 ¢d phén tuong ing trong Cong ty.

Coéng ty d3 duge S& K& hoach va Pau tir Tinh Khanh Hoa cip Gidy Ching nhan Ding ky Doanh nghiép
sira d6i 1an thir 64 vao ngay 10 thang 5 nam 2023 cho viéc thay d6i vOn diéu 1€ do phat hanh th&m co
phan pho théng dé nhén sap nhip Cong ty C6 phan Thuong mai va Bau fu Phat trién Nguyén Phi.

Ban Téng Giam dbc Cong 1y danh gia ddy Ja giao dich mua nhém tai sin. Gia phi mua dugce phin b
vi0 cAc tai san va ng phai tra dugc mua, va khdng ¢6 loi thé throng mai hay thué thu nhip doanh nghiép
hofin lai dugce ghi nhén.

Gi4 phi mua tai san, tai san va ng phai tra ¢6 thé xac dinh dugc ciia Cong ty Cé phan Thwong mai va
Déu tu Phét trién Nguyén Phi tai ngay sap nhip dugc trinh by dudi day:
Gia tri hop Iy
tai ngay sap nhip

Triéu VIND
Tién va cac khoan trong duong tién 37
Phai thu ngin han khac 16.540
Hang hoéa bat dong san 953.071
Thué gia tri gia ting dugce khau trlr 8§40
Phai thu vé cho vay dai han 8§7.120
Tai san dai han khac i0
No phai wé ngén han (1.618)
Tai san thuin cé thé xac dinh duoc (*) 1.056.000
Gi4 phi mua tai san (*) 1.056.000

Tai ngdy sap nhép, Cona ty xéc dinh viée sir dung gid tri hop ly cua doanh nghiép bl mua lam gia ph

mua tai sdn la dang tin cdy hon. Theo d6. gid nl;: mua 1ai san dugc xic dinh bing gi4 tri hop v cia sb
¢d phén cta Cong ty Cd phan Thuong mai va Diu o Phat trign Nguyén Phii tai ngay sap nhdp. Phan
chénh léch gitra gid phi mua tai san va ménh gia cd phin phat hanh thém cta Cong ty dugc ghi nhén

vio chi tiéu Thang du vbn c6 phan (Thuyét minh 26).
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Cong ty C6 pbén Vinpearl
Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng cho nim ket thac ngay 31 thang 12 ndm 2023
_ MauB09-DN
(Ban hanh thee Thong ne s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Sdp nhip Cong ty Cé phin Pdu tir va Phdt trién Lang Vén

Ngay 26 thang 7 nZm 2023, Dai hoi (1‘on<r C6 dong cita Cong ty da thdng qua chd truong nhén sip
nhdp Céng ty C6 phin PAu tur va Phat trién Lang Vin theo Nghi quyét s6 05/2023/NQ-DHDCD-VP
JSC.

Ngay 26 thang 7 nam 2023, Cong ty da ky hop dong sép nhap véi Cong ty Co phfin Déu tr va Phét
trién Lang Vén (“cdng ty bi sdp nhdp”). Theo d6, Cong ty da phdt hanh thém c6 phén phd théng véi
ménh gi4 10.000 VND/c phan d& hoan déi toan b phan vén cb phan cia cdc chi s& hitu trong cong
ty bi sdp nhép tai thoi diém sép nhép theo ty 1€ hodn 36i 1:1. Céc chu s& hiru hién hiru ciia céc cbng
ty bi sap nhdp trd thanh c6 dong clia Cong ty va s& hitu 56 cd phan tuong tmg trong Cong ty.

Cdng ty da dugc S& K& hoach va Pau tr Tinh Khanh Hoa cp Giay Chitng nhdn Dang ky Doanh
nghiép sira d6i lan thr 66 vao ngay 28 thang 7 ndm 2023 tuong img vdi viéc thay ddi vbn dzeu lé do
phét hanh thém c¢6 phéan phd thong dé nhdn sép nhip Cong ty Co phan Diu tu va Phét trién Lang
Vin.

Ban Tdng gidm ddc danh gi4 day 1a giao dich sép nhép gilta cdc cong ty chiu su kiém soat chung do
cdng ty bj sdp nhép cling 1a c6ng ty con cua Tap doan Vingroup — Cong ty CP. Do vay, vén cd phin
tang thém cua Cong ty du'oc ghi nhén wong (mg véi 1i san, ng phai tra va 13 liy ké cita cong ty bi
sdp nhip theo gid tri ghi s6 tai ngay sdp nhap. Phan 15 Iy ké ciia cong ty bi s4p nhap duroc tang vao
khon muc 1o nhuén liiy ké ciia Cong ty:

~ Tai san va no phai tra cua cong ty bi sap nhép theo gid tri ghi s6 tai ngay sap nhép nhu sau:

Gid tri ghi sé
tai ngay sap nhap
Triéu VND
Tién va cac khoan wong duong tién 495
Phai thu ngén han khéc 15.000
Thué gia tri gia tang dwoc khu trir 6.139
X4y dung co ban do dang 455.995
Tai san daj han khéc 4
Vay va ng thué tai chinh nge‘in han {319.000)
Chi phi phai tra (49.852)
Phai tra ngén han khac (8.788)
Tai san thuin c6 thé xic dinh duoc 99.993
Trong d6:
- Vbén 6 phan 100.000
- Ly ke : (7)
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(Ban hanh theo Théng ne sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Giao dich tich cong ty
Tdch Cong ty Cé phén Vinpearl Cita Hpi

Ngay 10 thdng 7 ’ném 2023, Pai hoi ddng Cd déng ciia Cong ty di thong qua phuong dn téch céng
ty theo Nghi quyét s 04/2023/NQ-DHDCD-VP ISC. Theo d6, Cong ty C6 phém Vinpearl (“cong ty
bi tich™) s€ chuy€n mét phan ¢6 phan pho thdng cua cac ¢6 dong hién hiru ciing v6i tai san trong
lng véi gid tri ¢ phén sang Cong ty C6 phin Vinpearl Cira Héi (“cdng ty duge tich”™) theo ty 18 s&
hitu trong c¢dng ty bi tdich ma khong chim ditt sir ton tai chia céng ty bi tach. Vén diéu I& cia cong ty
dwoc téch 14 1.264 ty VND. Vén diéu Ié ctia Cong ty sau khi khi téch 1 25.362 ty VND.

Tai san va no phai tra duge chuyén giao cho Cong ty Cb phan Vinpearl Cira Hdi theo gi4 tri ghi sb
tai ngay tich cong ty nhu sau:
Gia tri ghi sb
tai ngay tach

cong ty
Triéu VND
Tién vi cdc khoan tuong duong tién 1.946
Céc khoan phai thu ngén han 38.237
Hang ton kho 1416
Tai san ngin han khdc 28.940
Tai san ¢ dinh hitu hinh 274.291
Xay dung co ban d& dang 643.408
Tai san dai han khac 16.700
Phai trd ngudi ban ngén han {(21.669)
Thué vi c4c khoan phai ndp nha nudc (1.194)
Phai tra ngén han khic (8.795)
Tai san thuin ¢6 thé xéc dinh duoc 973.280
Trong d¢:
- Vén cé phan 1.263.803
- Lol ké {290.523)




Cong ty Cé phan Vinpearl
Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiep theo)
Miu B 09 - DN
{Ban hanh theo Théng ne s6 20072014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Tdch Céng ty Cé phin Thiwong mai va Rink doanh Ngoc Vigt

Ngay 23 thang 11 nam 2023, Dai hoi déng C6 déng ciia Cong ty da thong qua phuong 4n tach cOng ty
theo Nghi quyét sb 08/2023/NQ-DHDCD-VP JSC. Theo d6, Cong ty Cb phin Vmpearl (“cdng ty bi
tach™) s& chuyen mét phin cb phan pho théng ciia cic cd dbng hién hitu ciing véi tai sian tuong ng
vl gid trj co phan sang Cdng ty C6 phan Thuong Mai va Kinh Doanh Ngoc Viét (“cbng ty dugc tich”)
theo t¥ 18 s& hitu trong cong ty bi tdch ma khéng chim dit su ton tai ciia cong ty bi tch. Vén didu I¢
ctia cong ty duge tich 12 20.420 ty VND. Vén diéu 1é cita Cong ty sau khi khi tach 12 5.041 ty VND.

Tai san va ng phai tra duoc chuyén giao cho Céng ty Cb phin Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét
theo gid tri ghi s6 tai ngay tich cOng ty nhu sau:

Gia tri ghi sb
tai ngay tich

Vay va no thué tai chinh dai han

cong ty
Triéu VND
Chimg khodn kinh doanh 9.581.443
Phai thu vé cho vay ngén han 7.381.396
“"Phai thu ngin han khac 1.354.159
Chi phi phai trd ngin han (935.124)

(11.377.314)

Tai san thudn c6 thé xéc dinh dugc 6.004.560
Trong 4dé: o
- Vénco phd}{ o 20.420.137
- Thang du von 6 phan 4.374.735
- Quf ddu fuva phdt trién 8.817
- Léluyké (18.799.129)
Tién v cic khoan twong dwong tién
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Tién mit 13.302 12.406
Tién g ngén hang 1.859.570 243.457
Tién dang chuyén X 4.025 4.229
Ciéc khoan tuong duong tién 1.497 -
1.878.394 260.092
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Cong ty Cé phin Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023 (tiép theo)
) Miu B 09 - DN
{(Ban hanh theo Thong w56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

. N s ,,. . ] Ao
0. Cac khoan dau tu tai chinh

(a) Chirng khoan kinh doanh

31/12/2023 1/1/2023
Dy phong Dur phong
$6 lugng Gia gbe Gid trj hop 1y giam gid S$6 lwong Gis ghc Gidtrihoply  gidm gid
Triéu VND Tri¢u VND Tri¢u VND Tri¢u VND Trieu VND  Triéu YND
€4 phidu Tap doan Vingroup -
( ong ty CP (i) 87.483.035 1.406.325 3.901.743 - 87.483.035 1.406.324 4.706.587 -
€ phiéu Cong ty C6 phin :
Vinhomes (ii) - - - - 116.745.200 816.715 5.603.770 -
Cong ty CH phﬁn Kinh doanh
Thuong mai SADO (i) - - - - 294,553.700 3.851.190 (*) -
1.4006.325 3.901.743 - 6.074.229 (*) -

]

(i) Chimg khodn kinh doanh nay la ¢b phlcu Tip dodn Vingroup - Céng ty CP (“VIC”) do Cong ty nfim gill. Gid trj hop Iy ctia khodn chimg khodn kinh doanh nay
duoce xdc dinh bing cich tham chiéu gid déng clia dwgc nitm yét trén S& Giao dich Chiing khoan Thanh phd H6 Chi Minh tai ngay két thic ky ké todn nam. Gid
tri hgp 1y cha cong cy nay duge xdc dinh chi nhim myc dich thuyét minh théng tin.

(i) Trong nilm, Cong ty da chuyén nhugng toan by s6 ¢b phidu Cong ty €& phan Vinhomes ma Céng ty ndm giit cho Tap doan Vingroup — Céng ty CP. Chénh 1éch
gitva gid chuydn nhuong v gid tri ghi s6 cta cd phiéu va cdc khodn phi lién quan duge hudng duge ghi nhdn vio Doanh thu hoat dong tai chinh trong nim (Thuyét
minh 31),
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(iii)

(b)

®

Cong ty Co phan Vinpearl
Thuyét minh bdo cio tai chinh riéng cho niim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
M4iu B 09 ~ DN
(Ban hanh theo Thong e sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cva B Tai chinh)

Trong thang 1 nam 2023, Céng ty di nhan chuyén nhuong thém 59,52% vén cb phan ciia SADO tir
Tép doan Vingroup — Cong ty CP véi gid tr nhéan chuyén nhuong 14 5.730 ty VND va ning ty 1€ s&
hifu cia Céng ty trong SADO 1&n 99,52%. Théng 2 nim 2023, Cdng ty thanh 14p méi Cong ty C6
phin Pau tr va Thuong mai SDI (“SDI”) va gdp vén vao SDI bang 99,52% vén ¢d phin ciia SADO
do Céng ty nim gitr.

Trong thang 11 nam 2023, toan b khoan dau twr vio SDI da dugce chuyén giao cho Céng ty C5 phin
Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét thong qua giao dich tach cong ty dugc trinh bay tai Thuyet
minh 4(b).

Céng ty chua x4c dinh gi4 trj hop 1y ciia khoan chimg khodn kinh doanh nay dé thuyét minh trong
bdo cdo tai chinh riéng do khéng c6 gi4 niém yét trén thi trurdng cho céc khoan dau tu nay va cac
Chuén muc Ké toan Viét Nam va Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién khong ¢6 huéng dan
vé cach tinh gid tri hop 1¥ sir dung céc k¥ thudt dinh gi4. Gi tri hop 1¥ ciia cac khoan dau tr ndy ¢6
thé khdc véi gid tri ghi sb.

Piu tw ndm giir dén ngay ddo han
31/12/2023 17172023
Gisgbe Giatrihoply Gidgbe Gi trihoply
Trigu VND  Triéu YND  Triéu VND  Triéu VND

Diu tu nim gitr dén ngay ddo han —
ngan han
= Tién g cé ky han (i) 130.782 130.782 123.152 123.152

Diu tr ndm giir dén ngay ddo han —
dai han ]
= Trdi phiéu (i) - - 30.000 )

Diy 1a céc khoan tién gii ngdn han tai ngan hang c6 ky han tir 3 dén 12 thang va hudng lai sudt tir
4,8% dén 7.6% (1/1/2023: tr 3.8% dén 6.1%) mot nam.

Gié tri hop I¥ ctia cac khoan du tu dén ngay ddo han xap xi gid tri ghi sb do tinh chat ngan han cia
céc khoan dau tu nay. Gia urj hop I¥ cua cdc cong cu nay dugce xdc dinh chi nham muc dich thuyét
minh théng tin.

Céng ty chua xic dinh gid tri hop 1¥ ciia khoan Dau tr nam gii dén ngay d4o han — dai han nay dé
thuvz.t minh trong bdo cdo thi chinh riéng do khong c¢6 gid niém yét trén thi trudng cho céc khoan
dan tu ndy vi cdc Chuan myc Ké todn Viét Nam va Ché do Ké todn Deanh nghiép Viét Nam hién
khoéng ¢6 hudmg dan vé cach tinh gid tri hop 1Y str dung cic k¥ thuat dinh gid. Gid tri hop 1y ciia céc
khoan dau tr nay cé thé khéc voi gig tri ghi s6.

":? . r\*\‘\‘}//’

e
(Y]

\\'Y



(c)

(i1)

Cong tv Co phan Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 (tlep theo)

~ MiuB09-DN
(Ban hanh theo Théng nesa 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cria B Tai chinh)

Diu tir vio cong ty con

31/12/2023 1/1/2023
Ty 18 % Ty 18 %
Ty 1§ % quytn Gid trjhop Tyl % quyén Gia tej hop
s hitu  bifu quydt  Gidgbe Dy phong Iy sithiu  biu quyét  Gidgde Dy phong ly
Trigu Tri¢u Triéu Triéu Tri¢u Tridu
VND VND VND VND VND YND
Déiu i gép vn vio:
o Cong ty TNHH Diu tr vi Phit tridn
Du ljich Phic An 99% 99% 497.724 - *) 99% 99% 497.724 . )
s Congty Co phan Vinpear] Landmark 81 (i) - - - - - 99 88% 99,88% 1.603.486 . ()
o Chng ty CH |1hfin Vinpearl Thanh Hoa (i) - - - - - 99,8% 99,8% 1.996 - (*)
o Cong ty C6 phiin Vinpearl Quang Binh (iii) - - - - - 99,99% 99,99 382.745 - (*)
e Cong ty C6 phiin Vinpearl Hué (iii) - - ‘ - - - 99.8% 99,8%: 1,996 . (*)
o Cong ty C§ phin Vinpearl Lang Son (iii) - - - - - 99,8% 99.8% 1.996 - ()
e Cong ty Cé phin Vinpearl Cén The (iii) - - - - . 99,8% 99,8% 1.996 . (")
e Cong ty C6 phin Vinpear] Tay Ninh (iii) . - - - . 99,8% 99,8% 1.996 . *
o (Ongty Cd phz‘]n Vinpear! Hi Nam (iii) - - - - - 99,8% 99,8% 1.996 . )

497.724 - 2.495.931 -

e J——

Cdc cong ty con déu duge thanh [4p tai Viét Nanm.

Trong ndm, Cong ty di chuyén nhugng toin b khodn dau tw viio Cong ty Co phan Vinpearl Landmark 81 cho céc déi tic voi gid chuyén nhugng 1a 3.552 ty VND
vi ghi nhan i tir hoat dong chuyén nhugng trong tai khoan Doanh thu hoat déng tai chinh (Thuyét minh 31)

Trong thing | ndm 2023, Cong ty da ting vén gap vao Cong ty C phéin Vinpearl Thanh Héa (“Vinpear] Thanh Hé6a”), ning gid tri vn gop vao Vinpear] Thanh
Héa &n 687 ty VND, twong duong 99,9994% von didu 1§. Thang 6 ndm 2023, Céng ty di chuyén nhugng toan bd khoin déu tr vio Vinpear) Thanh Héa cho cdc
ddi tde voi gid chuyén nhugng 14 1.560 ty VND va ghi nhin i tr hoat déng chuyén nhugng trong tii khodn Doanh thu hoat dgng @i chinh (Thuyét minh 31).
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(iii)

*)

(d)

€)

Céng ty Co phin Vinpearl )
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

(tiép theo)
M4iu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng fr 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Tai ngay béo cdo, cdc cdng ty con nay dang thuc hién cédc thd tuc dé giai thé doanh nghiép va da
hoan trd lai von gép cho Cong ty trong ndm.

Cong ty chua xéc dinh gi4 tri hop 1y ciia cac khoan dau tir tai chinh dai han nay dé thuyét minh trong
béo cdo tai chinh riéng do khong c6 gid niém yét trén thi trudng cho cdc khoan dau tu nay va cic
Chuén muyc Ké todn Viét Nam va Ché d6 K& todn Doanh nghiép Viét Nam hién khéng c6 huéng din
vé cdch tinh gi4 tri hop 1y sir dung cdc k¥ thuét dinb gid. Gid trj hop 1y cua cac khoan dau tr nay c6

thé khic v6i gid tri ghi s0.

Pau tr gép von vao don vi khac

31/12/2023 1/1/2023
Gia tri Gia tri
Giagbc  Duphong hoply Giigdc Duphong hoply
Triéu Triéu Triéu Triéu Triéu Triéu
VYND VND VND VND VND YND
Cong ty C6 phén
Quan 1y va Dau tr
Bt déng san VMI (i) - - - 900.000 - (*)
G6p von theo hop dong
hop tic déu tu (i) 11.568.116 - * 11.139.726 - *)
11.568.116 - 12.039.726 -

Trong nam Cong ty da chuyé én nhugng toan bd khoan d4u tr 13 5% vén didu 16 cia Congty Cb phan
Quan 1y va Do wr Bat dong san VMI cho Céng ty Co phan Vinhomes va Coéng ty TNHH Dich vu
Bao vé Vincom (cdc bén lién quan trong Tp doan Vingroup — Cong ty CP) v6i gid tri chuyén nhuong

bang gid g gbe.
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(i)

(*)

Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuy &t mink bdo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tlep theo)

) Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cuia B Tai chinh)

Khoan gép von theo cdc hop ddng hop tic dau tr bao gom:

31/12/2023 1112023
Triéu VND  Triéu VND

Céc hop ddng hop téc dau tr véi:

Céng ty me

= Tap doan Vingroup — Cong ty CP (1) 689.106 199.106
Cdc bén lién quan trong Tip doan Vingroup — Céng ty CP

= Cong ty Cb phin Vinhomes (1) 372.607 372.607
= Cong ty C6 phan Péu nr va Phat trién D5 thi Sudi Hoa (1) 180.000 180.000
»  Cong ty C6 phin Déu tr va Phat trién Du lich Phi Quéc (2) 10.326.403 10.388.013

ey

11.568.116 11.139.726

Day 13 cdc khoan gép vén theo cic hop ddng hop téc kinh doanh véi Tap doan Vingroup — Céng
ty CP va céc cdng ty con trong Tép doan (“cac ddi t4c™) dé thuc hién hoat déng déu tu, xay dung
céc cdng trinh khéch san tai cdc dur dn do cdc d6i téc Ja chii dau rr. Theo théa thuén hop donz, céc
dbi téc cam két chuyén nhuong toan bd cong trinh khéch san cung voi quyén sir dung dit gin lién
v6i cong trinh khidch san cho Céng ty khi da diéu kién chuven giao.

Daéy la khoan gép vén theo hop ddng hop tac diu tr duge ky véi Cong ty C6 phan Dau tu va Phiat
trién Du lich Phd Qudbc vao ngay | thang 1 nam 2020 dé thue hién hoat déng déu w, xay dung va
Kkhai thdc mdt sé du 4n tai Huyén Phi Quée, Tinh Kién Giang theo hinh thirc hop dbng hop tdc
kinh doanh phén chia lgi nhuén khdng thanh 1ap phdp nhan m&i. Trong thoi han chia hop ddng hop
tdc dau tu, Céng ty ¢ quy &n chon mua mét phin hoic toin bd cdc du 4n thude pham vi hop tac.
Cong ty cd quyen kiém sodt hoat dong kinh doanh nay.

Cong ty chua xéc dinh gid tri hop ly cta cdc khoén dAu tur tai chinh dai han nay aé thuyel minh trong
bdo c4o tai chinh riéng do khdng c6 gid niém yét trén thi truong cho cic khoan ddu tir ndy va cic
Chuan muc K& todn Viét Nam vi Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién khéng c6 hudng dén
vé céch tinh gid tri hop Iy sir dung céc k¥ thuat dinh gid. Gid tri hop 1y cua céc khoan dau tu nay cé
thé khdc véi gia tri ghi 50.

Phai thu ngin han ciia khach hang

31/12/2023 1/1/2023
Trieu VND  Triéu YND

Phai thu tir hoat dong kinh doanh bt ddng san 203.865 204.312

Phai thu tir hoat dong kinh doanh khdch san vui choi giai tri

v cdc dich vu lién quan 490.223 357.805

Phai thu tir hoat dong khéc 34.550 16.222
728.638 5378.339
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Cong ty Cb phan Vinpearl
Th}xyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phai thu ciia khdch hing chi tiét theo khach hang I6n va bén lién quan:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Trién VND

Bén lién quan
Cong ty me

Tép doan Vingroup — Cong ty CP 68.375 98.393
Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Céng ty CP
Céng ty C6 phin Vinhomes 113.422 9.836
Cbng ty Cb phén San xudt va Kinh doanh Vinfast 63.941 61.532
Céng ty C6 phan D5 thi Du lich Can Gio 16.200 -
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast 9.636 2.082
Cong ty C6 phin Vincom Retail 5.092 3.682
Cbdng ty C& phén Bénh vién Pa khoa Quéc t& Vinmec 3.563 1.812
Cong ty TNHH Vian hanh Vincom Retail 2.821 3.392
Céng ty Cb phan Vinpearl Cira Hoi 2.059 -
Cong ty C6 phan Giai phdp Ning luong VinES 1.136 210
Céng ty TNHH Gido duc va Dao tao VinAcademy 843 -
Céng ty C4 phén Vin3S - 6.343
Céc bén lién quan khéic 5.838 2,767
Cdc bén lien quan khdc c6 chung chit s¢ hiru
Cong ty C4 phén Di chuyén xanh va Thong minh GSM ©5.609 -
Céng ty Cb phan Quy gidi thuéng Vinfuture 4.039 -
Cong ty C6 phin Tap doan Diu tr Viét Nam ‘ 3.864 13.347
Bén khac
Déi tac doanh nghigp sb 1 1.432 12.695
Déi tic doanh nghiép s6 2 1.814 8.496
Céc khach hang khéac 418.952 353.752
728.638 578.339

Khoan phai thu thuong mai tr cac bén lién quan khong c6 dam bao, khdng tinh 141 va c6 diéu khoan
thanh toan theo véu céu.



Cong ty Cb phin Vinpearl

Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nam két thitc ngay 31 thang 12 nam 2023

(tiép theo)

Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/20]4/TT-BTC

Tra trirdc cho nguwoi ban ngan han

Bén lién quan

Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Cong ty CP
Cbng ty C6 phan Phdt trién X4y dung Vincons 2

Coéng ty C5 phan San xudt va Kinh doanh Phin mém VINHMS
Cbng ty C6 phéin Giai phap Ning luong VinES

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vy Vinfast
Congty Cc:_) phén Bénh vién Pa khoa Quéc & Vinmec

Cong ty C phin Vinhomes

Cong ty Cé phan Giai phap Cong nghé Théng tin vi Ha tang
Truyén dan VinITIS

Céc bén lién quan khéc

Bén khac

Déi téc doanh nghiép s 1

Cic nha cung cip khic

ngay 22/12/2014 cria B Tai chinh)

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
64.783
4.865 2.737
4.535 -
1.547 -
804 1,047
- 1532.000
- 172
324 8.532
- 107.89%
361.555 249.792
438.413 562.17%

Khoan tra trude cho ngudl ban ngan han Ja bén Jién quan khéng ¢6 dam bao, khong tinh Jai va cho

muc dich mua hang héa va dich vu.
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(@)

Céng ty C6 phén Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tii chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023

(tiép theo)

MiuB 09 -DN

(Ban hanh theo Thong nr s6 200/2014/TT-BTC

Phai thu khac

Phai thu ngin han khic

Phai thu cdc khoan chi lién quan dén du 4n khu vui chot, giai tri
Vinwonders tir Céng ty C phan Vinwonders Nha Trang

Phai thu vé chi phi chi hd

Phai thu Tép doan Vingroup — Cong ty C6 phan (céng ty me)
lién quan dén viéc chuyén nhugng cb phiéu

Cbéng ty Cé phan Vinhomes (Thuyét minh 6(a))

Phai tha v& 13i tién giri, 1ai dat coc

Tam ung cho nhéin vién

Ky qu¥ ngan han )

Phai thu vé nhan bdi thudng bao hiém

Phai thu céc dbi téc vé chuyén nhuong ¢ phin cia

Cong ty C6 phan Pdu wr Cam Ranh

Phai thu cdc déi tic vé chuyén nhuong cb phén cia

Cong ty Cb phan Vinwonder Nha Trang

Phai thu cic ddi tac vé& chuyén nhuong vén g6p cia

Coéng ty TNHH Lang hoa Thuy Khué

Phai thu vé 1ai cho vay

Phai thu ngin han khic

Phai thu ngén han khéc tir cdc bén lién quan nhir sau:

Cong ty me
Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Cédc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Céng ty CP
Céng ty C6 phin Thuong mai va Dich vu Can Gids

Cong ty C6 phan Vinpearl Cira Hoi

Cong ty Cb phén Phit trién GS Ci Chi

Cong 1ty C3 phan Dau tu va Phét trién D4 thi Sudi Hoa
Céng ty C phan Vinhomes

Coéng ty C6 phan Vincom Retail

Coéng ty TNHH Van hanh Vincom Retail

Céng ty C6 phin San xuét va Kinh doanh Vinfast

Céc bén ién quan khéc

ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
2.830.299 -
595.199 131.994
269.674 -
21.615 5.415
15.173 1.413
12,756 3.270
5.336 5.118
- 3.123.961
- 1.470.347
- 980.000
- 14.013
43.039 1.243
3.793.091 5.736.774
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
283.483 120
255.676 -
58.638 -
33.649 -
21.615 5415
10.770 -
- 6.956
- 3.790
- 14.013
1.309 1.551
665.140 31.845

Khoan phai thu ngéin han khdc tir cdc bén lién quan khong duge dam bao, khong chiu 131 vz ¢d diéu

khoan thanh todn theo y8u cau.
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Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN
(Ban hénh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

(b) Phai thu dai han khac

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu YND
Bat coc ch\o muc dich nhan chuyén nhuong khdch san - 1.170.000
Phai thu vé chi phi chi hg 75.919 85.517
Phai thu dai han khéic 3.766 1.464
79.685 1.256.981

10. Hang ton kho
Gis gbe
31/12/2023 1/1/2023
Trigu VND Trién VND

Bit dng san dé bén dang xay dung (i) 1.628.982 953.737
Bat dong san dé ban di hoan thanh xiy dung () 1.320.038 1.397.946
Nguyén vat liéu 94.714 108.364
Hang hda bat déng san - 38.808
Cong cu, dung cu 8.066 19.454
Hing héa_ ' 2941 2.433
Thanh phdm 70 22
3.054.811 2.520.764
(1) Chit yéu bao 2bm chi phif xdy dung vi cic chi phf chung dugc phan bd khic nhu chi phi sir dung dat,

chi phi dén bi1 va giai phdng mit ban0 chi phi di vay dugc von héa, chi p}n quy hoach va thiét ké va
cdc chi phf lién quan khéc dé phat trién c4c hang muc can hd, biét thur va céc hang muc bit ddng san
khac dé ban thudce cédc du 4n bét dong san cua Coéng ty.
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11.

Cong ty Co phiin Vinpearl

s A . ’ Py .. - e A - A s N -, - K i
Thuyet minh bao cdo tai chinh riéng cho nam ket thic ngay 31 thang 12 niam 2023 (ticp theo)

Tai san co dinh hiru hinh

Nguyén gid
56 du diau ndam
Tang trong nam

Chuyén tir xay dyng co bin do dang
— » -y A - & 1y . g A
Giam dao tach Cony ty Co phin Vinpear! Cira Hoi

('I'huyél minh 4)

Chuyén sang i san ¢ dinh v0 hinh
Chuy&n sang chi phi ua trude dii han

Phin logt lai
Thanh 1y, x0a $6

& L. ~
S0 dur cudi nam

ShVA . N . &
Gia trj hao man liy ké

SO du dau naim

Khiu hao trong nim

Giam do tdch Cong ty Cé phin Vinpearl Ciia
Hi (Thuydt minh 4)

Chuyén sang 1ai san ¢d dinh v6 hinh

Chuyén sang chi phi tra trude dii han

Phan loai lat
Thanh 1y, xda 86

SO du cudi nim
Gia tri con lai
v A s -
S6 i ddu niim
W K £

So du cudi ndm

) Mau B 09 - DN
{(Ban hanh theo Thong tw 56 20002014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Nha ciia, May l]n')c Phuwong ti¢n Thiét bj Ciy trong va ‘
vat kién triic va thiét b viin (i vin phong vat nudi ldu ndm  Thi séin khie Tbng cong
Triéu VND Tri¢u VND Trigu YND Tri¢u VND Trifu YND Trifu VND Trig¢u VND
15.773.578 4.990.333 852.489 99,991 387.797 550.056 22.660.244
38.782 44.542 23.479 84 524 65.274 172.685
111.217 65.410 3.074 2.896 - 5.868 188.465
(235330 (101.316) (2.959) (3.243) - (5.062) (347.911)
(36.190) - - - - - (36.190)
- - - - (5.917) - (5917)
(231.557) 231.557 - - - - -
(1.054) (29.045) (52.251) (657) (330) (2.272) (85.609)
15.419.445 5.207.481 823.832 99.071 382.074 613.864 22.545.767
3.051.652 2.658.859 355.789 75.138 255.901 298.207 (.695.546
631.250 484.497 81.226 8.736 34.951 09.796 1,310,456
(24757 (38.538) (2.461) (2.842) - (5.022) (73.620)
(2.161) - . - - - (2.161)
- - . - (2.531) - {2.53h)
(77.998) 77.998 - - - - -
(908) (31.965) (12.054) (724) (110) (2.037) (47.798)
3.577.078 3150851 422.500 80.308 288.211 3600944 7.879.892
12.721.926 2.337.474 496.700 24.853 131.896 251.849 15.964.698
11.842.367 2.056.630 401.332 18.763 93.803 252.920 14.665.875
37
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12.

Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuy#ét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiep theo)
Miun B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng nir s6 200/2014/TT-BTC
ngav 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Trong tai san cb dinh hitu hinh c6 céc tai san c6 nguyén gid 1.585 ty VND da khau hao hét tai ngay
31 thdng 12 nam 2023 (1/1/2023: 862 ty VND) nhung vin dang duge su dung.

Taingay 31 thdng 12 nam 2023, tai san cb dinh hitu hinh c6 gid tri con Iai 12 9.471 ty VND (1/1/2023:
10.716 ty VND) duoc thé chap tai ngln hang dé bao dam cho cdc khoan vay va trai phiéu phat hanh
cua Cong ty (Thuyét minh 24) va khoan vay cua céc cdng ty trong ciing Tap doan Vingroup — Céng
ty CP.

Tai san c6 dinh thué tai chinh
Nha cira, Maiy méc .
vit kién tric thiet bi Tong cong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Nguyén gid
Tang trong nim va sb du cudi nam 230.595 108.780 339.375

Gia tri hao mon iy ké .
Khau hao trong ndm va s6 du cudi nam 1220 5.003 6.223

Gia tri con lai
S4 du cudi nam 229.375 103.777 333.152

Cong ty thué khach san tai Quéang Binh theo hop ddng thué tai san véi Tap doin Vingroup — Céng
ty CP. Khoan tien thué duge thanh todn mét 1an cho toan bé thdi gian thué.,

Tai ngay 3] thing 12 nam 2023, i san c6 dinh thué tai chinh c6 gid trj con lai 12 333 ty VND duge
thé chip tai ngin hang dé dam bao cho cdc khoan vay va trdi phiéu phét hinh cia mgt cong ty lién
quan trong Tép doan Vingroup — Céng ty CP.

(s
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13.

Céng ty C6 phén Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng che nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

Tai san co dinh v6 hinh

Nguyén gia

Sé du dau nam

Téang trong ndm

Chuyén tir tai san ¢ dinh hitu hinh
Giam do tich Céng ty Cd phan
Vinpearl Cira Hoi (Thuyét minh 4)
Xo6a sb

SO dur cuol ndm

Gia tri hao mon liy ké

S6 du dau nam

Khéu hao trong pam

Chuyén tir tai sén cé dinh hitu hinh
Giam do tdch Céng ty Cb phén
Vinpear] Cira H6i (Thuyét minh 4)
X6a sd

S6 dur cudi nam

Gia tri con lai

S0 du dau nam
S6 du cudi nam

~ MbuB09-DN
{Ban hanh theo Thong ne s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

Quyén ) Phin mém i
sir dung dat  mdy vi tinh  Taisan khac  Toéng cong
Triéu VND  Triéu VND  Triéu VND  Triéu VND

290.086 237.725 7.786 535.597
- 34.769 13.654 48.423
36.190 - - 36.190

- (406) (135) (541)

- (10.213) - {(10.213)
326.276 261.875 21.305 609.456
29.869 162.411 5.401 197.681
8.594 53.388 2.754 64.736
2.161 - - 2.161

- (406) (133) (541)

- (8.455) - (8.455)
40.624 206.938 8.020 255.582
260.217 75314 2.385 337.916
285.652 54.937 13.285 353.874

Trong tai san cb dinh v6 hinh c6 céc thi san c6 nguyén gid 117 tf VND d4 khau hao hét tai ngay 31
thang 12 ndm 2023 (1/1/2023: 81 tv VND) nhung van dang dugc st dung.
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14.

Cong ty Cd phin Vinpearl

Thuyét minh bdo cio tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nam 2023

(tiép theo)

Bt dong san dau tuw cho thué

) M3iu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tir s0 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cug Bé Tai chinh)

Nha cira, Quyén ) X

vat kien tridic s dung dat Tong cong

Trigu YND Triéu VND Triéu VND
Nguyén gia
S4 du ddu nam va cudi nam 584.277 168.294 752.571
Gia tri hao mon liy ké
S4 du dau nam 114.383 29.649 144.032
Khéu hao trong nim 26.323 3.456 29.779
Sé du cudi nam 140.706 33.105 173.811
Gia tri con lai
Sé du dau n&m 469.894 138.645 608.539
S dur cudi nam 443571 135.189 578.760

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, bt dgng san dau tir cho thué cia Cong ty bao gbm:

=  C#u phan trung tm thuong mai thudc du 4n Vinpearl Empire Condotel;

=  Céu phan trung tim thuong mai thue dyr 4n Vinpear] Beach Front Condotel; va

»  Bét dong san cho thué khic tai Vinpearl Nam Hoi An.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Coéng ty di sir dung ciu phan trung tdm thuong mai thudc du 4n
Vinpearl Empire Condotel va du 4n Vinpearl Beach Front Condotel dé hop tac kinh doanh v&i Céng
ty TNHH Vin hanh Vincom Retail va Céng ty C5 phdn Vincom Retail (“bén doi tic™), céc cong ty
con ctia Tdp doan Vingroup — Céng ty CP, va Cong ty dugc phan chia mdt phan loi nhudn trrée thué

tir hoat dong kinh doanh bat déng san dau tu nly.

Tai ngay bdo cdo, Cong ty chua xéc dinh gid tri hop 1¥ cda bat dong san dau tu.

40
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Cong ty Cd phén Vinpearl
Thuyét minh bio céo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng ne s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Xay dung co ban dé dang

2023 2022

Triéu VND Triéu VND
Sé du dau nam 4.890.458 5.929.754
Tang trong ndm 1.783.044 1.206.620
Tang do sdp nhép (Thuy&t minh 4(b)) 455.995 -
Chuyén chi phi phét sinh li€n quan dén khu vui choi giai trf
Vinwonders va mét s6 du 4n cho cdc ddi tac (2.417.446) (615.035)
Giam do tich cdng ty (Thuyét minh 4(b)) (643.408) -
Chuyén sang tai san co dinh hiru hinh (188.465) (939.464)
Chuyén sang chi phi tra trrde dai han (35.977) (113.714)
Chuyén sang hang t6n kho - {516.059)
Xoa s6 (4.739) (61.644)
S du cudi nim 3.839.462 4.890.458
Céc cong trinh xay dung co ban do dang 1on nhu sau:

31/12/2023 1/1/2023

Triéu VND Triéu VND
Dy dn Cang Phii Quy 745.891 93.811
Du 4n phat trien ddo Hon Tre 744.791 605.684
Dur 4n sin golf 18 16 Con Au 695.471 695.967
Cac du 4n khu vui choi giai trf Vinwonders 556.500 1.356.204
Du 4n Vinpearl Lang Vian 472.422 -
Dy an nha luéi vuon uom 112.783 1160653
Dur 4n t0 hop thuong mai dich vu tai dao Hon Tre - 1.604.814
Ciac du an khéc 511.604 417.925

3.839.462 4.890.458

LR T -



Cong ty Co phan Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
M4iu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

16.  Chi phi tra truéc

(a) Chi phi tra truée ngin han

31/12/2023 1/1/2023

Triéu VND Triéu VND

Cdng cu vadung cu 17.951 18.736
Sira chita va bio tri 14.149 13.665
Chi phi hoa hdng 13.006 12.882
Tra truéce phi bao hiém 9.739 8.641
Chi phf thug tra trudc 9.586 19.973
Tra trude phi liru k¥, dai ly dang ky trai phiéu 4518 56.950
Chi phf tra trude ngan han khéc 37.604 26.498
106.553 157.345

(b)  Chi phi tra truée dai han

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Chi phi hoa hong ban thé golf 130.891 130.062
Céng cu va dung cu 123.470 143.463
Chi phi dat tra trudc 94.854 103.542
Chi phi sira chita 16n 72.456 131.766
Tra trudce loi nhuan cam két tir dich vu quan Iy cho thué
can hé va biét thy 19.248 10.233
Chi phi thug tra trudc 17.308 -
Chi phi tra trudc dai han khac 11.961 915
470.188 519.981
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17.

(a)

(b)

)

Céng ty C6 phin Vinpear]
Thuyet minh bao cao tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

(tiép theo)
M3iu B 09 —~ DN

(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cva B Tai chinh)

Tai san thué thu nhép hoin lai

Tai sin thué thu nhip hoan lai dwoc ghi nhin
o 31/12/2023 1/1/2023
Thué sudt  Triéu VND  Trigu VND

Chénh Iéch tam thdi tir chi phi ban hang
chua duge khéu trir trong nam 20% 1.734 1.905

Tai sin thué thu nhap hoan lai chua dwgc ghi nhin

Tai san thué thu nhép hodn lai chua duge ghi nhin doi véi cdc khoan muc sau:

31/12/2023 1/12023
Chénh léch Gia tri Chénh léch Gia tri
tam thoi thué tam thoi thué

Triéu VND Triéu YND Triéu YND Triéu VND

Cidc chénh léch tam thoi

dugc khéu trir . 2.879.247 575.849 3.062.286 612.457

Chénh léch tam thoi vé chi

phx 141 vay dugc khdutmr (*) - 147.111 29.422 5.698.037 1.139.607

L3 tinh thué - - 14.865.478 2.973.096
3.026.358 605.271 23.625.801 4725.160

Chi phi lai vay dugc chuyén sang khiu trir viio céc k¥ tinh thué tiép theo theo quy dinh ctia Ngh; dinh
132/2020/ND-CP ngay 5 thang 11 nam 2020. Khoan chénh 1éch tam théi nay het hiéu lyc vao nam
2028.

Trong nam, chi phi 1 vay dugc khau trir vio cac k¥ tinh thue nep theo va 13 tinh thué da duoc phén
bé mét phan sang cho hai cong ty dugc tich ra tir Cong ty C6 phan Vinpearl 14 Cong ty Cb phén
Vinpearl Clra Héi va Céng ty C6 phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét (Thuyét minh 4(b))
theo cac quy dinh thué hién hanh.

Tai san thué thu nhép hodn lai khéng dugc ghi nhén di voi cdc khoan muc nay bai vi khong chic
chian ¢d & 1ol nhudn tinh thué trong tuong lai d¢ Cong ty ¢b thé sir dung céc loi ich thué cda céc
khoan muc dé.
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18.

Cong ty Cb phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho ndm két thic ngay 31 thédng 12 nim 2023
(tiep theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Phai tri nguoi ban ngan han
Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha cung cép 16n va bén lién quan:
Gi4 gbc va sb 6 kha ning tra ng

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

Bén lién quan

Cong ty me
Téap doan Vingroup — Céng ty CP 149.647 180.523
Cong ty con
Céng ty TNHH Pau tu va Phit trién Du lich Phiic An 33.682 56.744
Céng ty Cb phan Vinpearl Quang Binh - 12.600
Cdc bén lién quan trong Tap doan Vingroup — Cong ty CP
Cong ty C6 phin Dau tr va Phat trién Du lich Phi Quéc 4.941.850 3.500.492
Céng ty C4 phin Vinhomes 37615 82.091
Cbdng ty C& phan Dau tir va Phat trién D6 thi Sai Dong 23.176 69
Céng ty TNHH San xuit va Kinh doanh Vinfast 15.402 -
Céng ty Cé phan Giai phap Nang luong VinES 9.170 -
Cong ty TNHH Vin hanh Vincom Retail 5.970 16.672
Céng ty C6 phén Bénh vién Da khoa Québc té Vinmec 5.330 7.380
Céng ty C6 phan Vin3S 313 4.355
Céng ty C6 phan Giai phdp Céng nghé Théng tin vi Ha ting
Truyén din VINITIS 124 9.947
Cbng ty C6 phin VINDFS - 14.459
Cong ty TNHH Kinh doanh Thirong mai Va Dich vy Vinfast - 205
Cdc bén lién guan khic 10.079 15234
Bén khac
Ddi tic doanh nghiép 6 1 138.185 -
Béi téc doanh nghiép s6 2 109.084 69.677
Déi tic doanh nghiép sb 3 79.149 -
Déi tic doanh nghiép 56 4 60.082 26.941
Déi tac doanh nghiép 56 5 24.508 67.265
Dbi téc doanh nghiép sb 6 15.959 168.366
Céc nha cung cip khéc 894.459 934.602
6.553.784 5.167.622

Khoan phai tra thuong mai d6i véi cdc bén lién quan khdéng dugc dam bao, khong chiu 141 va phai
tra theo yéu ciu.
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19.

Cong ty C6 phin Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho niam két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023

(tiép theo)

M3iu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng nr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cwa BS Tai chinh)

Ngwoi mua tra tién trudc ngan han

Ngudi moa tra tién trude tir hoat dong kinh doanh khéch san
vai choi giai tri va cdc dich vu lién quan

Nguoi mua tra tien trude tir hoat déng kinh doanh bat ddng san
Khic

Ngudi mua tra tien trude chi tiét theo khdch hang 16n va bén lién quan:

Bén lién quan
Bén lién quan cua Tdp doan Vingroup — Cong ty CP
Cong ty C6 phan San xuat va Kinh doanh Vinfast

Bén khac
Doi tdc doanh nghiép 50 1
Céc khdch hang khéc

31/12/2023  1/1/2023
Triéu VND  Tridu VND
260.263 298.025
43.230 -
36.132 46.032
339.625 344.057
31122023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
- 91.978
36.103 46.032
303.522 206.047
339.625 344.057
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20.

(a)

(h)

Céng ty Cé phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 (tiép theo)
~ MAuB 09 - DN
(Ban hanh theo Théng neso 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Thue va cac khoan phai thu va phai ngp Nha nudéc

Thué va cac khoin khic phai thu Nha nwéce
Bir triv voi $6 dd ndp
1/1/2023 thud phai tri  trong niam 31/12/2023
Triéu VND  Triéu VND  Tri¢u VND  'T'riéu VND
Thué thu whip doanh nghiép 45.850 - - 45.850

Thué va cac khodn phai nép Nha nudc

$6 da nop/
Ting dosdp 86 phai ngp b trir Gisim do
17172023 nhip cong ty  trong nam trong nim  tichcéngty  31/12/2023
Trigu VND  Trieu VND  Tri¢u VND  Tricu VND  Tricu VND  Tri¢u VND

’Fhué gid trj gia ting 153.252 - 953.166  (1.067.649) (1.194) 37.575
Thut thu nhip doanh nghigp - 463 9.814 - - 10.277
’1'hué: thu nh:;xp ca nhin 37.127 - 167.560 (155.223) - 49.464
Thué nhi lhflu nude ngoli 18.948 - 55.268 (48.9606) - 25.250
Tién thué dﬁ} 1.118 - 213.397 (211.456) - 3.059
Cic loai thue khic ' 254.043 1.155 333,106 (346.899) - 241.405

464.488 1.618 1.732.311  (1.830.193) (1.194) 367.030
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Céng ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

21.  Chi phi phai tra ngin han
31/12/2023 1/1/2023
Triéu YVND Triéu YND
Thu nhip cam két phai tra tir chuong trinh quan 1y cho thué
biét thy, can ho (i) 1.049.550 965.290
Chi phi xay dung 235.598 409.896
Chi phi luong trich trude 220.993 186.502
Chi phi 141 vay va 131 trdi phiéu trich trude 144.790 348,166
Céc khoan chi phi khic 132.906 146.500
1.783.837 2.056.354
@) DPay 1a cdc khoan thu nhdp cam lgét phai tra cho cdc khdch hang mua biét thu, cin hd theo chuong
trinh quan Iy cho thué biét thu bién va cén hd.
22. Doanh thu chwa thyc hién
(a) Doanh thu chua thwe hién ngin han
31/12/2623 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Doanh thu nhan trude tir chuong trinh dich vu quan 1y va
cho thué biét thu, can ho . ] 433.136 436.277
Doanh thu nhén truéc lién quan dén thoa thuén cung cap
guyén chon mua cf phiéu (¥) - 89.865
Doanh thu thé golf nhin trudc 35.837 22737
Doanh thu chura thyc hién khiac 27.516 5.108
496.489 553.987

LN |

s D N A

R



(b)

(*3

Cong ty Cb phin Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

MAiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong nr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Doanh thu chua thwce hién dai han

3171272023 1/1/2023
Trigu VND Triéu YND
Doanh thu nhén truéce tir chuong trinh dich vu quan 1y va
cho thué biét thy, cin hd 695.768 1.129.307
Doanh thu thé golf nhan trudc 288.015 268.390
Doanh thu cho thué nhén triréc 78.592 84.322
Doanh thu nhén truréce lién quan dén thoa thnan cung cép
quyén chon mua cd phiéu (¥) - 209.685
_ Doanh tha chua thuc hién khac 15.572 4324
1.077.947 1.696.028

Pay Ia khoan doanh thu nhan truéc lidn quan dén théa thuan cung cip quyén chon mua cb phiéu cia
Cong ty C6 phén Vinhomes véi Tép doan Vingroup — Céng ty CP. Khoan doanh thu nhén trudc nay
duoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat theo phuong phdp dudng thang

trong thoi han cua théa thuan.

Trong ndm, Tép doan Vmoroup Cong ty CP da mua lai toan bd sb ¢b phiéu ciia Cong ty Co phan
Vinhomes do Cong ty nam giit. Hai bén di ky hop dong thanh 1y thoa thuén cung cap quyén chon
maa cd phiéu. Theo d6, Cong ty khdng phai hoan tra lai s6 tién da nhén trude, ddng thoi khong con
bat ky nghia vu nio lién guan dén thoa thuin nay. Gid tri con lai cua khoan doanh thu nhan trudce da

dugce ghi nhan vao Doanh thu hoat ddng tai chinh trong nam (Thuyét minh 31).
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23.

(a)

)

(b)

%)

Cong ty Cb phin Vinpearl

Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thiang 12 nim 2023

(tiép theo)
) MaAu B 09 - DN
{Ban hanh theo Thong ne 56 260/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)
Phai tra khac

Phai tra ngan han khac

31/12/2023 1/172023
Triéu VND Triéu VND
Nhin dat coc chuyén nhuong du dn (*) 767.200 767.200
Tién thu tir cc hgp ddng dit coc, vay vén va céc hop dbng khac
lién quan dén cic du 4n bat dong san 218.931 200.798
Qu¥ bao i phai tra cho ¢ic cidn h da ban giao 130.071 123411
Nhén dét coc theo cdc hop d?)ng hop téc ddu tr va kinh doanh 100.000 637.261
Phai tra lién quan dén céc khoan thu hé 88.741 -
Nhén dt coc theo thoa thun cung cip quyén chon mua cé phiéu
tir Tap doan Vingroup — Cong ty CP - 5.522.946
Phai tra vé nhan chuyén nhuong ¢ phin - 1.720.000
Phai tra ngan han khéc 128.147 70.883
1.433.090 9.042.499

Day Ia cédc khoan nhén dit coc tir mét ddi tac dé chuyén nhuong mét dy 4n x4y dung co ban d& dang.

Phai tri dai han khac

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Nhin dit coc theo cdc hop dong hop tac dau tr v kinh doanh 591.713 -
Dat coc theo théa thudn ky két hop dong hop tic kinh doanh (**) 540.952 540.652
Phai tra lai nhan dat coc theo thoa thudn ky két hop dong hop téc
kinh doanh {(*%) 197.197 -
Cdc khoan phdi tra dat han khéc 3.579 -
1.333.441 540.952

Day l1a céc khoan nhan d4t coc va 13i twong img tir Céng ty C4 phén Pau tr vi Kinh doanh Nam An
dé dam bao nghia vu theo thda thudn hop tdc kinh doanh v&i Céng ty. Cac khoan nhan di: coc nay

¢6 thoi han tir 7 §én 10 ndm va hudng 14 suat 8% (1/1/2025: 8%) mdt nam.
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(a)

Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Phai tra ngan han va dai han khac chi tiét theo bén lién cjuan:

31/12/2023 1/1/2023
Trién VND Triéu VND
Cong ty me
Tép doan Vingroup — Céng ty CP - 7.242.946
Cdc bén lién quan trong T{ip doan Vingroup — Céng ty CP
Cong ty C0 phén Vinhomes (i) 100.000 100.000
Coéng ty Co phan Vincom Retail (i) 297.224 373.356
Cong ty TNHH Vin hanh Vincom Retail (i) 242.314 120.000
639.538 7.836.302

Trong nam, Cong ty di ky céc phu luc gia han thdi gian thue hién hop ddng hop téc kinh doanh véi
céc d6i téc trén &1 ndm 2028.

Vay va trai phiéu phat hanh

Vay va trai phiéu phit hanh ngin han _
1/1/2023 Bién ddng trong nim 31/12/2023

Gia tri ghi so Gia tri ghi s
va s0 ¢6 kha va s6 ¢6 kba
nang tra ng Tang Gidm ning tra ng

Triéu VND  Triéu VYND  Triéu VND  Triéu VND

Vay ngan han ) 4.105.350 21.938.798 (24.811.347) 1.232.801
Vay dai han dén han tra

(Thuyét minh 24(b)) 4.742.713 12.632.297 (4.751.320) 12.623.690

8.848.063 34571.095 (29.562.667) 13.856.491
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(b)

Cong ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thiang 12 nam 2023

(tiép theo)

Diéu khoén va diéu kién cla cdc khoan vay ngén han hién con s6 du
Loai
tién

Ngin hang

Ngan hang TMCP Phit trién Thanh phé HS Chi Minh VND

Ngan hang TMCP K§ thuang Viét Nam — vay thau chi VND

Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh vugng VND

Ngin hang Malayan Banking Berhad USD

Ngén hang Malayan Banking Berhad VND

Bén lién quan

Cong ty me

Tap doan Vingroup — Cong ty C6 phan VND

Céng ty con

Cong ty Ccf) phan Vinpear] Hué VND

Céng ty Cb phan Vinpearl Lang Son VND

Céng ty C4 phan Vinpear] Can Tho VND

Coéng ty Cb phan Vinpear] Tay Ninh VND

Céng ty C6 phin Vinpearl Quang Binh VND

Céng ty C4 phén Vinpearl Ha Nam VND

Céng ty C& phan Vinpearl Thanh Héa (dén ngay 28/6/2023) VND

Bén khac

Céng ty Cb phan Hon Tam Bién Nha Trang VND

) Miu B 09 -~ DN
(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

nhu sau:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu YND
469.767 -
299.957 38.864
210.671 220.000
158.046 -
78.360 -
- 3.833.186
- 1.900
- 1.900
- 1.900
- 1.900
- 1.900
- 1.900
- 1.900
16.000 -
1.232.801 4.105.350

Céc khoan vay t}gén han khéng ¢4 ta1 san dam bao. Céc khoan vay béng VND chiu Jai sudt nim dao
dong tir 7,1% den 14,5% (2022: tir 6.5% dén 13%) va cic khoan vay bang USD chiu 141 suat nam 1a

8.38% (2022: 3,2%).

Vay va trai phiéu phat hanh dai han

Vay dai han (i)
Tréi phi€u (i)

Khoan dén han tra wrong vong 12 thing

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
191.600  2.510.920
12.523.690  15.919.747
12715290  18.430.667

(12.623.620)

(4.742.713)

Khoan dén han tra sau 12 thang

91.600

13.687.934
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(i)

*)

(*%)

Cong ty CH phan Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nam 2023
(tiép theo)
~ MauB09-DN
(Ban hanh theo Thong ne s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Vay dai han

Loai Nam  31712/2023  1/1/2023
tien ddohan Triéu VND Triéu VND

Ngian hang
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

— Chi phdnh Ba Dinh (*) VND 2025 191.600 291.600
Bén li€én quan

Céng ty con . )

Cong ty TNHH Dau tu va Phét trién Du lich Phic An - VND (**) - 18.800
Bén lién quan caa Tdp doan Vingroup — Céng ty CP

Cong ty CG phan Phat trién Thanh Pho Xanh VND (**) - 1.568.000
Cong ty Cb phan Vingroup Investment Viét Nam VND (**) - 545.400

Bén lién quan khdc .
Cdngty Co phan Pau tu va Phét trién Thirong mai
Nguyén Phi (dén ngay 10/5/2023) VND **) - §7.120

191.600 2.510.920

Khoan dén han tra trong vong 12 thdng _ (100.000) (751.320)

Khoan d¢én han tra sau 12 théng 91.600 1.759.600

Khoan vay nay dugc dam bao bing mot sb tai san 1 bat déng san vi quyén sir dung dat, quyén s&
hiru nha & tai mét dur én khach san ¢ mién Béc va bao linh clia Tép doan Vingroup — Cong ty CP.

Céc khoan vay nay da dugc t4r todn r03n bo trong nam théng gua viéc hoan tra bang tién hojc chuyén
moét phan sang Cong ty C6 phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét do tach cdng ty (Thuyveét minh
4(b)).

Céc khoan vay dat han bing VND chju 13i sut nam dao déng tir 8,55% dén 10,95% (2022: tir 7,825%
dén 9,7%).

n
)




(1)

(a)

©

(b)

Cong ty C6 phin Vinpearl )
Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng cho niim két thic ngdy 31 thang 12 niim 2023 (ticp theo)
: Miu B 09 ~ DN

(Ban hanh theo Théng twr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia BY Tai chinh)

Trdi phiéu
. 31/12/2023 1112023
Don vi tw vin phit hanh Logi ticn  Nam ddo han  Triéu VND Tri¢u VND
BNP Paribas — Chi nhinh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The
I-Iongkong'und‘Slmnghai Banking Corporation Limited — Chi nhdanh Singapore (a) UsD (*) 10.526.288 9.941.345
Cong ty CO phan Chimng khodn Ky Thuong (b) VND 2024 1.997.402 5.978.402

12.523.690 15.919.747

Khoan dén han tra trong vong 12 thing _ (12.523.690) (3.991.393)
Khodn dén han tra sau 12 thing - 11.928.354

Day Ia khodn tdi phidu hodn ddi duge wr van phit hanh boi BNP Paribas — Chi nhénh Singapore, Credit Suisse (Smgdpoxc) Limited, The Hongkong and
Shanghai Banking Corporation Limited — Chi nhdnh Singapore trong thang 9 nim 2021. Trdi phidu ny khong c6 tai san dam bao va chiu 1i sudt nam cb
dinh [ 3,25% (2022: 3,25%) v dwge bao ldnh boi Tdp doan Vingroup — Cong ty CP, cong ty me ctia Cong ty,

Ciée trdi chu cd (|uycn hodn di trai phiéa thanh ¢d phin phd thong cia Tap doan Vingroup — Cong ty CP tai bt ky thoi didm nao bit ddu i ngy 1 thing
11 nim 2021 dén thoi didm 10 ngay lam viée trude khi ddo han trdi phiéu vio ngay 21 thing 9 nam 2026.

Tréi phiéu ddo han vao nam 2026. Tuy nhién, theo cde dicu khoan phét hanh, cdc trdi chii ¢6 quyén yéu cdu 14 chire phat hinh mua lai mdt phin hode todn
bo tréi phiéu & mc gid bang, 103,16% so voi ménh gid vo ngay 21 thiang 9 ndm 2024. Dya tén cic diéu kién thj trudng (i ngdy bédo cdo, Ban Téng Gidm
doc Cong ty ddnh gid ring, kha nang cdc trdi chu yeu cdu mua lai trdi phidu vao ngdy 21 thang 9 ndm 2024 1a wong ddi chiic chin. Theo d6, Ban Téng
Giam dbe Cong ty da quyét dinh phén Joai khoan tréi phicu tir dai han sang ngin han tai ngdy 31 thdng 12 nim 2023 va  ghi nhdn khoan phy troi twong lng
md Cong ty s& phai trd cho cde trii chi theo céc diGu khoan trdi phiéu vao tai khoan Chi phf tai chinh trong ndm (Thuyét minh 32).

Céc Khoan trdi phiéu nay chiu lii suat ndm dao dong tir 10,95% dén 12,43% (2022: tlr 9,925% dén 11,725%). Idi san dam bdo cho cdc khoan trdi phiéu nay
hao Uom bit déng san, dong $an va quym i s4n cha ciu phan khédch san thuge mét dl,l‘ dn cia Cong ty tai mién Trung vi mot s6 bit ddng san, ddng san
vi quyén tai san ciia cdu phan khu vui choi giai trf Vinwonders cia Cong ty C5 phin Bau tr va Phit trién Du lich Phd Quéc.



Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyét minh b4o cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
_ MAuB 09 - DN
{Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh)

Cac khoan du phong

Bién dong cia cdc khoan dy phdng trong nam nhuw sau:

Dy phong
hop déng Dv phong i
¢6 rii ro Ién bao hanh Tong cdng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
S6 du ddunam 1.803.599 1.962 1.805.561
Phén bo khoan chiét khau
{Thuyét minh 32) 249.706 - 249.706
St dung dur phong trong nam (491.982) (491.982)
Hoan nhép du phéng trong ndm (338.267) (1.962) (340.229)
S6é du cudi nam 1.223.056 - 1.223.056
Ngén han 386.876 - 386.876
Dai han 836.180 - 836.180
1.223.056 - 1.223.056
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26.

Cong ty Cb phan Vll][)(:dll

Thuyét minh bido cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 (txep theo)

(2 al ;“ /"\ Rd » -~
T'hay doi von chi so hiru

$6 di tai ngay I thang 1 niam 2022

Lot nhudn thuiin trong nam

$6 dur tai ngity 1 théang 1 nim 2023

Phit hinh w phﬂn pho théng

Phat hanh ¢b ph.m phd thong dé nhin sdp nhp

Cong ty CH phin Thuong mai va Déu tu Phét trién

Nguyén Phi (Thuyét minh 4(a))

Phat hinh ¢d phin phd thong dé nhan sap nhép

Cong ty C6 phin Dau tw va Phat trién Ling Van

(Thuyct minh 4((1) :

Tich Cong ty C o phan Vinpearl Cira Hoi (Thuyét minh 4(b))
Tdch Cong ty CS phan Thuong mai va Kinh doanh

Ngoc Viét (Thuyét minh 4(b))

Lot nhudn thudn trong ndm

S6 du tai ngay 31 thang 12 niim 2023

) Méu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tie s 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B¢ Tai chinh)

. llmng (lu Quy dau tu

Von ¢6 phin vén ¢b phin phét trién L3 lity ké Téng cong
Tri¢u VND Tri¢u VND Tri¢u VND Tricu YND Triéu VND
26.525.322 4.498.782 10.994 (23.560.252) 7.474.846
- - - 4.083.895 4.083.895
26.525.322 4.498.782 10.994 (19.476.357) 11.558.741
10.000.000 - - - 10.000.000
100.000 956,000 - - 1.056.000
100.000 - - (7 99.993
(1.263.803) - - 290.523 (973.280)
(20.420.137) (4.374.735) 8.817) 18.799.129 (6.004.560)
- - - 530.435 530.435

15.041.382 1.080.047 2.177 143.723 16.267.329

~/

55



27.

Cong ty Cd & phin Vinpearl
Thuyét minh béo cio tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023 (tiép theo)

_ MauB09-DN
(Ban hanh theo Théng e s6 200/2014/TT-B1C
ngay 22/12/2014 cuia Bg Tai chinh)
Vén ¢6 phin
Vén ¢b phan duge duyét vivda phit hinh cia Cong ty la:
) 31/12/2023 1712023
Sb lugng ¢b phdn  Tri¢u VND S8 lugng ¢b phin  Triéu VND
Vién ¢é phin duge duyét va dii phit himh

C6 phén phd thong 1.504.138.162 ~ 15.041.382  2.652.532.166  26.525.322

So ¢ ph.m dang luu hanh
cd phan phé théng 1.504.138.162 15.041.382 2.652.532.166  206.525.322

Cé phin plm thong ¢6 ménh gid 1a 10.000 VND. Mdi b phan pho lhong trong ng voi m(_)l quyén biu quycl lai ciic cude hop ¢d dong ciia Cong ty. Céc b dong
duoe nhan ¢d tic ma Cong ty cdng bd vio timg thai didm. Téc ca ¢d phin phd thong déu ¢6 (hir r wa Gén nhu nhau ddi véi (i sén con lai ctia Cong ty.

Bién dong vén ¢b phan di gdp trong nam nhu sau:

. 2023 2022

$6 ¢d phin Triéu VND $6 ¢b phdn  Trigu VND
S6 du dau nam 2.652.532.160, 26.525.322  2.652.532.166  26.525.322
Phat hinh ¢d phdn phd thong dé nhén sip nhip Cong ty C6 phin Thuong mai vi
biu t Phat mcn Nguyén Phi (Thuyct minh 4(a)) 10.000.000 100.000 - -
Pht hanh ¢d phan pho thong dé nhéin sdp nhap Cong ty ch phan Pau tu v Phit tién
Lang Van (T ]m)u minh 4(a)) 10.000.000 100.000 - -
Tach Cong ty CH phan Vinpearl Cta Héi (ﬂmyu minh 4(b)) (126.380.300) (1.263.803) - -
Tach Cang ly Co plmn Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét (I‘huyct minh 4(b)) (2.042.013.,704)  (20.420.137) - -
Phat hanh ¢ phin phé théng 1.000.000.000 10.000.000 - -
$6 du cudi ndm £.504.138.162 15.041.382 2.652.532.166  26.525.322
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28.

(@

(b)

(c)

Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bao cio tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

(tiép theo)
MA4u B 09 — DN

(Ban hanh theo Théng nr 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BS Tai chinh)

Cac khoan muc ngoai bang cin doi ké toan

Tai san thué ngoai
Céc khoan tién thué tdi thidu phai tra cho cdc hop ddng thué hoat dong khong duge hily ngang nhu
sau:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéa YND

Trong vdng mét nam 24.297 25.024
Trong vong hai dén nam nam 66.199 74.952
Sau ndm nim 387.107 398.696

477.603 498.672

Ngoai té cic loai

31/12/2023 1/1/2023
Nguyén té . Twong dwong Nguyénté Tuong duong -

Triéu YVND Triéu VYND

CSD 3.688.945 88.900 2.664.918 62.386
JPY 60.000 9 10.000 2
EUR 2.659 70 - -
AUD 2.840 46 - -
KWR 211.266 4 - -
HKD 800 2 - -
THB 4.100 2 - -
D6 1a Canada (CAD) - - 400 7
89.033 62.395

Cam két lién quan dén chwong trinh dich vu quan I¥ va cho thué bat dong san

Caéng ty di cung cdp céc dich vu quan 1¥ va cho thué biét thu, can hd khach san cho khich hang mua
biét thur, can ho khéch san tai cac du dn bét ddng san biét thy va can hd khach san cta Cong ty. Theo
d6, trong vong 10 nam du tién ké tir ngay biét thy duge ban giao v trong vong tir 3 dén 5 nam daun
tién ké tir ngay can ho khéch san duoc ban giao, khach hang duge chit diu tr cam két thanh toan phin
thu nthép cho thué c4c bat dong san nay theo thoa thudn di duge ky két v6i khich hang.
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29.

30.

Cong ty Cb phén Vinpearl ]
Thuyet minh béo cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiep theo)

Mau B 09 - DN

(Ban hénh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh}

To6ng doanh thu thé hién tong gid tri hang ban va dich vu cung cap khdng bao gbm thué gid tri gia

tang.

Doanh thu thuan bao gém:

Tong doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu cung c¢Ap dich vu khéch san, vui choi gii i
vi cdc dich vu 1i#n quan

Doanh thu chuyén nhugng bar dong san

Doanh thu tir hoat déng xay dung (¥)

Doanh thu khac

Trir di c4c khodn giam trir doanh thu

Chiét khiu thuong mai cho doanh thu cung cép dich vu

khéch san, vui choi gidi tri va cac dich vu 1ién quan

Doanh thu thuan vé ban hang va cung céap dich vu

2023 2022

Triéu VND Triéu VND
6.099.538 4.484.726

- 33.388

- 338.270

80.000 -
6.179.538 4.856.384
(2.032) (699)
6.177.506 4.855.685

Doanh thu tir hoat dong xay dung lién guan dén hop ddng xdy dung khu vui choi, giai trf md rong tai
Biai Dai, Huyén Phu Qudc, Tinh Kién Giang.

Gia von hang ban va dich vu cung cap

Tong gia von hang ban va dich vu cung cap

Gia von cung cép dich vu khdch san, du lich, vui choi
giéi tri va cdc dich vu lién quan

Gid vén chuyén nhuong bét déng sén

Bi1 16 tir hop ddng hop tac kinh doanh v&i Cong ty
Cb phan Pau tu va Phét trién Du lich Phd Qudc
(Thuyét minh 6(d))

Gi4 vén hoat dong x4y dung

2023 2022
Trigu VND Triéu VND
8.561.506 8.193.845
- 16.305
1.123.273 1.407.651
- 334.077
9.684.779 9.951.878
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Cong ty Co phin Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho niam két thic ngay 31 thdng 12 nim 2023
(tiép theo)
M4iu B 09 -DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31.

33.

Doanh thu hoat déng tai chinh

2023 2022
Triéu VND Trigu VND
Lai tir chuyén nhuong ¢d phiéu (Thuyét minh 6(a)) 5.065.846 -
Lai tL‘{ chuyén phuqng khoan dau tir (Thuyét minh 6(c)) 2.821.406 11.936.172
Lai tien gii, tién dat coc va cho vay ) 526310 739.190
Doanh thu phan b6 lién quan den thoa thuén cung cap
quyén chon mua c6 phiéu (Thuyét minh 22 209.549 89.865
Lzi chénh léch ty gid 9.238 1.402
Cs tac . - 235.615
Lai tir viéc thu hoi khoan cho vay - 481.228
Doanh thu tai chinh khéc 566 18
8.722.915 13.483.490
Chi phi tai chinh
2023 2022
Triéu YND Triéu VND
Chi phi di vay 2.797.467 2.394.646
L& chénh léchty gida ) 304.101 350.092
Phan b khoan chiet khau (Thuyet minh 25) 248.706 184.240
Chi phi lién quan dén khoan tréi phi€u hodn déi
(Thuyét minh 24(b)(i1)) 248.853 -
Chi phi tai chinh khac 71.668 77.726
3.671.795 3.006.704
Chi phi ban hang
2023 2022
Triéu YND Triéu VND
Chi phi nhan vién 155.648 157.999
Chi phi hoa hong 18.289 41.907
Chi phi dich v moa ngoai 340.800 244.500
Chi phf bdn hang khic 22.383 20.080
537.120 464.486
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34.

36.

Cong ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nam két thidc ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

Chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi nhén vién

Chi phf vat liéu quan Iy

Chi phi d6 dung van phdng

Chi phi khau hao

Thué, phi va 1é phi .

Chi phi dich vu mua ngoai

Du phong céc hop ddng c6 rui ro 16n
Chi phi quén Iy doanh nghiép khéc

Thu nhap khae

Thu tir thanh 1¢ 1ai san cb dinh

Nhan bi 15 tir Céng ty Cb phan Dau tu va Phét trién Du lich
Phi Quéc theo hop ddng hop téc kinh doanh

Thu nhap tir tién dén bu va tién phat hop déng

Cic khoan thu nhéap khac

Chi phi khac

Gid tri cdn lai coa tii san ¢ dinh thanh 1¥ trong ndm
Chi phi tai trg

Chi phi phat hop déng

Céc khoan chi phi khac

. M4iu B 09 - DN
{Ban hanh theo Théng nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BS Tai chinkh)

2023 2022
Triéu VND Trién VND
648.403 561.891
21.245 14.761
255 132
96.955 75.292
33.963 25.689
509.818 474.977
(830.249) (361.766)
28.302 64.983
508.692 655.959
2023 2022
Triéu VND Triéu VND
35.381 13.273
14.257 -
- 1.383
49.099 43,723
98.737 58.379
2023 2022
Triéu VND Triéu VND
39.569 197.967
4.145 -
- 12.425
12.6332 17.694
56.347 228.086
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37.

38.

(a)

Cong ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thing 12 nam 2023

(tiép theo)

Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng nr s6 20072014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh)

Chi phi sian xuit, kinh doanh theo yéu t6

2023 2022

Triéu VND Triés VND
Chi phi nguyén vat liéu trong chi phf san Xuat 1.137.966 1.105.005
Chi phi nhan c6ng va chi phi ho tro 2.401.268 2.011.605
Chi phi khau hao va phan bd 1.421.999 1.691.908
Du phong hop dong c6 rui ro Ién- (830.249) {561.766)
Chi phi dich vy mua ngodi 5.279.779 5.109.767
B 16 tir hop dong hop tdc kinh doanh voi ]
Cong ty C6 phan Dau tu va Phét tni€n Du lich Phil Quoc 1.123.273 1.407.651
Chi phi khéc 196.555 308.153
Thué thu nhap doanh nghiép
Ghi nhin trong bio cdo két qua hoat d9ng kinh doanh riéng

2023 2022

Triéu VND Triéu VND
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Nim hién hanh 9.814 3,777
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai /
Phat sinh va hoan nhép cdc khoéan chénh léch tam thoi 176 2,769 i

\
9.990 6.546
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(b)

(c)

Cong ty C4 phin Vinpearl
T ‘huyet minh b4o c4o tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Ma3u B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Béi chiéu thué suit thye té

2023 2022
Triéu VND  Triéu VND

Loi nhugn ké todn trudc thué 540.425 4.090.441
Thué tinh theo thué sudt caa Cong ty 108.085 818.088
Thu nhap khong bi tinh thué - (47.123)
Chi phi khéng dugce khau toir 1.5671 10.719
Chénh léch tam thoi lién quan qén chi phi du phong (36.608) 31.333
Chi phi 1ai vay khdng dugc khau trir ) 118.919 -
Lo tinh thué dugc sir dung ma chua ghi nhén tai san thué thu nhap
hoan lai (181.973) (806.471)
9.990 6.546

Thue suat 4p dung

Céng ty ¢6 nghia vu phdi nép cho Nha nudc thué thu nhap theo muc thué suat Ia 20% tréo loi nhuén
chiu thué (2022: 20%).

Bdo cdo thué ciia Céng ty s& chiu sur kwm tra cia co quan thue Do viéc 4p dung ludt va cdc quy dinh
vé thué cé thé duoc gidi thich theo nhleu cédch khéc nhau, s6 thué duge trinh bay trén bao cdo tii
chinh riéng c6 thé s& bi thay déi theo quyét dinh cudi cing cia co quan thué.
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39.

Cong ty Cé phan Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC
ngav 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

Cac giao dich chi yéu voi cac bén lién quan
Ngoai cic s& du véi céc bén lign quan duoc trinh bay tai cde thuyét minh khéc ciia bdo cdo tai chinh
riéng nay, trong nam COng ty ¢b cdc giao dich chi véu sau véi cac bén lién quan:

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND Triéu VND

Cong ty me - Tdp doan Vingroup — Céng ty CP

Vay 18.363.750 38.238.214
Hoin tra khodn vay 22.196.936 49.753.435
Chi phi 13i vay 178.467 1.062.409
Chuyén nhugng cb phiéu Cong ty Cé phin Vinhomes 5.882.561 -
Nhin chuyén nhuong tai san ¢6 dinh thué tai chinh 339.375 -
Nhin chuyén nhuong von ¢d phan coa

Céng ty C6 phan Kinh doanh Thuong mai SADO 5.730.253 3.851.190
Cho vay 19.705.662 -
Thu héi khoan cho vay 16.181.542 -
Chuyén giao gbc cho vay sang Céng ty C6 phin Thuong mai va

Kinh doanh Ngoc Viét do tich cong ty 3.524.120 -
Thu nhap 14 cho vay 126.221 -
Ting vbn cb phén thong qua phat hanh ¢d phin phd théng 9.695.897 -
Phiquanly - 163.575 159.931
Mua dich vu 13.649 57.841
Cung cép dich vu 109.701 219.386
Thanh Iy tai san ¢ dinh 1.281 -
Chia sé Joi nhuén tir hop ddng hop tic dau ur 57.352 127.440
Hoan tra khoan dat coc theo théa thuan cung cAp quy én chon

mua co phiéu Céng ty C6 phan Vinhomes 5.522.946 -
Chuyén nhuong du 4n x8y dung co ban d& dang 12.528

bt coc cho muc dich nhén chuyen nhwong khach san - 1.170.000
Nhén chuyen nhuong vén cd phan cua

Cdng ty C6 phin Cdng nghé Sinh hoc Vinbiocare - 349.300
Nhan hoan tra tir thanh 1¥ hop dono hop téc diu tu - 3.497.685
Nhan chuyén nhuong tai san ¢b dmh - 949.565
Cong ty con

Céng ty TNHH Diu tie va Phdt trién Du lich Phiic An

Chi phf chia sé loi nhuan tir hop déng hop tic dau tur 24.840 24.840
Vay 9.99G -
Hoan tra khoan vay 28.790 400
Chi phi 1ai vay 1.997 1.698
Céng ty Cé phin Lang hoa Thuy Khué

Thu nhép c6 tirc - 2125
Céng ty C4 phan Vinpearl Landmark 81 (dén ngiy 28/6/2023)

Chi phf thué hoat dong khich san 34.164 56.941
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Cong ty Cb phian Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(ti’ép theo)

Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong tir sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Gi tri giao dich

2023

Trigu VND
Céng ty Cé phian Vinpearl Quang Binh (dén ngay 8/10/2023)
Chi phi thué tai san 18.238
G6p vén cb phin -
Nhin hoan tra von cé phan 382.743
Chi phi phai tra theo hop ddng hop tac kinh doanh -
Vay -
Hoan tra khoan vay 1.960
Chi phi 14i vay 165
Cong ty Co pkan Vinpearl Can Tho (dén ngay 8/10/2023)
Thu hbi vén cb phin 1.996
Hoan tra khoan vay 1.900
Chi phi 1ai vay 165
G6p vbn cb phan -
Vay -
Cong ty Cé pkan Vinpearl Ha Nam (dén ngay 8/10/2023)
Nhan hoan tra vén cb phin 1.996
Hoan tra khoan vay 1.900
Chi phf 13i vay 165
Gép vén b phan -
Vay -
Cong ty Co ph(m Vinpearl Hué (dén ngay 8/10/2023)

" Nhin hoan tra von ¢ phén 1.996
Hoan tra khoan vay 1.900
Chi phi 1 vay 165
G6p vbn cb phan -
Vay -
Cong ty Cé phin Vinpearl Lang Son ( dén ngay 8/10/2023)

Nhén hoan tra vén ¢4 phén 1.996
Hoan tra khoan vay 1.900
Chi phi 13 vay _ 163
Gép vén cb phan -
Vay -
Céong ty Co plmn Vinpearl Tdy Ninh (@én ngay 8/10/2023)

Nhén hoan tra vén ¢6 phan 1.996
Hoan tra khoan vay 1.900
Chi phi Idi vay 165
Gép von cb phan -
Vay -

2022
Triéu VND

382.745
12.600
1.900

1.996
1.900

83
1.996
1.900

83
1.996
1.900

83
1.9%6
1.900
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Cdng ty Co phian Vinpearl

Thuyét minh b4o céo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

(tiép theo)

M4iu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng nr s6 200/2014/TT-BTC
ngiy 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Gia tri giao dich

2023
Triéu VND

Céng ty Cé phiin Vinpearl Thanh Héa (dén ngay 28/6/2023)

Phi thué khach san cb dinh 20.735
G6p vén ¢b phan -
Yay -
Chi phi lai vay 165

Hoat dong kinh doanh chiu sy kiém_ soat cira Cong ty

Céng ty C6 phan Diu tir vix Phat trién Du lich Phii Quéc

Cung cap dich vu tong than xay dung -
Hoan tra vén g0p theo hop déng hop téc dau ur

Nhén hoan tra von gép theo hop déng hop tédc dau tu 61.610
Chi phi cb dinh tir hoat ddng hop téc déu tu 858.162
Bit 16 1ir hop ddng hop téc dun tr _ 1.123.273
Mua hang héa, dich vu 156.280
Cung cép dich vu 235.783

Céc bén lién quan trong Tap doan Vingroup — Céng ty CP

Cong ty Cé6 phan Vinhomes

Chuyen nhiurgng khoan dau tu vao Cong ty Co phan Quan Iy va

Déu tr Bit dong san VMI 882.000
Cung cép dich vy 114.167
Mua hing hda va dich vy 59.017
Chuyén nhuong dy 4n 9.791
Chi phf chia s lgi nhudn tir hop déng hop tic dau tur 6.249
Tra trudc theo hop dong tur vén ban hang -
B trir khoan phai tra tir nhan chuyén nhugng v6n c6 phan cia

Cong ty C6 phin Vinpearl Landmark 81 véi khoan thu hi

g6p von theo hgp dong hop téc dau tur -
B trir khodn thu hdi gép von vao hop dong hop tac déu t véi

khoan phai tra -
Nhén hoan tra tir thanh 1y hop dono hop téc dau tu -
Nhén chuyun nhuong vén 6 phin cia

Céng ty C6 phén Vinpearl Landmark 81 -
Hoan d3t coc mua cd phan ciia

Cdng ty Cb phin Diu tu Cam Ranh -
Chi phi tir van bdn hang -
Thu nhap ¢ tirc -

Céng ty Cé phan Vingroup Investment Vigt Nam
Hoan tra khoan vay 545.400

Chi phi 131 vay 9.862

2022
Trigu VND

1.996
1.900
83

338.270
366.396

734.065
1.407.651
133.536
191.635

43.289
6.205

76.661
132.000
1.603.486

164.582
59.132

1.603.486
3.850.000

28.329
233.490
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Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hénh theo Théng nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND Triéu VND

Cong ty C6 phan Sin xudt va Kinh doanh Vinfast

Cho vay ) - 500.000
Nhén hoan tra géc cho vay 300.000 200.000
Thu nhdp 14i cho vay 20.523 13.956
Cung cap dich vy 307.338 248.724
Céng ty TNHH Kinh doanh Thirong mai va Dich vu Vinfast

Mua hang héa va dich vu 58.558 150
Cung cap dich vu 22.267 12.482
Cong ty C6 phan Pau twva Phar trién D6 thi Sudi Hoa

Chi phi 141 dat coc theo hop dong hop tic kinh doanh 16.200 16.200
Céng ty C6 phan Vin3S )

Mua hang héa va dich vu 15.063 4.156
Céng ty C6 phin Gidi phdp Cong ngh¢ Thong tin va Ha ting

Truyén din VINITIS

Mua hang héa va dich vu 16.979 15.258
Céng ty Cé phin Pdu tir v Phdt trién D6 thi Sai Pong

Mua hiang héa va dich vu 32.321 781
Cong ty TNHH Gido duc va Dao tgo VinAcademy ‘

Cung cap dich vu 13.984 9.984
Céng ty Cé phin Nghién ciu va San xudt Vinsmart 4

Cho vay 5.854.000 -
Thu hoi khoan cho vay o : 1.996.724 -
Chuyén giao goc cho vay sang Céng ty C6 phan Thuong mai va

Kinh doanh Ngoc Viét do tich cong ty 3.857.276 -
Thu nhap 1ai cho vay 333.149 -
Cong ty C é phan Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec

Cung cap dich vu 16.986 16.587
Mua hang héa va dich vu 24.692 34297
Céng ty TNHH Djch vu Bdo vé Vincom

Chuyén nhuong khoan dau tur vao Céng ty C6 phan Quén 1y va

Dau wr Bat dong san VMI 18.0G0 -
Cung cap dich vu 7.438 -
Mua hang héa va dich vu o ) - 8.986
Tang von ¢6 phéan thdng qua phat hanh ¢4 phén pho thong 3.335 -
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Céng ty Cb phan Vinpearl
Thuyét minh bdo co tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
. MZuB09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Céng ty Co p]z(‘in Vincom Retaii
Mua hang héa va dich vu 17.566 937
Doanh thu chia sé loi nhudn tir hop déng hop tic déu tur 13.038 9.026
Cung c4p dich vu 13.799 9.125
Hoan tra khoan nhan dit coc tir hop dong hop téc dau tr 76.132 -
Cong ty TNHH Vin hanh Vincom Retail
Mua hang héa va dich vu 35.604 4.114
Doanh thu chia sé 1oi nhuan tir hop ddng hop tic du tw 8.378 7.040
Chi phi chia sé lgi nhuén cho hop ddng hop tic dau to 45.223 42.990
Cung cip dich vu 7.340 -
Nhan dit coc theo hop dong hop tic dau tr 122314 -
Doanh thu cho thué nhin truée - 4.453
Céng ty Cé phin Pdu tur Xay dung Thdi Son
Vay 33.222.425 6.200.000
Hoan tra khoan vay 25.791.611 6.200.000
Chi phi 131 vay 776.124 38.932
Chuyén giao gbc vay sang Cong ty Co phén Thuong mai va
Kinh doanh Ngoc Viét do tich cong ty 7.430.814 -
Céng ty C6 phan Pé thi Du lich Cin Gio
Nhan hoan tra tir thanh I¥ hop ddng hop tdc diu ur - 50.000
Cung cip dich vu 15.000 -
Vay - 1.855.000
Hoan tra khoan vay - 1.855.000
Chi phi l3i vay - 20.755
Céng ty Cé phan Phdt trién Thanh phé Xanh
Vay 12.860.000 1.568.000
Hoan tra khoan vay . 11.097.000 -
Chuyén giao gdc vay sang Cong ty Co phin Thuong mai va
Kinh doanh Ngoc Viét do tich c¢éng ty 3.331.000 -
Chi phi lai vay 281.075 1.094
Nhan hoan tra tir thanh 1y hop dong hop tc dan tur - 50.000
Cung cép dich vu 201 5.809
Céng ty Cé phin Gidi phdp Ning luong VinES
Vay 10.210.000 -
Hoan tra khoan vay 10.210.000 490.400
Chi phi ]ai vay 290.490 5.358
Mua hang héa va dich vu 12.322 -
Cung cap dich vy 10.220 21.153
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Céng ty Cb phan Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2023

(ﬁép theo)

Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng nr sé 200/2014/TT-BTC

Cong ty Cé phan Gidi phdp Ning hrong VinES Ha Tinh
Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi lai vay

Cong ty TNHH Dich vu Vin tai Sinh thdi VinBus

Mua hang héa va dich vu

Cung cép dich vu

Cho vay

Thu hdi khoan cho vay

Thu nhép 141 cho vay

Tang vbn cd phan thong qua phat hanh ¢b ph;in phé thong

Céng ty C6 phdn VinBigData
Mua hang héa va dich vu
Cung cap dich vu

Céng ty Cé phan Vinschool
Mua hang hda va dich vo
Cung cap dich vu

Céng ty C6 phiin Dich va An nink mang VinCSS
Cung cap dich vu

Cong ty C6 phan Sdin xudt va Kink doanh Phin mém VinHMS

Cung cap dich vu :
Mua hang héa va dich vu

Cong ty Cé phén VinBrain
Cung cap dich vu

Quy Thién Tam
Cung cap dich vu

Cong ty C6 phin Nghién citu va Ung dung Tri tué Nhén tao
VinAl )
Cung cap dich vu

Céng ty C6 phan Piu tu Y hoc Cong nghé cao VinMedtech
Vay

Chuyén giao gdc vay sang Cong ty Cé phan Thurong mai va
Kinh doanh Ngoc Viét do tich cong ty

Chi phi 131 vay

ngay 22/12/2014 ciia B Tai chink)

Gi4 tri giao dich

2023

Triéu VND

1.000.000
1.000.000
31.041

14.344
2.577
3.305.000
3.305.000
27.871
769

7.545
1410

581
9.176

3.249

1.325
44.229

1.623

6.183

2022
Triéu VND

490.400
5.358

11.400
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Céng ty Co phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
M3iu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong t s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Giad tri giao dich
2023 2022

Triéu VND Triéu VND

Céng ty Cé phdn Vinpearl Cira Hpi
Cung cap dich vu 1.695 -

Cong ty C (f phin Pau twr va Thuwong mai SDI
Gop von bang khoan dau tu vao Céng ty Co phan Kinh doanh

Thuong mai SADO 5.581.443 -
Cong ty Cé phan Cang Nha Trang

Hoan tra khodn vay - 60.000
Chi phi 141 vay - 2.145
Céng ty TNHH Déu tir v Phdt trién Do thi Gia Lam

Cung céap dich vu - 1.034
Céong ty TNHH D6 thi Pai hoc Quic té Berjaya Viét Nam

Vay - 2.000.000
Hoan tra khoan vay - 2.000.000
Chi phi lai vay - 23.541
Céng ty TNHH Thirong mai Péu tw va Phdt trién Thién nién ky

Vay - 3.200.000
Hoan tra khoan vay - 3.200.000
Chi phf idi vay - 6.584
Cong ty TNHH Metropolis Ha Noi

Vay - 1.225.379
Hoan tra khoan vay - 1.225.379
Chi phf 141 vay - 4.940
Cho vay - 15.831.338
Nhén hoan tra khoan cho vay - 15.831.338
Thu nhap 131 vay - §9.822
Céng ty Cé phin Pdu tie va Phdt trién Sinh thdi

Cho vay - 8.345.000
Nhan hoan tra khoan cho vay - 8.345.000
Thu nhap 14 vay - 25.495

Céng ty Cé phin Phdt trién Kinh doank Bit déng san SV
Tay Ha Noi

Cho vay - 132.000
Nhin hoan tra khoan cho vay - 132.000
Thu nhép Iai vay - 1.627

Céng ty TNHH Trung tém Tai chinh Viét Nam Berjaya
Nhin hoan wa tr thanh ¥ hop déng hop tdc dau w - 50.000

ot Fh e
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Céng ty Cb phin Vinpearl

Thuy#ét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

M3u B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Gi4 tri giao dich

2023
Triéu YND

Céng ty C5 phan Phdt trién GS Ci Chi )
Nhan hoan tra tir thanh 1¥ hop dong hop tac dau ur -

Bén lién quan 13 doanh nghiép kiém so4t béi c4 nhan lién

quan voi thanh vién quan ly chi chét

Cong ty Cé phan Dau tir va Kinh doanh Nam An

(dén ngay 15/12/2022)

Chuyén nhirgng khoan dau tu vao

Cong ty C6 phin Dau tu va Phét trién Du lich Phd Quéc -
Chi phi tién 13i tir khoan nhan dt coc -

Cong ty C6 ph{f;’: Thiong mai va Ddu tie Phdt trién
Nguyén Phit (dén ngay 10/5/2023)
Chi phi l4i vay 3.151

Bén lién quan khac c6 chung chi sé hiru

Cong ty Cé phiin Di chuyén xanh va Théng minh GSM

Cung cép dich vu 9.907
Mua hang héa va dich vy 1.942

Céng ty C6 phin Quf Gidi thueong VinFuture
Cung cap dich vu 7.347

Congty Cé phan Tip doan Dau tir Viér Nam
Cung cép dich vu 107.770

Bén lién quan khic 13 cd nhén lién quan v6i thanh vién

quan Ij chi chét

Nhéan chuyén nhugng mot phén khoan déu tur vao Cong ty

Cb phan Thirong mai va Pau tr Phat trién Neuyén Phi -
Nhian chuyén nhugng cd phin Céng ty C6 phan Quén Iy va

Pau tu Bat dong san VMI -
Hoén dbi co phan dé nhén sap nhap Cong ty C56 phan Thuong

mai vi Péu tu Phét trién Nguyén Phi (Thuyét minh 4) 485.760

Thi lao, lrong, thudéng va phic loi khic ciia ngudi quéan 1¥ chi chét
Ban Téng Gidm déc
Ban Kiém sodt 1.511

2022
Tritu VND

50.000

1.687.500
48.718

7.841

143.779

§69.400

900.000

2.240
930
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40.

41.

()

(b)

Céng ty C6 phén Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
MAiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Cic giao dich phi tién té tir cAc hoat dong dau tw va tai chinh

Ngoai cc giao dich phi tién té phit sinh tir c4c giao dich sép nhap céng ty dugc trinh bay tai Thuyét
minh 4, Céng ty con ¢4 cdc giao dich dau tu va tai chinh phi tién té sau:
2023 2022
Triéu VND Triéu VND

Thu héi gép vdn vio hop dong hop tic dau tu thdng qua bii trir

voi khoan phai tra 61.610 -
Nhén hoan tra vén cb phén théng gua b trir cong ng ba bén

véi khoan phéi tra tir nhan chuyén nhuong tai san ¢ dinh

thué tai chinh 339.375 -
Nhan hoan tri vén cd phin théng qua bit trir cong ng

v&i khoan phai tra 43.370 -
Chuyén khoan phai thu thanh khoén g6p vén

vao hop déng hop tc dau tur - 366.396

Bu trir khoan phai tra vé nhan chuyén nhuong vén ciia
Cong ty Cé phan Vinpearl Landmark 81 v&i khoan thu hdi gép
vén vio hop déng hop tic diu tu. - 1.603.486

Sw kién sau ngay trén bang cin doi ke toan

Tang von b phan

Ngay 10 thang I ndm 2024, Pai hdi déng C dong clia Cong ty da thong qua phuong 4n chio bén ¢d
phan riéng 1€ cho mot s6 nha dau tr x4c dinh va theo chwong trinh lua chon cho ngudi lao dong cuia
Cong ty nhim tang von diéu 12 theo Nghi quye{ cha Dai hoi dong C& dong s 01/2024/NQ- PHDPCDH-
VP JSC. Ngay 27 thang 2 ndm 2024, Ho1 donc Quan tri ciia Cong ty da théng qua viéc tang von didu
1€ theo ket qua chao bdn thém cb phan theo \’cfhl qu»et s6 03/2074/NQ HDQT-VP JSC. Theo d6,
tong 56 c& phan chio ban thanh cdng 12 219.074.042 c6 phén pho théng vé1 10ng gid tri theo ménh
gid 122,191 ty VND v tdng sb tién thu tir dgt chio bén thém cd phan 12 15.617 ty VND.

Nhin chuyén phwong khoan dau fu vao mét s6 céng ty con mdéi
S4 tién thu duoc tir viée tang von cb phz"m néi trén d3 duoc Cong ty sir dung dé mua:

o 160.546.580 cb phén, trong duong 99.99 % ty 1é s& hifu tai Cong ty C phan Dau tur vi Phit
trién Khéch san Landmark 81 vdi gid nhan chuyén nhugng 12 3.685 ty VND.

*  68.698.000 co phén, tuong duong 99.99 % ty 1& s& hiru tai Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Khdch san Thanh Héa vdi gid tri nhdn chuyén nhuong 12 1.611 & VND; va

 291.875.100 cb phén, urong duong 99.99 % ty 1¢ s¢ hiru tai Céng ty Co phan Vinwonder Nha
Trang voi gid tri nhén chuyén nhuong 12 10.319 1y VND.

Cdc giao dich mua cédc cong ty con néi trén da dugc hoin 14t theo céc diéu khoan ciia cic hop ddng
chuyén nhuong c6 phan Jién quan vao ngay 29 thiang 2 ndm 2024. Céc bén chuyén nhuong cé phin
trong ba céng ty trén dong thai ciing 14 cdc nha dau tr ¢6p von vao/mua cb phin trong Céng ty nhu
dugc trinh bay tai Thuvet minh 41(a).
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Céng ty C6 phin Vinpearl
Thuyet minh bio cdo tii chinh riéng cho nim két thitc ngay 31 thiang 12 nim 2023

(tiép theo) .
Maun B 09 - DN

(Ban hankh theo Théng tie s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

42. Thong tin so sanh

Théng tin so sénh tai ngdy 1 thang 1 nim 2023 dwgce mang sang tir s6 liéu trinh bay trong béo céo tai
chinh riéng ciia Cong ty tai ngay va cho nidm két thilc ngay 31 thdng 12 nam 2022.

Ngay 29 thang 3 nam 2024

Neurdi duyﬂt

Z
aQ

wol 1ap:

Binh Minh Hang P& My Huong
Ké todn Tong hop K& todn trieeng

PHETORg Gmm dée




Cong ty C6 phin Vinpearl

Bio cio tai chinh hop nhét cho nam két thic

ngay 31 thiang 12 nam 2023



Cong ty Cb phén Vinpearl
Thong tin vé Cong ty

Gidy Chirng nhan Ding k¥

Doanh nghiép s6

4200456848

ngay 26 thang 7 nam 2006

Gidy Ching nhin Dang ky Doanh nghiép ciia Céng ty da dugc diéu chinh nhiu 1an va Iin diéu chinh
gén nhat 1a Chirmg nhan Dang ky Doanh nghiép ngay 29 thang 2 nam 2024. Giay Ching nhén Dang
ky Doanh nghiép va cdc gidy chimg nhén diéu chinh do S& K€ hoach va Pau tu Tinh Khdnh Hoa cap.

H4gi dong Quan tri

Ban Téng Giim déc

Ban Kiem soat

Ba Nguyén Thu Hang
Ong Dang Thanh Thay

Ba Mai Huong Néi
Bz V6 Thi Phuong Thao

Ba Dao Thuy Vin

Ba Mai Thu Thiy

Ba Nguyén Thu Hang

Ong Piang Thanh Thay

Ba Hoang Thi My Hanh

Ba Lé Thiy Anh

Ong Marc Villiers Townsend

(:)n g Doerr Juergen Peter
Ong Dang Thanh Thiy
Ba Nguyén Mai Hoa

Ba V& Thi Phuong Thao

Ong Nguyén Dinh Nga
Ba Vi Thi Kim Huong

Ong Nguyén Trung Lip
Ong Nguyén Van V¥

Ong :\fguyén Thé Anh
Ba Trén Thanh Mai

Ba Tran Thu Huong

Ba Ngé Thi Thu Hurong
Ba Neuyén Thi Duyén
Ba Nguyén Thudng Tin

C:)ng Trén Quang Duy
Ong Ta Duy Khéanh

Ch tich (rir ngay 14/3/2024)

Chi tich )

(tir ngay 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Ch tich (dén ngay 9/1/2023)

Thanh vién

(rirngay 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Thanh vién

(tir ngdy 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Thanh vién (dén ngay 9/1/2023)
Thanh vién (1r ngay 9/3/2024)

Thénh vién (rr ngay 9/3/2024)

Thanh vién (tir ngay 5/3/2024)

Thanh vién (1ir ngay 9/3/2024)

Thanh vién (1r ngay 9/3/2024)

Téng Gidm dbc (tir ngay 23/11/2023)
Téng Giam doc

(i ngay 12/1/2023 dén ngay 23/11/2023)

Téng Gidm dbc (dén ngay 12/1/2023)
Phé Téng Giam déc

Giam déc

Giam ddc tai chinh (tir ngay 14/3/2024)

Trudéng Ban Kiém sodt (1ir ngay 9/3/2024)

Truéng Ban Kiém sodt
(tr ngay 97172023 dén ngay 9/3/2024)

Trudng Ban Kiém soat (dén ngay 9/1/2023)

Th:anh vién Ban Kiém soat
(dén ngay 9/1/2023)
Thanh vién Ban Kiém soét

(tirngay 16/10/2023 dén ngay 9/3/2024)

Thanh vién Ban Kiém soat

(tir ngay 16/10/2023 dén ngay 9/3/2024)

Thanh vién Ban Kiém sodt

(rie ngdy 9/1/2023 dén ngay 16/10/2023)

Thanh vién Ban Kiém sodt
(dén ngay 16/10/2023)

Thanh vién (rir ngay 9/3/2024)
Thanh vién (rrngay 9/3/2024)
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Cong ty Cb ph‘fin Vinpeélrrl
Thong tin vé Cong ty (tiép theo)

Tru so ding ky Diao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang
Tinh Khidnh Hoa, Viét Nam

Cédng ty kiém todn Cong ty TNHH KPMG
Viét Nam
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Céng ty Cb phin Vinpearl
Bao cdo ciia Ban Toncr Giam dbc

Ban Téng Giam d6c Céng ty C6 phan Vinpearl (“Céng ty™) trinh bay béo cdo nay va bac cdo i
chinh hgp nhat dinh kém caa Cdng tv cho nam ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2023,

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém 14p va trinh bay trung thuc va hop I¥ bao cdo tai
chinh hop nhét theo cac Chuin muc K& toan Vigt Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tat chinh. Theo v kién ciia
Ban Téng Giam dbc Cong ty:

(@  béo cio tai chinh hop nhat dugc trinh bay tir trang 6 dén trang 79 da phan anh trung thuc va
hop Iv tinh hinh tai chinh hop nhat cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nidm 2023, két qua hoat
d6ng kinh doanh va lau chuyép tién t& hop nhit cua Cong tv cho nim két thiic cing ngay,
phi hop véi cac Chuan murc K€ toan Viét Nam, Ché db Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
cie quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh; va

(by  tai ngay lap bao cio nay, khéng cd Iy do gi dé Ban Tonsz Giam dbc Cong ty cho r.m_sD Cong
ty s& khéng thé thanh toan c4c khoan 10 phai tra khi dén han. Ban Tong Giam déc Cong tv
da thuyé &t minh trong bao céo tai chinh hop nhit cac didu kién lién quan dén danh gia cua
Ban Tong Giam dbc vé gia dinh hoat déng 1ién tuc.

Tai ngay 14p bao cao nay, Ban Tong Giam ddc di phé duyét phat hanh bao cao tai chinh hop nhéat

dinh kém.

_"_ atBan Téng Giam ddc

b ;r,;/\

6 ?0}70 Gmm doe

Tinh Khanh Hoa, ngay 29 thang 3 nam 2024
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KPMG Limited .

46th Floor, Keangnam Landmark 72
E6 Pham Hung Street, Me Tri Ward
South Tu Liem District, Hanoi, Vietnam
+84 (24) 3946 1600 | kpmg.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh gtri cac Cé déng
Céng ty C6 phan Vinpearl

Chung 16i ga kiém toan bao céo tai chinh hop nhét dinh k&m ctia Céng ty Cé phan Vrnpear (“Cong

ty”), bao gbm bang can adi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, bao céo két qua hoat
dong kinh doanh va bao cao luu chuyén tién té hop nhat cho ndm két thilc cling ngay va cac thuyét
minh kém theo dwoc Ban Tong Giam déc Cong ty phé duyét phat hanh ngay 28 thang 3 nam 2024,
dwoc trinh bay tir trang 6 dén trang 79.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém 1&p va trinh bay trung thirc va hop ly bao cao tai
chinh hop nhét nay theo cac Chuan mwc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va tnnh bay bao cao fai chinh, va chiu trach
nhiém vé kiém soat noéi bd ma Ban Tong Gidm doc xac dinh & can thiét d& ddm bdo viéc 1ap bac
cdo tai chinh hop nhat khdong ¢o sai sét trong yéu do gian 1an hay nham {an.

Trach nhiém cda kiém toan vién

Trach nhiém cda chiang 16i & dwa ra y kién vé béo cdo tai chinh hop nhét nay du'a trén két qua
kiém toén cla chung t6i. Chting t6i da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac Chuan muc Klem
toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching toi tuan thd chuan muwc va cac quy dinh vé
dao dirc nghé nghlep va lap k& hoach va thirc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop
ly vé viéc liéu bao céo tai chinh hop nhat c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gom viéc thire hién céc thi tuc nhdm thu thap cac bang chitng kiém toan
vé cac sb Jidu va cac thuyét minh trong bao cao tai chinh. Cac thi tuc duoc lwra chon dwra trén xet
doan clia kiém toén vién, bao gdm danh gia i ro co sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do
gian 1an hodc nham 1an. Khi thuc hién cac danh gia rdi ro nay, kiém toén vién xem xét kiém soat
ndi bd cha Cong ty lién quan t&i viéc 18p va trinh bay bao cao tai chinh trung thirc va hop Iy nham
thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thiee té, tuy nhién khong nhdm muc dich dwa
ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong ty. Céng viéc kiém toan cung bao gém viéc
danh gié tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy cta cac uwéctinh
ké toan clia Ban Téng Giam dbc Cong ty. cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai
chinh.

Chung téi tin rang cac bang chirng kiém toan ma ching t6i thu dwoc 1a day dd va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan cla ching i,

20C & memder i of fie
PG iternational Limited,



K

Y Kkién cta kiém toan vién

Theo ¥ kién cia chung t6i, bao cao tai chinh hop nhét d& phan anh trung thwe va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat clia Cdéng ty Cé phan Vinpear! tai ngay 31 thang
12 nam 2023, két qua hoat déng kinh doanh va liru chuyén tién té hop nhét clia Cong ty cho ndm
két thiic cling ngay, phit hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢é lién quan dén viéc iap va trinh bay bao cgo tai chinh.

Céng ty TNHH KPMG
Viét Nam )

'ckkiém toan so: 23-02-00238-24-2
AN

yam Xuan Lam i Trong Tuyét Mai ]
Gigy Chirng nhan Bang ky Hanh nghe Gigy Chirng nhan Bang ky Hanh nghé
Kiém toédn sb: 0861-2023-007-1 Kiém toan s6: 2594-2024-007-1

Phé Tong Gidm dbc

Ha Néi, ngay 29 thang 3 nam 2024



Céng ty Co phi‘m Vinpear]
Béng cén doi ke todn hop nhat tai ngay 31 thang 12 niam 2023
MZu B 01 - DN/HN
{Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Ma Thuyét  31/12/2023 1/1/2023
s6  minh Triéu VND Tri¢u VND
TAI SAN
Tai sin ngin han
(160 =110 + 120 + 130 + 140 + 150) 100 13.955.838 19.397.769
Tién va céc khodn twong dwong tién 110 6 2.056.552 266.048
Tién . 111 2.055.055 266.048
Céc khoan tuong duong tién 112 1.497 -
Piu tur tai chinh ngin han 120 1.537.107 6.197.381
Chirng kl}Oén kinl@ doanh 121 7{a) 1.406.323 6.074.229
Diu tu ndm gitr dén ngay déo han 123 7(b) 130.782 123.152
Céc khoan phai thu ngén han 130 6.125.353 8.465.092
Phai thu ngén han cua khich hang 131 8 1.698.908 1.529.794
Tra rude cho ngudi bdn ngén han 132 9 553.196 631.830
Phai thu vé cho vay ngan han 135 - 300.000
Phai thu ngén han khé’c 136 10(a) 3.944.632 6.079.705
Du phong phai thu ngan han khé doi 137 (71.383) {76.237)
Hang ton kho 140 11 3.109.895 2.571.783
Hang ton kho 141 3.109.895 2.371.783
Tai san ngin han khac 156 1.126.928 1.897.465
Chi pha’ tra trudc ngan han ) 151 17(a) 145.627 204.734
Thué gid tri gia tang duoc khau trir 132 902.370 1.612.664
Thué va cdc khoan khéc phai thu Nha nuwée 133 21¢a) 78.931 80.067

Cdc thuyét minh dinh kém la b phan hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhar néy
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Céng ty C6 phan Vinpearl

Bang cAn déi ké toan hop nhit tai ngay 31 thing 12 nim 2023 (tiép theo)

Tai san dai han
(260 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260)

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khéc

Tai san ¢ djnh

Tai san ¢ dinh hitu hinh
Nguyén gid ]
Gid tri hao mon liry ké

Tai sin cb dinh hifu hinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liy ké

Thi san ¢& dinh v6 hinh
Nguyén gia
Gid 1ri hao mon lay ké

Bat dong san diu tu
Nguyén gid )
Gid i hao mon Iy ké

Tai s&n d& dang dai han
Xay dung co ban dé dang

Pau tw tai chinh dai han
Dau tu gdp von vao don vi khic
Dau tr ndm giir dén ngady déo han

Tai san dai han khac

Chi phi tra truéc dai han
Tai san thué thu nhap holn lai

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Ma

Maiu B 01 - DN/HN

(Ban hénh theo Théng ne s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Thuyét  31/12/2023 1/1/2023
minh  Triéu VND Trigu VND
30.116.895 36.605.438

80.540 1.257.279

10(b) 80.540 1257279
23.473.776 27.196.060

12 22.700.478 26.612.261
32.858.410 34.928.120
(10.157.932) (8.315.859)

13 311.098 -
346.134 -

(35.036) -

14 462.200 583.799
766.731 831.600
(304.531) (247.801)

15 586.150 753.317
762.543 918418
(176.393) (165.101)

3.993.457 5.007.600
16 3.993.457 5.007.600
1.241.713 1.681.713

7(c) 1.241.713 1.651.713
7(b) - 30.000
741.259 709.469

17(b) 703.050 670.329
18(a) 38.209 39.140
44.072.730 56.003.207

Cde thuvér minh dinh kém Ia b$ phdn hop thanh cua bdo cdo tai chink hop nhat ndy
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Céng ty Cé phin Vinpearl ]
Bing cin d6i ké todn hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2023 (tiép theo)
Miu B 01 - DN/HN

(Ban hémh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Ma Thuyét  31/12/2023 1/1/2023
s6  minh  Triéu VND Tri¢u VND
NGUON VON
NOQ PHAT TRA (300 = 310 + 330) 300 30.755.907 47.533.146
No ngén han 310 23.395.359 26.082.267
Phai tra ngudi bdn ngan han 311 19 1.782.919 1.707.3%0
Ngurdi mua tra tién trude ngén han 312 20 443.673 535.167
Thué va cde khoan phai ndp Nhi nude 313 21{b) 491.178 600.792
Phai tra nguoi lao déng 314 4.655 3.393
Chi phi phaj tra ngin han 315 22 2.661.455 2.783.157
Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 23(a) 878.397 929.678
Phai tra ngén han khic 319 24(a) 2.394.873 9.922.866
Vay va trdi phiéﬁu phdt hanh ngén han 320 25(a) 13.856.491 8.815.963
Du phong phai tra ngan han 321 26 880.437 780.141
Qu¥ khen thudng, phic o1 322 1.281 3.720
Ng dai han 330 7.360.548 21.450.879
Doanh thu chua thue hién dai han 336 23(b) 1.755.120 2.741.226
Phai tra dai han khéac 337 24(b) 3489.362 2.711.370
Vay va trii phiéu phét hanh dai han 338 25(b) 91.600 13.687.954
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 18(a) 25.656 26.222
Dyr phéng phati tra dai han 342 26 1.998.810 2.284.107

Cdc thuyé: minh dinh kém la bé phdn hep ihanh cua bdo cdo wd chinh hop nhat nay
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Céng ty Cophan Vinpearl
Béng cin doi ke toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2023 (tlep theo)

Mau B 01 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng 1w s6 202:2014TT-B1C
ngay 22/12:2014 ciia BY Tai chinh)

Ma Thuyét  31/12/2023 1/1/2023
s6  minh Triéu VND Triéu VND
VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 13.316.823 8.470.061
Vén chii s& hiiu 410 27 13.316.823 8.470.061
Vbén ¢b phan 411 28 15.041.382 26.525.322
- C6 phdn pho théng co
quyén biéu qzlvet 411a 13.041.382 26.525.322
Thang du vén ¢b phan 412 (2.037.138) 1.381.597
Qu¥ déu tw phat tnen 418 2177 10.994
Qu¥ khac thudc vén chu sé hitu 420 (213 .406) (213.346)
Loi nhudn sau thué chua phan phéi/
(15 liy ké) 421 321.449 (19.238.848)
- L lay ke dén cudi nam fruce £21a (149.203) (23.469.062)
- Lgi nhudn ndmnay 421b 670,652 4.230.214
Lo ich c6 dong khong kiém soit 429 2.339 4.342
TONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 44.072.730 56.003.207

Ngay 29 thang 3 nam 2024

Nguot 18p:

o LA
Pinh Minh Hing DS M¥ Huong /nﬁofﬂn Phuong Théo
Ké toan Tong hop Ké togn trucng Phé Tong Gidm doe

Cée thuyét minh dinh kém 16 b3 phdn hop thanh ciia béo cdo fai chinh hop nhdt gy
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Cong ty Cé phin Vinpearl

Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh hep nhit cho nim két thic

ngay 31 thiang 12 nam 2023

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Céc khodn gidm trir doanh thu

Doanh thu thuén vé bén hang va

cung cap dich vu (10 = 01 - 02)

(;ia vOn hang ban va dich vu cung cap

L& gép (20=10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong do: Chi pht di vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan |y doanh nghiép

Loi nhuin thuin tir hoat ddng kinh doanh
{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

Thu nhap khic
Chi phi khac
Két qua tir cic hoat déng khic (40 = 31 - 32)

Loi nhuin ké todn trirée thué
(50 =30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoén lai

Loi nhufn sau thué TNDN (60 = 50 - 51 - 52)
(mang sang trang tiep theo)

Ma Thayét
minh

S0
01

02

10

11

20

21
22

23
25

]

¥

IR
N

30

30

30

31

32
33

L) W
(WIS

39

Mau B 02 - DN/HN
{Ban hanh theo Théng ne so 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

2023 2022
Triéu VND Triéu VND
9.265.281 7.174.004
11.178 1.274
9.254.103 7.172.730
11.823.195 11.290.707
(2.569.092) (4.117.977)
8.727.960 13.472.335
3.898.466 3.066.850
3.080.645 2.419.597
604.943 496.481
912.748 1.378.007
742.711 4.413.020
111.371 64,217
8§1.772 231.642
23.599 (167.425)
766.310 4.245.595
95.317 6.513
370 9.418
670.623 4.229.664

Cdc thuver minh dinh kém la bg phdn hop thénh cua bdo cdo 1ai chink hop nhat ndy
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Cong ty Co phan Vinpearl
Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hep nhit cho nim két thic
ngay 31 thang 12 nim 2023 (tiép theo)
Miu B 02 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tir 56 202:201 4 TT-BIC
ngay 22/12/2014 cita B¢ Tai chinh)

Mi Thuyét 2023 2022
s6  minh Triéu VND Triéu VND
th A 2 h — q - ~ - 1
Lgi nhuan sagni thué TND:\I {60=50-51-52) 60 670.623 4.229.664
{mang sang tir trang truéc)
Phin bé cho:
Co dong cua Cong ty 61 670.632 4.230.214
Cb dong khong kiém sodt 62 (29 {350)
VND VND
Lai trén cb phifu
Lii co ban tén ¢b phidu 70 40 277 1.595

Ngay 29 thang 3 nim 2024

Ngure lap:

e

Pinh Minh Hing Db MS Huong
Ké tocn Tong hop Ké todn truomg Pho T6 ong Giam déc

Céic thuyét minh dinit kém 1a bo phén hop thanh ctia béo cdo 16i chinh hop nhdr ndy
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Cong ty C ph%n"V inpearl )
Béo cdo luu chuyén tién t¢ hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(Phwong phap gidn tiép)
Mau B 03 —- DN/HN
{Ban hanh theo Théng nr s 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinlt)

M Thuyét 2023 2022
s0 minh Triéu YND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhugn truéc thué 01 766.310 4.245.595
Diéu chinh cho cic khodn
Khau hao va phén bd 02 2.252.425 2.345.754
Céc khoan dir phong 03 (189.835) 230.183
L& chénh léch ty gid do d4nh gid lai cdc
khoan muc tién té ¢6 gbc ngoai té 04 300.845 345.843
Lai tir hoat dong dau tu 05 (3.635.781) (10.048.184)
Chi phi di vay 06 3.080.645 2.419.597
Loi nhun/(16) tir hoat dong kinh doanh ¢4 2.574.589 (461.212)
trude nhitng thay d6i von lun ddng
Bién ddng cac khoan phai thu 09 2.713.328 (3.642.163)
Bién déng hang tén kho 10 413.543 (57.407)
Bién déng céc khoan phai tra v
no phai tra khac 11 (7.932.402) (1.600.543)
Bién ddng chi phi tra trurde 12 92.707 (115.880)
Bién dong chiing khodn kinh doanh 13 (4.913.539) 761.429
(7.051.774) (5.115.776)
Chi phi di vay d3 tra 14 (1.986.432) (2.643.937)
Thué thu nhép doanh nghiép da nép 15 (3.108) (5.387)
Lun chuyén tien thuin tir hoat dong :
Linh doanh 20 (9.041.314) {7.765.100)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi mua sim, xay dung tai san cé dinh
va tai san dai han khéc 21 (1.821.573) (4.856.234)
Tién thu tir thanh 1y 12i san cé dinh 22 94277 43.086
Tién chi cho vay, mua cic cng cu ng
ciia céc don vi khdc 23 (28.864.662) (24.867.895)
Tién thu hdi cho vay, bén lai c4c cong cu ng
ctia cdc don vi khéc 24 21.813.266 34.703.763
Tién chi dau tu gép vén vao
céc don vi khac 25 (1.050.000) (897.99%)
Tién thu hdi déu tr gép von vio
céc don vi khic 26 8.455.415 14.328.847
Tién thu l4i cho vay, 14 tién girivicd i 27 220.916 959.220
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng 30 (1.152.361) 19.412.788

dAu

Cdc thuvér minh dinh kém 1a bé phan Lop thanh cua bdo cdo 1ai chinh hop nhar nay
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Cong ty Cb phan Vinpear]

Bao cio luu chuyen tién t€ hop nhét cho niim két thiic ngiy 31 thing 12 niim 2023

(Phwong phap gidn tiép — tiép theo)

MAu B 03 -
(Ben hanh theo Thong tie s6 202:2014/

DN/HN

1T7-BTC

ngay 22:12:2014 ciia BY 1di chinh)

Mi  Thuyét 2023 2022
s6  minh Triéu VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAl CHINH

Tién thu tir phét hanh cd phicu 31 10.000.000
Hoan tra vn ¢0 phan cho ¢6 dong khéng

ki@:m soat 32 24 -
Tién thu tir di vay 33 79.326.982 56.425.087
Tién tra ng gde vay 34 (77.343.959) (68.001.005)
Tién tra ¢d tic 36 - (2.123)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng 40 11.982.999  (11.578.043)
tai chinh
Luu chuyén tién thuén trong nim ~
(50 = 20 + 30 + 40) . 50 1.789.324 69.645
T;l‘en va cdc khoin tuong duong tién 650 266.048 195.966
dau nam 3 X
Anh .hun‘ong ciia thay doi ty gia quy doi 61 1.180 437
ngoai té
Ti€n va cac khoan tuong duong tién 70 6 2.056.552 266,048

cudi nam (70 = 50 + 60 + 61)

Ngay 29 thang 3 nam 2024

Nguoi 1ap: )
St ‘:—/\‘/
7 //
Dinh Minh Hing D3 Mg Huong TR Thi Phuong Thao
Ké todn Tong hop Ké todn fruong Phé Téng Gidm doc

Cae hnzvét minh dink kém la b$ phdn hyup thani ciia bao cdo tai chinh hop nhat nay
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(a)

(b)

(c)

(d)

Cong ty Cé phén Vinpearl )
Thuyét minh bio céo tai chinh hop nhat cho nim két thiic ngay 31 thidng 12 nam 2023

M?iu B 09 - DN/HN
{(Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh)

Céc thuyét minh niy 12 bd phan hop thanh va cin duoc doc ddng thai vdi bio cdo 1ai chinh hop nhit
dinh kém.

Pon vi bao cao

Hinh thic sé hitu vén

Céng ty C6 phan Vinpearl (“Cong ty”) 12 mét céng ty c6 phan durge thanh 14p tai Viét Nam. Béo cdo
tai chinh hop nhat cia Céng ty cho ndm két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023 bao gom Céng ty, cong ty
con va hoat d9ng kinh doanh chiu sy kiém sodt cia Céng ty (sau day goi chung 1a “céc edng ty con™).

Hoat déng chinh

Céc hoat dong chinh ctia Cng ty va cdc cdng ty con la kinh doanh khdch san va dich vu khéich san, cung
cép va kinh doanh dich vu vui chot giai trf, du lich Jif hanh noi dia, vén tai hanh khéch, kinh doanh nha
hang va khu 4m thue, va thuc hién cdc hoat ddng dau tir xay dung va kinh doanh cdc dyr 4n bat ddng san.

Chu k¥ san xuat kinh deanh thong thwong
Chu k¥ san xudat kinh doanh ctia hoat ddng chuyén nhugng bat déng san ciia Cong ty vi cdc cong ty con

12 trong vong tir 12 thdng dén 36 thang.

Chu k¥ san xuit kinh doanh théng thudng clia cdc hoat ddng khéc ciia Cong ty va cic céng ty con nam
trong pham vi 12 thang.

Céu tric Cong ty

Tai ngdy 31 thing 12 ndm 2023, Cong ty c6 mét hoat dong kinh doanh chiu sy kiém sodt ciia Cong ty
va 7 céng ty con {1/1/2023: mét hoat dfng kinh doanh chiv su kiém sodt cua Cong ty va 9 cdng ty con).
Hoat déng kinh doanh chiu su kiém sodt clia Cong ty 12 hoat ddng dau tu, x4y dung va khai thdc mot sd
dur 4n tai Huyén Pht Quoc, Tinh Kién Giang theo hop dong hop tac dau tu duge ky bdi Cong ty va Cdng
ty C6 phan Dau tr va Phét trién Du lich Pha Quéc theo hinh thic hop dong hop tdc kinh doanh phén
chia lgi nhugn khong thanh 1ap phdp nhian méi.

Chi tiét théng tin clia cdc cong ty con dugce trinh bay nhu sau:

Ty 1€ % s¢ hitu va
quyén biéu quy#ét

31/12/2023 17172023
Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién Du lich Phic An 99% 9%
Coéng ty CO phan Vinpearl Quang Binh (1) 100% 99.99%
Céng ty C6 phan Vinpearl Hotel Can Tho (i) 100% 99.8%
Cong ty C6 phin Vinpearl Tay Ninh (1) 100% 99.8%
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(1

(i)

(a)

(b)

(c)

Cong ty Cb phén Vinpearl
Thuyét minh bao cdo tai chinh hep nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiep theo)
Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Ty 1€ % so hiru va
quyén biéu quyét

31/12/2023 1/1/2023
Cong ty C6 phan Vinpearl Hué (i) 100% 99.8%
Coéng ty Co phan Vinpearl Ha Nam (i) 100% 99.8%
Céng ty C4 phan Vinpearl Lang Son (i) 100% 99.8%
Céng ty Cb phan Vinpearl Thanh Héa (ii) - 99,8%
Cong ty C phan Vinpearl Landmark 81 (ii) - 99,88%

Tail ngay bdo cdo, cic cOng ty con nay dang thuc hién cédc thu tuc d€ giai theé doanh nghiép va d3 hoan
tra lai phan von gép cho Cdng 1y trong nam.

Trong nim, Cong ty da chuyén nhuong toan bo khoan déu tu vio cée cong ty con nay cho cic dbi tic
(Thuyét minh 4(b)).

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023, Cong ty c¢6 13.535 nhin vién (1/1/2023: 12.986 nhéin vién).

Co so lap bao cdo tai chinh

Tuyén b0 vé tuin thi

Béo cdo tai chinh hop nhét nay duge 14p theo céc Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y c¢6 li€n quan dén viéc ldp va trinh bay bao céo tai chinh.

Co s¢ do lwong

Bio c#o tai chinh hop nhat, ngoai trir bdo cdo hru chuyén tién 1@ hop nhét, duoc 1ap trén co s dbn tich
theo nguyén tac gid gbc. Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhat duge [4p theo phuong phép gidn tiép.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Bido cdo tai chinh hop nhat dwoc 14p trén co s6 hoat déng lién tuc. Luu chuyén tién thuan hop nhat tir
hoat déng kinh doanh trong nam cua Cong ty ¥a cdc cng ty con 1a am 5.041 ty VIND (2022: am 7.765
ty VND). Tai ngay lap bang cin déi ké toan, no ngén han da vugt qui tai san ngin han 12 9.440 ty VND
(1/1/2023: 6.684 ty VND). Hon nita, Cong ty va céc cong ty con c6 cdc khoan vay déng ké can t4i ti
tro trong vong 12 thang ké tiép (Thuyét minh 25). Tinh phit hop cua gia dinh hoat déng lién tuc sir dung
trong viéc lap bdo cdo ta chinh hop nhat ndy co ban tity thudc vao viée cong ty me coa Cong ty. Tap
doan Vingroup — Céng ty CP, 1iép tuc cung cip cdc hd tro tai chinh can thiét nham gidp Cong ty va céc
cong ty con c6 thé thanh todn cdc khodn no phai tra khi dén han va duy tri su ton tai va hoat dong lién
tuc cua Céng ty ¥A cdc cong ty con trong mdt tuong lai ¢6 thé du kién trude duoc.

Tai thoi dlem 1ap bio cdo nay, Tap doan Vingroup — Céng ty CP (“Tép doan™) da xac nhén ring Tép
doan s& tiép tuc cung cip cac hd tro tii chinh can thiét dé dam bao kha ning hoat déng lién tuc cia
Cong ty va cdc cOng ty con.
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(d)

(e)

(a)

(i)

(if)

(iif)

Cong ty Cd phin Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh hep nhit cho nam két thic ngay 31 thiang 12 nam 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hénh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinhj

Ky ké todn nam

Ky ké todn nam ciia Cong ty va céc cdng ty con 13 tir ngay 1 théng 1 dén ngay 31 thang 12.

Don vi tien té ké toAn va trinh bay bao cao
Pon vi tién té ké todn ciia Cong ty va cic cdng ty con 1a Ddng Viét Nam (“VND™), ciing 12 don vi tién
té duge sir dung cho muc dich 1ap va trinh bay bédo cdo tai chinh.

Toan b cdc s6 liéu durge 1am trdon dén hang triéu, trir khi duoc thdng bdo khéc.

Tém tit nhiing chinh sich ké to4n chi yéu

Sau day ia nhimg chinh sich ké todn cha yéu duge Cong ty va cc cdng ty con 4p dung trong viéc 1ap
béo céo tai chinh hop nhat nay.

Co s& hop nhit

Cong ty con

Céng ty con va hoat déng kinh doanh dugc kiém soét 12 cac don vi chiu sy kiém sodt ciia Céng ty. Bdo
c4o tai chinh cia céng ty con va hoat dong kinh doanh duge kiém sodt dugc hop nhét trong bdo cdo tai
chinh hop nhét ké tir ngay kiém sodt bat dau c6 hiéu luc cho ti ngly quy én kiém sodt cham dit.

Loi ich ¢6 dbng khong kiém sodt

Loi ich ¢d déng khdng kiém sodt dugc x4c dinh theo ty 1€ phén s& hitu cta ¢6 déng khéng kiém sodt
trong tai san thuan cia don vi bi mua lai tai ngdy mua.

Viéc thodi \on cua Cong ty trong cOng ty con hoac hoat dong kinh doanh duge kiém soat ma khéng
dan dén méat quyén kiém soét duoc ké toan tuong 1y nhur cc giao dich vén chd s& hitu. Chénh léch
gifra gi4 tri thay doi phén s9 hitu cua Cong ty trong tai san thuan ciia cdng ty con hodc hoat dong kinh
doanh duoc kiém sodt va s thu hodc chi tir viéce thodi von tai cong ty con hodc hoat déng kinh doanh
dugc ghi nhédn vao lol nhuan sau thué chua phén ph01 thudc vén chi s6 hiu.

Matr quyén kiém sodt

Khi mét quyén kiém so4t tai mét céng ty con hoic hoat déng kinh doanh duoc kiém soat, Cong ty dimg
ghi nhén tai san va no phat tra cua cong ty con hodc heat dong kinh doanh dugc kiém sodt ciing nhu loi
fch c6 déng khong kiém sodt v céc cau phan vén chi so hitu khéc. LA hodc 16 phat sinh tu su kién nay
dwoc ghi nhan vio bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh  hop nhét. Sau khi thod vén phian loi ich con
lai trong cong ty con hodc hoat dong kinh doanh dugc kiém sodt trude d6 (néu c6) duge ghi nhan theo
gid tri ghi 56 con Tai cua khodn dau tu trén béo cdo tai chinh hop nhét cia cong ty me, sau khi duge diéu
chinh theo tv 1€ tuong Ung cho nhimg thd)_dOI trong vbn chii s6 hitu ké tir ngdy mua néu Céng ty va
céc cdng ty con van con anh huodng déng ké trong don vi nhén diu . hodc uinh bay theo gid gdc cuia
khoan dau tr con lai néu khéng con anh hudng dang ké.
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(tv)

(v)

(b)

Cong ty Cb phan Vinpearl
Thuyét minh b4o cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nam 2023
(tiép theo)
M3u B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng i s6 202/2014/TT-BTC
ngiy 22/12/2014 cva Bg Tai chinh)

Cic giac dich dugc logi trir khi hop nhit

Cic giao dich va sb du trong ndi bo Cong ty, cic cdng ty con v hoat déng kinh doanh durge kiém soét
vi cac khoan thu nhap va chi phi chua thuc hién tir cdc giao dich nd1 bd duge loai trir khi 1dp bdo cédo
131 chinh hop nhét.

Hop nhit kinh doanh

Hop nhit kinh doanh duoc hach toan theo phuong phép mua tai ngay mua, [a ngay ma guyén kiém sodt
dugc chuyén giao cho Céng ty. Sur kiém sodt 1dn tai khi Cong ty c6 quy én chi phdi céc chinh séch tai
chinh va hoat dong cua don vi nham thu duoc loi ich kinh té tir cdc hoat ddng cla don vi d6. Viée dénh
gid quyén kiém soat c6 xét dén quyén bd phiéu tiém ning cé thé thuc hién duoc tai thoi diém hién tai.

Mua tai sdn

Tai thoi diém mua, Céng ty s& xdc dinh Héu viéc mua cong ty con ¢6 phai Ia giao dich hop nhét kinh
doanh hay khéng. Giao dich nay duge coi la hoat ddng hop nhit kinh doanh néu cong 1y con ¢6 cic
hoat déng san xudt kinh doanh gan lién vai tai san duge mua. Cu thé hon, Cong ty s& cén uhac moe 4o
cdc quy trinh quan trong duge mua theo huéng dan trong Chuan myc K& todn Viét Nam sb 11 — Hop
nhat kinh doanh.

Néu viéc mua lai céng ty con hodc hoat dong kinh doanh dugc kiém sost khong phai 12 giao dich hop
nhét kinh doanh, giao dich d6 dugc bach todn nhu 1a mét giao dich mua mt nhom céc tai san va ng
phai tra. Gid phi mua duge phan bd vio céc tai san va ng phai tra dugc mua, va khong ¢6 lgi thé thuong
mai hay thué thu nhip doanh nghiép hoan lai dirgc ghi nhan.

Hop nhit kinh doanh lién quan dén cdc don vi dwdi sy kiém sodt chung

Hop nhit kinh doanh lién quan dén céc don vi dudi su kiém sodt chung dugc hach todn nhy sau:

e Taisan vi no phai tra ciia cic don vi hop nhat dige phan anh theo gia trj ghi s6 tai ngay hop nhat
kinh doanh.

s Khong ghi nhén loi thé thuong mai hoic 13l giao dich mua gid ré tir viéc hop nhét kinh doanh.

e Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat phan dnh cac két qua ciia céc td chie dugc hop
nhét ké ti ng2y hop nhit kinh doanh.

¢  Chénh léch gitra gid mua v2 tai san thudn ctia “bén bi mua” duoc ghi nhén vio vén chi s hitu,

CAc giao dich bang ngoai té

Cic giao dich bang cdc don vi tién khdc VND trong ndm dugc quy do1 sang VND theo ty gid xdp xi v&i
tv g1a thuc € 1ai ngay giao dich.

Céc khoan muc 1ai san va ng phai tra ¢ gbc bang dom vj tién té khic YND duoc quy ddi sang VND
twong tmg theo ty gid mua chuyén khoan va t¥ gid ban chuyén khoan cia ngén hang thuong mai noi
Céng ty vi/hoidc cic cdng ty con thuomg xuyén cé giao dich tai ngiy két thic kv ké todn nam.

Tat ca c4c khoan chénh léch ty gid duoc ghi nhan vio bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.
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(c)

(d)

(i)

(i)

(e)

Cong ty Cd phin Vinpearl )
Thuyét minh bio cdo ti chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Méu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh)

Tién va ciac khoan tirong dwong tién

Tién bao gbm tién mit va tién gli ngan hang khéng k¥ han. Cac khoan trong duong tién 1a c4c khodn
dau 1 ngén han c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 thé d& ding chuyén déi thanh mét luong tién xéc dinh,
khéng cé nhiéu i ro vé thay ddi gid tri va dvoc sir dung cho muc dich ddp img cdc cam két chi tién
ngin han hon 13 cho muc dich dau twr hay 1a cdc muc dich khic.

Cic khoan diu tir

Chiing khodn kinh doanh

Ching khodn kinh doanh Ja céc loai chimg khodn dwge Cong ty va cdc cong ty con ném gilr vi muc
dich kinh doanh, trc Ja mua vao bdn ra dé thu lgi nhudn trong thoi gian ngan. Chirng khoan kinh doanh
dugc ghi nhan ban dau theo gid gbe bao gbm gid mua cong cic chi phl mua. Sau ghi nhan ban diu,
chuncr khodn kinh doanh dugc xdc dinh theo gid aoc trir di du phono giam gid chimg khodn kinh doanh.
Du phong giam gid chitng khoén kinh doanh dugc tap khi c6 bang ching 14 gi4 thi truong cua ching
khodn giam xudng thip hon gi4 tri ghi s6 ciia ching. Sau khi khoan du phong duoc lap, néu gi thi
truedng ctia ching khodn ting 1én thi khoan du phong sé dugc hoan nhap. Khoan dy phong chi duge
hoan nhép trong pham vi sao cho gid tri ghi s6 ciia chimg khodn kinh doanh khong virot qué gid tri ghi
0 cla céc chiig khodn ndy kbi gia dinh khong c6 khoan dy phong nao da dugc ghi nhan.

Dau tw nam giir dén ngay ddo han

Pau tu nim ailr dén ngay ddo hanlacic khoan dau tr ma Ban Téng Giam doc C6ng ty hodc Ban Gidm
doc cOng ty con du dinh va ¢6 kha nang ném gitr dén ngay ddo han. Pau tw ndm giir dén ngay ddo han
crom tién gl ngén hang c¢d ky han v trii phleu Céc khoan déu tu nay dugce ghi nhén theo gia ooc trlr
di dir phong phai thu khé doi.

Dau tw gop von vao cdc don vi khdc

Pau tu Vao céc cong cu von chit s¢ hitu céa cdce don vi khdc ma Céng ty va/hoac céc cong ty con khong
¢ quyén Kiém sodt hoic anh hwong dang ké dugc ghi nhdn ban dau theo gidg gbc bao gdm gid mua va
cdc chi phi mua ¢6 1ién quan truc tiép. Sau ghi nhan ban déu, cac khoan diu tr nay duoc xdc dinh theo
gid gbe trir di dur phong giam gid dau n.

Dy phong giam gia dau tu duge 1ap khi don vi nhén dau tu _phat sinh 15 dan dén Cong ty va/hodc cic
cdng ty con ¢é kha nang mét von, trir khi ¢6 bano chimg rang gid tri cia khoan dau tr khong bi suy
giam. Dy phong giam gia déu tr duoc hoan nhép khi don vi nhén dau tur sau d3 tao ra loi nhuén dé ba
trir cho céc khoan 16 di dugc ldp du phong truée kia. Khoan dyu phéng chi duogc hoan nhép trong pham
vi sao cho gid trj ghi s6 ctia khoan dau tr kh6ug vuot qué gid i ghi s6 clia chiing khi gia dinh khéng
cé khoan dy phong nae d3 dugc ghi nhén.

Phai thu cia khach hang va phii thu khac

Phai thu khdch hang va phai thu khac duoc phan 4nh theo gid gbc trir di dyr phong phai thu khé doi.
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(ir)

Cong ty Cé phan Vinpearl
Thuyet minh béo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thing 12 nam 2023
(tiep theo)
M3u B 09 - DN/JHN
(Ban héinh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Hang ton kho

Bit dong san dé ban dang xdy dung va da hoan thanh xay dung

Bét déng san dé ban dang xdy dyng va da hoan thanh xay dung duoc ghi nhan theo gid thap hon gitta
gid gbe va gia r thuan ¢ the thuc hién duoc. Gid gbc duoc tinh theo phuong phdp dich danh va bao
gdm chi phi dé ¢6 dugc quyen sir dung dét va céc chi phi xdy dung lién quan bao gom co 56 ha tang,
thiét bi lién quan va chi pbi cho cic khu vuc chung. Gid trj thuén ¢6 thé thuc hién d_uqc uéce tinh dva
vi0 gid bdn ciia hang ton kho trir dj c4c khoan chi phf udc tinh dé hoan thanh san pham va céc chi phi
udc tinh d¢é ban san pham.

Hang ton kho khdc

Hang tén kho khéc duge phan 4nh theo gid thép hon gilia gia gbe va gid tri thuén c6 thé thuc hién dugc.
Gia gbc dugc tinh theo phuong phdp binh quéan gia quy én va bao gbm tét ca cac chi phi phat sinh dé ¢6
duoc hang ton kho & dia diém va trang th4i hién tai. Gid tri thuén c6 thé thuc hién duge udc tinh dia
VA0 gi4 bdn ctia hang tdn kho trir di cdc khoan chi phi uwéc tinh dé hoan thanh san phim va cac chi phi
uéc tinh dé ban san pham.

Doi véi hang tdn kho thude bd phan kinh doanh dich vu khach san du lich va cdc dich vy lién quan,
Céng ty va cdc cong ty con dp dung phuong phép kiém ké dinh ky dé hach toan hang ton kho. Déi véi
hang ton kho khéc, Cang ty va cic céng ty con ap dung phuong phép k& khai thuong xuyén dé hach
todn hang ton kho.

Tai sian ¢6 dinh hiiru hinh

Nguyén gid

Tai san c¢6 dinh hitu hinh dwgc thé hién theo nguyén gid utr di g1d tri hao mon lity ké. Nguyén gia tai
san ¢6 dinh hiru hinh bao gdm gid mua, thué nhap khau, c4c loai thué mua hang khéng hoan lai va chi
phi 1ién quan tryc tiép dé dua tai san dén vi trf vi trang thai hoat déng cho muc dich sir dung da du kién.
Céc chi phi phat sinh sau khi ti san ¢ diph hitu hinh da dva vao hoat ddng nhur chi phi stra chita, bao
dudng va dai tu dwgc ghi nhan vio bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong niam ma chi
phi phat sinh. Trong céc truong hop ¢6 thé chimg minh mét cdch 13 rang rang cac khoan chi phi nay
1am tang 1o ich kinh té trong twong lai du tinh thu dugc tir viée sir dung tai san cd dinh hitu hinh vurot
trén mirc hoat dong tidu chuan theo nhu danh gid ban dau, thi cdc chi phi nay dugc vén héa nhu mdt
khoan nguyén gi4 ting thém cia tai san 6 dinh hitu hinh.

Khau hao

Khéu hao durgc tinh theo phurong phap dudng thang dua trén thoi gian hira dung uéce tinh cla tai san cd
dinh hiu hinh. Thai gian hitu dung wdce tinh nhu sau:

= phacira, vat kién tric 3 - 30 nam
= mdy mdc va thiét b 325 nam
= phuong tién van tai 3~ 25 nam
= thiét bi van phong 3~ 10 nam
*  cay trong vA vat nudi ldu nam 2 - 30 ndm
= 1a1 san khéac 2 — 20 n&m
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Cong ty Cé phin Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét cho nam két thiic ngay 31 thing 12 nam 2023
(tiép theo)
Mau B 09 — DN/HN
(Ban héanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua By Tai chinh)

Tai sén ¢6 dinh v6 hinh

Quyén stk dung dit

Quye én sir dung dat dugc the hién theo nguyén gid trlr gid tri hao mon 1y Ké. Nguyén gia ban dau cua
quy &n sir dung d4t bao gém gid mua va cdc chi phi lién quan truc tiép téi viéc ¢ duoc quyen str dung
dat. Khau hao duoc tinh theo phuong phap dudmg thing trong vong tir 30 dén 48 nim. Quyén sir dung
dat v6 thoi han khong dugce khau hao.

Phan mém mdy vi tinh

Gi mua clia phan mém méy vi tinh méi ma phin mém nay khong phai la mét b6 phén g gan két vai phz"m
cing c6 lién quan thi duoc von héa v& hach todn nhur tai san ¢6 dinh v6 hinh. Nguyén gid cla phan
mém mdy vi tinh duoc tinh khéu hao theo phuong phép dudng thing trong vong 2 dén 12 nam.

Bit dong san dau tir cho thué

Nguyén gid

Bét dong san dau tu cho thué dugc thé hién theo ‘nguyén gid tri di gid tri hao mon Iy ké. Nguyén gia
ban dau cua bt d0ng san du tur cho thué bao gbm gid mua, chi phi quyén sir dung dét v cic chi phi
li€n quan truc tiép dén v iéc dira tai san dén didu kién can thiét dé tai san c6 thé hoat dong theo cich thirc
da dy kién béi Ban Téng Gidm dde. Cc chi phi phiét sinh sau khi bt dong san dau tir cho thué da dugc
dua viio hoat dong nhur chi phi sira chifa va bdo tri dugc ghi nhén vio bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhal trong ndm ma cic chi phi nay phét sinh. Trong cdc trirdmg hop ¢ thé chitng minh mét
céch rd rang ring céc khoan chi phi niy lam tang loi fch kinh € trong tuong lai dur tinh thu duoc tir bat
ddng san dau twr cho thué vuot trén mirc hoat ddng tiéu chuan theo nhur dénh gid ban déu, thi cdc chi phi
nay dugce vén héa nhu mot khoan nguyén gid ting thém cuia bat déng san déu tu cho thué.

Khiu hao

Khau hao durge tinh theo phirong phap dudng thang dya trén thoi gian hitu dung wdc tinh cla bit ddng
san dau tu cho thué. Thoi gian hifu dung uéc tinh nhur sau:

= nha cira, vat kién triic 10 - 48 nam
* guyen sir dung dat 10— 48 ndm
» bat dong san khic 2~ 10 n3m

XAy dung co bin dé dang

Xay dung co ban d& dang phén anh c4c khoan chi cho xay dung hodc trién khai tai san ¢d dinh hira hinh
vz ta1 san ¢o dinh ¥4 hinh chua hoan thianh hodc chua lap dat xong. Cong ty va cdc ¢bng ty con khéng
tinh khau hao cho xiy dung co ban do dang trong qué trinh xay dung va lap dat.
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Cong ty Cé phén Vinpearl
Thuyet minh bio cio tai chinh hgp nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hinh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Chi phi tra truwdc dai han

Cong cuva dung cu

Codng cu va dung cu bao crorn céc tai san Coéng ty va cdc cdng ty con nim gilr dé sir dung trong gua4 trinh
hoat dong kinh doanh binh thudng, v6i nguyén gid cua méi tai san thdp hon 30 triéu VND va do dé
khéng di diéu kién ghi nhan 13 tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cia céng cu va
dung cu dugc phin bé theo phirong phép dudng thang trong thdi gian tir 2 dén 3 nam.

Chi phi stera chita lon

Chi phf sira chira 16n duroc ghi nhan ban dau theo nguyén gid va dugc phan bd theo phuong phép dudng
thang trong 3 nam ké tIr ngay hoan tat viéc sira chiva 1ém,

Chi phi hoa héng thé Golf

Chi phi hoa hdng thé Golf bao gbm céc loai phi hoa h(f)ng tra cho cic nha cung cap dich va mdi gidi bin
thé Golf. Céc chi phi nay dugc ghi nhén vao bdo cdo ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat theo phurong
phép dudng thing dya trén thoi han cia thé Golf.

Chi phi dit trd trude

Chi phi dét tra trude bao gbm tién thué dét tra trude, ké ca cde khoan lién quan dén dat thué ma Céng
ty da nhan duoc gidy chimng nhan quyén sir dung dat nhung khéng da diéu kién ghi nhan i san ¢b dinh
v6 hinh theo c4c quy dinh phdp luat hién hanh, va cdc chi phi phat sinh khéc lién quan dén viéc bao dam
cho viéc sir dung dat thué. Cic chi phi nay dugc ghi nhén vao bdo cdo két qud hoat d9ng kinh doanh
riéng theo phuong phdp dudng thing dira trén thoi han cita hop dong thué dat.

Chi phi thué tra truwée

Chi phi thué tra trude duge ghi nhéan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo phuong
phap duong thang dua trén thoi han cua hop dong thué.

Tra trucce lgi nhudn cam két tir dich vu quan Iy cho thué can hé va biét thu

Loi nhuan cam két tir dich vu quan 1y cho thué cin hé va biét thy tra trude thoi diém ban giao ¢in hd
va biét thu duge phan bo trong khoang thdi gian tir 16 thang dén tdi da 60 thiang ké tr ngay ban giao
can hoé va biét thy.

Phai tra ngwoi ban va phai tra khac

Phati tra nguoi ban va phai tra khac duoc thé hién theo gid gbc.
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Cong ty Cd phin Vinpearl
Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong te sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Téi chinh)

Dy phong

Trir nhitng khoan du phdng duge trinh bay tal cac chinh sach ké todn khic, mét khoan dur phong dugc
ghi nhin néu, do két qua ciia mot sy kién trong qud khir, Cdng ty va cdc cdng ty con ¢6 nghia vu phap
1¥ hién tai hodc lién déi c6 thé udc tinh mot cdch dang tin cdy, va chic chin s& lam giam siit céc lgi ich
kinh té trong twong lai ¢ thanh todn cdc khoan ng phai tra do nghia vu d6. Khoan du phong dugce xdc
dinh bing cch chiét khiu dong tién du kién phai tra trong tuong lai véi ty 1é chiét khéu trirde thué phan
4nh ddnh gi4 cia thi trudng & thoi diém hién tai v& gid tri thoi gian ciia tién v rdi ro cu thé cia khoan
ng dé.

D phong hop dong co riiro lon

Cong ty va cdc cOng ty con c6 nghia vu cung clp céc dich vu quan 15 va cho thué biét thy, can hd khach
san cho khich hang mua biét thu, can hé khéach san tai cdc dy 4n bat ddng san biét thu va cén h khach
san ctia Céng ty va céc cong ty con. Theo d6, trong vong 10 nam dau tién ké tir ngay biét thy dwoc ban
giao va trong vong tir 3 ¢én 5 nam dau tign ké tir ngay can ho khach san dugc ban giao, Cong ty va cac
cong ty con cam két véi khidch hang vé viéc thanh todn phén thu nhap cho thué cic bat dong san nay
theo céc thoa thodn da duoc ky két v6i khach hang.

Codng ty va cdc cong ty con ddnh gii day 1a hop dong ¢6 rdi ro 1én do chi phi phai tra cho cidc nghia vu
lién quan dén hop dong vuot qud lgi ich kinh t€ du tinh thu dugc tir hgp dong dé. Nghia vu ng hién tai
theo cdc hop dong nay dugc Cong ty va cdc cdngty con ghi nhan va ddnh gii nhu mét khoan du phong.

Chi phi bdo hanh

Khoan du phong vé chi phi bao hanh lién quan chii yéu t6i bt dong san di ban. Khoan dy phong dugc
1ap dua trén udce iinh xuat phdt (i cdce dir 1:éu thong ké lich sir vé chi phi bao hanh d3 phdt sinh lién quan
161 céc san pham tuong ty.

Dy phong trg cap théi viéc

Theo B luat Lao dong Viét Nam, khi nhan vién lam viéc cho ¢ong ty tir 12 thidng trd 18n (“nhén vién
di diéu kién™) tw nguyén chim dat hop déng lao ddng ciia minh thi bén sir dung Jao ddng phai thanh
toén tién tro cép thdi viéc cho nhan vién d6 tinh dua trén s& nam lam viéc va mirc luong tai thod diém
thdi viéc cua nhan vién d6. Dy phong trg cap théi viéc duoc 1ap trén co so sb nam nhan vién 1am viéc
cho Cdng ty va cdc cong ty con vi mitc luong binh quén ciia ho trong vong séu thing truée ngiy két
thac ky ké todn nam. Cho muc dich xac dinh s& nam lam viéc cua nhan vién, thoi gian nhan vién d3
tham gia bao hiém thit nghiép theo quy dinh ctia phap luat va thoi gian lam viéc da duge Cong ty va
cdc cbng ty con chi tra trg cép thoi viée duoc loai trir.

Trai phiéu phat hanh

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, trdi phiéu duge xdce dinh theo @i 0& bao Gém khoan tién thu dwoc tir
viéc phdt hanh trd phieu trir di chi phi phat hanh. Céc khoan chiét khiu, phu trét va chi phi phét hanh
duoc phéin bd dén theo phuong phdp dudng thing trong sudt k¢ han cia trai phiéu.
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Cong ty Cé phin Vinpearl
Thuyet minh béo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tzep theo)
Ma3u B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tur sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Ted chinh)

Von cé phan

Cé phén phé théng

Cb phan phd théng duge ghi nhan theo ménh gi.

Thing duw vén cé phin
Phén chénh léch giira s6 tién thu dugc tir phét hanh cb phan va ménh gid cia cb phan dugc phat hanh

dugc ghi nhin vao thang du von cb phan Chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cb
phan, trir di anh hudng thué, duge ghi giam vio thang du vén ¢6 phin.

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép tinh trén 101 nhudn hodc 16 hop nhét trong nam bao gom thué thu ' nhép hién
hanh va thué thu nhdp hodn lai. Thué thu nhip doanh nghiép duogc ghi nhén trong bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat ngoai trir trudng hop ¢6 cac khoan thué thu nhap lién quan dén cac khoan
muc dugc ghi nhan thano vi0 vbn chii s& hitu, thi khi d6 céc khoan thué thu nhép nay cling dugc ghi
nhan thang vio vbn chi s& hiu.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dur kién phai ndp dya trén thu nhép chiu thué trong nam, sir dung
cdc mirc thué sudt c6 hiéu lyc tai ngay két thic k¥ ké todn nam, va cac khoan didu chinh thué phai n6p

lién quan dén nhiing nam trudc.

Thué thu nhdp hodn lai dugc tinh theo phuong phdp bang can ddi ké toan cho cdc chénh léch tam thoi
giira gid tr1 ghi sd cho muc dich bdo cdo tai chinh va gid tri sir dung cho muc dich tinh thué cua céc
khoan muc tai san va ng phai tra. Gid trj cla thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan dua trén cdch thirc
du kién thu héi hodc thanh todn gid tri ghi s6 chia c4c khoan muc tii san va ng phai tra st dung céc mic
thué suét c6 hiéu luc hodc co ban ¢6 hidu luc tai ngay két thic ky ké toan nam.

Tai san thué thu nhip hodn lai chi dugc ghi nhén trong pham vi chic chin c6 dd Igi nhuan tinh thué
trong twong lai dé tii san thué thu nhdp nay ¢ thé sir dung dugc. Tai sén thué thu nhdp hodn lai dugce
ghi giam trong pham vi khéng cdn chéc chan la céc Igi ich vé thué lién quan nay s€ sir dung duoc.

Doanh thu va thu nhép khac

Doanh thu chuyén nhirong bit dgng sén

Doanh thu chuyé én nhuong bat déng san duge ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét khi phan 16n rii ro va loi ich gan imn véi quyén so hiru bt dong san dugc clmven giao cho nguoi
mua. Doanh thu khéng dugc ghi nhan néu nhur c6 nhiing véu t5 khong chic chan trong yéu lién quan
t61 kha nang thu hdi cdc khoan phai thu.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dwoc ghi nhén trong bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh hep nhat theo
tlen d6 hoan thanh cia giao dich. Doanh thu khéng dugc ghi nhan néu nhu cé nhimg yéu 8 khéng chéc
chén trong yéu lién quan téi kha nang thu hdi cic khoan phai thu,
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Cong ty Cé phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nam két thic ngay 31 thiang 12 nam 2023
(tiép theo)
M3u B 09 ~ DN/HN
(Ban hanh theo Thong e $6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tad chinh)

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thug tai san theo hop ddng cho thué hoat d9ng dugc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhit theo phuong phép duong thang dua trén thoi han cta hop ddng thud. Cac
khoan hoa héng cho thué duge ghi nhan nhur Ja mét b phan hop thanh ciia téng doanh thu cho thué.

Doanh thu bdn hang

Doanh thu badn hang dugc ghi nhén trong béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi phan Ién
riii ro va loi ich gan lién véi quven s& hifu san pham hoéc hang hod dugc chuyén giao cho ngudi mua.
Doanh thu khong dugc ghi nhén néu nhu ¢6 nhimg yéu 16 khong chic chin trong yéu lién quan t&i kha
néng thu hdi cdc khoan phai thu hoéc lién quan t61 kha néng hang bén bj tra lai. Doanh thu bdn hang
duoc ghi nhan theo sb thuan sau khi da trir di s6 chiét khau giam gié.

Doanh thu thé golf

Thu nhép tir tién bdn thé thanh vién san golf duoc hach todn vio bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat theo phuong phédp dudng thang trong sudt thdi han cda thé thanh vién.

Thu nhip, chi phi tir hop dong hop tdc dau tw trong do Cong ty thuc hién khai thdac hoat
dong kinh doanh

Doanh thu, chi phi tir hoat dong kinh doanh vui choi, giai trf dugc ghi nhén 1a doanh tho va gid vén
hing bédn va dich vy cung cap trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Thu nhép tir tién lai

Thu nhép tir tién 1ai dugce ghi nhan theo ty 1€ tvong tng véi thdi gian dua trén s6 du gbe v Iai sudt dp
dung.

Thu nhdp tir c6 tirc

Thu nhap tir ¢d tirc dugc ghi nhan khi quyén nhan ¢6 tic duoc xac 1ap.
Thué tai san

Tai san thué

Cic hop déng thué dugc phin loai 12 thué tai chinh néu theo cac diéu khoan cua hop dong, Cong ty, vdi
tu cdch 12 bén thué, da nhén phan 16n rii ro va loi ich gin lién véi quven s& hitu. Tai san c6 dinh hiru
hinh duéi hinh thire thué tai chinh dugc thé hién bang gid thué tra tién mét 14n tai thoi diém bét dau hop
dbng. trir di gid tri hao mon liy ké.

Khau hao cta tai san thu i chinh duwoc hach todn theo phuong phip dutmg thing dua trén thot gian
ngan hon gita thosi | han thué va thdi gian hitu dung u6e tinh cla tai sén thu@ a1 chinh v khi chéc chan
1a Cong ty s& 6 quyen s& hivu i san khi hét han hop dong thué. Thot gian hitu dung wée tinh cia ki
san thué tai chinh nhat quan véi tai san ¢d dinh hiru hinh dwoc néu rong phin chinh séch ké todn 3(g).

Cic 12i san thué theo cdc hop déng thué khic dugc phin loai 1a thué hoat dong va khéng duge ghi nhan
trén bang can déi ké todn hop nhat ciia Cong ty.
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Cdc khodn thanh todn tién thué

Cac khoan thanh todn thué hoat déng dugc ghi nhén trong bdo cédo két qua hoat ddng kinh doanh hop
nhét theo phuong phap dudng thing dua vio thoi han cia hop déng thué. Céc khoan hoa héng di thué
dugc ghi nhan trong bio c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhét nhu 12 mdt bd phén hop thanh cia
téng chi phi thug, trong sudt thoi han thué.

Cac khoan thanh toén tién thué tai san thué tai chinh duoc chia tach thaoh chi phi tai chinh va khoan tra
ng gbc. Chi phi tai chinh phai dugc tinh theo timg ky ké todn trong subt thoi han thué dé dat téi mét ty
1€ 13i suét dinh k¥ ¢ dinh trén sb du no con lai.

Chi phi di vay
Chi phi di vay duoc ghi nhén la chi phi trong ndm khi chi phi nay phdt sinh, ngoai trir truong hop chi

phi di vay lién quan dén cdc khoan vay cho muc dich hinh thinh tai san da diéu kién vén héa chi phi di
vay thi khi d6 chi phi di vay s& duoc vén héa va dugce ghi vio nguyén gid cic tai san niy.

Lai trén cé phiéu

Cong ty trinh bay 13i co ban trén ¢ phiéu cho cdc ¢ phin phd théng, Lii co ban trén ¢é phiéu dwoc
tinh bang cich lay 1ai thudc vé c6 dong phé thong cia Cdng ty chia cho s6 luong ¢b phén pho théng
binh quin gia quyen luu hanh trong nam. Tai ngay bdo cdo, Cong ty khong c6 ¢b phan phd théng ¢6 tdc
déng suy giam tiém néng va do 46 khdng trinh bay Jai suy giam trén c¢d phiéu.

Bdo cao b§ phin

Mot bd phan 1a mét hop phan ¢6 thé xéc dinh rigng bigt ciia Cong ty va céc cong ty con tham gia vao
viéc cung cap cdc san phim hodc dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat dgng kinh doanh), hodc
cung cép san pham hodc dich vu trong mét méi trudng kinh t cu thé (b4 phan chia theo viing dia Iy),
mbi bd phén nay chiu rui ro va thu dugc Igi ich khéc biét vdi cdc bd phén khdc. Maiu bdo cdo bd phén
co ban cia Cong ty va cdc cOng ty con la dua theo bd phén chia theo hoat ddng kinh doanh.

Cdng ty va cdc cong ty con khdng trinh bay bdo cdo bd phin theo khu vuc dia 1y vi Ban Tong Gidm doc
xdc dinh rang, hién tai Cong ty va cdc ¢dng ty con hoat dong trong mot bé phén chia theo viing dia ¥
duy nhat 14 1anh thé Viét Nam.
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Cong ty Cé phéan Vinpearl
Thuyét minh bio cio tai chinh hgp nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
M4u B 09 - DN/HN
{Ban hanh theo Théng tir $6 2027201 4/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan cua Cong ty va cic cdng ty con néu mot bén c6 kha nang, truc Uep
hodc gidn tiép, kiém sodt bén kia hodc gdy anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc dua ra cdc quyét
dinh t& chinh va hoat dong, hodc khi COng ty hodc c4c cdng ty con va bén kia ciing chiju sy kiém sodt
chung hodc anh hudng déng ké chung. Céc bén lién quan c6 thé 1a cdc cong ty hodc cic cd nhan, bao
gdm ca cdc thanh vién gia dinh than cén cia c4c c4 phén duoc coi 12 lién quan.

Théng tin so sanh

Théng tin so sanh trong bdo cdo tai chinh hop nhét niy dugc trinh bay dudi dang dif lidu tuong img,
Theo phuong phap nay, cic thdng tin so sanh clia nim trude dugc trinh bay nhu mét phin khong thé
tich roi ciia bdo c4o tai chinh hop nhit nam hién tai va phai duoc xem xét trong méi lién hé véi céc sé
lidu va thuyet minh ctia nam hién tai. Theo d6, thdng tin so sdnh trong bdo cdo tai chinh hop nhat nay
kh6ng nhim muc dich trinh bay v& tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va Iuu chuyén tién
té hop nhét ciia Cong ty trong nim trudc.
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Céng ty C phin Vinpearl
Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 —- DN/HN
(Ban hanh theo Théng nur sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cita BS Tai chinhj

Cac giao dich sap nhap cong ty, tich cong ty va chuyén nhwgng cac cong ty
con trong nam.

Giao dich sap nhap cong ty

Sdp nhdp Cong ty Cé phiin Thirong mgi va Péu tw Phdt trién Nguyén Phii.

Ngay 1 thang 4 nam 2023, Dai hoi ddng C6 dong cua Cong ty di thong qua chu truong nhén sdp nhip
Cong ty Cb phan Thuong mai va Ddu tr Phat trién Nguyén Phii theo Nghi quyét s6 02/2023/NQ-
DHDBCB-VP JSC.

Ngay 9 thang 5 nim 2023, Céng ty da ky hop déng sap nhdp voi Cong ty C6 phan Thuong mai va Dau
tur Phat trién Nguyén Phad (“cong ty bi sap nhap”). Theo d6. Cong ty da phat hanh thém cb phén phd
thong vo1 ménh gid 10.000 VND/cé phén dé hoin dbi toan bs phan von ¢ phan cia céc chir sé hitu
trong cdng ty bi sdp nhip tai thoi diém sdp nhap theo ty 1¢ hoan déi 1:1. Cac chii s¢ hifu hién hitu ciia
céc cong ty b sdp nhép trd thanh cb déng ctia Cong ty va s& hiftu s6 cd phan tuong img trong Céng ty.

Céng ty da dugc SO K¢é hoach va Pau ur Tinh Khanh Hoda cép Gidy Chimg nhén Dang ky Doanh nghiép
sira d8i 14n thir 64 vio ngay 10 thang 5 nam 2023 cho viéc thay déi vén diéu Jé do phit hanh thém c6
phdn phé thong dé nhan sdp nhap Céng ty C5 phan Thuong mai va Dau ty Phét trién Nguyén Phi.

Ban Téng Giam déc Cong ty danh gia diy 1a giao dich mua nhém tai san. Gid phi mua dugc phin bd
VA0 cic tal san va ng phai tra dugce mua, va khong ¢é lgi thé thuong mat hay thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai dugce ghi nhan.

Gi4 phi mua tai san, thi san va no phai tra ¢6 thé x4c dinh duoc ciia Céng ty Cb phan Thuong mai va
Bau tu Phat trién Nguyén Phi tai ngay sap nhap duoc trinh bay dudi day:

//"f\;fi‘ o

Gidatri hop Iy
tai ngay sap nhap
Triéu VND
Tién va céc khoan trong duong tién 37
Phai thu ngén han khéac 16.540
Hang hoa bat déng sén ) 953.071
Thué gid tri gia ting dwoc khau trir 840
Phai thu vé cho vay dai han 87.120
Tai san dai han khéc 10
Ng phai tra ngan han (1.618)
Ti san thuan c6 thé xdc dinh duoc (¥) 1.056.000
Gi4 phi mua tai san (*) 1.056.000

Tai ngay sdp nhép, Cong ty xdc dinh viéc su dung gid tri hop 1y cta doanh nghiép bi mua lam gid phi
mua la déng tin cay hon. Theo d6, gid phi mua tar san dugc xdc dinh bang gia tri hop Iy ciia sé ¢6 phan
ctia Céng ty C6 phan Thwong mai va Dau tr Phét trién Nguyén Pha tai ngay sip nhip. Phan chénh Jéch
gitra gid phi mua tai san va ménh gid cb phan phat hanh thém dugc ghi nhén vao chi tiéu Thing du vén
ch phan (Tha)z.t minh 27).

iw]}
~J

SR

—t



Cong ty Cé phén Vinpear]
Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023
(ticp theo)
Mau B 09 - DN/JHN
{Ban hanh theo Théng ne s6 202/2014/FT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Sdp nhip Cong ty Co phan Ddu tie va Phdt trién Lang Vin

Ngay 26 thang 7 nam 2023, Pai hc}i.dén ¢ C4 déng cia Céng ty dd thong qua chu truong nhéan sdp nhéap
Cong ty C6 phéan Dau tu va Phét trién Lang Vian theo Nghi quyét s6 05/2023/NQ-DHDCD-VP JSC.

Ngy 26 thang 7 nam 2023, Cong ty di k¥ hop déng sap nhép véi Cong ty Cé ph?m Dau tir vi Phét trién
Lang Van (“cdng ty bi sap nhap”). Theo 4o, Con0 ty da phat hanh thém cb phan pho théng véi ménh
gid 10.000 VND/cb phan dé hodn déi toan b phan von ¢b phén ciia cdc chit s& hitu trong cdng ty bi sép
nhép tai thdi diém sdp nhap theo ty 1& hodn ddi 1:1. Céc cha s¢ hitu hién hiru cia céc cdng ty bi sdp
nhéap tro thanh cb déng cda Cong ty va so hiu sb cd phén trong ¥ng trong Cong ty.

COng ty da dugc So K& hoach va Dau tr Tinh Khanh Hoa cép Giz'w Chimg nhan Bang ky Doanh nghiép
stra dox lan thir 66 vio ngiy 28 théng 7 nam 2023 tuong &ng voi viée thay doi von dicu 1€ do phit hanh
thém ¢ phén phd théng dé nhén sdp nhap Coéng ty Co phin Pau tir va Phat wrién Lang Van,

Ban Téng giam déc ddnh gid day 1a giao dich sép nhap giffta cdc cong ty chiu sy kiém soat chung do
cdng ty bi sap nhép ciing 1a cdng ty con cta Tép doan Vinoroup Coéng ty CP. Do vay. von cb phan
tdng thém cia Cong ty duogc ghi nhdn tuong (g véi tai san, ng phai tra va 16 lity ké cita cong ty bi sép
nhép theo gid tri ghi s6 tal ngay sdp nhap. Phén 18 Iy ké cia céng ty bi sdp nhap dugc ting vio khoan
muc loi nhuén Iy ké cia Cong ty:

Tai san va ng phai tra cua cong ty bi sdp nhép theo gid tri ghi s tai ngay sap nhép nhu sau:

Gis tri ghi sb
tai ngay siap nhip

Triéu VND
Tién vi cdc khoan tuong duong tién 485
Phai thu ngan han khéc ) 15.000
Thué gid tri gia ting duge khau trir 6.139
Xay dyng co ban do dang 455.985
Tai san dai han khac ) 4
Vay va ng thué tai chinh ngan han (319.000)
Chi phi phai tra (49.852)
Phai trd ngén han khdc (8.788)
Tai san thudn c6 thé xéc dinh dgc 99.993
Trong dé:
- Vén ¢6 phan 100.000
- Lolayké (7)
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Cong ty C phin Vinpear]
Thuyét minh bio cio tai chinh hop nhét cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Giao dich tach cong ty

Tdch Cong ty C5 phén Vinpearl Cita Hoi

Ngay 10 thang 7 nam 2023, Dai héi ddng Cb dong ciia Cong ty di théng qua phuong an tich cong ty
theo Nghi quy(.t ) 04/2023/NQ-DHDCD-VP JSC. Theo d6, Céng ty C6 phén Vinpearl (“céng ty bj
tdch”) sé chu)en mét phan ¢b phan pho thdng ctia cdc cb dong hién hira cling vdi tai san torong ang voi
gid 1 cd phan sang Cong ty Cb phan Vinpearl Cira Héi (“cdng ty dugce tdch”) theo ty 1€ so hif trong
cong ty bi tich ma khéng chAm dir sy t6n tai clia cong ty bi tach. Vén diéu 1é ciia cong ty dugc tich 1a
1.264 1y VND. Vén diéu 1é cia Cong ty sau khi khi tach 12 25.362 t¥ VND.

Tai san VA ng phai tra dugc chuyén giao cho Cong ty C6 phan Vinpearl Cira Hi theo gid trj ghi s6 tai
ngay tach cOng ty nhu sau:
Gia tri ghi sb
tai ngay chia tach

cong ty
Triéu YND

Tién va cdc khoan tuong duong tién 1.946
Ciéc khoan phai thu ngén han 38.237
Hang tén kho 1.416
Tai san ngin han khéc 28.940
Tai san cd dinh hiru hinh 274.291
Xay dung co ban do dang 643.408
Tai san dai han khdc 16.700
Phai tra ngudi ban ngan han (21.669)
Thué va cic khoan phai nép nha nudc (1.194)
Phai tra ngén han khic (8.795)
Tai sén thuan ¢6 thé x4c dinh duoc 973.280
Trong d6:

- Von cé phén 1.263.803

- Lilayké (290.523)
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Cong ty Cd phin Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tur 6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia BG Tai chinh)

Tdch Céng ty C3 phin Thirong mai v Kinh doanh Ngoc Vigt

Ngay 23 thng 11 nam 2023, Dai hoi ddng C& déng ciia Cong ty da thong qua phuong dn tich cong ty
theo Nghi quyér sb 08/2023/NQ-BPHDCD-VP JSC. Theo d6, Cong ty C5 phan Vinpear] (“céng ty bi
tdch”) s& chuyen mét phan cd phan pho thbng cia céc ¢6 déng hién hitu cting v61 tai san firong Ung voi
gi4 tri ¢b phan sang Céng ty C5 phan Thuong Mai vi Kinh Doanh Ngoc Vi€t (“cong ty dugc tdch™)
theo ty 18 s& hifu trong cdng ty bi tich ma khéng chdm dit sur tdn tai ciia cbng ty bi tich. Vén didu 1é
cha cbng ty dwoc tach 12 20.420.137 ty VND. Vén diéu 1& ciia Céng ty san khi khi téch 12 5.041 t VND.

Tai san va ng phai tra dugce chuyén giao cho Cong ty C4 phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét
theo gid tri ghi s0 tai ngdy tach cdng ty nhu sau:

Gia tri ghi s&
tai ngay chia tach

cong ty
Triéu VND
Chimg khoén kinh doanh 9.581.443
Phai thu vé cho vay ngan han 7.381.396
Phai thu ngén han khéc 1.354.159
Chi phi phai tra ngédn han (935.124)
Vay va ng thué tai chinh dai han (11.377.314)
Tai san thudn 6 thé xdc dinh duoc 6.004.560
Trong d6:
- Vén cé phan 20.420.137
- Théng dir vén c6 phén 4.374.735
- Quy déu tir va phdt 1rién 8.817
- Lélayké (18.799.129)
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thll} ét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tlep theo)
M3u B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Chuyén nhwong cac cdng ty con

Chuyén nhieong Céng ty Co phan Vinpearl Landmark 81

Trong nam, Cong ty di chuyen nhugng toan bd khoan dau tr vao Céng ty Cb phan Vinpearl Landmark
81 cho cdc dbi tac voi gid chuyén nhuong 12 3.552 ty VND vi ghi nhan I4i tir hoat déng chuyén nhuong
trong tai khodn Doanh thu hoat dong tai chinh (Thuyét minh 32).

Chuyén nhwong Céng ty Co phan Vinpearl Thanh Héa

Trong nam, Cong ty da tang vén g6p vao Cong ty Cb phan Vinpear] Thanh Héa (* “Vinpearl Thanh
Héa”), néng gid tri vOn gbp vao Vinpearl Thanh Hoa 1én 687 ty VND, tuong duong 99,9994% vén diéu
1&, Thang 6 nam 2023, Céng ty di chuyén nhuong toan bé khoan dau tu vio Vinpearl Thanh Héa cho
céc ddi tac voi gid chuyén nhwong 14 1.560 1y VND va ghi nhan 13 tr hoat déng chuyén nhuong trong
tai khoan Doarh thu hoat dong tai chinh (Thuyét minh 32).
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Cong ty Cb phin Vinpear]
Thuyét minh bio cdo tai chinh hep nhét cho nam két thic ngay 31 thdng 12 nim 2023
(tiép theo)
Méiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong nir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Céc giao dich nay da anh hudng dén tai san va ng phai tra ctia Céng ty tai thoi diém Cong ty mit quyén
kiém sodt v&i cdc cdng ty con néu trén nhu sau:

Gia tri ghi s0 tai thoi diém mat quyen kiém soét
Céng ty Co phan Cong ty Cé phan

Vinpearl Vinpearl i

Landmark 81 Thanh Héa Tong cong

Triéu VND Triéu VND Triéa VND
Thi san ngan han 97.632 83.224 180.856
Tai san dai han 1.512.382 604.167 2.116.549
No phai tra ngén han (4.564) (1.015) (5.579)
T.:h san va ng phai tra thuin c6 the xéc 1.605.450 686.376 2291826
dinh duoc
Phan tai san thuan thugc Cong ty tai tho1 1.603.523 636.373 2289 896

diém mat quyén kiém so4t

Chénh léch gid tri hop nhiat kinh doanh duéi

sur kiém sodt chung da ghi nhéan tai thoy (60) - (60)
diém nam quyén kiém soat

Lai tir hoat dong thanh 1¥ ghi nhén trong

bdo cdo két’qué hoat ddng kinh doanh hop 1.948.258 873.795 2.822.053
nhat (Thuyét minh 32)

Gid thanh Iy 3.551.721 1.560.168 5.111.889
Khoan tién giam do thanh Iy céng ty con (1.402) (3.698) (5.100)
Khoan phai thu tir thanh I¥ cong ty con - 307) (367)
Khoan tién thuan thu dugc tir thanh 3.550.319 1.556.163 5 106.482

1¥ cbng ty con
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Cong ty Cé phin Vinpearl

Thuyét minh bio co tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 (tiép theo)

Bao cdo bo phan

Cho niam két thie nghy 31 thang 12 nam 2023

Doanh thu thuan cia bg phan
K&t qua kinh doanh ctia bd phén

Loi nhuan/(13) thuan tir hoat dong kinh doanh cta bd phan

Thu nhap khong phin bo thuan

Lot nhudn thuian sau thué

e s BoooNou

Kinh doanh
chuyén nhugng

Mfm B 09 — DN/HN
(Ban hanh theo Thong nr s6 202/2014/TT-BTC
agay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Kinh doanh djch vu
khach san du lich,
vui choi gidi tri va

bit djng sin cac dich vu lién quan Khiic Hop nhit

Trién VND Triéu VND Triéu YND Tri¢u YND
569.452 8.601.105 83.546 9.254.103
435.887 (3.086.819) 81.840 (2.569.092)
403.529 (4.572.152) §1.840 (4.086.783)
4.757.406

670.623
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Cong ty Cd phan Vinpearl
Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhit cho niam két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023 (tiép theo)

M?iu B 09 - DN/HN
(Ban hinh theo Thong ue so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Téi chinh)

Kinh doanh dich vu

Kinh doanh khach san du lich,
chuyén nhwong vui choi giai tri va .

bt ddng san cic dich vy lién quan Khic Hop nhit

Triéu YND Tri¢u YND Tricu YND  Trigu VND
Cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Doanh thu thuan ciia b phan _ 72.298 7.096.688 3.744 7.172.730
Két gua kinh doanh ciia bd phédn 35.990 4.157.71H 3,744 @.117.977)
Lot nhuan/(18) thudn tir hoat déng kinh doanh ctia b phén 35.950 (6.032.199) 3.744 (5.992.465)
Thu nhip khong phén b thuin 10.222.129
Loi nhudn thudn sau thué 4.229.664
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Cong ty C6 phiin Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam két thitc ngay 31 thang 12 niim 2023 (tiép theo)
Méu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong i s0 20272014/TT-B1C
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Kinh doanh djch vy

Kinh doanh khach san du lich,
chuyén nhugng vui choi gidi tri va

bit déng sin cdc dich vu lién quan Khac Hop nhit

Tri¢u VND Triéu YND Triéu VND Tri¢u VND
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023
Tai san b phin ] 4.750.957 29.211.077 - 33.962.034
Tai san khang phin bo ' 10.110.696
Tong tai san 44.072.730
No phéi trd bd phin 4.538.417 12.058.572 - 16.596.989
No phdi ted khong phin bo 14.158.918
"Tong no phai tra 30.755.907
Cho niim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Chi tiéu von ) - 1.821.573 - 1.821.573
Khiu hao (ai san ¢6 dinh hitu hinh, i sdn cd dinh thud tai chinh,
tai san co dinh v4 hinh, bat ddng san dau tu - 2.252.425 - 2.252.425
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Cong ty C6 phan Vinpear}
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngiy 31 thang 12 nim 2023 (tiép theo)
M3u B 09 —~ DN/HN
(Bun hanh theo Théng tie s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Kinh doanh dich vy

Kinh doanh khach san du lich,
chuyén nhuwong vui choi giai tri vi

hit ddng san cic dich vu lién quan Khie Hop nhit

Triéu VND Tri¢u VND Triéu VND Triéu VND
Tai ngay I thang 1 nim 2023
Tai san bd phén i 4.160.468 35.553.800 32.199 39.746.467
Tai san khdong phin bo 16.256.740
Tong (i san 56.003.207
N phii tra bo phiin ) 3.543.340 12.587.719 46.097 16.177.156
No phéi tra khong phin bo 31.355.990
Tong ne phai tra 47.533.146
Cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022
Chi tiéu von ) - 4.856.234 - 4.856.234
l(}lzill hao tai san ¢d dinh hitu hinh, t san ¢6 dinh vé hinh,
bat ddng san dau tu - 2.341.904 3.850 2.345.754
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Cong ty C6 phin Vinpearl )
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
{Ban hanh theo Thong tur $6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai c¢hinh)

. l -~ ’ hed . ;\
Tien va cac khoan twong duong tien

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

Tién mat 48.543 13.221
Tién giri ngén hang 2.002.487 248.597
Tién dang chuyén X 4.025 4.230
Cic khoan tuwong duong tién 1.497 -
2.056.552 266.048
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Cong ty Co phan Vinpearl

Thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thing 12 niim 2023 (tiép theo)

Cac khoan dau tu tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

3171272023
Dy phong
88 lwgng Gia gbe Gia tri hop ly gidm gid
Tri¢u VND Tricu YVND Triédu VND
Cd phiéu Tap doin Vingroup -
Cong ty CP (1) 87.483.035 1.406.325 3.901.743 -
C6 phiéu Cong ty C6 phin
Vinhomes (i1) - - - -
Cong ty CH phan Kinh doanh
Thuong mai SADO (i) - " -
1.406.325 3.901.743 -

(i) Chang Khodn kinh doanh nay 1a cb phiéu Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“VIC™) do Céng ty nam giii. Gid tri hop 1y cda khodn clmng khodn kinh doanh
duge xdc dinh bang cdch tham chiéu gid déng clra dirge niém yét trén SO Giao dich Chimg khodn Thiinh phé HO Chf Minh tai ngly két thiic ky ké todn nam.

tr hep 1y cua cong cu nay duge xic dinh chi nhim muc dich thuyét minh théng tin.

S0 lrong

87.483.035

116.745.200

294.553.700

Miu B 09 ~ DN/HN

(Ban hanh theo Thong e s6 202/2014/TT-B1C

ngay 22/12/2014 cua BG Tai chinh)

17172023

Dy ph(‘mg,

Gié goc Gia tri hop ly giam gid
Triéu VND Triéu VND  Triéu VND
1.406.324 4,706.587 -
816.715 5.603.770 -
3.851.190 *) -
6.074.229 (*) -

nay
Gid

(i)~ Trong ndm, Cong ty da chuyén nhuom, toan bo s& ¢b phiéu Cong ty Cb phan Vinhomes ma Cong ty nim git cho Tap doan Vingroup - Cong ty CP. Chénh léch
gifia gid chuyén nhuong va gid tri ghi s6 cia ¢d phidu va cde khoan phi lién quan duoc hudng dugce ghi nhan vio Doanh thu hoat dong tai chinh trong nam (Thuyét

minh 32).
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Céng ty Cé phan Vinpearl
Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

(iii) Trong thdng 1 ndm 2023, Cong ty da nhan chu)en nhugng thém 59,52% vén cb phan cua
SADO tir T4p doan Vingroup — Cong ty CP v&i gid tri nhdn chuyén nhuong 1a 5.730 ty VND
va néng ty I€ s¢ hitu cua Cong ty trong SADO 1én 99,52%. Thdng 2 nam 2023, COng ty thanh
13p méi Congty Cb phén Du tu va Thuong mai SDI(“SDI”) va gbp vén vao SDI bing 99,52%
von ¢b phin cia SADO do Céng ty nim gid.

Trong thing 11 ndm 2023, toén b6 khoan dau tu vao SDI da duoc chuyén giao cho Cong ty Cb
Phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét thong qua giao dich tdch cong ty nhu duoc trinh
bay tai Thuyé&t minh 4(b).

(*)  Céng ty chua xdc dinh gid tri hop Iy clia khoan chimg khodn kinh doanh nay dé thuyét minh
trong béo c4o tai chinh hop nhét do khéng c6 gid nidém yét trén thi trudng cho cdc khoan dan
tw nay va cdc Chuin myc Ké toan Viét Nam vi Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién
khong c6 hudng dan vé cich tinh gid trj hop 1y st dung céc k¥ thuét dinh gid. Gia tri hop 1y
cuia cdc khoan dau tu nay 6 thé khdc v6i gid tri ghi sé.

Piu tu nam giir dén ngay d4o han
3171272023 1/1/2023

Giagbe  Gidtrihoply  Gidgbe  Gidtrihoplyf
Triéu VND  Triéu VND  Triéu VND  Triéu VND

Piu tu nam giir dén ngay ddo han —
ngan han
*  Tién giri ¢ ky han (i) 130.782 130.782 123,152 123.152

Diu tu nam giit &én ngay ddo han —
dai han )
= Trii phiéu (11) - - 30.000 "

Piy Ja cic khoan tién giri ngén han tai ngin hang ¢6 ky han tir 3 dén 12 thang va hudng 131 sudt ur
4,8% dén 7.6% (1/1/2023: 1ir 3.8% dén 6.1%) mot nam.

Gid tri hop 1y cua cdc khoan dau 1w dén ngay déo han xAp xi gid tri ghi $6 do tinh chat ngén han cua
cAc khoan dau tu nay. Gi4 trj hop 1¥ ciia cde cong cu nay dugc xédc dmh chi nham muc dich thuyér
minh thong tin.

Cdng ty chua xéc dinh gi tri hop 1y cua khoan Pau tr ndm giir dén ngay ddo han — dai han nay dé
thuyét minh trong bao cdo tai chinh hop nhét do khong c6 gid niém yét trén thi trudng cho cdc khoan
ddu tr niy vi cic Chuan muc Ké todn Viét Nam va Ché d6 Ké todn Doanh nghiép Viét Nam hién
khong cé huéng dan vé cdch tinh gid trj hop Iy stir dung cédc k¥ thuét dinh gid. Gid tr1 hop Iy cua céde
khoan ddu ur nay c6 thé khéc vai gid trj ghi sb.
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(c)

M

(i)

)

Cong ty C5 phan Vinpearl )
Thuyét minh bdo c4o tai chinh hop nhéit cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng e sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Pau tw gép von vao don vi khac

31/12/2023 1/1/2023
Gia tri Gia tri
Gidgbc Duwphong hoply Gidgée Duphdong hoply
Triéu Triéu Triéu Triéu Trién Trién
VND YND ¥ND VYND VND VND
Coéng ty Cé phan Quan
I¥ va Déu nr Bat dong
san VMI (i) - - - 900.000 - (*)
G6p vbn theo hop dong
hop téc dau tu (ii) 1.241.713 - ) 751.713 - *)
1241713 - 1.651.713 -

Trong nam, Céng ty da chuyén nhugng toin bd khoan dau tu 12 5% vin diéu 1§ cia Cong ty C6 phin
Quan 1y va Pau tu Bit déng san VMI cho Céng ty C6 phin Vinhomes va Cong ty TNHH Dich vu
Béo vé Vincom (cdc bén lién quan trong Tap doan Vingroup — Céng ty CP) v6i gid trj chuyén nhugng
bing gid gbc.

Pay 1a cac khoan gép vén theo cdc hop dong hop tdc kinh doanh v& T4p doan Vingroup — Cong ty
CP va cic cdng ty con trong Téap doan (“cdc ddi tic™) dé thuc hién hoat déng dau tr, xay dung céc
cong trinh khéch san tai cdc du 4n do céc ddi téc 1a chir dau tu. Theo thoa thun hop ddng, cic di tac
cam két chuyén nhuong todn bd cong trinh khéch san ciing véi quyén sir dung dét gin lién vai cong
trinh khéch san cho Céng ty khi du diéu kién chuyén giao.

Khoan gép vbn theo cac hop ddng hop téc dau tu bao gom:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu YND Triéu VND

Cic hop déng hop tdc dau tr voi:

Cong ty me

= Tip doan Vingroup — Cong tvy CP 689,106 199.106

Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Cong ty CP

= Congty C6 phan Vishomes ) ) 372.607 372.607

= (Céng ty C6 phin Dau tu va Phét trién D6 thi Sudi Hoa 180.000 180.000
1.241.713 751.713

Cong ty chua xédc dinh gid tri hop ¥ clia cac khoan dAu tu tai chinh dai han nay dé thuyét minh trong
bao céo 12i chinh hop nhéat do khéng cé gid nidm yét trén thi trudng cho céc khoan dau tu niy va cic
Chuén muc Ké todn Viét Nam va Ché d6 K¢é todn Doanh nghiép Viét Nam hién khong 6 hiréng dan
vé cdch tinh gi4 tri hop 1¥ str dung cédc k¥ thuat dinh gi4. Gi4 tri hop 1¥ ciia céc khoan dau tu nay cé
thé khac voi gid tri ghi s6.
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
MAau B 09 - DN/HN
{Ban hanh theo Thong nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phai thu ngin han caa khéch hang

N

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Phai thu tir hoat déng kinh doanh bt dong san 1.109.496 1.077.040
Phai thu tir hoat déng kinh doanh khéch san vut choi gidi tri v&
céc dich vu lién guan 551.142 402.334
Phai thu tur hoat ddng khdc 38.270 50.420
1.698.908 1.529.794
Phai thu cda khach hang chi tiét theo khach hang 16n va bén lign quan:
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Bén lién guan
Céng ty me
Tép doan Vingroup — Cong ty CP 68.375 98.393
Cdc bén lien quan trong Tap doan Vingroup - Cong ty CP
Cong ty C6 phan Vinhomes 113.422 42.035
Cong ty C6 phan San xuat va Kinh doanh Vinfast 63.941 61.532
Cong ty Co6 phan D35 thi Du lich Can Gio 16.200 -
Cong ty TI\HH Kinh doanh Thirong mai v Dich vu Vinfast 8.636 2.082
COng ty C6 phén Vincom Retail 5.092 3.682
Cong ty C6 phén Tép doan Dau tr Viét Nam 3.864 13.347
Céng ty C6 phan Bénh vién Da khoa Qudc 1€ Vinmec 3.565 1.812
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail 2.821 3.392
Cong ty C6 phén Vinpearl Cira Hoi 2.059 -
Cdng ty C6 phan Giai phdp Niang lugng VinES 1.136 210
Cong ty TNHH Gido duc va Dao tao VinAcademy 843 -
Cong ty CO6 phan Vin3S - 6.343
Cic bén lién quan khic 5.838 3.527
Cdc bén lién quan khdc c6 chung chil so hitu
Cbng ty CO phan Di chuyén xanh va Thong minh GSM 3.609 -
Cong ty C6 phin Quy giai thuéng Vinfuture 4.039 -
Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Viét Nam 3.864 13.347
Bén khac )
Do1 tde doanh nghiép $0 1 1.432 12.695
D41 tdc doanh nghiép s6 2 1.814 8.496
Cédc khach hang khic 1.389.222 1.272.248
1.698.908 1.529.794

Khoan phai thu thuong mai tir cdc bén lién quan khdng ¢é dam bao, khong tinh 1ai va ¢6 diéu khoan

thanh todn theo y8&u céu.
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuy ét minh béo co tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
MAu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)
Tra truwéce cho nguoi ban ngian han

31/12/2023 1/1/2023
Triéu YND  Triéu VND

Bén lién quan
Cdc bén lién quan trong Tép doan Vingroup — Cong ty CP

Céng ty Co phan Phat tmen Xay dung Vincons 2 64.783
Cong ty C phan Séan xuét va Kinh doanh Phin mém VINHMS 4.865 2737
Cbdng ty Cb phan Giai phdp Ning lugng VinES 4.535 -
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast 1.547 -
Céng ty C6 phan Bénh vién Pa khoa Quéc $# Vinmec 804 1.504
Cong ty Cb phin Giai phap Cong nghé Théng tin va Ha ting
Truyén dan VinITIS - 229
Cong ty C4 phan Vinhomes - 132.000
Cong ty Cb phan Nghién ciru va San xuit Vinsmart - 72
Céc bén lién quan khéic 324 7.187
Bén khac
Dbi tac doanh nghiép 56 1 . 107.899
Céc nha cung cip khic 476.338 380.202
553.196 631.830

Khoan tra ruée cho ngudi bin ngan han 13 bén lién quan khdng cd dam bao, khéng tinh 11 va cho
muc dich mua hang héa va dich vu.
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Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
M3u B 09 - DN/HN
(Ban hankh theo Théng e s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)}

10. Phai thu ngan han khac
(a) Phai thu ngin han khic
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

Phai thu cdc khoén chi lién quan dén du dn khu vui choi, gidi il 2.830.299 -
Vinwonders tir Céng ty C6 phén Vinwonders Nha Trang
Phai thu vé chi phi chi ho khac 595.199 131.994
Phai thu Tép doan Vingroup — COng ty C§ phn (cong ty me)
lién quan dén viéc chuyén nhugng cd phiéu
Cong ty Cé phén Vinhomes (Thuyét minh 7(a)) 269.674 -
Phai thu Cong ty C5 phan Déu tur va Phat trién Du lich Pha 165.331 343.220
Quéc
Phai thu v& 13i tién gini, 13i dat coc 21.615 5415
Tam dng cho nhén vién 15.518 670
Ky qu¥ ngén han 12.799 3.270
Phai thu vé nhan bdi thuémg bao hiém 5.336 5.118
Phai thu cdc déi tac vé chuyén nhuong cé phén ctia
Céng ty Cb phin Pau tu Cam Ranh - 3.123.961
Phai thu cdc dbi tac vé chuyén nhugng cb phan ctia
Céng ty Cb phan Vinwonder Nha Trang - 1.470.347
Phai thu céc dbi tac vé chuyén nhuong vén gp ciia
Cong ty TNHH Lang hoa Thuy Khué - 980.000
Phai thu vé 13i cho vay - 13.956
Phai thu ngén han khac 28.861 1.754

3.944.632 6.079.705
Phai thu ngzn han khéc tit c4c bén lién quan nhy sau:

31/12/2023 1/1/2023

Céng ty me

“Tritu VND

Triéu VND

Tap doan Vingroup — Céng ty CP 283483 120
Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Cong ty CP
Cdng ty C4 phan Thuong mai va Dich vu Can Gid 255.676 -
Cdng ty Co phan Vinpear] Cira Hoi 58.638 -
Cbdng ty Cb phan Phit trién GS Ci Chi 33.649 -
Céng ty C6 phin Dau tur va Phat trién DS thi Sudi Hoa 21.615 5.413
Cbdng ty Co phan Vinhomes 10.770 -
Cbng ty Cb phin Vincom Retail - 6.956
Cong ty TNHH Vén hanh Vincom Retail - 3.790
Céng ty C6 phan San xuat va Kinh doanh Vinfast - 14.013
Céc bén lién quan khéc 1.309 1.551
665.140 31.845

Khoan phai thu ngan han khdc tir cdc bén lién quan khong duoc dam bao, khéng chiu 41 va c6 diéu

khoan thanh todn theo yéu cau.
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(b)

11.

(1)

Cong ty Cd phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2023
(iép theo)
M3iu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Phai thu dai han khéc

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Phai thu vé chi phi chi hd 75.919 85.517
Phai thu dai han khéc . 4.621 1.762
Bt coc cho muc dich nhén chuyén nhuong khach san - 1.170.000
§0.540 1.257.279

Hang ton kho

Gia géc
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

Bét dong san dé hdn dang xay dung (i) 1.625.952 950.707
Bét déng san dé ban d3 hoan thanh xay dung (i) 1.320.038 1.397.946
Hang héa bit ddng sin - 38.808
Nguyén vat héu 149.909 159.002
Cong cy, dung cu 9.600 21.498
Hang héa 4312 3.800
Thanh pham 84 22

3.109.895 2.571.783

Chit yéu bao gdm chi phi xay dung va cac chi phi chung duoc phan bé khéc nhu chi phi sir dung dér,
chi phi dén b va giai phdng mat bang, chi phi di vay dwoc vbn héa, chi phi quy hoach va thiét ké va
céc chi phf 1i€n quan khéac dé phit trién cdc hang muc can hd, biét thu va c4c hang muc bat dong san
khéc dé ban thudc cdc du 4n bt dong san cia Cong ty.
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12.

Cong ty Co phan Vinpearl
5 M

rys A . » » N e - oy R pa \ , E w v A
Thuyét minh béo cio tii chinh hop nhét cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 (ticp theo)

Tai sdan co dinh hiru hinh

Nguyén gid

$6 dur dau nim

Tang trong nim

Chuyén tir xdy dung co bian dé dang
Chuyén ti/sang chi phi tra truée dai han
Giam do thanh Iy cong ty con (Thuyét minh 4c¢)
Giain do tdch Cong ty Cb phin Vinpearl
Cura Hoi (Thuyét minh 4(b))

C huycn sang lai san (.0 dinh thué tai chinh
(‘huy(,n sang (ai san ¢b dinh vo hinh

Diéu chinh nguyén gid do quyét toan
Phén loai fai

Thanh 1y, xéa b

S6 du cudi ndm

Nhi civa,

A s A .
vat kién tric

May mdc
v thiét bi

Phuong tién
van tadi

Thiét bi
vin phong

Mau B 09 - DN/JHN

{Ban h(mh theo Thong tw 6 202/2014/TT-B1C

ngay 22/12/2014 cvia B Tai chinh)

Ciy trong va

~ ne
vt nuoi
ldu nim

Tai san khac

A a
Tong cong

Triu VND  Trigu VND  Tricu VND  Triéu VND  Triéu VND  Trigu VND  Trigu VND
24.052.126 8.148.254 1.016.695 93,139 737.943 879.963  34.928.120
494,003 238.199 35.356 235 2.518 727 771.038
114.257 65.410 3.074 2.896 - 6.468 192.105
4.275 13.243 - - (5.812) 84 11.790
(1.660.880) (438.540) - - - - (2.099.420)
(235.331) (101.316) (2.959) (3.243) - (5.062) (347.911)
(235.188) (110. 946) - - - - (346.134)
(36.190) - . - . (36.190)
(139.530) 50.914 95 - (5.699) 7.686 (86.534)
(231.557) 231.557 - - - - -
(7.526) (36.899) (72.090) (2.206) (6.387) (3.340) (128.454)
22.118.459 8.059.876 980.171 90.821 722.563 886.520  32.858.410
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~ 4 A A .
Cong ty Co phan Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit cho nam két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023 (tiép theo)

Gia tri hao mon liy ke

S$b du dau nam

Khiu hao trong nim

Chuyén ti/sang chi phi tra trude dai han

Giam do thanh 1y cong ty con (Thuyét minh 4(c))
Giam do tich Cong ty Ca phan Vinpear]

Cura Hoi (Thuyé( minh 4(b))

Chuyén sang 1ai san ¢ dinh thué tai chinh
Chuyén sang tai san ¢§ djnh v hinh

Phin loai lai

Thanh 1y, x6a 50

SO du cudt ndm

Gia trj con lai

SO du dau ndm
S6 du cudi nam

Nhi cira,

‘Miy méc

Phuong tién

Thiét bi

Miu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cva B Tai chinh)

”~ l X
Ciy trong va

~ oy
vit nuol

vatkién tric  va thiét bj vin Lai vin phong lau nim Tai séin khidc ~ Téng cong
Tricu VND  Triéu VND  Tricu VND  Triégu VYND  Trigu VND  Triéu VND  Tri¢u VND
3.911.581 3.190.724 444,695 60.700 347.007 361.152 8.315.859
1.005.038 840.098 100.062 9.120 74.200 89.065 2.117.583
- 5.735 - - (2.531) 54 3.258
(46.834) (61.089) - - - - (107.923)
(24.757) (38.538) (2.461) (2.842) - (5.022) (73.620)
(4.919) (16.492) - - - - (21.411)
(2.161) - - - - - (2.161)
(77.998) 77.998 - - - - -
(1.158) (39.350) (25.086) (2.2006) 2.797) (3.050) (73.653)
4.,758.792 3.959.080 517.210 64.772 415.879 442.199 10.157.932
20.140.545 4.957.530 572.000 32.439 390.936 518.811 26.612.2061
17.359.667 4.100.796 462.961 26.049 306.684 444,321 22.700.478

Trong tai san ¢ dinh hitu hinh ¢6 cée thi san cé nguyén gid 1.702 ty VND da khéu hao hét tai ngay 31 thang 12 nam 2023 (1/1/2023: 1.038 ly VND) nhung van

dang dugce st dung.

Tai ngly 31 thang 12 nam 2023, (ai san ¢d dinh bitu hinh ¢é gid trj con lai 12 17,311 ty VND (1/1/2023: 17.124 ty VND) duge thé chip tai ngin hang dé bao dam
cho cae khodn vay v trdi phiu phdt hanh ciia Cong ty va cdc cdng ty con (Thuyét minh 25) va khodn vay cia cic cOng ty trong cliing Tép doin Vingroup — Cong ty

Ccp.

w7 e
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13.

Céng ty Cé phfin Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2023

(tiép theo)

Tai san ¢ dinh thué tai chinh

Nguyén gia
Chuyén tir tat san ¢ dinh hitu hinh va
sO dir cudi nam

Gi tri hao mon liy ké

Chuyén tir tii san ¢b dinh hitu hinh
Khau hao trong ndm
$6 du cudi nam

Gia tri con lai

S6 du cudi ndm

Maiu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng te sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Nha cira,

Mady méc,

vat kién tric thiéet bi Téng cong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
235.188 110.946 346.134
4919 16.492 21411
3.130 10.495 13.625
8.049 26.987 35.036
227.139 83.959 311.098

Cdng ty thué khich san tai Quang Binh theo hop ddng thué tai san v6i Tap doan Vingroup — Céng ty
CP. Khoan t1én thué durge thanh todn mét 1an cho todn bo thoi gian thué.

Tail ngay 31 thdng 12 nam 2023, tai san ¢d dinh thué tai chinh ¢d gid tri con lai 12 311 tv VND dugc
thé chép tai ngin hang dé dam bao cho cic khoan vay va trdl phiéu phat hanh cia mdt cdng ty lién
quan trong Tép doan Vingroup — Céng ty CP.
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14.

Cong ty C phin Vinpearl

Thuyét minh bdo cio tai chinh hop nhit cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

(ti’ép theo)

Tai sdan ¢o dinh v6 hinh

Nguyén gid

S du ddu nim

Tang wong nam

Chuyén tir t3i san ¢d dinh hitu hinh
Giam do tdch Céng ty C6 phén
Vinpear] Cira Hoi (Thuyét minh 4(b))
Giam do thanh 1y cong ty con
(Thuyét minh 4(c)

Xéa sb

S6 dur cudi ndm

Gid tri hao mon liy ké

S dir dau nam

Khéu hao trong ndm

Chuyén tir tai san ¢é dinh hiru hinh
Giam do tich Céng ty C6 phan
Vinpear] Cira Hoi (Thuyét minh 4(b))
Giam do thanh 1¥ cong ty con
(Thuyét minh 4(c))

X6a sb

S6 du cudi nam

Gia trj con lai

S6 du dau ndm
S6 du cudi nam

Quyén

sir dung dit

M4iu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng nir 56 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Phan mém
mdy vi tinh

Tai san
khic

Tong céng

Triéu VND  Trieu YND  Triéu VND Triéa VND
564.207 249.506 17.887 831.600
- 35.528 5.705 41.233
36.190 - - 36.190
- (406) (135) (541)
(128.929) - - (128.929)
- (12.822) - (12.822)
471.468 271.806 23.457 766,731
74.461 167.125 6.215 247.801
12.817 54.809 2,426 70.052
2.161 - - 2.161
- (406) (135) (340
(3.877) - - (3.877)
- (11.065) - (11.065)
83.562 210.463 8.506 304.531
489.746 82.381 11.672 583.799
385.906 61.343 14.951 462.200

Trong tai san cb dinh v6 hinh c6 c4c tai san ¢6 nguyén gid 117 tv VND da khda hao hét tai ngay 31
thang 12 nam 2023 (1/1/2023: 86 ty VND) nhung van dang dugc sir dung.
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bio c4o tai chinh hep nhit cho nam két thiic ngay 31 thancr 12 nam 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hénh theo Théng nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Bat dong san dau tir cho thué

Nha cira, Quyén ) .

vat kién tric st dung dat Tong céng

Triéu VND Triéu VND Triéu YND
Nguyén gia
S du déu nam A - 750.124 168.294 918.418
Piéu chinh nguyén gi4 do quyét todn (4.867) - (4.867)
Thanh }y (151.008) - (151.008)
S6 du cudi nam 594.249 168.294 762.543
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du du nam 135.452 29.649 165.101
Khau hao trong nam 34.218 3.456 37.674
Thanh 1y {26.382) - (26.382)
Sé dur cudi nam 143.288 33.105 176.393
Gia tri con lai
Sé du dég nam 614.672 138.645 753.317
Sé du cudi nam 450.961 135.189 586.150

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023, bat dong san dau tur cho thué cia Cong ty va cdc cong ty con bao gdm:

= Chu phan trung tAim thuong mai thudc du 4n Vinpear] Empire Condotel;

= Chu ph?m trung tAm thuong mai thudc du dn Vinpearl Beach Front Condotel;

= Bét dong san cho thué khac tai Vinpearl Nam Hdi An;

*  Nha phd thuong mai cho thué tai Phi Qubc

Tai ngay 31 thing 12 nam 2023, Céng ty d4 st dung céu phén trung tam thuong mai thudc dy én
Vinpear] Empire Condotel va dy dn Vinpearl Beach Front Condotel dé hop tic kinh doanh véi Céng
ty TNHH Vin hanh Vincom Retail vi Coéng ty C§ phin Vincom Retail (* ‘bén dbi tic™), céc cong ty

con cua Tép doan Vingroup — Cong ty CP, va Céng ty dugc phin chia mét phan lgi nhugn trude thué
tir hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu nay.

Tai ngay bdo cdo, Cong ty v cic cdng ty con chua xéc dinh gid tri hop 1V cua bat déng san dau .
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Céng ty Cb phin Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh hep nhét cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 —- DN/HN
(Ban hanh theo Théng ne s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

16.

Xay dung co ban d& dang

2023 2022

Trién VND Triéu VND
S4 dur dau nam 5.007.600 9.073.135
Téng trong nadm 1.859.418 1.750.291
Ting do sdp nhap (Thuyét minh 4(a)) 455.995 -
Giam do tdch cong ty (Thuyét minh 4(b)) (643.408) -
Chuyén sang tai san ¢ dinh hitu hinh (192.105) (4.350.148)
Chuyén sang chi phi tra trudc dai han (71.858) (152.907)
Chuyén chi phi phat sinh li€n quan dén khu vui choi gia tri
Vinwonders va mét s dir 4n cho cac ddi tic (2.417.446) -
Giam do thanh 1y cdc cbng ty con - (615.035)
Chuyén sang hing ton kho - {516.039)
X6a $6 (4.739) (181.677)
S6 du cudi nam 3.993.457 5.007.600
Céc cong trinh xay dung co ban dé dang 1én nhu sau:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

Du 4 Cang Phu Quy 745.891 93.5811
Du 4n phit trién dao Hon Tre 744.791 605.684
Du 4n sin golf 1816 Con Au 695.471 695.967
Céc dy an khu vui choi giai trf Vinwonders 611.728 1.377.827
Du 4n Vinpearl Lang Vin 472.422 -
Dur dn nha luéi vurdn rom 113.666 116.053
Du 4n 16 hop thuong mai dich vu tat dao Hon Tre - 1.604.814
CAc du 4n khéc 609.488 513.444

3.993.457 5.007.600
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17.

(a)

(b)

Cong ty Cé phin Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat cho nim két thdc ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

(Bar hanh theo Théng nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BS Tai chinh)

Chi phi tra trwéce

Chi phi tra trudc ngin han

Tra trudc phi bao hiém

Sira chita va bao tri

Cdng cu va dung cu )

Chi phi bdn hang lién quan dén bigt thu

chua dugc ban giao cho khéch hang

Chi phi thué tra trudc

Tré trude phi huu ky, dai 1y dang ky trai phiéu

Tra trudce loi nhuan cam két tir dich vu quan 1y cho thué cdn hd
va biét thu )

Chi phf tra truédc ngan han khac

Chi phi trd truéc dai han

Cong cu va dung cu

Chi phi hoa hong bén thé golf

Chi phi stra chira I6n

Chi phi dat tra trudc

Tra truéce lgi nhuin cam két tir dich vu quan ly¥ cho thué
can ho va biét thy

Chi phi thué tra trudc

Chi phi tra trude dai han khdc

M4u B 09 - DN/HN

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
29.704 13.396
25.886 19.605
18.474 19.637
15.853 16.807
10.138 19.973
4.518 56.950
1.848 11.824
39.206 46.542
145.627 204.734
31/12/2023 17172023
Triéu VND Tri¢u YND
174.591 201483
164.101 130.062
164.340 171.440
147.201 125.137
19.248 10.233
10.970 -
22.599 31.974
703.050 670.329
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18.

(a)

(b)

Cong ty C phén Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim két thic ngay 31 thing 12 nam 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thing ne 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tail chinh)

Tai san thué thu nhip hoin lai va thué thu nhip hoan lai phai tra

Tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhip hein lai phai tra dwoc ghi nhin

Thl’lé 31/12/2023 1/1/2023
sudt  Triéu VND Triéu VND

Tai san thué thu nhip hoén lai:
Chénh léch tam thoi tir viée ddnh gid lai gid tri hop 1y
khi hop nhét mot hoat déng kinh doanh 20% 36.475 37.235
Chénh léch tam thoi tir chi phi bdn hang chua dugc

khau trir trong nam 20% 1.734 1.905

Tdng tai san thué thu nhap hoan lai 38.209 39.140
Thué thu nhép hoan lai pi}éi tra: )

Chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat x8y khach san va

biét thr dy 4n Vinpearl Da Ning 20% (25.656) (26.222)
Tai san thué thu nhap hodn lai thudn 12.553 12,918

Tai sian thué thu nhip hoan lai chua dugc ghi nhin

Tai sin thué thu nhéap hoan lai chua dugc ghi nhdn doi vé6i cdc khoan muc sau:

31/12/2023 1/1/2023
Chénh léch Gid tri Chénh léch Gid tri
tam thoi thué tam thoi thué

Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu ¥YND

Cic chénh léch tam thoi dugc

khu trir i 2.879.247 575.849 3.062.286 612.457

Chénh Jéch tam }h(}fi vé chi phi

l4i vay duoc khdu trir (*) 147.111 29422 5.698.037 1.139.607

L3 tinh thué - - 14.865.478 2.973.096
3.026.358 605271  23.625.801 4.725.160

Chi phi 13 vay dugc chuyén sang khiu trir vio cdc ky tinh thué tiép theo theo quy dinh ciia Nghi dinh
132/2020/ND-CP ngay 5 thdng 11 nam 2020. Khoan chénh léch tam thdi nay het hiéu lyc vao nam
sau 2028.

Trong nam, chi phi 131 vay dugce khdu tlr vio cdc ky tinh thué tiép theo va 13 tinh thué da dugc phén
bé mot 'phén sang cho hai cong ty duge tiach ra tir Cong ty Co phﬁn Vinpear] 13 Céng ty C phén
Vinpear] Cira Hoi va Céng ty Cb phan Thiong mai va Kinh doanh Ngoc Viét (Thuyét minh 4(b))
theo cac quy dinh thué hién hanh.

Tai san thué thu nhép hodn lai khong dugc ghi nhén dbi véi cdc khoan muc nay boi vi khdng chic
chén c6 di loi nhuan tinh thué trong twong lai dé Cong ty vA cdc cbng ty con ¢6 thé sir dung céc loi
{ch thué ctia cac khoan muc dé.
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19.

Cong ty Cb phén Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

{Ban hanh theo Théng e §6 202/2014/TT-BTC

Phai tra ngwoi ban ngan han

Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha cung cap 1on va bén lién quan:

Bén lién quan
Céng ty me
Tap doan Vingroup - Céng ty CP

Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Cong ty CP
Cong ty Cd phan Vinhomes

Céng ty C phin Dau tu va Phit trién D3 thi Sai Dong
Céng ty TNHH Séan xut va Kinh doanh Vinfast

Cong ty C phan Giai phdp Nang lugng VinES

Coéng ty TNHH Van hinh Vincom Retail

Cong ty C& phin Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec

Cong ty C6 phan Vin3$S

Céng ty C6 phan Giai phdp Cong nghé Théng tin va

Ha tang Truyén din VINITIS

Cong ty Cé phan VINDFS

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast
Céc bén lién quan khdc

Bén khic

Déi téc doanh nghiép s6 |
Péi tic doanh nghiép 56 2
Déi tic doanh nghiép so
Déi tac doanh nghiép §o 4
Déi tac doanh nghiép <0 5
Déi tic doanh nghiép 66
Céc nha cung cap khic

(2

Khoan phai tra thuong mai ddi véi céc bén lién quan khéng duoc dam bao, khéng chiv i va phai tra

theo yéu cau.

M4iu B 09 - DN/HN

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Gia goc va
sb ¢4 kha nang tra ng

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
149.647 180.523
37.615 82.091
23.176 69
15.402 -
9.170 -
5.970 16.672
5.330 8.516
313 4355
124 10.219
- 14.459
- 205
10.079 15.234
138.185 -
109.084 69.677
79.149 ;
60.082 26.941
24508 67.265
15.959 168.366
1.099.126 1.042.798
1.782.919 1.707.390
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20.

Cong ty Cb phin Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

(tiép theo)

I\"ﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong ne s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Nguwoi mua tra tien trudc ngan han

31/12/2023 1/172023
Trien YND  Triéu VND
Ngudi mua tra tién trude tir hoat dong kinh doanh khach san
vui chot giai trf va cdc dich vu lién quan 321.727 489.070
Ngudi mua tra tién trrée tir hoat dong kinh doanh
chuyén nhugng bat déng san 85.750 -
Khic 36.196 46.097
443.673 535.167
Ngudi mua tra tién trude chi tiét theo khach hang 16n va bén lién quan:
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Bén lién quan
Cde bén lién quan trong Tip doan Vingroup — Cong ty CP
Cong ty Co6 phan San xuat va Kinh doanh Vinfast - 91.978
Bén khac ]
Déi tdc doanh nghiép s6 1 36.103 46.032
Cdc khach hang khéc 407.570 397.157
443.673 535.167
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21.

(a)

(b)

Céng ty Coé phan Vinpearl

Thuyét minh bio cio ti chinh hop nhit cho niim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 (tiép theo)

ryy A N ’ ” o e - e " N ,
Thue va cac khoan phai thu va phai nép Nha nuéc

Thué va cdc khoan phai thu Nha nudée

Thué thu nhdp doanh nghiép

Bu trw voi

A P ~
S50 di nop

A 2 » P A . 7
Thué va cdce khodn phai njp Nha nuéc

Thué gid tri gia tang

Thué thu nhip doanh nghigp
Thué thu nhap ¢d nhin
Thud nhi thiu nude ngoii

Tién thué dat

Cie loai thue khiic

MAu B 09 — DN/HN
(Ban hanh theo Thong ne s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

17172023 thué phai tvd  trong nim 31/12/2023
Tricu VND  Triéu VND  Tricu VND Triéu VND
80.067 (4.244) 3.108 78.931
Tiing do Sb aa nop/ Giim do
sap nhdp SO phii ndp bit triv thanh ly Gidam do
1/1/2023 cong ty trong nim trong niam cong ty con  tach congty  31/12/2023
Tritu VND  Tri¢u VND  Triéu VND Tri¢u VND Trién VND  Tri¢gu VND  Triéu VND
258.662 - 1.337.991 (1.539.249) (3.410) (1.194) 52,794
1.577 463 95.317 (4.244) 58 - 93.171
59.507 - 197.897 (203.700) - - 53.704
20.243 - 64.040 (55.900) - - 28.382
1.118 - 213.397 (211,456) - - 3.059
259,685 1.155 511.687 (512.459) - - 260.068
600.792 1.618 2.420.329 (2.527.009) (3.358) (1.194) 491.178
35
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22.

23.

(a)

Cong ty Cb phén Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

Chi phi phai tra ngin han

Thu nhap cam két phai tra tir chuong trinh quan 1§ cho thué
biét thyr, can hd (i)

Chi phi luong trich trudc

Chi phi xay dung

Chi phi 1ai vay va 13 trdi phiéu trich trude

Gid vn trich trudc cho bat déng san di chuyén nhuong
Cdc khoan chi phi khéc

Mﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tiw so 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh)

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Tridu YND
1.717.963 1.582.240
278.348 234.721
248.024 438.121
144.790 342.889
59.929 -
212401 185.186
2.661.455 2.783.157

Biy la céc khoan thu nhdp cam l_(ét phai tra cho céc khadch hang mua biét thu, cin ho theo chuong

trinh quan 1y cho thué biét thir bién va can hg.

Doanh thu chuwa thuc hién

Doanh thu chua thire hién ngin han

Doanh thu nhén trudc tir chuong trinh dich vu quan [y va
cho thué biét thu, cdn hd

Doanh thu thé golf nhén trudc

Doanh thu nhén truéc Tién quan dén thoa thusn cung cip
quyén chon mua ¢b phié‘u (*)

Doanh thu chua thyc hién khic

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
808.609 811.750
47.462 22737

. 89.865

22.326 5.326
878.397 929.678




(b

(*)

Cong ty C6 phin Vinpearl )
Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit cho niam két thic ngay 31 thing 12 nim 2023
(tiép theo)
M4u B 09 - DN/HN
(Ban hémh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh)

Doanh thu chwa thuc hién dai han

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND

Doanh thu nhén trudc tir chuong trinh dich vu quan [ va

cho thué biét thu, cin hd 1.274.719 2.088.476

Doanh thu thé golf nhén truéc 393.479 350.922

Doanh thu cho thué nhan trudc 83.218 84.322

Doanh thu nhan trude lién quan dén thoa thuén cung cép

quyén chon mua c6 phiéu (¥) - 209.685

Doanh thu chtra thue hién khac 3,704 7.821
1.755.120 2.741.226

Day la khoan doanh thu nhén trurée lién quan dén thoa thudn cung cép quyén chon mua cd phiéu cia
Cbéng ty Cé phan Vinhomes v6i Tap doan Vingroup — Céng ty CP. Khoan doanh thu nhan truéc niy
dwoc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo phuong phip dudng thing
trong thoi han cua thoa thuén.

Trong nam, Tép doan Vingroup — Cong ty CP da mua lai 1oan b sb ¢d phidu ciia Cong ty Co phén
Vinhomes do Cong ty nam giir. Hai bén di ky hop déng thanh 1y thoa thuan cung cAp quyén chon
mua cb phiéu. Theo d6, Cong ty khong phai hoan tra lai 56 tién da nhén trudc, ddng thoi khong con
bat k¥ nghia vu nio lién quan dén thoa thuan nay. Gia tri con lai clia khoan doanh thu nhan trude di
dugc ghi nhan vio Doanh thu hoat ddng tai chinh trong ndm (Thuyet minh 32).
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24,

(a)

*)

(b)

Cong ty Cb phén Vinpearl

Thuy ét minh béo cdo tai chinh hep nhét cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

(txep theo)

Phai tra khac

Phai tra ngin han khic

Tién thu tir cdc hop ddng dat coc, vay vén va cdc hop dong khdc
lién quan dén cdc dy dn bat dong san

Nhién dit coc chuyén nhwong dur 4n (*)

Qu¥ bao tri phai tra cho céc can hé da ban giao

Nhan dit coc theo cdc hgp déng hop tic dau tir va kinh doanh
Phai tra lién quan dén céc khoan thu hd

Nhin dit coc theo thoa thudn cung cAp quyén chon mua cé phiéu
tir Tép doan Vingroup - Cong ty CP

Phai tra vé nhin chuyén nhuong ¢ phan

Phai tra ngan han khic

Pay 1a cdc khoan nhan dat coc tir mot do1 tdc dé chuvén nhuong mot du 4n x4y dung co ban d& dang.

Phai tra dai han khae -

Phai tra Céng ty CO phan Dau tu va Phat trién Du lich

Phti Québc

Pit coc theo thoa thuin ky két hop déng hop téc kinh doanh (* “)
Phai tra 13i nhin dat coc theo thoa thuan ky két hop dong

hop tac kinh doanh (¥*)

Nhén dat coc theo cic hop d‘éng hop téc dau tu va kinh doanh
Phai tra dai han khdc

Day 1a cdc khoan nhan dat coc va 13 twong img tir Cong ty €6 phan Dau tu va Kinh doanh Nam An
dé dam bao nghia vy theo thoa thudn hop taL kinh doanh vdi Céng ty. Cdc khoédn nhén dat coc nay

Mﬁu B 09 - DN/HN
{Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

31/12/2023 1/172023
Triéu YND Triéu VND
1.119.081 1.070.489
767.200 767.200
148.956 123411
100.000 593.348
88.741 -
- 5.522.946
- 1.720.000
170.893 125472
2.394.873 9.922.866

31/12/2023 1/1/2023

Triéu YND Triéu VND
1.766.169 1.766.169
892.686 89452061
283.810 -
539.538 -
7.159% -
3.489.362 2.711.370

6 thdi han tir 7 dén 10 nam va hudng lé1 suat 8% (1/1/2023: 8%) mdt nam.
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(1)

(a)

Cong ty Cb phan Vinpearl ) )
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng nr 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Phai tra ng'fm han va dai han khac chi tiét theo bén lién quan:

31/12/2023 1/1/2023
Trieu VND  Triéu VND

Cong ty me

Tap doan Vingroup — Cong ty CP - 7.242.946

Cdc bén lién quan trong Tip doan Vingroup — Céng ty CP

Céng ty C6 phén Vinhomes (i) 100.000 100.000

Cong ty C6 phan Vincon Retail (1) 297.224 373.356

Cdng ty TNHH Van hanh Vincom Retail (i) 242.314 120.000
639.538 7.836.302

Trong nam, Céng ty di ky cdc phu luc gia han thdi gian thuc hién hop déng hop téc kinh doanh véi
cic d0i tac trén toi nam 2028,

Vay va trai phiéu phat hanh

Vay va trai phieu phat hanh ngin han

1/1/2023 Bién dong trong nam 31/12/2023
Gia tri ghi 56 Gia tri ghi sb
vasbecokha va s6 6 kha

ning tra ny Ting Gidm ning {ra ng

Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND

Vay ngén han ) 4.092.050 21.938.798 {24.793.047) 1.232.801

Vay dz‘éi han dén han tra

(Thuyeét minh 25(b)) 4.723.913 12.632.297 (4.732.520) 12.623.690
8.815.963 34.571.095 (29.530.567) 13.856.491
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(b)

Céng ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

Loai
tién
Ngan hang
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh vuong VND
Ngén hang TMCP K¥ thuong Viét Nam — vay thAuchi VND
Ngén hang Malayan Banking Berhad uUsD
Ngin hang Malayan Banking Berhad VYND

Ngéin hang TMCP Phét trién Thanh phd H5 Chi Minh  VND

Céng ty me

Tap doan Vingroup — Céng ty C6 phan VND
Bén kivic . .
Cong ty C6 phan Hon Tam Bién Nha Trang YND

Mz:xu B 09 - DN/HN
{Ban hanh theo Théong te sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chink)

biéu khoan va diua kién cua cac khoan vay ngén han hién cdn s du nhur sau:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
210.671 220.000
299.957 38.864
158.046 -

78.360

469.767 -
- 3.833.186
16.000 -
1.232.801 4.092.050

Ciéc khoan vay ngin han khéng ¢6 tii san dam bao. Céc khoan vay bang VND chiu 1ai suét nam dao
déng tir 7,1% dén 14,5% (2022: tir 6,5% dén 13%) va cdc khoan vay bang USD chiu 1ai suat ndm la

8,38% (2022: 3,2%).

Vay va trai phidu phat hanh dai han

Vay dai han (1)
Tréai phiéu (1)

Khoan dén han tra trong vong 12 thing

Khoan dén han tra sau 12 thing

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
191.600 2.492.120
12.523.690  15.919.747
12715290  18.411.867

(12.623.690)

(4.723.913)

91.600

13.687.954
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(i)

(*)

**)

Céng ty Cb phan Vinpearl )
Thuyét minh béo c4o tai chinh hep nhét cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinhj

Vay dai han

Loai  Nim  31/12/2023 1/1/2023
tien ddohan Triéu VND Triéu VND

Ngan hang
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam —
Chi nhdanh Ba Binh (¥} VND 2025 191.600 291.600

Bén lién quan
Bén lién quan cda Tdp doan Vingroup —

Cong ty CP

Céng ty CO phén Phdt trién Thanh Phé Xanh ~ VND  (*%) - 1.568.000
Cong ty C& phéan Vingroup Investment
Viér Nam VND  (*%) - 545.400

Bén lién quan khdc
Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién

Thuong mai Nguyén Phi (@én ngay 10/5/2023) VND (%) - 87.120

191.600 2.492.120
Khoan dén han tra rong vong 12 thing (100.000) (732.520)
Khoan dén han tra sau 12 thdng 91.600 1.759.600

Khoan vay nay duoc dam bao bing mdt so tai san 1a bat dong san va quyén sir dung dat, quyén s&
hru nha & tai mot du 4n khdch san & mién Béc va bao lanh cua Tép doan Vingroup — Céng ty CP.

Céc khoan vay nay da dugc tit todn toan bé trong nam théng qua viéc hoan tra bang tién hodc chuyén
mot phan sang Cong ty CO phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét do tdch cong ty (Thuyét minh
4(b)).

Céc khoan vay dai han bang VND chiu 13i sudt ndm dao déng tir 8,55% dén 10,95% (2022: tir 7,825%
dén 9.7%).
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Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo ti chinh hop nhit cho nim két thic ngiy 31 thang 12 niim 2023 (tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hémh theo Thong ne sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cuu B Tai chinh)

() Trdiphiéu thuong

) . 31/12/2023 1/1/2023
Pon vi tw vin phit hanh Loai tién  Nim ddo han Tri¢u VND Tri¢u VND
BNP Paribas — Chi nhdnh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The
Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited — Chi nhinh Singapore (a) UsSDh (*) 10.526.288 9.941.345
Cong ty €6 b plmn Chimg khodn Ky Thwong (b) VND 2024 1.997.402 5.978.402
12.523.690 15.919.747
Khoan dén han tra trong vong 12 thing (12.523.690) (3.991.393)

Khoan dén han ted sau 12 thing ) 11.928.354

() Diy Ia khoan trdi phiéu hodn d6i dugce tur vin phit himh béi BNP Paribas ~ Chi nhdnh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong and
Shanghai Banking Corporation Limited — Chi nhdnh Singapore trong thang 9 nim 2021, Trdi phiéu niy khong ¢6 i san dam bao va chiu [di sudt ndm ¢
dinh 12 3,25% (2022: 3,25%) vi duge bao lidnh boi Tap doan Vingroup — Cong ty CP, cong ty me ctia Cong ty.

Cic trai chii cd (|uyn.n hodn déi tréi phlul thanh cd phan phd thong cia Tap doan Vingroup — Cong ty CP tai bat ky thoi diém ndo bt diu (r ngdy | thang 11
nam 2021 dén thoi diém 10 ngay lam viée trude khi dédo han trdi phlcu vae ngiy 21 thing 9 ndm 2026.

(*) Trai phidu ddo han vao nam 2026. Tay nhién, theo cdc didu khoan phét hanh, cdc trdi chi cé quyén yéu clu td chirc phdt hanh mua lai mot phin hofic toin
b6 triti phiéu & mirc gid bing 103,16% so voi ménh gid vio ngdy 21 thing 9 ndm 2024. Dya trén cdc diéu Kién thi trudng tai ngay bdo cdo, Ban Téng Gidm
dde Cong ty ddnh gid rang, kha nang cdc tdi chu yéu cdu mua lai trdi phlcu viio ngay 21 thang 9 niim 2024 12 tuong dbi chic chiin. Theo d6, Ban Téng Gidm
dbe Cong ty dd quyét dinh phan loai khoan trdi phiéu (v dai han sang ngin han tai ngdy 31 thing 12 ndm 2023 va ghi nhén khodn phu trdi tuvong (mg ma
Cong ty s& phai tré cho cdc trdi ch theo cice diu khoan trdi phiéu vao tai khodn Chi phi ti chinh trong niim (Thuyét minh 33).

(b) Cide khoan trdi phidu nay chiu I4i sudt ndm dao dong tr 10,95% dén 12,43% (2022: tir 9,925% dén 11,725%). Tai san dam bao cho cde khodn trdi phxw nay
bao wom bét dong san, dong san vii quyén (i san coa cu phan khdch san thugc mot dyr dn ctia Cong ty tai mién Trung va mot s6 bit dong san, dong san vi
quy(.n tii sin ctia cdn phan khu vui chot giai uf Vinwonders ctia Céng ty CH phan Biu tu va Phit tién Du lich Pl Quéc.
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26.

Cong ty Cé phén Vinpearl

Thuyét minh bso cdo tai chinh hep nhét cho nam két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

(tiép theo) .
Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)
Cac khoan dir phong
Bién ddng ciia c4c khoan dy phong trong ndm nhur sau:
Dy phong
hop dong Dy phong X
¢6 rui ro lém bao hanh Tong cong
Tri¢gu VND Tri¢u VND Triéu YND
S6 dw ddundim ' 3.062.286 1.962 3.064.248
Phan b6 khoan chiét khau (Thuyét minh 33) 442.124 - 442.124
St dung du phong trong nam (898.412) - (§98.412)
Trich ldp du phong trong n&dm 273.249 - 273.249
Hoan nhip du phong trong nam - (1.962) {1.962)
Sé dur cudi nam 2.879.247 - 2.879.247
Ngan han 850.437 - 880.437
Dai han 1.998.810 - 1.998.810
2.879.247 - 2.879.247




27.

Cong Ly C6 phin Vmpcall

T huvcl minh bao cao tai chinh hop nhét cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2023 (tup theo)

Thay doi von chu sé hitu

88 dw tai ngdy 1/1/2022
Hop nhit cong ty con mai
Thanh ¥ cOng ty con

Loi nhudn thudn rong nam
Tra e e

Khie

88 du tai ngdy 17172023

Phat hanh ¢b phan phd thong

Phit hanh ¢b phén phd thong dé nhan sdp nhap
Cong ty C4 phin Thurong mai vi Dau tr Phat wién
Nguyén Phi (Tlmyé( minh 4(a))

Phat hanh ¢6 phin phd thong dé nhén sap nhap
Cong ty Co phan Diu tu va Phat trién Lang Van
(Thuyét minh 4(a))

Tiich Cong ty C6 phin Vinpear! Clra Hoi

(Thuyét minh 4(b)

Téch Cong ty C phan Thuong mai va Kinh doanh
Ngoc VIiet (Thuyét minh 4(b)

Thanh ly wn" ty con (T huycl minh 1(@))

Floiin tré vén gop cho ¢b dong khong kiém sodt
(Ihuyu minh [{d))

Lot nhudn thudn rong nium

$6 dw t3i ngay 31/12/2023

Thing du

Quy d?ulntlr

Quy¥ khic ciia

M?lll B 09 — DN/HN
{Bun hanh theo Théng nr so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cuia B Tai chinh)

Loi ich ¢6 dong

Vén ¢ phin vén ¢6 phdn phat tricéa chi 56 hitu L3 lay ké khong kitm soat  Tdng cing
Trigu YND Triéu VND Tri¢u VND Trigu YVND Tri¢u VND Tri¢u VND Tri¢u VND
26.525.322 1.381.597 10.994 (511.437) (23.469.062) 98.978 4.036.392

. - - 60 - 1.927 1.987
- - - 298.031 - (93.917) 204,114
- - - 4.230.214 (550) 4.229.664
- - - - - (2.125) (2.125)
- . - - 29 29
26.525.322 1.381.597 10.994 (213.346) (19.238.848) 4.342 8.470.061
10.000.000 - - - - 10,000,000
100.000 956.000 - - - - 1.056.000
100.000 - - ¥)] - 99.993
(1.263.803) - - 290.523 - (973.280)
(20.420.137) (4.374.735) (8.817) - 18.799.12Y - (6.004.560)
- - - (60 - (1.930) (1.990)
- - - . - (24) (24)
- - - - 670.652 (29) 670.623
15.041.382 (2.037.138) 2.177 (213.4006) 521.449 2.359 13.316.823
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Cong ty C6 phan Vinpearl .
Thuyét minh bio cio tai chinh hgp nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 (tiép theo)

Mau B 09 ~ DN/IIN
(Ban hanh theo Théong tw 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua By Tai chinh)

A A LA
Von ¢o phan
Vén ¢b phan duge duyét va dii phit hanh ciia Cong ty la:
) 31/12/2023 17172023
S0 lwgng ¢o phan  Triéu VND S0 lwgng ¢6 phan  Tri¢u YND
Vén ¢b ph.m duoe duyft va di phéat hanh
Cé phéin phé thong 1.504.138.162  15.041.382 2.652.532.166 26.525.322

§6 ¢b ph;m dang luu hamh
C& phén phd thong 1.504.138.162  15.041.382 2.652.532.166 26.525.322

Cd phin phd thong ¢6 ménh gid la 10.000 VND. M3i cd phdn pho théng twong g voi mét quyén biéu quyét tai cic cude hop cb dong cia Cong ty. Cic cd
déng duge nhan ¢d tie mi Cong ty cong b vao timg thoi didm. Tt ca ¢d phan phd thdng déu ¢6 thiv e wu tién nhu nhau di véi i san con lai cia Cong ty.

Bién déng von cb phin di gbp trong nam nhu sau:

2023 2022
86 ¢b phidn Tri¢u YND $6 ¢b phiin Triéu VND

$6 dur dau nany 2.652.532.166 26.525.322  2.652.532.166 26.525.322
Phit hanh ¢d phin phd théng dé nhén sdp nhép Cong ty Cé phin Throng mai va

Déu tw Phit trién Nguyén Phd (Thuyét minh 4 (a)) 10.000.000 100.000 . -
Phat hanh ¢ phz“m pho thong dé nhan sép nhip Cong ty Cb phéan Dau tu vi Phat trién

Lang Vin (Thuyét minh 4 (a)) 10.000.000 100.000 - -
Téch Cong ty C6 phan Vinpear! Cira Hai (Thuyét minh 4 (b)) (126.380.300) (1.263.803) - -
Tach Cong ty C6 Phin Thuonog mai va Kinh doanh Ngoc Viét (Thuyét minh 4 (b)) (2.042.013.704) (20.420.137) - -
Phét hanh ¢é phan phd thong 1.000.000.000 10.000.000 . .
S& dir cudi nam 1.504.138.162 15.041.382 2.652.532.166 26.525.322
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29.

(a)

(b)

()

Cong ty Cb phin Vinpearl ’
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hep nhat cho nam két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2023
(ti€p theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong ne s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BJ Tai chinh)

Cac khoin muc ngoai bang can doi ke todn

Tai san thué ngoai
Céc khoan tién thué tdi thiéu phai tra cho cdc hop ddng thué hoat dong khong duoe hity ngang nhu
sau:

31/12/2023 1/1/2023
Trieu YND  Triéu YND

Trong vdng mét ndm 24297 23.024
Trong vong hai dén n&am ndm 68.834 74.952
Sau nam nim , 1.046.106 1.060.331

1.139.237 1.160.307

Ngoai té cac loai

31/12/2023 1/1/2023
Nguyén té Twong duwong Nguvénté  Twong duong
Triéu VND ' Triéu YND
USD 5.514.929 132.878 2.664.918 62.386
JPY 70.000 11 10.000 2
EUR 4.260 111 - -
AUD 2.840 46 - -
KWR 211.266 4 - -
HKD 800 2 - -
THB 4.100 2 - -
P06 la Canada (CAD) - - 400 7
133.054 62.395

Cam ket lien quan dén chwong trinh dich vu quan 1y v cho thué bat déng san
q 1 0 ong

Cong ty dd cung cz”ip céc dich vu quan Iy va cho thué biét thu, can h¢ khdch san cho khich hing mua
biét thy, can hé khach san tai cac du 4n bét déng san biét thy v ciin hd khich san ciia Cong ty. Theo
dé, trong vong 10 ndm dau tién ké tir ngay biét thy duge ban giao va trong vong tir 3 dén 5 nam dau
tién ké tr ngay can hd khach san duge ban giao, khdch hang dugc cha dau tu cam két thanh todn
phan thu nhap cho thué cic bit ddng san niy theo thoa thudn d ducc ky két véi khich hang.
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30.

31.

Cong ty C6 phin Vinpearl )
Thuyét minh bio céo tai chinh hop nhit cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
MAiu B 09 - DN/HN
(Ban hink theo Thong nie s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Doanh thu ban hang va cung cp dich vu

Tong doanh thu thé hién tong gid tri hang bdn va dich vu cung cdp khong bao gdm thué gid tri gia

tang.

Doanh thu thudn bao gém:

6

2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Tdng doanh thu ban hang va cung cép dich vy
* Doanh thu chuyén nhuong bat dong san 569.452 72.298
= Doanh thu cung c¢ap dich vu khéich san, vui choi giai tf
va céc dich vu lién quan 8.612.283 7.097.962
- = Doanh thu khic §3.546 3.744
9.265.281 7.174.004
Trir di cde khoan giam trir doanh thu )
= (Chiét khau thuong mai cho doanh thu cung cap dich vu
khéch san, vui choi giai tif va cdc dich vu lién quan (11.178) (1.274)
Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich vu 9.254.103 7.172.730
Gi4 von hang ban va dich vu cung cip
2023 2022
Triéu VND Triéu YND
Téng gid \ién hang bdn va dich vu cung cép
= Gid vén chuyén nhuong bit dong san 133.565 36.308 /
= Gi4 von cung cap dich vu khdch san, du lich, vui choi g
giai trf va cdc dich vy lién quan 11.687.924 11.254.399 i\
*  Gid vén khdc 1.706 - W
5
_ .
11.823.195 11.290.707 5/



32.

33.

34.

Cong ty Cb phan Vinpearl
Thuyét minh bio 4o tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/JHN
(Ban hanh theo Thong nr 56 202201 4/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Doanh thu hoat dgng tai chinh

2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Lii ur chuyén nhuong cb phleu (Thuyét minh 7(a)) 5.065.846 -
Doanh thu phan bo lién quan dén thoa thuan cung cip
quyén chon mua ¢6 phién (Thuyet minh 23) 299.549 89.863
Lai tu chuyen nhirgng khoén dau wr (Thuyé &t minh 4(c) 2.822.053 11.924.217
Lii tién gii va cho vay 527.381 741.241
Lai chénh léch ty gid 13.131 2.274
Lai tir viéc thu hoi khoan cho vay - 481.228
Cd trc - 233.490
Doanh thu tai chinh khéc - 20
8.727.960 13.472.335
Chi phi tai chinh
2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Chi phi di vay o ) 2.831.792 2.419.597
P@ﬁn b6 khoan chiét khau (Thueyét minh 26) 442.124 218.968
L6 chénh léch ty gid ) ) 305.493 346.186
Chi phi lién quan dén khodn trdi phiéu hodn déi
{Thuyet minh 25(b){11) 248.853 -
Chi phi tar chinh khéc 70.204 82.09%
3.898.466 3.066.850
Chi phi ban hang
2023 2022
Triéu VND Trigu VND
Chi phi nhén vién 160.493 168.046
Chi phi hoa hong 32.358 41.907
Chi phi dich vy mua ngoii 389.607 266.445
Chi phi ban hépg khéc 22.485 20.083
604.943 496.481
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36.

37.

Céng ty Cb phin Vinpearl
Thuyét minh bio c4o tai chinh hop nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tur sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Chi phi quan ly doanh nghiép

2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Chi phi nhan vién 766.276 643.922
Chi phi vat liéu quan ly 21.245 14.761
Chi phi d6 dung van phong 255 132
Chi phi khau hao 121.838 86.297
Chi phi dich vi mua ngoai 574.134 597.605
Du phong cac hgp dong ¢6 ridiro 1dn {625.163) (62.304)
Chi phi quan ly doanh nghiép khic 54.163 57.594
912.748 1.378.007
Thu nhéap khac
2023 2022
Trién VND Triéu VND
Thu tir thanh Iy ti san ¢6 dinh ‘ 48.095 13.273
Thu nhép ur tién dén bt va tén phat hop dong - 1.383
Céc khoan thu nhép khdc 63.276 49.561
111.371% 64.217
Chi phi khac
2023 2022
Triéu VND Tridu VND
Gid tri con lai cia tai san ¢6 dinh thanh I¥ trong ndm 56.558 201.491
Chi phi tai trg ] 4.145 -
Chi phi phat hop dong - 12.425
Céc khoan chi phi khéc 27.069 17.726
87.772 231.642
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38.

39.

(a)

Cong ty Cd phin Vinpearl )
Thuyét minh bdo céo tii chinh hop nhét cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
{Ban hanh theo Thong tur 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu t6

2023 2022
Triéu VND Triéu VND

Chi phi nguyén vt liéu trong chi phi san xuat 1.564.035 1.448.534
Chi phi nhén cong va chi phi hé trg 3.181.276 2.604.760
Chi phi khéu hao va phén bd 2.252.425 2.345.754
D phong hop dong cé i ro 16n (625.163) (62.304)
Chi phi dich vu mua ngoai 6.213.490 6.193.745
Chi phi khéc 754.823 634.706

Thué thu nhap doanh nghiép

Ghi nhin trong bio cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit

2023 2022
Triéu VND Triéu VND

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Nam hién hanh . 95317 6.513

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

Phét sinh va hoan nhép cdc khodn chénh léch tam thoi 370 5.418
95.687 15.931
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(b)

(c)

40.

(0

Coéng ty Cé phin Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit cho nam két thiic ngay 31 thing 12 nam 2023
(tiép theo)
Méiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Péi chidu thué suit thure té

2023 2022

Triéu YND Triéu VND
Loi nhuan ké todn trude thué 766.310 4.245.595
Thué tinh theo thué sudt ciia Céng ty 153.262 849.119
Thu nhép khong bi tinh thué - (46.698)
Chi ph{ Khdng dugc khau trir 1.914 10.719
Chi phi lai vay khong dugc khau trir 118.919 -
Chénh léch tam thoi lién quan dén chi phi du phong ma tai
san thue thu nhap hozn lai khdng duge ghi nhan ) (36.608) 31.333
L3 tinh thué durgc sir dung ma chira ghi nhén tai san thué thu
nhép hoin lai (181.973) (806.471)
Anh hudng cua cic bilt todn hop nhét khéc . 40.173 (22.071)

95.687 15.931

Thué suat ap dung

Cbng ty cé nghia vu phai nép cho Nha nudc thué thu nhap theo mirc thué suat Ja 20% trén loi nhuan
chiu thué.

Cic cOng ty con cia Cong ty ¢6 nghia vu phai ndp Ngin sdch Nha nude thué thu nhdp theo muic thué
suat quy dinh trong cic quy dinh thué hién hanh.

Béo cdo thué cia Céng ty va cdc cong ty con s& chiu sy k;em tra cia co quan thue Do viée dp dung
ludt va cdc quy dinh ve thué ¢6 thé dugc giai thich theo nhidu cdch khéc nhau, s6 thué duoc trinh bay
trén bdo cdo (ai chinh hop nhét c6 thé s bi thay déi theo quyét dinh cudi cling ciia co quan thué.

Lai co ban trén co6 phieu
Viéc tinh toan 131 co ban trén co phleu dugc dua trén loi nhuan thuan thude vé céc cd déng phé thong
va sb luong binh quan gia quyén ciia cd phin phd théng binh quan dang luu hanh cia Cong ty nhu

sau:

Lai thuan thugc vé co dong pho thong

2023 2022
Triéu YND Triéu YND

Lai thudn thude v& cb déng phd théng 670.652 . 4230214
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41.

Cong ty Cb phén Vinpearl .
Thuy#ét minh bio cio tai chinh hep nhit cho nim két théic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Sé liwong cé phan pho thong binh quan gia quyén

2023 2022
Cb phin phd thong da phdt hanh nam trudc mang sang 2.652.532.200 2.652.532.200
Anh hudng ciia s6 b phan phd théng phat hanh trong nam 35.714.286 -
Anh hudng cia viéc phat hanh ¢b phan phd thong dé
nhén sdp nhap 10.796.703 -
Anh huéng ca viée tich cbng ty {273.589.816) -

S6 luong binh quin gia quyén cua cd phan phd théng
trong nam

2.425.453.373

2.652.532.200

Lai co ban trén cé phiéu

2023 2022
VND VND
Lai co ban trén ¢d phiéu 277 1.595

Céc giao dich chi yeéu véi cac bén lién quan
Ngoai céc s6 dur véi cdc bén lign quan dugc trish bay tai cic thuyét minh khéc ciia bdo céo tii chinh
hop nhat nay, trong nam Cong ty va cdc cdng ty con ¢b cac giao dich chir yéu sau vai cic bén lién
quan:
Gia tri giao djch
2023 2022
Triéu VND  Triéu YND

Cong ty me - Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Vay 18.363.750 38.238.214
Hoan tra khoan vay 22.196.936 49.753.435
Chi phi 1ai vay 178.467 1.062.409
Chuyén nhugng c6 phiéu Cong ty C4 phén Vinhomes 5.882.561 -
Nhan chu)en nhwong tai san ¢6 dinh thué ti chinh 339.375 -
Nhéan chuyén nhuong vbn cd phan cua

Céng ty Ch phén Kinh doanh Thuong mai SADO 5.730.253 3.851.190
Cho vay 19.705.662 -
Thu hoi khoan cho vay 16.181.542 -
Chuyén giao gdc cho vay sang Cong ty C6 phan Thuong mai va

Kinh doanh Ngoc Viét do tdch cOng 1y 3.524.120 -
Thu nhap 1ai cho vay 126.22] -
Tang vén ch phén thong qua phét hanh ch phén phé thong 9.695.897 -
Phi quan Iy 163.575 159.931
Mua dich vu 13.649 57.841
Cung cép dich vu 109.701 219.386
Thanh 1¥ tii sén ¢6 dinh 1.281 -
Chia sé lgi nhuan tir hop déng hop tac kinh doanh 57.352 127.440
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Cong ty Cb phén Vinpearl
T huyet minh bao cdo tai chinh hop nhit cho nam két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cita B Tai chinh)

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND  Triéu VND

Hoan tra khoan dét coc theo thda thuan cung cép quyén chon mua

cb phiéu Céng ty Cb phan Vinhomes 5.522.946 -
Chuyén nhuong du 4n x4y dung co ban do dang 12.528

Dit coc cho muc dich nhén chuyen nhuong khach san - 1.170.000
Nhin chuven nhuong vén cb phan cia

Céng ty C4 phan C8ng nghé Sinh hoc Vinbiocare - 349.300
Nhén hoan tra tr thanh 1¥ hop ClonrI hop téc dau tu - 3.497.685
Nhan chuyén nhuong tai san cb dinh - 949.565
Ciac bén lién quan trong Tap doan Vingreup — Cong ty CP

Cong ty C6 phian Vinhomes

Chuyén nhugng khoan dau tir vao Céng ty Co phan Quan Iy v

Diu wr Bét dong san VMI £82.000 -
Cung cap dich vy 114.167 43.289
Mua hang héa va dich vu 59.017 6.205
Chuyén nhugng du 4n 8.791 -
Chi phi chia sé lgi nhudn tir hop ddng hop tic dau tur 6.249 76.661
Tra trude theo hop ddng tr van ban hang - 132.000
Bu trir khodn phai tra tr nhén chuyén nhuong vén cd phan cia

Cong ty Cé phan Vinpearl Landmark 81 v&i khodn thu hdi

g6p vén theo hop dong hop tic dau tur - 1.603.486
Bit trir khoan thu héi gép vén vio hop dbng hop tac dau ur véi

khoan phai tra - 164.582
Nhén hoan tra tr thanh 1y hop déng hop téc dau tu - 39.132
Nhién chuyen nhuong vén ¢ phén ciia

Céng ty C6 phan Vinpearl Landmark 81 - 1.603.486
Hoan diit coc mua c¢d phén cta

Céng ty C6 phan Pau tir Cam Ranh - 3.850.000
Chi phi tr van bén hang - 28.329
Thu nhép cb tirc - 233.490
Céng ty C6 phan Vingroup Investment Viét Nam

Hoan tra khoan vay 545.400 953.000
Chi phi 141 vay 9.862 72.353
Céng ty C6 phan Sin xudt va Kinh doanh Vinfast

Cho vay - 500.000
Nhén hoan tra goc cho vay 300.000 200.000
Thu nhap 1ai cho vay 20.523 13.956
Cung cap dich vu 307.338 248.724
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vy Vinfast

Mua hang hda va dich vu 58.5358 130
Cung cap dich vu 22.267 12.482
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Cong ty Cb phén Vinpearl )
Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét cho nim két thie ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
M4iu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nur sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BS Tai chinhj

Gis tri giao dich
2023 2022
Triéu VND  Triéu YND

Céng ty Cé phin Diu tir v Pht trién B thi Sudi Hoa
Chi phi ]ai dat coc theo hgp dong hop tdc kinh doanh 16.200 16.200

Céng ty Cb phin Vin3S
Mua hang héa va dich vy 15.063 4.156

Céng ty C_5 phién Gidi phdp Céng nghé Théng tin va Ha ting
Truyén dan VINITIS
Mua hiing hda va dich vu 16.979 13.258

Céng ty Cé phan Din tu va Phit trién D6 thi Sai Pong
Mua hang héa va dich vu 32.321 781

Céng ty TNHH Gido duc va Pao tgo VinAcademy
Cung cép dich vu 13.984 9.984

Cong ty C4 phin Nghién ciru va San xudt Vinsmart
Cho vay 5.854.000 -
Thu hdi khoan cho vay 1.9

Chuyén glao géc cho vay sang Cong ty Cé phén Thwrong mai va

Kinh doanh Ngoc Viét do tich cbng ty 3.857.276 -
Thu nhép 13i cho vay 333.149 -
Céngty Cé phén Bénh vi¢n Pa khoa Quoc té Vinmec

Cung cap dich vu 16.986 16.587
Mua hang héa va dich vu 24.692 54.297

Céng ty TNHH Dich vu Bao vé Vincom
Chuyén nhuong khoan dau tur vao Cong ty C6 phan Quan Iy va

Pau tr Bat dong san VMI 18.000 -
Cung cép dich vu 7.438 -
Mua hang héa va dich vu - 8.986
Tang vén ¢b phén thong qua phét hanh cb phan phd théng 3.335 -
Céng ty C6 phdn Vincom Retail _

Mua hang héa va dich vu 17.566 937
Doanh thu chia sé lgi nhuén tir hop déng hop tac dau tr 13.038 59.026
Cung cip dich vu 13.799 9.125
Hoan tra khoan nhan 3t coc tir hop dong hop téc dau wr 76.132 -
Céng ty TNHH Vin hanh Vincom Retail

Mua hang héa va dich vu 35.604 4.114
Doanh thu chia s lgi nhudn tr hop déng hop tac dau tr 8.378 7.040
Chi phi chia sé lgi nhuén cho hop déng hop tac diu tu 45223 42.990
Cung cép dich vu 7.340 -
Nhén dat coc theo hop ddng hop tac déu wr 122314 -
Doanh thu cho thué nhan tnirde - 84.453
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Cong ty Cb phin Vinpearl
T h}l)‘ét minh b4o c4o tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2023
(tiep theo)
MAiu B 09 —- DN/HN
(Ban hinh theo Théng 1 s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cva B¢ Tai chinh)

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND  Triéu VYND

Céng ty C6 phan Pdu tir Xdy dung Thdi Son

Vay 33.222.425 6.200.000
Ho#n tra khoan vay 25.791.611 6.200.000
Chi phi 131 vay 776.124 38.932
Chuyén giao gbc vay sang Cong ty C5 phan Thuong mai va

Kinh doanh Ngoc Viét do tich céng ty 7.430.814 -
Céng ty C6 phan D6 thi Du lich Cin Gié

Nhan hoan tra tir thanh 1y hop ddng hop tac diu tir - 50.000
Cung cip dich vu 15.000 -
Vay - 1.855.000
Hoén tra khoan vay - 1.855.000
Chi phi 13 vay - 20.755
Céng ty Cé phiin Phdt trién Thanh phd Xanh

Vay 12.860.000 1.568.000
Hoan tra khoan vay 11.097.000 -
Chuyén giao gbc vay sang Cong ty Cb phan Thuong mai va Kinh

doanh Ngoc Viét do tach cdng ty 3.331.000 -
Chi phi 11 vay 281.075 1.0%4
Nhén hoan tra tir thanh 1y hop déng hop tac dau tr - 56.000
Cung cép dich vu 201 5.809
Céng ty Cé phén Gidi phdp Ning Iugng VinES

Vay 10.210.000 -
Hoan tra khoan vay 10.210.000 490.400
Chi phi 181 vay 290.490 5.358
Mua hang héa va dich vu 12.322 -
Cung cap dich vu 10.220 21.153

Cong ty Cé phin Giai phdp Néing lugng VinES Ha Tinh

Vay 1.000.000 -
Hoén tra khoan vay 1.000.060 490.400
Chi phf 1ai vay 31.041 5.358
Céng ty TNHH Dijch vyu Vin tai Sinh thai VinBus

Mua hang héa va dich vu 14.344 11.400
Cung cap dich vu 2.577 -
Cho vay 3.305.000 -
Thu hdi khoan cho vay 3.305.000 -
Thu nhap 1a cho vay ) 27.87] -
Ting von cb phan thdng qua phét hanh cé phan phé théng 769 -
Céng ty Cé phan VinBigData

Mua hing héa v dich vu 7.545 2.055
Cung cap dich vu 1.410 -
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Céng ty C phéan Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

(Ban hénh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/122014 cua Bé Tai chinh)

Céng ty C6 phan Vinschool
Mua hang héa va dich vy
Cung cap dich vu

Céng ty Co phin Dich vu An ninh mang VinCSS
Cung cap dich vu

Céng ty Cé phan Sdan xuat va Kinh doanh Phian mém VinHMS

Cung cap dich vu
Mua hing héa va dich vu

Céng ty C6 phin VinBrain
Cung cap dich vu

Quy Thién Tam
Cung cép dich vu

Céng ty Co phan Nghién ciru va Ung dung Tri tué Nhan tao
VinAl
Cung cap dich vu

Cong ty C6 phin Pau tie Y hoc Cong nghé cao VinMedtech
Vay

Chuyén giao gbc vay sang Céng ty C6 phan Thuong mai va
Kinh doanh Ngoc Viét do tdch cong ty

Chi phi lai vay

Céng ty C6 phan Vinpearl Cira Hpi
Cung cap dich vu

Congty C 6 phan Piu tirva Thirong mai SDI
G&p vén bang khoan dau tu vao Céng ty Co phan Kinh doanh
Thuong mai SADO

Céng ty Cé phian Cang Nha Trang
Hoan tra khoan vay
Chi phi 121 vay

Céng ty TNHH Pau twr va Phdt trién D thi Gia Lam
Cung cap dich vu

Céng ty TNHH D6 thi Pai hoc Quic té Berjaya Viét Nam
Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi 1@ vay

M4u B 09 - DN/HN

Gi4 tri giao dich

2023

Triéu YND

581
9.176

3.249

1.325
44.229

3.094

296.500

9.581.443

i

2022

Triéu VND

60.000
2.145

1.034

2.000.000
2.000.000
23.541



Céng ty C phin Vinpearl )
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hianh theo Théng nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cva Bo Tai chinh)

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND  Triéu VND

Cong ty TNHH Thicong mai Ddu tw va Phdt trién Thién nién ky

Vay - 3.200.000
Hoan tra khoan vay - 3.200.000
Chi phi Ii vay - 6.584
Cong ty TNHH Metropolis Ha Ngi

Vay - 1.225.379
Hoan tra khoan vay - 1.225.379
Chi phi 141 vay - 4.940
Cho vay - 15.831.338
Nhan hoan tra khoan cho vay - 15.831.338
Thu nhép [4i vay - 86.822
Céng ty C6 phin Bau tir va Phdt trién Sinh thdi

Cho vay - 8.345.000
Nhan hoin tra khoan cho vay - 8.345.000
Thu nhap 181 vay - 25.495
Céng ty C6 phan Phdt trién Kinh doanh Bit dpng sin SV

Tay Ha Nji

Cho vay - 132.000
Nhén hoan wa khoan cho vay - 132.000
Thu nhap 141 vay - 1.627

Cong ty TNHH Trung tdmn Tai chinh Vigt Nam Berjaya
Nban hoan tra tr thanh 1y hop ddng hgp tac dau tr - 50.000

Céng ty Co phdn Phdt trién GS Cii Chi
Nhén hoan tra tur thanh 1y hop d0ng hop tdc dau tr - 50.000

Bén lién quan la doanh nghiép kiém sest béi ca nhan lién

quan v6i thanh vién quan 1§ chi chét

Céng ty Cé phan Paw tirva Kinh doanh Nam An

(@én ngay 15/12/2022)

Chuyén nhuong khoan dau tu vio

Céng 1y C6 phan Pau tu va Phat trién Du lich Phi Quéc - 1.687,500
Chi phi tién 141 tir khoan nhén dit coc - 48.718

Bén lién quan khédc ¢6 chung chii sé hixu

Céng ty Cé phan Di chuyén xanh va Thong minh GSM

Cung cap dich vu 9.907 -
Mua hang héa va dich vu 1.942 -

Cong ry C6 phan Quy Giai thirong VinFuture
Cung cap dich vu
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42.

Céng ty C6 phin Vinpearl

Thuyét minh bdo cio tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

(tiép theo)

M?iu B 05 - DN/HN
(Ban hanit theo Théng nr 56 202/2014/T7-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinhij

Cong ty C6 phén Tp doan Péu ur Vigt Nam
Cung cédp dich vu

Céng ty Cé p}ufl'z Thieong mai vt Ddu tir Phdt trién
Nguyén Phit (dén ngay 10/5/2023)
Chi phi 131 vay

Bén lién quan khéc 1a ca nhén lién quan véi thanh vién quan
1§ chit chdt

Nhan chuyén nhuong mét phan khoan déu tr vao

Cdng ty C6 phén Thurong mai va Dau tur Phat trién Nguyén Phd
Nhan chuyén nhuong c6 phan Céng ty C6 phan Quén 1y vi

Pau tr Bat dong san VMI

Hodn d6i ¢ phan dé nhan sép nhap Céng ty C5 phan Thuong mai
va Dau tr Phit trién Nguyén Phii (Thuyét minh 4(a))

Thi1 lao, lrong, thudng va phic lgi khic ciia ngudi quan Iy
chix chét

Ban Tdng Gidm déc

Ban Kiém soat

Gia trj giao dich

2023
Trigu V7

107.770

L)
—
th
—

485.760

—_ )
h i
4]
— O\

2022

Triéu YND

143779

7.841

869.400

500.000

2.240
930

Cic giao dich phi tién té tir cac hoat déng diu tw va tii chinh

Ngodi cac giao dich phi tién t& phat sinh tir giao dich hop nhat kinh doanh nhu duoc tinh bay tai
Thuyét minh 4, Cong ty va cdc cdng ty con con ¢ cac giao dich dau tir va tai chinh phi tién t€ sau:

B trir khon thu hdi gép von vao hop ddng hop tic dau tur véi
khoan phai tra

Bu trir khoén phai tra vé nhén chuyén nhuong vén cia Cong ty
Cé phan Vinpearl Landmark 81 v&i khoan thu hdi gép von vio
hop ddng hop téc dau ur.

2023
Triéu VND

2022

Triéu VND

164.582

1.603.486

78

Ly

o ®

NS



43.

(a)

(b)

44,

Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuvet minh bdo c4o tai chinh hgp nhit cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023
(tlep theo)
Méu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chink)

Sw kién sau ngay trén bang cin doi ke toan

Téng von c¢6 phan

Ngay 10 thang 1 nim 2024, Pai h6i ddng C dong cia Cong ty da thong qua phwong an chao ban ¢b
ph§11 riéng 1€ cho mét s nha dau tu xac dinh va theo chuong trinh lira chon cho ngudi lao déng cia
Céng ty nham ting v6n diéu 1é theo Nghi quyét ciia Dai hdi ddng Cb dbng sé 01/2024/NQ-DHDCD-
VP JSC. Ngay 27 thang 2 nam 2024, Ho1 ddng Quan tri clia Cong ty dd thong qua viéc ting v 6n diéu
1¢ theo kct qua chao ban thém ¢b phén theo Nghi quy et s6 03/2024/NQ-HDQT -VP JSC. Theo do,
téng sb ¢ phan chao ban thanh cong 14 219.074.042 c6 phén pho thdng véi tong gia tri theo ménh
gi4 14 2.191 t§ VND va tdng sé tién thu tir dot chao ban thém cb phan 13 15.617 t VND.

Nhén chuyén nhuong khoan diu twr vao mot s6 cong ty con méi

S4 tién thu dwoc tir vide ting vdn ¢b phin noi trén di duoc Cong ty sir dung d& mua:

»  160.546.580 ¢ phén, tuong diwong 99.99% ty I€ s& hivu tar Cong ty C phén Pau tu va Phat trién
Khéch san Landmark 81 véi gid nhdn chuyén nhirong 1a 3.685 tf VND;

* 68.698.000 cb phén, tuong duong 99.99% t¥ 1¢ s& hitu tai Cong ty C5 phan Pau tw va Phat trién
Khach san Thanh Héa voi gia tri nhdn chuyén nhirgng 13 1.611 tv VND: va

*  291.875.100 ¢ phan, twong duong 99.99% t¥ 1¢ s& hitu tai Cong ty C6 phan Vinwonder Nha
Trang v61 gid tri nhin chuvén nhugng 1a 10.319 t& VND.

Céc giao dich mua cac cong ty con ndi trén dd dugc hoan tat theo céc diéu khoan coa cac hop dbng

chuyén nhuong cb phin 1ién quan vao ngay 29 thang 2 nim 2024. Cac bén chuye én nhuong ¢ phin

trong ba cong ty trén dong thoi ciing la cac nha dau tw gop von vao/mua ¢o phan trong Cong ty nhu

duoc trinh bay tai Thuyét minh 43(a).

Thong tin so sanh

Théng tin so sanh tai ngay 1 thang 1 nim 2023 dugc mang sang tir s4 lidu trinh bay trong béo cdo tai
chinh hop nhat cia Cong ty tai ngay va cho nam k&t thiac ngay 31 thang 12 ndm 2022.

Ngay 29 thang 3 ndm 2024

Nguoi lap: Nguoi duybtec..
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Dinh Minh Hang D6 M¥ Huong i _Th;/Phu ong Thao
Ké roan Tong hop K& todn truomg 6 16ng Gidim dé
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