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Cong ty CB ph!n Vinpearl 
Bao cao cu.a Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty C6 phin Vinpearl ("Cong ty") trlnh bay bao cao nay va bao cao tai 
chfnh rieng dfnh kem cua Cong ty cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m l~p va tfrnh bay trung thvc va hgp ly bao cao tai chinh 
rieng theo cac Chu~n m1Jc K€ toan Vi~t Nam, Ch€ d9 K~ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy 
djnh phap ly c6 lien quan d€n vi~c ll)p va tr'inh bay bao cao tai chfnh. Theo y ki€n ctia Ban T6ng 
Giam d6c Cong ty: 

(a) bao cao tai chfnh rieng du9·c trlnh bay tu trang 5 d~n trang 62 da phan anh trung thl!c va hgp 
ly tinh hlnh tai chfnh tnr&c hc;rp nhit cu.a Cong ty t~i ngay 31 thang 12 nfun 2022, k~t qua ho~t 
d('mg kinh doanh va hru chuy€n tiEn t~ truck hqp nh'1t cua Cong ty cho nam k~t thuc cung 
ngay, phu hc;tp v6i cac Chu.in m\JC K~ toan Vi~t Nam, Ch~ d9 K€ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam 
va cac quy djnh phap ly c6 lien quan d~n vi~c l~p va tr1nh bay bao cao tai chinh; va 

(b) t~i ngay l?-p bao cao nay, kh6ng c6 ly do gt dS Ban T6ng Giam df>c Cong ty cho rfulg Cong ty 
se kh6ng th~ thanh toan cac khoan ng phai tra khi d€n h~n. Ban T6ng Giam d6c Cong ty da 
thuy€t minh trong bao cao tai chfnh rieng cac di~u ki~n lien quan dEn danh gia cua Ban T6ng 
Giam d6c vE gia djnh ho~t d9ng lien t1,1c. 

T~i ngay l~p bao cao nay, Ban Tbng Giam d6c da phe duy~t phat hanh bao cao tai chfnh rieng dfnh 
kem. 

T6ng Giam d 

ao 

' , , , , 
HUNG THVC BAN SAO DUNG VOi BAN CHINH 

NGAY: 0 4 -12- 2024 

o ........... SCT/BS 

.~~,.,.,_· md6c 

Tinh Khanh Hoa, 3 0 -03- 2023 

2 

,p 

,· 
··" .. 
;1 l 

C 
H ... 
K ,, 
' 

~ 

..... ~ 

.~ 
.\ 



~ 

KPMG Limited 
46th Floor, Keangnam Landmark 72 
E6 Pham Hung Street, Me Tri Ward 
South Tu Liem District, Hanoi, Vietnam 
+84 (24) 3946 1600 I kpmg.com.vn 

BAO CAO KIEM TOAN f>QC ~p 

Kf nh gll'i cac cl, dong 
Cong ty C6 ph§n Vinpearl 

Chung t6i da kiem toan bao cao tai chfnh rieng dfnh kem cua Cong ty C6 ph~n Vinpearl ("Cong 
ty"), bao gom bang can doi ke toan rieng tc;ti ngay 31 thang 12 nam 2022, bao cao ket qua ho~t 
dong kinh doanh va bao ca.a fLI'u chuyen tien t$ rieng cho nam ket thuc cung ngay va cac thuyet 
minh kem theo OU'Q'C Ban T6ng Giam doc Cong ty phe duyE;it phat hanh ngay 
3 0 :03- 2023 , dU'Q'C tr1nh bay tU' trang 5 den trang 62. 

Trach nhi~m cua Ban Tong Giam d6c 

Ban T6ng Giam doc Cong ty chju trach nhi$m f~p va trlnh bay trung thl,J'c va hqp ly bao cao tai 
chfnh rieng nay theo cac Chu~n ml,fc Ke toan Vi$t Nam, Che dQ Ke toan Doanh nghiE;ip Vi$t Nam 
va cac quy djnh phap ly c6 lien quan den viE;ic l~p va tr1nh bay bao cao tai chf nh, va chiu trach 
nhi$m ve kiem soat noi b9 ma Ban T6ng Giam doc xac dinh la dm thiet de dam bao vi$c l~p bao 
cao tai chf nh rieng kh6ng c6 sai s6t trQng yeu do gian l~n hay nham Ian. 

Trach nhi~m cua ki~m toan vien 

Trach nhiE;im cua chung toi la dU'a ray kien ve bao cao tai chfnh rieng nay dl,l'a tren ket qua kiem 
toan cua cht'.ing toi. Chung toi da thl,l'c hi$n cong vi$c kiem toan theo cac Chu.1n ml,l'c Kiem toan 
Viet Nam. Cac chuan ml,fc nay yeu cau chung toi tuan thu chu~n ml,l'c va cac quy dinh ve dc;to 
due nghe nghi$p va l~p ke hOc;lCh va thl,fC hi$n cu9c kiem toan de d~t dU'Q'C Sl,f dam bao hqp ly 
ve vi$c li$u bao cao tai chf nh rieng c6 con sai s6t trong yeu hay khong. 

Cong viec kiem toan bao g6m vi$c thl,l'c hi$n cac thu tl,Jc nh~m thu th~p cac bang chung kiem 
toan v~ cac s6 lieu va cac thuyet minh trong bao cao tai chfnh. Cac thu tl,Jc dU'Q'c ll,fa chQn dl,l'a 
tren xet doan cua kiem to~n vi~n, bao gom danh gia rui ro c6 sai s6t trong yeu trong bao cao tai 
chfnh do gian l~n ho?c nham Ian. Khi thl,l'c hi$n cac danh gia rui ro nay, kiem toan vien xem xet 
kiem soat n(>i bQ cua Cong ty lien quan t&i vi~c l~p va tr)nh bay bao cao tai chfnh trung thl,fc va 
hqp ly nham thiet ke cac thu tt,ic kiem toan phu hqp v&i t1nh hlnh thl,l'c te, tuy nhien khong nham 
ml,Jc dich dU'a ra y kien ve hi$u qua cua kiem soat n<)i b9 cua Cong ty. Cong vi$c kiem toan cOng 
bao g6m vi$c danh, gia tf nh thf ch hqp cua cac ?hf nh sach ke toan dll'Q'C ap dt,mg va tfnh hQ'(? ly 
cua cac U'crc tfnh ke toan cua Ban Tong Giam doc Cong ty, ding nhU' danh gia vi$c tr1nh bay tong 
the bao cao tai chf nh. 

Chung t6i tin rang cac bang chll'ng kiem toan ma chung t6i thu dU'Q'C la d~y du va thfch hqp lam 
CO' s& cho y kit§n kiem toan cua chung toi. 

KPMG Umirnd, a Vietnamese enc member limited liab!tity company ar:d a rnembc; f;nr, of the 
KPMG global c;gaoi:z:at!on of independent mcmt>er farns affili2ted with KPMG International Umited, 
a private Enalish compa~y limited by guar.::ntcc. All rio~ts reserved. 
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Y ki~n cua ki~m toan vien 

Theo y kien cua chung toi, baa cao tai chi nh rieng da phan anh trung thvc va hqp ly, tren cac kh1 a 
Ci;!.nh trc;>ng ytf!u, tlnh hlnh tai chfnh trU'6'c hQ'p nhat cua Cong ty C6 ph~n Vinpearl ti;!.i ngay 31 thang 
12 nam 2022, ket qua hoc;it d(>ng kinh doanh va IU'u chuyen tien t$ trU'&c hqp nhflt cua Cong ty cha 
nam ket thuc cung ngay, phu hqp v6'i cac Chuan mi,c Ke toan Vi$t Nam, Che de;, Ke toan Doanh 
nghi$p Vit;!t Nam va cac quy djnh phap ly c6 lien quan den vi$C lc;tp va trlnh bay bao cao tai chlnh. 

Cong ty TNHH KPMG 
Viet Nam 

~~==; ~c~ao kiem toan s6: 22-02-00181-23-1 

"-::::~~1'uan Lam 
Gi~y Chung nh?n Bang ky Hanh ngh~ 
Kiem toan s6: 086"1-2023-007-1 
Ph6 Tong Giam a6c 

Ha Nc)i, 3 0 -()3- 2023 

TrLJ>ang Tuyet Mai 
Giay Chung nhc;in 0ang ky Hanh nghe 
Kiem toan so: 2594-2019-007-1 
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Cong ty C6 ph§n Vinpearl 
Bang can d6i k~ toan rieng t~i ngay 31 thang 12 nam 2022 

M~uBOl-DN 
(Ban himh theo Thong tu s6 20012014/1T-BTC 

ngo.y 22/12/2014 cua B(! Tai chfnh) 

Ma Thuy~t 31/12/2022 
I. so minh Tri~u VND 

TAI SAN 

Tai san ng:in h;m 
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) 

100 17.625.740 

Ti~n va cac kho:in hrong dtrong ti~n 110 4 260.092 
Tibn 111 260.092 
Cac khoan tucmg ducmg tibn 112 

Diiu ttr tai chinh ng:in h;m 120 6.197.381 
Chi'.rng khoan kinh doanh 121 5(a) 6.074.229 
Dclu ttr nim gifr dSn ngay dao h?n 123 5(b) 123.152 

Cac khoan phai tho ngiin h;m 130 7.092.040 
Phai thu ngin h?n cua khach hang 131 6 578.339 
Tra tm&c cho ngtrai ban ng~n h?n 132 7 
Phai thu vb cho vay ngin h?n 135 8 

502.179 
300.000 

Phai thu ngiln h?n khac 136 9(a) 5.736.774 
DtJ phong phai thu ng~n h?n kh6 doi 137 (25.252) 

Hang t6n kho 140 10 2.520.764 
Hang r6n kho 141 2.520.764 

Tai san ng.in h;m khac 150 1.555.463 
Chi phf tra tnr6-c ngiln h?n 151 15(a) 157.345 
ThuS gia tri gia tang dugc khiu tru 152 
ThuS va cac khoan khac phai thu Nha ntrO'C 153 l 9(a) 

1.352.268 
45.850 

1/1/2022 
Tri~u VND 

21.003.971 

189.243 
133.913 
55.330 

6.899.680 
6.835.658 

64.022 

10.534.620 
337.946 
330.380 

9.869.128 
(2.834) 

2.063.484 
2.063.484 

1.316.944 
138.138 

l.131.463 
47.343h1 

Cdc rhuyit minh tlfnh kem la b(! ph(}n h(l]) thanh cua baa cdo rai chfnh rieng nay 
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Cong ty CB ph§n Vinpearl 1 
Bang can d6i k~ toan rieng t~i ngay 31 thang 12 nam 2022 (tiip theo) 

M~uB 01-DN 
-~ 

(Ban hanh theo 71iong tus6 200/2014/IT-BTC -~ 
ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

-~ 
.. ~ 

Ma Thuyit 31/12/2022 1/1/2022 
-'. minh Tri~u VND Tri~u VND so 

Tai san dai h;m 
200 38.146.135 43.680.458 

(200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260) 

Cac khoan phai tho dai h~n 210 1.256.981 1.753 
Phai thu dai h~n khac 216 . 9(b) 1.256.981 1.753 

Tai san c& djnh 220 16.302.614 18.606.450 
Tai sim c6 djnh hiiu hinh 221 11 15.964.698 18.236.656 

Nguyen gici 222 22.660.244 25.993.792 
Gia trf hao man luy k€ 223 (6.695.546j (7.757.136) 

Tai san c6 djnh v6 hinh 227 12 337.916 369.794 
Nguyen gici 228 535.597 546.541 
Gia trf hao man Luy k€ 229 ( 197.68Jj (176.747) 

8§.t d{>ng san d~u hr 230 13 608.539 656.487 
Nguyen gici 231 752.571 789.177 
Gia trf hao man luy ki 232 (144.032) (132.690) 

Tai san dcr dang dai h~n 240 4.890.458 5.929.754 
Xay dt,rng w ban do dang 242 14 4.890.458 5.929.754 

B~u trr tai chinh dai h~n 250 14.565.657 18.078.939 
D.iu tu vao c6ng ty con 251 5(c) 2.495 .931 1.750.724 
D~u tu g?p v6n v~o don vi khac 253 5(d) 12.039.726 16.298.215 
Dau tu nam gifr den ngay dao h~ 255 5(b) 30.000 30.000 

Tai san dai h:,m khac 260 521.886 407.075 
Chi phf tra tru6-c dai h~n 261 15(b) 519.981 402.401 ,. ,, 
Tai san thuJ thu nh?p hoan l~i 262 16 1.905 4.674 ? 

I 
{ 

TONG TAI S.AN (270 = 100 + 200) 270 55.771.875 64.684.429 Ti 

~ A \ 
1 

:) ;,; 

~ 
~ 

Cac thuyit minh afnh kem la b¢ plu;in hr;rp thanh cua bao cao tc'ii chfnh rieng nay 
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Cong ty CB phln Vinpearl 
Bang can d6i k: toan rieng t~i ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

NGUONVON 

N(J PHA.I TR.A (300 = 310 + 330) 

NQ' ngin h;m 
Phai tra ngtro'i ban ngin h~n 
Ngtrm mua tra ti~n trn&c ngin h?n 
Thu~ va cac khoan phai n9p Nha ntr6c 
Phai tra nguo·i lao d9ng 
Chi phf phai tra ngfm h~n 
Doanh thu chua thlJC hi~n ngin hi,rn 
Phai tra ngin h~n khac 
Vay va trai phi€u phat hanh ngiln h~n 
D1J phong phai tra ngiln h~ 
Quy khen thucmg, phuc lqi 

NQ'dai h~n 
Doanh thu chua thl,fc hi~n dai h~ 
Phai tra dai h~n khac 
Vay va trai phi~u phat hanh dai h~n 
DtJ phong phai tra dai h~n 

VON CHU SO H(ru (400 = 410) 

V6n chu s& hfru 
V6n cf:, ph§n 
- C6 phif u phb thong c6 quyJn biiu quyit 
Th~ng du v6n cf:i ph11n 
Quy d§u tu phat tri€n 
L6 lay k~ 

L6 luy kl afn cu6i niim tnrac 
- UJi nhugn/([6) nam nay 

TONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 

MiuB0l - DN 
(Ban hanh theo Thong cus6 200/2014/JT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Ma Thuyit 31/12/2022 
so minh Tri~u VND 

300 44.213.134 

310 26.934.526 
311 17 5.167.622 
312 18 344.057 
313 19(b) 464.488 
314 2.518 
315 20 2.056.354 
318 21 (a) 553 .987 
319 22(a) 9.,042.499 
320 23(a) 8.848 .063 
321 24 451.887 
322 3.051 

330 17.278.608 
336 2l(b) 1.696.028 
337 22(b) 540.952 
338 23(b) 13.687.954 
342 24 1.353.674 

400 11.558.741 

410 25 11.558.741 
411 26 26.525.322 
4lla 26.525.322 
412 4.498.782 
418 10.994 
421 (19.476.357) 

42/a (23.560.252) 
421b 4.083.895 

440 55.771.875 

1/1/2022 
Tri~u VND 

57.209.583 

37.289.488 
4.095.379 

157.394 
256.496 

2.089 
2.528.577 

593.013 
11.147.366 
17.887.689 

619.558 
1.927 

19.920.095 
2.020.641 

540.952 
15.794.973 
1.563.529 

7.474.846 

7.474.846 
26.525.322 
26.525.322 

4.498.782 
10.994 

(23.560.252) 
( 14.177.242) 
(9.383.010) 

64.684.429 

3 0 -03- 2023 
Ngucri l~p: 

Nguy~n Thj Duyen 
Kd wan T6ng h9p 

D6MyHuung 
Kd roan rnrong 

Cac thuyit mi11h afnh kem la b9 ph(m lwp thanh cua bao cdo tai chfnh rieng nc}y 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Bao cao k~t qua ho~t d<}ng kinh doanh rieng cho nam k~t thtic ngay 31 thang 12 nam 2022 

Doanh thu ban hang va cung cip djch V\l 

Cac khoan gi:im trir doanh thu 

Doanh thu thu~n v~ ban hang va 
cung cip djch v9 (10 = 01 - 02) 

Gia v6n hang ban va djch VI} cung dp 

L6 ggp (20 = 10 - 11) 

Doanh thu ho;;it d(mg tai chfnh 
Chi phi tai chfnh 

Trang a6: Chi phi ai vay 
Chi phf ban hang 
Chi phi quan ly doanh nghi~p 

LQ'i nhu~n/(16) thuan tir ho~t d(>ng kinh doanh 
{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 

Thu nh~p khac 
Chi phi khac 

K~t qua tir cac ho~t dc}ng khac (40 = 31 - 32) 

LQ'i nhu~n/(16) k~ toan tnr&c thu€ 
(50 = 30 + 40) 

Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 

Chi phi thu~ TNDN hoan l~i 

LQ'i nhu~n/(16) sau thuJ TNDN 
(60 = 50 - 51 - 52) 

Miu B02-DN 
(Ban hanh theo Thong tus6 200/201411T-BTC 

ngay 2211212014 czia B?, Tai chfnh) 

Ma Thuy~t 2022 2021 
Tri~u VND so minh Tri~u VND 

01 

02 

10 

11 

20 

21 
22 
23 
25 
26 

30 

31 
32 

40 

50 

51 

52 

60 

28 

28 

28 

29 

30 
31 

32 
33 

34 
35 

37 

37 

4.856.384 

699 

4.855.685 

9.951.878 

(5.096.193) 

13.483.490 
3.006.704 
2.394.646 

464.486 
655.959 

4.260.148 

58.379 
228.086 

(169.707) 

4.090.441 

3.777 

2.769 

4.083.895 

3.049.469 

337 

3.049.132 

10.727.724 

(7.678.592) 

4.591.238 
2.894.424 
2.764.853 

247.116 
3.066.879 

(9.295.773) 

72.145 
142.949 

(70.804) 

(9.366.577) 

911 

6.258 

(9.373.746) 

3 0 ,{)3- 2023 

Nguy€n Thi Duyen 
Ki toan T6ng h9p 

D6 My Huong 
Ki ioan trudng 

Cac thuydr minh afnh kem la b(J p/)(jn h()'p thanh cua bao cao tai ch{nh rieng nay 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Bao cio hru chuy~n ti~n t~ rieng cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(Phll'ong phap gian ti~p) 

M~u B03 - DN 
(Ban hanh theo Thong tu- s6 200/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Ma Thuy~t 2022 
s6 minh Tri~u VND 

2021 
Tri~u VND 

uru CHUYEN TIEN TU HO~ T DQNG KINH DOANH 

Lgi nhll4n/(IA) tnrcrc thu~ 
Di~u chinh cho cac khoan 

Kh~u hao va phan b6 
Cac khoan di! phong 
L6 chenh l~ch ty gia do danh gia l?i cac 
khoan m1,1c ti~n t~ c6 g6c ngo;.i.i t~ 
Lai tu ho?t d(mg d.iu tu 
Chi phf di vay 

L& tir ho~t dqng kinh doanh tnr&c nhfrng 
thay d&i vfm luu di)ng 

Bi~n dqng cac khoan phai thu 
Bi§n d9ng hang t6n kho 
Biin d(mg cac khoim phai tra va 
OQ' phai tra khac 
Bi~n d()ng chi phf tra tnr&c 
Bi6n d()ng ch(mg khoan kinh doanh 

Chi phf di vay da tra 
Thu& thu nh?p doanh nghi~p da n()p 

Luu chuy~ri ti~n thufin tir ho~t d(>ng 
kinh doanh 

01 

02 
03 

04 
05 
06 

08 

09 
10 

11 
12 
13 

14 
15 

20 

Ll.Ju CHUYEN TIEN TUHO~TDQNG DAU TU 

Ti~n chi mua s~m, xay dl)1lg tai san c6 djnh 
va tai san dai hi;m khac 
Ti~n thu tu thanh ly tai san c6 dinh 
Ti~n chi cho vay, mua cac cong c1,1 nQ' 
cua cac don vi khac 
Ti~n thu h6i cho vay, ban l?i cac c6ng c1,1 n<;r 
cua cac dcrn vi khac 
Ti~n chi d.1.u ttr g6p v6n vao cac don vi khac 
Ti ~n thu hoi dfiu tu g6p v6n vao 
cac dcrn vj khac 
Ti~n thu lai cho vay, lai ci~n gfri va c6 tuc 

Luu chuy~n ti~n thu~n tir hol}t d{)ng 
dfiu tu 

21 
22 

23 

24 
25 

26 
27 

30 

4.090.441 

1.691.908 
(355 .108) 

345 .568 
(I 0. 192.676) 

2.394.646 

(2.025.221) 

(4.127.503) 
(23 .338) 

(203 .279) 
21.288 

761.429 

(5.596.624) 

(2.655.578) 
(2.373) 

(8.254.575) 

(3.964.077) 
2.933 .770 

(24.864.979) 

34.703.763 
(4.212.124) 

14.330.547 
961.106 

19.888.006 

(9.366.577) 

1.876.727 
2.179.862 

29.932 
(4.381.429) 
2.764.853 

(6.896.632) 

(700.724) 
(843.487) 

1.153.802 
259.762 

(355 .774) 

(7 .383.053) 

(l.384.739) 

(8.767.792) 

(l.612 .378) 
15.531 

(9,704.843) 

(417.000) 

22.862 
155.13 I 

(11.540.697) 

Cac rhuydt minh afnh kem la b(> ph(m h971 tha11h cua bao c6o tai chfnh rieng nay 
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Cong ty C6 ph§n Vinpearl 
Bao cao hru chuy€n ti~n tf rieng cho nam k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(Phtrong phap gian ti~p - ti:p theo) 

M~uB03 - DN 
(Ban hanh theo Thong tus6 200/2014/Tf-BTC 

ngay 2211212014 czia B9 Tai chfnh) 

Ma Thuy~t 2022 
s6 minh Tri~u VND 

2021 
Tri~u VND 

LUU CHUYEN TIEN TU HO~T DQNG TAI CHINH 

Ti€n thu tu phat hanh c6 phi~u 
Ti€n thu tu di vay 
Ti~n tra nq g6c vay 

L1111 chuy~n ti~n thu~n tir ho~t d9ng 
tai chinh 
L1111 chuy~n ti~n thu~n trong niim 
(50 = 20 + 30 + 40) 
Ti€n va cac khoan tirong dtrong ti~n 
diu nam 
Anh hmmg cua thay d~i ty gia quy d6i 
ngo:;1i t~ 
Ti~n va cac khoan hr011g dtrong ti~n 
cu6i nam (70 = 50 + 60 + 61) 

Ngucri l~p: 

Nguy~n Thi Duyen 
Ki toan T6ng hqp 

31 
33 
34 

40 

50 

60 

61 

70 4 

3 0 -03- 2023 

D6MyHuong 
Ki toan truirng 

I 1.044.364 
56.438.387 42.632.558 

(68.001 .406) (33.964.186) 

(11.563.019) 19.712.736 

70.412 (595.753) 

189.243 785.427 

437 (431) 

260.092 189.243 

Ccic thuyit minh t'ffnh kem la b9 ph(jn lu;rp thanh cua bcio ccio tai chfnh rieng nay 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 

MiuB 09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tus6 20012014/IT-BTC 

ngay 22/ I 212014 czia B(5 Tai chfnh) 

Cac thuyJt minh nay la b9 phan hc;rp thanh va d.n chrc;rc d9c d6ng thcl'i vai bao cao tai chfnh rieng 
dfnh kem. 

1. Don vj bao cao 

(a) IDnh thrrc s0' hU1.1 v6n 

Cong ty C6 phfin Vinpearl ("Cong ty") fa m<;>t cong ty c6 ph5.n dtn;rc thanh l~p ti;ti Vi~t Nam. 

(b) Ho~t dqng chfnh 

Cac ho<,1t d9ng chfnh cua Cong ty la kinh doanh khach Si;tn va djch v1,1 khach Si;ln, cung d.p va kinh 
doanh djch v1,1 vui chai giai trf, du lich !fr hanh n9i dja, v~n tai hanh khach, kinh doanh nha hang va 
khu .1m tlll,l'c, va th1Jc hi~n cac ho{:lt d(mg dftu tu xay dµng va kinh doanh cac d!J an bit d9ng san. 

(c) Chu ky san xu,t kinh doanh thong thuong 

Chu ky san xu~t kinh doanh cua ho?t d9ng chuySn nhuc;rng bit d9ng san cua Cong ty la trong vong 
tu 12 thang d~n 36 thang. 

Chu ky si'm xuit kinh doanh thong thuong cua cac ho<;1t d9ng khac cua Cong ty nim trong ph{:lm vi 
12 thang. 

(d) C~u true Cong ty 

Ti;ti ngay 31 thang 12 niim 2022, Cong ty c6 18 chi nhanh (1/1/2022: 18 chi nhanh) nhu· sau : 

Chinhanh 

Chi nhanh Nha Trang - Cong ty C6 phfin 
Vinpearl ("Chi nhanh Nha Trang") 

Chi nhanh Da Nfulg - Cong ty C6 ph~n Vin pearl 
("Chi nhanh Da Nling") 

Chi nhanh Quang Nam - Cong ty C6 phfin 
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Nam") 

Chi nhanh Quang Ninh - Cong ty C6 phfin 
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Ninh") 

Chi nhanh Hai Phong - Cong ty C6 ph~n 
Vinpearl ("Chi nhanh Hai Phong") 

Chi nhanh B1nh Dinh - Cong ty C6 ph5.n Vinpearl 
("Chi nhanh Btnh Dinh") 

Dia chi 

Dao Hon Tre, Phuang Vinh Nguyen, 
Thanh ph5 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa 

Duong Truong Sa, Phucmg Hoa Hai, 
Qu~ Ngu Hanh San, Thanh ph6 Da Ning 

Du·ong Vo Chi Cong, Xa Binh Minh, Huy~n 
Thang Binh, Tinh Quang Nam 

Dao Rlu, Phuong Bai Chay, Thanh ph6 
H? Long, Tinh Quang Ninh 

0ao Vu Yen, 0ucmg Nguy~n Binh Khiem, 
Phucmg Dong Hai 2, Qu~n Hai An, Thanh 
pho Hai Phong 

Khu Du ljch Vinpearl Quy Nhan, Khu Kinh 
t~ Nhan H9i , Thon Hai Giang, Xa Nho·n Hai, 
Thanh ph6 Quy Nhon, Tinh Blnh Dinh ~ 
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Cong ty C6 phfin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti€p theo) 

Chinhanh 

Chi nhanh CAn Tho - Cong ty Cf> phin Vinpearl 
("Chi nhanh cAn Tho") 

Chi nhanh Ngh~ An - Cong ty C6 ph§.n Vinpearl 
("Chi nhanh Ngh~ An") 

Chi nhanh Ha Tinh - Cong ty C6 phAn Vinpearl 
("Chi nhanh Ha Tinh") 

Chi nhanh Ha N9i - Cong ty C6 phin Vinpearl 
("Chi nhanh Ha N9i") 

Chi nhanh Kien Giang - Cong ty C6 phin 
Vinpearl ("Chi nhanh Kien Giang") 

Chi nhanh Thanh H6a - Cong ty C6 ph§.n 
Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Hoa") 

Chi nhanh Quang Blnh - Cong ty C6 ph§.n 
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Blnh") 

Chi nhanh Hu~ - Cong ty C6 ph§.n Vinpearl 
("Chi nhanh Hui") 

Chi nhanh Thanh ph5 H6 Chf Minh - Cong ty 
C6 phin Vinpearl ("Chi nhanh Thanh ph6 H6 
Chf Minh") 

Chi nhanh Tay Ninh - Cong ty C6 ph.in Vinpearl 
("Chi nhanh Tay Ninh") 

Chi nhanh Li;i.ng San - Cong ty C6 ph.in Vinpearl 
("Chi nhanh L;mg Son") 

Chi nhanh Ha Nam - Cong ty C6 phAn Vinpearl 
("Chi nhanh Ha Nam") 

M~uB09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tus6 200/2014/IT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh) 

Dia chi 

S6 209, fhrang 30/4, Phtrang Xuan Khanh, 
Qu~ Ninh Ki6u, Thanh ph6 Cin Tho 

Duong Blnh Minh, Phuang Nghi Hai, Thi xa 
Cua Lo, Tinh Ngh~ An 

Thon Hoa Binh, Xa Thjnh L9c, Huy~n L9c 
Ha, Tinh Ha Tinh 

S6 7, Dircrng Bfulg Lang 1, Khu 06 thi sinh 
thai Vinhomes Riverside, Qu~n Long Bien, Ha 
N(li 

Khu Bai Dai, Xa Ganh D.lu, Thanh ph6 Phu 
Qu6c, Tinh Kien Giang 

S6 27 Trftn Phu, Phuong Di~n Bien, Thanh 
ph6 Thanh Hoa, Tinh Thanh H6a 

Du-ang Quach Xuan Ky, Phuong D6ng Hai, 
Thanh ph6 D6ng Hoi, Tinh Quang Blnh 

50A Hung Vuong, Phuang Phu Nhu?,n, 
Thanh ph6 Hu~, Tinh Thua Thien Hui 

Ting hfim B2, dng 47 a~n t~ng 63 va tftng 66 
a~n tftng 77, Toa nha Landmark 81, Khu do 
thi Vinhomes Central Park, 720A Dircmg 
Di~n Bien Phu, Phtrang 22, Qu?n B'inh 
Th;mh, Thanh phf> H6 Chi Minh 

s6 90 Dm:mg Le Dulln, Khu phf> 5, Phuong 3, 
Thanh ph6 Tay Ninh, Tinh Tay Ninh 

T6 hgp trung tam thu-ong m~.i, khach s~n va 
nha ph6 shop-house, phfa Nam du Ky Ura, 
Phuong Chi Lang. Thanh ph6 L,mg San. Tinh 
L~ng San 

T6 hqp thuong mi;i.i - djch V\J t6ng hqp Ha 
Nam, Phu·ong Minh Khai, Thanh ph6 Phu Ly, 
Tinh Ha.Nam 

T~i ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty c6 m(>t ho~t d(}ng kinh doanh chiu sµ- kiJm soat c11a Cong 
ty va 9 c6ng ty con (1/1/2022: m<)t ho~t a(lng kinh doanh chiu sµ kiJm soat cua Cong ty va 3 cong 
ty con) . Cac cong ty con auqc li~t ke trong Thuy~t minh 5(c). 

n.i ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty c6 6.329 nhan vien ()/1/2022: 10.914 nhan vien). I-,, 
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2. 

Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

CO' SO' l~p bao cao tai chinh 

MiuB09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tu-s6 200/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2.014 cua B9 Tai chfnh) 

(a) Tuyen b6 v~ tuan thii 

Bao cao tai chfnh rieng dtrgc l~p theo cac Chuin mvc K~ toan Vi~t Nam, ChJ d◊ K~ toan Doanh 
nghi~p Vi?t Nam va cac quy djnh phap ly c6 lien quan d~n vi~ l~p va tr'inh bay bao cao tai chfnh. 
Cong ty cung l~p va phat hanh bao cao tai chfnh hgp nhit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 
2022. 0~ c6 thong tin diy du v~ tlnh h1nh tai chfnh, kJt qua ho1;tt d(mg kinh doanh va ltru chuy~n 
ti~n t~ hgp nhilt cua Cong ty, bao cao tai chfnh rieng nay dn GUQ"C a9c dmg v&i bao cao tai chfnh 
hgp nh~t cua Cong ty. 

(b) CO' SO' do hrong 

Bao cao tai chfnh rieng, ngo1;ti tru bao cao hru chuySn ti~n t~ rieng, duqc l~p tren w s& d6n tfch theo 
nguyen tic gia g6c. Bao cao ltru chuy€n ti~n t? rieng duqc l~p theo phuung phap gian ti~p. 

(c) Gia djnh ho~t d9ng lien tl}c 

Bao cao tai chfnh rieng au·gc l~p tren co scr ho1;tt d(mg lien tl)c. Luu chuySn ti~n thuin tu ho~t d9ng 
kinh doanh cua Cong ty trong nam la am 8.255 t)' VND (2021 : am 8.768 t)' VND). T~i ngay l~p bang 
can d6i k~ toan, nq ngiln h~n da vu·91 qua tai san ngin h~n la 9.309 ty VND (1/1/2022: 16.286 ty 
VND). Hon nfra, Cong ty c6 cac khoan vay dang k6 dn tai tai trg trong vong 12 thang k~ ti~p (Thuy~t 
minh 23(a)). Tfnh phu hgp cua gia dinh ho~t d9ng lien t~1c su dl)ng trong vi~ l~p bao cao tai chfnh 
rieng nay ca ban tuy thuQC vao vi~c cong ty m~ cua Cong ty, T~p doan Vingroup - Cong ty CP, ti~p 
tl)C cung dp cac h6 tn;:r tai chfnh dn thi~t nhim giup Cong ty c6 th~ thanh toan cac khoan nq phai 
tra khi d6n h~n va duy trl sv t6n t~i va ho1;tt d9ng lien tl)c cua Cong ty trong m9t ttrong lai c6 th~ dlf 
ki@n tru&c du9·c. 

T~i thai di~m l~p bao cao nay, T~p doan Vingroup- Cong ty CP ("T~p doan") da xac nh~ ring np 
doan se ti~p t~c cung dp cac h6 trg tai chfnh dn thi€t a~ dam bao kha nang ho~t d9ng lien tl)C cua 
Cong ty. Theo d6, tuy theo tfrng yeu du h6 trg cl) th~ cua Cong ty, T~p doan va/ho~c Cong ty se 
thlfc hi~n cac thu t1,1c dn thi€t d~ thtJc hi~n vi~c h6 trg nay. 

(d) Ky k~ toan nam 

K51 k~ toan nam cu.a Cong ty la tu ngay 1 thang 1 d~n ngay 31 thang 12. 

(e) Don vi ti~n t~ k~ toan va tr1nh bay bao cao 

0 011 vi ti~n t? k€ toan cua Cong ty la 06ng Vi~t Nam ("VNO-'), cung la O<Yn vj ti6n t~ GlfQ'C Slf d1,mg 

cho m1,1c dfch l~p va tr'inh bay bao cao tai chfnh . 

Toan b9 cac s6 li~u du·gc lam trcm d€n hang tri~u, tru khi du·qc thong baa khac. ~ 
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3. 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B 09-DN 
(Ban himh theo Thong tus6 200/201417T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Tom t~t nhiing chinh sach k~ toan chu y~u 

Sau day la nhfrng chfnh sach ki toan chu ySu duc;rc Cong ty ap d1_mg trong vi~c l?-p bao cao tai chfnh 
rieng nay. 

(a) Cac giao djch b~ng ngo?i t~ 

Cac giao dich bing cac don vi ti«bn khac VND trong nam dU'<;rc quy d6i sang VND theo ty gia x~p xi 
v&i ty gia thµ-c tS t~i ngay giao djch . 

Cac khoan m1_1c tai san va n9· phai tra c6 gf>c biing don vj ti«bn t~ khac VND duc;rc guy d6i sang VND 
tU'ong ung theo ty gia mua chuy~n khoan va ty gia ban chuySn khoan cua ngan hang thucmg m~i noi 
Cong ty thucmg xuyen c6 giao djch t~i ngay kS.t thuc ky kS toan narn. 

T&t ca cac khoan chenh l~ch ty gia dugc ghi nh?-n vao bao cao k«h qua ho~t d(mg kinh doanh rieng. 

(b) Ti~n va cac khoan hrong dtrong ti~n 

Ti~n bao g6m tiSn m~t va ti~n gm ngan hang kh6ng ky h~n. Cac khoan tuong duong ti«bn la cac 
khoan dfiu tu ngiln h~n c6 tfnh thanh khoan cao, c6 thS d€ dang chuyen d6i thanh m(lt lugng tiSn xac 
djnh, kh6ng c6 nhi«bu rui ro v~ thay d6i gia tri va dm;rc su d1_1ng cho mµc dfch dap t'.rng cac cam kSt 
chi ti~n ngin h~n hon la cho m1_1c dkh oau tu hay la cac m\Jc dfch khac. 

(c) Cac khoan d~u tu-

(i) Chung khoan kinh doanh 

Chu-ng khoan kinh doanh la cac Jo~i chu·ng khoan duqc Cong ty nim gifr v1 m1_1c dfch kinh doanh, 
tuc la mua vao ban ra dS thu !qi nhu~n trong thcri gian ngim. Chfrng khoan kinh doanh dirge ghi nh~n 
ban d.lu theo gia g6c bao g6m gia mua c(mg cac chi phi mua. Sau ghi nMn ban d.lu, chtmg khoan 
kinh doanh dirge xac dinh theo gia g& tru didµ- phong giam gia chung khoan kinh doanh. D\I phong 
giam gia chung khoan kinh doanh dugc l?-p khi c6 biing chung la gia thj tmcrng cua chung khoan 
giam xu6ng th.ip hem gia tri ghi sf> cua chung. Sau khi khoan d\I phong dugc l?-p, n~u gia thj trucrng 
cua chfrng khoan tang len thi khoan dµ- phong se dugc hoan nh~P- Kho.in d\I phong chi dugc hoan 
nMp trong ph?m vi sao cho gia tri ghi s6 cua chtmg khoan kinh doanh kh6ng vu-gt qua gia tri ghi s6 
cua cac chfrng khoan nay khi gia djnh kh6ng c6 khoan dµ phong nao da ciirc;rc ghi nh~n. 

(ii) Dim tir n&m giil' din ngay ilao h(Jn 

Dau tu nim gifr d~n ngay dao h?n la cac khoan dau tu ma Ban Tong Giam d6c ci1a Cong ty di! dinh 
va c6 kha nang niim gifr dJn ngay dao h?n . Dfiu tu n5m gifr ci~n ngay dao h?n g6m ti6n gfri ngan 
hang c6 ky h~n va trai phi~u. Cic khoan dau ttr nay duqc ghi nh?n theo gia goc trfr di d1,r phong phaifa 
thu kh6 doi . 
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Cong ty ca ph~n Vinpearl 
Thuytt minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti€p theo) 

(Ban hanh rheo Thong tirs6 200/2014/lT-BTC 
ngay 22/12/2014 czia B9 Tai chfnh) 

(iii) Dfiu tu vao cong ty con, cong ty lien kit va ddu tu vao cac ho{Jt d~ng kinh doanh theo cac 
h!fP d6ng h!fP tac tf{iu tu 

Cho m9c dfch cua bao cao tai chfnh rieng nay, cac khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lien k~t va 
cac khoan d&u tu vao cac ho;;i.t d9ng kinh doanh theo cac hqp d6ng hqp tac diu tu duqc ghi nMn ban 
diu theo gia g6c bao g6m gia mua va cac chi phf mua c6 lien quan tnrc tiip. Sau ghi nh~n ban d&u, 
cac khoan dku tu nay duqc xac djnh theo gia g6c tru di dµ phong giam gia khoan d&u tu. DtJ phong 
giam gia diu tu duqc l~p khi dan vi nh~n d§.u m phat sinh 16, din d~n Cong ty c6 kha niing m~t v6n, 
trir khi c6 bing chtrng ring gia tri cua khoan d§.u tu khong bi suy giam. DtJ phong giam gia diu tu 
dugc hoan nh~p khi do·n vj nh~n d§.u tu sau d6 t;,i.o ra !qi nhu~n dS bu tru cho cac khoin 16 da duqc 
l~p d!J phong truac kia. K.hoan dlJ phong chi duqc hoan nh~p trong phi,im vi sao cho gia tri ghi s6 
cua khoan d§.u tu kh6ng vuqt qua gia tri ghi s6 cua chung khi gia dinh khong c6 khoan dlJ phong nao 
da duqc ghi nh~. 

(iv) Dau tu g6p v6rz vao ctic don vj khtic 

Diu tu vao cac cong c9 v6n chu sa hfru cua cac dan vi khac duqc ghi nh?n ban d§.u theo gia gbc bao 
g6m gia mua va cac chi phf mua c6 lien quan trtJC tiip. Sau ghi nh?n ban aiu, cac khoan d§.u tu nay 
duqc xac dinh theo gia g&c tn'r didµ- phong giam gia d§.u tu. 

DtJ phong giam gia dftu tu duqc l?p khi don vi nh~n d§.u tu phat sinh 16 din d~n Cong ty c6 khi niing 
m~t vbn, tru khi c6 biing chung ring gia tri cua khoan diu tu khong bi suy giam. DtJ phong giam gia 
d§.u tu duqc hoan nh?p khi dan vi nh~n aiu tu sau d6 t;,i.o ra lqi nhu~n dt% bu tru cho cac khoan 16 da 
duc;rc l~p dµ- phong tru6c kia. K.hoan di! phong chi duqc hoan nh~p trong ph<;tm vi sao cho gia trj ghi 
s6 cua khoii.n d§.u tu kh6ng vuqt qua gia tri ghi s6 cua chung khi gia djnh kh6ng c6 khoan d\I phong 
nao da duqc ghi nh~n. 

(d) Phai thu ciia khach hang va phai thu khac 

Phii thu khach hang va phai thu khac duqc phan anh theo gia g&c tru di di,! phong phai thu kh6 doi . 

(e) Hang tBn kho 

(i) Biit tl~ng siin tJi ban ilang xay d,pig va ilii /wan thanh xay dlJng 

B~t dong san dS ban dang xay d1Jng va da hoan thanh xay d9·ng du-c;rc ghi nh~n theo gia th~p ho·n giifa 
gia g6c va gia tri thu1n c6 th~ th1Jc hi~n duqc. Gia g6c dugc tinh theo phuong phap dfch danh va 
bao g6m chi phf d~ c6 duqc quy6n sfr d9ng d~t va cac chi phf xay dlJng lien quan bao g6m co sa h;;i. 
ting, thiSt bi lien quan va chi phf cho cac khu VIJC chung. Gia tri thufi.n c6 th~ th\l'c hi~n duc;rc uac 
tfnh di,ra vao gia ban cua hang t6n kho tn'r di cac khoan chi phf ucrc tfnh dS hoan thanh san ph§.m va 
cac chi phi u-6-c tfnh d6 ban san ph:1m. .t,.. 
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(ii) 

Cong ty CA phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thtic ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MiuB09-DN 
( Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 l 4rIT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh) 

Hang t6n kho khac 

Hang t6n kho khac duqc phan anh theo gia thfip hon giifa gia g6c va gia tri thuful c6 thi thµc hi~n 
dugc. Gia g6c dugc tinh theo phuang phap b1nh quan gia quy~n va baa g6m tJt ca cac chi phi phat 
sinh dS c6 dugc hang t6n kho o dia di6m va tr~ng thai hi~n t~i. Gia tri thuin c6 thS thµc hi~n dugc 
uoc tfnh dga vao gia ban cua hang t6n kho tru- di cac khoan chi phf u&c tfnh d~ hoan thanh san phim 
va cac chi phf u-6c tfnh d~ ban san ph§.m. 

D6i v6-i hang t6n kho thu(>c bo pMn kinh doanh djch VI} khach s~n du ljch va cac djch v1,1 lien quan, 
Cong ty ap d1,1ng phuo·ng phap ki6m ke djnh ky d~ h[;lch toan hang t6n kho. D6i v6-i hang t6n kho 
khac, Cong ty ap d\mg phuang phap ke khai thucrng xuyen d6 h~ch toan hang t6n kho. 

(fj Tai san c8 dinh hiiu hlnh 

(i) Nguyen gici 

Tai san c6 djnh hfru h1nh dugc thS hi~n theo nguyen gia tru· di gia tri hao mon luy k~. Nguyen gia 
tai san c6 dinh hfru hinh bao g6m gia mua, thuJ nh~p kh§.u, cac loi;li thuJ mua hang khong hoan l~i 
va chi phf lien quan tn,rc ti~p d~ dua tai san d~n vi tri va tr,:rng thai ho~t d9ng cho ml}c dfch si'r dl}ng 
da dlf ki~n. Cac chi phi phat sinh sau khi tai san c6 djnh hii'u h1nh da dua vao ho~t dong nhu chi phf 
sua chfra, bio duang va di;li tu dugc ghi nh?n vao bao cao kJt qua ho;;it d(ing kinh doanh rieng trong 
nam ma chi phf phat sinh. Trong cac truong h9p c6 th~ chung minh m(it each r6 rang r~ng cac khoan 
chi phf nay lam tang lqi fch kinh tJ trong tuong lai di! tfnh thu dugc tu vi~c su dµng tai san c6 djnh 
hfru h1nh vu-9t tren muc ho;;it d9ng tieu chu&n theo nhu danh gia ban d.'iu, th1 cac chi phf nay dugc 
v6n h6a nhu- m(>t khoan nguyen gia tang them cua tai san c6 djnh huu hlnh. 

(ii) Khilu hao 

(g) 

(i) 

Kh,b hao dugc tfnh theo phuang phap duo-ng thiing d,,ra tren thoi gian hu-u d1,mg u&c tinh cua tai san 
c6 djnh hfru hinh. Thai gian hfru d1,mg u&c tinh nhu sau: 

• nha cfra, v~t ki€n true 3 -50 nam 
• may m6c va thi~t bi 5 -25 nam 
• phuung ti~n v?n tii 5 -25 nam 
• thi~t bi van phong 3-10 niim 
• cay tr6ng va v~t nuoi !au nam 2- 25 nam 
■ tai san khac 8- 20 nam 

Tai san c6 djnh vo h'inh 

Quyin sii' d1p1g ilfzt 

Quy~n si'r dµng d~t dugc thS hi~n theo nguyen gia trir gia tri hao mon liiy k&. Nguyen gia ban dl1.u 
cua quy§n su d1,rng d~t bao g6m gia mua va cac chi phf lien quan tr~rc ti€p Lai vi~c c6 dtr<;l'c quy~n sir 
dl}ng ait. Kh~u hao du9·c tfnh theo phuung phap ducmg thing trong vong tu 41 d€n 48 nam. Quy~n 
su dl}ng d§t v6 thoi hi,rn khong dugc kh~u ha~.,__ 
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(ii) 

Cong ty CB phAn Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~uB09-DN 
(.Ban hanh theo Thong tu s6 20012014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai clzfnh) 

Phan mJm may vi tinh 

Gia mua cua ph~n m~m may vi tfnh m&i ma ph~n mbm nay kh6ng phai la m(,t bo ph~n gin k&t v&i 
phin cfrng c6 lien quan thl dlIQ'C v6n h6a va h~ch toan nhtt tai san c6 dinh v6 h1nh. Phfin mbm may 
vi tfnh dlIQ'C tfnh kh~u hao theo phliang phap dlicrng thiing trong vong 2 d@n 12 nam. 

(h) Bit d(>ng san diu hr cho thue 

(i) Nguyen gia 

Bfrt d(,ng san aAu nr cho thue duqc th~ hi~n theo nguyen gia tru di gia tri hao mon lily k6. Nguyen 
gia ban diu cua b.lt dong san diu m cho thue bao g6m gia mua, chi phi quy~n su: d1,mg d.lt va cac chi 
phf lien quan trvc ti6p d&n vi~c dua tai san d6n di~u ki~n dn thi6t d~ tai san c6 th~ ho;;n dong theo 
each tht'.rc aa dµ ki6n b&i Ban T6ng Giam d6c. Cac chi phf phat sinh sau khi b§t d(mg san d~u ttr cho 
thue da dtr9·c dua vao ho~t d(mg nhtr chi phf sua chfra va bao trl duqc ghi nMn vao bao cao k6t qua 
ho~t d9ng kinh doanh rieng trong nam ma cac chi phf nay phat sinh. Trong cac tmang h(;rp c6 th~ 
ch{mg minh m(,t each ro rang ring cac khoan chi phf nay lam tang IQ"i fch kinh t6 trong ttrong lai d1,r 
tfnh thu dtrgc tu bflt dong san d§.u tu cho thue vuc;rt tren muc ho~t d(:mg tieu chu~n theo nhtt danh gia 
ban dfru, thl cac chi phf nay dugc v6n h6a nhtr mc)t khoan nguyen gia tang them cua bflt di;mg san d:lu 
tu cho thue. 

(ii) Kh6u hao 

Khi1u hao duqc tfnh theo phtrang phap dtrong thiing dlfa tren thoi gian hiru dt,mg tI6-c tfnh cua b.it 
di;mg san d.1.u tu cho thue. Thai gian hfru d1,mg tr&c tfnh nhtr sau: 

• nha cfra, V?-t ki~n true 
• quy~n su dµng dJt 
• b§.t d(,ng san khac 

(i) Xay d~g CO' ban dfr dang 

10-48 nam 
10-48 nam 
2 -10 nam 

Xay d\.fng ca ban do dang phan anh cac khoan chi cho xay d1Jng ho?c tri6n khai tai san c6 djnh hfru 
hlnh va tai san c6 djnh v6 hlnh chtra hoan thanh ho?c chua Iiip d?t xong. Khong tfnh khilu hao cho 
xay d1.mg w ban do dang trong qua trlnh xay d\fllg va 1~.p d?t. 

(j) Chi phi tra trmrc dai h:_m 

(i) Cong C(I va d(lng C(I 

Cong q1 va di,mg cµ bao gbm cac tai san Cong ty nim gifr d.€ su d\lng trong qua tr1nh ho~t d(mg kinh 
doanh b1nh thuang, v6i nguyen gia cua m6i tai san thllp ho-n 30 tri~u VND va do d6 kh6ng du aiiu 
ki~n ghi nh~n Ia tai san c6 djnh theo quy dinh hi¢n ha.oh. Nguyen gia cua cong cµ va di,mg cv dtiqc 
phan b6 theo phtrung phap duang thing trong tho·i gian tu 2 dJn 3 nam. p 
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(ii) 

Cong ty C6 ph:in Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~uB09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TF-BTC 

ngay 22./12/2014 cua B9 Tai chinh) 

Chi phi sim chuu Ion 

Chi phf sira chfra Jon dugc ghi nh?n ban d§.u theo nguyen gia va dugc phan b6 theo phuang phap 
ducmg thfulg trong 3 nam k~ tir ngay hoan tftt vi~c su·a chfra 16-n. 

(iii) Chi phi hoa h6ng the Golf 

Chi phf hoa h6ng the Golf bao g6m cac lo?i phf hoa h6ng tra cho cac nha cung dp djch v1,1 moi gi6i 
ban the Go!( Cac chi phi nay dugc ghi nh?n vao bao cao kSt qua ho?t d9ng kinh doanh rieng theo 
phuang phap ducmg thiing dtfa tren thm h?n cua the Golf. 

(iv) Chi phi ti& trii tru·6'c 

Chi phf d§t tra tru6c bao g6m tiSn thue d~t tra tru6'c, k€ ca cac khoan lien quan dSn d§.t thue ma Cong 
ty da nMn duqc gi§.y chung nMn quySn sli dt,mg d§t nhung khong du di~u ki~n ghi nh~n tai san c6 
djnh v6 hlnh theo cac guy djnh phap lu?t hi~n hanh, va cac chi phf phat sinh khac lien quan dSn vi~c 
bao dam cho vi~c sir d1,1ng d~t thue. Cac chi phf nay dtrgc ghi nh?n vao bao cao kSt qua ho?t dc;mg 
kinh doanh rieng theo phuang phap dtrong thfulg dµa tren thoi h?n cua hqp d6ng thue dit. 

(v) Trii trm5'c l(J'i nhu~n cam kit tirdjch V¥ quiin lj cho thue ciin h9 va bift thlf' 

Lqi nhu?n cam k~t tu djch v1=1 quan ly cho thue can h9 va bi~t tht,r tra tnroc thm di€m ban giao can 
h9 va bi~t th\/ dLIQ'C phan b6 trong khoang thai gian ttr 16 thang d~n t6i da 60 thang k€ tu ngay ban 
giao din hQ va bi~t thµ. 

(k) Ph.iii tra ngll'oi ban va phai tr.a khac 

Phai tra nguoi ban va phai tra khac dugc thS hi~n theo gia g6c. 

(l) Dv phong 

(i) 

M(>t khoan di! phong dugc ghi nh?n nSu, do kSt qua cua mQt SI! ki~n trong qua khu, Cong ty c6 nghTa 
vµ phap ly hi~n t:;ii ho~c lien d6i c6 thS u&c tfnh m()t each dang tin c?y, va chiic chin se lam giam sut 
cac !qi fch kinh t~ trong ttrang lai d~ thanh toan cac khoan nq phai tra do nghTa v1,1 d6. Khoan dv 
phong duQ'c xac dinh bing each chi~t khiiu dong ti~n dt,r ki~n phai tra trong tuang lai v6i ty I~ chi~t 
kh§u trnac thu~ phan anh danh gia cua thj tnrong a thm di€m hi~n t.;ii ve gia tri thm gian cua ti Sn va 
rui ro Cl,I thJ cua khoan ng d6. 

Dlf phong h()'P aJng co rid ro Ion 

Cong ty c6 nghia v1,1 cung dp cac djch vµ quan ly va cho thue bi~t thµ , can h9 khach s.;tn cho khach 
hang mua bi~t th\T, can he) khach s.;tn t.;ti cac dlJ an b§.t dc)ng san bi~t th1,1· va can h(> khach s.;tn cua 
Cong ty. Theo d6, trong vong l O nam d§.u tien k€ tu ngay bi~t th\T dugc ban giao va trong vong tll 3 
dfn 5 nam d1u tien k~ tlr ngay can h(> lhach s?n dugc ban giao, Cong ty cam kft v6-i khach hang vS 
vi~c thanh toan ph~n thu nh~p cho thue cac biit dc)ng san nay theo cac thoa thu~n da dtrQ'c ky k€t vai 
khach hang. 

Cong ty danh gia day la hqp d6ng c6 rui ro Ian do chi phf phai tra cho cac nghTa v1,1 lien quan d~n 
h9'p d6ng vugt qua !qi fch kinh t~ d\T tfnh thu du9·c ttr hQp d6ng d6. Ngh'ia v1=1 nq hi~n t:;ii theo cac 
hgp d6ng nay duqc Cong ty ghi nh~n va danh gia nhu mc)t khoan d\J phong. t,,._ 
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(ii) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Mftu B 09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu· s6 200/2014/JT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Chi phi biio hanh 

Khoan dµ phong v~ chi phf bao hanh lien quan chu y€u t6-i bit d9ng san da ban. Khoan dtJ phong 
dtrqc l~p d\.fa tren u6c tfnh xuit phat tir cac du li~u th6ng ke ljch su v~ chi phf bao hanh da phat sinh 
lien quan t6i cac san ph~m tuong ti,r. 

(iii) Df:l' phong tr()' ciip thoi vi?c 

Theo Bi;i lu~t Lao d9ng Vi~t Nam, khi nhan vien Jam vi~c cho c6ng ty tir 12 thang tr& Jen ("nhan vien 
du di~u ki~n") W nguy~n ch~m dut hqp d6ng !ao di;mg cua m'inh thi ben su dµng lao d9ng phai thanh 
toan ti~n trQ" d.p th6i vi~c cho nhan vien d6 tfnh d1Ja tren s6 nam Jam vi~c va muc hrong t~i thm diJm 
th6i vi~c cu.a nhiin vien d6. D11 phong trq cip thoi vi~c duqc l~p tren ca s<'r s6 nam nhan vien lam 
vi~c cho Cong ty va muc Immg b'inh quan cu.a h9 trong vong sau thang tru6c ngay k~t thuc ky k€ 
toan niim. Cho mµc dfch xac djnh s6 nam lam vi~c ctia nhan vien, thoi gian nhan vien da tham gia 
bao hiJm th~t nghi~p theo quy djnh cua phap lu~t va thai gian lam vi~c da duqc Cong ty chi tra trq 
d.p th6i vi~c duqc Io~i trir. 

(m) Trai phi€u phat hanh 

T~i thoi di€m ghi nh~n ban d~u, trai phi Eu duqc xac djnh theo gia g6c bao g6m khoan ti~n thu dugc 
tir vi~c phat hanh trai phiEu tru di chi phf phat hanh. Cac khoan chiit khftu, pht,1 tr◊i va chi phf phat 
hanh du-qc phan b6 d~n theo phuong phap duong thing trong su6t ky h~n cu.a trai phiiu . 

(n) V6n c3 phiin 

(i) ca phiiu ph6 thong 

C6 phi€u ph6 thong dtrqc ghi nh~ theo m~nh gia. 

(ii) Th(ing dzr vtin c6 phdn 

Ph~n chenh !~ch giu·a s6 ti~n thu drr9·c tir phat hanh c6 phi~u va m~nh gia cua c6 phiiu du·qc phat 
hanh duqc ghi nh?n vao th~ng du v6n c6 ph§.n. Chi phf phat sinh lien quan tn,rc ti~p d~n vi~c phat 
hanh c6 phi~u, tn'r di anh huong thui, du·qc ghi giam vao th~ng du v6n c6 ph~n. 

(o) Thu~ 

ThuE thu nh~p doanh nghi~p tfnh tren lqi nhu?n ho~c 16 tm6-c hqp nhfrt trong nam bao g6m thu~ thu 
nMp hi~n hanh va thu€ thu nh?p hoan l~i. Thu~ thu nh?p doanh nghi~p duqc ghi nh?n trong bao cao 
kJt qua ho~t d9ng kinh doanh rieng ngo~i tru tn.rong hqp c6 cac khoan thu~ thu nh~p lien quan din 
cac khoan m'l,}c duqc ghi nh?n thing vao v6n chti so· huu, th1 khi d6 cac khoan thu~ thu nh~p nay 
cung du9·c ghi nh?n thing vao v6n chii s& hfru. 

Thu~ thu nh?P hi~n hanh la khoan thui d\I ki~n phai nc)p d1,1·a tren thu nh?p chju thu€ trong nam, su 
d\mg d.c mt'.rc thu~ su~t c6 hi~u li,rc t~i ngay k~t thuc ky k~ toan nam, va d.c khoan di~u chinh thui 
phai n9p lien quan d~n nhiJ-ng nam trn6-c. ~ 
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Cong ty CB phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MiuB09 - DN 
( Ban hanh rheo Thong tu s620012014/IT-BTC 

ngay 22/1212014 cua B(J Tai chfnh) 

Thu6 thu nh?p haan l?i dugc tfnh thea phuang phap bang can dfli k@ taan cha cac chenh I~h t?m 
thcri gifra gia tri ghi s6 cha mvc dfch baa ca.a tai chfnh va gia tri su dvng cha mvc dich tfnh thu~ cua 
cac khaan mµc tai san va ng phai tra . Gia tri cua thui thu nh~p haan !:;ti dm;rc ghi nh~n d1_1a tren each 
thuc d1_1 ki§n thu h6i ha~c thanh taan gia tri ghi s6 cua cac khaan mµc tai san va nq phai tra. su dvng 
cac mfrc thu@ sdt c6 hi~u I1_1c ha~c ccr ban c6 hi~u h1c t~i ngay k~t thuc ky k~ taan nlim. 

Tai san thui thu nh?p haan !:;ti chi duqc ghi nh~n trang ph~m vi chic chin c6 du ]qi nhu?n tfnh thu@ 
trong tuang lai dJ tai san thu@ thu nh?p nay c6 th~ srr dµng cuqc. Tai san thu@ thu nh~p haan !,:ii 
cu9·c ghi giam trong ph,:im vi kh6ng con chic chin la cac lqi fch v~ thu~ lien quan nay se sfr d1,mg 
auqc. 

(p) Doanh thu va thu nh~p khac 

(i) Doanh thu chuyin nhU'!lllg bat t/{hig Sll.ll 

Daanh thu chuy~n nhuqng bit d(mg san dm;rc ghi nh?n trong baa cao k@t qua ha:;tt d(mg kinh daanh 
rieng khi phlln 1cm rui ro va lqi fch gin li~n voi quy~n scr huu b5.t a9ng san du-9·c chuy~n giaa cha 
ngtrcri mua. Doanh thu kh6ng dm;rc ghi nh?n n~u nhu c6 nhfrng y§u t6 khong chic chin tr9ng y@u 
lien quan toi kha nang thu h6i cac khaan phai thu. 

(ii) Doanh thu cwzg clip djch V{l 

Daanh thu cung dp dich vµ duqc ghi nh?n trong baa caa k@t qua ha~t d(mg kinh daanh rieng theo 
ty I~ phkn tram haan thanh cua giao djch. Daanh thu kh6ng dm;rc ghi nh?n n~u nhu· c6 nhfrng yfu t6 
kh6ng chic chin tr9ng y@u lien quan t6i kha nling thu h6i cac khoan phai thu. 

(iii) Doanh thu h!)'p d6ng x.iy d1p1.g 

(iv) 

(v) 

Doanh thu h9p d6ng xay d1,mg dttQ'C ghi nh?n trong bao ca.a k~t qua ho~t d(mg kinh doanh rieng thea 
ti€n 09 hoan thanh khi k€t qua cua hqp d6ng xiiy dµng c6 th~ u6c tfnh duqc m9t each dang tin C?Y ­
Tiin d9 hoan thanh cuqc danh gia d!!a tren khao sat cac cong vi~c oa thv-c hi~n. Daanh thu kh6ng 
dugc ghi nh~n niu nhu c6 nhfrng yiu t6 kh6ng ch~n chin trQng yfu lien quan ain kha nang thu h6i 
cac khoiin phai thu. 

Doanh thu cho thue 

Doanh thu cho thue tai san theo hqp d6ng cho thue ho.;1.t di;>ng dugc ghi nh~n trong bao cao k~t qua ho~t 
d9ng kinh doanh rieng theo phu-ong phap ducmg thing dµa tren thcri h?n cua h9p d6ng thue. Cac khoan 
hoa h6ng cho thue duqc ghi nh?n nhu la rn<)t b9 ph?n hqp thanh cua t6ng doanh thu cho thue. 

Doanh tlzu ban ha,zg 

Doanh thu ban hang duqc ghi nh~n trong bao cao k€t qua ho?t d()ng kinh doanh rieng khi ph~n 16n 
n'1i ro va l9i fch gftn Ii~n v6i quy~n sa hfru san ph:im ho?c hang hoa duqc chuyJn giao cho ngu-oi 
mua. Doanh thu kh6ng duqc ghi nh?n n~u nhu c6 nhfrng yiu t6 khong chilc chin tr9ng y~u lien quan 
t6i kha nang thu h6i cac khoan phai thu hoi,i.c lien quan t&i kha nang hang ban bi tra l?i. Doanh thu 
ban hang dugc ghi nh~n thea s6 thulin sau khi da trir di s6 chi§t khJu giam gia. 

(vi) Doanh thu the golf 

Thu nh?p tt'.r tiSn ban the thanh vien san golf du-Qc h?,ch toan vao bao cao k€t qua ho?t d9ng kinh 
doanh rieng theo phuang phap du-crng thing trong su6t thai h,:in cua the thanh vien. f'-
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~uB09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 

ngay 22112/2014 CUQ Br Tai ch[nh) 

(vii) Thu nhijp, chi phi tir h!']J t16ng h!JP tac tldu tu· trong do Cong ty tltr!)'C chia se l!)'i ,ihuljn 
tru·O'c hoijc sau thui 

Thu nMp duqc chia tu lqi nhu?n sau thu~ (kh6ng bao g6m chi phf lai vay) cua ho(lt d9ng kinh doanh 
bfit d9ng san theo cac hqp d6ng hQp tac d.iu tu du-qc ghi nh~n la doanh thu hoc;1t d9ng tai chfnh tren 
bao cao k~t qua ho(lt d9ng kinh doanh rieng. 

Chi phf bu 16 (khong bao g6m chi phf khfru hao va chi phi liii vay) va liii c6 djnh phai tra cho hol;lt 
d(mg kinh doanh khach sc;1n theo cac hqp d6ng hqp tac d~u tu dm;rc ghi nh?n la gia v6n hang ban va 
djch v1_.1 cung d.p tren bao cao k~t qua ho~t d(mg kinh doanh rieng. 

(viii) Thu nhljp, chi phi ti'r h!JP t16ng h(IJJ tac tlfiu tir tro11g d6 Cong ty thl}'C hifn kliai thac ho<Jt 
tlvng kinh doanh 

Doanh thu, chi phf tu hoc;1t d9ng kinh doanh vui chai, giai tri duqc ghi nh~n la doanh thu va gia v • •. 
hang ban va djch v1,1 cung dp tren bao cao kit qua hoc;1t d(mg kinh doanh rieng. \ 

Thu nhijp tir tiin liii ) } (ix) 

Thu nh~p tu ti~n lai dm;rc ghi nh~n theo ty l~ tu'ang ung voi thai gian dl!a tren s6 du g6c va lai s ~ ; 
ap d1,mg. ..-

(x) Thu nhijp tir c6 llt'C 

Thu nh?p ttr c6 trrc duqc ghi nh?n khi quy~n nh?n c6 tlfc duqc xac i?P• 

(q) Thue tai san 

(i) Tai siin thue 

(ii) 

Cac h9p d6ng thue du9·c phan loc;1i la thue tai chfnh n~u theo cac di~u khoan cua hQP d6ng, Cong ty, 
voi tlT each la ben thue, dii nh~n phfrn }on rui ro va ]qi fch giin li~n v&i quySn so hu·u. 

Cac tai san thue theo cac hqp d6ng thue khac dugc phan lo~i la thue ho~t d9ng va kh6ng duqc ghi 
nh?-n tren bang can d6i k~ toan rieng cua Cong ty. 

Cdc khoiin thanh todn tiin thue 

Cac khoan thanh toan thue hoc;1t d{mg dtrQ·c ghi nhJn trong bao cao k€t qua hoc;1t di;mg kinh doanh 
rieng theo phuang phap dtrcmg thing d!Ja vao thoi h?n cua hqp d6ng thue. Cac khoan hoa h6ng di 
thue du9·c ghi nh~n trong bao cao k~t qua ho,:i.t di;mg kinh doanh rieng nhu la m9t be;> ph~n h9p thanh 
cua t6ng chi phf thue, trong su6t thcJi h~n thue. 

(r) Chi phi di vay 

Chi phf di vay duqc ghi nh?-n la chi phf trong nam khi chi phf nay phat sinh, ngoc;1i trt'.r tmong hqp chi 
phf di vay lien quan d~n cac khoan vay cho ml)c dfch h1nh thanh tai san du di~u ki~n vfln h6a chi phf 
di vay th1 khi d6 chi phf di vay se duc;rc v6n h6a va du9c ghi vao nguyen gia cac tai san nay.p 
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(s) 

Cong ty C6 phAn Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Cac ben lien quan 

M~uB 09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014llT-BTC 

ngay 22112/2014 cua B9 Tai chinh) 

Ck ben otrgc coi la ben lien quan cua Cong ty n~u m9t ben c6 kha nang, trvc ti~p ho~c gian tiSp, 
kibm soat ben kia ho~c gay anh huong dang k~ t6i ben kia trong vi~ du-a ra cac quy~t dinh tai chinh 
va ho;;it d(mg, ho~c khi Cong ty va ben kia cimg chju SIJ ki~m soat chung ho~c anh hmmg dang k~ 
chung. Cac ben lien quan c6 th~ la cac c6ng ty ho~c cac ca nhan, bao g6m ca cac thanh vien gia dlnh 
than C?n cua cac ca nhan dtrgc coi la lien quan. 

(t) Thong tin so sanh 

Thong tin so sanh trong bao cao tai chinh rieng nay ougc trlnh bay du&i d<,iDg du· li~u tmmg frng. 
Theo phuong phap nay, cac thong tin so sanh cua nam tnr&c dugc tr"inh bay nhu m9t phfrn khong th~ 
ta.ch roi cua bao cao tai chfnh rieng nam hi?n t~ va phai dugc xem xet trong m6i lien h~ v6i cac s6 
li~u va thuySt minh cua nam hi~n t;;ii. Theo d6, thong tin so sanh trong bao cao tai chfnh rieng nay 
kh6ng nhim mµc dfch trinh bay v€ tinh hlnh tai chinh, k~t qua ho?t d9ng kinh doanh va Ju·u chuybn 
ti~n t~ tru6c hqp nh:lt cua Cong ty trong nam tm&c. 

4. Ti~n va cac khoan ttrong dtrong ti~n 

Ti~n m~t 
Ti~n gm ngan hang 
Ti~n dang chuy~n 
Cac khoan tuong duong ti~n 

31/12/2022 
Tri~u VND 

12.406 
243.457 

4.229 

260.092 

1/1/2022 
Tri?u VND 

6.189 
126.066 

1.658 
55.330 

189.243 
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C6ng ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

5. Cac khoan <lfiu tu tai chinh 

(a) Chfrng kho}in kinh cloanh 

S6 lm;mg 

C6 phi&u np <loan Vingroup -
Cong ty CP (i) 87.483.035 
c6 phi~u Cong ty Cb phAn 
Vinhomes (ii) 116.745.200 
Cong ty C6 phan Kinh doanh 
Tlmong rn;1i SADO (iii) 294.553.700 
Cong ty C6 ph§n 
D5.u tll' Cam Ranh (iv) 
Cong ty_ C{\ ph~n Dau tu v~ 
Phat trien Du ljch Phu Quoc (v) -

31/12/2022 

G
,, /.. 
rn goc 

Tri~u VND 

1.406.324 

816.715 

3.85 l.190 

-

6.074.229 

Gia trj hQ'J> ly 
Tri~u VND 

4.706.587 

5.603.770 

(*) 

-

(*) 

D1_1·phoug 
giam gia 

Tri~u VND 

-

-

S6 lm;mg 

87.483.035 

116.745.200 

210.971.251 

33.750.000 

M§uB09-DN 
( Ban hanh theo Thong tu· sJ 200/20 l 411T-BTC 

11gily 22/12/2014 ciia B(3 Tai chfn/z) 

1/1/2022 

Gia g6c 
Tri~u VND 

l.406.324 

816.715 

4.261.619 

351.000 

6.835.658 

Gia trj hQ'P ly 
Tri~u VND 

8.319.637 

9.573.106 

(*) 

(*) 

(*) 

Dy· phong 
giam gia 

Tri~u VND 

(i) Chfrng khoan kinh doanh nay la c<3 phi Ju T~p doan Yingroup - C6ng ty CP ("VIC") do Cong ty nfim giii'. Gi,1 tri hgp ly ciia khoan cht'.mg khoan kinh doanh nay 
dugc xac djnh b~ng each tharn chi€u gia dong cira dm;rc niem y8t tren So· Giao djch Ch(rng khocin Thanh ph6 H6 Cht Minh t;;ii ngay kSt thuc ky k€ toan nam. Gia 
tri hqp ly cua cong qi nay dm,rc xac dinh chi nhftm m1,1c dich thuy~t minh thong tin. 

(ii) Chfrng khoan kinh doanh nay la c6 phi8u Cong ty c6 ph§n Vinhomes ("VHM") do Cong ty n~m gifr. Gia tri hgp ly cua khoan ch(mg khoan kinh doanh nay dU'<;c 
xac djnh b~ng each tham chi~u gia d6ng cua dugc niem y6t tren SC:r Giao djch Cht'.rng khoan Thanh phG H6 Chf Minh t(li ngay kSt thuc ky kJ toan narn. Gia tri 
hqp ly ctia c6ng qi nay dtrqc xac dinh chi nhfim 1111,1c dich thuyJt minh thong tin. Cong ty da ky th6a thu~n cuug dp quy~n ch911 mua c6 phi€:u nay cho T~p doan 
Yingroup - Cong ty CP theo m(}t rnt'.rc gia da xac djnh tnr&c, tuy thu(k vao quy~n th\rc hi~n cua hen mua . ..ei,.._ 

\\ •. \ ;::; ~. ~ Ii ti .. ..... ,,, ............. 

,-;, · W ·j. · c .... ..._ 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MiuB09-DN 
(Ban hcmh rhea Thong tirs6 20012014/IT-BTC 

ngay 22/12/2014 czia B9 Tai chfnh) 

(iii) Trong nam, Cong ty da nh~n chuy~n nhm;mg 40% v6n c6 phkn cua Cong ty C6 phkn Kinh 
doanh Thuang mi;ii SADO ("SADO") tu T~p doan Vingroup - Cong ty CP vai gia tri chuy~n 
nhm;rng la 3.851 ty V1\1D. Trong thang 1 nam 2023, Cong ty da ky hgp d6ng nh~n chuy~n 
nhuqng them 59,52% v6n c6 phin cua SADO tu T~p doan Vingroup - Cong ty CP v6i gia tri 
chuySn nhm;rng la 5.730 ty VND va nang ty 1~ sa huu cua Cong ty trong Cong ty C6 phfin 
Kinh doanh Thuong mi;ii SADO len 99,52%. Cong ty da ky hgp d6ng hua ban toan b(> khoan 
aku tu nay cho m(lt cong ty con khac trong T?p doan trong vong 12 thang k~ tu ngay k~t thuc 
ky kS toan nam. • 

(iv) Trong nam, Cong ty da chuySn nhugng toan b(l khoan diu tu· vao c6 phkn Cong ty Cb phfin 
Dliu tu Cam Ranh cho m9t d6i tac va m9t s6 ca nhan vai t6ng gia chuySn nhU'<;mg la 6.008 ty 
VND va ghi nh~n lai tu ho;,tt d<)ng chuy@n nhugng trong tai khoan Doanh thu ho;,tt d<)ng tai 
chfnh (ThuySt minh 30). 

(v) Trong nam, Cong ty da chuy@n nhm;mg toan b9 khoan dfru tu· vao Cong ty C6 phin Diu tu va 
Phat tri@n Du ljch Phu Qu6c cho m9t d6i tac v6i gia chuySn nhm;mg la 1.688 ty \lND va ghi 
nh~n lai tLI hoi;it d9ng chuySn nhuqng trong tai khoan Doanh thu ho;,tt d9ng tai chfnh (Thuy€t 
minh 30). 

(*) Cong ty chua xac dinh gia tri hqp ly cua khoan chi'.rng khoan kinh doanh nay d~ thuy€t minh 
trong bao cao tai chfnh rieng. 

(b) Diu hr n~m gifr d~n ngay dao hfn 

Dfiu tLJ niim giu d€n ngay dao h;,tn -
ngl1n h~n 
• Ti6n gui c6 ky h?n (i) 

Dfiu tLJ nllm gifr dSn ngay dao h;,tn -
dai h?n 
• Trai phiSu (ii) 

31/12/2022 
Gia g6c 

Tri~u VND 

123.152 

30.000 

Gia trj h9p ly 
Tri~u VND 

123.152 

(*) 

1/1/2022 
Gia g6c Gia trj hQ'P ly 

Tri~u VND Tri~u VND 

64.022 64.022 

30.000 (*) 

(i) Day la cac khoan ti~n gtri ngiin h~n t?i ngan hang c6 ky h;,tn tfr 3 d~n I 2 thang va huc:mg lai suit tfr 
3,8% d~n 6, 1 % ( 1 /l /2022: tfr 4,8% dSn 4,6%) m9t nam. 

Gia tri hqp ly c,:ia cac khoan d~u tLI d€n ngay dao h~n xip xi gia trj ghi s6 do tfnh chit ngiin h-:1n cua 
cac khoan diu ttr nay . Gia tri hqp ly cua cac cong C\.l nay dugc xac ojnh chi nhfim 111\IC dfch thuy~t 
minh thong tin. 

(ii) Day la khoan trai phiiu ngan hang c6 ky h?n 10 nam va hucmg lai suit 7,5% (1/1/2022: 7,5%) mc)t 
nam. 

(*) C6n& ty chua xac djnh gia trj hgp ly cua khoan 0ku tu nJm gifr d6n ngay dao h?n - dai h?n nay of f,­
thuyet minh trong bao cao tai chfnh rieng. 
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Cong ty C& phfin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

Miu B 09-DN 
(Ban /u'mh theo Tho11g tzrs6 200/2014flT-BTC 

ngiiy 22/12/2014 czia B9 Tai chfnh) 

(c) f)~u hr vao cong ty con 

( i) 

(ii) 

31/12/2022 
Tyl?% 

T5• If% ~ 

9uyen, 
Gia g6c SO' hihl bicu quyet 
Trieu 
VND 

Dilu tu g6p v&n vi'lo: 
• Cong ty C6 phfin Vi npcarl Landmark 8 I (i) 99,88% 99,88% 1.603.486 

• Cong ty TNHH Diiu tu va Phal tri~n 
Du l!ch Pink An 99% 99% 497.724 

• Cong ty c6 phfin Vinpearl Quang Blnh (ii) 99,99% 99,99% 382.745 

• Cong ty C6 phftn Vinpearl Thanh H6a (iii) 99,8% 99,8'7o 1.996 

• Cong ty c6 phAn Vinpearl Hu~ (iii) 99,8% 99,8% 1.996 

• Cong ty c6 phfin Vinpearl L11ng Son (iii) 99,8% 99,8% 1.996 

• Cong ty c6 phhn Vinpearl Ciln Tho (iii) 99,8% 99,8% 1.996 

• Cong ty C6 phftn Vinpearl Tay Ninh (iii) 99,8% 99,8% 1.996 

• C6ng ty c6 phfin Vinpearl Ha Nam (iii) 99,8% 99,SCYo 1.996 

• Cong 1y C6 philn Thuong rn;ii va Dfiu tu 
Phat tri ~n Nguyen Phu (iv) 

• Cong ty TNHH Lang hoa Thµy Khue (v) 

2.495.931 

Cac cong ty con d6u dtrqc thanh l?p t;;ii Vi~l Nam. 

Tylf % 
Gia trj hQ'P Tyl~% quy~n 

D',1· phong ly sri' hilu 
., ~ 

bicu quyet 
Trieu TrifU 
VND VND 

(*) 

(*) 99% 99% 
(*) 
(*) 
(*) 
(*) 
(*) 

(*) 
(*) 

9.5% 95% 
70% 70% 

1/1/2022 

Gia g6c 
Tri?u 
VND 

497.724 

836.000 
417.000 

1.750.724 

Di.rphong 
Tri~u 
VND 

Gia trj hQl> 
ly 

Trifu 
VND 

(*) 

(*) 
(*) 

Trong narn, Cong ty c1a nh~n chuy~n nhuqng 99,88% vt.rn c6 ph.1n, tmmg duang 1.603 ty VND cua Cong ty C6 ph1n Vinpead Landmark 81 tu Cong ty C6 ph~n 
Vinhomes (ben lien quan) v6i gia chuy~n nhm;mg bing m~nh gia. Ho~t d(mg chfnh cua Cong ty C6 ph~n Vinpearl Landmark 81 la kinh doanh dich v1,1 khach s~n. 

Trong nam, C6n~ ty d~ th~Ic hi~n g?p vc3n_ vao ~on~ ty C6 p~~n yinp_earl Quan~ mnh_, m9t c~ng ty con ~6i thanh ~~p, v6i gia tri v6n cd ph~n la 383 ty VND, tu·an~ 
duang 99,99% von d1cu I~ . Ho~t dQng chrnh cua Cong ty Co phan Vmpearl Quang Bmh la kmh doanh d1ch v1,1 khach s~n. 

~ 

~ 
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Cong ty C6 ph!n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MauB09 - DN 
(Ban ha.nh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 

ngay 22/1212014 cua B9 Tai chfnh) 

(iii) Day la cac cong ty con thanh l?p mm trong nam va do Cong ty sa huu 99,8%. Ho~t d(mg cua de 
cong ty con nay la kinh doanh dich Y\J khach s~n. 

(iv) Trang nam, Cong ty da chuy~n nhLI<;rng roan b9 khoan dclu tLI vao cong ty con nay sang cho cac ca 
nhan vo:i gia chuy~n nhLigng la 1.796 ty VND va ghi nh~n lai tu ho,:it d<;mg chuyen nhtr<;rng trong tai 
khoan Doanh thu ho~t d9ng tai chfnh (Thuy€t minh 30). 

(v) Trang nam, Cong ty da chuy~n nhugng toan b9 khoan dh tu vao Cong ty TNHH Lang hoa Th\JY 
Khue cho m9t a6i tac va mot ca nhan voi t6ng gia chuy~n nhugng la 1.400 ty VND va ghi nh~n lai 
tir ho,:it d(mg chuy~n nhm;mg trong tai khoan Doanh thu ho~t d9ng tai chfnh (Thuy€t minh 30). 

(*) Cong ty chua xac dinh gia tri hgp ly cua cac khoan d§.u tu tai chfnh dai h:,m nay d~ thuy€t minh trong 
bao cao tai chfnh rieng. 

(d) D:lu tU" g6p v&n vao don vj khac 

31/12/2022 

Cong ty C6 ph§.n 
Quan ly va Dftu tu 

Giag&c 
Tri~u 
VI'."D 

B§t d9ng san VMI (i) 900.000 
G6p v6n theo h<;rp d6ng 
h<;>p tac d§.u tu (ii) 11.139.726 

12.039.726 

D1! phong 
Tri~u 
VI'."D 

Gia tri 
hQ1> ly 
Tri~u 
VND 

(*) 

(*) 

Gia g6c 
Tri~u 
VND 

16.298.215 

16.298.215 

1/1/2022 

Dt!phong 
Tri?u 
VND 

Gia tri 
hc;rp ly 
Tri~u 
VND 

(*) 

(i) Trong nam, Cong ty nh~n chuy~n nhu-gng 90.000.000 c6 phftn v6i m~nh gia 10.000 VND/c6 ph.in, 
tu-crng duong 5% v6n di~u l~ cua Cong ty C6 ph§.n Quan ly va Diu tu Bit d9ng sii.n VMI ("VMI") tu 
m◊t ca nhan la ben lien quan voi gia tri chuy~n nhugng bing m~nh gia. Trong thang 2 nam 2023, 
Cong ty da chuyJn nhrrgng khoii.n diu tu nay cho Cong ty C6 phin Vinhomes va Cong ty TNHH 
Dich VI) Bao v~ Vincom (cac ben lien quan cua np doan Vingroup-Cong ty CP) voi gia tri chuy~n 
nhu<;rng brtng gia g<3c. Theo cac di~u khoan h9p d6ng, Cong ty se nh?n dm;rc toan b9 khoan thanh toan 
v~ chuy~n nhu9ng khoan d§.u tu· nay trong vong 60 ngay k~ tu ngay cua h<;rp d6ng chuytn nhugng. V-
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Cong ty C6 ph§n Vinpearl 
Thuy~t rninh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MiuB 09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tus6 200/2014/1T-BTC 

ngay 22/12/2014 c1ia B9 Tai chfnh) 

(ii) Khoan g6p v6n theo cac hqp d6ng hqp tac diu tu bao g6m: 

Cac h9-p d6ng hqp tac d.lu tu voi: 
Cong ty mr 
• np doan Vingroup-Cong ty CP (1) 

Cac hen lien quan ciia T~p iloim Vingroup "'"" Cong ty CP 
• Cong ty C6 phin Vinhomes (1) 
• Cong ty C6 phin 0§.u tu va Phat tri~n 06 thi Su6i Hoa (1) 
• Cong ty C6 ph§.n Diu tu va Phat triSn Du Jich Phu Qu&c (2) 
• Cong ty C6 ph§.n 06 thi Du lich Cin Gia 
• Cong ty C6 phin Phat tri~n Thanh ph6 xanh 
• Cong ty C6 phin Phat tri~n GS Cu Chi 
• Cong ty Th"HH Trung tam Tai chfnh Vi~t Nam Berjaya 

31/12/2022 
Tri~uVND 

199.106 

372.607 
180.000 

10.388.013 

1 l.139.726 

1/1/2022 
Tri~u VND 

3.696.791 

2.199.807 
180.000 

10.021.617 
50.000 
50.000 
50.000 
50.000 

16.298.215 

(1) Day la cac k.hoim g6p v6n theo cac h9·p d6ng h<;rp tac kinh doanh vai T~p doan Vingroup - Cong 
ty CP va cac cong ty con trong T~p doan ("cac d6i tac") d€ th1Jc hi~n ho{lt d(mg diu tu, xay dt1ng 
cac cong tdnh khach s~n t~i cac d1,r an do cac d6i tac la chu diu nr. Theo thoa thu~n h<;rp d6ng, cac 
d6i tac cam k6t chuy~n nhm;mg toan b◊ cong tiinh khach si,tn cung vai quy~n su- dµng d~t gin li€n 
voi cong trinh khach s~n cho Cong ty khi du di~u ki~n chuy~n giao. 

(2) Day la khoan g6p v6n theo h9-p d6ng hqp tac diu tu duqc ky voi Cong ty C6 phin Diu tu va Phat 
triJn Du ljch Phu Qu6c vao ngay 1 thang 1 nam 2020 d~ th1_rc hi~n ho~t d(mg diu hr, xay dµng va 
khai thac m9t s6 dµ· an t~i Huy~n Phu Qu6c, Tinh Kien Giang theo h1nh thll'C h9-p d6ng hqp tac 
kinh doanh phan chia l<;Yi nhuan khong thanh lap phap nhan m&i. Trong tho·i h~ cua hqp d6ng hqp 
tac diu tt.r, Cong ty c6 quy~n ch9n mua m(>t ph~n ho~c toan b(> cac d\f an thu9c ph?m vi hqp tac. 
Cong ty c6 quy~n ki~m soat ho?t d(>ng kinh doanh nay. 

(*) Cong ty chua xac djnh gia trj hqp ly cua cac khoan d!u tu tai chfnh dai h?n nay d6 thuyft minh trong 
bao cao tai chfoh rieng. 

6. Phai thu ng~n h~n cu.a khach hang 

Phai thu tu ho~t d(lng kinh doanh bAt d9ng san 
Phai thu tu ho?t d9ng kinh doanh khach S?n vui chO'i giai trf 
vii. cfic dich V\J lien quan 
Phai thu tu ho~tt d9ng khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

204.312 

357.805 
16.222 

578 .339 

1/1/2022 
Trifu VND 

I 68.036 

164.823 
5.087 

337.946 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuytt minh bao cao tai chinh r ieng cho nam k~t tlnic ngay 31 thang 12 nam 2022 
(titp theo) 

M~uB 09 - DN 
(Ban hi.mh theo Thong tu· s6 200/2014/IT-BTC 

ngdy 22/12/2014 cua Brj Tai chfnhj 

Phai thu cua khach hang chi tiJt theo khach hang 16·n va ben lien quan: 

Ben lien quan 
Cong ty llUJ. 

Hp doan Vin group - Cong ty CP 

Cac ben lien qua11 ciia T(1p iloan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 ph5.n San xuclt va Kinh doanh Vinfast 
Cong ty C6 phlln T~p doan Dfiu tu Vi~t Nam 
Cong ty C6 ph§.n Vinhomes 
Cong ty C6 ph~n Vin3S 
Cong ty C6 ph~n Vincom Retail 
Cong ty TNHH V~n hanh Vincom Retail 
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuang m?-i va Djch v1;1 Vinfast 
Cong ty C6 ph~n B~nh vi~n Da khoa Qu6c t~ Vinmec 
Cong ty C6 ph~n Giai phap Nang hn;mg VinES 
Cong ty TNHH Giao dµc va Dao t?-o VinAcademy 
Cac ben lien quan khac 

Ben khac 
D6i tac doanh nghi~p s6 1 
D6i tac doanh nghi?p s6 2 
Cac khach hang khac 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri?u VND Tri~u VND 

98.393 25.111 

61.532 18 .913 
13.347 6 
9.836 2.691 
6.343 4.128 
3.682 1.885 
3.392 
2.082 1.260 
1.812 760 

210 491 
226 

2.767 2.822 

12.695 22.834 
8.496 41.186 

353.752 215.633 

578.339 337 .946 

Khoan phai thu thucmg mi;i.i tu- cac ben lien quan khong co dam bao, khong tf nh lii.i va co th~ thu duqc ~ 
theo yeu d.u. 
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7. 

Cong ty C6 ph:in Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MiuB 09 - DN 
( Ban hanh theo Thong tu- s620012014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 ciia B9 Tai chfnh) 

Tra tnr6'c cho nguoi ban ngiin h~n 

Ben lien quan 
Cac bin lien quan cua T{ip iloan Vingroup-Cong ty CP 
Cong ty C& phftn Vinhames 
Cong ty C6 ph&n San xu!t va Kinh daanh Phftn m~m VINHMS 
Cong ty C& ph&n B~nh vi~n Da khaa Qu6c t~ Vinmec 
Cong ty C6 phftn Giai phap Cong ngh~ Thong tin va H~ tkng 
Truy~n d~n VinITIS 
Cong ty C6 phin Nghien CU'U va San xuat Vinsmart 
Cac ben lien quan khac 

Ben khac 
D6i tac daanh nghi~p s6 l 
Cac nha cung dp khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

132.000 
2.737 
l.047 

172 

8.532 

107.899 
249.792 

502.179 

1/1/2022 
Tri~u VND 

2 

2.765 

6.373 
5.497 

12.504 

108.079 
195. I 60 

330.380 

Khaan tra tru<'rc cha ngucri ban ngin h~n la ben lien quan khong c6 dam bao, kh6ng tfnh lai va cha 
m1,1c dfch mua hang h6a va djch v1,1. 

8. Phai thu v~ cho vay ngiin h:~m 
Phai thu v~ cha vay chi ti~t thea d6i tuqng: 

Ben lien quan cua T~p iloan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 ph&n San xuat va Kinh daanh Vinfast 

31/12/2022 
Tri~u VND 

300.000 

1/1/2022 
Tri~u VND 

Khaan phai thu v6 cha vay tu ben lien quan khong c6 dam baa va huang lai suat 9% m9t nam . 
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9. 

Cong ty CB ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Phai thu khac 

MiuB09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tus6 20012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cua B9 Tai chfnh) 

(a) Phai thu ngin h~n khac 

Phai thu vs cho vay (*) 
Phai thu cac d6i tac vS chuy€n nhm;mg c6 ph§.n cua 
Cong ty C6 ph1n E)~u tu Cam Ranh (**) 
Phai thu cac d6i tac vS chuySn nhuqng c6 ph§.n cua 
Cong ty C6 ph§.n Vinwonder Nha Trang(**) 
Phai thu cac d6i tac vs chuyJn nhuqng v6n g6p cua 
Cong ty TNHH Ung hoa Thvy Khue (**) 
Pha.i thu vs chi phf chi h(l 
Phai thu vS lai cho vay 
Phai thu vs lai tiSn giri, lai d~t CQC 

Phai thu vS nh~n b6i thuang bao hiSm 
Ky guy ngiin h~n 
T~m t'rng cho nhan vien 
Phai thu ngiin h9n khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

3.123.961 

1.470.347 

980.000 
131.994 

14.013 
5.415 
5.118 
3.270 
1.413 
1.243 

5.736.774 

1/1/2022 
Tri?u VND 

9.701 .843 

86.738 
12.354 
5.729 

36.472 
2.894 
2.247 

20.851 

9.869.128 

(*) Bao g6m cac khoan cho vay ca nhan va lai cho vay phai thu dugc Cong ty nh~n chuySn nhlrgng ti:r 
m9t ben lien quan trong T?p doan Vingroup. Cac khoan cho vay ca nhan nay dm;rc hu·ang lai su&t 
nam la 9-,5% va duqc dam bao bai m9t s6 c6 phi~u niem y~t. Trang nam, Cong ty da thu h5i toan b9 
g6c va lai cho vay phai thu va ghi nh~n ph.ln chenh !~ch gifra gia tri ghi s6 va gia trj thu h6i trong tai 
khoan Doanh thu ho?t d9ng tai chfnh (Thuy6t minh 30). 

(**) Day Ia khoan con phai thu cac d6i tac vS chuyJn nhugng c6 phfui, dugc dam bao bing m<;>t s6 c6 
phiJu niem y~t va dv- kiJn se thu dugc khong mu<;in hon ngay 31 thang 12 nam 2023 theo cac diSu 
khoan cua hgp d6ng va ph1,1 Ive hqp d6ng (ThuyJt minh 5(a), (5(c) va 30). 

Phai thu ngiln hi,m khac ttr cac ben lien quan nhu sau: 

Cong ty mr 
np aoan Vingroup - Cong ty CP 

Ctic ben lien quan ciia T(t.p iloan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 ph1n San xu5.t va Kinh doanh Vinfast 
C6ng ty C6 phcin Vincom Retail 
Cong ty C6 phJn E)§u tu va Phat tri~n Do Thi Su6i Hoa 
Cong ty TNHH V~n hanh Vincom Retail 
Cac bcn lien quan khac 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri~u VND Tri~u VND 

120 

14.013 
6.956 634 
5.415 4.083 
3.790 293 
1.551 1.379 

31.845 6.389 

Khoan phai thu ng~n h?n khac ttr cac ben lien quan khong dugc dam bao, khong chiu lai va c6 th~ 
thu duqc khi c6 yeu du. 
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(b) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~uB09 - DN 
(Ban himh theo Thong tu s6 200/2014llT-BTC 

ngay 22112/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Phai thu dai h~n khac 

D~t c9c cha m1,1c dfch nh~ chuy~n nhtrqng khach s;.in (*) 
Phai thu v~ chi phf chi hQ 
Phai thu ng5.n h;.in khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

1.170.000 
85.517 

1.464 

1.256.981 

1/1/2022 
Tri~u VND 

1.753 

1.753 

(*) Day la khaan d~t c9c cha T~p doan Vingroup - Cong ty CP (cong ty m~) dS nh~n chuy~n nhuqng 
khach s;.in . 

10. Hang tAn kho 

(i) 

B§t d(lng san a~ ban dang xay d1,mg (i) 
B§.t d(lng san d~ ban da haan thanh xay dµ-ng (i) 
Hang mua dang di tren duong 
Nguyen v~t li~u 
Cong c1,1, di,mg cl). 
B§.t d9ng san d~ ban 
Hang h6a 
Thanh phftm 

Gia gc3c 
31/12/2022 1/1/2022 
Tri~u VND Tri~u VND 

953.737 
1.397.946 

108.364 
19.454 
38.808 

2.433 
22 

2.520.764 

253.857 
1.633.312 

172 
108.357 
25 .167 
38.808 

3.811 

2.063.484 

Chu y€u bao g6m chi phf xay a1arng va cac chi phf chung dm:;rc phan b6 khac nhu chi phf su- dl).ng a.it. 
chi phf d~n bu va giai ph6ng m~t b1ng, chi phf di vay duqc v6n h6a, chi phf guy hai;ich va thi~t k~ va 
cac chi phf lien quan khac d~ phat tri~n die h?ng m1,1c can h9, bi~t thµ va cac hi;ing ml).c b§.t d9ng san 
khac d~ ban thu9c cac dlJ an b,h dc)ng san cua Cong ty. 
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Cong ty Ct1 phhn Vinpearl 
Tlrny~t minh bao cao tai chinh deng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

MhB 09-DN 
( Ban himh theo Tho11g ttr .w5 200120 I 4/7T-BTC 

ngay 22/12/2014 Clla B,:J Tt'li chfnh) 

11. Tai san c6 dinh hfru hinh 
Nha cu-a, Maymoc Phu·O'ng ti~n Thi6t bi C~ t ~ ' ay rong va 

vijt ki~n true va thi~t bj v~n tiii van phong v~t nnoi tau niim Tai san khac Tbng c{lng 
Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri\\u VND Tri~u VND Tri~u VND 

Nguyen gia 

S6 du· dfiu nam 16.679.076 6.986.410 945.963 99.894 603.152 679.297 25.993.792 
Tf\ng trong ni'\m 678 .515 207.555 48.721 7.780 131 19.206 961.908 
ChuySn lLr hang dm kho 82.117 - - - 82.117 
Chuy~n Ur xay d\.rng ca ban dcr dang 570.662 134.092 204.818 - 556 29.336 939.464 
Chuy6n nhu9·ng dlf an khu vui cllD'i giai trf 
Vinwondcrs t~i Nha Trang cho cong ty con 
(ThuyEt minh 30) (2.211 .038) ( l.833.630) (100.977) (1.675) (196.430) (97.158) (4.440.908) 
Thanh ly, x6a s6 (25.754) (498.094) (246.036) (6.008) (19 .612) (80.625) (876.129) 

S6 du cu6i nam 15.773.578 4.996.333 852.489 99.991 387.797 550.056 22.660.244 

Gia tri hao mon Hiy kJ 
S6 du diiu nam 3.323.411 3.283.869 496.731 68.137 299.096 285.892 7.757.136 
Kh&u hao trong niim 724.672 646.325 94 .147 13 .759 52.660 55.342 1.586.905 
ChuyJn nhu9·ng d~r an khu vui clwi giai trf 
Vin wonders l?-i Nha Trang cho c6ng ty con 
(ThuyJt minh 30) (983.842) ( 1.00 I .399) (65 .052) ( 1.574) (86.838) (28.815) (2.167 .520) 
Thanh ly, x6a s6 (12.589) (269 .936) (I 70.037) (5, 184) (9,017) (14.212) (480.975) 

S6 du CU() i niim 3.051 .652 2.658.859 355 .789 75.138 255.901 298.207 6.695 .546 

Gia trj con ll,li 
St) du· d§u niirn 13.355.665 3.702.541 449.232 31.757 304.056 393.405 18.236.656 
s6 du cu6i nam 12.721.926 2.337.474 496.700 24.853 131.896 251.849 15.964.698 
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12. 

Cong ty Cb phin Vinpearl 
Thuy@t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M§uB09 - DN 
(Ban himh theo Thong tus6 200/2014/lT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Trong tai san c6 dinh hfiu h1nh c6 cac tai san c6 nguyen gia 862 ty VND da kh5u hao h~t ~i ngay 31 
thang 12 nam 2022 (1/1/2022: 1.055 ty VND) nhung v1n dang duqc su d1,mg. 

T~ ngay 31 thang 12 nam 2022, tai san c6 djnh hfru h1nh c6 gia tri con l~i Jal 0.716 ty VND (1/1/2022: 
2.648 ty VND) duqc th~ ch§.p t::ti ngan hang de bao dam cho cac khoan vay va trai phi~u phat hanh 
cua Cong ty (Thuy~t minh 23) va khoan vay cua cac cong ty trong cung T~p doan. 

Tai san c6 djnh vo hinh 

Quy~n ,l. ' Phanmem 
sir dl}ng dit may ,i tinh Tai san khac T6ng c,}ng 
Triiu VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND 

Nguyen gia 

s6 dtr d~u nam 291.059 248.240 7.242 S46.541 
Tang !Tong nam 59.498 544 60.042 
Chuyen nhuqng di! an khu vui 
chai giai tri Vinwonders t::i.i 
Nha Trang cha c6ng ty con 
(Thuy€t minh 30) (973) (10.649) ( 11.622) 
Thanh Iy, x6a s6 (59 .364) (S9.364) 

s6 du cu6i nam 290.086 237.725 7.786 S35 .597 

Gia tri hao mon liiy k€ 

S6 du d~u nam 22.911 149.833 4.003 176.747 
Khiu hao trong nam 
Chuy~n nhu9ng dµ an khu vui 

7.931 59.828 1.398 69.157 

chai giai trf Vinwonders t,;ii 
Nha Trang cho cong ty con 
(Thuy6t minh 30) (973) (4.955) (S.928) 
Thanh ly, x6a s6 (42.295) (42.295) 

S6 du cu6i nam 29.869 162.411 5.40] 197.681 

Gia tri con l:,ii 

s6 du d~u nam 268.148 98.407 3.239 369.794 
S6 du cu6i nam 260.217 75 .314 2.385 337.916 

Trong tai san c6 dinh v6 h1nh c6 cac tai san c6 nguyen gia 81 ty VND dii. kh.lu hao h6t t::i.i ngay 31 
thang 12 nam 2022 ( l/ l/2022: 20 ty VND) nhung v~n dang duqc su d\mg. 
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13. 

Cong ty Cc3 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~uB 09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tu- s6 20012014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chfnh) 

B~t d9ng san d§u hr cho thue 

Nha cfra, Quy~n sir d9ng 
v~t ki~n true d~t Khac T&ng ci)ng 
Triiu VND Triiu VND Triiu VND Triiu VND 

Nguyen gia 

S6 du diiu nam 620.192 168.294 691 789.177 
Chuyin nhtrgng d1_I an khu vui 
chai giai trf Vinwonders t~i 
Nha Trang cho c6ng ty con 
(Thuy~t minh 30) (35.915) (691) (36.606) 

s6 du cu6i niim 584.277 168.294 752.571 

Gia tri hao mon liiy k~ 

S6 du dau nam 105.818 26.181 691 132.690 
Khiu hao trong nam 27.300 3.468 30.768 
Chuy~n nhugng dl,I an khu vui 
choi giai trf Vin wonders t,;i.i 
Nha Trang cho c6ng ty con 
(Thuy~t rninh 30) (18 .735) (691) (19.426) 

S6 du cu6i narn 114.383 29.649 144.032 

Gia tri con ll,li 

S6 du dau niim 514.374 142.113 656.487 
s6 du cu6i nam 469.894 138.645 608.539 

T~i ngay 31 thang 12 niim 2022, bit d9ng san d.iu tu cho thue cua Cong ty bao g6rn: 

■ C§.u philn trung tam thuo11g mc;ti thuoc d1J an Vinpearl Empire Condotcl; 

■ C~u ph1n trung tam thuang m~i thu9c dµ an Vinpearl Beach Front Condotel; va 

■ Bit d(mg san cho thue khac t~i Vin pearl Nam H9i An. 

T~i ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty da su di,mg du phin trung tam thuo11g mc;li thu9c dlJ an 
Vinpearl Empire Condotel va dlJ an Vinpearl Beach Front Condotel d~ hqp tac kinh doanh vm Cong 
ty TNHH V?n hanh Vincom Retail va Cong ty C6 ph.1.n Vincom Retail ("ben d6i tac"), cac cong ty 
con cua np doan Vingroup-Cong ty CP, va Cong ty du9·c phan chia m9t ph§n !qi nhu?n tnr6-c thu~ 
tll' ho~t d9ng kinh doanh bAt d9ng san ct1u tu nay. 

ni ngay bao cao, Cong ty chu-a xac dinh gia tri hqp ly cua b~t d9ng san aiu tu. 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MluB 09 - DN 
(Ban ha.nh theo Thong tu- s6 200/201411T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

14. Xay dl}'ng cO' ban drr dang 

S6 du diu ni'im 
Tang trong nam 
Chuy~n sang tai san c6 cljnh hfru h1nh 
Chuy~n sang tai san c6 dinh v6 h1nh 
Chuy~n sang chi phf tra tnr6c dai h~n 
ChuyJn sang hang t6n kho 
ChuyJn nhugng dlJ an khu vui choi giai tri Vin wonders t1_1.i 
Nha Trang cha cong ty con (Thuy€t minh 30) 

Thanh ly, x6a s6 

S6 du cu6i nam 

Cac c6ng trinh xiiy dµng ca ban dcr dang 16n nhu- sau: 

0µ an t6 hqp thuong m~i djch vµ t1_1.i dao Hon Tre 
Cac dµ an khu vui choi giai trf Vin wonders 
DI! an siin golf 18 16 C6n Au 
Di.r an phat triJn clao Hon Tre 
Dl,T an nha lucri VIIOTI uom 
H1_1. t~ng tren dao Hon Tre 
Cac dµ- an khac 

2022 
Trifu VND 

5.929.754 
1.206.620 
(939.464) 

(113.714) 
(516.059) 

(615.035) 
(61.644) 

4.890.458 

31/12/2022 
Tri~u VND 

1.604.814 
J.356.204 

695.967 
336.368 
116.053 
70.272 

710.780 

4.890.458 

2021 
Tri~u VND 

5.688.093 
1.124.341 
(172 .250) 

(3.901) 
(34.758) 

(671.771) 

5.929.754 

1/1/2022 
Tri~u VND 

1.517.726 
1.684.148 

680,967 
333.016 
120.772 
493.283 

1.099.842 

5.929.754 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cio tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~uB 09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tU' s6 200/2014/lT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

15. Chi phi tra trrr&c 

(a) Chi phi tra trU'(rc ngin h~n 

Tra tn.r&c phf luu ky, d?i ly dang ky trai phi&u 
Chi phf thue tni tnr&c 
Cong Cl,l va d1,1ng Cl,l 

Sua chfra va bao tri 
Tra tnr&c phi bao hiSm 
Chi phf tra tn.r&c ngiln h?n khac 

(b) Chi phi tra tnr6'c dai h~n 

Cong Cl,l va d1,1ng Cl,l 

Chi phf sua chii'a l&n 
Chi phf hoa h6ng ban the golf 
Chi phf dit tra tnr&c 
Tra truc:rc lqi nhu~n cam k€t tu djch v1,1 quan Iy cho thue 
can h9 va bi~t thl! 
Chi phi tra tru6-c dai h?n khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

56.950 
19.973 
18.736 
13 .665 
8.641 

39.380 

157.345 

31/12/2022 
Tri~u VND 

143.463 
131.766 
130.062 
103.542 

10.233 
915 

519.981 

1/1/2022 
Tri?u VND 

54.267 

19.147 
20.406 
14.441 
29.877 

138.138 

1/1/2022 
Tri~u VND 

159.264 
81 .634 
36.776 
67.665 

47.984 
9.078 

402.401 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cua B9 Tai chfnh) 

16. Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i 

(a) Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i dmyc ghi nhjn 

Chenh !~ch t~m thcri tu chi phf ban hang 
chtra dm;Jc khiu trfr trong nam 

31/12/2022 , ,. 
Thue suat Tri~u VND 

20% 1.905 

(b) Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i ch1ra dm;rc ghi nh~n 

Tai san thu~ thu nh?p hoan l~i chtra duqc ghi nh?n d6i v6-i cac khoan mµc sau: 

1/1/2022 
Tri~u VND 

4.674 

31/12/2022 1/1/2022 
Chenh l~ch Gia tr! Chenh l~ch Gia tri 

t:;im then thu~ t~m thoi 
I.. 

thue 
Tri~u VND Tri?u VND Tri?u VND Tri?u VND 

Cac chenh l~ch t~m th<'ri 
dm:;rc kh~u tru 3.062.286 612.457 2.905.622 581.124 
L6 tfnh thu€ 13.701.578 2.740.316 17.733.936 3.546.787 

16.763.864 3.352.773 20.639.558 4.127.911 

L6 tfnh thu~ h~t hi~u lµ·c vii.a cac nam sau: 

Tinh h'inh quy~t to:in 
S616 drrq-c kh~u trir 

2024 
2025 
2026 

Chua quy~t toan 
Chua quy~t toan 
Chua quyit toan 

Tri~uVND 

1.578.481 
8.041.827 
4.081 .270 

13 .701.578 

Tai san thu~ thu nh?p hoan l,;i.i khong dtrc;rc ghi nh?n d6i vm cac khoan mµc nay bm vi kh6ng chlic 
chin co du lc;ri nhu?n tfnh thu@ trong tuo·ng lai dJ Cong ry c6 th~ su d1,mg cac !qi fch thu~ ciia cac 
khoan mµc do. 
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Cong ty CB phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MiuB09-DN 
( Ban hanh theo Thong tu s6 200120 J 4ffI'-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B(J Tai chfnh) 

17. Phai tra ngmri ban ng~n h~n 
Phai tra nguai ban chi ti€t theo nha cung d.p 1cm va ben lien quan: 

Gia g6c va s6 co kha nang tra Il9' 

Ben lien quan 
Congty mr 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cong ty con 
Cong ty TNHH Diu tu va Phat trien Du lich Phuc An 
Cong ty C6 phh Vinpearl Landmark 81 
Cong ty C6 ph§.n Vinpearl Quang Blnh 

Cac hen lien quan cua T{ip tlorm Vingroup -Cong ty CP 
Cong ty C6 ph§.n D§.u tu va Phat triJn Du !jch Phu Qu6c 
Cong ty C6 phfrn Vinhomes 
Cong ty TNHH V?n hanh Vincom Retail 
Cong ty C6 phfm VINDFS 
Cong ty C6 phfrn Giai phap Cong ngh~ Thong tin va Hl;I. tfrng 
Truybn dfo VINITIS 
Cong ty C6 phin B~nh vi~n Da khoa Qu6c t€ Vinmec 
Cong ty C6 ph&n Vin3S 
Cong ty C6 phfrn D§.u tu va Phat triJn 06 thi Sai D6ng 
Cac ben lien quan khac 

Ben lien quan khac 
Cong ty C6 phfrn Dfru tu va Kinh doanh Nam An 
(doanh nghi~p kiJm soat bai ca nhan lien quan v6i thanh vien 
quan ly chu ch6t) 

Ben khac 
D6i tac doanh nghi~p s6 1 
D6i tac doanh nghi~p s6 2 
D6i tac doanh nghi~p s6 3 
D6i tac doanh nghi~p s6 4 
D6i tac doanh nghi~p s6 5 
Cac nha cung cAp khac 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri~u VND 

180.523 

56.744 
62.635 
12.600 

3.500.492 
82.091 
16.672 
14.459 

9.947 
7.380 
4.355 

69 
15.439 

168.366 
26.941 
69.677 
22.965 
67.265 

849.002 

5.167.622 

Tri~u VND 

310.714 

31.905 

2.304.822 
121.585 

4.731 
14.459 

3.990 
9.154 
1.365 
5.481 
8.578 

84.930 

120.810 
96.500 
78.168 
48.970 

849.217 

4.095.379 

Khoan phai tra thuong mi;ii a6i v6i cac ben lien quan khong c1lrqc dam bao, khong chiu lai va phai 
tra theo yeu du. 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Miu B 09-DN 
( Ban hanh theo Thong tu- s6 20012014flT-BTC 

ngizy 22112/2014 cua B9 Tai chfnh) 

18. Ngrroi mua tra ti~n trrrfrc ng~n h~n 

Ngucri mua tra tiSn trmk tu- ho~t d(>ng kinh doanh khach S{rn 

vui chai giai trf va cac djch v1_.1 lien quan 
Khac 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri~u VND Tri~u VND 

298.025 
46.032 

344.057 

76.160 
81.234 

157.394 

Nguoi mua tra tiSn tmcrc chi ti&t theo khach hang lcrn va ben lien quan: 

Ben lien quan 
Bfo lien quan cua T(i_p iloan Vingroup -Cong ty CP 
Cong ty C6 phin San xu~t va Kinh doanh Vinfast 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri~u VND Tri~u VND 

91.978 

19. Thu~ va cac khoan phai thu va phai ni}p Nha nu-6'c 

(a) Thut va cac khoan khac phai thu :t'i'ba mr6'c 

Bu trirvoi 
1/1/2022 thu~ phai trii 

Tri~u VND Tri~u VND 

Thu& thu nh~p doanh nghi~p 47.343 (3.866) 

(b) Thu€ va cac khoan phai ngp Nha nu·o-c 

s6 phai n(lp 
1/1/2022 trong nam 

Tri~uVND Tri~u VND 

ThuJ gia tri gia Lang 16.104 326.004 
Thu1 thu nMp doanh nghi~p 89 3.777 
Thue thu nh~p ca nhan 6.186 134.323 
Thu& nha th~u nu6-c ngoai 3.4 12 68.087 
Cac lo?i thui khac 230.705 385.034 

256.496 917.225 

S6 da n9p 
trong nam 
Tri~u VND 

2.373 

S6 da nc}p/bu trir 
trong nam 
Tri~u VND 

(188.856) 
(3.866) 

( 103.382) 
(52.551 ) 

(360.578) 

(709.233) 

31/12/2022 
Tri~u VND 

45.850 

31/12/2022 
Tri~u VND 

153.252 

37.127 
18.948 

255 .161 

464.488 
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Cong ty CB ph~n Vinpearl 
Thuy€t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(titp theo) 

MfiuB09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014llT-BTC 

ngay 22/12.12014 cz~a B9 Tai chrnh) 

20. Chi phi phai tra ngiin h~n 

Thu nh?p cam k€t phai tra tu chuang tr1nh quan ly cho thue 
bi~t thµ, can h◊ (i) 
Chi phf xay dl!Jlg 
Chi phf lai vay va lai trai phi€u trfch tru&c 
Chi phf luang tnch tru&c 
Cac khoan chi phf khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

965.290 
409.896 
348.166 
186.502 
146.500 

2.056.354 

1/1/2022 
Tri~u VND 

1.083.234 
391.384 
719.279 
185.897 
148.783 

2.528.577 

(i) Day la cac khoan thu nh~p cam k~t phai tra cho cac khach hang mua bi~t thl!, can h() theo chuong 
tr1nh quan ly cho thue bi~t th\I bi~n va can h9. 

Chi phf phai tra ng~n h~n cho cac hen lien quan bao g6m: 

Congty mr 
T?p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cong ty con 
Cong ty TNHH Diu tu va Phat tri~n Du lich Phuc An 

Cac ben lien quan ciia T{ip tloan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 phin Vingroup Investment Vi~t Nam 
Cong ty Cb phin Phat tri~n Thanh Ph6 Xanh 
Cong ty C6 phfrn Giai phap Nang lm;mg VinES 
Cac ben lien quan khac 

Ben lien quan kluic 
Cong ty C6 ph§.n Diu tu va Kinh doanh Nam An (doanh nghi~p 
ki~m soat bai ca nhan lien quan v&i thanh vien quan ly chu ch6t) 
Cong ty Cb phin Thuong m~i va Diu tu Phat triln Nguyen Phu 
(doanh nghi~p ki~m soat b&i ca nhan lien quan vai thanh vien 
quan ly chu ch6t) 

31/12/2022 
Trifu VND 

9.538 

4.697 

119.451 
1.094 

580 

14.049 

149.409 

1/1/2022 
Tri~u VND 

239.241 

2.999 

264.660 

23.560 
1.36] 

4 .353 

7.774 

543.948 

Cac khoan phai tra v6'i ben lien quan khong dm;rc dam bao, khong chiu Iai va phai tra theo yeu du. 
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Cong ty C6 ph:in Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti€p theo) 

M~uB09-DN 
( Ban hanh theo Thong tti s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cua B() Tai chfnh) 

21. Doanh thu chtra thl}'c hi~n 

(a) Doanh thu chu·a thl}'c hi?n ngiin h~n 

(b) 

(*) 

Doanh thu nh?-n tru&c tir chmmg trinh djch Vl,l quan ly va 
cho thue bi?t thlf, can h9 
Doanh thu nh?n trn6'c lien quan d@n thoa thu?n cung dp 
quybn chc;m mua c6 phi~u (*) 
Doanh thu chtra thlfc hi~n khac 

Doanh thu chtra thl}'c hi~n dai h~n 

Doanh thu nh~n tm&c tu chuang tdnh dich v1,1 quan ly va 
cho thue bi~t thlf, can h9 
Doanh thu nh~n tru&c lien quan ctJn thcia thu~ cung dp 
quy~n ch9n mua c6 phiJu (*) 
Doanh thu the golf nh?n tnr6c 
Doanh thu cho thue nh~n tm&c 
Doanh thu chtra thlfc hi~n khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

436.277 

89.865 
27.845 

553.987 

31/12/2022 
Trifu VND 

1.129.307 

209.685 
268.390 

84.322 
4.324 

1.696.028 

1/1/2022 
Trifu VND 

482.549 

89.865 
20.599 

593.013 

1/1/2022 
Tri~u VND 

1.520.265 

299.550 
200.826 

2.020.641 

Day la khoan doanh thu nh?n tru6-c lien quan d€n thoa thu~n cung dp quy~n ch9n mua cf> phi€u v&i 
np doan Vingroup - Cong ty CP (Thuy€t minh 5(a)(ii)). Khoan doanh thu nhfm tnr&c nay duqc ghi 
nh~n vao bao cao k€t qua ho.;it d9ng kinh doanh rieng theo phu-ang phap duang thing trong thai h:,rn 
cua th6a thuan. 
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Cong ty CB ph~n Vinpead 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~uB 09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tus6 200/201411T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnhj 

22. Phai tra khac 

(a) Phai tr:i ngin h~n khac 

Nh~n d?t c9c theo thoa thu?JJ cung d.p quy€n chon mua c6 phi€u 
tu n.p <loan Vingroup - Cong ty CP (Thuy€t minh S(a)(ii)) 
Phai tra v€ nh?JJ chuy~n nhuqng c6 phlln (Thuy~t minh 5(a)(iii)) 
Nh~n d?t C9C chuy€n nhugng c6 phin (*) 
Nh~n d?t c9C chuy€n nhu911g dµ an (**) 
Nh~n d?t C9C theo cac hgp d6ng hqp tac dllu ur va kinh doanh 
Ti~n thu tu cac h9-p d6ng d?t coc, vay v6n va cac hqp d6ng khac 
lien quan d~n cac dµ- an b§.t di;mg san 
Quy bao tr1 phai tra cho cac can h9 da ban giao 
Phai tra ng1in h~n khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

5.522.946 
1.720.000 

767.200 
637 .261 

200.798 
123.411 
70.883 

9.042.499 

1/1/2022 
Trifu VND 

5.522.946 

3.850.000 
752.200 
593.356 

204.256 
119.249 
105.359 

11.147 .366 

(*) Day la cac khoan nh~n d?t c9c ttr m(lt cong ty con trong T~p doan (ben lien quan) d~ chuyen nhtrqng 
khoan d!u tu. Trong nam, khoan nh~n d?t c9c nay da duqc hoan tra toan b9 (Thuy~t minh 5(a)). 

(**) Day la_ cac khoan nh~n d?t coc tir m9t d6i tac d~ chuy~n nhw;mg m9t d,,r an xay dl!flg co ban do dang. 

Phai tra ngful h~n chi ti~t theo ben lien quan: 

Cong ty mr 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cac ben lien quan cua T(rp aoan Vi11group -Cong ty CP 
Cong ty C6 phln Vinhomes 
Cong ty C6 phin Vincom Retail 
Cong ty TNHH V~n hanh Vincom Retail 
Cac ben lien quan khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

7.242.946 

100.000 
373.356 
120.000 

7 .836.302 

1/1/2022 
Tri~u VND 

5.524.193 

3.950.000 
373 .356 
120.000 

430 

9.967.979 

C_ac khoan phai tra ben lien quan khong duqc dam bao, kh6ng chiu iai va phai hoan tra khi duqc yeu 
can. 
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(b) 

Cong ty C6 ph§n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cio tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Phai tra dai h~n khac 

M~uB09-DN 
(Ban hanh theo Thong tus6 200/2014/1T-BTC 

ngay 22112/2014 cua B9 Tai chinh) 

31/12/2022 
Tri~uVND 

1/1/2022 
Tri?u VND 

D~t CQC theo thoa thu~n ky k~t hqp d6ng hQP tac kinh doanh (***) 540.952 540.952 

(***) Day Ia cac khoan nMn d~t c<;>c tu Cong ty C6 ph~n D~u tu va Kinh doanh Nam An d~ dam bao nghia 
v1,1 theo thoa thu~n hqp tac kinh doanh vcri Cong ty. Cac khoan nh~ o~t CQC nay c6 thoi hi;in ttr 7 oJn 
IO nam va hu6-ng lai suit 8% (1/1/2022: 8%) m9t nam. 

23. Vay va trai phi~u phat hanh 

(a) Vay va trai phifo phat hanh nglin h~n 

Vay ngan hi;ln 
Vay dai h,:m d~n hi;in tra 
(Thuy~t minh 23(b)) 

1/1/2022 
Gia ttj ghi s& 

va s6 c6 kh:i 
niing tra DQ' 

Tri~u VND 

15.630.569 

2.257.120 

17 .887.689 

Bi~n di}ng trong nam 

Tang Giam 
Tri?u VND Tri~u VND 

40.390.008 (51.915.227) 

4.742.713 (2.257 .120) 

45.132.721 (54.172.347) 

31/12/2022 
Gia tri ghi s3 
va s&c6 kha 
nang tra DQ' 

Tri~u VND 

4.105.350 

4.742.713 

8.848.063 
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(b) 

Cong ty C& phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MhB09-DN 
( Ban han.h theo Thong tzr s620012014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B(J Tai chinh) 

Di~u khoan va di~u ki~n cua cac khoan vay ngiln h~n hien con s6 du nhu sau: 

Ngan hang 
Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thinh Vm;rng 
Ngan hang TMCP Ky Thuang Vi~t Nam 
- vay thiu chi 
Ngan hang Malayan Banking Berhad 

Ben lien quan 
Congty m~ 
T~p doan Vingroup - Cong ty C6 ph&n 

Cong ty con 
Cong ty C6 phin Vinpearl Hu~ 
Cong ty C6 phkn Vinpearl L?ng San 
Cong ty C6 ph~n Vinpearl Cin Tha 
Cong ty C6 phin Vin pearl Tay Ninh 
Cong ty C6 phkn Vin pearl Quang Binh 
Cong ty C8 phkn Vinpearl Ha Nam 
Cong ty C6 ph!n Vinpearl Thanh H6a 

Lo~i 
ti~n 

VND 

VND 
USD 

VND 

VND 
VND 
V:i\11) 

VND 
V:t\1D 
VND 
VND 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri?u VND Tri?u VND 

220.000 

38.864 
282.162 

3.833.186 15.348.407 

1.900 
1.900 
1.900 
1.900 
1.900 
1.900 
1.900 

4.105.350 15.630.569 

Cac khoan vay ngiin h~ ngiin hang va cac ben lien quan khong c6 tai san dam bao va chju lai su~t 
nam dao d9ng ttr 3,2% d~n 13% (2021: tu 3,2% dtn 9%). 

Vay Ya trai phi~u phat hanh dai h:;m 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri?u VND Tri~u VND 

Vay dai h~n (i) 2.510.920 2.548.720 
Trai phi~u (ii) 15 .919.747 15.503 .373 

18.430.667 18.052.093 

Khoan din h?n tra trong vong 12 thang (4.742.713) (2.257 .120) 

Khoan ain h,;m tra sau 12 thang 13.687 .954 15.794.973 
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(i) 

(*) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuyit minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MiuB09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tu- s6 200/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B(J Tai chfnh) 

Vay dai h(Jn 

Lo~i Nam 31/12/2022 1/1/2022 
ti~n daoh~n Tri~u VND Tri?u VND 

Ngan hang 
Ngan hang Th1CP Ngo~i thuong Vi~t Nam 
- Chi nhanh Ba Dinh (*) VND 2025 291.600 391.600 

Ben lien quan 
Cong ty con 
Cong ty Th'HH Dfru tu va Phat tri~n Du lich Phuc An VND 2023 18.800 19.200 

Ben lien qlfan ,ciia T{ip if,oan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 phan Phat trien Thanh Pho Xanh VND 2024 1.568.000 
Cong ty o} ph~n Vingroup Investment Vi~t Nam VND 2023 545.400 1.500.400 
Cong ty C6 phan Giai phap Nang ltrc;rng VinES VND 2022 490.400 
Cong ty C6 phfrn Cang Nha Trang VND 2022 60.000 

Ben lien quan khac 
Cong ty C6 ph&n Dl1.u tu va Phat tri~n Thuong m~i 
Nguyen Phu (doanh nghi~p ki~m soat b6-i ca nhan 
lien quan v&i thanh vien quan ly chu ch<3t) VND 2023 87 .120 87.120 

2.510.920 2.548.720 

Khoan vay nay drr9·c dam bao bing m9t s6 tai san la bit di;,ng sin va quybn sir dµng ait, quybn so 
Mu nha cr t?i m9t di! an khach s?n a mibn Bic va bio Hinh cua T~p doan Vingroup - Cong ty CP. 

Cac khoin vay ti'.r cac ben lien quan khong c6 tai san dam bao. 

Cac khoan vay dai h?n b~ng VND chju lai sufrt niim dao d(ing tu 7,825% dJn 9,7 % (2021: tu 7,83% 
d€n 9%). 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

MiuB 09-DN 
( Ban h<'mh theo 71,[mg tu sJ 200/2014/IT-BTC 

ngdy 22/12/2014 cua B6 Tai chinh) 

(ii) Trai phitu 

Don Yj tu dn ph(1t hanh 

BNP Paribas -·· Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The 
Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited- Chi nhanh Singapore (a) 
Cong ty C6 phfin Ch(rng khoan Ky Tlumng (b) 

Lo1;1i ti~n 

USD 
VND 

Nam daolu,m 

2026 
2023 - 2024 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri~u VND Tri~u VND 

9.941.345 9.550.120 
5.978.402 5.953.253 

15.919.747 15.503.373 

(a) Day la khoan trai phi~u hoan d6i <hrqc phat hanh cho BNP Paribas - Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong and Shanghai 
Banking Corporation Limited - Chi nhanh Singapore trong thang 9 narn 2021 . Trai phiJu nay khong c6 tai san darn bao va chju lai suit nam c6 djnh la 
3,25% (2021: 3,5 %) va duqc bao Hinh bcri T~p doan Vingroup- Cong ty CP, cong ty mi, cua Cong ty. 

(b) 

Cac trai chu co quy6n hot.in d6i trai phi6u thanh c6 ph&n ph6 thong cua T~p doan Vingroup - Cong ty CP t(li biit ky thoi di6rn nao bAt dclu ttr ngay I thang 
11 nam 2021 d&n thoi cti6m IO ngay lam vi9c tnr6c khi dao h~n trai phiilu vao ngay 21 thang 9 nam 2026. 

Cac khoan trai phi6u nay chiu lai suit nam dao d9ng ttr 9,925% d6n 11,725% (2021: ttr 9,925% c16n 10,475%). Tai san dam bao cho cac khoan trai phi6u 
nay bao g6m: bfit d9ng san, 09ng san va quyan tai san cua d.u ph§n khach s~111 thuc,k m9t dt,r an cua Cong tt t.;ai mi~n Trung va 1119t s6 b5.t 09ng san, d9ng 
san va quy~n tai s,'in cua du phfin khu vui chai giai trf Vin wonders ct1a Cong ty C6 ph~n D1u tu vii. Phat trien Du lich Phu Qu6c. 
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Cong ty C6 phfin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(titp theo) 

24. Cac khoan dl}' phong 

M~uB09 - DN 
(Ban hlmh tlzeo Thong tu s6 200/2014/JT-BTC 

ngay 2'2/1212014 cua B(] Tai chfnh) 

BiSn d(mg cu.a cac khoan d\f phong trong nam nhu sau: 

S5 du d~u nam 
Phan 66 khoan chiSt kh§u 
Hoan nh~p dµ phong trong nam 

S6 du cu6i nam 

Ng.in h~n 
Dai h?n 

Dvphong 
hqp d6ng 

co nii ro Jon 
Trifu VND 

2.181.125 
184.240 

(561.766) 

1.803.599 

451.887 
1.351.712 

1.803.599 

Dvphong 
bao hanh 

Tri~u VND 

1.962 

1.962 

l.962 

1.962 

T6ngc9ng 
Tri~u VND 

2.183.087 
184.240 

(561.766) 

1.805.56 1 

45 1.887 
1.353.674 

1.805.561 
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Cong ty C& phfin Vinpearl 
Thuy€t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

25. Thay d6i v6n chii sir hfru 

, , ~ 

Von co phan 
Th~ng drr " ;( }. von co phan 

Tri~u VND Tri~u VND 

S6 dtr t:.ii ngay 1 thang 1 nam 2021 13.389.228 4.498.782 

Phat himh ct) phi6u ph6 thong 11.044.364 -
Phat hanh c6 phi6u ph6 thong dJ nh~n sap nh~p 2.091.730 -
Nh~n sap nh~p cong ty -
L6 thu&n trong nam -

Sa dtr t~i ngay 1 thang 1 nam 2022 26.525.322 4.498.782 

Lqi nhu~n thufin trong narn -

S6 dtr t~i ngay 31 thang 12 nam 2022 26.525.322 4.498.782 

\
.\ . ·, ... ~ ..:. -1 ••. ; 
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Miu B09-DN 
(Ban hanlz theo Tho11g t1rs6 200/2014flT-BTC 

ngdy 22/12/2014 cua B(J Tai chfnlr) 

Quy d~u hr 
phat tri~n L6 Hiy k~ Tt3ng c(mg 

Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND 

10.994 (14.177.242) 3.721.762 

I l.044.364 
- - 2.091.730 

(9.264) (9 .264) 
- (9.373.746) (9,373.746) 

10.994 (23 .560.252) 7.474.846 

- 4.083.895 4.083.895 

10.994 (19.476.357) 11.558.741 

48 

~~ .... ~~..'...'-. 



26. 

Cong ty CB ph!n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

, ~ A 
Von co phan 

M~uB09-DN 
(Ban hanh theo Thong tz.r s6 20012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cua B(J Tai ch(nh) 

V6n c6 phftn duc;rc duy~t va da phat hanh cua Cong ty Ia: 

31/12/2022 1/1/2022 
S61D"qng 
ca phi~u Tri?u VND 

S6 lm;mg 
c6 phi~u 

V6n c6 phin dm;rc duy?t va da phat hanh 
C6 phi~u ph6 thong 2.652.532.166 

S6 c6 phi~u dang hru hanh 
C6 phi~u ph6 thong 2.652.532.166 

26.525.322 2.652.532.166 26.525.322 

26.525.322 2.652.532.166 26.525.322 

c6 phi~u ph6 thong c6 m~nh gia la 10.000 VND. M6i c6 phi€u ph6 thong tuong frng voi m9t quy~n 
bi~u quy€t t~i cac CUQC hQp c6 dong cua Cong ty. Cac cb dong dtrqc nh~n c6 tfrc ma Cong ty c6ng 
b6 vao tung thm di~m. T~t ca c6 phi~u ph6 thong d~u c6 thfr tµ uu tien nhir nhau df>i v6i tai san con 
!.;ti cua Cong ty. 

27. Cac khoan mt.1c ngoai bang can d6i k~ toan 

(a) Tai san thue ngoai 

(b) 

Cac khoan ti~n thue t6i thi~u phai tra cho cac hgp d6ng thue ho~t d(ing kh6ng duqc huy ngang nhu 
sau: 

Trong vong m9t nam 
Trong vong hai d€n nam nam 
Sau nam nam 

Ngo~i t? cac lo~i 

Do Ia My (USD) 
Yen Nh~.t (JPY) 
06 la Canada (CAD) 
D6 la Singapore (SGD) 

31/12/2022 
Nguyen t~ Tuong duong 

Tri~u VND 

2.664.918 62.386 
10.000 2 

400 7 

62.395 

31/12/2022 
Tri~u VND 

25 .024 
74.952 

398.696 

498.672 

1/1/2022 
Tri~u VND 

29.208 
83.767 

409.895 

522.870 

1/1/2022 
Nguyen t? Tuong dtrong 

Tri~u VND 

762.664 17.457 
131.000 26 

so 

17.484 
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(c) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MAuB09 - DN 
( Ban hanh theo Thong tu s6 200120 I 4/lT-BTC 

ngay 22./12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Cam k€t chi tieu v6n 

T\li ngay 3 I thang I 2 nam 2022, Cong ty c6 cac k~ ho~ch chi tieu v6n da duqc duy~t nhung chu·a ky 
hqp d6ng va chua du9·c phan anh trong bang can d6i k~ toan rieng v6i gia trj 6.224.889 tri¢u VND 
(l/1/2022: 6.845.179 tri~u VND) . 

(d) Cam k~t lien quan d€n chu·ong tdnh djch V\J quan ly va cho thue b~t d9ng san 

Cong ty da cung dp cac dich v1,1 quan ly va cho thue bi~t thl!, can h9 khach s1:tn cho khach hang mua 
bi~t th(!, can h(> khach S\ln t\li cac d1,1· an b§t d9ng san bi~t th1,1· va can h(> khach s~.n cua Cong ty. Theo 
d6, trong vong l 0 nam dfiu tien k~ tu ngay bi~t thl! dm;rc ban giao va trong vong tu 3 d~n 5 nam d§.u 
tien k~ tir ngay can h9 khach S\ln dm;rc ban giao, khach hang duqc chu dfiu ttr cam k~t thanh toan ph§.n 
thu nh~p cho thue cac b~t dong san nay theo thoa thu~n da duqc ky k~t v6i khach hang. 

28. Doanh tho ban hang va cung cip dich Vl} 

(*) 

T6ng doanh thu th~ hi~n tbng gia tri hang bin va djch v1,1 cung d.p khong bao g6m thu~ gia tri gia 
tang. 

Doanh thu thuin bao g6m: 

T6ng doanh thu 
■ Doanh thu cung d.p djch v1,1 khach s1:tn, vui chai giai tn 

va cac djch Vl) lien quan 
■ Doanh thu chuy~n nhugng bit d<';mg san 
• Doanh thu tu ho~t d<';mg xay dl!ng ( *) 

Tru di cac khoan giam trir doanh thu 
• ChiJt kh§u thuo-ng m,;1i cho doanh thu cung dp dich v1,1 

khach s~m, vui chai giai tri vii cac dich Vl) lien quan 

Doanh thu thuin 

2022 
Trifu VND 

4.484.726 
33.388 

338.270 

4.856.384 

(699) 

4.855.685 

2021 
Trifu VND 

2.656.724 
372 

392.373 

3.049.469 

(337) 

3.049.132 

Doanh thu tu ho,;1t d9ng xay d1,mg lien quan d~n hgp d6ng xay dl!ng khu vui cho-i, giai trimer r9ng tip 
Bai Dai, Huy~n Phu Qu6c, Tinh Kien Giang. 
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Cong ty CB ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thtic ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tus6 200/2014llT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

29. Gia v6n hang ban va djch V\f cung c~p 

T6ng gia v6n hang ban 
• Gia v6n cung d.p dich V\l khach s?n, du lich, vui cho-i 

giai tri va cac djch V\J lien quan 
■ Gia v6n chuyJn nhugng b.lt d(mg san 
• Bu 16 tu hgp d6ng hgp tac kinh doanh voi Cong ty 

C6 phftn Diiu tu va Phat tri~n Du Jjch Phu Qu6c 
(Thuy€t minh 5(d)) 

• Gia v6n ho~t d9ng xay dvng 

2022 
Tri~u VND 

8.193.845 
16.305 

1.407.65 I 
334.077 

9.951.878 

2021 
Tri~u VND 

7.769.193 
(263) 

2.570.865 
387 .929 

10.727.724 

30. Doanh thu ho~t dc'.)ng tai chinh 

(*) 

Lai ti~n giri, ti~n d~t c9c va cho vay 
C6 tt'i:c 
Lai tu vi~c thu h6i khoan cho vay (Thuyit minh 9(a)) 
Lai tu chuyJn nhm;mg khoan dftu tu vao 
Cong ty C6 phiin Vin Wonders Nha Trang(*) 
Lai tu chuyJn nhm;mg khoan dftu tu vao 
Cong ty C6 phiin Dku tu Cam Ranh (Thuy~t minh 5(a)) 
Lai ti'.r chuyJn nhm;mg khoan diiu tu vao Cong ty C6 ph~n D&u tu 
va Phat tri~n Du lich Phu Qu6c (Thuy€t minh 5(a)) 
Lai tu chuyJn nhugng khoan diiu tu vao 
Cong ty TNHH Lang boa Thµy Khue (Thuy~t minh 5(c)) 
Lai tu chuy~n nhugng khoan dftu tu vao Cong ty C6 phfin 
Thucrng m?i va Diiu tu Phat tri~n Nguyen Phu (Thuy~t minh 5(c)) 
Lai tu giao dich hoan d6i trai phi~u 
Lai chenh ]~ch ty ~a da th1,Ic hi_~n , 
Doanh thu phan bo lien quan den thoa thu~n cung cap 
quy~n ch9n mua c6 phiiu (Thuy~t minh 21 ) 
Doanh thu tai chfnh khac 

2022 
Tri?u VND 

739.190 
235.615 
481 .228 

6.911.174 

1.745.998 

1.336.500 

983 .000 

959.500 

1.402 

89.865 
18 

13A83.490 

2021 
Tri~u VND 

31.504 
137.868 

4.209.192 
160.244 

52.421 
9 

4.591.238 

Yao thang 6 nam 2022 , Cong ty da chuy~n nhu'(Jng 100% ty I~ s& hu-u trong Cong ty Cf> ph~n 
Vinwonders Nha Trang, 11191 cong ty con m&i thanh i?p trong nam, v6i t6ng gia chuyJn nlnrgng la 
9.829 ty VND. Khoan lai tir giao djch chuyJn nhuqng nay la 6.911 ty VND da dm;rc ghi nh?.n tren 
bao cao k~t qua kinh doanh rieng. Sau giao dich chuy€n nhugng nay, Cong ty kh6ng con n~m gifr 
quy~n ki€m soat tqi Cong ty c6 ph~n Vinwonders Nha Trang. 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~uB09-DN 
( Ban hanh theo Thong ur s6 200/201417T-BTC 

ngay 22/12/2014 czia B9 Tai chfnh) 

31. Chi phi tai chinh 

32. 

33. 

Chi phi di vay 
Lo chenh l~ch ty gia chua th\.rc hi~n 
Phan b6 khoan chiit khiu (Thuy~t minh 24) 
Lo chenh l~ch ty gia dii th1,Ic hi~n 
Chi phf tai chfnh khac 

Chi phi ban hang 

Chi phf nhan vien 
Chi phf hoa h6ng 
Chi phf dich vt;1 mua ngoai 
Chi phf ban hang khac 

Chi phi quan ly doanh nghi~p 

Chi phf nhan vien 
Chi phf v~t li~u qui'm ly 
Chi phf do dung van phong 
Chi phf khftu hao 
Thu~, phf va I~ phf 
Chi phf dich vµ mua ngoai 
(Haan _nh~p)/trfch I~p dt;1· phong cac hqp cl6ng co rui ro Ion 
(Thuyet minh 24) 
Chi phf qu an ly doanh nghi~p khac 

2022 
Tri~u VND 

2.394.646 
345.568 
184.240 

4.524 
77.726 

3.006.704 

2022 
Tri~u VND 

157.999 
41.907 

244.500 
20.080 

464.486 

2022 
Tri~u VND 

561.89 I 
14.761 

132 
75.292 
25.689 

474.977 

(561,766) 
64.983 

655 .959 

2021 
Tri~u VND 

2.764.853 
29.932 

72.659 
26.980 

2.894.424 

2021 
Tri~u VND 

111.978 
23.422 

109.042 
2.674 

247.1 16 

2021 
Tri~u VND 

413.262 
23.519 

750 
79.6]7 
10.523 

333.038 

2.1 81.125 
25.045 

3.066.879 

52 

.Jll!f. -:;,, 

.<:j) 
,/ 

C< 
.CH 1 

K 
·, 
·'V-
~ 

~ 
)'. 

i ·" 



Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~uB 09-DN 
( Ban hanlz theo Thong tu s6 20012014/IT-BTC 

ngay 22112/2014 ciia B9 Tai chfnh) 

34. Thu nhijp khac 

35. 

36. 

Thu nh~p ti'r ti~n d~n bu va tiSn ph?t hgp df>ng 
Lai ti'r thanh ly tai san c6 djnh, cong q1 d1,mg c1,1, v~t li~u, ph~ li~u 
Chi~t kh.§.u thuang mi,ii dugc huong 
Cac khoan thu nh~p khac 

Chi phi khac 

L6 tu thanh ly tai s~ c6 djnh, cong c1,1 d,,mg c1,1, v~t li~u, ph~ li~u 
Chi phi phi,it hgp dong 
Cac khoan chi phi khac 

Chi phi san xu~t, kinh doanh theo y~u t6 

Chi phi phat tri~n bit d(mg sari dJ ban 
Chi phf nguyen v~t li~u trong chi phf san xuit 
Chi phf nhan c6ng va chi phf h6 trg 
Chi phf kh§.u hao va phan bf> 
(Hoan nh~p)/trich l~p dl! phong hc;rp d6ng c6 rui ro 1cm 
Chi phi djch vµ mua ngoai 
Bu 16 ti'r hc;rp d6ng hqp tac kinh doanh v6i 
Cong ty C6 ph§n D1u tu va Phat tri~n Du lich Phu Qu6c 
Chi phf khac 

2022 
Tri?u VND 

1.383 
13.273 
6.624 

37.099 

58.379 

2022 
Tri~u VND 

197.967 
12.425 
17.694 

228.086 

2022 
Tri?u VND 

206.467 
I. 105.005 
2.01 l.605 
1.691.908 
(561 .766) 

5.109.767 

1 .407.651 
308.153 

2021 
Tri~u VND 

3.064 
31 .283 
7.732 

30.066 

72.145 

2021 
Tri~u VND 

66.122 

76.827 

142.949 

2021 
Tri~u VND 

865.254 
1.098.895 
1.583.809 
1.876.727 
2.181-125 
4.315.481 

2.570.865 
41 4,817 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~uB09 - DN 
(Ban hanlz theo Thong tu si5 200/2014/IT-BTC 

ngay 22112/2014 cua B9 Tai chfnh) 

37. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p 

(a) Ghi nh~n trong bao cao k~t qua ho~t dqng kinh doanh rieng 

(b) 

(c) 

Chi phi tho~ tho nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 
Nam hi~n hanh 

Chi phi tho~ tho nh~p doanh nghi~p hoan l:_i.i 
Phat sinh va hoan nh?P cac khoan chenh J~ch t?m thcri 

D6i chi~u thu~ su~t thl}'C t~ 

Lo-i nhu~n/(16) kt§ toan tnr6'c thuJ 

Thu& tfnh theo thu~ su.it cua Cong Ly 
Thu nh~p kh6ng bj tfnh thu~ 
Chi phf khong dm;rc kh~u tru 
Chenh l~ch t?m thai duqc kh§u tn'r vi: chi phf di,r phong 
L6 tfnh thuJ duqc str dµng 

Tai san thu~ thu nh~p hoan l?i kh6ng duqc ghi nh~n 

Thu~ su,t ap d1.1ng 

2022 
Tri~o VND 

3.777 

2.769 

6.546 

2022 
Tri~o VND 

4 .090.441 

818.088 
(47. 123) 
10.719 
31.333 

(806.471) 

6.546 

6.546 

2021 
Tri~o VND 

911 

6 .258 

7. 169 

2021 
Tri~o VND 

(9.366.577) 

(1.873 .3 15) 
(27 .574) 
510.680 
581.124 

(809.085) 

816.254 

7.169 

Cong ty c6 nghi'a v\1 phai 119p cho Nha nu6c thu~ thu nh?p theo mire thuS suit la 20% tren J9·i nhu~n 
chju thu ~ (2021: 20%). 

Bao cao thu~ cua Cong ty se chju s\r ki~m tra cua co quan thuJ . Do vi~c ap d\mg lu~t va cac quy djnh 
vi: thu~ c6 th~ drrgc giai thfch theo nhi€:u each khac nhau, s6 thu~ dm;rc tr1nh bay tren bao cao tai 
chfnh rieng c6 th~ se bi thay d6i theo quy&t djnh cu6i cung cua co quan thu~. 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thtic ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~uB 09 - DN 
( Ban hanlz rhea Thong tir s6200/2014ffT-BTC 

ngay 22/12/2014 czia B(J Tai chfnh) 

38. Cac giao djch chu y~u v6i cac hen lien quan 

Ngoai cac s6 du v&i die ben lien quan dugc tdnh bay t;.i.i cac thuy€t minh khac cua bao cao tai chfnh 
rieng nay, trong nam Cong ty c6 cac giao dich chu yiu sau voi cac ben lien quan: 

Cong ty m~ - T{ip iloan Vingroup - Cong ty CP 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 
NMn hoan tra tir thanh ly hgp d6ng h9p tac d!u tu 
Nh~n chuy~.n nhm;mg v6n c6 ph~ cua 
Cong ty C6 ph§.n Kinh doanh Thu-ong m?i SADO 
NMn chuy~n nhuc;mg v6n c6 ph!n cua 
Cong ty C6 ph:in Cong ngh~ Sinh hQc Vinbiocare 
Tang v6n c6 ph§.n thong qua phat hanh c6 phiSu ph6 thong 
Nh~n chuy~n nhugng tai san c6 dinh 
Chia se lgi nhu~n ti:r hqp d6ng hqp tac d~u tu 
Phf quan ly 
Mua djch v1,1 
Cung dp dich V\l 
O~t c9c cho ffi\JC dich nh~ chuy~n nhugng khach S{ln 
Chuy€n lai vay nh~p g6c vay 
Bu trir g6c vay voi ti~n nh~ d?t c9c va doanh thu nh~n du-gc 
theo thoa thu~n chuy€n nhuc;mg c6 phi~u 
Bu tru lai vay phai tra v6i ph:ii thu tir thanh ly 
hqp d6ng hqp tac a1u tu 
Nh~n di,it c9c theo thoa thu~n chuy~n nhm:;mg c6 phi€u 
Doanh thu nh~n tm6'c theo thoa thu~n chuy€n nhu9ng c6 phi€u 
Nh~ chuy€n nhuc;mg v6n g6p ciia 
Cong ty TNHH D&u tu va Phat tri€n Du l jch Phuc An 
Nh~n chuy~n nhuc;mg v6n c6 ph§.n cua 
Cong ty C6 ph~n D&u tu va Phat tri€n Du lich Phu Qu6c 

Cong ty con 
Cong ty TNHH Dau tu- va Pluit triin Du ljch Phuc An 
Chi phf chia se lqi nhu~n tu hqp d6ng hqp tac diu tu 
Hoan tra khoan vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty Ct5 phlin Vin Wonders Nha Trang 
G6p v6n c6 phin 
Chuy€n nhugng d~ an khu vui cho·i giiii trf Vinwonders 
t;;ii Nha Trang 

Cong ty Ct5 phfin Lang hoa Th{lY Klwe 
Thu nh~p c6 tt'.rc 

Gia tri giao dich 
2022 2021 

Tri~u VND 

38.238.214 
49.753.435 

1.062.409 
3.497.685 

3.851.190 

349.300 

949.565 
127.440 
159.931 
57.841 

219.386 
1.170.000 

24.840 
400 

1.698 

2.917.403 

2.914.761 

2.125 

Tri~u VND 

24.552.568 
12.210.280 

729.446 

11 .044.364 
1.627.636 

164.600 
161.472 

17.073 
104.696 

116.756 

5.538.351 

38.861 
5.522.946 

441.836 

494.724 

351 .000 

22.651 
600 

1.747 

3.162 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MiuB09-DN 
(Ban hiinh theo Thong tU' s6 200/2014/JT-BTC 

ngay 22/1212014 cua B9 Tai chfnh) 

Cong ty ca pha.n Vinpearl Landmark 81 
Chi phi thue khach s1;1.n 

Cong ty C6 phfin Vinpearl Qudng B'i.nh 
G6p v6n c6 phin 
Chi phf phai tra theo hgp d6ng hgp tac kinh doanh 
Vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty Ca phlin Vinpearl Cfin Thu 
G6p v6n c6 ph1n 
Vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty ca phiin Vinpearl Ha Nam 
G6p v6n c6 ph1n 
Vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty Ca pha.n Vinpearl Hui 
G6p v6n c6 ph§n 
Vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty ca phiin Vinpearl L(lng Sun 
G6p v6n c6 ph.in 
Vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty Ca phim Vinpearl Tay Ninh 
G6p v6n c6 ph~n 
Vay 
Chi phf Iai vay 

Cong ty Ca phJ.n Vinpearl Thanh Hoa 
G6p v6n c6 ph§n 
Vay 
Chi phf lai vay 

Cac ben lien quan trong T~p doan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty CJ phfm Dilu tu· va Plui.t triin Du ljch Ph1t Qu6c 
Cung dp djch vµ t6ng thfiu xay dl,fng 
G6p v6n theo h9p d6ng hqp tac d§u tu 
Chi phf c6 djnh tu- ho1;1.t dt;mg hQp tac dfiu tu 
Bu 16 tt:C hqp d6ng hqp tac d.iu tu 
Mua hang h6a, djch V\l 

Cung dp dich vµ 

Gia tri giao djch 
2022 2021 

Tri~uVND 

56.941 

382.745 
12.600 

1.900 
83 

1.996 
1.900 

83 

1.996 
1.900 

83 

1.996 
1.900 

83 

1.996 
1.900 

83 

1.996 
l.900 

83 

1.996 
1.900 

83 

338.270 
366.396 
734.065 

1.407.651 
133.536 
191.635 

Tri~u VND 

392.373 
431.611 
533.080 

2.570.865 
65.775 
99.636 
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Cong ty C& ph§n Vinpearl 
Thuylt minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MAuB09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tU' s6 200/201411T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Cong ty CO phJn Vinhomes 
Tra tm&c theo hqp d6ng ttr vin ban hang 
Bu tru khoan phai tra tir nh~n chuy~n nhu·gng v6n c6 ph.in cua 
Cong ty C6 phin Vinpearl Landmark 81 v&i khoan thu h6i 
g6p v6n theo hgp d6ng h9p tac d§.u trr 
Bu trir khoan thu h6i g6p v6n vao hqp d6ng hqp tac d§.u trr v&i 
khoan phai tra 
Nh?n hoan tra tu thanh ly hgp d6ng hqp tac aiu tu 
Nh?n chuy6n nhLI9ng v6n c6 ph.in cua 
Cong ty C6 phin Vinpearl Landmark 81 
Hoan dfit c9c mua c6 ph§n cua 
Cong ty C6 phin Dftu tu Cam Ranh 
Chi phf trr vfin ban hang 
Mua hang h6a va djch V\J 
Chia se lc;ri nhu~n tt.r hgp d6ng hqp tac aiu tu 
Thu nh?p c6 t{rc 
Cung dp djch V\J 

Cong ty CJ phfin Vingroup Investment Vift Nam 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty CB phfin Sim xuat va Kinh doanh Vinfast 
Cho vay 
Thu g6c cho vay 
Thu nh~p lai cho vay 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 
Cung d.p djch V\J 

Co11g ty TNHH Kinh doanh Thuong m{li va Dfc/1 v!' Vinfast 
Mua hang h6a va djch vi;i 
Cung dp djch V\J 

Cong ty CJ phan D.iu !tr va Phat triin Do thf Subi Hoa 
Lai d~t c9c tir h9p d6ng h<;rp tac kinh doanh 

Cong ty CB ph.in Vin3S 
Hoan tra khoan vay 
Mua hang h6a va djch v1,1 

Cong ty CJ plu1n Gitii pluip Cong nglzf Thong tin va H(l tting 
Truyin dlln VIN/TIS 
Mua hang h6a va djch Vl;J 

Gia trj giao dich 
2022 2021 

Tri~u VND 

132.000 

I .603.486 

164.582 
59.132 

1.603.486 

3.850.000 
28.329 

6.205 
76.661 

233.490 
43 .289 

955.000 
72.353 

500.000 
200.000 

13.956 

248.724 

150 
12.482 

16.200 

4.156 

15.258 

Tri~u VND 

76.427 
72.336 

134.706 
24.610 

1.942.500 
3.579.100 

225.506 

2.410.500 
3.311.200 

19.051 
311.551 

7.901 
5.515 

16.200 

10.000 
12.855 

4.057 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chlnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 20012014/TI'-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Cong ty ct, phan T~p iloim Dizu tu- Vift Nam 
Cung dp djch V\l 

Cong ty ct, phan Cling Nha Trang 
Boan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty CJ phan Dau tu- va Phat triin Do thj Sid D8ng 
Mua hang h6a, dich vµ 

Cong ty TNHH Dliu tu va Phat trdn Do thj Gia Lam 
Cung dp djch V\.-1 

Cong ty TNHH Gilio d!,lc va Dao lfl-0 VinAcademy 
Cung d.p djch vµ 

Cong ty ca phtin Nghien cuu va Sim xu& Vinsmarl 
Mua hang h6a va djch vµ 

Cong ty ca phiin Bfnh vifn Da khoa Qubc ti Vinmec 
Cung dp djch V\.-1 

Mua hang h6a va djch vv 

Cong ty TNHH Djch Vfl Bao vf Vincom 
Mua hang h6a va djch vv 

Cong ty CJ phftn Vincom Retail 
Vay 
Boan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 
Mua hang h6a va dich VI) 

Doanh thu chia se lgi nhu~n tu hc;rp d6ng hc;rp tac d~u tu 
Cung dp djch Y\.-1 

Cong ty TNHH V(111 himh Vincom Retail 
Muahangh6avad~hvv 
Doanh thu chi a se !Qi nhui;m tir hc;rp d6ng hc;rp tac d.lu tu 
Chia se lgi nhu~n cho ho-p d6ng h9p tac dfru tu 
Doanh thu cho thue nh?n tnr6·c 

Cong ty TNHH Do thj D(li h9c Qw5c ti Berjaya Vieft Nam 
Vay 
Boan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 

Gia trj giao dich 
2022 2021 

Tri~u VND 

143.779 

60.000 
2.145 

781 

1.034 

9.984 

16.587 
54.297 

8.986 

937 
9.026 
9.125 

4.114 
7.040 

42.990 
84.453 

2.000.000 
2.000.000 

23 .541 

Trifu VND 

51.988 

5.400 

99.249 

8.289 
43.595 

7.213 

1.150.000 
1.150.000 

45 .685 

5.632 
6.449 

33 .342 
6.898 

30.375 
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Cong ty C6 ph§n Vinpearl . 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

MiuB09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Cong ty TNHH Thucmg m{li DJu tu va Phat triin Thien nien ky 
Vay 
Hoan tra khoiin vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty C6 phlin Dau tu Xay d,pzg Thai Son 
Vay 
Holm tra khoan vay 
Chi phi Lai vay 

Cong ty CB phan Do thj Du lfch CJ.n Giir 
Nh~ hoan tra ttr thanh ly hqp a6ng h9p tac d§.u tu· 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty TNHH Metropolis Ha N9i 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf Jai vay 
Cho vay 
Nh~n hoan tra khoan cho vay 
Thu nh~p lai vay 

Cong ty Ca phan Dliu tu i•a Phat triin Sinh thai 
Cho vay 
Nh~n hoan tra khoan cho vay 
Thu nh~p lai vay 

Cong ty CB ph.in Plui.t triin Kinh doanh Bat d{ing stin SV 
Tay Ha N{ii 
Cho vay 
Nh~n hoan tra khoan cho vay 
Thu nh~p lai vay 

Cong ty CJ phan Phat triin Thanh ph6 Xanh 
NhJn hoan tra tu- thanh ly hqp a6ng hqp tac d&u tu 
Mua quy~n doi nq 
Vay 
Chi phf Iai vay 
Cung dp dich vµ 

Cong ty TNHH Trung tam Tai chinh Vift Nam Berjaya 
Nh~n hoan tra tu thanh ly ho·p d6ng h9·p tac d&u tu 

Gia tri giao djch 
2022 2021 

Tri~u VND Trifu VND 

3.200.000 
3.200.000 

6.584 

6.200.000 
6.200.000 

38.932 

50.000 
1.855.000 
1.855.000 

20.755 

1.225.379 
1.225 .379 

4.940 
15.831.338 
15.831.338 

89.822 

8.345.000 
8.345.000 

25.495 

132.000 
132.000 

1.627 

50.000 
9.701.843 

1.568.000 
1.094 
5.809 

50.000 

59 

:::: 
· /" ., 

\ 
j~fi 

l 
~ 

:? 

• 1 .. 
t 
" 
JJ 

., 
' ' 



Cong ty C6 ph§n Vinpearl 
Thuyit minh bao cio tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/JT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Cong ty Ca phim Pluit triin GS Cu Chi 
Nh?-TI hoan tra tu thanh ly h9p d6ng h9p tac dliu tu 

Cong ty Ca pht?n Giiii pluip Niing ltr9ng VinES 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf Jai vay 
Cung dp djch VI} 

Cong ty TNHH Djch v~ V!Jn tiii Si1zh thai VinBus 
Mua hang h6a va djch v1,1 

Cong ty Ca phan VinBigData 
Mua hang h6a va djch v1,1 

Ben lien quan khci.c 
Cong ty ca phim Dau tll' va Kinh doanh Nam An 
( ain ngay 15 thang 12 nam 2022) 
Chuy~n nhugng khoan diu tu vao 
Cong ty C6 ph&n D§.u tu va Phat tri~n Du Jjch Phu Qu& 
Chi phi ti~n lai tu khoan nh~n d{it c9c 

Cong ty Ca phan Thrrong mfii va Ddu tU' Phat trifn 
Nguyen Phu 
Chi phi Iai vay 

Cong ty Ca phlin Vinpearl bzvest 
NMn chuy~n nhugng khoim d§.u tu vao Cong ty TNHH Lang hoa 
Thl}y Khue 
Chuy~n nhugng khoan d§.u nr g6p v6n vao Cong ty C6 ph§.n 
Thuo-ng m~i va D§.u tu Phat triSn Nguyen Phu 

Cong ty Ca phlin Vimvonders 
Chi phf lai vay 

Cong ty ca phlin Ditu tu- Phtit triin Kinh doanh Ng9c Vift 
Cho vay 

Ben lien quan klufr Iii ca nhan 
Nh~n chuy~n nhu9ng m9t phin khoan dliu tu vao Cong ty c6 
phin Thuo·ng m~i va Dh tu Phat triSn Nguyen Phu 
Nh~n chuy~n nhugng c6 phin Cong ty C6 phfrn Quin ly va D:lu 
tu BAt d{mg san VMI 

Thu lao ciia Ban Tfmg Giam d6c 

Gia tri giao dich 
2022 2021 

Tri~u VND 

50.000 

490.400 
5.358 

21. 153 

11.400 

2.055 

1.687.500 
48.718 

7.841 

869.400 

900.000 

8.848 

Tri~u VND 

1.699.400 
l.209 .000 

23.560 

7.841 

417.000 

17.600 

3.370 

3000 

7.516 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy€t minh bao cao tai chi'.nh rieng cho nam k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~uB09 ~DN 
(Ban hanh theo Thong tu- s6 200/2014l1T-BTC 

ngay 22/12/2014 czia B(> Tai clzfnh) 

39. Cac giao dich phi ti~n t~ tir cac ho~t d{>ng d~u ttr va tai chinh 

Bu trir khoan phai tra v~ nMn chuy~n nhugng v6n cua 
Cong ty C6 ph1n Vin pearl Landmark 81 v6i khoan thu h6i g6p 
vi'>n vao hqp d6ng hc;rp tac d&u tu. 
Chuyln khoan phai thu thanh khoan g6p v6n vao 
hqp d6ng hqp tac d~u ttr 
Bu trir g6c vay v&i ti~n nh~ d~t c9c va doanh thu nh?n dtrqc 
theo thoa thu~n cung d.p quy~n ch9n mua c6 phi€u 
Haan d6i tr.ii phieu bfulg c6 phi€u T?p doan Vingroup -
Cong ty CP do Cong ty niim gia-
Phat hanh c6 phieu ph6 thong d€_nh~n sap nh~p 
Bu tru khoan g6p van vao hqp dong hqp tac dau tu v&i khoan 
phai tra lien quan d~n nh~n chuySn nhugng tai san c6 dinh 
ChuySn lai vay nh?p g6c 
Bu trir khoan phiii tra v~ nh~n chuy~n nhugng v6n cua Cong ty 
TNHH D&u tu va Phat tri~n Du Iich Phuc An v6i khoan chu h6i 
g6p v6n vao hqp d6ng hqp tac d~u tu 
Bu trir lai vay phai tra v&i doanh chu nh?n duqc theo thoa thu?n 
chuy~n nhuqng c6 phi~u 
Giam khoan g6p v6n vao hqp d6ng hqp tac d.iu tu- do nh~n sap 
nMp c6ng ty 
Giam khoan vay do sap nh?p c6ng ty 
Bu trtr khoan thu h6i g6p v6n vao hqp d6ng hqp tac d.lu tu v6'i 
khoim phiii tra 
Bu trtr khoan thu h6i g6p v6n vao hgp d6ng hqp tac d&u tu v&i 
lai vay phai tra 

2022 
Tri~u VND 

1.603.486 

366.396 

2021 
Tri~u VND 

431.611 

5 .538.351 

5.523.858 
2.091.730 

1.627.636 
116.756 

494.724 

470.614 

200.000 
131.400 

362.752 

38.861 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
ThuyJt minh bao cao tai chinh rieng cho nam kJt thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

40. Thong tin so sanh 

MiuB09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/20/4flT-BTC 

ngay 221/2/2014 cua B¢ Tai chfnh) 

Thong tin so sanh t~i ngay 1 thang 1 nam 2022 ciuqc mang sang tu s6 li~u trlnh bay trong bao cao tai 
chfnh rieng ctia Cong ty t~i ngay va cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 narn 2021 . 

Nguai l?p: 

~ 
Nguy~n Thi Duyen 
Ki toan T6ng h(!p 

3 0 -03- 2023 

D6 My Huung 
Ki roan tnriing 

Ngm:ri " •••• 

. . 
: ~;. . . . . . . 

·-. __ 1-
·-•.. __ __ ,,___.-., g Thao 

•• lio Tong Giam a<5c 
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Cong ty C6 phAn Vinpearl 

Bao cao tai chinh hgp nhit cho nam k~t thuc 

ngay 31 thang 12 nam 2022 



Cong ty C6 phftn Vinpearl 
Thong tin v~ Cong ty 

Gilly Chirng nh?n Dang kj"' 
Doanh nghi~p s6 4200456848 ngay 26 thang 7 nam 2006 

Gi§y Chfrng nh?n Dang ky Doanh nghi~p c11a Cong ty da dtrqc di§u chlnh nhi~u !fin va !fin di€u chinh 
gkn nh.lt la Chfrng nh~n Dang ky Doanh nghii;p ngay 11 thang 1 nam 2023. Gi§.y Cht'.rng nh~n Bang 
ky Doanh nghi~p va cac giAy chfrng nh~n di~u chinh do So· K~ ho?ch va Dfru ttr Tinh Khanh Hoa dp. 

HQi d6ng Quan tri 

Dan T6ng Giam <l6c 

Trv sfr dang ky 

Cong ty ki~m toan 

Ong D?ng Thanh Thi'1y 
Ba Mai Hu-O'l1g N<)i 
Ba Vo Thi Plrno-ng Thao 
Ba Dao Th1,1y Van 
Ba Mai Thu Tht1y 
Ong D?-ng Thanh Thfry 

Ong D~mg Thanh Tht'.1y 
Ba Nguy~n Mai Hoa 
Ba Vo Thi Plmo-ng Thao 
Ong Nguy~n Binh Nga 
Ong Ph?m Khllc Du~n 
Ong D?ng Thanh Tht'1y 

Cht:1 tjch (ti'r ngay 911/2023) 
Ch11 tjch (d€11 ngay 911/2023) 
Thanh vien (tfr ngay 9/ 1/2023) 
Thanh vien (tic ngay 911/2023) 
Thanh vien (tldn ngciy 9/112023) 
Thanh vien (t!fn ngay 9/ 1/2023) 

T6ng Giam a6c (ti'rngay 12/112023) 
T6ng giam d6c (ddn ngc'ty 12/1/2023) 
Pho T6ng Giarn cl6c 
Giam ctbc (ti'r ngdy Il l 1/2022) 
Ph6 T6ng Giam d6c (adn ngay 111 l /2022) 
Ph6 T6ng Giam ct6c (ain ngay 12/1/2023) 

Dao Hon Tre, Plmo·ng VTnh Nguyen, Thanh ph<'> Nha Trang 
Tinh KJ1anh Hoa, Vi~t Nam 

Cong ty TNHH KPMG 
Vi~t Nam 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Bao cao ciia Ban T6ng Giam d6c 

Ban Tl>ng Giam d6c Cong ty C6 ph§.n Vinpearl ("Cong ty'") tr1nh bay baa cao nay va bao cao tai 
chfnh hqp nhit dfnh kem cua Cong ty cho nam k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022. 

Ban T6ng Giam d5c Cong ty chiu trach nhi~m ISp va trlnh bay trung thµc va hqp ly bao cao tai 
chfnh hqp nhit theo cac ChuJn mlfc K~ toan Vi~t Nam, Ch~ d9 K€ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam 
va cac quy djnh phap ly co lien quan d€n vi~c l?p va tr1nh bay bao cao tai chfnh. Theo y kiJn d1a 
Ban T6ng Giam d6c Cong ty: 

(a) bao cao tai chfnh hqp nhfrt duvc tr1nh bay tu: trang 5 dJn trang 71 da phan anh trung tht)'c va 
hqp ly tinh h1nh tai chfnh hqp nhit cua Cong ty t;,ii ngay 31 thang 12 nam 2022, k€t qua ho;,it 
d(mg kinh doanh va luu chuy~n ti~n t~ hqp nh~t cua Cong ty cho nam k€t thuc cimg ngay, 
phu hqp v6i cac Chu~n mµc K~ toan Vi~t Nam, Ch~ d(> KJ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam va 
cac guy djnh phap ly c6 lien quan d€n vi~c l?p va trlnh bay baa cao tai chfnh; va 

(b) t;;ii ngay l~p bao cao nay, khong c6 ly do g"i d~ Ban T<Sng Giam d◊c Cong ty cho ~ng Cong 
ty se khong th~ thanh toan cac khoan nq phai tra khi d~n hi;ln. Ban T6ng Giam d6c Cong ty 
dii thuy€t minh trong bao cao tai chfnh hgp nh~t cac di~u ki~n lien quan dfn danh gia cua 
Ban T6ng Giam d6c v€ gia dinh ho;;i.t d9ng lien tµc. 

T?i ngay l~p bao cao nay, Ban T6ng Giam d6c da phe duy~t phat hanh bao cao tai chfnh hqp nh§.t 
dfnh kem. 

Tinh Khanh Hoa. 3 0 -03- 2023 

CHUNG THVC BAN SAO f)UNG VOi BAN CHiNH 

NGA Y: 0 4 -12- 2024 

S6 chung thvc: ........ 5 .. 4.4.3.9Qu~r{);OJ ... .. ..... SCT/BS 
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KPMG Limited 
46th Floor, Keangnam Landmark 72 
E6 Pham Hung Street, Me Tri Ward 
South Tu Liem District, Hanoi, Vietnam 
+84 (24) 3946 1600 I kpmg.com.vn 

BAO cAo KIEM TOAN OQC L~P 

Kinh gu,i cac Co dong 
Cong ty C6 ph§n Vinpearl 

Chung t6i da kiem toan bao cao tai chfnh hqp nh~t dfnh kem cua Cong ty C6 phan Vinpearl ("Cong 
ty"), bao g6m bang can doi ke toan hqp nh~t tc;1i ngay 31 thang 12 nam 2022, bao cao ket qua 
ho;;it d9ng kinh doanh va bao cao IU'u chuyen tien t$ hqp nh~t cho nam ket thuc cung ngay va cac 
thyyet minh kem theo dlJ'Q'C Ban T6ng Giam_ doc Cong ty phe duy$t phat hanh ngay 

J O -03- 2023 , dU'Q'C trlnh bay tlf trang s den trang 71. 

Trach nhi~m cua Ban Tong Giam d6c 

Ban T6ng Giam doc Cong ty chiu trach nhi$m l~p va trlnh bay trung thl,l'c va hO'P ly bao cao tai 
chfnh hqp nhcfit nay theo cac Chuan ml,l'c Ke toan Vi$t Nam, Che d(> Ke toan Doanh nghi$p Vi$t 
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan den vi$c lc;1p va tr1nh bay bao cao tai chfnh, va chiu 
trach nhi$m ve kiem soat n9i b9 ma Ban T6ng Giam doc xac djnh la can thiet de dam bao vi$c lc;1p 
bao cao tai chf nh hqp nhtit khong c6 sai s6t trc;,ng yeu do gian 1$n hay nham Ian. 

Trach nhi~m cua ki~m toan vien 

Trach nhi$m cua chung toi la dU'a ra y kien ve bao cao tai chf nh hQ'p nhcfit nay dva tren ket qua 
kiem toan cua chung toi. Chung toi da thl,J'c hi$n cong vi$c kiem toan theo cac Chuan mvc Kiem 
toan Viet Nam. Cac chuan ml_.l'c nay yeu cau chung toi tuan thu chuan ml,l'c va cac quy djnh ve 
dc;10 dLYc nghe nghi$p va 1$p ke hoc;1ch va thlJ'C hi$n cu¢c kiem toan de dc;1t dlfQ'C SI.! dam bao hO'P 
ly ve viec li$u bao cao tai chfnh hqp nhM c6 con sai s6t trc;,ng yeu hay khong. 

Cong viec kiem toan bao g6m viec thl,.l'C hi$n cac thu h,ic nham thu th$p cac bang chvng kiem 
toan ve cac s6 lieu va cac thuyet minh trong bao cao tai ch fnh. Cac thu tl,1c dlJ'Q'C hta ch9n dl,l'a 
tren xet doan cua kiem toan vien, bao gom danh gia rui ro c6 sai s6t tr9ng yeu trong ba.o cao tai 
chf nh do gian 1$n ho~c nham Ian. Khi thl,l'c hi$n ca.c da.nh gia rui ro nay, kiem toan vien xem xet 
kiem soat n9i bQ cua Cong ty lien quan t&i vi$c l~p va tr1nh bay bao cao tai chfnh trung thl,l'c va 
hqp ly nham thiet ke cac thu tl)c kiem toan phu hqp v&i tlnh h1nh thl,J'c te, tuy nhien kh6ng nham 
mvc df ch dU'a ra y kien ve hi$u qua cua kiem soat n(li b(l cua Cong ty. Cong vi$c kiem toan cung 
bao g6m vi$c danh gia tfnh thfch ho·p cua cac chfnh sach ke toan dU'Q'C ap dt,mg va Hnh hQ'p ly 
cua cac U'O'C tfnh ke toan cua Ban T6ng Giam doc Cong ty, cung nhU' danh gia vi$c trlnh bay t6ng 
the bao cao tai ch fnh. 

Chung toi tin rang cac bang chLYng ki~m toan ma chung toi thu dU'Q'C la d§y du va thf ch hqp lam 
CO' s& cho y kien ki§m toan cua chung t6i. 

~~PMG UmiteC, a Vietn3mese or:e rnerr.ber !irnitec liability company and a rnemt -er firm of the 
1-i.PMG glot)al orgar1ization c! ir:dependent member firms a~:11ated w ith KPMG lr.t~rnalional Limited. 
a privale Enalish comp.any limited t:y guarar;toe. All ri~t:ts reseNcd. 
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Y ki~n cua ki~m toan vien 

Theo y kien cua chung t6i, bao cao tai chfnh hQ'p nhat da phan anh trung thl,J'c va hQ'p ly, tren cac 
khfa c~nh trong yeu, t1nh hlnh tai chfnh hqp nh.lt cua Cong ty C6 phfin Vinpearl t~i ngay 31 thang 
"12 nam 2022, kilt qua ho~t dong kinh doanh va IU'u chuy~n tien t$ hc;»p nhat cua Cong ty cho nam 
ket thuc cung ngay, phu hQ'p v&i cac Chu~n m!,J'c Ke toan Vi$t Nam, Che d(> Ke toan Doanh nghi~p 
Vi$t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan den vi~c l~p va trlnh bay bao cao tai chf nh. 

Cong ty TNHH KPMG 
Vi(:!t Nam 

iem toan s6: 22-02-00181-23-2 

uan Lam 
Glay Cht'.mg nh$n Dang ky Hanh nghe 
Kiem toan s6: 0861-2023-007-1 
Ph6 Tong Giam (foe 

Ha N¢i, 3 0 -03- 2023 

TrLI'ang Tuyet Mai 
Giay Chung nh~n Dang ky Hanh ngh~ 
Kiem toan s6: 2594-2019-007-1 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Bang can dBi k~ toan hQ'P nh~t t~i ngay 31 thang 12 nam 2022 

1\-t~u B 01 - DN/HN 
( Ban himh theo Thong tu s6 202/20 J 4ffT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Ma Thuy:t 31/12/2022 
Tri~u VND 

1/1/2022 
Tri~u VND so minh 

TA.IS.AN 

Tai san ngiin h~n 
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) 

Ti~n va cac kho:in ttrong dtrong ti~n 
Ti€n 
Cac khoan tuo·ng ducrng ti~n 

D~u hr tai chinh ng:ln h~ 
Chfrng khoan kinh doanh 
f)fru tu nirn gifr d~n ngay dao h;;i.n 

Cac khoan phai thu ng:ln h~n 
Phai thu ngiln h?n cua khach hang 
Tra tru6c cho ngum ban ngiln h?-n 
Phai thu v~ cho vay ngin h;;i.n 
Phai thu ngiln h;;i.n khac 
DI! phong phai thu ngiln h~m kh6 doi 

100 

110 
111 
I 12 

120 
121 
123 

130 
131 
132 
135 
136 
137 

Hang t6n kho 140 
Hang t6n kho 141 

Tai san ngiln h~n khac 150 
Chi phf tra tm6-c ngin h?,n 151 
Thu~ gia tri gia tang dugc khiu tru 152 
Thu~ va de khoan khac phai thu Nha nu·&c 153 

6 

7(a) 
7(b) 

8 
9 
10 

l l(a) 

12 

17(a) 

2l(a) 

19.397.769 

266.048 
266.048 

6.197.381 
6.074.229 

123.152 

8.465.092 
1.529.794 

631.830 
300.000 

6.079.705 
(76.237) 

2.571.783 
2.571.783 

1.897.465 
204.734 

1.612.664 
80.067 

23.923.828 

195.966 
138.801 

57.165 

6.982.152 
6.835.658 

146.494 

11.720.372 
1.219.185 

455.462 

10.048.617 
(2.892) 

3.064.322 
3.064.322 

1.961.016 
141.344 

1.739.517 
80.155 

Ccic rhuydt minh dfnh kem la b9 ph<ln h9'p thanh cua bcio ccio tai chfnh twp nhdt nay 
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Cong ty C6 phln Vinpearl 
B:ing can d6i k~ toan h9'IJ nhit t~i ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

Miu B 01 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tzr s6 202/2014/IT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Ma Thuytt 31/12/2022 1/1/2022 
s6 minh Tri~uVND Tri~u VND 

Tai san dai h~n 
(200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260) 200 36.605.438 41.344.073 

Cac khoan phai thu dai h~n 210 1.257.279 1.753 
Phai thu dai hi;rn khac 216 1 l (b) 1.257.279 l.753 

Tai san c6 dinh 220 27.196.060 24.745.946 
Tai san c6 dinh hfru h1nh 221 13 26.612.261 24.263.552 

Nguyen gia 222 34.928.120 32.793.262 
Gia trf hao mon luy ki . 223 (8.315.859) (8.529.710) 

Tai san c6 djnh vo h1nh 227 14 583.799 482.394 
Nguyen gia 228 831.600 706.878 
Gia tri hao man luy ki 229 (247.801) (224.484) 

B~t d(lng san d:1u hr 230 15 753.317 743.172 
Nguyen gia 231 918.418 1.013.846 
Gia tri hao mon liiy ki 232 (165.JO]j (270.674) 

Tai san dir dang dai h~n 240 5.007.600 9.073.135 
Xiiy d\mg ca ban do dang 242 16 5.007.600 9.073.135 

D~u ttr tai chinh dai h~n 250 1.681.713 6.306.598 
D&u tn g6p v6n vao don vi khac 253 7(c) 1.651.713 6.276.598 
D~u tn n~.m gifr d~n ngay oao h1;1n 255 7(b) 30.000 30.000 

Tai san dai h~n khac 260 709.469 473.469 
Chi phf tra ~nroc dai h?n 261 17(b) 670.329 424.345 
Tai san thue thu nMp hoan l?i 262 18(a) 39.140 49.124 

TONG TA.I SAN (270 = 100 + 200) 270 56.003.207 65.267.901 

Cac thuyh minh afnh kem la b{J phrjn h(lp thanh czia baa cao tai chfnh lwp 11/uit nay 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Bang can d6i k~ toan hQ]) nh§t t~i ngay 31 thang 12 nlim 2022 (ti~p theo) 

NGUONVON 

NQ PHA.I TRA. (300 = 310 + 330) 

Ngngin h:,m 
Phai tra ngu-oi ban ngiln hzm 
Ngum mua tra ti~n trn6-c ngiln h?n 
Thue va cac khoan phai n9p Nha nu·crc 
Phai tra nguo·i lao d(mg 
Chi phi phai tra ngiln h?n 
Doanh thu chua th1_rc hi~n ngiin h?n 
Phai tra ngiln h?n khac 
Vay va trai phi€u phat hanh ngin h?n 
D1,r phong phai tra ngful h?n 
Quy khen thuong, phuc ]qi 

Ng dai h?n 
Doanh thu chua thlJC hi~n dai h?n 
Phai trii dai h?n khac 
Vay va trai phi~u phat hanh dai h?n 
Thu~ thu nh~p hoan i?i phai tra 
DI! phong phai tra dai h?n 

M~u B 01 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC 

ngc}y 22/12/2014 czia B9 Tai ch(nh) 

Ma Thuy~t 
so . minh 

300 

310 
311 I 9 
312 20 
313 21(b) 
314 
315 22 
318 23(a) 
319 24(a) 
320 25(a) 
321 26 
322 

330 
336 
""7 
.).) ' 

338 
341 
342 

23(b) 
24(b) 
25(b) 
l 8(a) 
26 

31/12/2022 
Tri~u VND 

47.533.146 

26.082.267 
1.707.390 

535.167 
600.792 

3.393 
2.783.157 

929.678 
9.922.866 
8.815 .963 

780.141 
3.720 

21.450.879 
2.741.226 
2.711.370 

13.687.954 
26.222 

2.284.107 

1/1/2022 
Tri~u VND 

61.231.509 

37.334.261 
1.864.406 

203.817 
276.640 

2.544 
3.120.965 

970.412 
12.060.363 
17 .7 81.369 

l.049.710 
4.035 

23.897.248 
3.363.983 
2.659.092 

15.794.973 
221.326 

l .857.874 

Coe thuyit minh afnh kem la b(5 plu;in h9p thanh czia btio cao tai chfnh h9p nhdt IU(Y 
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Cong ty CB phin Vinpearl 
Bang can d6i k~ toan hQ'P nh~t t~i ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

M~u B 01 - DN/HN 
( Ban himh theo Thong ttr s620212014/JT-BTC 

VON CHU SO HUU (400 = 410) 

V6n chu s& hfru 
V6n c6 ph~n 

Cb phiiu ph6 thong c6 quyin 
bi€u quyit 

Th~ng dlf v6n c6 phful 
Quy <15.u tlf phat tri@n 
Quy khac thu(k v6n chu so hiiu 
L6 liiy k~ 

L6 luy ki tlin cu6i 11am trirac 
L(Ji nhu(jnl( {6) nam nay 

L9i fch c6 <16ng khong ki@m soat 

TONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 

Ma Thuy€t 
s6 minh 

400 

410 27 
411 28 

411a 
412 
418 
420 
421 

421a 
42/b 
429 

440 

3 0 --03- 2023 

Nglfcri l~p: 

Nguy~n Thi Duyen 
Ki roan Tbng h9p 

D6MyHuong 
Ki tocin trucmg 

ngay 22/12/2014 cua B(; Tai chfnh) 

31/12/2022 
Tri~u VND 

8.470.061 

8.470.061 
26.525.322 

26.525.322 
1.381.597 

10.994 
(213 .346) 

(19 .238.848) 
(23.469.062) 

4.230.214 
4.342 

56.003.207 

N 2:trcri.dti~ "-<-~. ~• _,v'; ,•,J.,1.'rl'l1flf/ V;p :v-, 
./.,&, ,,,---....:::.:_ 

-l I.) . ,..,.~---

[( 
ti 

1/1/2022 
Tri~u VND 

4.036.392 

4.036.392 
26.525.322 

26.525.322 
1.381.597 

10.994 
(511.437) 

(23.469.062) 
( 14.001.757) 

(9.467.305) 
98.978 

65.267.901 

...... ··Thi Phuo·ng Thao 
Ph6 T6ng Gicim a6c 

Coe thuyet minh afnh kem la b6 pluJn !wp thanh cua baa ccio u'ii chfnh h(lp nluir nay 

8 

:::: 
:.:-

' y 

iiu 
G 
,,, } 

s 

i .;:::. 1 

-~ 

~ 
~ 



Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Bao cao k~t qua ho~t d{>ng kinh doanh hc;,p nh~t cho nam k~t thuc ~ 

\ 
ngay 31 thang 12 niim 2022 

' . 
M~u B 02 - DN/HN 

(Ban himh theo Thong tu s6 202/2014/TI'-BTC 
ngay 22/12/2014 cuaB(i Tai chfnh) 

' ·i 
Ma Thuy~t 2022 2021 

I. rninh Tri~u VND Tri~u VND so ..;; 

Doanh thu ban hang ,,a cung dp djch Vt} 01 30 7.174.004 3.608.273 

Cac khoan giarn trir doanh thu 02 30 1.274 1.468 

Doanh thu thu~n v~ ban hang va 
cung dp dfch v1_1 (10 = 01 - 02) 10 30 7.172.730 3.606.805 

Gia v6n hang ban va djch Vl_1 cung dp 11 31 11.290.707 10.177.498 

Ll gQp (20 = 10 - 11) 20 (4.117.977) (6.570.693) 

Doanh thu ho~t d9ng tai chfnh 21 32 13.472.335 4.592.330 
Chi phf tai chfnh 22 33 3.066.850 2.906.893 

Trong a6: Chi phi cli vay 23 2.419.597 2.777.066 
Chi phi ban hang 25 34 496.481 265.665 
Chi phf quan ly doanh nghi~p 26 35 l .378.007 4.219.528 

LQi nhu~n/(16) thu~n tir ho~t dQng kinh doanh 
30 4.413.020 (9.370.449) {30 = 20 + {21 - 22) - (25 + 26)} 

Thu nh?p khac 31 36 64.217 81.695 
Chi phf khac 32 37 231.642 149.915 

~ 
K~t qua tir cac ho~t d<}ng khac ( 40 = 31 - 32) 40 (167.425) (68.220) 

)
·t 

' -j 
LQi nhu~n/(16) k~ toan tnro·c thu~ 

50 4.245.595 (9.438.669) •{3 

~ 
(50 = 30 + 40) · <" 

~ Chi phi thu~ TNDN hifn hanh 51 39 6.513 2.638 

Chi phi thu~ TNDN hoan l~i 52 39 9.418 17.814 ~ 
LQi nhu~n/(16) sau thu~ TNDN {60 = 50 - 51 - 52) ~ 

{mang sang trang ti~p theo) 60 4.229.664 (9.459.121) :~ 

Cac thuyit 111i11h di11h kem la bt} phr;in h(Jp thanh c1ia bao cao tai chfnh fu;rp nhbt nay 
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Cong ty Ca ph~n Vinpearl 
Bao cao k~t qua ho~t d(,ng kinh doanh hQ'P nhAt cho nam k~t thuc 
ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

M~u B 02 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/201417T-BTC 

ngay 22/1212014 cua Bp Tai chinh) 

J. Ma Thuyet 2022 
so minh Tri~u VND 

L<_ri nhu~n/(16) sau tho~ TNDN (60 = 50 - 51 - 52) 
60 

(mang sang tir trang tnr&c) 

Phan b3 cho: 

C6 dong cua Cong ty 
C6 dong khong ki€m soat 

Lai/(16)tren ca phi~u 

Lai/(16) ca ban tren c6 phi@u 

ft 
Nguy~n Thj Duycn 
Ki toan T6ng hw 

61 
62 

70 

3 0 -03- 2023 

D6 My Hu-ang 
Ki todn tnrimg 

40 

4.229.664 

4.230.214 
(550) 

VND 

1.595 

2021 
Tri~u VND 

(9.459.121) 

(9.458.041) 
(l.080) 

VND 

(4.798) 

Ccic thu_v,ir minh ilfnh kem la b9 ph{jn twp thanh cz'ia bcio ccio tai chfnh twp nhdt nay 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Bao cao luu chuy~n ti~n t? hQp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 ~ 

(Phuong phap gian ti~p) :: 
~ 

M~u B 03-DN/HN ii 
(Barz hanh theo Thong tu-scf 202/2014/IT-BTC 

ngay 22/12/2014 czja B{j Tai chfnh) 

Ma Thuy~t 2022 2021 
t. minh Tri~u VND Tri~u VND so 

LUU CHUYEN TIEN TU' HO"" T D()NG KINH DOANH 

LQi nhu~n/(16) tru&c thu~ 01 4.245.595 (9.438.669) 
Di~u chinh cho cac khoan 

Khiu hao va phan b6 02 2.345.754 2.288.886 
X6a s6 !Qi th€ thtrong m?i 02 236.561 
Cac khoan dl,f phong 03 230.183 2.904.417 
L6 chenh l~h ty gia do danh gia l~ cac 
khoan mµc ti€n t~ c6 g6c ngo?i t~ 04 345.843 29.932 
Lai tir ho?t d9ng d§u tu 05 (10.048.184) ( 4.377 .507) 
Chi phf di vay 06 2.419.597 2.777.066 

L6 tir ho~t d9ng k.inh doanh tnr&c nhfrng 
thay d6i v6n hru d~ng 

08 (461.212) (5.579.314) 

Bifn dqng cac khoan phai thu 09 (3 .642.163) 81.184 
Bitn dqng hang tbn kho 10 (57.407) (830 .880) 
Bitn d(>ng cac khoan phai tni va 
ng phai tra khac 11 ( 1.600.543) (360.107) 
Bi~n 09ng chi phf tra trn6c 12 (I 15.880) 305.231 
Bien d(lng chung khoan kinh doanh 13 761.429 (355.774) 

(5.115.776) (6.739.660) 

Chi phf di vay ca tra 14 (2.643.937) (1.405.200) ~ 
-:j:) 

Thu€ thu nh~p doanh nghi?p da m)p 15 (5.387) (l.617) ,..--

CC 
LU'U chuy~n ti~n thuin tir hol}t d9ng 

20 (7.765.100) (8.146.477) ~Ct!' 
kinh doanh j 

K 1 
~ 

LUU CHUYEN TIEN TU HO"" T D()NG D.4.U TU '-. 
l (r ... 

Ti~n chi mua slim, xay dt,rng tai san c6 dinh ~ 
p 

va tai san dai h~n khac 21 (4.856.234) (2.238.212) c 
Ti€n thu tu thanh ly tai san c6 djnh 22 43.086 15.531 ~ 
Ti~n chi cho vay, mua cac c6ng Cl) nq ' 
cua cac don vj khac 23 (24.867.895) (9.704.843) c 
Ti~n thu h6i cho vay, ban l1,1i cac c6ng cµ ng 

~ 

cua cac don vi khac 24 34,703.763 (1.858) 
Ti~n chi a1u tu g6p v6n vao 
cac don vi khac 25 (897.999) (410.217) 
Ti~n thu h6i d§u tLr g6p v6n vao 
cac dan vi khac 26 14.328.847 22.899 
Ti€n lhu lai cho vay, Iai tiJn gfri va c6 tuc 27 959.220 155.946 

LU1J chuy~n ti~n thu~n tir hol}t di}ng 
30 19.412.788 (12.160.754) 

d~u tu 

rl 
Cac thuyh minh c1inh kem li'i b9 ph(jn h{Tp thiinh czia bcio uio tai chf11h Jwp nhcft nay 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Bao cao Juu chuy~n ti~n t~ h9p nhftt cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(Phll'ong phap giao ii~p- ti~p theo) 

M~u B 03-DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tirs6 202/2014/TF-BTC 

ngay 2211212014 cua B9 Tai chfnh) 

Ma Thuy~t 
sa minh 

2022 
Tri~uVND 

2021 
Tri~u VND 

LUlJ CHUYEN TIEN TU HO~T D(>NG TA.I CHLNH 

Ti€n thu tu phat hanh c6 phi~u 
Ti€n thu ttr di vay 
Ti€n tra ng g6c vay 
Ti€n tra c6 tt'.rc 

Luu chuy~n tiin thuin tu: hoi,it d(,ng 
tai chinh 
Luu chuy~n ti~n thuin trong nam 
{50 = 20 + 30 + 40) 
Ti&n va cac khoan tu·ong du-ong ti~n 
d~u nam 
.Anh htrong cua thay dBi ty gia quy d6i 
ngo~i t~ 
Ti~n va cac khoan tuong (hrong ti~n 
cuBi niim (70 = 50 + 60 + 61) 

Ngm:ri l~p: 

fl 
Nguy~n Thi Duyen 
Ki roan T6ng lwp 

31 
33 
34 
36 

40 

50 

60 

61 

70 6 

3 0 -03- 2023 

B6 My Huang 
K€ to6n rmimg 

56.425.087 
(68.001.005) 

(2.125) 

(11.578.043) 

69.645 

195.966 

437 

266.048 

11 .044.364 
42.632.558 

(33 .963.586) 

19.713.336 

(593.895) 

790.292 

(431) 

195.966 

Ctic thuyir minh afnh kem ICI b(J phc}n h()'p thiinh cz1a brio ccfo tai chfnh h9p nhcfr nay 
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Cong ty ca phAn Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQP nhiit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu sJ 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Cac thuy~t minh nay la b9 ph~n h9·p thanh va dn duqc d9c d6ng thcri v6i bao cao tai chfnh hqp nh~t 
dfnh kem. 

1. Don vi bao cao 

(a) IDnh thrrc SO' hiiu v6n 

Cong ty C6 ph§.n Vinpearl ("Cong ty") la m9t cong ty c6 phkn duqc thanh l~p tq.i Vi~t Nam. Bao cao 
tai chfnh hgp nhit cua Cong ty cho nam k@t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 bao g6m Cong ty, cac cong 
ty con va hoq.t d{)ng kinh doanh chju SIJ kifm soat cua Cong ty (sau day g9i chung la "cac cong ty con"). 

Cac ho~t d(mg chfnh cua Cong ty va cac cong ty con la kinh doanh khach s,;in va dich v1,1 khach s1;1.n, cung 
dp va kinh doanh djch VI) vui choi giai trf, du ljch Iii· hanh n(>i dia, v~n tai hanh khach, kinh doanh nha 
hang va khu im th1,rc, va th1,rc hi~n cac hoq.t d(>ng d~u tu xay d1Jng va kinh doanh cac di,r an b~t d(>ng sim. 

(c) Chu ky san xuiit kinh doanh thong thm:m.g 

Chu ky san xu5.t kinh doanh cua ho1;1.t d(>ng chuy&n nhm;rng bfrt d(mg san cua Cong ty va cac cong ty con 
la trong vong tu 12 thang d@n 36 thang. 

Chu ky san xmlt kinh doanh thong thucmg cua cac hoq.t d<;mg khac cua Cong ty va cac cong ty con n~m 
trong ph;;im vi 12 thang. 

(d) Cfiu true Cong ty 

T,;ii ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty c6 m9t ho1;1.t d9ng kinh doanh chju SIJ ki~m soat cua Cong ty 
va 9 cong ty con (1/1/2022: m9t hoq.t d(>ng kinh doanh chju si,r ki~m soat cua Cong ty va 3 cong ty con). 

Ho,;it d9ng kinh doanh chiu si,r ki~m soat cua Cong ty la ho,;it d(mg dfi.u tu·, xay di,rng va khai thac m<)t s6 
di,r an t,;ii Huy~n Phu Qu6c, Tinh Kien Giang theo hgp d6ng hgp tac dfiu tu du9·c ky b6·i Cong ty va Cong 
ty C6 phfin Dfi.u tu va Phat tri6n Du ljch Phu Qu6c theo hlnh tht'.rc hgp d6ng hgp tac kinh doanh phan 
chia lgi nhu?n khong thanh l~p phap nhan moi. 

Chi tift thong tin cua cac c6ng ty con dugc tnnh bay nhu sau: 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl Landmark 81 (Thuyft minh 4(a)) 
Cong ty TNHH Dfiu tu va Phat tri~n Du ljch Phuc An 
Cong ty Cf> ph~n Vinpearl Quang B1nh (i) 
Cong ty c6 ph.1.n Vinpearl Hotel Cfin Thcr (i) 
Cong ty C6 phfin Vinpearl Tay Ninh (i) 

Ty I~ % so- hfru va 
guy~n bi~u quyet 

31/12/2022 1/1/2022 

99,88% 
99% 

99,99% 
99 ,8% 
99,8% 

99% 
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Cong ty C6 ph:in Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hqp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/1212014 cua B9 Tai chfnh) 

Cong ty C6 ph&n Vinpearl Thanh H6a (i) 
Cong ty C6 ph~ Vinpearl Hue (i) 
Cong ty C6 phfui Vinpearl Ha Nam (i) 
Cong ty C6 phin Vinpearl L?ng San (i) 
Cong ty C6 phfm Thuung m~ va D&u tu Phat tri~n Nguyen Phu 
(Thuyet minh 4(b)) 
Cong ty TNHH Lang hoa Th1.1y Khue (Thuy€t minh 4(b)) 

Ty ]~ % SO' hii1.1 va 
quy~n bi~u quyet 

31/12/2022 1/1/2022 

99,8% 
99,8% 
99,8% 
99,8% 

95% 
70% 

(i) Day la cac cong ty con thanh l?p m6'i trong nam. Ho;;tt d<)ng chfnh cua cac cong ty con nay la kinh doanh 
dich v1,1 khach s<1n. 

T;;ti ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty c6 6 .329 nhan vien (1/1/2022: 10.914 nhan vien). 

2. CO' s& l~p bao cao tai chinh 

(a) Tuyen b6 v~ tuan thii 

Bao ca.a tai chfnh hqp nhllt nay dugc l?p theo cac Chuin ml,l'c Ke toan Vi~t Nam, Che d9 K@ toan Doanh 
nghi?p Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan d€n vi~c l?p va tr1nh bay baa cao tai chfnh. 

(b) CO' so- do hrcmg 

(c) 

Bao cao tai chfnh h<;rp nhfrt, ngo<}.i tru bao cao luu chuy§n ti~n t~ hgp nhllt, dugc l~p tren ca sa d6n tfch 
theo nguyen die gia g6c. Bao cao luu chuy§n ribn t~ hqp nhit du9·c l~p theo phuang phap gian ti€p. 

Gia ctjnh ho~t dqng lien hJC 

Bao cao tai chfnh hgp nh§.t du9·c l~p tren ca sa ho;;tt dc)ng lien t1,1c . Luu chuy~n ti6n thu!n tll' hoc;1t d9ng 
kinh doanh trong nam cua Cong ty la am 7.765 ty V!\'D (2021: am 8.146 ty VND) . Ti;ii ngay l?p bang 
can d6i k@ toan, ng ngiln hi;in da vuQ't qua tai san ngiln h;;tn la 6.684 ty VND (1/1/2022: 13.410 ty VND). 
Han ntla, Cong ty c6 cac khoan vay dang k€ d.n tai tai trg trong vong 12 thang k€ tiGp (ThuyJt minh 
25). Tfnh phu hqp cua gia djnh ho?t dc)ng lien q.1c su d1,1ng trong vi~c l~p bao cao tai chfnh hqp nh§t nay 
ca ban tuy thu9c vao vi~c c6ng ty m~ cu.a Cong ty , T~p doan Vingroup- Cong ty CP, ti§p tt)c cung dp 
cac h6 trq tai chfnh dn thi~t nhii.m giup Cong ty c6 th€ thanh toan cac khoan nq phai tra khi d§n hi;in va 
duy td SlJ t6n t~i va ho;;tt dc)ng lien t1.1c cua Cong ty trong m9t tuang lai co thJ di! ki€n tm6-c duqc. 

T?i thoi di~m l?p bao cao nay, np doan Vingroup - Cong ty CP ("T?p doan") da xac nh?n ring T~p 
doan se tiJp tµc cung dp cac h6 trq tai chfnh dn thi€t d~ dam bao kha nang ho?t d9ng lien tµc cu.a 
Cong ty . Theo d6, tuy theo tung yeu du h6 trq cµ th~ cua Cong ty, T~p doan va/hO?C Cong ty se th!JC 
hi~n cac thu t~JC dn thiet d~ thµ·c hi?n vi~c h6 trg nay. 
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(d) 

Cong ty CB ph§n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh h'fP nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Ky k~ loan nam 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/1T-BTC 

ngay 22/1212014 ciw B9 Ta.i chfnh) 

Ky k~ toan nam cua Cong ty va cac cong ty con Ia tir ngay 1 thang 1 dSn ngay 31 thang 12. 

(e) Don vi ti~n t~ k~ toan va trlnh bay bao cao 

Don vi ti€n t~ k~ toan cua Cong ty va cac c6ng ty con la D6ng Vi~t Nam ("VND"), ci:lng la do·n vj ti€n 
t~ duqc str d1,mg cho m1,1c dfch l~p va trinh bay bao cao tai chfnh. 

Toan b9 cac s6 li~u du9c lam tron dSn hang tri~u, trir kbi dugc thong bao khac. 

3. Tom t~t nhfrng chinh sach k~ toan chu ySu 

(a) 

(i) 

(ii) 

Sau day la nhfrng chfnh sach kS toan chu ySu duqc Cong ty va cac cong ty con ap d\Jng trong vi~c l~p 
baa cao tai chfnh hqp nh5t nay. 

CO' so h(fp nh~t 
\ 

Cong ty con Ji 
C_ong _ty con va ho_~t d{,ng ~inh ?oanh la cac don vj chi~ sv ki6m _soat_ cu~ _Co~g ty. Bao fao /iii.: fhfnh 
ctia cong ty con va ho~n dQng kmh doanh duqc hqp nhat trong baa cao ta1 chmh hqp nhat ke tu- ngay 
kiSm soat bit d§.u c6 hi~u Ive cho t&i ngay quy€n kiSm scat ch§.m dut. 

L!)i icli cJ dong khong kiim soat 

Lqi fch c6 dong kh6ng ki6m soat duqc xac djnh theo ty I~ phin sa Miu cua c6 dong khong ki6m soat 
trong tai san thuful cua do·n vi bi mua l~i t~i ngay mua. 

Vi~c thoai v6n cua Cong ty trong cong ty con ma khong d~n d~n m~t quy~n kiJm soat duqc kS toan 
tuong qr nhu- cac giao dich v6n chu s&-hfru. Chenh l~ch gifra gia trj thay d&i phful s6 hfru cua Cong ty 
trong tai san thuin cua c6ng ty con va s6 thu ho~c chi ti.r vi~c thoai v6n ~i c6ng ty con duqc ghi nh?.n 
vao !Qi nhu~n sau thuS chua phan ph6i thu(>c v6n chu scr huu. 

(iii) Mat quyJn kiim soat 

Khi m!t quyen ki~m soat t~i m(>t cong ty con, Cong ty dtmg ghi nh~n tai san va nq phai tra cua cong ty 
con cung nhtr lqi fch c6 dong khong kiJm soat va cac du phin v6n chu sa hu-u khac. Lai ho~c 16 phat 
sinh tu sv ki~n nay duqc ghi nh~n vao bao cao k~t qua ho~t d9ng kinh doanh hqp nhk Sau khi thoai 
v6n phin lq·i fch con !<;ti trong c6ng ty con tm&c d6 (n6u c6) dm;rc ghi nh~n theo gia tri ghi s6 con l~i 
ct1a khoan d~u tu tren bao do tai chfnh hQp nb~t ci\a cong ty m<;, sau khi du9·c di€u chlnh theo ty I~ 
tuong 1mg cho nhfrng thay d6i trong v6n chu sa hO-u k~ tu ngay rnua n~u Cong ty va cac cong ty con 
v1n con anh hu6ng dang k~ trong don vi nh?.n dllu tu, ho~c tr'inh bay theo gia g6c cua khoan d&u tu con 
l~i n~u khong con anh hu·crng dang k6. 
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(iv) 

Cong ty C6 ph~n Vin pearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hqp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti@p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu's6 202/201411T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B(> Tai chfnhj 

Cdc giao djch OU'(>'C lo{Ji trir khi h!>'J] nhat 

Cac giao dich va s6 dU' trong n{li b9 Cong ty va cac c6ng ty con va cac khoan thu nh~p va chi phi chU"a 
th\IC hi~n tu cac giao dich n9i b9 OUQ'C lo;,ii trir khi l~p baa cao tai chfnh h()J) nhk 

(v) Hpp nhat kinh doanh 

Hgp nhit kinh doanh OU'Q'C h~ch toan theo phll'ong phap mua t?i ngay mua, la ngay ma quy§n ki€m soat 
□LI9·c chi.Iy~n giao cha Cong ty. SI! kiJm soat t6n t?i khi Cong ty co quy§n chi ph6i cac chfnh sach tai 
chfnh va ho?t d9ng cua cian vi nhim thu du9·c lqi fch kinh tJ tu cac ho~t d(mg ct'1a don vj do. Vi?c danh 
gia quy~n ki~m soat c6 xet d~n quy€n b6 phi~u ti~m nang c6 th~ thtJc hi?n dm;rc t;,ii thcri ai~m hi~n t{li. 

Niua tai siin 

T?i thcri ai~m mua, Cong ty se xac djnh li~u vi~c mua cong ty con co phai. la giao dich hqp nh!t kinh 
doanh hay khong. Giao dich nay duqc coi la ho~t d<)ng hqp nhit kinh doanh nJu cong ty con c6 cac 
ho~t a(mg san xu.it kinh doanh g~n li~n voi tai san OLIQ'C mua. C1,1 th€ han, Cong ty se can nh~c muc d9 
cac quy uinh quan tr9ng dirge mua theo huong d~n trong Chu.ln IDlfC K~ loan Vi~t Nam s6 11 - Hqp 
nh~c kinh doanh . 

N~u vi~c mua l~i cong ty con khong phai la giao dich hqp nhit kinh doanh, giao djch d6 duqc hi;i.ch toan 
nhLI la m9t giao dich mua m9t nh6m cac tai san va nq phai tra. Gia phi mua duqc phan b6 vao cac tai 
san va nq phai tra duqc mua, va khong c6 lqi th~ thLiang m~i hay thu€ thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i 
duqc ghi nh~n. 

H!>'J} nhat kinh doanh lien quan ilin ctic ilon vi diroi S{l' kiim sodt chung 

H9·p nhit kinh doanh lien quan dSn cac ctan vi duoi Slf kiSm soat chung duqc h~ch toan nhu sau: 

• Tai siin va nq phai tra cua cac don vi hqp nh'1t duqc phan anh theo gia tri ghi s6 t~i ngay hgp nhfrt 
kinh doanh. 

• Khong ghi nh~n !qi thJ thLiong m?i ho~c lai giao dich mua gia re tu vi~c hqp nhfrt kinh doanh. 

• Bao cao kSt qua ho~t a('>ng kinh doanh hqp nhfrt phan anh cac kSt qua cua cac t6 chuc du9·c hqp 
nhit kS tu ngay hqp nh'1t kinh doanh. 

• Chenh l~ch gifra gia mua va tai san thuin cua "ben bi mua" auqc ghi nh~n vao v6n chu sa hfru . 

(b) Cac giao d!ch bfing ngo~i t~ 

Cac giao djch b~ng cac dan vi tien khac VND trong nam aLiqc quy d6i sang VND theo ty gia dp xi voi 
ty gia th1)'c t~ 1.,¼i ngay giao djch. 

Cac khoan m1,1c tai san va nq phai tra c6 gf>c b1ng dan vi ti6n t~ khac VND au-qc quy dc3i sang VND 
tuang (mg theo ty gia mua chuy§n khoan va ty gia ban chuySn khoan cua ngan hang thuong m<;ii nai 
Cong ty va/ho~c cac cong ty con thtrong xuyen c6 giao d jch t?i ngay k€t thuc kj1 k€ toan nam. 

Tit ca cac khoan chenh !~ch ty gia du·qc ghi nh?n vao bao ca.a k~t qua ho~t a('>ng kinh doanh h9·p nhit. 
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Cong ty C6 ph:in Vinpearl 
Thuyft minh bao cao tai chinh hc.rp nh~t cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

(c) Ti~n va cac khoan tm:mg dirong ti~n 

M~u B 09 - DN/HN 
( Ban hanh theo Thong tu sb 202/2014/TT-BTC 

ngay 22112/2014 cua B(} Tai chfnhj 

Ti~n bao g6m ti€n m~t va tiSn gui ngan hang khong ky h~n. Cac khoan tu011g dtrong ti~n la cac khoan 
dciu tu ngin h:,m c6 tfnh thanh khoan cao, c6 th~ d~ dang chuy~n c16i thanh m9t 11.rqng ti€n xac djnh, 
khong c6 nhi~u rui ro vS thay c16i gia trj va duqc SU' d1,mg cho ffil,)C dfch dap ung cac cam k~t chi tien 
ngtin h~n hon la cho m1,1c dfch c1ku tu hay la cac m1,Jc dfch khac . 

(d) Cac khoan d:iu tir 

(i) Chung khoan kinh doanh 

Chung khoan kinh doanh la cac lo~i chung khoan dlI(;rc Cong ty va cac cong ty con ntim giu· v1 m1,Jc 
dich kinh doanh, ti'.rc la mua vao ban rad~ thu l9i nhu~n trong thai gian ngin. Chung khoan kinh doanh 
dm;rc ghi nh~n ban dfru theo gia g6c bao g6m gia mua c9ng cac chi phf mua. Sau ghi nh~n ban dflu, 
chung khoan kinh doanh dtrqc xac djnh theo gia g6c tru di d\I phong giam gia chung khoan kinh doanh. 
D\I phong giam gia cht'.mg khoan kinh doanh duqc l~p khi c6 bAng cht'.mg la gia thi tmong cua chung 
khoan giam xu6ng thip h011 gia tri ghi s6 cu.a chung. Sau khi khoan d\I phong duqc l~p, n~u gia thi 
trncmg cua chung khoan tang Jen tht khoan dl_I phong se dugc hoan nh~p. Khoan d1J phong chi dtrc;rc 
hoan nh~p trong ph~m vi sao cho gia tri ghi s6 cua chung khoan kinh doanh kh6ng vu9t qua gia tri ghi 
s6 cua cac chfrng khoan nay khi gia djnh khong c6 khoan dlf phong nao da du9·c ghi nh~n. 

(ii) Dliu fir niim gi11· d€n 11gay ilao h9n 

Dfiu tt.r rnim giii' d~n ngay dao h;m la cac khoan dfru tt.r ma Ban T6ng Giam d&c Cong ty ho?-c Ban Giam 
c16c cong ty con d1J djnh va c6 kha nang n~m gifr d6n ngay dao h9n. D.iu ti.r nim giii d~n ngay dao h9n 
g6m ti~n gfri ngan hang c6 ky h?n va trai phi~u. Cac khoan d.iu tu nay duqc ghi nh?n theo gia g6c trir 
di di! phong phai thu kh6 doi. 

(iii) Dfiu ttr gop vbn vao cac ilon vj kluic va da.u tir vao ho{lt d~ng kinli doanh thong qua h<Jp 
d6ng h()'JJ tac dfiu tir 

Dfru tu vao cac c6ng cµ v6n chu. sc'r hfru cua cac dan vj khac va dfru tu vao ho~t d9ng kinh doanh thong 
qua h9p d6ng h9p tac d.iu tu ma Cong ty va/ho?-c cac c6ng ty con kh6ng c6 quy~n ki~m soat ho?,c anh 
hi.rang dang kS duqc ghi nh?n ban dfru theo gia g& bao g6m gia mua va cac chi phi mua c6 lien quan 
trvc ti€p. Sau ghi nh?n ban dfiu, cac khoan dfiu w nay dugc xac djnh theo gia g&c trir di dµ phong giam 
gia dfiu tu. 

DtJ phong giam gia dfru tt.r duqc l?p khi dan vi nh~n dfiu tu phat sinh 16 dfrn d~n Cong ty va/ho?,c cac 
cong ty con c6 kha nang m~t v6n, trt.r khi c6 b~ng chCmg ring gia tri cua khoan d11.u tu khong bi suy 
giam. Dµ phong giam gia aiu tu du·gc hoan nh?p khi don vj nh?-n dfiu tt.r sau d6 t9o ra lgi nhu~n d@ bu 
trfr cho cac khoan 16 dii du·gc l?p dl,l· phong tmoc kia. Khoan d\I phong chi duqc hoan nh?p trong ph~m 
vi sao cho gia tr i ghi sf> cua khoan d§u nr kh6ng vt.r9t qua gia tri ghi s6 cua chung khi gia dinh khong 
c6 khoan dl,l· phong nao da dugc ghi nh?n. 

(e) Phai thu cua khach hang va phai tho khac 

Phai thu khach hang va phiii thu khac duQ"c phan anh theo gia g&c trt.r di d1,r phong phai thu kh6 doi . 
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(f) 

(i) 

Cong ty C6 ph:in Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hQP nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Hang t6n kho 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh iheo Thong t1rs6 20212014fff-BTC 

ngay 2211212014 dw B<5 Tai chfnh) 

Bfit d9ng siin ai ban ila.ng xay d,pzg va tla hoan thimh x.iy d1J7ig 

Bit d(mg san d6 ban dang xay dl!ng va da hoan thanh xay d(!ng duqc ghi nh?n theo gia th~p han gifra 
gia g& va gia tri thufin c6 th& th11c hi~n dugc. Gia g6c duc;rc tinh theo phuang phap dich danh va bao 
g6m chi phi d6 c6 duqc quy~n su dyng dit va cac chi phi xay dl!Dg lien quan bao g6m ca s& h~ ting, 
thiEt bi lien quan va chi phi cho cac khu vlJc chung. Gia tri thukn c6 th€ th(!c hi~n cfoqc u&c tfnh di,ra 
vao gia ban cua hang t6n kho tri.r di cac khoan chi phf u6c tfnh dS hoan thanh san phim va cac chi phi 
u6c tfnh d& ban san phim. 

(ii) Hang tJn kho khac 

Hang t6n kho khac dugc phan anh theo gia th~p hem gifra gia g6c va gia tri thuful c6 thS th1Jc hi~n dugc . 
Gia g5c duqc tfnh theo phuang phap b1nh quan gia quy~n va bao g6m tit ca cac chi phi phat sinh dS c6 
dU'C;rc hang t6n kho a dia di~m va tr~ng thai hi~n t~i. Gia trj thuful c6 th€ th,,rc hi~n du-qc u&c tfnh di,ra 
vao gia ban cua hang t6n kho tri.r di cac khoan chi phf u6c tfnh d6 hoan thanh san phim va cac chi phf 
u6-c tfnh de ban san phkm. 

D6i v&i hang t6n kho thu9c be) ph?n kinh doanh dich vµ khach s~n du !ich va cac dich vµ lien quan, 
Cong ty va cac cong ty con ap d1,1ng phuong phap kiSm ke dlnh k51 d~ h~ch toan hang t6n kho. D6i v&i 
hang t6n kho khac , Cong ty va cac cong ty con ap dµng phtrong phap ke khai thtrcmg xuyen d~ h~ch 
toan hang t6n kho. 

(g) Tai san c& djnh hiiu hlnh 

(i) Nguyen gid 

Tai san c6 djnh huu hlnh dll'Q'C th~ hi~n theo nguyen gia tri.r di gia tri hao mon Juy ki. Nguyen gia tai 
san c6 dinh hfru hinh bao g6m gia mua, thui nh?,p khiu, cac lo~i thu~ mua hang khong hoan l~i va chi 
phi lien quan trlJc tiip dg dua tai san d€n vj trf va tr;;i.ng thai ho;;i.t d(mg cho mµc dich sir dµng da di! ki~n. 
Cac chi phi phat sinh sau khi tai san c6 djnh huu hinh da dua vao ho;,it d9ng nhu· chi phf sua chfra, bao 
duo·ng va d~i tu dugc ghi nh?n vao bao cao k€t qua ho~t d9ng kinh doanh h91' nhit trong nam ma chi 
phf phat sinh. Trang cac tnrcmg hqp c6 th~ chi'.mg minh m9t each r6 rang r~ng cac khoan chi phi nay 
lam tang l9i fch kinh d trong tuang lai di! tfnh thu dugc tir vi~c sir dµng tai san c6 dinh hfru hinh vu-9t 
tren mt'.rc ho;;i.t d9ng tieu chu~n theo nhu danh gia ban ah, thl cac chi phf nay du9·c v6n h6a nhu m9t 
khoan nguyen gia tang them cua tai san c6 dinh huu hlnh. 

(ii) Khim hao 

Khfru hao du-9·c tfnh theo phuang phap ducmg th~ng d~ra tren thcri gian hfru dµng u6c tfnh cua tai san c6 
dlnh hu-u hlnh. Thoi gian hu-u dvng uac tfnh nhu sau: 

■ nha cua, v~t kiJn true 3-50 nam 
■ may moc va thi€t bi 5 - 25 nii.m 
■ phuang ti~n v~n tai 5 - 25 nam 
■ thiJt bi van phong 3 - 10 nii.m 
■ cay trbng va v~t nuoi Iau nam 2 -25 nii.m 
■ tai san khac 8- 20 nam 
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(h) 

(i) 

Cong ty C6 phfin Vinpearl 
Thuyit minh bao cao tai chinh hqp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Tai san c6 djnh vo htnh 

QuyJn sfrdyng alit 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 20212014/TT-BTC 

ngay 22112/2014 cua B¢ Tai chfnh) 

Quyen su dµng d§t dtrgc th~ hi~n theo nguyen gia tnr gia tri hao man liiy ke. Nguyen gia ban d§.u ctia 
quyen sfr dµng dftt bao g6m gia mua va cac chi phf lien quan tn;-c tiip t&i vi~c c6 dtrqc quy€n sfr dµng 
ait. Khftu hao dtrgc tfnh theo phuong phap duong thfulg trong vong tfr 41 aSn 48 nam. Quy~n sti" di,mg 
a§t vo thai h;;m khong du9·c khilu hao. 

(ii) Phdn mim may vi tinh 

(i) 

Gia mua cua phfin m~m may vi tfnh m6i ma ph!n m~m nay kh6ng phai Ia mqt b9 pMn gin kit v&i ph~n 
cfrng c6 lien quan th1 duqc v6n h6a va h~ch toan nhu tai san c6 dinh v6 hlnh. Ph~ m€m may vi tfnh 
duqc tfnh khilu hao theo phu-ong phap duong thing trong vong 2 din 12 nam. 

B~t dqng san d~u hr cho thue 

(i) Nguyen giti 

(ii) 

Bit dc;mg san diu tu cho thue duqc th~ hi~n theo nguyen gia trtr di gia tri hao mon luy kf. Nguyen gia 
ban d§.u cua bit d9ng san dfru tu cho thue bao g6m gia mua, chi phf quy~n sfr d1,mg d§t va cac chi phf 
lien quan tn;-c tiip a~n vi~c dua tai san ain di€u ki~n c~ thiit d~ tai san c6 th~ ho?t d(mg theo each tht'.rc 
da dp· ki~n boi Ban T6ng Giam d6c. Cac chi phi phat sinh sau khi b§t d9ng san d§.u tu cho thue da dm;rc 
dua vao ho?t d9ng nhu chi phf sfra chfra va bao trl duqc ghi nh~n vao bao cao kit qua ho?t dong kinh 
doanh h9p nhilt trong nam ma cac chi phf nay phat sinh. Trong cac trnong hc;rp c6 th~ chi'.mg minh m9t 
each r6 rang ring cac khoan chi phf nay lam tang l9i fch kinh tJ trong tuong lai d!J tfnh thu dugc tu bit 
d9ng san a1u tu· cho thue vu91 tren muc ho~t d9ng tieu chdn theo nhu danh gia ban dfru, thi cac chi phf 
nay dtrqc v6n h6a nhtr m(>t khoan nguyen gia tang them ctia bfit d9ng san diu ttr cho thue. 

Khliu hao 

Khiu hao duqc tfnh theo phuong phap d1Ic:mg thling d1,ra tren tho·i gian hfru dµng u&c tfnh cua b~t d9ng 
san d~u tu cho thue. Thai gian hi:i'u d1,mg u&c tinh nhlI sau: 

• nha cfra, v~t kiin true 
■ quy~n sir d1,mg d§t 
• bilt d9ng san khac 

10 - 48 nam 
10-48 nam 
2- 10 nam 

(j) Xay dt}'ng CO' ban dfr dang 

Xay dµng ca ban dcl' dang phan anh cac khoan chi cho xay dtrng hoi;lc tri~n khai tai san c6 dinh hfru hinh 
va tai san c6 ainh v6 hlnh chtra hoan thanh ho?c chua l5p d?t xong. Khong tfnh khiu hao cho x.ay d1,mg 
ca ban do· dang trong qua trlnh xay d1,rng va Jtp d?t. 
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(k) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hgp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Chi phi tra trmrc dai h~n 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban ha.nh theo Thong tzt s6 20212014/Tf-BTC 

ngay 2211212014 cua 89 Tai chfnh) 

(i) Cong q1 va dIJng CIJ 

Cong Cl,) va dµng Cl) bao g6m cac tai san Cong ty va cac c6ng ty con n~m gifr d€ SU d1,1ng trong qua uinh 
ho~t d(mg kinh doanh binh thuang, voi nguyen gia cua m6i tai san thip ho·n 30 tri?u VND va do d6 
kh6ng du di€u ki~n ghi nh~n la tai san c6 dinh theo guy djnh hi?n hanh. Nguyen gia cua cong cµ va 
dvng c1,1 duqc phan 66 theo phtrang phap ducmg thing trong thai gian tu 2 d~n 3 nam. 

(ii) Chi phi suu chua lon 

Chi phf sira chfra Ion dtrqc ghi nh~n ban d§u theo nguyen gia va dtrqc phan b6 theo phuang phap dtrbng 
thing trong 3 nam k@ tu ngay hoan tit vi?c sua chifa 16n. 

(iii) Chi phi hoa h8ng the Golf 

Chi phf boa h6ng the Golf bao g6m cac lo<;ti phf hoa h6ng tra cho cac nha cung dp djch v1,1 m6i gioi ban 
the Golf. Oic chi phf nay duqc ghi nh~n vao bao cao kJt qua ho~t d(mg kinh doanh hQJ> nhit theo phuong 
phap duong thling dµ-a tren thoi h~n cua the Golf. 

(iv) Chi phi aftt tra tru6'c 

Chi phf d§.t tra tnr6c bao gc3m ti~n thue dl1.t tra tru6c, k€ ca cac khoan lien quan d~n dl1.t thue ma Cong 
ty da nh~n du-qc giiy chung nh~n guy~n su di,mg dllt nhtrng kh6ng du di€u ki~n ghi nh~n tai san c6 djnh 
vo hinh theo cac quy djnh phap lu~t hi~n hanh, va cac chi phf phat sinh khac lien quan d~n vi~c bao dam 
cho vi~c sfr dµng d§.t thue. Cac chi phf nay duqc ghi nh~n vao bao cao k6t qua ho?,t d9ng kinh doanh 
rieng theo phuang phap duong thing dµ·a tren thoi hi,m cua hqp d6ng thue d§.t. 

(v) Tra tnro'C l()i nhu~n cam kit tu: djch V!f quan lj cho thue ciin h{> va bift thtr 

Lqi nhu~n cam k~t tfr dich v1,1 quiin ly cho thue can h◊ va bi~t thµ- tra tru6'c thcri di@m ban giao can h9 
va bi?t thi_r duqc phan b6 trong khoii.ng thoi gian tu 16 thang d~n t6i da 60 thang k@ tfr ngay ban giao 
can hc;i va bi~t thµ-. 

(I) Ph:ii tra ngu·oi ban va phai tra khac 

Phii.i trii. nguo"i ban va phai tra khac dtrQ'c th§ hi~n theo gia g6c. 
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Cong ty C& ph§n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hqp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

(m) DI}· phong 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tus6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Mc)t khoan d11 phong dtrqc ghi nh~n n~u, do k€t qua cua mc)t SIJ ki?n trong qua khu, Cong ty va cac 
cong ty con c6 nghia v1,1 phap ly hi?n t~i ho?c lien d&i c6 thJ u6c tfnh m9t each dang tin c~y, va chic 
chin se lam giam sut cac lc;ri fch kinh t~ trong tuang laid~ thanh toan cac khoan nc;r phai tra do nghia v1,1 
d6. Khoan d~r phong dtrqc xac djnh bing each chith kh§.u dong ti~n di! ki€n phai tra trong tU'(mg lai v6i 
ty 1~ chi€t khclu tm6c thu€ phan anh danh gia cua thi trnong & thoi di~m hi~n t,;1i v~ gia tri thcri gian cua 
ti€n va rui ro c1,1 th~ cua khoan nc;r d6. 

(i) Dl}·phimg h!Jp d6ng co rui ro lon 

Cong ty va cac c6ng ty con c6 nghia v1,1 cung dp cac dich v1,1 quan ly va cho thue bi~t thi,r, can h9 khach 
s~n cho khach hang mua bi¢t thi,r, can hQ khach s,;1n t,;1i cac di! an bftt d(lng san bi~t thi,r va can h9 k.hach 
s,;tn cua Cong ty va cac cong ty con. Theo d6, trong vong 10 nam d§u tien k~ tu ngay bi~t thl! duc;rc ban 
giao va trong vong ti:r 3 d~n 5 nam dilu tien kJ ti:r ngay can he) khach s,;tn duc;rc ban giao, Cong ty va cac 
c6ng ty con cam k~t v6i khach hang v§ vi~c thanh toan ph1n thu nh~p cho thue cac bftt d(mg san nay 
theo cac thoa thu~n da duc;rc ky k~t v6i khach hang. 

Cong ty va. cac c6ng ty con danh gia day la ht;rp d6ng c6 rui ro 16n do chi phf phai tra cho cac nghia v1,1 
lien quan d€n hc;rp d6ng vu9t qua lgi fch kinh t€ dlJ tfnh thu du9·c tu ht;rp d6ng c16. Nghia v1,1 ng hi~n t,;1i 
theo cac hqp c16ng nay dugc Cong ty va cac cong ty con ghi nMn va danh gia nhu m9t khoan aµ- phong. 

(ii) Chi phi biio hanh 

Khoan dl! phong v~ chi phf biio hanh lien quan chu y€u t6i bftt d9ng san da ban. Khoan dl,I phong du9·c 
l?,p d1,1·a tren u·6c lfnh xu~t phat tll' cac du li~u th6ng ke ljch sfr v~ chi phf bao hanh da phat sinh lien quan 
t6i cac san phftm mang qr. 

(iii) D(r phong tr()' cap thoi vijc 

Theo B9 lu~t Lao d9ng Vi~t Nam, khi nhan vien lam vi~c cho cong ty tu 12 thang tr& Jen ("nhan vien 
du di~u ki~n") tl,I nguy~n ch'1m dut hqp d6ng lao d9ng cua m'inh thi ben st'.r d1,1ng lao d9ng phai thanh 
toan ti6n trQ' dp th6i vi~ cho nhan vien d6 tfnh d1,Ia tren s6 nam lam vi¢c va mt'.rc luang t"1i then ai~m 
th6i vi~c cua nhan vien c16. DI)' phong trg dp th6i vi~c du-c;rc l~p tren ca SO' s6 nam nhan vien lam vi~ 
cho Cong ty va cac c6ng ty con va muc luong b'inh quan cua h9 trong vong sau thang tw&c ngay k~r 
thuc 1cy k~ toan nam. Cho mvc dfch xac djnh s6 nam lam vi?c cua nhan vien, thai gian nhiin vien da 
tham gia bao hi~m thit nghi~p theo quy dinh cua phap lu~t va thoi gian lam vi~c da dugc Cong ty va 
cac c6ng ty con chi tra trg dp thoi vi~c OU'Q'C lo"1i tru. 

(n) Trai phifo phat hanh 

T,;ti then di~m ghi nh?-n ban d§u, trai phi~u dugc xac djnh theo gia g6c baa g6m khoan ti~n thu 1fo9·c tu­

vi~c phat hanh trai phi~u tru- di chi phf phat hanh. Cac khoan chiSt kh~u, ph1,1 tr9i va chi phf phat hanh 
dtrqc phan b6 d1n theo phuung phap ducmg thing trong su6t ky h,;tn cua trai phi~u. 
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(o) 

(i) 

Cong ty C6 phln Vinpearl 
Thuy€t minh bao cao tai chfnh h1:,-p nh:it cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) • 

V6n c6 phiin 

C6 phiiu ph6 thong 

C6 phiJu ph6 thong duqc ghi nh?n theo m¢nh gia. 

Miu B 09- DN/HN 
(Ban hanh theo Thong ttr s6 202/201417T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

(ii) Thlj.ng du· Yt5n c6 plziin 

Phin chenh J~ch giiia s6 ti~n thu duqc tu· phat hanh c6 phi~u va m~nh gia cua c6 phi€u duqc phat hanh 
du·qc ghi nh?,n vao thij.ng du v6n c6 phftn. Chi phf phat sinh lien quan tn,rc ti~p d~n vi~c phat hanh c6 
phi~u, trir di anh huong thu&, du~rc ghi giam vao th?ng dtr v6n c6 ph~n. 

(p) Thu~ 

(q) 

(i) 

Thuf thu nMp doanh nghi~p tfnh tren l9i nhu?n hoij.c 16 hqp nh~t trong nam bao g6m thu~ thu nh?p hi~n 
hanh va thu~ thu nh?p hoan J1:1,i. Thu@ thu nh?p doanh nghi~p duqc ghi nh?n trong bao cao k~t qua ho1:1,t 
d9ng kinh doanh hqp nhAt ngo~i trLI tmcmg hqp c6 cac khoan thuf thu nh?p lien quan din cac khoan 
m1,1c duqc ghi nh?n thftng vao v6n chu s<'r hfru, th"i khi d6 cac khoan thu& thu nh~p nay ciing duqc ghi 
nh?n th~ng vao v6n chu so hu-u. 

Thu& thu nh?p hi~n hanh la khoan thuJ d1,r ki~n phai n9p dµ-a tren thu nh?p chiu thuJ trong nam, sfr d1,1ng 
cac muc thu& su.it c6 hi~u h,rc t1:1,i ngay k~t thu.c ky kJ toan nam, va cac khoan diSu chinh thu@ phai n9p 
lien quan dSn nhii"ng nam tnr&c. 

Thu6 thu nh?p hoan l~i du9·c tfnh theo phuong phap ba.ng can df>i k€ toan cho cac chenh J~ch t1:1,m thoi 
gifra gia tri ghi s6 cho m1,1c dfch bfo cao tai chfnh va gia tri sir d1,1ng cho m1,1c dfch tfnh thu~ cua cac 
khoan m1,1c tai san va nq phai tra. Gia tri cua thu€ thu nh?p hoan l:;,.i duqc ghi nh?n dµa tren each thuc 
dµ- kiJn thu h6i ho?c thanh toan gia trj ghi s6 cua cac khoim ml)c tai san va nq phai tra s,:r d1,1ng cac ml.TC 
thuJ sufit c6 hi~u )!Jc ho?c co ban c6 hi~u l\rc t?i ngay kJt thuc ky k6 toan nam. 

Tai san thu~ thu nhJp hoan l<;1i chi duqc ghi nh?n trong ph?m vi chiic chiln c6 dt:1 J9·i nhuJn tfnh thu€ 
trong tuo·ng lai dJ tai san thu~ thu nh?p nay co th~ sfr d1,1ng duqc. Tai san thu€ thu nh?p hoan l~i duo·c 
ghi giam trong ph?m vi kh6ng con ch5c chiln la cac lqi fch vS thuJ lien quan nay se su- d1,1ng duqc. 

Doanh thu va thu nh~p khac 

Doanlz thu chuyin nhu·png b,it c1png san 

Doanh thu chuy~n nhuqng bfit d9ng san dlrqc ghi nh?n trong bao cao k€t qua ho1:1,t dong kinh doanh hqp 
nh&t khi phfin km n'.Ji ro va )qi fch gftn liSn v6i quy~n s6' hih1 b~t dt;rng san dm7c chuy6n g:iao cha ngll'm 
mua. Doanh thu khong dtr9·c ghi nh?n nfu nhu c6 nhu-ng yfu t6 khong ch~c ch~n tr9ng y@u lien quan 
t6-i kha nang thu h6i cac khoan phai thu. 

(ii) Doanh thu cmzg clip djch V{I 

Doanh thu cung d.p dich v1,1 duqc ghi nh?n trong bao cao k~t qua ho?t d9ng kinh doanh hQ-p nh~t theo 
ty I~ phin tram hoan thanh cua giao dich . Doanh thu khong dm;rc ghi nh?n n6u nhu c6 nhfrng yJu t6 
kh6ng ch~c chiln tr9ng y8u lien quan t6-i kha nang thu h6i cac khoan phai thu. 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hQ'P nhit cho nam k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong nrs6 202/2014flT-BTC 

ngay 22/1212014 cua B(> Tai chfnh) 

(iii) Doanh thu cho thue 

Doanh thu cho thue tai san theo h9p d6ng cho thue ho?t d(mg duqc ghi nh~ trong bao cao k~t qua ho~t 
d(mg kinh doanh hgp nh§.t theo phuang phap dm:rng th~ng dva tren thm h?n cua hgp d6ng thue. Cac 
khoan hoa h6ng cho thue duqc ghi nh~n nhu la m9t b(> ph~n hgp thanh cua t6ng doanh thu cho thue. 

(iv) Doanh thu ban hang 

(v) 

(vi) 

Doanh thu ban hang duvc ghi nh~n trong baa cao k~t- qua ho?t d(>ng kinh doanh h9·p nh§.t khi phin 16n 
rui ro va l9·i fch giln li~n v6'i quy~n s& hfru san ph§.m ho~c hang hoa duqc chuy~n giao cho nguai mua. 
Doanh thu khong duqc ghi nMn nlu nhu· co nhfrng y~u t6 khong chic chin tr9ng y~u lien quan t&i kha 
nang thu h6i cac khoan phai thu ho~c lien quan toi kha nang hang ban bi tra l?i. Doanh thu ban hang 
duqc ghi nh~n theo s6 thufin sau khi da trir di s6 chi~t kh!u giam gia. 

Doanh thu the golf 

Thu nh?p tu ti~n ban the thanh vien siin golf duqc h~ch toan vao bao cao k€t qua ho?t d9ng kinh doanh 
hgp nh§.t theo phuong phap ducrng thfulg trong su6t thai h:;m cua the thanh vien. 

Thu nh~p, chi phi tir Ju;,p tl6ng hffp tti.c ddu tr.r trong tlo Cong ty thlfC hifn kliai thti.c ho(J.t 
il{ing kinh doanh 

Doanh thu, chi phf tu ho~t d(>ng kinh doanh vui chai, giai trf duqc ghi nh?n la doanh thu va gia v6n 
hang ban va dich V\J cung dp tren bao cao k~t qua ho?t d(>ng kinh doanh hgp nh§.t. 

(vii) Thu nh@ tir tiin lai 

Thu nh?p tir ti~n lai duqc ghi nMn theo ty I~ tuO'ng t'.mg v&i thoi gian d\l·a tren s6 du g6c va lai su~t ap 
dµng. 

(viii) Thu nh@ tir cb tfrc 

(r) 

(i) 

Thu nh?p tu c6 tire dugc ghi nh~n khi quy~n nh~n c6 tfrc dm;rc xac l?p. 

Thue tai san 

Tai siin thue 

Cac hgp d6ng thue dm;rc phiin lo~i la thue tai chfnh n~u theo cac ai~u khoan cua hqp d6ng, Cong ty va 
cac cong ty con, v6i tu each fa ben thue, da nh?n ph1n 16n rui ro va lgi fch gin li~n v&i quy~n scr hu-u . 

Cac tai san thue theo cac hqp d6ng thue khac dugc phan lo~i la thue ho~t d◊ng va khong duqc ghi nh~n 
tren bang can d6i kJ toan h1;rp nhfit ct'ia Cong ty . 

(ii) Ctic khoiin tha11h totin tiin time 

Cac khoan thanh toan thue ho?t d9ng duqc ghi nh~n trong bao cao k€t qua ho?t 09ng kinh doanh hgp 
nh~t theo phu-o-ng phap duang thing d\ra vao thai h~n ct'1a hgp d6ng thue. Cac khoan hoa h6ng di thue 
duqc ghi nh~n trong bao cao kit qua ho~t 09ng kinh doanh hgp nhfit nhu la mc)t be) ph?n hgp thanh cua 
t6ng chi phi thue, trong su6t thfri h?n thue. 
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(s) 

Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQp nb§t cho nam k:t thuc ngay 31 thang 12 nam ,2022 
W~ili~ • 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tus6 202/2014/1T-BTC 

ngay 22/12/2014 czia B9 Tai ch[nh) 

Chi phi di vay 

Chi phf di vay duqc ghi nh~ la chi phf trong nam khi chi phf nay phat sinh, ngoi;i.i tru tnrc'mg h<;rp chi 
phf di vay lien quan d6n cac khoan vay cho mµc dfch h1nh thanh tai siin du di~u ki~n v6n h6a chi phi di 
vay th1 khi d6 chi phf di vay se dtrqc v<Sn h6a va duqc ghi vao nguyen gia cac tai san nay. 

(t} Lai/16 tren c6 phifo 

(u) 

Cong ty trlnh bay lai/16 co- ban tren c6 phi€u cho cac c6 phiSu ph6 thong, Uii/16 co- ban tren c6 phi6u 
dtrqc tfnh bing each l&y liii/16 thu9c v€ c6 dong ph6 thong cua Cong ty chia cho s6 lu9ng c6 phiSu ph6 
thong b1nh quan gia quy@n hru hanh trong nam. T?i ngay bao cao, Cong ty khong c6 c6 phiJu ph6 thong 
c6 tac d9ng suy giam ti~m niing va do d6 kh6ng tr'inh bay lai/16 suy giam tren c6 phi6u. 

Bao c:io b() ph~n 

M9t b9 ph~n la m9t h9p phin c6 thJ xac djnh rieng bi~t cua Cong ty va cac c6ng ty con tham gia vao 
vi~c cung dp cac san phim ho~c dich vµ lien quan (bQ ph~n cbia theo ho<;1t dong kinh doanh), ho~c 
cung d p san phfrm ho~c dich vµ trong m9t moi tnrcmg kinh t~ cµ th~ (bQ ph~n chia theo vung dja ly), 
m6i b9 ph~n nay chiu rui ro va thu duqc !91 ich khac bi~t v&i cac bQ ph?n khac , Miu bao cao b(> ph~n 
ca ban cua Cong ty va cac cong ty con Ia di,ra theo b<) pMn chia theo hoi;i.t dc;mg kinh doanh. 

Cong ty va cac cong ty con khong tr'inh bay bao c:io b9 ph~n theo khu v1_rc dja ly v1 Ban T6ng Giam a6c 
xac dinh ring, hi¢n ti;i.i Cong ty va cac c6ng ty con ho?.t d<)ng trong m<)t b9 ph?n chia theo vi'.ing dia ly 
duy nh&t la Hinh th6 Vi~t Nam, 

(v) C:ic ben lien quan 

(w) 

Cac ben dtr~c coi )a ben lien quan ct1a Cong ty va cac c6ng ty. con n~u m9t ben c6 kha nang, tn,rc ti6p 
ho~c gian tiep, kiem soat ben kia ho~c gay anh hmmg dang ke t6i ben kia trong vi~c dtra ra cac quyet 
djnh tai chfnh va ho,\tt di;ing, ho~c khi Cong ty ho~c cac c6ng ty con va ben kia cung chiu Sl! kiJm soat 
chung ho~c anh huang dang k€ chung. Cac ben lien guan c6 thJ la cac c6ng ty ho~c cac ca nhan, bao 
g6m ca cac thanh vien gia a1nh than c,;ln cua cac ca nhan (]U'9'C coi Ia lien quan. 

Thong tin so sanh 

Thong tin so sanh trong bao cao tai chfnh h9p nh~t nay duqc trlnh bay dtr&i d?ng du li~u ttwng frng. 
Theo phuang phap nay, cac thong tin so sanh ctia nam tnr6c auqc trlnh bay nhu m(h phln kh6ng th€ 
tach roi cua bao cao tai chfnh hgp nhflt nam hi¢n t?i va phai auqc xem xet trong m6i lien h~ v&i cac s6 
li~u va thuy~t minh cua nam hi~n t?i . Theo 06, thong tin so sanh trong bao cao tai chfnh hqp nhflt nay 
kh6ng nh~m m\]c dfch trinh bay v€ flnh h1nh tai chfoh, k~t qua hoi;tt d9ng kinh doanh va luu chu y€n ti~n 
t¢ hQp nhit cua Cong ty trong nam trn&c . 
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Cong ty C6 phAn Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hQ'P nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 niim 2022 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hcmh theo Thong tus6 202/2014,rJT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chfnh) 

4. Cac giao djch nh~n chuy~n nhuQ'Ilg va chuy~n nhtrQ'Ilg cac cong ty con, cong 
ty lien k~t 

(a) Nh~n chuyin nhm;mg cong ty con 

Trong nam, Cong ty aa nh~n chuySn nhm;mg 99,88% v6n c6 phin, tuang duang 1.603 t5' VND cua 
Cong ty C6 ph~n Vinpearl Landmark 81 tu Cong ty C6 phh Vinhomes (ben lien quan) v&i gia chuy~n 
nhugng bing m~nh gia. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty danh gia day Ia giao djch hqp nhilt kinh doanh giii'a cac cong ty chju s\r 
ki€m soat chung do Cong ty va Cong ty C6 ph&n Vinpearl Landmark 81 d~u la cong ty con cua np 
doan Vingroup - Cong ty CP. Chenh l~h gifra gia mua va gia tri tai san thu&n cua c6ng ty con bj mua 
duqc ghi nh?n vao khoan m1,1c guy khac thuc)c v6n chu s& hfru tren bao cao tai chfnh hgp nhilt cua Cong 
ty. 

Tai san va ng phai tra cua cong ty con duqc hgp nh~t theo gia tri ghi s6 t~i thcri diSm Cong ty nim quy~n 
ki~m soat nhu sau: 

Ti~n va cac khoim tuang d1wng ti~n 
Phai thu ngin h~n cua khach hang 
Tai san c6 djnh hfru hlnh 
Tai san c6 djnh vo h'inh 
Ng phai tra nglin h~n 

Tai san va nq phai tra thu&n c6 th@ xac dinh duqc 

Lqi ich cua Cong ty trong gia tri thu&n cua cong ty con 
ti,i.i ngay nim quy~n ki~m soat 

Chenh !~ch gia tri ho-p nh§.t kinh doanh du6i SIJ ki6m soat chung ghi nh~n 
t(li thcri diSm nim quy@n ki~m soat 

Khoan thanh toan cho vi~c nlim quy~n kiSm soat 

Bu trfr khoan phai tra v~ nh~n chuy@n nhugng c6ng ty con v&i khoan thu 
h6i g6p v6n vao hgp d6ng hgp tac d~u tu 

Khoan ti~n thu dugc 

Khoan ti@n thu dugc thmln 

Gia ttj ghi s6 ti.ii 
thoi di~m 

nim quy~n ki~m soat 
Tri~u V:r-..'D 

2.001 
25.054 

1.452.749 
127.961 

(2.292) 

1.605.473 

1.603.546 

(60) 

1.603.486 

(l.603.486) 

2.001 

2.001 
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(b) 

Cong ty CB ph§n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hqp nh~t cho niim k~t thuc ngay 31 thang 12 niim 2022 
(ti€p theo) 

M§u B 09 - DN/HN 
( Ban hanh theo Thong t1r s6 2021'2014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cua B(! Tai chfnh) 

ChuyJn nhu<_Yllg cac cong ty con 

Gop v8n thimh l{ip mm va chuyin nhu!f11g Cong ty CJ phlin Vinwonders Nha Trang 

Trong nam, Cong ty da chuy6n nhu9ng m(>t ph~n dt,r an khu vui choi giai trf Vinwonders t?i Nha Trang 
sang cho Cong ty C6 phin Vinwonders Nha Trang ("Vinwonders Nha Trang"), m9t c6ng ty con mm 
thanh l~p trong nam v6i gia tri chuy6n nhugng 2.915 ty VND. Thang 6 nam 2022, Cong ty aa chuy€n 
nhtrqng toan b9 ty I~ scr hu-u trong Vin Wonders Nha Trang vo·i t6ng gia chuy~n nhm;mg la 9.829 ty 

·VND. Khoan lai tu giao djch chuyln nhugng nay la 6.901 ty VND da augc ghi nh~n tren bao cao k~t 
qua ho?t d(mg kinh doanh h9p nhiit (Thuy~t minh 32). Sau giao djch chuy6n nhm;mg nay, Cong ty khong 
con n~m giCr quy~n ki§m soat t?i Vin Wonders Nha Trang. 

Chuyin nhu·!J1lg Cong ty cJ philn Thu·()71,g m{li va Dliu tu- Phcit triin Nguyen Phu 

Trong nam, Cong ty da chuy§n giao toan b9 khoan diu tu vao Cong ty C6 phin Thuong m<,li va Dftu tu 
Phat tri6n Nguyen Phu sang cho cac ca nhan v6i gia chuy6n nhugng la 1.796 ty VND va ghi nh~n lai tir 
ho-:i.t d(mg chuy6n nhu9ng trong tai khoan Doanh thu ho{lt d(mg tai chfnh (Thuy€t minh 32). 

Chuyin nhu!J1Zg v8n Cong ty TNHH Lang Hoa Th¥Y Khue 

Trong nam, Cong ty da chuy6n giao toan b9 khoan dftu ttr vao Cong ty TNHH Lang Hoa Th\lY Khue 
sang cha m9t d6i tac va m9t ca nhan v6i gia chuy~n nhugng la I .400 ty VND va ghi nh?n !iii tfr hol;lt 
d9ng chuy~n nhugng trong tai khoan Doanh thu ho~t d9ng tai chfnh (Thuy~t minh 32) . 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hc;rp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(titp theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/201417T-BTC 

ngay 2211212014 cua B6 Tai chfnh) 

Cac giao djch nay aa imh hucmg d€n tai san va ng phai tra cua Cong ty t~i thoi di€m Cong ty m§t quy~n 
ki6m soat v&i cac c6ng ty con neu tren nhu sau: 

Gia~! ghi ~6 ~i,thoi di~m 
mat quyen kiem soat 

Cong ty 
C6phin 

C?ng !Y Thtro~g m~i va Cong ty 
Co phan Dauttr TNHH 

Vin wonders Phat tri~n Langhoa 
Nha Trang Nguyen Phu Thl}.y Khue T6ngc9ng 

Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tritu VND 

Ti,@n va cac khoan t~ong auong ti~n 200 561 939 1.700 
Dau tu tai chfnh ngan hi,m 85.388 85 .388 
Phai thu ngiin hc;1.n cua khach hang 1.019 l.019 
Tra tnr&c ~ho nguoi ba~ ng.ln h~ 85.220 42 85 .262 
Phai thu ve cho vay ngan hc;1.n 87.120 87.120 
Phai thu ng&n hc;1n khac 9.717 l.819 11.536 
D\I phong phai thu ngiin hc;1n kh6 doi (174) (174) 
Hang t6n kho 983 .888 983.888 
Tai san ngii.n hc;1n khac 840 840 
Tai san c6 ajnh huu hinh 2.273.388 77 2.273.465 
Tai san c6 dinh v6 hlnh 5.694 5.694 
B§t a9ng san a.1u tu cho thue 17.181 83.262 100.443 
Xay d1,Tng ca ban do· dang 615.035 615.035 
Tai san dai h?fl khac 3.464 180 3.644 
Ng phai tra ngin hc;1n (72.385) (370) (8 .549) (81.304) 
Nq phai tra dai hc;1n (774) (774) 
Thu~ thu nh?p hoan l<}.i phai tra (194.538) (194.538) 

Tai san va ng phai tra thu1n co lhe 
2.927.797 887.218 163.229 3.978.244 

xac dinh OlI(!C 

Ph1n tai san thu1n thu9c Cong ty tc;1i 2.927.210 842.857 114.260 3.884.327 
thoi ai~m m§t quy~n ki6m soat 

Chenh l~ch gia td hcyp nh§t kinh doanh 
duoi Slf ki~m soat chung aa ghi nh~n 298.031 298.031 
t<}.i thai di~m niim quy~n ki~m soat 
Lai tu ho~t d()ng thanh ly ghi nh~n 
trong bao cao k6t qua ho:;it a9ng kinh 6.901.367 952.643 987.709 8.841.719 
doanh hgp nh~t (Thuy~t minh 32) 

Gia thanh ly 9.828.577 1.795.500 1.400.000 13 .024.077 

Khoan ti~n giam do thanh ly 
(200) (561 ) (939) (1.700) 

cong ty con 
Khoan phai thu tu thanh ly 

(1.470.347) (980.000) (2.450.347) 
c6ng ty con 
Khoan ti~n thu1n thu OU'Q'C tu 

8.358.030 1.794.939 419.061 10.572.030 
rhanh ly cong ty con 
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Cong ty C8 phin Vinpearl 
Thuy€t minh bao cao tai chinh hqp nhftt cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

5. Bao cao bQ ph~n 

Cho narn kit thuc ngay 31 thang 12 niirn 2022 

Doanh thu thu.ln cua b(> ph~n 

K~t qua kinh doanh cua b(> pMn 

Lcyi nhu~n/(16) thufin t11 ho?-t d<;>ng kinh doanh ct'ia bo ph?n 

Thu nh?p thufrn khong ph iin b6 

LcyinhuSnthuinsauthuJ 

.... "# -1.:.. - ·, .• \.\. ii _~"' II@!!' .....__. -- - ....... _ .... 

Kinh doanh 
chuy~n nhmrng 

b~t d<)ng san 
Tri~u VND 

72.298 

35 .990 

35.990 

Kinh doanh djch YI} 

khach s~n du Jjch, 
vui choi giai tri Ya 

cac djch Y1,1 Jien quan 
Tri~u VND 

7.096.688 

(4.157.711) 

(6,032.199) 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tus6 202/2014ffT-BTC 

11gay 22/12/2014 cua 89 Tai chfnh) 

Khac 
Tri~u VND 

3.744 

3,744 

3.744 

Hqp nhit 
Tri~u VND 

7.172.730 

(4.117.977) 

(5 .992.465) 

.10.222. 129 

4.229.664 
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Cong t)' CO phfin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQ'P nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

Cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2021 

Doanh thu thufin cua b9 ph?n 

K€t qua kinh doanh c,:ia b9 ph~n 

Lgi nhu~n/(16) thu~n tt'.r ho~t o(>ng kinh doanh ct'.ta bi) ph~n 

Thu nh~p thu.1n kh6ng ph£m b6 

L6 thu1in sau thu<S 

.s~ - ~ - '.::.!. ...= \. \ '1. JJN°~· '-' !:. J,;,• ............... 

Kinh doanh 
chuyan nhtrQng 

bfit dqng san 
Tri~u VND 

22.545 

9.855 

4.833 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban him/r theo Thong t1r s6 202/20/4/TF-BTC 

ngc1y 22/12/2014 cua B6 Tai chf11h) 

Kinh doanh djch v~1 

khach s;m du ljch, 
vui choi giai tri va 

de djch vy lien quan 
Tri~u VND 

3.579.998 

(6.575 .665) 

(11.055.836) 

Khac 
Tri~u VND 

4.262 

(4.883) 

(4.883) 

H9p nhfit 
Triiu VND 

3.606.805 

( 6.570.693) 

( 11.055.886) 

1.596.765 

(9.459.121) 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQ'p nhfit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

l\ti ngay 31 thang 12 nam 2022 
Tai san b0 ph~n 
Tai san kh6ng phan b6 

T6ng tai sin 

Nq phai tra b() ph~n 
Nc_r phai tra khong phan b6 

T6ng ng phai tra 

Cho nam k~t tlnic ngay 31 thang 12 nam 2022 
Chi tieu v6n 
Kh~u hao tai san c6 djnh hu-u h1nh, tai san c6 djnh vo h1nh, 
bit d◊ng san d~u tLr 

.J,.:.., -.r :.:.:..:~ n -~"'-"J -- """'~ • • ~),.,.. 

Kinh doanh 
chuy€n nhrr911g 

b~t cli)ng san 
Trifu VND 

4.160.468 

9.505 .852 

Kinh doanh djch V\I 

khach s:;in du ljch, 
vui choi giai tri va 

cac djch VI} lien quan 
Tri~u VND 

35,553.800 

6.625 .207 

4.856.234 

2.341.904 

' '-'- l\1A , . . ,. , ... . ';,I;· • 

Miiu B 09 - DN/HN 
(Ban lzcmh theo Thong t1rs6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22//2/2014 czia B{J Tai chfnh) 

Khac 
Tri~u VND 

32.199 

46.097 

3.850 

HQ'P nhiit 
Tri~u VND 

39.746.467 
16.256.740 

56.003.207 

16.177.156 
31.355.990 

47 . .533.146 

4.856.234 

2.345.754 
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Cong ty cA ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h<;>p nh~t cho nam ktt thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

T~i ngay 1 thang 1 nam 2022 
Tai san bQ phJn 
T~ti sc'tn kh6ng phan 66 

T6ng tai san 

Nq phai tra b◊ ph?n 
Ng phai lra khong phan b6 

T6ng n9 phai tra 

Cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2021 
Chi lieu v6n 
Khfiu hao tai san c6 djnh ht1u hlnh, tai s.in c6 djnh vo hlnh, bfi.t dc)ng 
san dfru tu 

Kinh doanh 
chuy~n nhm;mg 

b~t d(lng san 
Tri~u VND 

3.970.890 

2.672.238 

Kinh doanh djch v1,1 
khach s~n du lich, 
vui choi giai tri va 

cac dich Vl} lien quan 
Tri~u VND 

25.946.952 

13.876.680 

2.238.212 

2.288.174 

Mliu B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Thong llrs6 20212014/1T-BTC 

11gay 22112/2014 ci;a B9 Tai chfnh) 

Khac 
Tri~u VND 

9.887.802 

8.290 

712 

H9p nh~t 
Tri~u VND 

39.805.644 
25.462.257 

65.267.901 

16.557.208 
44.674.301 

61.231.509 

2.238.212 

2.288.886 
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6. 

Cong ty CB ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hc;rp nhM cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(tiSp theo) 

Ti~n va cic khoan hrong dtrong tiin 

Ti~n m~t 
Ti~n gtii ngan hang 
Ti~n dang chuy~n 
Cac khoan tuong duang ti~n 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanlz rhea Thong t1rs6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 czia B9 Tai chfnh) 

31/12/2022 
Tri~u VND 

13.221 
248.597 

4.230 

266.048 

1/1/2022 
Tri~u VND 

6.546 
130.597 

1.658 
57.165 

195.966 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQP nhftt cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

7. Cac khoan dfiu tu· tai chinh 

(a) Ctnrng khoan kinh doanh 

S6 hrQ'Tlg 

C6 phi~u T~p doan Vingroup -
Cong ty CP (i) 87.483.035 
C6 phiJu Cong ty C6 phiin 
Vinhomes (ii) 116.745.200 
Cong ty C6 ph§n Kinh doanh 
Thvang m~i SADO (iii) 294.553.700 
C
• A c~ 1 ~ ong ty ,o p ,an 
Dfiu tv Carn Ranh (iv) 
Cong ty C6 phAn Diiu ttr va 
Pha.t triJn Du !ich Phu Qu6c (v) 

31/12/2022 

Gia goc 
Tri~u VND 

1.406.324 

816.715 

3.851.190 

6,074.229 

Gia tri hqp ly 
Tri~u VND 

4.706.587 

5.603.770 

(*) 

(*) 

D., phong 
giam gia 

Tri~u VND 
S6 hrqng 

87.483.035 

l 16.745.200 

210.971.251 

33.750.000 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tus6 202/2014/JT-BTC 

ngay 22//2/2014 cua B<5 Tai chf11h) 

1/1/2022 

Gia g6c 
Tri~u VND 

1.406.324 

816.715 

4.261.619 

351.000 

6.835.658 

Gia tri hqp ly 
Tri~u VND 

8.319.637 

9.573 .106 

(*) 

(*) 

(*) 

D1,1' phong 
giam gia 

Tri~u VND 

(i) Cht'.rng kho.in kinh doanh nay la c6 phi6u T~p doan Vingroup - Cong ty CP ("VIC") do Cong ty nilm gifr. Gia trj hqp ly cua khoan chfrng khoan kinh doanh nay 
duqc xac dinh b~ng each tham chi6u gia d6ng ctra dl.l'qc niem y6t tren So Giao djch Chung khoan Thanh ph6 H6 Chf Minh t~i ngay k6t thuc ky k€ toan nam. Gia 
tri hqp ly cua cong q.1 nay dl.l'Q'c xac djnh chi nhllm m~c dfch thuy&t minh thong tin. 

(ii) Ch{rng khoan kinh doanh nay Ia c6 phiJu Cong ty C6 phftn Vin homes ("VHM") do Cong ty nlim giO'. Gia tri hQ'P ly cua khoan chung khoan kinh doanh nay dl.l'Q'c 
xac dinh bftng each tham chi€u gia dong ctra dtrcyc niem ySt tren So Giao dich Chfrng khoan Thanh ph6 H6 Chf Minh t{ti ngay k6t thuc ky k€ toan nam. Gia tri hqp 
ly cua cong q1 nay du·gc xac djnh ch, nh~m m\Ic dfch thuy6t minh thong tin. Cong ty da ky thoa thu~n cung dp quy~n ch9n mua c6 phiBu nay cho T~p doan 
Vingroup - Cong ty CP theo mi,Jt mt'.rc gia dii xac djnh tru6c, tuy thu◊c vao quy8n thtrc hi~n cua hen mua. 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hgp nh~t cho nam k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 20212014/IT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh) 

(iii) Trang nam, Cong ty da nh~n chuy€n nhm;mg 40% v6n c6 phftn cua Cong ty C6 ph§n Kinh 
doanh Thuong m~ SADO ("SADO") tu np doan Vingroup - Cong ty CP v6i gia trj chuy€n 
nhm;mg Ia 3.851 ty VND. Trong thang 1 nam 2023, Cong ty da ky hgp d0ng nh~n chuy@n 
nhugng them 59,52% v6n c6 phfin cua SADO tu T~p doan Vingroup - Cong ty CP voi gia tri 
chuy€n nhugng la 5.730 ty VND va nang ty 1~ sa huu cua Cong ty trong Cong ty c6 phin Kinh 
doanh Thtwng m\1i SADO Jen 99,52%. Cong ty da ky hqp d&ng hua ban toan b9 khoan d~u tu 
nay cho m9t cong ty con trong T~p doan trong vong 12 thang k~ tu ngay k~t thuc ky k~ toan 
nam. 

(iv) Trong nam, Cong ty da chuy@n nhugng toan b9 khoan d~u tu vao C6 ph§.n Cong ty c6 ph§.n 
Dfiu tu Cam Ranh cho m9t d6i tac va m9t s6 ca nhan v6i t6ng gia chuy@n nhugng Ia 6.008 ty 
VND va ghi nh~n lai tu ho,;it d(mg chuy@n nhugng trong tai khoan Doanh thu ho1=1t d9ng tai 
chfnh (Thuyit minh 32). 

(v) Trang nam, Cong ty da chuy~n nhU'<;mg toan b9 khoan d§u tu vao Cong ty C6 phfin f)§.u tu va 
Phat triJn Du ljch Phu Qu6c cho m9t a6i tac v&i gia chuy@n nhuqng la 1.688 t)' VND va ghi 
nh{in !iii tu hol,lt d(rng chuy~n nhugng trong tai khoan Doanh thu ho\1t d(mg tai chfnh (Thuyit 
minh 32). 

(*) Cong ty chua xac djnh gia trj hop ly cua khoan chu:ng khoan kinh doanh nay d~ thuy~t minh 
trong bao cao tai chfnh hqp nhfit. 

(b) D~u hr n~m gifr d~n ngay dao h,,m 

(i) 

(ii) 

(*) 

D§u tlI nilm giU' afn ngay dao hi,m -
ngiln h~n 
■ Ti~n gui c6 ky hi,m (i) 

Dilu tu niim gifr d~n ngay dao h?n -
dai hl,ln 
■ Trai phifu (ii) 

31/12/2022 
Giag&c 

Td~u VND 

123.152 

30.000 

Gia trj hQ'P ly 
Tri~u VND 

123.152 

(*) 

1/1/2022 
Gia g6c 

Tri~u VND 

146.494 

30.000 

Gia trj hQp ly 
Tri~u VND 

146.494 

(*) 

Day la cac khoan ti~n gfri ng:in h?n t1=1i ngan hang co ky h?n tu 3 d€n 12 thang va huong lai smit tfr 
3.8% d~n 6, 1 % (1/1/2022: tu 4,8% d~n 4,6%) m9t nam. 

Gia tri hQp ly cua cac khoan dftu tu d~n ngay ciao h?n x&p xi gia tr( ghi s6 do tfnh ch~t ng:in h,;m cua 
cac khoan dfru tu· nay. Gia tri hqp ly cua cac cong cµ nay drrqc xac djnh chi nhiim m1,1c dfch thuy~t 
minh thong tin. 

Day la khoan trai phi€u ngan hang c6 ky h?n 10 nam va huong lai suftt 7,5% (l/1/2022: 7,5%) m9t 
nam. 

Cong ty chua xac d[nh gia tri hqp ly cua khoan Dflu tu n:im gifr din ngay dao h,,m - dai h?n nay d~ 
thuy~t minh trong ba.o cao tai chfnh hqp nhfit. 
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(c) 

(i) 

(ii) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao fai chinh hqp nh,t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

D~u hr g6p v6n vao don vi khac 

31/12/2022 

Cong ty C6 ph~n 
Quan ly va Di1u tu 
Bit d9ng san VMI (i) 
G6p v6n theo hqp 
d6ng hQ]) tac dftu ttr 
(ii) 

Gia g6c 
Tri~u 
VND 

900.000 

751.713 

1.651.713 

D1! phong 
Tri~u 
VND 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tzr s6 202/201411T-BTC 

ngay 2'2112/2014 cua B(; Tai chrnh) 

Gia trj 
hQ'P ly 
Tri?u 
VND 

(*) 

(*) 

Gia g6c 
Tri~u 
VND 

6.276.598 

6.276.598 

1/1/2022 

DI! phong 
Tri~u 
VND 

Gia ttj 
hQl> ly 
Tri~u 
VND 

(*) 

Trong nam; Cong ty nMn chuy~n nhw;mg 90.000.000 c6 ph.in v6-i m~nh gia 10.000 VND/c6 phfin, 
tuong duang 5% v6n diSu I~ cua Cong ty C6 phftn Quan ly va Dh tu Bit d(mg san VMI tu m9t ca 
nhan lien quan v&i gia tri chuy€n nhuqng bing m~nh gia. Trong thang 2 nii.m 2023, Cong ty da chuy~n 
nhuqng khoan dfru tu nay cho Cong ty C6 phfrn Vinhomes va Cong ty TNHH Dich v1,1 Bao v~ Vincom 
(cac ben lie~ quan cua T~p ~oan Vingroup - Cong ty CP) v&i v&i gia tri chuy~n nhu9·ng b~~g gia g6c~·\_ 
Theo cac dieu khoan hqp dong, Cong ty se nh~n duqc toan b9 khoan thanh toan ve chuyen nhu9ng l 
khoan ah tu nay trong vong 60 ngay kJ tu ngay cua hQ'p d6ng chuy~n nhu9ng. j 
Day la cac khoan g6p v6n theo cac hqp d6ng hQ'p tac kinh doanh v6i T~p doan Vingroup - Cong ty 
CP va cac cong ty con trong np doan ("cac d6i tac") d~ th1,Tc hi~n ho:;it d6ng d~u tu, xay d1,rng cac 
cong trinh khach s~m t~ cac dl,T an do cac d6i tac la chu diu tu. Theo thoa thu~n hqp d6ng, cac d6i tac 
cam k~t chuy~n nhuqng toan bQ cong trinh khach s~n cung v6i quy~n sir di,mg d~t gh li~n v&i cong 
trinh khach s~n cho Cong ty khi du di~u ki~n chuy€n giao. 

Cong ty chua xac dinh gia tri hgp ly cua cac khoan d~u tu tai chinh dai h~n nay d~ thuy€t minh trong 
bao cao tai chfnh hqp nh~t-
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh h9p nh~t cho nam k~t thtic ngay 31 thang 12 nam 2022 
(tiip theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tus6 202/2014/1T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B(J Tai chf11h) 

8. Phai thu ng~n h:}n cua khach hang 

Phai thu trr ho?t d9ng kinh doanh bit d{mg san 
Phai thu tu ho?t d(mg kinh doanh khach S?n vui chai giai trf va 
cac djch vi} lien quan 
Phai thu tu ho?t d9ng khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

1.077.040 

402.334 
50.420 

1.529.794 

Phai thu cua khach hang chi tiet theo khach hang km va ben lien quan: 

31/12/2022 
Tri~u VND 

Ben lien quan 
Cong ty mlJ 
T~p doan Vin group - Cong ty CP 

Cac hen lien quan ctia T~p iloiin Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 phfu1 San xu!t va Kinh doanh Vinfast 
Cong ty C6 phin Vinhomes 
Cong ty C6 phin T?p doan Diu tu Vi~t Nam 
Cong ty C6 phin Vin3S 
Cong ty C6 phin Vincom Retail 
Cong ty TNHH V?n Hanh Vincom Retail 
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuang m;,,.i va Djch vi} Vinfast 
Cong ty C6 phin B~nh vi~n f)a khoa Qu6c t~ Vinmec 
Cong ty C6 phin Giai phap Nang luqng VinES 
Cong ty TNHH Gia.a dµc va Dao t?O VinAcademy 
Cac ben lien quan khac 

Ben khac 
D6i tac doanh nghi~p s6 1 
06i tac doanh nghi~p s6 2 
Cac khach hang khac 

98.393 

61.532 
42.035 
13.347 
6.343 
3.682 
3.392 
2.082 
1.812 

210 

3.527 

12.695 
8.496 

1.272.248 

] .529.794 

1/112022 
Tri~u VND 

1.044.075 

164.823 
10.287 

1.219. I 85 

1/1/2022 
Triiu VND 

25.111 

18.913 
2.691 

6 
4.128 
1.885 

1.260 
760 
491 
226 

2.822 

22.834 
41.186 

1.096.872 

1.219.185 

Khoan phai thu thirang m?i tu cac ben lien quan khong c6 dam bao, khong tfnh la:i va c6 thJ thu c!m;Yc 
theo yeu du. 
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9. 

Cong ty C6 phlin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h9P nhfit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) • 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hcmh theo Thong ti/' s6 202/201417T-BTC 

ngay 22112/2014 czia B(J Tai chfnh) 

Tra tnr&c cho ngtroi ban ng:in h~n 

Ben lien quan 
Cac hen lien quan ciia T(i.p doiin Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 ph.ln Vinhomes 
Cong ty C6 ph§.n San xu.lt va Kinh doanh Ph§.n m~m VrNHMS 
Cong ty C6 ph§.n Giai phap Cong ngh~ Thong tin va H.;t t1ng 
Truy~n d~n VinITIS 
Cong ty C6 ph§.n B~nh vi~n Da khoa Qu& t~ Vinmec 
Cong ty C6 ph~n Nghien cuu va San xu~t Vinsmart 
Cac ben lien quan khac 

Ben khac 
D6i tac doanh nghi~p s6 l 
Cac nha cung d.p khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

132.000 
2.737 

229 
1.504 

72 
7.187 

107 .899 
380.202 

63 l.830 

1/1/2022 
Tri~uVND 

2 

6.373 
2.765 
5.497 

12.504 

108.079 
320.242 

455.462 

Khoan tra tru6c cha ngtroi. ban ngiln h,;m la ben lien quan kh6ng c6 dam baa, khong tfnh lai va cha 
mvc dfch mua hang h6a va djch Y\J . 

10. Phai thu v~ cho vay ngin h~n 
Phai thu v~ cha vay chi ti~t thea d6i tuqng: 

Ben lien qua11 cua T(lp iloan Vingroup-Cong ty CP 
Cong ty C6 phin San xmlt va K.inh doanh Vinfast 

31/12/2022 
Tri~u VND 

300.000 

1/1/2022 
Tri~u VND 

Khoan phai thu v~ cho vay tu- ben lien quan kh6ng c6 dam bao va htrcmg lai suiit 9% m(H nam. 
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Cong ty C3 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao ti.ti chinh h91> nh§t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 20212014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

11. Phai thu ng~n h~n khac 

(a) Phai thu ng~n h~n khac 

Phai thu v€ cho vay (*) 
Phai thu v€ chuyJn nhtrqng c6 phiin cua 
Cong ty C6 phiin Diiu ttr Cam Ranh (**) 
Phai thu v€ chuy~n nhuqng c6 phiin cua 
Cong ty C6 phiin Vinwonder Nha Trang(**) 
Phai thu v€ chuy@n nhm;mg v6n gop cua 
Cong ty 1NHH Lang hoa Th1,1y Khue (**) 
Phai thu Cong ty C6 phiin Diiu ttr va Phat tri~n Du !ich Phu Qu6c 
Phai thu v€ chi phf chi hQ 
Phai thu v~ lai cho vay 
Phai thu vb lai ti€n gfri, lai dijt c9c 
Phai thu v€ nh~n boi thm:mg bao hi€m 
Ky quy ngin hi,in 
Ti,im ung cho nhan vien 
Phai thu ng~n hi,in khac 

31/12/2022 
Trifu VND 

3.123.961 

1.470.347 

980.000 
343.220 
131.994 

13.956 
5.415 
5.1 I 8 
3.270 

670 
1.754 

6.079.705 

1/1/2022 
Trifu VND 

9.701.843 

179.034 
86.738 
12.354 
5.729 

36.472 
2.894 
2.247 

21.306 

10.048.617 

(*) Bao g6m d.c khoan cho vay ca nhan va lai cho vay phai thu dugc Cong ty nMn chuy~n nhugng tu 
m9t ben lien quan trong T~p doan Vingroup. Cac khoan cho vay ca nhiin nay dugc hm:mg lai suit 
nam la 9,5% va dugc dam bao bai m9t s6 c6 phi~u niem y~t. Trong nam, Cong ty da thu h6i toan b9 
g6c va Iai cho vay phai thu va ghi nh~n phiin chenh l~ch gifra gia tri ghi s6 va gia tri thu h6i trong tai 
khoan Doanh thu ho<,lt d9ng tai chfnh (Thuy~t minh 32). 

(**) Day la khoan con phai thu cac a6i tac v€ chuyfn nhu9ng khoan diiu tu, du-gc dam bao bing m9t s6 
c6 phi,fo niem yit va dµ kiJn se thu dugc khong mu9n han ngay 31 thang 12 nam 2023 theo cac di€u 
khoan cua hgp a6ng va ph9 l9c hgp c16ng (ThuyJt minh 4(b) va 7(a)). 
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Cong ty CB ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h<_>p nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong t1.rs6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Phai thu ngiin h~n khac tu cac ben lien quan nhu sau: 

Cong ty m{! 

T~p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cac hen lien quan cua T{ip iloan Vingroup- Cong ty CP 
Cong ty C6 phfrn San xuit va Kinh doanh Vinfast 
Cong ty c6 ph1n Vincom Retail 
Cong ty Cl> ph1n D1u tu· va Phat tri~n Do Thi Su6i Hoa 
Cong ty TNHH V~ hanh Vincom Retail 
Cac ben lien quan khac 

31/12/2022 
Tri~u Vl'i""D 

120 

14.013 
6.956 
5.415 
3.790 
1.551 

31.845 

1/1/2022 
Tri~u VND 

634 
4.083 

293 
1 .379 

6.389 

Khoan phai thu ngiin hi;m khac tu- cac ben lien quan khong duqc dam bao, khong chju lai va c6 thS 
thu duqc khi c6 yeu du. 

(b) Phai thu dai h~n khac 

D~t c9c cho mµc dfch nh~n chuy@n nhm;mg khach s~n (*) 
Phai thu vS chi phf chi h<;> 
Phai thu ngiin h,;i.n khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

1.170.000 
85 .517 

1.762 

1.257 .279 

1/1/2022 
Tri~u VND 

1 .753 

1.753 

(*) Day la khoan d~t c9c cho T~p doan Vingroup - Cong ty CP (c6ng ty m~) d~ nh~n chuy~n nhu9ng 
khach S{ln. 
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Cong ty CB ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hqp nhAl cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

12. Hang t8n kho 

Bcit d(mg san dS ban dang xay d'!Jlg (i) 
Bit d(mg san dS ban da hoan thanh xay dl,lllg (i) 
Hang mua dang di tren duong 
Nguyen v~t li~u 
Cong cµ, d1,mg Cl,) 

Bllt dc)ng san dS ban 
Hang h6a 
Thanh philm 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu scf 202!201417T-BTC 

ngay 22/1212014 CZJQ B9 Tai ch[nh) 

Gia g&c 
31/12/2022 1/1/2022 
Tri~u VND Tri~u VND 

950.707 1.234.692 
1.397,946 1.653 .315 

172 
159.002 108.357 
21.498 25.167 
38.808 38.808 

3.800 3.811 
22 

2.571.783 3.064.322 

(i) Chu ySu bao g6m chi phi xay d,,rng va cac chi phf chung duqc phan b6 khac nhtr chi phf su d1,1ng dilt, 
chi phf d~n bu va giai ph6ng m~t bfulg, chi phf di vay du·qc v6n h6a, chi phf quy ho?ch va thiSt kS va 
cac chi phf lien quan khac dS phat triSn cac h~g m1,1c can h9, bi~t thµ va cac h?ng m1,1c b§.t d9ng san 
khac dS ban thu9c d.c dµ an bit d9ng san cua Cong ty. 
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Cong ty C& phfin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h9p nhfit cho nam k~t thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu·scf 202/20!4tlT-BTC 

ngay 22/12/2014 ctia B(j Tai chf11h) 

13. Tai san ca c1jnh hfru hinh 
Cay tr&ng va 

Nha cfra, May .f!16c Phu·o11g ti~n Thi~t bi v~t nuoi 
v~t ki~n true va thiet bi v~n tai van phong !au nam Tai san khac T6ng cqng 
Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND 

Nguyen gia 
S6 du d~u niim 21.783.852 8.220.071 948.589 101.016 812.617 907.117 32.793 .262 
Tang trong nam 901.210 318.595 48.721 7.780 1.053 19.206 1.296.565 
Chuy@n tfr hI111g t6n kho 82.117 - 82.117 
Chuy0n tu xay d~rng ca ban d6' dang 2.459.683 l.528 .1 l 8 204.818 71 109.236 48.222 4.350.148 
Tang do hqp nhiit cong ty con 1.236.886 237.670 - 1.474556 
Clrny@n tir chi phi tra trn&c 1.078 - 11.897 12.975 
Giam do thanh ly cong ty con (2.211.038) ( 1.860.542) (104.876) (15.449) (196.430) (103.098) (4.491.433) 
Chuy~n sang bflt d(mg siin dftu tll' ( 165 .847) - (165.847) 
Thanh ly, x6a s6 (34.737) (296.736) (80.557) (279) (8.533) (3.381) (424.223) 

s6 du cu6i nam 24.052.126 8.148.254 1.016.695 93.139 737.943 879.963 34.928.120 

Gia trj hao mon liiy k& 
S6 dtr dfiu narn 3.850.461 3.470.690 488.713 62.314 348.144 309.388 8.529.710 
KhAu hao trong nam 1.061.609 891.453 95.750 13.877 89.777 79.648 2.232.114 
Tang do hc;rp nhat cong ty con 9.299 12.508 - - ~ 21.807 
Chuy~n tir chi phf tra tmcrc - 478 - 9.217 9.695 
Giarn do thanh ly c6ng ty con (983.842) (l.028 .233) (68.950) (15.347) (86.838) (34.758) (2.217 .968) 
Chuy6n sang bat d¢mg san d~u tu· (21 .069) ~ (21.069) 
Thanh ly ( 4.877) (156.172) (70.818) ( 144) (4.076) (2.343) (238.430) 

S{l dtr cuc\i niim 3.9 I 1.58 l 3.190.724 444.695 60.700 347.007 361.152 8.315.859 
-

Gia trj con l~i 
s6 du· dfru nam 17.933.391 4.749.381 459.876 38.702 484.473 597.729 24.263.552 
S6 dtr cu6i nam 20.140.545 4.957.530 572.000 32.439 390.936 518.811 26.612.261 
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14. 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy:t minh bao cao tai chinh h91> nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tus6 20212014/JT-BTC 

ngay 22/1212014 cua B9 Tai chfnh) 

Trong tai san c6 djnh hfru h1nh c6 cac tai san c6 nguyen gia 1.058 ty VND da kh~u hao h~t ti;ii ngay 
31 thang 12 nam 2022 (1/1/2022: 1.093 ty VND) nhung vful dang du9·c sti di,mg. 

Ti;ii ngay 31 thang 12 nam 2022, tai san c6 dinh hfru h1nh c6 gia tri con 1/;li la 17.124 t)' VND (1/1/2022: 
9.152 ty VND) duqc thi chAp ti;li ngan hang d~ bao dam cho cac khoan vay va trai phi~u phat hanh 
cua Cong ty va cac c6ng ty con (Thuyft minh 25) va khoan vay cua cac cong ty trong cung T~p doan. 

Tai san c6 djnh vo hlnh 

Quy~n Ph~nmim Tai san 
sir d1,mg dlit may vi tinh khac T6ng cc}ng 
Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND 

Nguyen gia 
s6 du d~u nam 436.251 250.343 20.284 706.878 
Tang trong nam, 59.498 8.493 67.991 
Tang do hqp nhat cong ty con 128.929 128.929 
Giam do thanh I_y c6ng ty con (973) (10.903) (10.890) (22.766) 
Thanhly,x6as6 (49.432) (49.432) 

S6 du cu6i nam 564.207 249.506 17.887 831.600 

Gia tri hao mon liiy k~ 
S6 dtr d~u nam 62.188 146.676 15.620 224.484 
Kh~u hao trong nam 12.278 60.115 1.485 73.878 
Tang do h(;Jp nhAt c6ng ty con 968 968 
Giam do thanh ly c6ng ty con (973) (5 .209) (10.890) (17 .072) 
Thanh Iy, x6a s6 (34.457) (34.457) 

s6 du cu6i nam 74.461 167. I 25 6.215 247.801 

Gia tri con l~i • 
S6 du d~u nam 374.063 103.667 4.664 482.394 
s6 dtr cu6i nam 489.746 82.381 11.672 583.799 

Trong tai san c6 dinh v6 h1nh c6 cac tai san c6 nguyen gia 86 ty VND da kh§u hao h~t ti;ii ngay 31 
thang 12 nam 2022 (1/1/2022: 21 ty VND) nhung vin dang du-9·c sti dpng. 
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15. 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hqp nh~t cho nam k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Mftu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu sb 202/2014flT-BTC 

ngay 22/1212014 cua B(J Tai chfnh) 

B~t d(mg san d~u tu cho thue 
Nha cira, Quy~n Blit d(}ng san 

v~t ki~n true sird~ng d~t khac T6ngcQng 
Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND 

Nguyen gia 

S6 du- d;lu nam 783.171 215 .516 15.159 1.013 .846 
Chuy~n tu tai san c6 djnh 
hfru hlnh 165.847 165.847 
Giam do thanh ly c6ng ty con (198.894) (47.222) (15 .159) (261.275) 

S6 dtr cu6i nam 750.124 168.294 918.418 

Gia tri hao mon liiy k~ 

S6 dtr d~u nam 182.541 73.403 14.730 270.674 
Kh§.u hao trong nam 30.660 3.468 62 34.190 
Chuy~n tir tai san c6 djnh 
hfru h'inh 21.069 21.069 
Giam do thanh ly cong ty con (98.818) (47.222) (14.792) (160.832) 

S6 dtr cu6i nam 135.452 29.649 165.101 

Gia trj con I~i 

S6 du- diu nam 600.630 142.113 429 743.172 
S6 du cu6i nam 614.672 138.645 753 .317 

T?i ngay 31 thang 12 nam 2022, b§.t d('mg san d;lu tu cho thue cua Cong ty va cac cong ty con bao g6m: 

• Ciu ph§n trung tam thll'ang m?i thuQC di! an Vin pearl Empire Condotel; 
• Cclu ph;ln trung tam thll'ang m?i thuQC d,,r an Vinpearl Beach Front Condotel; 
• BJt dqng san cho thue khac t;1i Vinpearl Nam Hqi An; 
• Khu nha ph6 thtr◊'ng m?i cho thue t?i Phu Qu6c 

T;,i.i ngay 31 thang I 2 nam 2022, Cong ty da sir dvng du ph~n trung tam thucmg m?i thuoc di! an 
Vin pearl Empire Condotel va dlf an Vinpearl Beach Front Condotel a~ hc;rp tac kinh doanh vai Cong 
ty TNHH V?n hanh Vincom Retail va Cong ty C6 ph;ln Vincom Retail ("ben d5i tac"), cac cong ty 
con cua T?p doan Vingroup - Cong ty CP, va Cong ty dm;rc phan chia m(>t ph§n l9i nhu?n trn6c thu~ 
tll' hot;1t d9ng kinh doanh bit dong siin d§u tlI nay. 

T?i ngay baa cao, Cong ty va cac cong ty con chU'a xac djnh gia tri hc;rp ly cua bJt d9ng san diu tlf. 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cio tai chinh h(}'P nhit cho nam k@t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti€p theo) 

16. Xay dl}'ng co- band& dang 

S6 du d~u nam 
Tang trong nam 
Giam do thanh ly cac c6ng ty con 
Chuy~n sang hang t6n kho 
ChuySn sang tai san c6 djnh hiiu h1nh 
ChuySn sang tai san c6 djnh v6 h1nh 
Chuy~n sang chi phf tra trn6c dai h?n 
Thanh ly, x6a s6 

s6 du cu6i nam 

Cac c6ng tr1nh xay dl,fng ca ban do dang 16n nhu sau: 

DI! an t6 hqp thuong m?i djch v1,1 t?i dao Hon Tre 
Cac dlf an khu vui chai giai trf Vinwondcrs 
DI/ an san golf I 8 16 C6n Au 
DI! an phat tri~n dao Hon Tre 
DI! an nha luoi vuon uom 
H? t&ng tren dao Hon Tre 
Cac di! an khac 

17. Chi phi tra trrr&c 

(a) Chi phi tra tru-crc ngin h;m 

Tra trn&c phf lu-u ky, d;_ii ly dang ky trai phiJu 
Chi phf thue tra truoc 
Chi phf ban hang lien quan d~n bi~t th~r 
chua du·9·c ban giao cha khach hang 
Cong Cl) va d1,1ng Cl) 

Stra chfra va bao tri 
Tra tru6"c phf baa hi~m 
Chi phf tra tm6"c ngin h~n khac 

.Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu- s6 202/20/4/1T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

2022 2021 
Tri~u VND Tri~u VND 

9.073.135 9.190.252 
1.750.291 1.633.515 
(615.035) 
(516.059) (671.771) 

( 4.350.148) ( 1.040.202) 
(3.901) 

(152.907) (34.758) 
( 181.677) 

5.007.600 9.073.135 

3Vl2/2022 1/1/2022 
Tri~u VND Tri~u VND 

1.604.814 1.517.726 
1.377.827 4.774.603 

695.967 680.967 
336.368 333.016 
116.053 120.772 
70.272 493.283 

806.299 1.152.768 

5.007.600 9.073 .135 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri~u VND Trifu VND 

56.950 54.267 
19.973 

16.807 
19.637 19.147 
19.605 20.406 
13.396 14.441 
58.366 33.083 

204.734 141.344 
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(b) 

Cong ty CB phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hc;rp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Thong tus6 202/2014/IT-BTC 

ngizy 22112/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Chi phi tra tnro·c dai h~n 

Cong Cl} va dt,mg Cl} 

Chi phf sua chiia 16-n 
Chi phf hoa h6ng ban the golf 
Chi phf d~.t tra tnr6c 
Tra tm6c lqi nhu~ cam kJt tu- djch vµ quan ly cho thue 
can h9 va bi~t th',}' 
Chi phf tra tnr6c dai h?n khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

201.483 
171.440 
130.062 
125.137 

10.233 
31.974 

670.329 

1/1/2022 
Tri~u VND 

170.869 
90.505 
36.776 
68.818 

47.984 
9.393 

424.345 

18. Tai san thu~ thu nhip hoan l~i va thu~ thu nhip hoan l~i phai tra 

(a) Tai san thu~ thu nh~p hoiin l~i va thu~ thu nh~p hoan l~i phai tra drrQ'c ghi nhin 

Thu~ 31/12/2022 1/1/2022 
suftt Tri?u VND Tri~u VND 

Tai san thui thu nh~p hoan lzi.i: 
Chenh l~ch tzi.rn thcri tu vi~ danh gia l;;i.i gia trj hqp ly 
khi hqp nhftt m9t hol?-t d9ng kinh doanh 20% 37.235 44.450 
Ch~nh l~ch t;;i.rn thai tu chi phi ban hang chu·a du9·c 
khau trfr trong nam 20% 1.905 4.674 

T6ng tai san thu~ thu nh~p hoan l;;i.i 39.140 49.124 

Thu~ thu nMp hoan l?i phai tra: 
Chenh J~ch t11 vi~c danh gia l?i gia tri hc;rp Iy khi 
mua c6ng ty con 20% (194.538) 
Chenh I~ch gia trj quy~n sti dµng dftt xiiy khach S?n va 
bi~t tlw di! an Vinpearl Da N~ng 20% (26.222) (26.788) 

T6ng thu~ thu nh~p hoan l?.i phai tra (26.222) (221.326) 

Tai san thu€ thu nh~p hoan l?i thufrn 12.918 ( 172.202) 
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(b) 

Cong ty C6 ph§n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h'fP nh§t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Mftu B 09 - DN/HN 
( Ban hanh theo Thong tzr s6 20212014/IT-BTC 

ngay 2211212014 cua B9 Tai chfnh) 

Tai san thu~ thu nh~p hoan l;_ti chu-a duvc ghi nh~n 

Tai san thuf thu nh?p hoan l~i chua du·9·c ghi nh?n d6i v&i cac khoan m1,1c sau : 

31/12/2022 1/1/2022 

Cac chenh )~ch t~m thoi dU'<;YC 
khfiu trir 
L6 tfnh thuf 

Chenh J~ch 
t~m thoi 

Tri?u VND 

3.062.286 
13.701.578 

16.763.864 

L& tfnh thu€ h€t hi~u I1,1·c vao cac nam sau: 

Gia tri 
thu~. 

Tri~u VND 

612.457 
2.740.316 

3.352.773 

Chenh l~ch 
~m thoi 

Tri~u VND 

2.905.622 
17.733.936 

20.639.558 

Gia trj 
thu~ 

Tri~u VND 

581.124 
3.546.787 

4.127.911 

Nam h~t hi~u ll!c S& I& dm;rc kh~u tri'r 

2024 
2025 
2026 

Chua quy~t toan 
Chua quy~t toan 
Chua quyft toan 

Tri~uVND 

1.578.481 
8.041.827 
4.081 .270 

13.701.578 

Tai san thuS chu nhi).p hoan l~i khong du9·c ghi nh?n d6i vm cac khoan m1,1c nay boi v'i khong chiic 
chiin c6 du Joi nhu~n tfnh thuJ trong ttrang lai dS Cong ty c6 thS su dµng cac l9·i fch thuS ctia cac 
khoan illl)C d6. 
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Cong ty CB ph~n Vinpearl 
Thuyit minh bao cao tai chinh hQ'P nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong iu s6 202/2014t7T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

19. Phai tra ng1roi ban ng~n h~n 

Phai tra nguoi ban chi ti~t theo nha cung dp lcrn va ben lien quan: 

Ben lien quan 
Cong tym~ 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP 

Ccic ben lien quan cua T9p doan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 phful Vinhomes 
Cong ty TNHH V~n hanh Vincom Retail 
Cong ty C6 ph§.n VINDFS 
Cong ty C6 phful Giai phap Cong ngh~ Thong tin va He). ti ng 
Truy@n d§n VINITIS 
Cong ty C6 ph§.n B~nh vi~n Da khoa Qu6c t~ Vinmec 
Cong ty C6 ph§n Vin3S 
Cong ty C6 ph§n D§.u tu va Phat tri~n Do thi Sai D6ng 
Cac ben lien quan khac 

Ben lien quan khac 
Cong ty C6 phfin D§u tu va Kinh doanh Nam An (doanh nghi~p 
ki@m soat boi ca nhan lien quan vcri thanh vien quan ly chu chf>t) 

Ben khac 
D6i tac doanh nghi~p s6 I 
D6i tac doanh nghi~p s6 2 
D6i tac doanh nghi~p s6 3 
D6i tac doanh nghi~p s6 4 
D6i tac doanh nghi~p s6 5 
Cac nha cung dp khac 

Gia gAc va · 
s6 co kha nang trii ng 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri~u VND 

180.523 310.714 

82.091 121.585 
15.097 4 .731 
14.459 14.459 
10.219 3.990 

8.516 9 .154 
4.355 1.365 

69 5.481 
8.789 8.578 

106.768 

168.366 
69.677 96.500 
67.265 48.970 
26.941 120.810 
22.965 78.168 

1.028.058 933.133 

1.707.390 1.864.406 

Khoan phai tra thtrang mi).i d6i vcri cac ben lien quan khong duqc dam bao, kh6ng chiu lai va phai tra 
theo yeu du . 
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Cong ty ca ph§n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQ'P nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti€p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh rhea Thong tus6 202/2014flT-BTC 

ngay 22/1212014 cita B¢ Tai chfnh) 

20. Ngrroi mua tra ti~n tnr&c ng~n h~n 

Nguo·i mua tra ti~n tm&c tir ho~t dc;mg kinh doanh khach s~n 
vui chcri giai trf va cac dich vµ lien quan 
Khac 

Ngucri mua tra ti~n tru&c chi ti~t theo khach hang 16n va hen lien quan : 

Ben lien quan 
Ctic ben lien quan c11a T{ip iloiz.n Virigroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 phful San xuit va Kinh doanh Vinfast 

31/12/2022 
Tri~u VND 

489.070 
46.097 

535.167 

31/12/2022 
Tri~u VND 

91.978 

1/1/2022 
Tri~u VND 

76.160 
127.657 

203.817 

1/1/2022 
Tri~u VND 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hqp nh~t cho nam k~t tluic ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

21. Thu~ va cac khoan phai thu va phai n<)p Nha nucrc 

(a) Thu~ V~l cac khoiin phai tlm Nha DU'O'C 

Thu6 thu nh~p doanh nghi9p 

(b) Thu~ va cac khoan phai n{>p Nha nmrc 

1/1/2022 
Tri~u VND 

Thu~ gia tri gia tang 16.104 
ThuJ thu nh~p doanh nghi~p 738 
Thu6 thu nh?P ca nhan 25.264 
Thu~ nha thhu nucrc ngoai 3.435 
Cac lo?i thu6 khac 231.099 

276.640 

l\' ,~ l ~ -~ - r.-i , ~JJ 
\ . \ I"'\ ~- -I' J .. . 

_ . ., "" 
· ·--' - -- Ml'1, .. _ .... 

1/1/2022 
Tri~u VND 

80.155 

Tang do hc_rp nh~t 
cong ty con 
Tri~u VND 

2.277 
254 

-

-

2.531 

Bu trir v6i 
tlm~ phai ln'i 
Tri?u VND 

(5.475) 

S6 phai nc}p 
trong nam 
Tri~u VND 

522.466 
6.513 

303.041 
69.359 

391.813 

1.293.192 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo 7JuJng tu sd 202/2014/IT-BTC 

ngay 22/12/2014 czia B9 Tai chinh) 

S8 da nc}p 
trong nam 
Tri~u VND 

5.387 

31/12/2022 
Tri?u VND 

80.067 

S& da n9p/bu trir Giam do thanh ly 
trong nam cong ty con 31/12/2022 
Tri~u VND Tri~u VND Tri?u VND 

(282.120) (65) 258.662 
(5.475) (453) 1.577 

(268.762) (36) 59.507 
(52.551) - 20.243 

(362.109) - 260.803 

(971.017) (554) 600.792 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h91J nhM cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Thong tus6 202/2014flT-BTC 

ngay 22/1212014 cua Bo Tai chfnh) 

22. Chi phi phai tra ngiin h~n 

Thu nh~p cam k~t phai tra tu chuang tdnh quan ly cho thue 
bi~t th(!, can h9 (i) 
Chi phi xay dtfng 
Chi phi lai vay va lai trai phi~u trfch tnroc 
Chi phf luong trfch tm6'c 
Cac khoan chi phf khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

1.582.240 
438.121 
342.889 
234.721 
185.186 

2.783.157 

1/1/2022 
Tri?u VND 

1.648.490 
425.489 
708.506 
185.897 
152.583 

3.120.965 

(i) Day la de khoan thu nh~p cam k~t phai tra cho cac khach hang mua bi~t th1,1, din hQ theo chuang 
trlnh quan ly cho thue bi~t tht,r bi~n va can h9. 

Chi phf phai tra ngin h~n cho cac ben lien quan bao g6m: 

Cong ty mf 
np ooan Vingroup - Cong ty CP 

Cac ben lien quan ciia T{i.p doan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 phkn Vingroup Investment Vi¢t Nam 
Cong ty C6 phin Phat triJn Thanh Ph6 Xanh 
Cong ty C6 phin Giai phap Nang lu911g VinES 
Cac ben lien quan khac 

Ben lien quan kluic 
Cong ty C6 ph~n E>ku ttr va Kinh doanh Nam An 
(doanh nghi~p ki€m soat boi ca nhan lien quan voi thanh vien 
quan ly chu chdt) 
Cong ty C6 ph§.n Thu·ang m~i va E>ku tu Phat triEn Nguyen Phu 
(doanh nghi~p ki!Sm soat b&i ca nhan lien quan voi thanh vien 
quan ly chu chdt) 

31/12/2022 
Tri~u VND 

9.538 

119.451 
1.094 

580 

14.049 

144.712 

1/1/2022 
Tri~u VND 

239.241 

264.660 

23.560 
1.361 

4.353 

7.774 

540.949 

Cac khoan phai tra voi ben lien quan kh6ng duqc dam bao, kh6ng chju lai va phai tra theo yeu du. 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
ThuyJt minh bao cao t:ai chinh hqp nh:lt cho nam ktt thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Thong tir s6 202/2014/lT-BTC 

ngay 22/12/2014 czia B9 Tai chinh) 

23. Doanh thu chu·a th\)'C hi~n 

(a) Doanh thu chu·a th\fC hi~n ngiin hl_ln 

Doanh thu nh?n tru6-c tu chuo·ng trlnh djch v1,1 quan ly va 
cho thue bi~t th'!, can h9 
Doanh thu nh?,n tnr6-c lien quan aJn thoa thu?n cung d:p 
quy~n ch9n mua c6 phi~u (*) 
Doanh thu chua th1Jc hi¢n khac 

(b) Doanh thu chtra thl;l'c hi~n dai h~n 

Doanh thu nh?n tnr6c tu chuong tnnh djch v1,1 quan Iy va 
cho thue bi¢t th!,f, can h9 
Doanh thu nh?n tru6c lien quan d~n thoa thu?n cung d:p 
quy~n ch9n mua c6 phi@u (*) 
Doanh thu the golf nh?n tru&c 
Doanh thu cho thue nh?,n tm&c 
Doanh thu chua thl,J'c hi¢n khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

811.750 

89.865 
28.063 

929.678 

31/12/2022 
Tri~u VND 

2.088.476 

209.685 
350.922 

84.322 
7.821 

2.741.226 

1/1/2022 
Tri~u VND 

855.767 

89.865 
24.780 

970.412 

1/1/2022 
Tri~u VND 

2.863.607 

;~9.550 

2~rs2~ 

l 
3.363.983 

(*) Day la khoan doanh thu nh?n tru&c lien quan d~n thoa thu?n cung dp quy~n ch9n mua c6 phi€u v&i 
T?p doan Vingroup - Cong ty CP (Thuy~t minh 7(a)(ii)). Khoan doanh thu nh?n tnr&c nay duqc ghi 
nh?n vao bao cao k&t qua ho~n d9ng kinh doanh h9·p nhfrt theo phmmg phap ducmg thing trong tho'i 
h~n cua them thu?n. 
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Cong ty CB phln Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQP nhit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
( Ban hanh theo Thong tu s6 202/20 I 4/IT-BTC 

ngiiy 22/12/2014 cz.ia B9 Tai chfnh) 

24. Phai tra khac 

(a) Phai tni ngin h~n khac 

Nh~n d~t c9c theo thoa thu~n cung dp quy~n ch9n mua 
c6 phi~u (ThuyJt minh 7(a)) 
Phai tra v€ nh~n chuy~n nhtrQ'11g c6 phful (Thuy~t minh 7(a) (iii)) 
NMn d~t c9c chuy~n nhu9·ng c6 phAn (*) 
Ti€n thu tu cac hgp d6ng d~t c9c, vay v6n va cac hgp d6ng khac 
lien quan dJn cac dµ- an b~t dong san 
Nhfm d~t c9c chuy~n nhtrQ'11g di! an(**) 
Nh?,n d~t c9c theo cac hgp d6ng hqp tac d.iu tu va kinh doanh 
Quy biio trl phai tra cho cac can he) da ban giao 
Phai tra ng~n h,;m khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

5.522.946 
1.720.000 

1.070.489 
767.200 
637.261 
123.411 
81.559 

9.922.866 

1/1/2022 
Tri~u VND 

5.522.946 

3.850.000 

1.078.065 
752.200 
593.356 
119.249 
144.547 

12.060.363 

(*) Day la cac khoan nhfm d~t c9c tu mot cong ty con trong T~p doan Vingroup - Cong ty CP (ben lien 
quan) d~ chuy6n nhm:mg khoan dliu tu. Trong nam, khoan nh~n d~t c9c nay da dm;rc hoan tra toan 
be) (Thuy~t minh 7(a)(ii)). 

(**) Day la cac khoan nMn d~t c9c tir mc)t d6i tac d€ chuy€n nhtrQ'llg m9t d\1· an xay dl,fng ca ban dcr dang. 

Phai tra ngiln hi:m chi tiJt theo ben lien quan: 

Congty mf 
T?p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cac ben-lien quan cua T9p doir.11 Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 ph1n Vinhomes 
Cong ty C6 ph~n Vincom Retail 
Cong ty TNHH V ?,n hanh Vincom Retail 
Cac ben lien quan khac 

31/12/2022 
Tri~u VND 

7.242.946 

100.000 
373.356 
120.000 

7.836.302 

1/1/2022 
Tri~u VND 

5.524.193 

3.950.000 
373.356 
120.000 

430 

9.967.979 

C,ac khoan phai tra hen lien quan kh6ng dm;rc dam bao, khong chiu Ii.ii va phai hoan tra khi dugc yeu 
cau . 
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(b) 

Cong ty CB ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hcyp nhit cho nam k~t thu.c ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Phai tra dai h:;tn khac 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/1212014 cua B9 Tai chfnhj 

31/12/2022 
Tri~u VND 

1/1/2022 
Trifu VND 

Phai tni. Cong ty C6 ph~n Dku tu va Phat tri€n Du lich Phu Qu6c 
Di,it CQC theo th6a thu~n ky k~t hgp d6ng 

1.766.169 1.766.169 

hgp tac kinh doanh (***) 
Phai tra dai h?-n khac 

945 .201 

2.7 I 1.370 

892.487 
436 

2.659.092 

(***) Day la cac khoan nh?-TI d~t c9c tir Cong ty C6 phfin Diu tu va Kinh doanh Nam And€ dam bao nghfa 
v1,1 theo them thu?n hqp tac kinh doanh v&i Cong ty. Cac khoan nh?n d~t cQC nay c6 thcri h?-n tu 7 dSn 
IO nam va hucmg lai suit 8% (1/1/2022: 8%) mot nam. 

25. Vay va trai phi~u phat hanh 

(a) Vay va trai phitu phat hanh ngin h:;tn 

1/1/2022 
Gia tri ghi s6 
va s6 co kha 
nang tra ng 
Tri?u VND 

Bi~n di}ng trong nam 

Vay ngin h,,m 
Vay dai h?-n d~n h?-n tra 
(Thuy~t minh 25(b)) 

15.630.569 

2.150.800 

17.781.369 

Tang 
Tritu VND 

40.376.707 

4.811 .033 

45.187.740 

Giam 
Tri~u VND 

(51.915 .226) 

(2.237 .920) 

(54 .153.146) 

Di~u khoan va di~u ki~n cua cac khoan vay ngiln h?-11 hi~n con s6 du nhu- sau: 

Ngan hang 
Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thinh Vu9-ng 
Ngan hang TMCP Ky Thtrang Vi~t Nam- Thftu chi 
Ngan hang Malayan Banking Berhad 

Cong ty mr 
T?p doan Vingroup- Cong ty C6 phin 

Lo~i 
tien 

VND 
VND 
USD 

VND 

31/12/2022 
Tri?u VND 

220.000 
38.864 

3.833.186 

4.092 .050 

31/12/2022 
Gia tri ghi s6 
va s6 co kha 
nang tra ng 
Tri~u VND 

4.092.050 

4.723.913 

8.815.963 

1/1/2022 
Tri~u VND 

282.162 

15 .348.407 

15.630.569 

Cac khoan vay ngin h~n ngan hang va cac ben lien quan kh6ng c6 tai san darn bao va chiu lai suit 
nam dao dc)ng tCr 3,2% d~n 13% (2021: tu 3,2% din 9%). 
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Cong ty C6 phAn Vinpearl 
Thuy@t minh bao cao tai chinh hQll nh~t cho nam ktt thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
( Ban hanh theo Thong tu sJ 20212014flT~BTC 

ngay 22112/2014 cua B9 Tai chfnh) 

(b) Vay va trai phi:u phat hanh dai h~n 

(i) 

Vay dai hc;1n (i) 
Trai phi~u (ii) 

Khoan d~n hc;1n tra trong vong 12 thang 

Khoiin din h~ tra sau 12 thang 

Vay daih<pl 

Ngan hang 
Ngan hang TMCP Ngo?i thuong Vi~t Nam -
Chi nhanh Ba Dinh (*) 

Ben lien quan cria T~p iloan Vingroup -
Cong ty CP 
Cong ty C6 ph~n Phat tri€n Thanh Ph6 Xanh 
Cong ty C6 ph1n Vingroup Investment 
Vi~tNam 
Cong ty C6 ph11-n Giiii phap Nang lm;mg 
VinES 
Cong ty C6 phin Cang Nha Trang 

Ben khac 
Cong ty C6 phin B~u tu va Phat tri€n 
Thuang m?i Nguyen Phu 

Lo:;ii Nam 
ti~n dao h~n 

VND 2025 

VND 2024 

V:t-.1) 2023 

VI\1) 2022 
VND 2022 

VND 2023 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri?u VND Tri~u VND 

2.492.120 2.442.400 
15.919.747 15.503.373 

18.411.867 17 .945.773 

(4.723.913) (2.150.800) 

13.687.954 15.794.973 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri~u VND Tri~u VND 

291.600 391.600 

1.568.000 

545.400 1.500.400 

490.400 
60.000 

87.120 

2.492.120 2.442.400 

(*) Khoan vay nay duqc dam bao bing m(lt s6 tai San 1a bflt dc;mg San va quy6n SIJ dµng ak quy~n so 
hiru nha a t?i m9t dlf an khach sc;1n cs mi~n Bic va bao Hinh cua Ti,ip do~m Vingroup - Cong ty CP. 

Cac khoan vay tu cac ben lien quan khong c6 tai san dam bao. 

Cac khoan vay dai hc;1n bling VND chiu lai suilt nam dao d9ng tu 7,825% din 9,7% (2021: tu 7,83% 
d~n 9%). 
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Cong ty Cd phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao c.ao tai chfnh h{JP nhfit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 uam 2022 (ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu sd 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B6 Tai cM11h) 

(ii) Trdi phitfu thm'rng 

(a) 

(b) 

Don vj hr vfin phat hanh 

BNP Paribas - Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The 
liongkong and Shanghai Banking Corporation Limited - Chi nhanh Singapore (a) 
Cong ty C6 ph~n Chung khoan Ky Thuong (b) 

Lo~i ti~n 

USO 
VND 

Nam clao h~n 

2026 
2023- 2024 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri~u VND Tri~u VND 

9.941.345 9.550.120 
5.978.402 5.953.253 

15.919.747 15 .503.373 

Wiy la khoan Lnii phi~u hoan d5i dugc phat hanh cho BNP Paribas - Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong and Shanghai 
Banking Corporation Limited - Chi nhanh Singapore trohg thang 9 nam 2021 . Trai phi~u nay kh6ng c6 tai san dam bao va chiu lai su~t nam c6 djnh la 3,25% 
(2021: 3, 5rfo) va dugc bao lanh boi T?,p doan Vingroup - Cong ty CP, c6ng ty mi;: cua Cong ty. 

Cac trai chu c6 quyln hoan d6i trai phi&u th/inh c6 ph5.n ph6 thong cua T?,p doan Vin group -Cong ty CP t~i bit ky thai diSm nao bit d~u tu ngay 1 thang 11 
nam 2021 c16n thoi di2m 10 ngay lam vi?c tm&c khi dao h~n trai phi€u vao ngay 21 thang 9 nam 2026. 

Cac khoan trai phi6u nay chju lai su~t nam dao d(>ng tu 9,925% dSn 11,725% (2021: tu 9,925% d6n 10,425%). Tai san dam bao cha cac khoan trai phi6u nay 
bao g6m: b11t d(rng san, df.mg sim va quySn tai san cua du ph&n khach si,{n thuc;,c m9t d~r an cua Cong ty t9i mi€n Truog va m9t s6 b~t dong san, dc;,ng san va 
quy€n tai san ctia du ph5n khu vui choi giai trf Vinwonders ctia Cong ty C6 phfin Dfiu ttr va Pilat tri€n Du lich Phu Qu6c. 
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26. 

Cong ty C& ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh h9'P nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(tiip theo) • 

Cac khoan dt_r phong 

M,u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong hr s6 202/2014/TF-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B(} Tai chfnh) 

BiSn d9ng cu.a cac khoan dl,I phong trong nam nhu sau: 

S6 dLI d§.u nam 
Phan b6 khoan chiSt khfru 
DI! phong hoan nh?p trong niim 

s6 dLI cu6i nam 

Ngiin hi;m 
Dai h~n 

DI! phong 
hqp d&ng 

c6 rill ro Ion 
Tri?u VND 

2.905.622 
218.968 
(62.304) 

3.062.286 

780.141 
2.282.145 

3.062.286 

Di! phong 
bao hanh 

Tri?u VND 

1.962 

1.962 

1.962 

1.962 

T&ngc~ng 
Tri?u VND 

2.907.584 
218.968 
(62.304) 

3.064.248 

780.141 
2.284.107 

3.064.248 
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Cong ty C6 ph~n Vinpcarl 

Thuy&t minh bao cao tai chinh hQp nhfit cho nam k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 (ti~p theo) 

27. Thay d6i v8n ch11 scr hfru 

S6 du· tl}i ngay 1/1/2021 

Phat hanh c6 phi~u ph6 th6ng 
Ph,it h:111h c6 phi€u ph6 thong d6 nh~n sap nh~p 
Hqp nhfit c6ng ly con moi 
L6 thuftn trong 11am 

Sa du· tl}i ngay 1/1/2022 

Hqp nhfit cong ty con moi 
Thanh ly c6ng ty con 
Lgi nhu~n llrniin trong niim 
Tra c6 Luc 
Khac 

S6 du· t\li ngay 31/12/2022 

V6n cfi phfin 
Tri~u VND 

13.389.228 

11 .044.364 
2.091.730 

26.525.322 

26.525.322 

I\ :.. \ ~ :'5 .. , ':,, it 

~ --·-

Th~ng d1r Quy clfiu tir Qu5· khac ciia 
J. ;,:. ). 

phattriin chii sir hih1 von co phan 
Tl'i§u VND Tri~u VND Trifu VND 

1.38 1.597 10.994 (214.356) 

(297.081) 

1.381 .597 l0.994 (511.437) 

60 
298.031 

l .381 .597 10.994 (213.346) 

Mfiu B 09 - DN/HN 
( Ban Mnh theo Thong tll' s6202/2014/IT-BTC 

11gay 22/12/2014 cua B(J Tai chfnh) 

L6 liiy k6 
Tri~u VND 

(14.001.757) 

(9.264) 

(9.458.041) 

(23.469.062) 

4.230.214 

(19.238.848) 

LQi fch c6 dong 
khong ki~m soat 

Tri~u VND 

44.034 

56.024 
(1.080) 

98.978 

1.927 
(93.917) 

(550) 
(2 .125) 

29 

4.342 

T6ng CQng 
Tri~u VND 

609.740 

11.044.364 
2.082.466 
(241.057) 

(9.459.121) 

4.036.392 

1.987 
204.114 

4.229.664 
(2.125) 

29 

8.470.061 
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28. 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh h91> nh:it cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(tiSp theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Thong tir s6 202/2014/'IT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai ch[nh) 

, ;i. ' 
Von co phan 

V6n c6 ph1n dugc duy~t va da phat hanh cua Cong ty la: 

31/12/2022 
S6 hrgng 
c6 phi~u Tri?u VND 

V Bn c6 ph~n dm;rc duy?t va da phat banh 
C6 phi~u ph6 thong 2.652.532.166 26.525.322 

1/1/2022 
S6 lm;mg 
c6 phitu 

2.652.532.166 

Tri?u VND 

26.525.322 

SB c& phi~u dang hru hanh 
C6 phi€u ph6 thong 2.652.532.166 26.525 .322 2.652.532.166 26.525.322 

Cf> phiJu ph6 thong c6 m~nh gia la 10.000 VND. M6i c6 phiJu ph6 thong tuung (mg v6i m(>t quy~n 
bi~u quyJt ti;li cac CUQC h9p c6 dong cua Cong ty. Cac c6 dong dtrQ"C nh~n c6 ttrc ma Cong ty c6ng 
b6 vao tung thoi diJm. T~t ca c6 phiJu ph6 thong d€u c6 thtr W uu tien nhu nhau d6i voi tai san con 
l~i cua Cong ty. 

29. Cac khoan m9c ngoai bang can d&i k~ toan 

(a) Tai san thue ngoai 

Cac khoan ti6n thue t6i thi~u phai tra cho cac hgp d6ng thue ho;;it d(>ng k.hong dugc huy ngang nhu 
sau: 

31/12/2022 1/1/2022 
Tri~u VND Tri~uVND 

Trong vong m9t nam 25 .024 29.208 
Trong vong hai d€n nam nam 74.952 83.767 
Sau niim nam 1.060.331 1.071.530 

1.160.307 1.184.505 

(b) Ngo~i t~ cac lo~i 

31/12/2022 1/1/2022 
Nguyen t~ Tmrng du·o-ng Nguyen t~ Ttrong drrong 

Tri~u VND Tri?u VND 

Do la My (USD) 2.669.647 62.495 767.473 17 .568 
Yen. Nh~t (JPY) 10.000 2 131.000 26 
D6 la Canada (CAD) 400 7 
Do la Singapore (SGD) 50 

62.504 17.595 
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(c) 

Cong ty C6 ph§n Vinpearl 
Tbuy~t minh bao cao tai chfnh hqp nh§t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti:p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
( Ban hanh theo Thong tu s6 202120 l 417T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua 89 Tai chinh) 

Cam k~t chi tieu v6n 

Ti:ti ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty c6 cac k~ ho1;tch chi tieu v6n da dtrqc duy~t nhung ch ua ky 
hqp d6ng va chua duqc phan anh trong bang can d6i kJ toan h9p nhfit v&i gia tri 6.224.889 tri~u 
VND (1/1/2022: 6.845.179 tri~u VND) . 

(d) Cam k~t lien quan din chll'ong trinh d!ch Vl_l quan ly va cho thue bit d<}ng san _ 

Cong ty da cung dp cac djch v9 quan ly va cho thue bi~t th'!, can hQ khach s~m cho khach hang mua 
bi~t thlJ, can h9 khach s~m t~i cac dlJ an bit d9ng san bi~t thl,f va can h(> khach si:tn cua Cong ty. Theo 
d6, trong vong 10 nam aku tien kJ ti'r ngay bi~t thlJ duqc ban giao va trong vong tu 3 d~n 5 nam aiu 
tien k~ tu ngay can h(> khach s~n duqc ban giao, khach hang duvc chu aiu tu cam k~t thanh toan 
phkn thu nh~p cho thue cac bit d9ng san nay theo thoa thu~n da duqc ky kJt vcri khach hang. 

30. Doanh thu ban hang va cung cfip djch VlJ 

T6ng doanh thu thS hi~n t0ng gia tri hang ban va djch v9 cung dp kh6ng bao g6m thu~ gia tri gia 
tang. 

Doanh thu thu&n bao g6m: 

T6ng doanh thu 
• Doanh thu chuy~n nhu9ng bllt d9ng san 
• Doanh thu cung d.p djch vµ khach s~n, vui choi giai trf 

va de dich vµ lien quan 
• Doanh thu khac 

Tru di cac khoan giam tru doanh thu 
• Chiit kh~u thtrang m~i cho doanh thu cung dp djch vµ 

khach s~n, vui cho·i giai tri va cac dich v1,1 lien quan 

Doanh thu thu§.n 

2022 
Tri~u VND . 

72.298 

7.097.962 
3.744 

7 .174.004 

(I .274) 

7.172.730 

2021 
Tri~u VND 

22.545 

3.581.466 
4.262 

3.608.273 

(1.468) 

3.606.805 
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31. 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hQ'P nh§t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong hr s6 202/2014/IT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B(i Tai chfnh) 

Gia v6n hang ban va djch V\l cung cip 

T6ng gia v6n hang ban 
■ Gia v6n chuy~n nhu9ng biit d9ng san 
■ Gia v6n cung d.p djch v1,1 khach s~n, du lich, vui choi 

giai trf va cac dich V\J lien quan 
■ Gia v6n khac 

2022 
Tri~u VND 

36.308 

11.254.399 

11.290.707 

2021 
Tri~u VND 

12.690 

10. 155.663 
9.145 

10.177.498 

32. Doanh thu ho~ t d9ng tai chinh 

Lai tu chuy€n nhm;mg khoan diu tu vao Cong ty C6 phin 
Vin Wonders Nha Trang (Thuy€t minh 4(b)) 
Lai tu chuy€n nhm;mg khoan d&u tu vao Cong ty C6 phfrn 
Dfru tU' Cam Ranh (Thuy€t minh 7(a)) 
Lai tu chuy€n nhm;mg khoan diu tu vao Cong ty C6 ph&n 
D~u tu va Phat tri€n Du ljch Phu Qu6c (Thuyit minh 7(a)) 
Lli iir chuy~n nhuqng khoan d&u tu vao Cong ty TNHH 
Lang hoa Thµy Khue (Thuyit minh 4(b)) 
Lai tt'r chuySn nhm;mg khoan d&u tu vao Cong ty C6 phfrn 
Thll'ang m~i vii. Dfru tu Phat triJn Nguyen Phu 
(Thuy~t minh 4(b)) 
Lai ti~n giri va cho vay 
Lai tu vi~c thu h6i khoan cho vay (Thuyit minh 11 (a)(*)) 
C6 ttIC 
Doanh thu phan b6 lien quan dfn th6a thw~n cung dp quy~n 
ch,m mua c6 phiiu (Thuyit minh 23) 
Lai chenh l~ch ty gia 
Lai tu- giao dich hoan d6i trai phi§u 
Doanh thu tai chfnh khac 

2022 
Tri~u VND 

6.901 .367 

1.745.998 

1.336.500 

987.709 

952.643 
741.241 
481.228 
233.490 

89.865 
2.274 

20 

13.472.335 

2021 
Tri~u VND 

32.309 

137.868 

52.421 
160.244 

4.209.192 
296 

4.592.330 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQ'P nhit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(tiip theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tz.r s6 202/2014l1T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B(i Tai chfnh) 

33. Chi phi tai chinh 

Chi phf di vay 
L6 chenh !~ch ty gia 
Phan b6 khoan chiit kh§.u (Thuyit minh 26) 
Chi phf tai chfnh khac 

34. Chi phi ban hang 

Chi phf nhan vien 
Chi phf hoa h6ng 
Chi phf djch vv mua ngoai 
Chi phi ban hang khac 

35. Chi phi quan ly doanh nghi~p 

Chi phi nhan vien 
X6a s6 lgi th~ thu·ong m~i 
Chi phf v~t li~u quan ly 
Chi phf khiu hao 
Chi phf djch v1,1 mua ngoai 
(Hoan nh~p)/trfch l~p dµ phong cac hQp d6ng c6 rui ro 16-n 
(Thuy~t minh 26) 
Chi phf quan ly doanh nghi~p khac 

2022 
Tri~uVND 

2.419.597 
346.186 
218.968 

82.099 

3.066.850 

2022 
Tri~u VND 

168.046 
41.907 

266.445 
20.083 

496.481 

2022 
Tri?u VND 

643.922 

14.761 
86.297 

597.605 

(62.304) 
97.726 

1.378.007 

2021 
Tri?u VND 

2.777.066 
102.844 

26.983 

2.906.893 

2021 
Trifu VND 

115.729 
23.422 

123.662 
2.852 

265 .665 

2021 
Tri~u VND 

505.687 
236.561 
24.269 

127.636 
362.890 

2.905.622 
56.863 

4.219.528 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh h<.YP nh~t cho nam k~t thtic ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh rhea Thong nr s6 20212014/IT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

36. Thu nh~p khac 

Thu nh?p tu thanh ly tai sim, cong Cl) d1,mg cl), 
V?t li~u, ph€ li~u 
Thu nh?p tu ti~n d~n bu va ti~n ph?t hqp d6ng 
Chi~t k.h§.u thtrong m?i dtrqc hm:mg 
Cic khoim thu nh?p khac 

37. Chi phi khac 

38. 

L6 tir thanh ly tai san, c6ng q.1 d1,mg q1, V?t li~u, ph€ li~u 
Chi phi ph.;it h9p d6ng 
Cac khoan chi phi khac 

Chi phi san xuM, kinh doanh theo ySu t& 

Chi phf phat triSn bit d9ng san d~ ban 
Chi phf nguyen v~t li~u trong chi phf san xu§.t 
Chi phf nhan cong va chi phi h6 trq 
Chi phf khiu hao va phan b5 
(Hoan_nh?p)/!rich l?p dlf phong hqp d6ng c6 rui ro 16-n 
X6a so l<;ri the thtro-ng m.;ii 
Chi phf djch v1,1 mua ngoai 
Chiphfkhac 

2022 
Tri~u VND 

13.273 
1.383 
6.624 

42.937 

64.217 

2022 
Tri~u VND 

201.491 
12.425 
17.726 

231.642 

2022 
Tri~u VND 

206.467 
1.448.534 
2.604.760 
2.345.754 

(62.304) 

6.193.745 
634.706 

2021 
Tri~u VND 

31.283 
3.064 

47.348 

81.695 

2021 
Tri~u VND 

69.066 
6.319 

74.530 

149.915 

2021 
Tri~u VND 

865.254 
1.077.952 
2.035.882 
2.288.886 
2.905.622 

236.561 
5.385.615 

719.566 

62 

--!! ,, 
< ·-

,.. 
l.l 

I,/ ; 

lt 

1 

·; 
·1 

' 



Cong ty C6 ph:in Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hqp nbit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p tbeo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh tlzeo Thong tu s6 202/201411T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B{J Tai chfnh) 

39. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p 

(a) 

(b) 

Ghi nh~n trong bao cao k€t qua ho~t d9ng kinh doanh hc;rp nhit 

2022 
Tri?u VND 

Chi phi thu€ thu nhip doanh nghi~p hi?n hanh 
Nam hi~n hanh 

Chi phf thu~ thu nh~p doanh nghi?p hoan l:;ii 
Phat sinh va hoan nM,p cac khoan chenh J~ch t?m thoi 

D6i chi~u thu~ su,t th1_1·c t~ 

L6 kf toan tru&c thuf 

Thu~ tfnh theo thui suit cua Cong ty 
Thu nh~p khong bi tfnh thu~ 
Tai san thuf TNDN hoan lai tren 16 tinh thui chtra ghi nhan 

, ·.. - ·~ 
Lgi the thuong mi_:li phan b6 tren bao cao ta.i chfnh hqp nhat 
Chi phi khong hQ-p ly h9·p l~ khac 
Chenh l~ch t?m thai dugc khfru tru v~ chi phf lai vay 
Chenh l~ch q1m thfri ouvc kh.iu trir v~ chi phf di! phong 
L6 tfnh thu~ dm;rc su di,mg 
Anh huong cua cac but toan h9p nh~t khac 

6.513 

9.418 

15.931 

2022 
Tri~u VND 

4.245.595 

849.119 
(46.698) 

10.719 

31 .333 
(806.471) 

(22.071) 

15 .931 

2021 
Tri~u VND 

2.638 

17.814 

20.452 

2021 
Tri~u VND 

(9.438 .669) 

(l.887.734) 
(27.574) 
816.254 
51.041 
22.744 

487 .948 
581.124 

(23.351 ) 

20.452 
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(c) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chi'.nh hQP nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 20212014/'IT-BTC 

ngay 22/1212014 CZ/a B6 Tai chfnh) 

Thu~ suit ap dt_mg 

Cong ty c6 nghia vµ phai n(>p cho Nha nuac thuJ thu nh~p theo muc thu@ su.it la 20% tren 191 nhu~n 
chiu thu~. 

Cac cong ty con cua Cong ty c6 nghi'a VI}. phiii rn;\p Ngan sach Nha nu&c thuS thu nh~p theo muc thui 
suit guy djnh trong cac guy djnh thuS hi~n hanh. 

Bao cao thuS cua Cong ty va cac c6ng ty con se chju SlJ ki~m tra cua co- quan thu@. Do vi~ ap di,mg 
lu~t va cac guy djnh v§ thuS c6 th~ duqc giai thfch theo nhi~u each khac nhau, s6 thu~ du-gc tnnh bay 
tren bao cao tai chfnh hqp nhit c6 thS se bi thay d6i theo guySt djnh cu6i cung cua ca guan thuS. 

40. Lai/(16) CO' ban tren c6 phi~u 

(i) 

(ii) 

(iii) 

Vit%c tfnh toan lai/(16) ca ban tren c6 phi@u duqc d1Ja tren lc;ri nhu~n/(16) thuin thu(>c v~ cac cb dong 
ph6 thong va s6 luqng blnh guiin gia guy~n cua c6 phiJu ph6 thong binh quan dang luu hanh cua 
Cong ty nhu sau: 

Liii/(16) thufin thupc vi c6 ilong ph6 thong 

Uii/(16) thufrn thu9c v~ c6 dong ph6 thong 

S6 lu'!mg cJ phiiu ph6 thong binh quan gia quyin 

C6 phiSu ph6 thong da phat hanh nam trn&c mang sang 
.~nh hucmg cua s6 c6 phi Su ph6 t_h6ng, phat _hanh trong nam 
Anh huang cua vi~ phat hanh c6 phieu ph6 thong 
d~ nh~n sap nh~p 

S6 luc;rng binh quan gia guy€n cua c6 phi@u ph6 thong 
trong nam 

Liii/(16) co· biin tren cJ phiiu 

Uii/(16) co· ban tren c6 phi@u 

2022 
Trifu VND 

4.230.214 

2022 

2.652.532.200 

2.652.532.200 

2022 
VND 

1.595 

2021 
Tri~u VND 

(9.458.041) 

2021 

1.338.922.822 
4%.011.520 

136.366.285 

1.971 .300.627 

2021 
VND 

(4.798) 
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Cong ty C6 ph:in Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQ'P nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Thong tu- s6 202120 I 4/'IT-BTC 

ngay 22/1212014 cita Br} Tai chfnh) 

41. Cac giao dich chu y~u voi cac ben lien quan 
Ngoai cac s6 du v6i cac ben lien quan duqc trlnh bay t~i cac thuy~t minh khac cua baa cao tai chfnh 
hqp nh§.r nay, trong nam Cong ty va cac cong ty con c6 cac giao dich chu y~u sau v6i cac ben Lien 
quan: 

Cong ty m~ - T(ip iloan Vfogroup - Cong ty CP 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phi lai vay 
Nh~n hoan tra tu thanh Iy hqp d6ng hqp tac d.iu tu 
Nh~n chuy~n nhu9ng v6n c6 phfrn cua 
Cong ty C6 ph§.n Kinh doanh Thuang m?i SADO 
NMn chuy~n nhuqng v6n c6 phlin cua 
Cong ty C6 ph5.n Cong ngh~ Sinh h9c Vinbiocare 
Tang v6n c6 phftn thong qua phat hanh c6 phi§u phf> thong 
NM,n chuy~n nhuqng tai san c6 dinh 
Chia se lqi nhu~n tu hqp d6ng hqp tac d.iu tu­
Phf quan Iy 
Mua dich Vl) 

Cung dp dich Vl) 

E>~t CQc cho mt;c dfch nh~n chuy~n nhuqng khach S?n 
Chuyin lai vay nh~p g6c vay 
Bu tru g6c vay v6i ti~n nh~n d~t c9c va doanh thu nh~n du9·c 
theo them thu~n chuy~n nhuqng c6 phiJu 
Bu trtr Jai vay phai tra v&i phai thu tu thanh ly 
hqp d6ng hqp tac d.iu tu 
NMn di;it c9c theo thoa thu?n chuy~n nhuqng c6 phiJu 
Doanh thu nh?n tnr&c theo thoa thu?n chuy~n nhuqng c6 phi~u 
Nh?n chuyin nhuqng v6n g6p cua 
Cong ty TNHH E>.iu tu va Phat tri~n Du lich Phuc An 
Nh~n chuy~n nhuqng v6n c6 ph.in cua 
Cong ty c6 ph11n D.iu tu va Ph.at triin Du lich Phu Qu6c 

Gia tri giao dich 
2022 2021 

Trifu VND 

38.238.214 
49.753.435 

1.062.409 
3.497.685 

3.851.190 

349.300 

949.565 
127.440 
159.931 
57.84 1 

219.386 
1.170.000 

Trifu Vi'i-0 

24.552.568 
12.210.280 

729.446 

11.044.364 
1.627.636 

164.600 
161.472 

17.073 
104.696 

116.756 

5.538.351 

38.861 
5.522.946 

441 .836 

494.724 

351.000 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQ1J nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Thong tir s6 202/201417T-BTC 

ngay 22/12/2014 ciia B9 Tai chfnh) 

Cong ty ca ph.in Vinhomes 
Tra trn6-c theo hgp d6ng tu v§n ban hang 
Bu trfr khoan phai tra tu- nh~n chuy~n nhu·c,mg v6n c6 phfui cua 
Cong ty C6 phfui Vinpearl Landmark 81 voi. khoan thu h6i 
g6p v6n theo hQP d6ng hgp tac diu tu 
Bu tnr khoan thu h6i g6p v6n vao hqp d6ng h9p tac diu tu· v6-i 
khoan phai tra 
NMn hoan tra tu thanh ly h9p d6ng hqp tac di1u ttr 
Thanh ly tai san c6 djnh 
Nh~n chuy~n nhtrgng v6n c6 phln cua 
Cong ty Cf> ph&n Vinpearl Landmark 81 
Roan d?-t coc mua c6 phin cua 
Cong ty C6 phin 05.u ttr Cam Ranh 
Chi phi ttr vin ban hang 
Mua hang h6a va djch vv 
Chia se !qi nhu?n tu hqp d6ng hqp tac d&u tu 
Thu nh~p c6 ti'.rc 
Cung dp dich v9 

Cong ty CB phfm Vingroup Investment Vijt Nam 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty CJ ph&i Siin xu& wz Kinh doanh Vitifast 
Cho vay 
Thu g&c cho vay 
Thu nh?p lai vay 
Vay 
Roan tra khoan vay 
Chi phf Iai vay 
Cung dp djch vv 

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuurzg m{Ji va Dfch V¥ Vinfast 
Mua hang h6a va djch v1,1 
Cung dp dich vµ 

Cong ty CB phfin Dau tu va Pluit triin Do thj Su8i Hoa 
Lai d?-t c9c tu hQp o6ng hgp tac kinh doanh 

Cong ty Cb phtln Vin3S 
Roan tra khoan vay 
Mua hang h6a va djch vµ 

Gia tr! giao dich 
2022 2021 

Tri~u VND Tri~u VND 

132.000 

1.603.486 

164.582 
59.132 
29.813 

1.603.486 

3.850.000 
28.329 

6.205 
76.661 

233.490 
43 .289 

955.000 
72.353 

500.000 
200.000 

13.956 

248.724 

150 
12.482 

16.200 

4.156 

76.427 
72.336 

134.706 
24.610 

1.942.500 
3.579.100 

225.506 

2.410.500 
3.311.200 

19.051 
311.551 

7.901 
5.515 

16.200 

10.000 
12.855 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hgp nh:it cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(titp theo) • 

M§u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tv s6 202/2014flT-BTC 

ngay 22112/2014 cua B(j Tai chfnh) 

Cong ty ca ph.in Giiii pluip Cong nghf Thong tin va H9 tfing 
Truyin diin VINITJS 
Mua hang h6a va djch v1,1 

Cong ty Ca phim T{ip doim D(IU tu· Vift Nam 
Cung dp djch v1,1 

Cong ty Ca phan Cang Nha Trang 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty ca ph.in Dliu tu va Phat trdn Do th! Sa.i D8ng 
Mua hang h6a, djch v1,1 

Cong ty TNHH Dfm tU' va Pho.t triin Do thf Gia lii.m 
Cung dp djch v1,1 

Cong ty TNHH Giao dye v<z Dao l(IO VinAcademy 
Cung d.p djch V\1 

Cong ty ca phtln Nghien CU'U va Sim xulit Vinsmart 
Mua hang h6a va djch v1,1 

Cong ty C6 phfm Bfnh viin Da khoa Qu6c ti Vinmec 
Cung dp djch v1,1 
Mua hang h6a va djch v1,1 

Cong ty TNHH Dfch V!L Bao vf Vincom 
Mua hang h6a va djch v1,1 

Cong ty CJ phfin Vincom Retail 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 
Mua hang h6a va dich VI} 

Doanh thu chia se !Qi nhu?n tu hqp d6ng hc;rp tac ct1u tu 
Cung dp djch vµ 

Cong ty nvHH V{1n himh Vincom Retail 
Mua hang h6a va dich v1,1 
Doanh thu chia se IQ'i nhu?n tu hqp d6ng hqp tac d~u tu 
Chia se !qi nhu?n cho hc;rp d6ng hqp tac a~u tu 
Doanh thu cho thue nh?n trn&c 

Gia trj giao djch 
2022 2021 

Tri~u VND 

15.258 

143.779 

60.000 
2.145 

781 

1.034 

9.984 

16.587 
54.297 

8.986 

937 
9.026 
9.125 

4.114 
7.040 

42.990 
84.453 

4.057 

51.988 

5.400 

99.249 

8.289 
43.595 

7.213 

1.150.000 
1.150.000 

45 .685 

5.632 
6.449 

33.342 
6.898 

30.375 
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Cong ty C6 ph:in Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao t.ai chinh h,yp nhM cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2.0l4m-BTC 

ngay 22112/2014 cua B(} Tai chfnh) 

Cong ty TNHH Do thj D(li h!Jc Qu6c ti Berjaya Vift Nam 
Vay 
Haan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty TNHH Thu·trng m(li Dliu tu· va Phat tri&i 111ien niin ki 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf Jai vay 

Cong ty CJ ph/in Driu tir Xfiy drpig Thai San 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty C6 phlin Do thj Du ljch C/in Giir 
Nh?n hoan tra tu thanh ly hc,:rp d6ng hc,:rp tac diu tu 
Vay 
Hoan tra khoi'm vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty TNHH Metropolis Ha Npi 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 
Cho vay 
Nh?n hoan tra khoan cha vay 
Thu nh?p lai vay 

Cong ty ca phfin D/iu ttrva Phat trdn Sinh thai 
Cho vay 
Nh?n hoan tra khoan cho vay 
Thu nh?p lai vay 

Cong ty CB ph/in Phat tri€n Kinh doanh B&t tlpng san SV 
Tiiy Ha N{ii 
Cho vay 
Nh?n hoan tra khoan cho vay 
Thu nh?p Jai vay 

Cong ty c/j phlin Phat triin Thanh ph6 Xanh 
Nh?n hoan tra tL:r thanh ly h9·p o6ng hc,:rp tac d5u ttr 
Mua quy~n doi nc;r 
Vay 
Chi phf lai vay 
Cung d.p djch v1,1 

Gia trj giao djch 
2022 2021 

Tri?u VND 

2.000.000 
2.000.000 

23.541 

3.200.000 
3.200.000 

6.584 

6.200.000 
6.200.000 

38.932 

50.000 
1.855.000 
1.855.000 

20.755 

1.225.379 
1.225.379 

4.940 
15.831.338 
15.831.338 

89.822 

8.345.000 
8.345 .000 

25.495 

132.000 
132.000 

1.627 

50.000 

1.568.000 
1.094 
5.809 

Tri~u VND 

9.701.843 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h91> nh~t cho nam k~t thtic ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014nT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Cong ty TNHH Trung tiim Tai chinh Vift Nam Berjaya 
Nh~ hoan tra tu thanh ly hgp d6ng hgp tac diu ttr 

Cong ty ca phlin Pluit tri€n GS Cii Chi 
NMn hoan tra tir thanh ly h9p d6ng hgp tac diu tu 

Cong ty ca phfin Giiii phap Niing lu·qng VinES 
Vay 
Hoan tni khoan vay 
Chi phf !iii vay 
Cung dp djch vv 

Cong ty TNHH Dfch vr Vpn tiii Sinh thai VinBus 
Mua hang h6a va djch vµ 

Cong ty CJ phtin VinBigData 
Mua hang h6a va djch vµ 

Ben lien quan khac 
Cong ty C6 phlin Dau llr va Kinh doanh Nam A.n 
(ilin ngay 15 thdng 12 niim 2022j 
Chuy€n nhugng khoan diu tu vao 
Cong ty Cb phin Diu tu va Phat tri€n Du ljch Phu Qu&c 
Chi phf ti~n lai ttr khoan nh~n d~t CQC 

Cong ty CB ph,1n Thu·qng m¢. va Ddu tu Phat triJn 
Nguyen Ph1t 
Chi phf lai vay 

Cong ty C6 phlin Vinpearl Invest 
Nh?n chuy6n nhu·9·ng khoan d5u tu vao Cong ty TNHH Lang hoa 
Thµy Khue 
Chuyin nhuqng khoan diu tu· g6p vbn vao Cong ty Cb ph~n 
Thucmg m<?-i va Diu tu Phat tri~n Nguyen Phu 

Cong ty C6 ph&n Vin wonders 
Chi phf lai vay 

Cong ty CJ plu1n lJ{1u tu· Pluit triB11 Kinh doanh Ng9c Vi?t 
Cho vay 

Gia trj giao djch 
2022 2021 

50.000 

50.000 

490.400 
5.358 

21.153 

11.400 

2.055 

1.687 .500 
48.748 

7.841 

1.699.400 
1.209.000 

23.560 

7.841 

417.000 

17.600 

3.370 

3000 
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Cong ty C6 ph§n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hQP nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu- s6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua Be) Tai chfnh) 

Ben lien quan khac la cci nhan 
Nh~n chuyJn nhm;mg m9t ph§.n khoan d§u tu vao Cong ty C6 
ph§n Thuong m;;ii va D§.u tu Phat tri~n Nguyen Phu 
Nh?n chuyJn nhuqng c6 ph§n Cong ty C6 phin Quan ly va D1u 
tu Belt d9ng san VMI 

Thu lao cua Ban T6ng Giam d6c 

Gia tri giao dich 
2022 2021 

Tri~u VND 

869.400 

900.000 

8.848 

Tri?u VND 

7.516 

42. Cac giao dich phi ti~n t~ tir cac ho~t d(}ng dftu hr va tai chinh 
Ngoai cac giao djch phi ti~n t~ phat sinh ttr giao djch hqp nhllt kinh doanh nhu duqc tr1nh bay t;;ii 
Thuy~t minh 4, Cong ty va cac cong ty con con co cac giao djch d~u tu va tai chfnh phi ti~n t~ sau: 

Bu trir khoan phai tra vS nh~ chuy~n nhuqng v6n cua Cong ty 
C6 ph§.n Vinpearl Landmark 81 v6i khoan thu h6i g6p v6n vao 
hqp d6ng hqp tac aiu tu. 
Bu trir khoan thu h6i g6p v6n vao hgp a6ng hqp tac a~u tu v6i 
khoan phai tra 
Bu tru g6c vay vcri tiSn nh?n d~t c9c va doanh thu nh?n am;>'c 
theo th6a thu?n cung d.p quy&n ch9n mua c6 phi~u 
Hoan d6i trai phiiu bing c6 phi~u n_p doan Vingroup -
Cong ty CP do Cong ty nlim gifr 
Phat hanh c6 phi~u ph6 thong d( nh?n sap nh?p 
Bu trir khoan g6p v6n vao hgp dong hqp tac aau tu· v6i khoan 
phai tra lien quan din nh?n chuyEn nhu-gng tai san c6 dinh 
ChuyJn lai vay nh?p g6c 
Bu tru khoan phai tra v& nh?n chuySn nhugng v6n cua Cong ty 
1NHH D§u tt.r va Phat tri€n Du ljch Phuc An v6i khoan thu h6i 
g6p v6n vao hc;rp d6ng hqp tac dliu tLr 

Bu tn'.r lai vay phai tra v6i doanh thu nh~n dugc theo them thu~n 
chuy~n nhugng c6 phi~u 
Giam khoan g6p v6n vao hqp a6ng hgp tac o~u tu do nh~n sap 
nh~p c6ng ty 
Giam khoan vay do sap nh?p cong ty 
Bu tru khoan thu h6i g6p v6n vao hqp d6ng hqp tac d§u t.t.r voi 
khoan phai tra 
Bu tru khoan thu h6i g6p v6n vao hgp d6ng hqp tac dku tu v6'i 
lai vay phai tra 

2022 
Tri~u VND 

1.603.486 

164.582 

2021 
Tri~u VND 

5.538.35 l 

5.523.858 
2.091.730 

1.627.636 
116.756 

494.724 

470.614 

200.000 
131.400 

362.752 

38.861 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h9p nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
(ti~p theo) 

43. Thong tin so sanh 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu-s6 202/2.014ffl'-BTC 

ngay 22112120 J 4 cita Btj Tai chfnh) 

Thong tin so sanh t?i ngay 1 thang l nam 2022 du9·c mang sang tu s6 li~u tr'inh bay trong bao cao tai 
chfnh hqp nh~t cua Cong ty t~i ngay va cho nam ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2021. 

Ngm'Yi l~p: 

NguySn Thi Duyen 
Ki todn T6ng h(Tp 

3 0 --03- 2023 

D6 My Huong 
Ki roan trir&ng 
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VINPEARL 

BAN cAo B~CH CHA.0 BAN co PHIEU RA CONG CHUNG 

CONG TY C) PHAN VIN PEARL ■ 
UY BAN CHUNG KHO AN NHA NlfOC CAP GIA Y CHUNG NH~N DANG KY CHAO BAN 

CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHI co NGHiA LA v1tc DANG KY CHAO BAN 

CHUNG KHOAN DA TH\JC HliN THEO cAc QUY DINH CUA PHAP LU~ T LIEN QUAN 

MA KHONG HAM Y DAM BAO GIA TRJ CUA CONG TY VA GIA TRJ CUA CHUNG 

KHOAN. MQI TUYEN BO TRAI VOi DIEU NAY LA BAT HQP PHAP. 

/ .... .. ' 

B "' CH 
" 

CO~G ~~ NPEARL 

(Gi!y chung nh?n dang ky doanh . 6848 do So K~ ho:;ich va Dfru tu tinh 
Khanh Hoa dp IAn dfru ngay 26/07/2006, dp thay d6i lfrn thu 71 ngay 18/11/2024) 

CHAO BA.N THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG 

VINPEARL 
(Gi§y chung nh?n dang ky chao ban sf> .. .. . 3QL .... ./GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Chung 

khoan Nha mr&c dp ngay .21. thang.1,i. nam 1.Q.i.1.) 

BAN cAo B~CH NAY VA TAI L1¥U BO SUNG SE DU"QC CUNG CAP Tif NGAY 
_ /_/2024 T~I: 

C()I\C TY CO PH ,\:'i \'INPE.\RI. 

4 
VINPEARL 

' 

Tn.i so chinh: Dao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyen, Thanh ph6 Nha 
Trang, Tinh Khanh Hoa, Vi~t Nam 

Di~n tho:;ii: (+84-258) 359 0611 Fax: (+84-258) 359 0613 

Website: https://www.vinpearl.com/ 

CONG TY CO PHAN CHLl'NG KHO:\N SSI - CHI NH .\'.\IH H ,\ NQI 

■ 
Tr1,1 so chinh: Sf> 1 C Ngo Quyen, Phuong Ly Thai T6, Qu?n Hoan 
Ki~m, Thanh ph6 Ha N{>i, Vi~t Nam 

Di~n tho:;ii: (+84-24) 3936 6321 Fax: (+84-24) 3936 6318 

Website: https://www.ssi.com.vn 

PHT) TRA.CH CONG BO THONG TIN 

H9 ten : Ba Vo Thj Phuong Thao 

Chuc v1,1: Pho T6ng Giam d6c 

Sf> di~n tho:;ii: (+84-258) 359 0611 
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Cong ty Ca ph§n Vinpearl 

Bao cao tai chfnh rieng cho nam kSt thuc 

ngay 31 thang 12 nam 2023 
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Cong ty CB ph§n Vinpearl 
Thong tin vi Cong ty 

Gi~y Ch1rng nh~n Dang ky 
Doanh nghi~p s& 4200456848 ngay 26 thang 7 nam 2006 

Gi§y Chung nh?-n Dang ky Doanh nghi~p cua Cong ty da ouqc di~u chinh nhibu 1§.n va l~n di~u 
chinh g&n nhJt la Chung nh?n Dang ky Doanh nghi~p ngay 29 thang 2 nam 2024; Gi~y Chung 
nh?n Dang ky Doanh nghi~p va cac gifiy chu:ng nh?n di~u chinh do Sa K~ ho;;ich va Dfru nr Tinh 
Khanh Hoa dp. 

H(H d6ng Quan trj 

Ban T6ng Giam d&c 

Ban Ki~m soat 

Ba Nguyfn Thu H~ng 
OngD~ng Thanh Thuy 

Ba Mai Huong N9i 
Ba Vo Thi Phmmg Thao 

Ba Dao. Tht_.1y Van 

Ba Mai 'Ihu Thuy. 
Ba Nguyen Thu Hang 
Ong D?ng Thanh Thuy 
Ba Hoang Thi My H;;inh 
Ba Le Thuy Anh 
Ong Marc Villiers Townsend 

Ong Doerr Juergen Peter 
Ong D?ng Thanh Thi1y 

Ba Nguy~n Mai Hoa 
Ba Vo Thi Phirong Thao 
Ong Nguy~n Dlnh Nga: 
Ba Vu Thi Kim Huong 

Ong Nguy§n Th~ Anh 
Ba Tr1n Thanh Mai 

Ba Td.n Thu Huang 

Ba Ngo Thi Thu Huo·ng 

Ba Nguy~n Thi Duyen 

Ba Nguyfn Tlmong Tfn 

Ong Trfrn Quang Duy 
Ong T? Duy Khanh 

Chu tich (tirn.gdy 14/312024) 
Chu tich 
(tzrngay 91112023 din ngay 9/312024) 
_Chu tich (din ngay 9/1/2023) • 
Thanh vien 
(tir ngay 9/112023 din ngay 9/312024) 
Thanh vien 
(tu: ngay 91112023 t1i11 ngiry 9/312024) 
Thanh Vien (cfin ngay 9/112023) 
Thanh vien (tir ngay 9/312024) 
Thanh vien (tii: nga.y 9/3/2024) 
Thanh vien (tfrngay 9/312024) 
Thanh vien (tir ngay 913/2024) 
Thanh vien (tirngay 9/312024) 

T6ng Giam d6c (tir ngay 23/1112023) 
T6ng Giam d6c 
(fir ngay 12/1/2023 ttin ngay 23/11/2023) 
T6ng Giam d6c (ilin ngay 1211/2023) 
Ph6 T6~g Giam d6c 
Giamd& 
Giam d6c tai cbfnh (tu-ngay 14/3/2024) 

Tnrang Ban Ki€m soat (t1r 11gay 9/3/2024) 
Truang Ban Ki~m soat 
(tii:ngay 911/2023 tl€n ngdy 9/312024) 
Truong Ban Ki€m soat (din ngiry 9/112023) 
Thanh vien Ban Ki~m soat 
(ain ngay 9/112023) 
Thanh vien Ban Ki€m soat 
(tir ngc'cy 16/10/2023 ain ngay 9/312024) 
Thanh vien Ban Ki&m soat 
rnrngay 1611012023 adn ngay 91312024) 
Thanh vien Ban Ki@m soat 
(tit ngay 9/112023 din ngay 16/1012023) 
Thanh vien Ban Ki~m soat 
(tl§n ngay 16/10/2023) 
Thanh vien (lir ngay 9/3/2024) 
Thanh vien ( tu- ngay 9/3/2024 J 
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Cong ty C6 ph§n Vinp~rl 
Thong tin ve Cong ty (tiep theo) 

Tn.i SO' dang ky 

Cong ty ki~m toan 

Dao Hon Tre, Phucrng Vinh Nguyen, Thanh ph6 Nha Trang 
Tinh Khanh Hoa, Vi~t Nam 

Cong ty TNHH KPMG 
Vi~tNam 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Bao cao cua Ban T6ng Giam a6c 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty C6 ph~n Vinpead ("Cong ty") trinh bay bao cao nay va bao cao tai 
chfnh rieng dinh kem cua Cong ty cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2023. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~rn l~p va trinh bay tnmg tlwc va hgp ly bao cao tai chfnh 
rieng theo cac Chufin m\rc K~ toan Vi~t Nam, Chi d9 K~ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy 
djnh pha:p Ii c6 lien quan 0611 vi~c l?-p va trinh bay bao cao tai chinh. Theo y ki€n cfa Ban T6ng 
Giam d6c Cong ty: 

( a) bao cao tai chinh rieng duqc trlnh bay ti:r trang 6 d@n trang 72 aa phan anh trung thvc va. hqp 
ly tinh 11inh tai chfnh tnr&c hqp nh~t cua Cong ty ti;ii ngay 31 thang 12 nam 2023, k~t qua hoi;it 
d9ng kinh doanh va Iuu chuy6n ti~n t~ tnr&c hqp nhfit cua Cong ty cho nam k~t thtic ct'mg 
ngay, phu hgp v&i cac Chufin mvc K€ toan Vi~t Nam, Ch~ 09 KS toan Doanh nghi~p Vi~t Nam 
va cac quy ci inh phap ly c6 lien quan d~n vi~c l?p va tr1nh bay bao cao tai chinh; va. 

(b) ti;ii ngay l?-p bao cao nay, khong c6 ly do gi d~ Ban T6ng Giam a6c Cong ty cho r~ng Cong ty 
se khong th~ thanh toan cac khoan n9· phai tra khi dJn hi,m. Ban T6ng Giam d6c Cong ty da. 
thuyJt minh trong bao cao tai chinh rieng cac di~u ki~n lien quan d~n danh giii ci'.1a Ban T6ng 
Giam d&c v~ gia ainh ho~rt d(mg lien t9c. 

T~i ngay l~p bao cao nay, Ban T6ng Giam d6c da phe duy~t phat hanh bao cao tai ch inh rieng dinh 
kem. 

Tinh Khanh Hoa, ngay 29 thang 3 nam 2024 

CHUNG THVC BAN SAO BUNG VOi BAN CHiNH 

NGA Y: 0 4 -12- 2024 

So chang lhVc: .......... .... .. .. ~ ~Osf ... .. : ..... SCT/8S 

3 

I ... 



KPMG Limited 
46th Floor, Keangnam Landmark 72 
E6 Pham Hung Street, Me Tri Ward 
South Tu Liem District, Hanoi, Vietnam 
+84 (24) 3946 1600 I kpmg.com.vn 

BAO CAO KIEM TOAN DQC L~P 

Kinh gu,i cac cb dong 
Cong ty Ci> phAn Vinpearl 

Chung toi da kiem toan bao cao tai chf nh rieng dinh kem cua Cong ty C6 phan Vin pearl ("Cong 
ty"), bao gom bang can doi ke toan rieng t9i ngay 31 thang 12 nam 2023, baa cao ket qua ho9t 
d9ng kinh doanh va baa cao IU'u chuylm tien t$ rieng cha nam kilt thuc cung ngay va cac thuyet 
minh kem theo dll'Q'C Ban T6ng Giam a6c Cong ty phe duy$t phat hanh ngay 29 thang 3 nam 2024, 
dLP9'C trinh bay tU' trang 6 den trang 72. 

Tritch nhi~m cua Ban T6ng Giam d6c 

Ban T<Sng Giam d6c Cong ty chiu trach nhi$m lt[lp va trinh bay trung tht,l'c va hqp ly bao cao tai 
chfnh rieng nay theo cac Chuan ml,)'c Ke toan Vi$t Nam, Che d9 Ke toan Doanh righi$p Vi$t Nam 
va cac quy djnh phap ly c6 lien quan den vi$c I$p va tr1nh bay bao cao tai chlnh, va chju trach 
nhi$m ve kiem soat n9i b9 ma Ban T6ng Giam doc xac dinh Ia can thiet de dam bao vi$c l$p bao 
cao tai chinh rieng khong c6 sai s6t trc;mg yeu do gian I$n hay nham Ian. 

Trach nhi~m cua ki~m toan vien 

Trach nhi$m cua chung t6i la dua ray kien ve bao cao iai chinh rieng nay dl,l'a tren ket qua kiem 
toan cua Chung t6i. Chung toi da thl,PC hi$n cong vi$c kiem toan theo cac Chu~n lnl,l'C Kiem toan 
Vi$t Nam. Cac chufm ml,l'c nay yeu cau chung toi tuan thu chuan ml,f'C va cac quy djnh v~ dg.O dlt'C 
nghe nghi$p va l~p ke ho9ch va thl,l'C hi$n cu9c kiem toan de d?t dU'9'C SL! dam bao hqp ly ve vi$c 
li$u bao cao tai chinh rieng c6 con sai s6t tr9ng yeu hay khong. 

Cong Vi$c kiem toan bao gom vi$c thl,PC hi$n cac thu t\,IC nham thu th~p cac bang chlfng kiem toan 
ve cac so li$u va cac thuyet minh trong bao cao tai chinh. Cac thu tt,Jc duqc h,ra ch9n dl,l'a tren xet 
doan cua kiem toan vien, bao gom danh gia rui ro c6 sai s6t trc;mg yeu trong baa cao tai chinh do 
gian l$n ho$c nham lan. Khi thl,l-'C hi$n cac danh gia rui ro nay, kiem toan vien xem xet kiem soat 
n9i b9 cua Cong ty lien quan t&i vi$c l$p va tr1nh bay baa cao tai chinh trung thl,l'c va hgp ly nham 
thiet ke cac thu t1,Jc kiem toan phu hqp v&i tlnh hlnh thl,l'c te, tuy nhien kh6ng nham m1,Jc df ch dll'a 
ra y kien ve hi$u qua cua kiem soat n9i b9 cua Cong ty. Cong vi$c kiem toan d'.!ng bao gom vi$c 
danh gia tfnh thf ch hqp cua cac chinh sach ke toan dU'9'C ap di,mg va tinh hqp ly cua cac U'O'C tinh 
ke toan cua Ban T6ng Giam doc Cong ty, cung nhU' danh gia vi$c trinh bay t6ng the bao cao tai 
chfnh. 

Chung t6i tin rang cac bang chll'ng kiem toan ma chung toi thu dLPQ'C la d~y du va thich hqp lam 
CO' s6' cho y kien kiem toan cua chung toi. • 

KPMG U:ni!e-:'. 2 Vie~:!'l:arnesfr ~ri~ rrH:mb.o: iir,,iteci liatil~ty «m1p.my ar.d il mc;r:ber trm c.f ~!'le 
K.PMG .global organization of i.~depender:t mc-mber firms atr;i;ated ·,.it:-, K?MG ~tematlor,al um;;ed, 
2 ;-;'lvate E r;-;;;'.1sM cornpm1'j t:mted t;y g1.."2rar.~e-. Ai! rig.~t:s: !';;l-~MCL 
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Y ki~n cua ki€lm toan vien 

Theo y kien cua chung t6i, bao cao tai chinh rieng da phan anh trung thl,.l'c va hqp ly, tren cac khia 
C?nh tr9ng yeu, tlnh hlnh tai chinh tll.f&c hqp nhat cua Cong ty Co ph~n Vinpearl t~i ngay 31 thang 
12 nam 2023, ket qua ho?t d9ng kinh doanh va IU'U chuyen tien t$ tnr&c hqp nhat cua Cong ty cho 
nam ket thuc cung ngay, phu hqp v&i cac Chu~n m(!c Ke toan Vi$t Nam, Che d9 Ke toan Doanh 
nghi$p Vi$t Nam va cac quy djnh phap ly c6 lien quan den vi$c 1$p va trinh bay bao cao tai chf nh. 

Cong ty TNHH KPMG 
Vi$tNam 

....d~~-~kiem toan so: 23-02-00238-24-1 

am 
Giay Chung nh$n Bang ky Hanh nghe 
Kiem toan so: 0861-2023-007-1 
Ph6 T6ng Giam cJfJc 

Ha N(>i, ngay 29 thang 3 nam 2024 

TrU'ang Tuyet Mai 
Gi§.y Chung nh~n Bang ky Hanh nghe 
Kiem toan so: 2594-2024-007-1 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Bang can c16i k~ toan rieng t~i ngay 31 thang 12 nam 2023 

MiuBOl-DN 
( Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 J 4/JT-BTC 

ngay 22/1212014 czia B9 Tai clzfn.h) 

Ma Thuy~t 31/12/2023 1/1/2023 
so minh Tri~u VND Tri~u VND ) 

; ' 

TAI SAN 4t 
_>f 

Tai san ngin h;m 
100 12.439.789 17.625.740 

) 
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) 

: 
1, 

Ti~n va cac khoan ttrong dtrong titn 110 5 
~ 

1.878.394 260.092 
Tibn 111 1.876.897 260.092 
Cac khoan tuong dtrang ti~n 112 1.497 

f)~u hr tai chfnh ngin h;m 120 1.537.107 6.197.381 
Chfrng khoan kinh doanh 121 6(a) 1.406.325 6.074.229 
Biu tu niim gifr d~n ngay dao h?n 123 6(b) 130.782 123.152 

Cac khoan phai thu ngin han 130 4.954.416 7.092.040 , . 
Phai thu ngan h?O cua khach hang 131 7 728.638 578.339 
Tra truck cho ngm':ri ban ngftn J1an 132 8 438.413 502.179 ' ._ , - . 
Phai thu ve cho vay ngan h?n 135 300.000 
Phai thu ngiin h?O k.hac 136 9(a) 3.793.091 5.736.774 
Dµ pbong phai tbu ngiln h?n kh6 doi 137 (5.726) (25.252) 

Hang t8n _kho 140 10 3.054.811 2.520.764 ~~ Hang ton kho 141 3.054.811 2.520.764 

Tai san ngin h:;in khac 150 1.015.061 1.555.463 
Chi phf tra trncrc ngiin h~m 151 16(a) 106.553 157.345 
ThuJ gia tri gia tang OlI9'C kh~u tri:r 152 862.658 l.352.268 
Thu~ va cac khoan k.hac phai thu Nha nu&c 153 20(a) 45 .850 45.850 

Cdc thuyit minh afnh kem la b9 ph(m h(Yp thanh ci,a baa ccio tai chf11h rieng nay 
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Cong ty C6 ph~n Vin pearl 
Bang can d6i k~ toan rieng t?i ngay 31 thing 12 nam 2023 (ti~p theo) 

M~uB01-DN 
(Ban hanh theo Thong flr s6 200/2014ffF-BTC 

ngay 22/12/2014 czia B(J Tai chfn/z) 

1\-ta Thuy€t 31/12/2023 1/1/2023 
so minh Tri~u VND Tri~u VND -~ 

Tai san dai h?n 
200 32.388.570 38.146.135 i (200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260) -~ 

Cac khoan phai thu dai h~n 210 79.685 1.256.981 
Phai thu dai h~n khac 216 9(b) 79.685 1.256.981 ' 

~ 

Tai san di dinh 220 15;352.901 16.302.614 
Tai san c6 djnh hfru hlnh 221 Il 14.665.875 15.964.698 

Nguyen gia 222 22.545.767 22.660.244 
Gia rrf hao man /Dy ki 223 (7.879.892) (6.695.546) 

Tai san ca djnh hfru hinh thue tai chfnh 224 12 333.152 
Nguyengia 225 339.375 
Gia trj hao man lily ki 226 (6.223) 

Tai san ca djnh vo hinh 227 13 353.874 337.916 
Nguyen gid 228 609.456 535.597 
Gia trf hao mon liJy ki 229 (255.582) ( 197 . .681) 

B~t dQng san diu trr 230 14 578.760 608.539 
Nguyen gia 231 752.571 752.571 ~ 

. Gia trf hao mon fuy k.i 232 (173.811) (144.032) <:J 
·; 

Tai san do- dang dai h?n 240 3.839.462 4.890.458 .( 
Xay dlfng ca ban dcr dang 242 15 3.839.462 4.890.458 

1,. 
'j 

D~u ttr tai chinh dai h~n 250 12.065.840 14.565.657 ~ 
D~u tu vao cong ty con 251 6(c) 497.724 2.495.931 
D~u ttr g?p v6n v~o 0011 vi khac 253 6(d) 11.568.116 12.039.726 
Dau ttr nam gifr aen ngay dao h?,n 255 6(b) 30.000 ·-~ 

' ' Tai san dai h~n khac 260 471.922 521.886 
-~ Chi phf tra tnr&c dai h~n 261 16(b) 470.188 519.981 

Tai san thu~ thu nh?p hoan l?i 262 17(a) 1.734 1.905 ,i 
I , 

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 
,, 

270 44.828.359 55.771.875 · ~ 

Cac thuydf minh afnh kem la b(5 ph(m h9p rhanh cua brio cao tai chfnh rieng nay 
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Cong ty C& ph1n Vin pearl 
Bang can d6i k~ toan ricng t~i ngay 31 thang 12 na.m 2023 (tH1p theo) 

NGUONVON 

N(J PHAI TRA (300 = 310 + 330) 

NO'nrrlin ban 
• t, • , 

Phai tra nguoi ban ngan h?n 
Nguai mua tra ti~n tm&c ngin h?n 
Thu~ va cac khoan phai n9p Nha nu&c 
Phaj tra ngucri lao d(>ng 
Chi phi phai tra ng~n h~m 
Doanh tlm chua tht,rc hi~n ng~n lwn 
Phaj tni. ng~n h?n khac 
Vay va trai phi€u phat hanh ngiln h~m 
D1r phong phai tra ng~n h<1-n 
Quy khen tlm&ng, ph1'.lc lgi 

N<t dai h:,m 
Doanh thu clma th1Jc hi~n dai h~1 
Phai tra da.i h?n khac 
Vay va trai phi§u phat hanh dai Iwn 
DI! phong phai tra dai h:,m 

VON CHU so HOtr (400 = 410) 

Vfin chu s& hfru 
V6n c6 phfrn 
- Cb phcin ph6 thong c6 quydn bi€u quy&r 
TMng du v6n cf> phAn 
Quy d&u ttr phat tri~n 
Lgi nhu?n sau thu~ c!ma phan ph6i/ 
(16 liiy k~) 
- L6 liiy ki adn cu6i niim tnrac 
- L()'i nhu(m niim nay 

TONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 

Ngtrcri l~p: 

Dinh Minh H1ng 
Ki !OC711 T6ng Jwp 

Mii 
so 

300 

310 
311 
312 
313 
314 
315 
318 
3 19 
320 
321 
322 

330 
336 
337 
338 
342 

400 

410 
411 
4lla 
412 
418 

421 
421a 
421b 

440 

M~uB 01-DN 
(Ban hlmh theo Thong tzrs6 200/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cz}a Bi} Tili chinh) 

Thuy&t 
minh 

18 
19 

20(b) 

21 
22(a) 
23(a) 
24(a) 

25 

22(b) 
23(6) 
24(b) 

25 

26 
27 

31/12/2023 
Tri?u VND 

28.561.030 

25.221.862 
6.553 .784 

339.625 
367.030 

3.359 
1.783.837 

496.489 
1.433.090 

13 .856.491 
386.876 

1.28] 

3.339.168 
1.077.947 
1.333 .44 ] 

9].600 
836.180 

16.267.329 

16.267.329 
15.041.382 
15.041.382 

l.080 .047 
2.177 

143.723 
(386.712) 
530.435 

44.828.359 

1/1/2023 
Tri~u VND 

44.213.134 

26.934.526 
5.167.622 

344.057 
464.488 

2.518 
2.056.354 

553.987 
9.042.499 
8.848.063 

451.887 
3.051 

17;278.608 
1.696 .028 

540.952 
13.687.954 

1.353.674 

11.558.741 

11.558.741 
26.525 .322 
26.525..322 
4.498.782 

10.994 

. (19.476.357) 
(23.560.252) 

4.083.895 

55.771.875 

D6 My Htrang 
Kd roan !nronr.r .:, 

Cac rlmydt minh a(nh kem le b(j ph,;jn twp thcmh czia baa CCiO Teti chinh rieng nay 
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Cong ty CB ph~n Vinpearl 
Bao cao k~t qua hm,1t d(>ng kinh doanh ricng cho nam kft tl1uc ngay 31 thang 12 r1am 2023 

Doanh thu ban hang va cung dip dich Yt_l 

Cac khoiin giam trir doanh thu 

Doanh thu thu~n v~ ban hang va 
cung dp dich Vt_l (10 = 01 - 02) 

Gia v6n hang ban va djch Vl,1 cung dp 

L6 g9p (20 = 10 - 11) 

Doanh thu ho~t d9ng tai chinh 
Chi phi tai chfnh 

Trang tl6: Chi phi tli vay 
Chi phi ban hang 
Chi phi quan ly doanh ngh.i~p 

Lqi nhu{in thufi.n tir hol;lt d{ing kinh doanh 
{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 

Thu nh?p khac 
Chi phi khac 

Miu B 02-DN 
(Ban hc'mh theo Thong tu s6 20012014/TT-BTC 

ngay22/12/2014 ciia B9 Tai chinh) 

~"i Thily~t 2023 2022 
so minh 

Ol 

02 

11 

20 

21 
22 
23 
25 
26 

30 

31 
32 

29 

29 

29 

30 

31 
32 

33 
34 

35 
36 

Tri~u VND 

6.179.538 

2.032 

6.177.506 

9.684:779 

(3.507.273) 

8.722,915 
3.671.795. 
3.046.320 

537. 120 
508.692 

.498.035 

98.737 
56.347 

Tri?u V:i\'D 

4.856.384 

699 

4.855.685 

9.951.878 

(5.096.193) 

13.483.490 
3.006.704 
2:394.646' 

464.486 
655.959 

4.260.148 

58.379 
2.28.086 

Kgt qua tir cac ho:_it O9ng khac (40 = 31- 32) 40 42.390 (169.707) 

Lgi nhu~n ki toan trm}·c thu~ 
{50 = 30 + 40) 

Chi phi thu& Tl\'DN hi~n hanh 

Chi phi thug TNDN hoan l~i 

Lgi nhu{in sau thu~ TNDN 
(60 = 50 - 51 - 52) 

Ngll'ai 1?p: 

Dinh Minh H~ng 
Ki to/m Timg h(}p 

50 

38 

52 3.8 

60 

Ngay 29 thang 3 11f1m 2024 

86 rvry Huong 
Ki toan znrcmg 

540.425 4.090.441 

9.814 3.777 

176 2.769 

530.435 4.083.895 
-=~====,- = 

Ct.ic thuyft minh dinh kem Id b9 phqn hr;rp thdnh ciia b6o cao u,i chinh rieng nay 

\ 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Bao cao lu·u chuy~n ti~n t~ rieng cho nam kft thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(Phtrong phap gian tiip) 

M~uB03-DN 
(Ban hnnh theo Thong iu sJ 200/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cita B{J Tai chfnh) 

Ma Thuy~t 2023 2022 
Tri~u VND so minh Tri~u VND 

LUlJ CHUYEN TIEN TU HO~T D()NG KINH DOANH 

Loi nhuan tru·o·c thn~ 
Di~u chi~ cho cac khoan 

Kh~u hao va phan b6 
Cac khoan d~ phong 
L6 chenh l~ch ty gia do danh gia l?i cac 
khoan m1,1c ti~n t~ c6 g& ngo?i t~ 
Lai ttr ho?t d(ing diu tu 
Chiphfdivay 

Lqi nhu~n/(1&) tir ho:_tt d9ng kinh doanh 
tnr&c nhfrng thay dt3i v&n hru d{>ng 

Biin d9ng cac khoim phai thu 
Biin d9ng hang t6n kho 
Bi&n d9ng cac khoan phai tra va 
ng phai tra khac 
Biin d(mg chi phf tra tru&c 
Biin d()ng ch1II1g khoan kinh doanh 

Chi phf di vay da tra 
ThuS thu_nh?p doanh nghi~p da n9p 

Luu chuy~n ti~n thu~n tir ho~t d<}ng 
kinh doanh 

01 

02 
03 

04 
05 

_ 06 

08 

09 
10 

11 
12 
13 

14 
15 

20 

LU'U CHUYEN TIEN TU HO~T D()NG DAU TU 

Ti§n chi mua sfon, xay d1Jng tai san cc\ djnh 
va tai san dai h?n khac 21 
Ti§n thu tu thanh ly tai san c& dinh 22 
Ti§n chi cho vay, mua cac cong cl) ng 
cua cac don vi khac 23 
Ti§.n thu h6i cho vay, ban l?,i cac cong q1 nq 
ctia cac don vj khac 24 
Ti§n chi dfiu tu g6p v6n vao cac don vj khac 25 
Ti~n thu h6i d~u ttr g6p v6n vao 
cac don vi khac 26 
TiSn thu lai cho vay, lai ti~n gu-i va c6 tuc 27 

Luu cbuy~n tiin thuan tir ho?t dgng 
c1au tu· 

30 

540.425 

1.421.999 
(582.505) 

301.005 
(3.638.338) 
3.046.320 

1.088.906 

2.335.039 
417.608 

(6.265.974) 
112.149 

(4.9] 3.539) 

(7.225.811) 

( 1.991.064) 

(9.216.875) 

(1.104.757) 
81.563 

(28.874.662) 

21.823.266 
(1.735.000) 

8.470.801 
219.964 

{1.118.825) 

4.090.441 

1.691.908 
(355.108) 

345.568 
( 10.192.676) 

2.394.646 

(2.025.221) 

(4.127.503) 
(23.338) 

(203·.279) 
21.288 

761.429 

(5.596.624) 

(2.655 .578) 
• (2.373) 

(8.254.575) 

(3 .964.077) 
2.933.770 

{24.864.979) 

34.703.763 
(4.212.124) 

14.330.547 
961.106 

19.888.006 

Cac rhuyit minh dinh kem la b<5 phqn lwp 1hanh c1ia bao cao rai chfnh rieng nay 
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Cong ty C6 ph:in Vinpearl 
Bao do Iu·u chuy~n ti~n t~ rieng cho nam k~t tlnic ngay 31 thang 12 nam 2023 
(Phu·ong phap gian ti~p - ti~p tl1eo) 

:Ma 
so 

Miiu B 03 - DN 
(Ban hanh theo Thong tu:s6 200/20J./.IIT-BTC 

ngay 22/12/2014 czia .13¢ Tai ch fnh) 

ThuyJt 2023 
minh Tri?u VND 

2022 
Xri?u VND 

LlJU CHUYEN TIEN TlJHO~T DQNG TAI CHINH 

Ti€n thu tir phat hanh c6 phiin 31 
TiSn thu tir ai vay 

...,..., 

.).) 

Ti~n tra ng g6c vay 34 

Ltru cbuyJn tign thufin tir }10~t d{>ng 
40 tai chinh 

Liru chuy~n tiSn thufin trong nam 
50 

(50 = 20 + 30 + 40) 
Ti~n va cac khoan tmmg cltro-ng ti~.n 60 
dfiu nam 
. .<\.nh htrcrng ciia thay ci6i ty gia quy ci6i 61 
ngo?i t? 
Ti~n va c:ic kho:in hrO'.ng du·o11g ti~n 

70 5 
cuoi nam (70 = 50 + 60 + 61) 

Ngay 29 thang 3 nam 2024 

:Dinh Minh Hing 
Ki totin T6ng lu;rp 

09 My Htr0ng 
Ke tocm ln rcmg 

10.000.000 
79.536.972 S6.438.387 

(77.584.150) ( 68.001.406) 

11.952.822 (11.563.019) 

1.617.122 70.412 

260.092 189.243 

1.180 437 

1.878.394 260.092 

C6c tlnryrir minh c1fnh kem lit bo ph(ln h(Yp thiinh ciia brio ciw ,ai ch!nh riJng nay 
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Cong ty C6 phfin Vinpearl 
Thuy€t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k&t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong 1Lrs6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cziaB(J Tai chinh) 

Cac thuy€t minh nay la b9 ph?ri hqp thanh va dn ouqc d9c d6ng thai v&i bao cao tai chinh rieng dinh 
kem. 

Do-n vj bao cao 

(a) IDnh thfrc s& hih1 v6n 

Cong ty Cb ph~n Vin pearl ("Cong ty") la m(h c6ng ty c6 ph§n du9·c thanh l~p t?i Vi¢t Nam. 

(b) Ho~t di}ng chinh 

Cac ho?t d9ng chinh cua Cong ty !a kinh doanh khach s~m va d ich vµ khach s?n, cung dp va kinh doanh 
djch vµ vui chai giai trf, du lich !fr hanh n9i dia, v~n tai hanh khach, kinh doanh nha hang va kbu fun 
thtJc, va thtJc hi~n cac ho?t d9ng c:t~u tlr xay d\,fng va kinh doanb cac d~r an b§t d{mg san. 

(c) Chu ky san xu~t kinh doanh thong tlm<rng 

Chu ky san xu5t kinh doanh CL1a ho1;1t d(mg chuyi§n nlmqng bit d9ng san cua Cong ty la trong vong tir 
12 thang d~n 36 thang. 

Chu ky san xu~t kinh doanh thong tlmang cua cac ho,?t d9ng khac ct'1a Cong ty n~rri trong ph~rn vi 12 
thang. • 

( d) C~u true Cong ty 

Tl;li ngay 31 thang 12 niim 2023, Cong ty c6 18 chi nhanh (iil /2023: l 8 chi nhanh) nlm sau: 

Chi nhanh 

Chi nhanh Nha Trang - Cong ty C6 ph§n 
Vinpearl ("Chi nhanh Nha Trang") 

Chi nhanh Da N~ng- Cong ty C6 ph&n 
Vinpearl (' Chi nhanh Ba Ning") 

Chi nhanh Quang Nam - Cong ty C6 phlin 
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Nam") 

Chi nhanh Quang Ninh - Cong ty C6 phlin 
Vinpear! ("Chi nhanh Quang Ninh") 

Chi nhanh Hai Phong- Cong ty C6 ph&n 
Vinpearl ("Chi nhanh Hai Phong") 

Chi nhanh Blnh Dinh - Cong ty C6 plu~n 
Vinpearl (''Chi nhanh Blnh Dinh") 

Dia chi 

Dlto Hon Tre, Plmcrng VTnh Nguyen, 
Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa 

Duo·ng Tmcmg Sa, Plmo·ng Hoa Hai, 
Qu?n Ngii Hanh San, Thanh ph6 Da Ning 

Bucmg Vo Chi Cong, Xii Blnh Minh, F:luy~n 
Thang Binh, Tinh Quang Nam 

Dao R§u, Plma ng Bai Chay, Thanh ph6 
H~ Long, Tinh Qunng Ninh 

Bao Vu Yen, Dtr<mg Nguy~n Blnh Khiem, 
Plmcmg Dong Bai 2, Qu?n Hai An, ·nanh 
ph6 Hai Phong 

Khu Du l!ch Vinpearl Quy Nhan, Khu Kinh 
t~ Nho-n H9i, Thon Hai Giang, Xa Nhon Hai, 
Thanh ph6 Quy Nhon, Tinh Binh Dinh 
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Cong ty C6 phftn Vinpearl 
Thuyit 111inh bao do tai chinh ricng cho nam k~t tht'ic ngay 31 thang 12 nam 2023 (tiip 
thco) 

Chinhanh 

Chi nhanh Cfin Tha - Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
(''Chi nhanh Cftn Tha") 

Chi nhanh Ngh~ An - Cong ty C6 phfin Vinpearl 
("Chi nhanh Ngh~ An") 

Chi nhanh Ha Tinh - Cong ty C6 phfin Vinpearl 
("Chi nhanh Ha Tinh") 

Chi nhanh Ha Nc}i - Cong ty C6 phfin Vinpcarl 
("Chi nhanh Ha N9i") 

Chi .nhanh Kien Giang- Cong ty C6 ph§n 
Vinpearl ("Chi nhanh Kien Giang") 

Chi nhanh Thanh H6a - Cong ty C6 ph~n 
Vinpearl ("Chi nhimh Thanh H6a'') 

Chi nhanh Quang Binh - Cong ty C6 ph~n 
Vinpearl (''Chi nhanh Quang Binh") 

Chi nhanh Hu~ - Cong ty C6 ph1n Vinpearl 
("Chi nhanh Huf") 

Chi nhanh Thanh ph6 H6 Chi Minh - Cong ty 
·C6 ph&n Vinpearl C'Chi nhanh Thanh ph6 Hf> 
Cbi Minh") 

Chi nhanh Tay Ninh - Cong ty C6 phfin Vinpearl 
("Chi nhanh Tay Ninh") 

Chi nhanh L~ng San- Cong ty C6 phfin Vinpearl 
("Chi nhanh L?.ng San") 

Chi nhanh Ha Nam - Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
(''Chi nhanh Ha Nam") 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban hcmh theo Thong tu si5 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014ctia B9 Tai i:hinh) 

Djachi 

S6 209, Dm:mg 30/4, Plmcrng Xuan Khanh, 
Qu?n Ninh Ki~u, Thanh ph6 Cfin Tha 

0trang Binh Minh, Plmang Nghi Hai, Thi xa 
Ctra Lo, Tinh Ngh~ An 

Thon Hoa Binh, Xa Thinh L(>c, Huy~n L9c 
Ha, Tinh Ha Tinh 

S6 7, 0trang B~ng Lang 1, Khu do thi sinh 
thai Vinhomes Riverside, Qu?-:n Long Bien, Ha 
N9i 

Khu Bai Dai, Xa Ganh Dfru, Thanh ph6 Phu 
Qu6c, Tinh Kien Giang 

S6 27 Tdn Ph(1, Plmcmg Di~n Bien, Thanh 
ph6 Thanh H6a, Tinh Thanh H6a 

0trang Quach Xuan Ky, Pbtrang D6ng Hai, 
Thanh ph6 B6ng Hai, Tinh Quang Blnh 

50A Hung V1wng, Phuong Phu 'Nhu?n, 
Thanh ph6 HuE, Tinh Thu-a Thien Hu~ 

T~ng hfim B2, tfing 4 7 a&n tilng 63 va tAng 66 
d~n tfing 77, Toa nha Landmark 81, Khu do 
thj. Vinhomes Central Park, 720A 0uang 
D i~n Bien Phu, Phuong 22, Qu?-n Binh 
Tlwnh, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

S6 90 Drn'mg Le Du~n, Khu ph6 5, Plmcmg 3, 
Thanh ph5 Tay 1inh, Tinh Tay Ninh 

T6 hqp trung tam tlmang m?i, khach s?-n va 
nha phi'> shop-house, phia Nam du Ky Ura, 
Ph1rcrng Chi Lang, Thanh phf> L~ng So-n, Tinh 
L?ng San 

T6 h9·p tlmang m?i - djch v1,1 t6ng hqp Ha 
Nam, Plmcmg Minh Khai, Thanh ph6 Phi1 Ly, 
Tinh Ha Nam 

1\ii ngay 31 thang 12 narn 2023 , Cong ty c6 m9t ho?t d{mg kinh doanh chiu SlJ ki~m soat cua Cong ty 
va 7 cong ry con (1/1 /2023: m9t ho?t ai;ing kinh doanh chiu sv kiim soat ci'.1a Cong ty va 9 cong ry con). 
Cac cong ty con du9·c l i~t ke trong Thuy~t minh 6(c). 

T?-i ngay 3 l thang 12 nam 2023 , Cong ty c6 10.180 nhan vien (l/l /2023: 9.939 nhan vicn). 
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2. 

(a) 

Cong ty cb ph§n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc. ngay 31 thang 12 niim 2023 (titp 
theo) 

Co· sfr l~p bao cao tai chinh 

Tuyen bc3 v~ tuan thu 

M~u B 09 - DN/HJ., 
(Ban himh theo Thong ti.s.6 202/2014:TT-BTC 

ngay 22/12/2014 czia B9 Tai chfnh) 

Bao cao tii chinh rieng dtr(!c l?p theo de Chu§n m1,rc K~ roan Vi~t Nam, Ch§ 09 K~ toan Doanh nghi~p 
Vi¢t Nam vi cac quy djnh phap ly co lien quan d'~n vi~c l?p va trlnh b}\y bao cao tai chinh. Cong ty 
ci:ing l?p vi phat hanh bao cao tai chinh hgp nhit cho nam k~t th(1c ngay 31 thang 12 nam 2023. D8 c6 
thong tin d§y du vi5 tlnh hlnh tai chfnh, kgt qua ho?t d()ng kinh doanh va ILru chuy6n ti6n t~ h(!p nhfrt ct1a 
Cong ty, bao cao tai chinh rieng nay dn dLrgc ct9c et'mg v&i bao cao tai chinh h9·p nh~t Ctla Cong ty. 

(b) Ccr so- do luong 

Bao cao tai chinh rieng, ngo?i tnr bao ca.o lu-u ci1uy~n ti~n t~ rieng, dtrgc l?p tren co- so d6n tfch theo 
nguyen t~c gia g6c. Bao cao hru chuyJn ti~n t~ rieng dtrqc, l~'ip theo phmmg phap gian tifp. 

(c) Gia djnh bo?t d(>ng lien t9c 

Bao cao tai chfnh rieng dLrgc l?p tren ca sa ho?t d9ng lien t;1c. Luu chuy~n ti~n tliuin chua hgp nhAt tir 
hoc:n ct(ing kinh doanh trong nam ciia Cong ty la am 9.217 ty \!ND (2022: am &.255 t51 VND). T;ii ngay 
l~p bang can d6i k~ toan, n(! ngin h?TI da vu9t qua tai san ngin h?n la 12.782 ty VND (lil/2023: 9.309 
ty VND). Hon nfra, Cong ty co cac khoan vay dangk~ din tai tai trq trong vong 12 thang k~ ti~p (Thuyet 
minh 24(a)). Tfnh phi'.1 hqp ctia gia djnh ho?t d9ng lien ~1c sfr di,mg trong vi?c l?p bao cao tai chinh rieng 
nay ca ban tuy thu()c vao vi~c cong ty m~ ci'1a Cong ty, T?p aoin Vingroup - Cong ty CP, ti€p tpc cung 
dp cac h6 trg tai chinh din thi6t nhim giup Cong ty c6 th~ thanh toan cac khoan ng phai tnl khi c6n 
h;in va duy tri s~ t6n t?i va ho?t d9ng lien tpc ci1a Cong ty trong m9t ti.rang lai c6 thS dv ki~n tnro-c 
OlrQ'C. 

T?i thai diSm l?p bao cao nay, 'f?p doan Vingroup - Cong ty CP ("T?P doan") da xiic nh?n ring T?p 
doan se ti~p t~JC cung dip cac h6 trq tai chinh d.n thift dS dam bao kha nang ho?t OQllg lieri t\JC c1fa 

Cong ty. 

( d) Ky k~ toan nam 

Ky k~ toan nam ciia Cong ty la tu ngay l lhang 1 d~n ngay 31 thang 12. 

(c) Don V! ti~n t? k~ toan va trinh bay b}lO cao 

Dan vj tign t~ k6 toan cua Cong ty la D6ng Vi~t Nam ("VND''), cung la cian vj ti~n I~ otrgc sfr d\rng cho 
rrn,ic dfch li;ip va trlnh bay bao cao tai chinh. 

Toan b9 cac s6 li~u duqc lam tron ofn hang tTi~u, trtr khi dugc thong bao khac. 
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3. 

Cong ty C6 phfin Vinpearl 
Thuyit minh bao cao tai thinh rieng cho nam k~t thu.c ngay 31 tluing 12 nam 2023 (ti~p 
theo) 

Mliu B 09 - DN/HN 
(Ba11 himh theo Th611g tu· s6 20212014/JT-BTC 

ngcry 22/12/2014 Clta B9 Tczi chfnhj 

Tom tit nhfrng chinh sach k~ toan chi'1 y~u 

Sau day Ia nhfrng chfnh sach k~ toan cht1 yiu duqc Cong ty ap dµng trong vi~c ]ftp bao cao tai chinh 
rieng nay. 

(a) Cac giao djch b~ng ngo~i t~ 

Cac giao djch bing cac don vi ti~n khac VND trong nam dLrqc quy d6i sang VND theo t5, gia xAp xi v&i 
ty gia thtJC ti t?i ngay giao djch. 

Cac khoan m~1c tai san va ng phai tra co g6c bAng dan vi ti~n tf khac VND dtrc;rc quy a6i sang VND 
tuong i'.rng theo ty gia mua chuy~n kboan va ty gia ban cbuy~n khoan cua ngan hang tlmang m?i nai 
Cong ty thtrcmg xuyen co giao djch t?i ngay k~t thtIC ky k~ toan nam. 

Tfit ca cac khoan chenh l~ch ry gia otrqc ghi nh(tn vao bao cao k€t qua ho?t cl9ng kinh doanh rieng, 

(b) Ti~n va cac kho:'.in tu·ong du-o-ng ti~n 

Ti~n bao g6m ti6n m~it va ti~n gtri ngan hang khong ky h:_m. Cac khoan ttro11g duang ti€n la cac khoan 
diu ttr ngfrn h1;1n c6 tinh thanh khoan cao, c6 th~ d~ dang chuyin d6i thanh m9t ILrgng ti~n :de dinh, 
khong c6 nhi~u n:1i ro v~ thay d6i gia tri va dtrgc st'r d\mg cho m\1c dich dap 11ng cac cam k~t chi ti~n 
ngfin h~n ho-n la cho mµc d!ch d§u tu hay la cac mpc dich khac. 

(c) Cac khoan d~u hr 

(i) Chk11g khoan kinlz doa11h 

Ch{mg khoan kinh doanh la de lo?i clu'.rng khoan dm;,-c Cong ty n&m gifr vi m~1c (1ich kinh doanh, tCrc 
la mua vao ban rad~ thu lgi nhu?,n trong thai gian ng~n. Chung khoan kinh doanh dugc ghi nb?n ban 
d~u theo gia g6c bao g6m gia mua c911g cac chi phi mua. Sau ghi nh~n ban aiiu, chfrng khoan kinh 
doanh dugc xac djnh theo gia g6c trrr did~ phong giam gia cht'.'rng khoan kinh doanh . D-µ- phong giam 
gia cht'.rng khoan kinh doa:nh dtrgc l?p khi co bing chfrng la gia thi tmcmg cua chfrng khoan giam xu6ng 
th~p han gia tri ghi s6 cua cht'.ing. Sau khi khoan d\r phong dLrqc l~p, n~u gia thi trncrng ci:1a chfrng 
khoan tang Jen thi khoan dtJ phong se dtrgc hoan nh?p. Khoan dv phong chi dtrqc hoan nh?p trong ph~un 
vi sao cho gia tri ghi s6 cua cht'.rng khoan kinh doanh kh6ng vLr91 qua gia tri ghi s& ctia cac chtrng khoan 
nay khi gia djnh kh6ng c6 khoan d\r phong nao da dugc ghi nh?n. 

(ii) Dim tu: mim girt din 1tgl1y tl6o fr(lll 

D~u tlf nilm gifr d6n ngay ciao h~11 la cac khoan ofiu nr ma Ban T6ng Giam d6c cua Cong ty d~r djnh va 
co kha nang nfrm gifr d6n ngay ciao ]19-11 . 85.u ttr nim gifr d~n ngay dao h?n g6m ti~n gfri ngan hang c6 
k51 h?n va trai phi~u. Cac khoan d§u tu nay dm:rc gh i nh?n theo gia g6c trfr di dt,r pbong phai tlrn kh6 
doi. 
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(iii) 

Cong ty C8 ph~n Vinpcarl 
ThuyJt minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p 
theo) 

Dfiu hr vao cong ty con 

lYifiu B 09-DN/HN 
(Ban hcmh theo 171611g tir st5202/2014/IT-BTC 

ngay 22/12/2014 ciia B9 Tai chfnh) 

Cho mpc dfch cua baa cao tai chfnh rieng nay, cac khoan aiiu tLr vao cong ty con duvc ghi nh?n ban dfiu 
theo gia g6c bao g6m gia mua va cac chi phi mua co lien quan tr~rc 1iJp. Sau ghi nh?n ban diiu, cac 
khoan d§.u tu nay duqc xac djnh theo gi~ g6c tru: di d~r phong giam gia klioan dfiu ttr. D1.r phong giam 
gia diiu tu ciLr9·c l?p khi oan vi nh?n diiu tu· phat sinh 16, d~n d~n Cong fy co kha nang m&t v6n, tru: khi 
c6 bring chirng rling gia tri Ctla khoan dfiu tu khong bi suy giam. D~ phong giam gia dfiu ttr OLTQ'C hoan 
nh?p khi oan vi nh?n dfiu m sau do t?O ra lo-i nhu?n d~ b11 tri'.r cho .cac khoan 16 da _du9·c l?p d~r phong 
tnr&c kia. Khoan dJJ phong chi duo-c l10an nh?p trong ph?m vi sao cho gia tri ghi s6 ci1a khoan diiu tu 
khong VLrQ1 qua gia tri ghi s6 ct1a chung khi gia djnh khong c6 khoan dF phong nao da duqc ghi nh?n. 

(iv) Dim tzr g6p vbn vt'io ctic tltm vf kluic 

f)fiu tlr vao cac cong qi v6n. cht'1 sa hiru ctia cac dan vi khac duqc ghi nh?n ban aiu theo gia g6c bao 
g6m gia mua va cac chi phi mua c6 lien quan trI!c tiip. Sau ghi nh?n ban dfiu, cac khoan diu nr nay 

• dtrqc xac dinh theo gia g6c tru di d\r phong giam gia d§u ttr. 

D\r phong giam gia d~u ttr duqc l?p khi dm1 vj nh?n d5u ttr phat sinh 16 dan d~n Cong ty c6 kha nang 
m&t vi'>n, tru: kfo co b~ng ch(rng ring gia trj ctta khoan cifiu tu khong bi suy giam. Dlr phong giam gia 
oliu tu dttgc hoan nh?p khi dan vi nh{in d§u tu- sau 06 t~o ra !qi nhu?n d~ bu trtr cho cac khoan 16 da 
duqc l?p dµ- phong tnr6-c kia. Khoim dt! phong chi dttqc !10an nh?p trong ph;un vi sao cho gi{1 trj ghi s6 
cua khoan diiu tu khong vu9t qua gi,1 tri ghi s6 ct'.1a chung khi gia c1inh khong c6 khoan dlr phong nao 
da dtrqc ghi nh~n. • 

(d) Phai thu ciia khach hang va phai tbu khac 

(e) 

(i) 

Phai thu khach hang va phai tbu khac drn;rc phan anh theo gia g6c trfr cti d\r phong phai thu k:h6 doi. 

Hang tc3n kho 

Bfit d9ng stin if§. ban tlang xliy dfmg vtz ift7 hot1n thlmh xtty d!mg 

Bffi.t d9ng sii.n d~ ban dang xay d\rng va da hoan thanh xay d\rng duqc ghi nh?n theo gia thfip han giu-a 
gia g6c va gia tri thuiin c6 th~ tlwc hi~n dm;rc. Gia g6c duqc tinh theo p!rnang phap dich clanh va baa 
g6m chi phi d~ c6 dtrgc quy~n su d\:ng a~t va de chi phi xay d1,rng lien quan bao g6m ca s& lw r§ng, 
thi6t bi lien quai1 va chi phi cha cac khu V\rc chung. Gi:1 tri thuAn c6 th§ thµc hifn duqc mrc t[nh dlra 
vao gia ban d1a hang i6n kho trtr di cac khoan chi phf u&c tinh d~ hoan thanh san philm va cac chi phi 
u&c tfnh d~ ban san ph§.m. 
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(ii) 

Cong ty CB phfin Vinpearl 
ThuyBt minh b:fo cao tai chinh ricng cho nam kat thuc ng:\y 31 thang 12 nam 2023 (ti~p 
theo) 

Hlmg tJn klw kluic 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong !Lr s6 W2/2014/TT-BTC 

• ngay 22/12/2014 czra B9 Tai chinh) 

Hang t6n kho khac ciu·9·c phan anh theo gia th~p hcrn giil'a gia. g6c va gia trj thdn c6 th6 thvc hi?n chrqc. 
Gia g6c drrgc tlnh theo phtro·ng phap binh quan gia quy@n va. bao g6m t~t ca cac chi phi' phat sinh a6 c6 
dtr9·c hang t6n kho & dia di6m va tr~mg thai hi~n t?i. Gia tri thul1n c6 th& thtJc hi~n dugc uo·c tinh d.1,ra 
vao gia ban cua hang t6n kho trll' di cac khoan chi phi tr6'c tfnh d§ hoan thanh san ph&1u va cac chi phi 
u&c tfnh d€ ban san ph~m. 

D61 v&i hang t6n kho thu<';k b9 pMn kinh doanh djch vti khach s~m du ljch va cac d!ch vµ lien quan, 
Cong ty ap dµng phucrng phap ki~m ke dinh ky ct6 hi_i.ch toan hang tdn kho. B6i v&i hang t6n kho khac, 
Cong ty ap dµng ph1.ro-ng phap ke khai thtrcmg xuyen a6 h?ch toan hang t6n kho. 

(f) Tai san c6 djnh hii'u hinh 

(i) Nguyen gia 

Tai sah c6 djnh hfru hinh dugc th~ hi~n theo nguyen gia tru di gia tri hao mon lfiy kJ. Nguyen gia ti1i 
san c6 djnh hti'u hinh bao g6m gia mua, tJrnJ nh~ip khfiu, cac lo?i thu~ mua hang khong hoan l?i va chi 
phf lien quan tr~rc ti&p d& dtra tai san d€n vi tri va tr?ng thai ho?t 0911g cho mi)c dich sir d~ing dadµ- ki€n. 
Cac chi phi phat sinh sau khi tai san c6 djnh hfru hinh da d'tra vao ho?t d9ng nlm chi phi stra chfra, bao 
du6'ng va d?i tu dtrgc ghi nMn vao bao cao k~t qua. ho?t d{)ng kinh doanh rieng trong nam ma chi phi 
phat sinh. Trang cac tnrcmg hqp c6 th~ cht"rng minh m9t each r6 ring ring die khoan chi phi nay lam 
tang !qi fch kinh t~ trong tuo-ng lai d~r tinh thu dtrqc ti:r vi~c sfr dµng t£1i s,in c6 djnh hfru hinh vnQi tren 
muc ho?t a/;mg tieu chufin theo nlm danJ1 gia ban ofiu, thi cac chi phi nay am;rc v6n hoa nhtr m9t kboan 
nguyen gia tang them cua tai sin c6 dinh hi:'ru hinh. • 

(ii) Khiiu lzao 

Khilu hao dtrQ'c tinh theo plmo·ng phap dtrcmg thing dva t,en thai gian hi:'ru d~mg tr6-c tinh ctia tai siin c6 
dinh hfru hinh. Thai gian hfru d1,mg Lr&c tfnh nhtr sau: 

■ nha cira, v?t kiJn tn'.1c 
■ may m6c vii thift bi 
■ plmcrng ti~n V?n tiii 
■ thi~t bi van phong 
■ cay tr6ng va V?t nu6i lau nam 
• tii san khac 

(g) Tai san c6 djnh vo hinh 

(i) QuyJn sir <ffmg {1-fit 

3 - 50 na.m 
5- 25 nam 
5 - 25 nam 
3 - 10 nam 
2-25 nam 
8 - 20 nam 

Quyin sCr dtmg dilt GUQ'C th~ hi~n theo nguyen gia trfr gia tri hao mon [uy k~. Nguyen gia ban aAu cua 
quyen SLT d~mg ofrt bao g6m gia mua va cac ch i phi I ien quan tivc ti€p t6"i vi~c c6 Ql!'Q'C quyen $Lr dt,mg 
d&t. Kh iiu hao dugc tinh theo phtro-ng phap dt.ri:rng thAng trong vong rir 30 ain 48 nam. Quyen sfr d\mg 
afit VO thcri h~n kh6ng CTU'Q'C kh5u hao. 
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(ii) 

Cong ty C<3 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam kft thuc ngay 31 tluing 12 nam 2023 (ti~p 
theo) 

Ph.in mhn may vi tfnh 

M~u B 09-DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu sJ 20212014/ IT-BTC 

ngay 22/12/2014 ciia B9 Tl:ric!~inh) 

Gia mua cua ph§n m~m m~y vi tfnh m6i ma ph§n m~m nay khong pluli la m9t b9 ph?n glin k6t v6i ph~n 
cCrng c6 lien quan thl duqc v6n hoa va h9ch toan nlm tai san c6 dinh vo hlnh. Nguyen gia cua ph§n 
m&m may vi tinh dtrqc tfnh khiu hao theo plmang phap duhng thilng trong vong 2 d~n 12 nam. 

(h) B~t di}ng san d~u tu- cho thue 

(i) Nguyen giti 

Bit d(>ng san diu ttr cho thue duqc thi hi~n theo nguyen gia trir di gia trj hao man luy k~ .. Nguyen gia 
ban d§u ciia bit dt)ng san d~u ttr cho thue bao g6m gia mua, chi phi quy~n sfr di,mg dit va cac chi phi 
lien quan tr1Jc ti6p c16n vi~c dua tai san d6n ditu ki~n d.n thi~t d~ tai san c6 th~ ho?t d{>ng theo each thfrc 
da dtJ ki&n b&i Ban T6ng Giam d6c. Cac chi phf phat sinh sau khi b~t d(mg san dilu ttr cho thue da du-qc 
dtra vao ho?t d9ng nhtr chi phf sua chu:a va bao trl dtrqc ghi nh?n vao bao cao kit qua ho?t dt)ng kinh 
doanh rieng trong nam ma cac chi phi nay phat sinh. Trang cac tnro-ng hqp c6 th~ chfrng minh rnt)t each 
r5 rang rling cac khoim chi phi nay lam tang l<;ri fch kinh t~ trong tuang lai d~r tinh thu dm;Yc ru bfit d9ng 
san dfiu tu- cho time vm;it tren mu:c ho?t d(mg tieu chu~n theo nhtr danh gia ban d5u, tbi cac chi phi nay 
duqc v6n hoa nlm m(>t khoan nguyen gia tang them cua bfit d<)ng san ci§u tu cho tlrne. 

(ii) Kluiu luw 

Kh~u hao dugc tfnh theo plmang phap ducmg th5ng d1Ja tren tho·i gian hu:u d~ing u&c tfnh ct'.1a bfit d(>ng 
san dfiu ttr cho thue. Thai gian hiru d~mg mrc tfnh nhu sau: 

• nha cu-a, v~t ki&n tr(1c 

• quv~n sir duno ci§t ., . :::, 

• b§t d9ng san kl1ac 

(i) Xay d1_rng CO' ban dfr dang 

J0-48 nam 
10-48 nam 
2 - 10 nam 

Xay d~rng ca ban d& dang phan anh de khoan chi cho xay dvng ho?c tri~n khai ti.ti san c6 djnb hfru hlnh 
va tai san c6 djnh v6 hinh clma hoan rhanh ho?c clma l~p d?t xong. Cong ty kh6ng tfnh kh§u hao cho 
xay dvng ca ban d& dang trong qua trinb xay d;rng va lilp d?-t. 

U) Chi phi tra tru·frc dai h~n 

(i) Cong C{l va d{tng q, 

Cong q1 va d1,mg cp bao g6m cac tai san Cong ry nilm giu aJ s!'.r d~mg trong qua trinh ho~t ci.)ng kinh 
doanh blnh thtrang, vai nguyen gia ctia m6i tai san thfip ban 30 tri~u VND va do c16 khong du ci~u ki~n 
ghi nh~n la tai san c6 d,nh theo quy djnh hi~n hanh. Nguyen gia ctia ding c~1 vtl d\mg cp du9·c phan b5 
theo plnwng phap ducrng tb5ng trong thoi gian ti:r 2 d~n 3 nam. 
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Cong ty ca phAn Vinpearl 
Thuyft minh b:io cao tai chinh ricng cho nam k~t tbuc ngay 31 thang 12 nam 2023 (tic~p 
theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Bw hanh theo Thong tu s6 202/2014/'IT~BTC 

ngay 22112/20 I 4 ciia B(> Tc'ri chinh) 

(ii) CJ,i phi slm c/zfm Mn 

Chi phf sfra chira Ion duqc ghi nl1c}n ban diiu theo nguyen gia va dtrqc phan b6 theo phi.rang phap chrcmg 
thing trong 3 nam k~ tLr ngay l10an tfit vi~c si:ra chfra 16-n. 

(iii) Chi plti hoa h{mg the Golf 

Chi phi hoa h6ng the Golfbao g6m cac lo?-i phi 110a h6ng tra cho cac nha cung dp dich vv moi gi6·i ban 
the Golf. Cac chi phi nay duqc ghi nMn vao bao cao kJt qua ho?-t O911g kinh doanh rieng theo phtrang 
phap dm:rng thing d~ra tren thcri h?-n cua the Golf. 

(iv) Chi p!tf ttfit trii trmJ·c 

Chi phi dflt tra tnr6'c bao g6m tiEn time uflt tra tm6·c, ki ca cac khoim lien quan din d~tthue ma Cong 
ty da nh?n dugc gifiy ch1JJ1g nh?n quy6n s:'r d~mg <lit nhung khong du di~u ki?n gbi nh?n tai san c6 djnh 
vo hinh theo cac quy dinh phiip lu?t hj~n hanh, va cac chi phi phat sinh khac lien quan d~n vi~c bao darn 
cho vi~c sfr d1,mg dit thue. Cac chi phf nay dtrqc ghi nh?n vao bao cao kJt qua ho?-t d('mg kinh doanh 
rieng theo phtrang phap dtrong th~ng d\ra tren thai lwn ctia hqp d6ng time d~t. 

(v) Chi phi th ue trii tnro·c 

Chi phf thue tra tru-&c dtrqc ghi nh?n vao bao cao k~t qua ho?t d9ng kinh doanh riengtheo plnrang phap 
dtrcrng thfing dµa tren tho-i h?n ciia h9·p d6ng thue. 

(vi) Trii tnnk l()'i 11/111{,-n cam kit tii: djcl1 V{( qulm ly cho tlwe din h(j wr bift thy: 

(k) 

(I) 

Lqi nhu?n cam k~t trr dich vv quan ly cho thue can h(l va bi¢t tlw tra tru6c thcri diJm ban giao can h9 
va bi~t thµ auqc phan b6 trong khoang tho-i gian tu 16 thang d€n t6i da 60 tfoing k~ ti:r ngay oan giao 
can h9 va bi~t tlw. 

Phai tra ngcroi ban va phai tra khac 

Phai tra ngu·oi ban va phai tr-a khac dtrgc th~ hi~n theo gi,i g6c. 

D1,r phong 

Tru nhfrng khoan d\r phong dtrqc trinh bay ti;ii cac chfnh sach k~ roiin kbac, m9t khoan d'l phong dtr9·c 
ghi nh?n n~u, do k6t qua cua m9t s~ ki~n trong qua kh{r, Cong ty c6 nghTa V\l phap ly hifn t?i ho?c lien 
d&i c6 th€ noc tfnh m9t each dang tin gy, va chAc chtn se Jam giam sut cac lgi ich kinh t~ trong ttro-ng 
lai d~ thanh toan cac khoan 119· phai tra do nghfa vv d6. Khoan d~ phong dtrqc xi1c djnh b~ng each chi~t 
k:hiu dong ti~n d~ kiJn pbai tra trong ttrang lai v6'i ty I~ ch iir kh~u tm6'c thu~ phan anh dimh gia ci:1a thj 
tnrong a tlJc·i di~m hi~n t,;i. i v~ gia tri thai gian etia ti~n va ri'.1i ro qI th~ cua khoan 119· do. 

19 

/I 

1 

.J 
I 
' 

! 
l 

' ) 
.I 



(i) 

Cong ty C6 phfin Vin pearl 
Thuytt minh bao do tai chinh rieng cho nam k&t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 (tiJp 
theo) 

D{r phimg lz9p tlbng co riii ro /611 

Miiu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thongtus6 292i2014/ TT-BTC 

ngay 22;j 2/2014 cita B9 Tai chinh) 

Cong ty c6 nghia V\I cung dp cac djch V\J quan ly va cho time bi~-t th~r, can h(l kbach s~m cho khach 
hang mua bi~t tlw, can he) khach s;m t?,i cac d~r an bfir d{lng siin bi~t thtJ va can h◊ khach s~n ctta Cong 
ty. Theo d6, trong vong 10 nam d§,u tien kJ tLr ngay bi~t th~r dtrqc ban giao va trong vong ti:r 3 d~n 5 
nam d§,u tien k~ tLr ngay can h◊ khach S?-n dLrgc ban giao, Cong ty cam k€t v&i khach hang v~ vi~c thanh 
toan ph§n thu nh?p cho tlrne cac bi1t 0911g san nay theo cac thoa thu?n da dtrqc ky k€t v&i khach hang. 

Cong ty aanh gia day la hgp af>ng c6 rui ro l&n do chi phi phai tra cho cac nghia v~1 lien quan din h9-p 
d6ng vtrQt qua lgi ich kinh t~ dµ tinh thu dtrQ'C tu hgp c16ng d6. Nghia vp nq hi~n t?-i theo cac hqp d6ng 
nay chrqc Cong ty ghi nMn va da.nh gia nhtr m9t khoan dv phong. 

(ii) C/zi plti btio luhz!z 

Khoan dir phong v~ chi phi bao hanh lien quan chu y~u t&i b&t d9ng san oa ban. Khoim dµ phong dtrqc 
l?-p d~ra tren tro-c tinh xuAt phat tu cac dii !i~u thf>ng ke lich sfr v& chi phf bao hanh aa phat sinh l1en quan 
t&i ca.c san ph~m tuang tµ. 

(iii) D1;1· pflimg tr{)'- cap thoi vifc 

Theo Be) lu~t Lao 09ng Vi~t Nam, kiri nhan vien lam vi?c cho cong ty ttr 12 t hang tr& Jen ("nhiin vien 
du di€u ki~n") tv nguy~n ch~m du-r hqp d6ng lao c19ng ciia mlnh thi ben str d~mg Iao d9ng phai thanh 
toan ti&n trg dp thoi vi~c cha nhiin vien d6 tfnh dva tren s6 nam lam vi?c va mt'.rc !U"ong t?i tho·i di i m 
th6i vi~c cua nhiln vien d6. Dt,r phong trg dp thoi vi~c OLrgc l~p tren C(J s6· s6 nam nhiin vien lam vi~c 
cho Cong ty va mt'rc ltrang binh quiin ct',a h9 trong vong sau thang tnr&c 11gay k~t thuc k5' k~ toan nam. 
Cho ffi\lC dfch xac djnh s6 nam )2m vi?c Ctla nhan vien, thai gian nhan vien da tham gia baa hi~m th i1.t 
nghi~p thee quy dinh ct'.ra phap lu~t va thoi gian lam vi~c da dtrgc Cong ty chi tra trq dp thoi vi~c duqc 
lo~i trtr. 

(m) Trai phi~u ph:it hanh 

T?-i thai di§m ghi nh?-n ban d§.u, trai ph i~u du-gc xac ci in h theo gia g6c bao g6m khoan ti8n thu ciuqc tfr 
vi~c phat hanh trai phi~u tru d i chi phi phat hanh. Cac khoan chi6t kh:lu, phl,l tr9i va chi phi phat hanh 
dtrqc phan b6 d§n thea plrnang phap dm'mg th~ng trong suot ky h:,rn cua tra i phi~u. 

(n) V6n cb ph~n 

(i) CJ phfm phJ thong 

C6 phftn ph6 thong duqc ghi nh~n theo m~nh gia. 

(ii) Tlz(ing dir v611 cJ pfz8n 

Ph~n chenh !~ch gifra s6 ti~n thu du-gc tLr phat hanh c6 phAn va m~nh gia cua c6 phftn aLrqc phat hanh 
c1trqc ghi nh ?-n vao th?.ng du v6n c6 ph~n. Chi phi phat s inh lien quan tr~rc ti€p d€n vi?c phat hanh c6 
phAn, trLr d i anh hm'rng thuJ , dm;rc gh i giam vao th~ng dtr v6n c6 phfin. 
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(o) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam ktt thuc ngay 31 tluing 12 nam 2023 (titp 
theo) 

Thuf 

Mfru B 09 -DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu sb 202i 2014/TT-BTC 

ngay 22/ 12/20'i 4 cz,a B<} Tai chin/7) 

ThuS thu nh?p doanh nghi~p tinh tren !qi nhu~n ho?c 16 tnrcrc hqp nhfit trong nam bao g6m thuS thu 
nh?p hi~n hanh va thu& thu nh?p hoan l?L Thu~ thu nh?p doanh nghi~p duqc ghi nh~n trong bao cao 
kSt qua ho?t d9ng kinh doanh rieng ngo?i trfr tmong hqp c6 cac khoan thuS thu nh?-p lien quan d€.n de 
khoan ffi\lC Otr()'C ghi nMn thAng vao v6n chtl scr hfru, thi khi do cac khoan thuS thu nh?p nay cling dtrqc 
ghi nh?n th~ng vao v6n chu so- hfru. 

Thu€ tlm nh?p hi~n hanh lakhoan thu€ d~r kiSn phai n9p d\ra tren thu nh?p chiu thu& trong nani, sLi" dvng 
cac mire thue sufit c6 hi~u I\TC t?i ngay kSt thuc ky kS toan nam, va cac khoan di~u chinh thus phai n9p 
lien quan d~n nhfrng nam tru&c. 

ThuS thu nh?p hoan l?i c!trgc tinh theo phmmg phap bang can d6i kS toan cho cac chenh l~ch t?m th6-i 
gifra gia tri ghi s6 cho m1,Jc dfch bao cao tai chinh va gia tri s1r dpng cho m1,Jc dich tinh thu& ciia cac 
khoan m1,Jc tai san va nq phai tra. Gia tri cua rhu~ thu nh?p boan l?i dtrqc ghi nh?n dl)'a tren each th(rc 
dtr ki~n thu h6i ho~c thanh toan gia trj ghi s6 cua cac khoan mi;ic tai san va nq phai tra str d\mg cac muc 
thu& suit c6 hi~u l\rc ho?c ccr ban c6 hi~u lgc t?.i ngay k6t thuc ky k~ toan nam. 

Tai san thu~ thu nh?p l10an l?i chi du-qc ghi nh?n trong ph?m vi chic chiln c6 c1t1 iqi nlrn?.n tinh tbuS 
trong tu·o-ng lai d6 tai san rbuS thu nh{ip nay c6 th~ s1r d\1J1g cltrgc. Tai san thu~ thu nh?p hoan l?i-duc;rc 
ghi giam trong ph?m vi khong con chic ch~i1 la cac !qi fch v6 urn~ lien qua.11 nay se sfr dµng duqc. 

(p) Doanh tbu va thu nh~p khac 

(i) Doa11h tltu clruyin 11/ur(tng bfit tl[)ng siin 

Doanh thu chuy~n nhtrqng b~t d9ng san dtri;rc ghi nhijn trong bao cao k~t qua ho?t a9ng kinh doanh hgp 
nhfit kJ1i phfin Jan rui ro va Jqi fch giln li~n v&i qny~n scr hfru b&t d~ing san dtr9·c chuy&n giao cho ngtro·i 
mua. Doanh thu khong dugc ghi nh?n nJu nlw c6 nhfrng y~u r<S khong ch~c chiln trc;,ng y~u lien quan 
t&i kha na.ng thu hbi cac khoan phai thu. 

(ii) Doanlt t/111 cung Cl?p dic/1 V{I 

Doanh thu cung cfrp dlch v1,1 dLtgc ghi nh?n trong bao do k~t qrn't ho?! a()ng kinh doanh r ieng theo ti~n 
09 hoan thanh ctia giao djch. Doanh thu kh6ng cilrqc ghi nh?n .nJu nhtr c6 nhfrng y~u r6 khong chic 
chin tr9ng y~u lien quan r&i kha nang thu h6i cac kJ10an phai tbu. 

(iii) Doanh tlw lu;p dJ11g xay d~mg 

(iv) 

Doanh thu hqp d6ng xay d~rng du-qc ghi nh?n trong bito cao k~t qua !IO~it 0911g kinh doanh rieng theo 
ti~n d9 hoan thanh khi kJt qua cua hqp d6ng xay dt,mg c6 th~ u-&c tinh dtrgc m9t dich clang tin cijy. TiJn 
d9 l10an thanh du-9·c danh gia d~ra tren kbao sat cac cong vi~c aa1h11c hi~n. Doanh thu khong chrqc ghi 
nh?n n&u nlnr co nhfrng y~u t6 kh6ng chin chiin m;,ng y~u lien quan ain kha nang thu h6i cftc khoan 
phai thu. 

Doanlt tltu c/10 tlwe 

Doanh tlm cho thue tai san theo hqp o6ng cl10 thue ho?t d(ing auqc ghi nh?n trong hao cao k~t qua ho~1t 
ct(ing kinh doanh rieng theo phuang phap chr<mg thing d~ra rrcn rhcri h~m cua hqp o6ng thue. Cac khoan 
hoa h6ng cho thue dm;yc ghi nh?n nhu la m9t 69 ph~n hQ-p thanh da t6ng doanh thu cho thuc. 
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(v) 

Cong ty C6 ph~n Vinpcarl 
ThuyJt minh bao cao tai chinb ricng cho nam k~t thuc ngay 31 th~ing 12 nftm 2023 (ti~p 
thco) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tirs6 202/2014/TT-BTC: 

ngay 22/12/2014 cira B¢ Tai chlnh) 

Doanh tlw ban hi'mg 

Doanh thu ban ,han~ dLrgc ghi ~h?n trong bao ca::, k~t qua ho~t d9ng kinh doan)1 rieng khi ph~n lo·n nii 
ro va !qi fch gan lien v&i quyen s& hfru san pham ho?c hang hoa cflrqc chuyen giao elm nguai mua. 
Doanh thu kh6ng dugc ghi nh~n neu nim c6 nhfrng y~u t6 kh6ng chic chlin tn;mg yeu lien quan to-i kha 
nang thu h6i cac khoan phai thu ho?c lien quan to·i kha nang hang ban bi tra l1;1i. Doanh thu ban bang 
dugc ghi nh?n thee s6 thu~n sau khi da tnr di s6 chiet khiu giam gia. 

(vi) Doanlz tlm the golf 

(vH) 

Thu nh~p tu- ti~n ban the thanh vien san golf dtrqc h?ch toan vao bao cao k€t qua ho:,it d9ng k.inh doanh 
rieng theo phmrng phap ckrang th~ng trong su6t thai h1;1.n ct!a the thanh vien. 

Thu nltijp, chi plzi tirlu;p tl8t1g lu;p tac ttJu tu· trong tlo Cong ty tl1n7c clzia si /9'i nltu{m tnr6·c 

hoij.c sau tlrui • 

Thu nh?p dm;rc chia tir lgi nhu?n sau thu~ (khong hao g6m chi phi lai vay) cua ho:;it d9ng kinh doanh 
bfrt d9ng san theo cac h9-p d6ng hgp tac d~u trr dtrqc ghi nh~n la doanh thu ho?t d9ng tai chfnh tren baa 
cao k~t qua ho?t d<}ng kinh doanh rieng: 

Chi phi bu 16 (khong bao g6m chi phf khiu hao va chi phf lai vay) va lai c6 dinh phai tra cho ho?t d(mg 
kinh doanh khach s?n thee cac hqp o6ng hgp tac dfru tlf drrgc ghi nh~n la gia v6n hang ban va dlch vp 
ct:mg dp trcn bao cao k&t qua ho?t d9ng kinh doanh rieng. 

(viii) Tim nlt9p, chi plti ti',• lz(J'p d611g h(Yp Ilic aim tll' trong do Cong ty tlz{l'C lri?n kltai tlufc hO(lt 

tfi}ng kinlt doanh 

Doan.h thu, chi phi tu ho?t d<)ng kinh doanh vui chai, giai tri d1.rqc ghi nh?n la doanh thu va gia v6n 
hang ban va dich V\J cung dp tren bao cao k~t qua ho?t a9ng kinh doanh rieng. 

(ix) Thu 11!,~p tii: tiBn llii 

Thu nMp ttr ti~n lai atrqc ghi nh?n thee ty 1~ ttro-ng img v6i thai gian d~a tren sb du- g6c va liii su~t ap 
d~mg. 

(.r) Th II nh~p tz'r ca t{rc 

Thu nh?p tu c6 ti'.rc dugc ghi nh?n khi quy~n nhJn c6 tfrc du9·c xac l?p. 

(q) Thuc tai san 

(i) Tili siin tltue 

Cac hgp d6ng thue dLrgc phan lo?i la time tai chinh n~u 1heo cac ai~u khoan cua. hgp d6ng, Cong ty, v6-i 
tu each la ben time, da nh?.11 ph~n 1cm n'.1i ro va lgi ich gin li~n v&i quy~n scr hiru. Tai san c6 dinh hffu 
hinh dm:ri hlnh rht'.rc thue tai ch inh citrgc th~ hi~n bilng gia tlrne tra ti~n m9t 15n t?i t h6-i ci§m b~t dgu hgp 
d6ng, tru- di gia tri hao mon luy kr 
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Cong ty CB phfin Vinpea:rl 
Thuyit minh bao do Hti chinh rieng cho nam k~t th{rc ngay 31 thang 12 nam 2023 (tiJp 
theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hcmh theo Thong tu· s8 202/2014l1T-BTC 

ngay 22/12/2014 Cl!G B9 Tai chfnh) 

Kh§u hao ci,a tai san time tai chinh dtrqc lwch toan theo plmang phap dtrong thing d~ra tren thai gian 
ngiin han gifra thai h~rn thue va thoi gian hfru di,mg uac tfnh cua tai san thue tai chfnh trfr khi ch~c chin 
la Cong ty se c6 quy8n s& hfru tai san khi h~t h?n hqp d6ng thue. Tho·i gian hfru d~mg tr6c tfnh ct1a tai 
san thue tai chinh nh~t quan v&i tai san c6 dinh hfru hinh dtrqc neu trong ph~n chfnh sach k~ toan 3(£). 

Cac tai san time theo cac hqp a6ng thue khac dtrgc phan lo?i la time ho?t d9ng va. khong dm;rc ghi. nh?n 
tren bang can d5 i k€ toan rieng CLla Cong ty. 

(ii) Cac klzolm tlumh tod11 tie.11 thue 

Cac khoan thanh toan thue ho{l.t d9ng chrqc ghi nh~n trong bao cao kSt qua ho?t d9ng kinh doanb rieng 
theo phuang phap dt.rong th5ng di,ra vao thcri lwn ciia hqp d6ng thue. Cac khoan hoa h6ng di time drn;rc 
ghi nh{in trong bao cao k~t qua.ho?t d9ng kinh doanh rieng nlm !a m9t b9 ph~n hqp thanh cua t6ng chi 
phf thue, trong su6t tho·i h?n time. 

Ca.c khoan thanh toan ii€n thue tai san thue tai chinh dm;rc chia tach thanh chi phf tai chfnh va khoan tra 
nq g6c. Chi phi tai chfnh phai duqc tinh theo tu-ng ky k~ toan trong su6t thcri h:;m time d6 d?t t&i m◊t ty 
le lai suiit ojnh ky c6 dinh tren s6 du nq con l?i. 

(r) Chi phi di vay 

Cfri phi di vay dirge ghi nh?n la chi phi trong nam khi chi phf nay phat sinh, ngo:;ii tru tnrcrng hqp chi 
phf di vay lien quan d~n cac khoan vay cho m1,1c dfch hinh thanh tai san du di~u ki~n v6n h6a chi phi di 
vay thi khi d6 chi phi di vay se dt.rqc v6n h6a va duqc ghi vao nguyen gia .cac tai san nay. 

(s) Cac hen lien quan 

Cac ben dLrqc coi la ben lien quan Clta Cong ty n~u m9t ben c6 kha nang. tr~rc tiip hO?C gian tifp, ki@m 
soat ben kia ho?c gay anh lmcrng dang k~ t&i ben kia trong vi~c chra ra cftc quy~t dinh tai chinh va ho?t 
d(mg, ho?c khi Cong ty va ben kia ci:mg chiu sµ ki~m soat chung ho?c anh hm::mg dang kt chung. Cac 
ben l ien quan c6 th~ la de c6ng ty ho?C cac ca nhan, bao g6m ca cac thanh vien gia dinh than c~n Ctla 

cac ca nhan dtrqc coi la lien quan. 

(t) Thongtin so sanh 

Thong tin so sanh trong bao cao tai chfnh rieng nay du-gc trinh bay du&i d?ng dfr li?u ttro-ng i'.rng. Theo 
plmo-ng ph£ip nay, cac thong tin so sanh ciia nam trn&c OlfQ'C trinh bay nlm mQt phlln kh6ng thJ ta.ch rai 
Ctla bao cao tai chfnh rieng nam hi~n t?,i va phai ctLrqc xem xet trong m6i lien h~ v&i cac s6 li~u va thuyJt 
minh cua nam hi~n t? i. Theo ci:6, thong tin so sanh trong bao c{to tai chfnh rieng nay kh6ng nh1m m1,1c 

dich trinh bay vf: tlnh h1nh tai chfnh, k6t qua ho?t d(mg kinh doanh va 1tru clmyen tiln t~ truck h9-p nhllt 
cua Cong ty trong nam trn&c. 
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4. 

(a) 

Cong ty C6 phiin Vinpcarl 
Thuy~t minh bao c{io tai chinh ricng cho nam k~t thuc ngay 31 th:c'ing 12 nam 2023 (ti&p 
theo) 

Mfi.u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo 171611g tu s/5 20212014/TT-BTC 

ngay 22i l2/2014 ciia B(5 TZli chfnh) 

Cac giao djch sap nh~p va tach cong ty trong nam 

Giao djch sap nh~p cong ty 

Stip nh(ip Cong ty cJ p!tlin Thu·o·ng m(ii vf1 Dim t1tPluit triBn Ng11y811 P/111 

Ngay 1 thang 4 nam 2023, B?i h9i d6ng Co dong c1h Cong ty da thong qua chu tnrang nh?n sap nh?p 
Cong ty C6 phfrn Thtrang m?i va Bliu tu Phat tri~n Nguyen Ph(1 theo Nghi guy~t s6 02/2023/NQ­
DIIDCD-VP JSC. 

Ngay 9 thang 5 nam 2023, Cong ty da ky hqp a6ng sap nh~p v&i Cong ty C6 ph~n Tlmang m~i va Bilu 
tu Phat tri~n Nguyen Phu ("corig ty bj sap nh~p"). Theo d6, Cong ty da phat hanh thcm..c6 phfln ph6 
thong v&i m~nh gia 10.000 VND/co ph§n d~ hoan d6i toan b9 phfin v6n c6 phfrn cua cac chii scr hfru 
trong c6ng ty bi sap nh?p t?.i thcri di6m sap nMp theo 1)' l~ hoan a6i I : I. Cac cht'.t sa hfru hi~n hfru ctta 
cac cong ty bi sap nh?p trcr thanh c6 dong Ctla Cong ty va SO' hfru s6 c6 ph.1n t1wng ung trong Cong ty. 

Cong ty oa auqc S6· K~ ho?ch va Dfi.u tlr Tinh Khanh Hoa d .p Giiy Chtrng nb~n Dang ky Doanh nghi~p 
sira d6i lfrn thu 64 vao ngay 10 thang 5 nam 2023 cho vi~c thay o6i v6n di~u I~ do phat hanh them c6 
ph~n ph6 thong d~ nh?n sap nh?p Cong ty C6 ph1n Thuong m?i va B~u tu Phat tri~n Nguyen Pht'.1. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty danh gia day la giao dich mua nh6m tai san. Gia phi mua dtrqc phan b6 
vao de tai san va nq phai tra dugc mua, va khong c6 !qi th~ th1ro-ng rn?i hay thui thu nh?p doanh nghi~p 
hoan l?i duqc ghi nh?n. 

Gia phf mua tai san, tai san va nv phai tra c6 th€ xac dinh c!trqc c11a Cong ty Cf> phfin Thuong rn?i va 
Diiu tu Phat tri~n Nguyen Phu t?i ngay sap nh?p dm;c trinh bay dtr&i day: 

T i€n va cac khoan tuang duung ti&n 
Phai thu ng5.n h;m khac 
Hang h6a b§t d9ng san 
Thu~ gia tri gia tang citr<;c kh~u tri:r 
Phai thu v~ cho vay dai h?n 
Tai san dai h?n khac 
Nq phai tra ngiin h?n 

Tai san thu~n c6 th€ xac dinh chrqc (*) 

Gia phi mua ta i sirn C') 

Gia trj h 1;rp ly 
t~i ngay sap nh~p 

Tri~u VND 

37 
16.540 

953.071 
840 

87.120 
10 

(l.618) 

1.056.000 

1.056.000 

(*) T?i ngay sap nh?p, Cong ty xac djnh vi~c sfr d\mg gia trj ht;yp l)' ctia do,rnh nghi~p b i mua lam gia phi 
nma tai san la d{mg tin c~y lwn. Theo d6, gia phi mua tai san chn;i·c xac dinh b~ng gia tri hqp i)' cCta s6 
cb ph~n cua Cong ty C6 phfi.n Trmo-ng m?i va D511 tu Phat tri§n Nguyen Phi'.1 t.;1i ngay sap nh{ip. Phfin 
chenh lfch gifra gia phi mua ta i san va m~nh gia c& phfrn phat b rnh them cua Cong ty c!lrqc gh i nh?n 
vao ch i tieu Th?ng dtr v6n c6 ph~n (Thuy~t minh 26) . 



Cong ty C8 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho niim k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 

.M~uB09 -DN 
(Ban hanh theo Thong tzi s6 200/2014/TT-BTC 

ngi,y 22//212014 cua B¢ Tai chtnh) 

Stip nh{ip Cong ty CJ phJn lJJu -tu va Phdt trd11 Lang Van 

Ngay 26 thang 7 nam 2023, D~i hQi d6ng C6 dong cua Cong ty da thong qua chu tnrong nh?n sap 
nh?p Cong ty C6 phin D5u tu va Phat triJn Lang Van theo Nghi quyet s6 05/2023/NQ-DHDCD-VP 
JSC. 

Ngay 26 thang 7 nam 2023, Cong ty da ky h9p d6ng sap nh?p voi Cong ty C6 phin Diu tu va Phat 
triin Lang Van ("c6ng ty bi sap nh?p"). Theo d6, Cong ry da phat hanh them c6 ph~n ph6 thong voi 
m~nh gia 10.000 VND/c6 phin de$ hoan d6i toan b(l ph~n v6n c6 phAn cua cac chu scr hfru trong c6ng 
ty bi sap nh?p ~i thai diim sap nh?p theo ty I~ hoan d6i 1: l. Cac chu so· huu hi~n huu cua cac cong 
ty bi sap nh?p trcr thanh c6 dong cua Cong ty va scr huu s6 c6 phin tu011g 1I11g trong Cong ty. 

Cong ty da dugc Sa K~ ho~ch va Diu tu Tinh Khanh Hoa dp GiJy Chung nh~n Dang ky Doanh 
nghi~p sua d6i Jin thu 66 vao ngay 28 thang 7 nam 2023 tuong t'.mg v6'i vi~c thay d6i v6n di~u l~ do 
phat hanh them c6 phftn ph6 thong dS nMn sap nh?p Cong ty C6 phftn Dftu tu va Phat tri€n Lang 
Van. 

Ban T6ng giam d6c danh gia day 1a giao dich sap nh?p giii'a cac cong ty chiu si,r ki~m soat chung do 
cong ty bi sap nh?p cung la cong ty con cua n.p doan Vingroup - Cong ty CP. Do V?Y, v6n c6 phfin 
tang them cua Cong ty dugc ghi nh~n tmrng t'.mg voi tai san, nq phai tra va 16 luy k~ cua cong ty bi 
sap nh?p theo gia ttj ghi s6 t?-i ngay sap nh~p. PhJn 16 luy ki cua c6ng ty bj sap nh?P duqc tang vao 
k.hoan m1,1c l9i nhu?JJ luy k~ cua Cong ty: 

_ Tai san va. nq phai tra cua c6ng ty bi sap nh~p theo gia tri ghi s6 t?i ngay sap nh~p nhu sau: 

Ti~n va cac khoan nrong duong ti€n 
Phai thu ng~n h?-n khac 
ThuJ gia tri gia tang dugc kh~u trir 
Xay dµng ca ban do- dang 
Tai san dai h?-n khac 
Vay va nq thue tai chfnh nglin h?n 
Chi phf phai tra 
Phai tra ng~n h?n khac 

Tai san thdn c6 th~ xac dinh dm;rc 

Trong 06: 
V6n c6 pluin 
L6 lfiy kl 

Gia tri gbi s6 
t~i ngay sap nh~p 

Tri~uVND 

495 
15 .000 
6.139 

455.995 
4 

(319.000) 
(49.852) 

(8.788) 

99.993 

100.000 
(7) 
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(b) 

Cong ty C& ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam ktt thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(tiip theo) 

MiuB09 -DN 
(Ban hanh theo Thong tzr s6 200/20!4ffT-BTC 

ngay 22/1212014 cua B9Tai chinh) 

G iao djch tach cong ty 

Ttich Cong ty CJ phfin Vinpearl Cifrl H{H 

Ngay 10 tbang 7 nam 2023, Di;ii hQi d6ng C6 dong cua Cong ty da thong qua phuong an tach cong 
ty theo Nghi quytft s6 04/2023/NQ-DHDCD-VP JSC. Theo d6, Cong ty C6 phfrn Vin pearl ("c6ng ty 
bi tach") se chuy~n m9t ph~n c6 phfrn ph6 thong cua cac c6 dong hi?n hfru cung v6'i tai san tuong 
t'.rng vm gia tri c6 ph§.n sang Cong ty c6 ph&n Vin pearl Cua H(>i ("cong ty duqc ta.ch'") theo ty I~ sa 
hu-u trong cong ty bi tach ma kh6ng ch§.m dut SIJ t6n t?i cua cong ty bi tach. V6n di~u 1~ cua cong ty 
duqc tach la 1.264 ty VND. V6n di€u l~ cua Cong ty sau khi khi tach la 25.362 tj1 VND. 

Tai san va nq phai tra du9·c chuy~n giao cho Cong ty C6 ph§.n Vinpearl Cfra Hi;>i theo gia tri ghi s6 
t?i ngay ta.ch cong ty nhtr sau: 

Ti€n va cac khoan tuong duong ti€n 
Cac khoan phai thu ng~n h?O 
Hangt6n kho 
Tai san ngin h~m khac 
Tai san c6 djnh hfru h'inh 
Xay d1J11g co bah do- dang 
Tai san dai h?n khac 
Phai tra ngtrai ban ngin h?n 
Thu~ va cac khoan phai nc)p nha nu6'c 
Phai tra ng~n h?n khac 

Tai san thu§.n c6 th~ xac djnh dirge 

Trong d6: 
V6n cbphcin 
L6 lv.y ki 

Gia trj ghi s6 
t:;ai ngay tach 

cong ty 
Tri~u VND 

1.946 
38.237 

1.416 
28.940 

274.29] 
643.408 

16.700 
(21.669) 
(l.194) 
(8.795) 

973.280 

1.263.803 
(290.523) 
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Cong ty C5 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t th tic ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

MiuB09 - DN 
(Ban hanh theo Thong fl,rs6 200/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B(J Tai chfnhj 

Tacli Cong ty CJ phlin Thu·ong m(.li va Kinh doanh Ng9c Vi!t 

Ngay 23 thang 11 nam 2023, D?i h()i d6ng C6 dong ci1a Cong ty da thong qua phtrong an ta.ch cong ty 
theo Nghi quy~t s6 08/2023/NQ-DHDCD-VP JSC. Theo d6, Cong ty C6 pbful Vinpearl ("cong ty bi 
tach") se chuyfn m(>t ph~n c6 ph~n ph6 thong cua cac c6 dong hi~n huu cung v6-i tai san ttr011g {mg 

voi gia trj c6 phin sang Cong ty C6 ph1n Thuang M?i va Kinh Doanh Ng9c Vi~t ("cong ty dtrgc ta.ch") 
theo ty I~ so· hfru trong c6ng ty bi tach ma khong chi1m dt'.rt sµ t6n t?i cua cong ty bi tach. V6n di~u J~ 
cua ccing ty dtrc;Yc tach la 20.420 ty VND. V6n di~u I~ cua Cong ty sau khi khi ta.ch Ia 5.041 t)' VND. 

Tai san va ng phai tni dugc chuyfn giao cho Cong ty C6 phin Thtrong m?i va Kinh doanh Ng9c Vi~t 
theo gja tri ghi s6 t?i ngay ta.ch cong ty nhtr sau: 

Ch(mg khoan kinh doanh 
Phai thu v~ cho vay ngiln h?n 

·" 'yfiai-thu ngiln h?n khac 
Chi phf phai tni ngiln h?n 
Vay va ng thue tai cbfnh dai h?n 

Tai san thu1n c6 th~ xac djnh du9·c 

Trong d6: 
V6n c6 phim 
Thqng dir v6n cJ phtin 
Quy adu tu va pluit trie~z 
Lb !fry ki 

5. Ti~n va cac khoan tuong ou·ong ti~n 

Ti~n m~t 
Ti~n giri ngan hang 
Ti~n dang chuySn 
Cac khoan nrcmg duang ti~n 

31/12/2023 
Tri~u VND 

13.302 
1.859.570 

4 .025 
1.497 

1.878.394 

Gia trj ghi s6 
t~ ngay tach 

cong ty 
Tri~u VND 

9.581.443 
7.381.396 
l.354.159 
(935 .124) 

(11 .377.314) 

6.004:560 

20.420.137 
4.374.735 

8.817 
( 18. 799.129) 

1/1/2023 
Tri~u VND 

12.406 
243.457 

4.229 

260.092 

27 

, I 

...; 

-.. n: . 4 ,. 
JNI ~ 
NHIE • ·' 
P! ~ 

'Et.; -

; 

' 



Cong ty Cf> phftn Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai ch111h rieng cho nam k6t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 (tifip theo) 

6. Cac khoiin dfiu tu tai chi'nh 

(a) Chfrng khoan kinh doanh 

C6 phi Gu 'T\ip doan Vingroup -
C6ng ty CP (i) 
CCi phi6u Cong ty C6 plu1n 
Vinhomcs (ii) 
Cong ty C6 phfin Kinh doanh 
Tlrnm1g nwi SADO (iii) 

S6 lm;mg 

87.483.035 

31/12/2023 

G
., J. 
ia goc 

Tri~u VND 

1.406.325 

1.406.325 

Gia trj h1)'p Jy 
Tri~u VND 

3.901.743 

3.901.743 

D1.r phong 
giiim gia 

Tri~u VND 
S6 lm;mg 

87.483.035 

l 16.745.200 

294.553.700 

Mllu B 09-DN 
(Ban hc'mh theo 111011g ttrs6 200/20/4l1T-BTC 

ngt'ry 22//2120/4 ci)a 8(1 Tlii clifnh) 

1/1/2023 

G
., ~ 

rn goc 
Tri~uVND 

1.406:324 

816.715 

3.851.190 

6.074.229 

Gia trj hQl> ly 
Tri~u VND 

4.706.587 

5.603.770 

(*) 

(*) 

Dl}· phong 
giiim gh1 

Tri~u VND 

(i) Cht'i'ng khoan kinh doanh n1ty U1 c6 phi~u T~p doan Vingroup- Cong ty CP ("VJC") do Cong ty ni\m gi[L Gia trj h<;Jp ly cCia khoi1n ch(rng khoan kinh doanh nay 
dtrqc ~ac dinh btng dch tham chi~u gia dong cfra duqc niem y6t lren So Giao dich Cht'rng khoan Thanh ph6 H6 Chf Minh t:,1i ngay k~t thuc k51 k~ toun nam. Gia 
tri hqp ly ci:,a cong q1 nay duqc xac dinh chi nhfim 11111c dfch thuyEt minh thong tin. 

(ii) Trong ni\m, Cting ty di'i chuyJn nlmqng toan b9 s6 c6 phi&u Cong ty C<~ phfin Vinhomcs ma Cong ly 115111 gifi' cho T~ip doi'm Vingroup - Cong ty CP. Chcnh l(:ch 
gifi'a gi6 chuy6n nh1rgng vf, giu tri ghi sf> d1a cf) phi6u va cac khoan phf lien quan dm;rc lnrong duvc ghi nh~n vao Doanh thu ho:,it d(mg Lai chinh trong nam (Thuy6t 
minh 3 1 ). 
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(iii) 

Cong ty C& pb~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

MiuB09-DN 
( Ban hanh theo Th8ng tfr s6200/2014/IT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B<) Tai chfnh) 

Trong thang 1 nam 2023, Cong ty da nh?n chuy~n nhm;mg them 59,52% v6n c6 ph~n cua SADO tu 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP v6i gia trj nMn chuy~n nhuqng la 5.730 tf V:ND va nang ty I? so 
hilu cua Cong ty trong SADO Jen 99,52%. Thang 2 nam 2023, Cong ty thanh l~p moi Cong ty C6 
phfrn Dfiu ttr va Thtrong m~i SDI ("SDI") va g6p v6n vao SDI b~ng 99,52% v6n c6 phfin cua SADO 
do Cong ty 115.m gifr. 

Trong thang 11 nam 2023, toan b9 khoim dfiu ttr vao SDI aa dtrqc chuy€n giao cho Cong ty C6 phfin 
Thuang m?i va Kinh doanh Ng9c Vi~t thong qua giao djch tach cong ty dugc tnnh bay t?i ThuyJt 
minh 4(b). • 

(*) Cong ty chua xac djnh gia tri h9p ly cua khoan chtrng khoan kinh doanh nay dS thuyft rninh trong 
bao cao tai chinh rieng do khong c6 gia niem y~t tren thi tnrong cho cac khoan diu ttr nay va cac 
Chufin mi,rc K~ toan Vi~tNam va Ch~ di) K~ toan Doanh nghi~p Vi~tNam hi~n khong c6 hmmg d~n 
vE each tfnh gia tri hqp ly sfr dpng cac ky thil?t dinh gia. Gia tri h9p 1y cua cac khoan dau tu nay c6 
th& khac vm gia trj ghi s6. 

(b) D~u tu· niim giir. d~n ngay dao h;m 

Dfru tu nilm gifr d€n ngay dao h?n -
ngiin h?n 
• Ti~n grri c6 ky· h?n (i) 

D§.u tu nim gifr d€n ngay dao h?n -
daih,;m 
• Trai phi@u (ii) 

31/12/2023 
Gia g&c 

Tri~u VND 

130.782 

Gia trj hc;,p ly 
Tri~u VND 

130.782 

1/1/2023 
Gia gac 

Tri~u VND 

123.152 

30.000 

Gia trj h9p ly 
Tri~u VND 

123.152 

(*) 

(i) Day Ia cac khoan ti€n gm ngin h?n t?i ngan hang c6 ky h~n tu 3 d~n I 2 thang va hm:mg lai srnit tu 
4,8% din 7,6% (l/l/2023: tu 3,8% din 6,1 %) m9t nam. 

Gia trj hgp ly cua cac khoan d§u tu din ngay dao h?.n x~p xi gia trj ghi s6 do tfoh chit ngi1n h?n cua 
cac khoan dau tu nay. Gia trj hgp ly cua cac cong cµ nay d1.t9·c xac dinh chi nhfun mµc dfch thuy~t 
minh thong tin. 

(*) Cong ty chua xac ciinh gia tri hqp Jy cua khoan Dfru ttr ni1m gifr dJn ngay dao h~n - dai h~n nay d€ 
thuy€t minh trong bao cao tai chfnh rieng do khong c6 gia niem y~t tren thj tnrong cho cac khoan 
aau tu nay va cac Chu~n m~rc KJ toan Vi~t Nam va Ch~ de;, KJ toan Doanh nghi?p Vi?t Nam hi?n 
kh6ng c6 huong d~n v6 each tfnh gia trj hgp ly s11 di,mg cac ky thu~t dinh gia. Gia tri hgp ly ctia cac 
khoan a1u nr nay c6 th€ khac v6i gia tri ghi s6. 
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Cong t.y Cc1 phfin Vinpearl . 
Thuy~t minh b{w cao ti1i chinh rieng cho nam k~t tlu'tc ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p theo) 

Mfiu B 09-DN 
(Ban hc'mh theo Thong ru-sd 200/2014/JT-BTC 

ngi't.y 22/12120/4 c1ia B(i Tdi chfnh) 

(c) O:1u hr vi10 cong ty con 

(i) 

(ii) 

[.)flu I.tr g6p v6n v;10: 

• Cong Ly TNHH !)flu (tr vii l'hal tri~n 
Du ljch Phtk An 

• C6ng t.y Cf> phfln Yinpcurl Landmark 81 (i) 
• C6ng Ly C6 phan Yinpcarl Thanh 1-.16a (ii) 
• Cting ty C6 phfrn Vinpcarl Qwing Blnh (iii) 
• C6ng ty C(i ph5n Vin pearl Hui (iii) 
• O3ng ty C6 phAn Vinpcarl L;lllg Sun (iii) 
• Cfmg ty C6 phiin Vinpc.trl Ciin Tho (iii) 
• CC>ng ty C6 phfln Yinpcarl Tfiy Ninh (iii) 
• Grng ty c6 phf111 Yinpcarl Hil Nam (iii) 

Tyl~% 
si,i'11ih1 

99% 

Cc'ic c6ng ty con d6u dtrqc thi:mh lfip t~,i Yi¢t Nam. 

T' p <¾ ·;,:~no 
l.li~u quy~t 

99% 

3.t/.l2/2023 

Ght gfic 
Tri~u 
VND 

497.724 

497.724 

D\r phong 
Tri~u 
VND 

Gia trj hC)'I) Ty I~ % 
ly sii' hii11 

Tri~u 
VNl) 

Ci') 99% 
99,88% 
99,8% 

99,99% 
99,8% 
99,8% 
99,8% 
99,8% 
9\),8% 

Tyl~% 
c1uy~n 

bi~u quyi\t 

99'¼, 
99,88% 
99,8% 
99,99'¾, 
99,8% 
99,8% 
99,81¼, 
99,8% 
99,8% 

1/1/2023 

Gia gOc 
Tr·i~u 
VND 

497.724 
1.603.486 

1.996 
382.745 

1.996 
1.996 
1.996 
1.996 
l.996 

2.495.931 
-•-n• 

Gi:t trj l19'J) 
D~r phong ly 

Tri~n Tri~u 
VND VND 

(*) 

(*) 
(*) 
( *) 
(*) 
(*) 
(*) 
( *) 
('1) 

Trong niim, Cong ty dfi chuy0n nlmqng tottn b(> khmin dfiu tu· v110 Cong ty C{) phfin Vinpearl Landmark 81 cho cac d6i tac v&i gia chuy&n nlurqng fa3.552 ty YND 
vu ghi nhfin lai ILr ho~t d9ng chuy6n nhuqng trong ti:1i khoan Doanh tlw ho~t d(mg 1i:1i chfnh (Tl1uy~t minh 31) 

Trong thung l ni\m 2023, Cong ty dii lf111g v6n g6p vao Cong ty C6 phAn Vin pearl Thanh H6a ("Yinpearl Thanh Hoa"), nang gia tri vc111 g6p vao Yin pearl Thanh 
H6a len 687 ty VND, tuo·ng duung 99,9994% v6n di6u 1¢. Thang 6 nam 2023; Cong ly c1a. chuy~n nhm;rng toan b(> khoan dfiu Ill' vi:10 Vin pearl Thanh Hoa cho cac 
u6i tac v6i gid chuy6n nhm,rng lit 1.560 ly VND va ghi nhJn lai ttr ho~I cl9ng chuy6n nhtrQ'ng trong lai khoAn Doanh thu ho~t d<,'mg ti,i chfnh (Thuy~t minh 31 ). 
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• 

(iii) 

(*) 

Cong ty C& ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p tbeo) • 

MiuB 09-DN 
(Ban hanh theo Thong t1rs6W0/2014/TT-BTC 

ngay 2211212014 czia Br} Tai chfnh) 

T:,,i ngay bao cao, cac c6ng ty con nay dang th\rc hi~n cac thti tvc d~ giai th6 doanh nghi~p va da 
hoan tra l~i v6n g6p cho Cong ty trong nam. 

Cong ty chua xac djnh gia tri h9·p ly ctia cac khoan d11u tu tai chfoh dai h?,n nay d6 thuy€r minh trong 
bao cao tai chfnh rieng do khong c6 gia niem yJt tren thj trubng cho cac . khoan d.lu ttr nay va cac 
Chu~n 111\fC KJ toan Vi~t Nam va Ch€ d◊ K~ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n khong c6 htr&ng d§n 
v~ each tfnh gia tri hgp Iy st'.r d\mg cac ky thu?t dinh gi,L Gia tri hgp ly ctia cac khoan d~u ttr nay c6 
thS khac voi. gia tri ghi s6. 

(d) D~u tu g6p v6n vao don vj khac 

Cong ty C6 ph&n 
Quan ly va Diu tu 
Bit d9ng sim VMI (i) 
G6p v6n theo hgp d6ng 

Gia g&c 

TrifU 
Vl'H) 

31/12/2023 

D1_r phong 
Tri~u 
VND 

hgp tac dgu tu (ii) 11.568.116 

11.568.116 

Gia trj 
hQ'P ly 
Tri~u 
VND 

(*) 

Gia g8c 
Trifu 
VND 

900.000 

1Ll39.726 

12.039.726 

1/1/2023 

DtJ phong 
Tri~u 
VND 

Gia trj 
hQply 
Tri~u 
VND 

(*) 

(*) 

(i) Trang nam, Cong ty da chuyJn nlmgng toan b(, khoan d§u tu Ja 5% v6n di~u l? d,a Cong ty C6 ph:ln 
Quan ly va B&u nr B~t d9ng san VMI cho Cong ty C6 ph:ln Vinhomes va Cong ty TNHH Dich vv 
Bao v~ Vincom (cac ben lien quan trong T?p doan Vjngroup- Cong ty CP) v6i gia tri chuy~n nhugng 
bing gia g6c. 
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(ii) 

(*) 

7. 

Cong ty C6 phiin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao fai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

MiuB09 - DN 
(Ban himh theo Thong tirs6 20012014/TI-BTC 

ngay 22/12/2014 Cl/a Bo Tai chfnh) 

Khoan g6p v6n theo cac hqp d{>ng hqp tac diu ttr baa g6m: 

Cac hqp d6ng h9p tac d~u tu voi: 
Cong ty m~ 
• T?p doan Vin group - Cong ty CP ( 1) 

Cdc hen lien quan trong T{ip iloan Vingroup - Cong ty CP 
• Cong ty Cf> ph~n Vinhomes (1) 
• Cong ty C6 ph~n D§ll ttr va Phat triSn Do thi Su6i Hoa (1) 
• Cong ty C6 ph&n D.lu ttr va Pbat triSn Du !ich Phu Qu6c (2) 

31/12/2023 . 
Tri?u VND 

689.106 

372.607 
180.000 

10.326.403 

11.568.116 

1/1/2023 
Tri?u VND 

199.106 

372.607 
180.000 

10.388.013 

11.139.726 

(1) Day la cac khoan g6p v6n theo cac hqp c16ng hqp tac kinh doanh voi n.p doan Vingroup - Cong 
ty CP va cac cong ty con trong T?p doan C'cac d6i tac") d€ thvc hi~n ho~t d9ng d&u tu, xay d(Jng 
cac cong trinh khach s~ t~.i cac dv an do cac d6i tac la chu alu tu. Theo thoa thu?n hqp d6ng, de 
d6i tac cam k&t chuyin nhuc;rng toan b(l cong trlnh khach s~n cung v&i quy~n su di,mg d~t gin Ii~n 
v6'i cong trinh khach s~m cho Cong ty khi du di~u ki~n chuyJn giao. 

(2) Day la khoan g6p v6n theo hQP d6ng hqp tac d~u tu duqc ky voi Cong ty Co ph~n D~u tu va Phat 
tri€n Du ljch Phu Qu6c vao ngay 1 thang 1 nam 2020 d~ th!Jc hi?n ho?t d<;>ng d&u tu, xay d\mg va 
khai thac m9t s6 dt,r an t~i Huy~n Phu Qu6c, Tinh Kien Giang theo h1nh thfrc hqp d6ng hqp tac 
kinh doanh phan chia lq:i nhu?,n khong thanh ]?p phap nhan m6i. Trong thoi h?n ci1a hqp d6ng hqp 
tac d.lu tu, Cong ty co quy~n ch9n mua m9t ph1n ho?c toan be) cac d!J an thu()c ph~m vi hqp tac. 
Cong ty c6 quy~n ki~m soar ho~t d9ng kinh doanh nay. 

Cong ty chua xac djnh gia tri hqp Jy cua cac khoan diu tu tai chfnh dai h?n nay d~ thuy~t minh trong 
bao cao tai . chfnh rieng do khong c6 gia niem y~t tren thi trucmg cho cac khoan dfru tu nay va cac 
Chuin m\rc KS toan Vi~t Nam va ChS d9 KS toan Doanb nghi~p Vi~t Nam hi~n kh6ng c6 hu6-ng d§n 
v~ each tfnh gia tri h9p ly sfr dµng cac "-'Y thu?t dinh gia. Gia tri hqp ly cua de khoan dfru tu nay c6 
thS khac v6i gia tri ghi so. 

Phai thu ngin h~n cua khach hang 

Phai thu tu ho~t d9ng kinh doanh bAt d9ng san 
Pha.i thu tu ho{H d(lng kinh doanh khach s~m vui choi giai trf 
va cac djch vµ lien guan 
Phai thu tu ho?,t d{mg kha.c 

31/12/2023 
Trifu VND 

203.865 

490.223 
34.550 

728.638 

1/1/2023 
Tri?n VND 

204.312 

357.805 
16.222 

578.339 
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Cong ty C5 phin Vin pearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho 11am k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TF-BTC 

ngay 22/12/2014 ciia Br) Tai chinh) 

Phai thu ctia khach hang chi ti~t theo khach hang l&n va ben lien quan: 

Ben lien quan 
Congtym~ 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cac ben lien quan trong T{ip doan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 phin Vinhomes 
Cong ty C6 ph§.n Sim xu§.t va Kinh doanh Vinfast 
Cong ty C6 ph1n Dothi Du ljch CAn Gia 
Cong ty Th'HH Kinh doanh Thucrng mc;1i va Dich v1,1 Vinfast 
Cong ty C6 phfrn Vincom Retail 
Cong ty C6 ph1n B~nh vi~n Da khoa Qu6c t~ Vinmec 
Cong ty Th'HH V?n hanh Vincom Retail 
Cong ty C6 ph~n Vinpearl Cua H9i 
Cong ty C6 phAn Giai phap Nang hrqng VinES 
Cong ty TNHH Giao dl)c va Dao tc;10 VinAcademy 
Cong ty C6 phAn Vin3.S • 
Cac ben lien quan khac 

Cac hen lien qua11 khac co chung chit su hiru 
Cong ty C6 phin Di chuy~n xanh va Thong minh GSM 
Cong ty C6 ph1n Quy giai thuong Vinfuture 
Cong ty C6 phfrn np doan D~u tu Vi~t Nam 

Ben khac 
B6i tac doanh nghi~p s6 I 
D6i tac doanh nghi~p s6 2 
Cac khach hang khac 

31/12/2023 1/1/2023 
Tri~u VND Tri~u VND 

68.375 

113.422 
63.941 
16.200 
9.636 
5.092 
3.565 
2.821 
2.059 
1.136 

843 

. 5.838 

5.609 
4.039 
3.864 

1.432 
1.814 

418.952 

728.638 

98.393 

9.836 
61.532 

2.082 
3.682 
1.812 
3.392 

210 

6.343 
2.767 

13.347 

12.695 
8.496 

353.752 

578.339 

Khoan phai thu thuong mc;1i tir cac ben lien quan khong c6 aam bao. khong tinh Iai va c6 di~u khoan 
thanh toan theo yeu du. 
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Cong ty C6 phfrn Vinpearl 
Thuy€t miuh bao cao tai chfoh rieng cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB 09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s620012014/7T-BTC 

• hgay 22/1212014 ciia B9 Tai chfnhj 

8. Tra trmfc cho ngll'oi ban ngin h~n 

Ben lien quan 
Cac ben lien quan trong T{ip doan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 phin Phat tri~n Xay dtJng Vincons 2 
Cong ty C6 phfin San xu~t va Kinh doanh Ph.in m~m VINHMS 
Cong ty C6 phin Giai phap Nang hr9ng VinES 
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong m?i va Dich vµ Vinfast 
Cong ty C6 phfin B~nh vi~n Da kboa Qu6c t~ Vinmec 
Cong ty C6 phin Vinhomes 
Cong ty C6 ph~n Giai phap Cong ngh~ Thong tin va H? tfing 
Truy~n din VinITIS 
Cac ben lien quan khac 

Ben khac 
D6i tac doanh nghi~p s6 I 
Cac nha cung dp khac 

31/12/2023 
Tri~uVND 

64.783 
4.865 
4.535 
1.547 

804 

324 

361.555 

438.413 

1/1/2023 
Tri~u VND 

2.737 

1.047 
132.000 

172 
8.532 

107.899 
249.792 

502.179 

Khoan tra tm&c cho nguoi ban ng~n h?n la ben lien quan kh6ng co dam biio, khong tfnh lai va cho 
mµc dfch mua hang h6a va dich vµ. 
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9. 

(a) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuygt minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

MiuB09 - DN 
(Ban hanh rhea Thong ru:s6 200/2014llT-BTC 

nga.y 22/12/2014 cua B9 Tai chinh) 

Phai thu khac 

Phai thu ng~n h~n khac 

Phai thu cac khoan chi lien quan din d\l' an khu vui choi, giai trf 
Vin wonders tir Cong ty C6 phfrn Vinwonders Nha Trang 
Phai thu v~ chi phf chi h9 
Phai thu T~p doan Vingroup - Cong ty C6 phiin (c6ng ty m~) 
lien quan a~n vi~-e chuySn nhtrqng c6 phiiu 
Cong ty C6 ph~n Vinhomes (Thuyit minh 6(a)) 
Phai thu v~ lai ti~n gui, lai a~t c9c 
T~m ung cho nhan vien 
Ky quy ngim h;;u1 
Phai thu vS nh?n b6i thm:mg bao hiSm 
Phai thu cac a6i tac v~ chuy~n nhtrqng c6 ph~n cu.a 
Cong ty C6 phfrn Dfru ur Cam Ranh 
Phai thu cac q6i tac v~ chuy~n nhugng c6 phfrn cua 
Cong ty C6 phkn Vinwonder Nha Trang 
Phai thu cac d6i tac v8 chuyJn nhtrqng v&n g6p cua 
Cong ty TNHH Lang hoa Thvy Khue 
Phai thu vs lai cho vay 
Phai thu ngiln h?n khac 

Phai thu nglin h~n khac tu- cac ben lien quan nhu sau: 

Congty mtJ. 
T~p aoan Vingroup - Cong ty CP 

Cac hen lien qua11 trong T{ip iloan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 phfin Thuong m?i va Dich vµ C.frn Gier 
Cong ty C6 ph~n Vinpearl Cu-a H9i 
Cong ty C6 phin Phat tri~n GS Cu Chi 
Cong ty C6 phfin Diu tu va Phat tri~n Do thi Su6i Hoa 
Cong ty C6 phfin Vinhomes 
Cong ty C6 ph~n Vincom Retail 
Cong ty TNHH V?n hanh Vincom Retail 
Cong ty C6 phfin San xuit va Kinh doanh Vinfast 
Cac ben lien quan khac 

31112/2023 
Tri~uVND 

2.830.299 
595.199 

269.674 
21.615 
15.173 
12.756 
5.336 

43.039 

3.793.091 

31112/2023 
Trj~u VND 

283.483 

255.676 
58.638 
33.649 
21.615 
10.770 

1.309 

665.140 

1/1/2023 
Tri~u VND 

131.994 

5.415 
1 .413 
3.270 
5.118 

3.123.961 

1.470.347 

980.000 
14.013 
1.243 

5.736.774 

111/2023 
Tri~u VND 

120 

5.415 

6.956 
3.790 

14.013 
1.55 I 

3 J.845 

Khoan phai thu ngin h?n khac tu cac ben lien quan khong du9·c dam bao, khong chiu lai va co cii~u 
khoan thanh toan theo yeu du. 

35 

' ') . 
~ 

-~ 
\ !I 
~I 

I 
~ , .,, 



(b) 

Cong ty C5 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN 
(Ban hanh thei.> Thong tus6 200/2014flT-BTC 

ngay 22/12/2014 c1ia B9 Tai chfnh) 

Phai thu dai h~n khac 

Di;H CQC cho nwc dfch nh?n chuyJn nhuqng khach s~m 
Phai thu vb chi phf chi h9 
Phai thu dai h?n khac 

31/12/2023 
Tri?u VND 

75.919 
3.766 

79.685 

1/1/2023 
Trifu VND 

1.170.000 
85.517 

1.464 

1.256.981 

10. Hang t6n kho 

B~t d<;mg san d~ ban dang xay dl!flg (i) 
B:it d9ng san dJ ban da hoan thanh xay di,rng (j) 
Nguyen v~t li~u 
Hang h6a blit d(mg san 
Cong ci,1, di,mg q.1 
Hang h6a 

~ . 
Thanh pham 

Gia g&c 
31/12/2023 1/1/2023 
Tri~u VND Tri?u VND 

l.628.982 953.737 
1.320.038 1.397.946 

94.714 108.364 
38.808 

8.066 19.454 
2.941 2.433 

70 22 

3.054.811 2.520.764 

(i) Chu y~u bao g6m chi phf xay di,rng va cac chi phf chung dugc phan b6 khac nhu chi phf sir di,mg d~t, 
chi phi d~n bu va giai ph6ng m?.t bing, chi phf di vay duqc v6n h6a, chi phf quy ho?ch va thi~t k& va 
cac chi phf lien quan khac d~ phat tri~n cac h?ng m1,1c can h9, bi~t thtJ va cac h~mg ml)c bJt d9ng san 
khac dJ ban thu(k cac di,r an bit a(mg san cua Cong ty. 

36 

~ 
, 

4 ~ 
:z 
,\ . 
5: . 
? 



Cong ty CJ phfin Vinpcarl 
Thuy~t minh hao cao tM chinh ricng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p theo) 

ll. Tai siin cb dinh hfru hlnh 

Nguyen gia 
Sf> du dflu ntim 
Tiing trong nrtm 
Ch11y6 11 Lil' xfiy d\rng err ban d6' dang 
Giam do t,ich C6ng ty cti phfln Vinpearl Ctrn H(>i 
(Thuy~t minh 4) 
Chuy6n sang 1i1i ~t\n c6 dinh vo h)nh 
Chuyf:n ~ang chi phf trii iru(rc d:1i h~m 
Phan l0~1i l11i 
Thanh ly, x6a s6 

Sl\ du cu6i nflm 

Gia trj hao mon liiy Id 
s6 du dfiu nflrn 
Kh&u hao trong ntlm 
Git'1111 do tach Cfmg ty C6 plu\n Yinpcarl Gra 
U◊i (T huy6t rninh 4) 
Chuy&n sang lai :;an c6 cJinh VO h1nh 
Chuy611 sang chi phi ln\ tnr<rc di:li lwn 
Phan IO(\i h,li 
T lrnnh ly, xi.\a sc} 

s6 du cu6i 115111 

Gia tri ci)u 1:,,i 
Sf> dtr d,1u 115111 

Sf> du cuC>i ni:im 

...... . ,- .... ~ ...... ... _ ' ... . ., ... , . - - , -._,, 

Nha cii'a, 
v~t ki~n true 
Tri~u VND 

15 .771.578 
38.782 

111.217 

(235.331) 
(36. 190) 

(23 l .557) 
( 1.054) 

15.419.445 

3.051,652 
631.250 

(24.757) 
(2. I 6l) 

(77.998) 
(908) 

3.577.078 

12.721.926 
11 .842.367 

. ·-'-· 

May moc 
. va thi~t bi 
Tri~u VND 

4.996.333 
44.542 
65.410 

(101.316) 

231.557 
(29,045) 

5.207.481 

2,658.859 
484.497 

ns .538) 

-
77,998 

(31. 965) 

3.150.851 

2.337.474 
2.056.630 

Phu·o·ng ti~n 
vfin liii 

Tri~u VND 

852.489 
23,479 

3.074 

(2.959) 

(52.251) 

823.832 

355.789 
81.226 

(2.461) 

(12,054) 

422.500 

496.700 
40.1.332 

-~ 

ThiBt hj 
,•iln phong 

Tri~u VND 

99.991 
84 

2.896 

(3.243) 

-

(657) 

99.071 

75 .138 
8,T\(i 

(2,842) 

(724) 

80.308 

24.853 
18 ,763 

MiiuB09-DN 
(Ban hc'mh theo Thong tu·srf 200/20/4ffT-BTC 

11gc1y 22/12/2014 CLia B(i T<.'1i chfnh) 

Cay trilng Vll 

v~t nuoi lau 11iln1 
Tri~u VND 

387.797 
524-

-
(5.917) 

(:BO) 

382.074 

255.90 I 
34.951 

(2.531) 

( 110) 

288.211 

131.896 
93 ,863 

T:ii siln kh:.'ic 
'fri~u VND 

550.056 
65,274 

5.868 

(5.062) 

(2.272) 

6 I 3.864 

298.207 
69.796 

(5 .022) 

(2.037) 

360.944 

251.849 
252.920 

Tf>ng ci)ng 
Tri~u VND 

22.660.244 
172.685 
188.465 

(347.9 1 l) 
(36. 190) 

(5.9 17 ) 

(85 .609) 

22.545.767 

6.695.546 
l .3 i 0.456 

(73.620) 
(2. 16 I) 
(2.531) 

(47.798) 

7,879.892 

15.964.698 
14.665,875 

··-·-· - -•-1111" ____ 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam ktt thtic ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB09-DN 
(Ban Ju)nh theo Thong tzr s6 200/2014/lT~BTC 

ngay 22/12/2014 czia Bl) Tai chfnhj 

Trong tai san c6 dinh hu-u hfoh c6 cac tai san c6 nguyen gia 1.585 t)' VND da kh§u hao h@t t?i ngay 
31 thang 12 nam 2023 (l/1/2023: 862 ty VND) nhung v~n dang duqc su dt,mg. 

T?i ngay 31 thang 12 narn 2023, tai san c6 dinh hiiu h1nh c6 gia tri con l?i la 9.471 t)' VND (1/1/2023: 
10.716 ty VND) dtrqc thi ch§p t~i ngan hang aJ bao dam cho cac khoan vay va trai phiiu phat hanh 
ctia Cong ty (Thuyit minh 24) va khoan vay cua cac cong ty trong cung T?p doan Vingroup - Cong 
tyCP. 

12. Tai san c6 djnh thue tai chinh 

Nguyen gia 
Tang trong nam va s6 du cu6i nam 

Gia tri hao mon liiy k~ 
Kh~u hao trong nam va s6 du cu6i nam 

Gia trj con lip 
S6 du cu6i nam 

Nha cira, 
v~t kiin true 

Tri?u VND 

230.595 

1220 

229.375 

Maym6c 
thiit bj 

Tri~u VND 

108.780 

5.003 

103.777 

Tang c(>ng 
Tri~u VND 

339.375 

6.223 

333.152 

Cong ty thue khach s:;i.n t:;i.i Quang Binh theo h9p d6ng thue tai san voi T?p doan Vingroup - Cong 
ty CP. Khoan ti~n thue dove thanh toan mot llln cho toan b9 thoi gian thue. 

Tgi ngay 31 thang 12 nam 2023, tai san ca djnh thue tai chfnh c6 gia tri con I:;i.i la.333 ty VND dugc 
th~ chip t~i ngan hang d& dam bao cho cac khoan vay va trai phi6u phat hanh cua m(>t cong ty lien 
quan trong T?p doan Vingroup - Cong ty CP. 
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13. 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

MiuB 09 - DN 
(Ban himh tlzeo Thong tu s6 200l201417T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Tai san c8 djnh vo hlnh 
Quyin Ph~n m~m 

sfrdt_mg d~t may vi tinh Tai san khac T8ngc9ng 
Tri?u VND Tri?u Vl\1D Tri?u VND Tri?uVND 

Nguyen gia 

S6 dud~u nii.m 290.086 237.725 7.786 535.597 
Tang trong nam 34.769 13.654 48.423 
Chuy€n ttr tai san c6 dinh hfru hlnh 36.190 36.190 
Giam do tach Cong ty C6 ph§n 
VinpearlCfra H(>i (Thuy~t minh 4) (406) (135) (541) 
X6as6 (10.213) (I0.213) 

So dtr cuoi nam 326.276 261.875 21.305 609.456 

Gia tri hao mon luy k~ 

S6 du d~u nam 29.869 162.411 5.401 197.681 
Khfiu hao trong nam 8.594 53.388 2.754 64.736 
Chuyin tu tai san c6 dinh huu h'inh 2.161 2.161 
Giam do ta.ch Cong ty C6 ph&n 
Vinpearl Cua H9i (Thuych minh 4) (406) (135) (541) 
X6as6 (8.455) (8.455) 

So du cuoi niim 40.624 206.938 8.020 255.582 

Gia trj con l~i 

So du- d&u nam 260.217 75.314 2.385 337.916 
S6 du cu6i nam 285.652 54.937 13:2ss 353.874 

Trong rai san c6 dinh vo h1nh c6 cac tai san c6 nguyen gia 117 ty VND da kh~u hao h~t t~i ngay 3 J 
thang 12 nam 2023 (1/1/2023: 81 t)' VND) nhtrng vful dang dugc sir dµng . 
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14. 

Cong ty ca ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

MiuB09 -DN 
(Ban hanh theo Thong t1.r s6 200/2014flT-BTC 

ngay 22/12/2014 czraB9 Tai chinh) 

B§t d9ng san dfiu tu· cho thue 

Nguyen gia 

S6 du dfru nam va cu6i nam 

Gia trj hao moo liiy k~ 

S6 du dfru nam 
Khiu hao trong nam 

S6 dtr cu6i nam 

Gia ttj con l~i 

S6 dtr d~u nam 
S6 dtr cu6i nam 

Nha cira, 
v~t ki~n true 
Tri~u VND 

584.277 

114.383 
26.323 

140.706 

469.894 
443.571 

Quy~n 
sir di.mg dfit 
Tri~u VND 

168.294 

29 .. 649 
3.456 

33.105 

138.645 
135.189 

T?i ngay 31 thang 12 nam 2023, b~t d{mg san afru tu cho thue cua Cong ty bao g6m: 

• C~u phfrn trung tam thuong m.,ii thu<'.>c dt,r an Vinpearl Empire Condotel; 

• Cfiu phin trung tam thuong m?i thuoc dµ an Vinpearl Beach Front Condotel; va 

• Bfit ai;mg san cho thue khac 41i Vinpearl Nam H9i An. 

T15ng ci}ng 
Tri~uVND 

752.571 

144.032 
29.779 

173.811 

608.539 
578.760 

T?i ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty da sfr dt,mg d.u ph~n trung tam thuong m?i thu9c dt,r an 
Vinpearl Empire Condotel va dlf an Vinpearl Beach Front Condotel d8 hgp tac kinh doanh voi Cong 
ty 1NHH Vfm hanh Vincom Retail va Cong ty C6 ph~n Vincom Retail ("ben d6i tac"), cac cong ty 
con cua T?p doan Vingroup - Cong ty CP, va Cong ty dugc phan chia m(>t ph~n l9i nhu?n tru6c thui 
ttr ho?t di;mg kinh doanh bfit ai;mg san d~u ttr nay. 

T~i ngay bao cao, Cong ty chtra xac djnh gia tri hgp ly cua b~t d9ng san ctiu ttr. 
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Cong ty CB phin Vinpearl 
Thuy€t mirih bao cao tai chfnh rieng cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

MiuB09-DN 
(Ban hanh rheo Thong tzr scf 20012014llT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinl1) 

15. Xay d1_rng co· ban dcr dang 

S6 dtr dfiu nam 
Tang trong nam 
Tang do sap nh?p (Thuyet minh 4(b)) 
Chuy€n chi phf phat sinh lien quan aJn khu vui cho·i giai trf 
Vin wonders va m9t s6 dµ an cho cac a6i tac 
Giam do tach cong ty (Thuyet minh 4(b)) 
Chuy€n sang tai san ca dinh hiiu h1:nh 
Chuy~n sang chi phi tra tru6·c dai h~n 
Chuy~n sang hang t6n kho 
X6a s6 • 

S6 dtr cu6i nam 

Cac c6ng trinh xay_ dµng ca ban da dang Jan nhtr sau: 

Dµ an Cang Phu Quy 
Dµ an phat triJn dao Hon Tre 
DtJ an san golf 18 16 elm Au 
Cac dµ an khu vui chai giai tri Vinwonders 
Dl! an Vinpearl Lang Van 
D1J an nha ltr&i vuon uorn 
D\r an t6 hqp thmmg JTI?i djch YI) t?i dao Hon Tre 
Cac dµ an khac 

2023 
Tri~u VND 

4.890.458 
1.783.044 

455.995 

(2.417 .446) 
(643.408) 
(188.465) 

(35.977) 

(4.739) 

3.839.462 

31/12/2023 
Tri~u VND 

745.891 
744.791 
695.471 
556.500 
472.422 
112.783 

511.604 

3.839.462 

2022 
Tr.i~uVND 

5.929.754 
1.206.620 

(615.035) 

(939.464) 
(113.714) 
(516.059) 

(61.644) 

4.890.458 

1/1/2023 
Trifu VND 

93.811 
605.684 
695.967 

1.356.204 

116.053 
1.604.814 

417.925 

4.890.458 
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16. 

(a) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
ThuyJt minh bao cao tai chfnh rieng cho nam kJt thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Chi phi tra trll'o-c 

Chi phi tri tru·o·c ng:in h:;m 

Cong q1 va d~mg q1 

Sira chfra va bao tri 
Chi phf hoa h6ng 
Tra truac phi bao hi~m 
Chi phf thue tra tnrac 
Tra tru6c phf hru ky, dc;li Iy dang ky trai phi&.! 
Chi phf tra tru6c ngin h?-n khac 

lVI~u B 09-DN 
(Ban hlmh theo Thong ru s6 200/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 e1ia 8¢ Tai chinh) 

31/12/2023 1/1/2023 
Tri~u VND Tri~u VND 

17.951 18.736 
14.149 13.665 
13.006 12.882 
9.739 8.641 
9.586 19.973 
4.518 56.950 

37.604 26.498 

106.553 157.345 

(b) Chi phi tr:l trU"6'c dai h~n 

Chi phf hoa h6ng ban the golf 
Cong Cl,! va d1,1ng Cl} 

Chi phf d~t tra tnr&c 
Chi phf sua chfra 16-n 
Tra tnr&c lqi nhu?n cam k~t tir dich v1,1 quan ly cho thue 
can h9 va bi~t thlJ 
Chi phi thue tra tnr6-c 
Chi phi tra truoc dai h:;tn k.hac 

31/12/2023 
Tri~u VND 

130.891 
123.470 
94.854 
72.456 

19.248 
17.308 
11.961 

470.188 

1/1/2023 
Tri~u VND 

130.062 
143.463 
103.542 
131.766 

10.233 

915 

519.981 

42 

l 

l 

), 



Cong ty C6 phin Vin pearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo} 

M~uB09 - DN 
(Ban hlmh theo Thong tus6 200/201411T-BTC 

ngay 22/1212014 cua B(> Tai chfn.h) 

17. Tai san thu~ thu nh~p hoan I~i 

(a} Tai san thu~ thu nh~p hoan I~i cJmrc ghi nh~n 

Chenh l~ch t?m thoi tu chi phf ban hang 
chtra dtrgc kh~u trir trong nam 20% 

(b) Tai san thu~ thu nh~p hoan I~i chu-a duqc ghi nh~n 

31/12/2023 
Tri~u VND 

1.734 

1/1/2023 
Tri~uVND 

1.905 

Tai siu1 thu~ thu nh~p hoan l?i chtra duqc ghi nh~n d6i v6i de khoan m1,1c sau: 

31/12/2023 l/J}2023 
Chenh l?ch Gia tri Chenh l~ch Gia tri 

~Ill thoi thu~ t~m thoi thu~ 
Tri~uVND Tri~u VND Tri~u YND Trifu VND. 

Oic chenh !~ch t?m thoi 
du-qc khllu trir 2.879.247 575.849 3.062.286 612.457 
Chenh l~ch t~un thoi v€ chi 
phf lai vay dtrqc khllu tru (*) 147.111 29.422 5.698.037 l.J39.607 
L6 tfnhthu~ 14.865.478 2.973.096 

3.026.358 605.271 23.62~.801 4.725.160 

(*) Chi phi lai vay dtrgc chuy~n sang khiu trir vao cac ky tfnh thu~ ti~p theo theo guy djnh ciia Nghj djnh 
132/2020/ND-CP ngay 5 thang 11 nam 2020. Khoan chenh l~ch t?m rhoi nay hSt hi~u hrc vao nam 
2028. 

Trong nam, chi phf lai vay duqc kh~u trtr vao cac 1.,-s, tinh thu~ tiSp theo va 16 tinh thuS da duqc phan 
b6 m9t ph5n sang cbo hai cong ty duqc ta.ch ra tir Cong ty C6 ph§n Vinpearl la Cong ty C6 ph§n 
Vinpearl Cua H(li va Cong ty C6 phin Thuong m~i va Kinh doanh Ng9c Vi~t (ThuySt minh 4(b)) 
theo cac quy ajnh thu€ hi~n hanh. 

D1.i san thuS thu nh?p hoan l?i khong dwYc ghi nh?n d6i v&i cac khoim m1,1c nay bai vi khong ch~c 
chfin c6 du !qi nhu?,n tfnh thuJ trong ttrong Iai d€ Cong ty co th6 sfr dµng die l9i fch thu~ cua cac 
khoan mµc do. 
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Cong ty C& phfrn Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB 09-DN 
( Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 l 4flT-BTC 

ngay22/12/2014 ciia B9 Tai chfnh) 

18. Phai tra ngu·o"i ban ng~n h~n 

Phai tra nguoi ban chi ti~t theo nha cung dp 16-n va ben lien quan: 

Gia g6c va s& c6 kha nang tra Il(f 

Ben lien quan 
Cong ty m(} 

T~p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cong ty con 

Cong ty TNHH Diu tu va Phat tri~n Du ljch Phuc An 
Cong ty C6 phfin Vinpearl Quang Blnh 

Cac hen lien quan trong Tqp doim Vingroup - Cong ty CP 

Cong ty C6 ph.in D§u tu va Phat tri~n Du lich Phu Qu6c 
Cong ty ca ph.in Vinhomes 
Cong ty ca phin Diu tu va Phat tri~n Do thi Sai B6ng 
Cong ty TNHH San xu.it va Kinh doanh Vinfast 
Cong ty C6 phin Giai phap Nang hrqng VinES 
Cong ty TNHH V~n hanh Vincom Retail 
Cong 1y C6 phin B?nh vi~n Da khoa Qu6c t~ Vinmec 
Cong ty C6 phin Vin3S 
Cong ty C6 phin Giai phap Cong ngh~ Thong tin va H~ ting 
Truy~n din VINITIS • 
Cong ty C6 phh VINDFS 
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong m~i Va Djch vtj Vinfast 
Cac ben lien quan khac 

Ben khac 
D6i tac doanh nghi~p s6 1 
D6i tac doanh nghi~p s6 2 
D6i tac doanh nghi~p s6 3 
D6i tac doanh nghi~p s6 4 
D6i tac doanh nghi~p s6 5 
D6i tac doanh nghi?p s6 6 
Cac nha cung d.p khac 

31/12/2023 1/1/2023 
Tri~u VND Tri~u VND 

149.647 

33.682 

4.941.850 
37.615 
23.176 
15.402 
9.170 
5.970 
5.330 

313 

124 

10.079 

138. 185 
109.084 
79.149 
60.082 
24.508 
15.959 

894.459 

6.553.784 

180.523 

56.744 
12.600 

3.500.492 
82.091 

69 

16.672 
7.380 
4.355 

9.947 
14.459 

205 
15.234 

69.677 

26.941 
67.265 

168.366 
934.602 

5.167.622 

Khoan phai tra thtrang m?i a6i v6i cac ben lien guan khong duqc dam bao, khong chiu lai va phai 
tra theo yeu du. 
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Cong ty C& ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

MiuB09 - DN 
(Ban hanh theo Thong nr s6 200l2014!lT-BTC 

ngay 2211212014 cua B9 Tai chfnh) 

19. Ngiroi mua tra ti~n trirrrc ngiin h~n 

Nguai mua tra ti~n tnroc tu ho?t d9ng kinh doanh k:hach s?n 
yuj choi giai trf va cac djch VI} lien quan 
Nguai mua tra ti~n tnr&c tu ho?t d9ng kinh doanh b~t d9ng san 
Khac 

Nguo·i mua tra ti~n tnrck chi tiit theo khach hang Ion va ben lien quan: 

Ben lien quan 
Ben lien qua11 cita T{ip ,1oim Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 phin San xu~t va K.inh doanh Vinfast 

Ben khac 
B5i tac doanh nghi~p s6 1 
Cac khach hang khac 

31/12/2023 1/1/2023 
Tri?u VND Trifu VND 

260.263 298.025 
43.230 
36.132 46.032 

339.625 344.057 

31/12/2023 1/1/2023 
Tri~u VND Tri~u VND 

91.978 

36.103 46.032 
303.522 206.047 

339.625 344.057 
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Cong ty cA phfin Vinpearl . • 
Thuy~t minh bao cao ti'1i chfnh ricng cho nam k~t tht'1c ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p theo) 

20. Thu6 va C~lC khoan phai thu va phai n(>p Nha IlU'O'C 

(a) Thu~ va cac khoiin khac ph:'ii thu Nha nuo·c 

Bi1 trir v6i 
J/l/2023 Urn~ phai h·1\ 

'I'ri~u VND Tri~u VND 

Thu0 thu nh(tp doanh nghi¢p 45.850 

(h) Thuj va C~lC l<hoiin phiii llQJ) Nha mrfrc 

Tang <lo sap 
l/J/2023 nh~p cong ty 

Tri~u VND Tri~u VND 

Thu6 giu tri gia tang 153.252 
Thub lhu nhftp doanh 11 ghi9p 463 
Thu6 thu nhap cu nhan 37.1 27 
Thu6 nh~, Lh flu ntr6'c 11got1i 18.948 -
Ti611 thuc dfit 1.118 -
Ck lo~1i thu0 khac 254.043 l.155 

464.488 1.618 

//' .,"<\\ ·~ "-".. .. ~~ 

s6 <la nqp 
trong niim 
Tri~u VND 

SO phiii n(>p 
trong nam 
Tri~u VND 

953.166 
9.814 

167.560 
55 .268 

213.397 
333.106 

1.732.311 

Mflu B 09-DN 
(Ban hanh 1/wo Tlu3ng t11·.w5 200/20!4fff-BTC 

ngay 22/12/20/4 czia B(J Tdi cMnh) 

31/12/2023 
Tri~u VND 

45 .850 

S~ d~ A / o a mn> 
bu trir 

trong narn 
Tri~u VND 

( 1.067 .649) 
-

(155,223) 
(48 .966) 

(21 I .456) 
(346.899) 

( 1.830. 193) 

Giam do 
tach cong ty 31/12/2023 
Tri~uVND Tri~u VND 

(1.194) 37.575 
- 10.277 
- 49.464 

25.250 
- 3.059 
- 241.405 

(l.l94) 367.030 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB09 - DN 
(Ban himh theo Thong tirs6 200/2014llTBTC 

ngay 22/1212014 cita B(j Tai chinh) 

21. Chi phi phai tra ng~n h~n 

Thu nMp cam kit phai tra tir chuo·ng tr1nh quan ly cho thue 
bi~t thµ, can h◊ (i) 
Chi phf xay dtJng 
Chi phi luong trich tnr6-c 
Chi phf lai vay va lru trai phi~u trich tnr6-c 
Cac khoiin chi phi khac 

31/12/2023 
Tri?u V.1\1) 

1.049.550 
235.598 
220.993 
144.790 
132.906 

1.783.837 

1/1/2023 
Tri~uVND 

965.290 
409.896 
186.502 
348.166 
146.500 

2.056.354 

(i) Day la cac khoan thu nh?p cam k~t phiii tra cho cac khach hang mua bi~t thµ, can h{) theo chuong 
trlnh quiin ly cho thue bi~t th\!' bi6n va can h9. 

22. Doanh thu chua thl}'C hi~n 

(a) Doanh thu chu·a thl.,l'C hi~n ngin h~n 

Doanh thu nh?-n tnr&c tu chtrang trinh dich V\J guiin ly v.a 
cho time bi~t thl!, can h◊ 
Doanh thu nh?-n tnr6-c lien quan d~n thoa thu?-n cnng d.p 
quy~n ch9n mua c6 phi~u ('~) 
Doanh thu the golf nh~n tnr6-c 
Doanh thu chua tht1c hi~n khac 

31/12/2023 
Tri%u VND 

433.136 

35.837 
27.516 

496.489 

1/1/2023 
Tri~u VND 

436.277 

89.865 
22.737 

5.108 

553.987 
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(b) 

Cong ty C6 phfrn Vinpearl 
Thuytt minh bao cao tai chinh rieng cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB 09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6. 200/2014/IT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Doanh thu chtra thl}.'.c hifn dai h~n 

Doanh thu nh?-n tnr6-c tir chuong trinh djch vµ quan ly vii. 
cho thue bi?t tlw, can hQ 
Doanh thu the golf nh?-n tnr6-c 
Doanh thu cho thue nh?n tru6-c 
Doanh thu nMn tnr6-c lien quan d~n th6a thu?-n cung dp 
quy~n ch9n mua c6 phi€u (*) 

_ Doanh thu chrra tht,rc hi?n khac 

31/12/2023 
Tri~u VND 

695.768 
288.015 

78.592 

15.572 

1.077.947 

1/1/2023 
Tri~u VND 

l ._129.307 
268.390 

84.322 

209.685 
4.324 

1.696.028 

(*) Day Ia khoan doanh thu nh?-n trucrc lien quan din th6a thu?-n cung dp quy~n ch9n mua c6 phi&u cua 
Cong ty C6 phful Vinhomes vm T?p doan Vingroup - Cong ty CP. Khoan doanh thu nMn tnr&c nay 
dugc ghi nh?n vao bao cao k€t qua ho~t d<)ng kinh doanh hgp nh~t theo phuong phap ducmg thing 
trong thoi h?n cua thoa thu?n. 

Trang nam, T?-p doan Vingroup - Cong ty CP da mua I~ toan b9 s6 c6 phiiu cua Cong ty C6 phin 
Vinhomes do Cong ty n~rn gifr. Hai ben da ky h9p d5ng thanh Jf thoa thu?-n cung dp quy~n ch"m 
mua c6 phiiu. Theo do, Cong ty khong phai hoan tri l?i s6 ti~n da nh~n tnrcrc, d6ng thoi khong con 
b§t ky nghTa v1,1 nao lien quan din th6a thu?n nay. Gia tri con l?i cua khoan doanh thu nh?n tn.r6-c da 
dugc ghi nh?n vao Doanh thu ho~t 09ng tai chfnh trong nam (ThuyJt minh 31). 
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23. 

(a) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Tbuy~t minh bao cao tai chfnb rieng cho nam k€t thu.c ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

MiuB09 - DN 
(Bein hanh theo Thong tzr s6 200/2014flT-BTC 

11gay 22/12/2014 cua B{J Tai chfnh) 

Phai tra khac 

Nh?,n di;it c9c chuy~n nhu9ng d~r an (*) 
Ti~n thu ti:r cac hqp d6ng d?t c9c, vay v6n va cac h9p d6ng khac 
lien quan dJn cac dµ· an bfit d9ng san 
Quy bao tr:i phai tra cho cac can he) da ban giao 
Nh?,n d?t c9c theo cac hQP d6ng hqp tac d1u tu va kinh doanh 
Phai tra lien quan d~n cac khoan thu he) 
NMn d?t c9c theo thoa thu?,n cung dp quy~n ch9n mua c6 phi~u 
tu T?,p doan Vingroup - Cong ty CP 
Phai tra v€ nh?n chuy~n nhu9ng c6 phfin 
Phaitra ng~n h?n khac 

31/12/2023 
Tri~uVND 

767.200 

218.931 
130.071 
100.000 
88.74] 

128.147 

l.433.090 

1/1/2023 
Tri~u VND 

767.200 

200.798 
123.411 
637.261 

5.522.946 
1.720.000 

70.883 

9.042.499 

(*) Bay la cac khoan nh?n d?t c9c ttr m9t d<3i tac d~ chuy~n nhu9ng mc)t di,r an xay d(!ng co ban do· dang. 

(b) Phai tra dai h:;in khac 

Nh?n di;it CQC theo cac hQP d6ng hQP tac aku tu va kinh doanh 
Bi;it c9c theo thoa thn?n ky k~t hqp d6ng h9p tac kinh doanh (**) 
Phai tra lai nh?,n d?.t c9c theo thoa thu?n ky k~t h9p d6ng hgp tac 
kinh doanh (**) 
Cac khoan phai tra dai h?n khac 

31/12/2023 
Tri~u Vl'l'D 

591.713 
540.952 

197.197 
3.579 

1.333.441 

1/1/2023 
Triiu Th'D 

540.952 

540.952 

(**) Day la cac khoan nh?n d?t c9c va lai tuong t'.rng tu Cong ty C6 ph§.n f)§.u tu va Kinh doanh Nam An 
d~ dam baa nghia vµ theo thoa thu?n h9p tac kinh doanh v&i Cong ty. Cac khoan nh?n d?t c9c nay 
c6 thcri h?n ti:r 7 dEn IO nam va huang lai suit 8% (1/1/2023: 8%) m9t nam. 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

MiuB 09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/IT-BTC 

ngay 22//2/2014 cua B9 Tai chinh) 

Phai tra ngiin h1;1n va dai h~n khac chi ti~t theo ben lien quan: 

Congtymr 
T?p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cac ben lien quan trong T{ip aoan Vingroup - Collg ty CP 
Cong ty C6 ph~n Vinhomes (i) 
Cong ty C6 ph5.n Vincom Retail (i) 
Cong ty TNHH V?n hanh Vincom Retail (i) 

31/12/2023 
Tri~u VND 

100.000 
297.224 
242.314 

639.538 

1/1/2023 
Tri~uVND 

7.24'.?..946 

100.000 
373.356 
120.000 

7.836.302 

(i) Trong nam, Cong ty da ky cac ph1,1 hJc gia h~n thcri giaii. thJJc hi~n h9p a6ng hQp tac kinh doanh voi 
cac d6i tac tren t&i nam 2028. 

24. Vay va trai phi~u phat hanh 

(a) Vay va trai phiiu phat hanh ngin h~n 

Vay ngiin h.;in 
Vay dai h~n d~n h~ tra 
(Thuy~t minh '.?.4(b)) 

1/1/2023 
Gia ttj ghi s& 
va s6 co kha 
nang tra nq 

Tri?u VND 

.4.105.350 

4.742.713 

8.848.063 

Bi~n di}ng trong nam 

Tang Giam 
Tri~u VND Tri~u VND 

21.938.798 (24.811.347) 

12.632.297 (4.751.320) 

34.571.095 (29.562.667) 

31/12/2023 
Gia .tri ghi s6 
va s& co kha 
nang tra n<;r 
Tri?u VND 

1.232.801 

]2.623.690 

13 .856.491 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuyit minh bao cao tai chinh rieng cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(tiip theo) 

MfiuB09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu- s6200/2014flT-BTC 

ngay22/12/2014 c11aB9 Tai chfnh) 

Di~u khoan va di~u ki?n cua cac khoan vay ng~n h?,n hi~n con s6 dtr nhu sau: 

L<>~i 31/12/2023 1/1/2023 
ti~n Tri~u VND Tri~u VND 

Ngan hang 
Ngan hang Th1CP Phat trifn Thanh ph6 H6 Chi Minh Vl\1D 469 .. 767 
Ngan hang TMCP Ky thuo:ng V* Nam - vay th~u chi VND 299.957 38.864 
Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thinh vu-9ng VND 210.671 220.000 
Ngan hang Malayan Banking Berhad USD ]58.046 
Ngan hang Malayan Banking Berhad VND 78.360 

Ben lien quan 
Cong ty llUf 

T~p doan Vingroup - Cong ty C6 ph~n VND 3.833.186 

Cong ty con 
Cong ty C6 ph§n Vinpearl Hu€ VND 1.900 
Cong ty C? ph~n Vinpearl L~ng Son VND l.900 
Cong ty C6 phan Vinpearl Can Tho- VND 1.900 
Cong ty C~ ph~n VinpearJ Tay Ninh VND 1.900 
Cong ty C? ph~n Vinpearl Quang Hinh VND 1.900 
Cong ty Co phan Vinpearl Ha Nam VND l.900 
Cong ty C6 ph~n Vinpearl Thanh Hoa ( adn ngay 28/612023) VND 1.900 

Ben khac 
Cong ty C6 phh Hon T~m Bi~n Nha Trang VND 16.000 

1.232.801 4.105.350 

Cac khoim vay ng~n h?-n khong c6 tai san dam bao. Cac khoan vay bing VND chiu lai su~t nam dao 
d<)ng tfr 7, 1 % d~n 14,5% (2022: tir 6,5% aJn 13%) va cac khoan vay bing USD chiu lai suit nam 1a 
8,38% (2022: 3,2%). 

(b) Vay va trai phi~u phat hanh dai h~n 

Vay dai h?-n (i) 
Trai phiJu (ii) 

Khoan d~n h?n tra rrong vong 12 rhang 

Khoan dJn h?n tra sau 12 thang 

31/12/2023 
Tri~u VND 

191.600 
12.523.690 

12.715.290 

(12.623.690) 

91 .600 

1/1/2023 
Tri~uVND 

2.510.920 
15.919.747 

18.430.667 

(4.742.713) 

13.687.954 
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(i) 

(*) 

Cong ty CJ ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chin.h rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB09-DN 
( Ban hdnh 1heo Thong tu s6 200/2014/TI'-BTC 

ngay 22/12/2014 czia B(j Tai chfnh) 

Vay dailupi 

Ngan hang 
Ngan hang TMCP Ngo?i thuong Vi~t Nam 
- Chi nhanh Ba Dlnh (*) 

Ben lien quan 
Cong ty con 
Cong ty T1'.1HH f)§u tu vaPhat tri~n Du lich Phuc An 

Ben lien quan ciia. T{ip iloan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 ph~n Phat tri~n Thanh Ph6 Xanh 
Cong ty C6 ph:1n Vingroup Investment Vi~r Nam 

Ben lien qua12 klui.c 
Cong ty C6 ph:1n Dflu nr va Phat tri~n Thuong m;;i.i 
Nguyen Phu (il€11 ngay 10/512023) 

Khoan o~n h~n tra trong vong 12 thang 

Khoan d~n h~n tra sau 12 thang 

Lo~i Nam 31/12/2023 1/1/2023 
ti~n dao h:;tn Tri?u VND Tri~u VND 

V.ND 

VND 

VND 
VND 

VND 

2025 

(**) 
(**) 

(**) 

191.600 

191.600 

(100.000) 

91.600 

291.600 

18.800 

1.568.000 
545.400 

87.120 

2.510.920 

(751.320) 

1.759.600 

Khoim vay nay ch.rgc dam bao bfulg n19t s6 tai san la b~t di;mg san va quy~n su dµng d~t, quy€n so· 
hfrll nha a t?i m9t dtr an khach S?n a mi~n B~c va bao Hinh cua T~p ooan Vingroup - Cong ty CP. 

(**) Cac khoan vay nay da duqc tit toan toan 69 trong nam thong qua vi~c hoan tra bing ti~n ho~c chuy~n 
rrn)t ph1n sang Cong ty C& phfin Thuong m?i va Kinh doanh Ng9c Vi~t do ta.ch c6ng ty (Thuy~t minh 
4(6)). 

Cac khoan vay dai h?J1 bing VND chju lai su~t nam dao d(mg tu 8,55% d~n 10,95% (2022: tu- 7,825% 
d€n 9,7%). 
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Cong ty CB phfin Vinpcarl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam kh thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p theo) 

(ii) Trai phidu 

Dmi vi ht· vjn phat hanh 

BNP Paribas - Chi nh,foh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The 
Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited - Chi nhiinh Singapore (a) 
Cong ty Ct) phfin Ch(mg khoan Ky Thuong (b) 

Khmin d6n hr,111 Lni trong vong 12 thang 

Khot',n d~n lwn tra sau 12 tluing 

Lo:,i ti~n 

USO 
VND 

Mfiu H 09-DN 
(Ban hi'111h theo Thting tir,1'<5 200/20!4flT-BTC 

11.giiy 22//2/20/4 c1.ia Br) Tc'li chf11h) 

31/12/2023 J/l/2023 
Nam dao lu,lll Tri~u VND Tri~u VND 

(*) 10.526.288 9.941.345 
2024 1.997.402 5.978.402 

12.523.690 15.919.747 

( 12.523.690) (3.991.393) 

11 .928.354 

(a) Day l:1 kho1111 trai phi6u Iman d6i duqc Ill' vfin philt hanh b6·i BNP Paribits - Chi nh,inh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong and 
Shanghai Banking CorporaLion Limited - Chi nhanh Singapore lrong thang 9 nam 2021. Trai phiGu nay khong c6 tai san c1{1111 b{10 vft chju lai suit nam c{j 
djnh 1r1 3,25'1h (2022: 3,25%) vi, duqc bao lanh bl1·i T~p dol111 Vingroup - Cong ty CP, cong ty me; ct'ia Cong ty. 

C,k tri\i cht:1 c6 quy6n hoan dt)i tr{1i phiJu thanh c6 phfln phf> thong ctia T~p doan Vin group - Cong ty CP t~1i bdt ky thM di6m nfao bftt dftu ltr ngay 1 th(ing 
11 nilm 2021 d6n th6i di6n1 JO ngay lam vi¢c trn'l'rc khi duo lwn trtii phi&u vao ngay 21 thang 9 nam 2026. 

(*) Trai phiJu chfo h1m vuo nftm 2026. Tuy nhien, thco cac di6u khoi'tn phat hanh, de trai cht'1 c6 quy611 yeu du t6 clu'.rc pluit h~1nh mua l~ti m1}t phfm ho~c toun 
be) trai phi6u CY 1111'.rc gia bfmg I 03 , 16% so v6i m¢nh gia VtlO ngay 2 l thung 9 nam 2024. D\ra tren cac di€u ki911 thi tnrcrng l\li ngay bl'io cao, Ban Ttmg Giam 
dlic Ctmg ty danh gia rfing, kha nang c{tc trai cht1 yeu du mua l1;1i trai phi~u vao ngay 21 thang 9 11am 2024 111 nrang d6i chilc chim. Theo d6, Ban T6ng 
Giam d6c Cong ty da quy,h clinh phfin lo:;ii kho,in trai phi6u tfr dai h:;in sang ngiln Iwn t~1i ngay 31 thang 12 nam 2023 va ghi nh~n khoi111 plw tr9i tuung (mg 
mft Cong ty sc phi1i tni cho de trai cht1 theo ciic di~u kho~n trai phiJu v;10 tai khoan Chi phf tai chfnh trong narn(Thuy6t minh 32) . 

(b) Ok khm\11 trai phi6u nay chiu liii sufit nilm dao dt)ng tfr I 0,95% ctt3n l 2,43% (2022: ttr 9,925% d6n 11,725% ). Tlti san di'1111 b,10 cho cac khoan tnii phi6u nay 
bao gt\rn: bfit d{ing san, d(mg s,\n vi:1 quy&n Lai siln ct',a du phfin khach s~1n thu(>c mt)t d~r an etia Cong ty t\,i milln Trung va 1119t s6 hfit d(lng siin, d<)ng san 
vf1 quy6n titi siin ci'ia cfiu phfin khu vui cl10'i giiii Lri Vinwondcrs ct'ia C6ng ty Cc3 phfln Diu Lu va Phat lri~n Du ljch Phu Qu6c. 

53 

/ / . ~ V · ~··· '" '•U: .A '-'--

_ ...... • ,J ........... ,.. ..... ... , .. ,. ,,,,.J,,..,. .,,,,,,,.-- ~ ·-- ( . , ~,~:.. . • r\ . . :,~ 
• • ~ ~· \;i,,. 

Jt ~ • au\ ~ -



Cong ty C6 ph§n VinpearJ 
Thuyit minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2023 
(ti~p theo) 

25. Cac khoan dv· phong 

MiuB09-DN 
(Ban hanlz theo Thong tir s6 200/2014llT-BTC 

ngay 22/12/2014 ciia B9 Tai chinh) 

Bi€n d9ng cua cac khoii.n dlf phong trong nam nhtr sau: 

S6 dt.r d~u nam 
Phan b6 khoan chiJt khiu 
(Thuy~t minh 32) 
Su dµng di,r phong trong nam 
Haan nh~p d\f phong trong nam 

S6 dt.r cu6i nam 

Ng~n h:;m 
Dai h?n 

DJ!phong 
h9p d«3ng 

c6 rui ro Jon 
Trifu VND 

1.803.599 

249.706 
(491.982) 
(338.267) 

1.223.056 

386.876 
836.180 

1.:223.056 

Dl.fphong 
bao hanh 

Tri~u Vl\'D 

J.962 

(l.962) 

T8ngdjng 
Tri~u VND 

1.805.561 

249.706 
(491.982) 
(340.229) 

1.223.056 

386.876 
836.180 

1.223.056 
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Cong ty C& phfln Vinpearl 
Thuyfa minh bao cao tai chinh ricng cho nam k6t thuc ngay 31 tlu111g 12 nam 2023 (ti6p ti1eo) 

26. Thay dAi vfm chi1 sfr hfru 

s6 du t:_li ng~1y .I tlu.1ng 1 nam 2022 

Lqi nhu (rn lhui1n trong nam 

Sfi chr t~,i ngay 1 thling .l uam 2023 

Pluit hfmh c6 phfin phfi thong 
Ph,it hllllh c6 phfin ph6 thong d6 nhdn sap nh~p 
Cong ty Cf> phftn Tlnrong m~1i vh 0fiu ttr Pluit Lri6n 
Nguyen Phu (Thuy6t minh 4(a)) 
Ph[it h~tnh c6 plu1n ph6 th6ng d6 nhdn sap nhdp 
C6ng ty C(l phfrn Dflu tu va Phal tri6n Lang Vfln 
(Thuy2t minh 4(a) 
Tuch Cong ty Co phlin Vinpearl Ctrn H◊i (Thuy&t minh 4(b)) 
Tuch Cong ty C0 phfin T lrnong m~1i va Kinh doanh 
Ngi;ic Vi9L (Thuy&t minh 4(b)) 
L(?i nhudn thw1n Lrong 11am 

S& du· h.1i ngay 31 thang 12 nam 2023 

... ~ ... illili,. - -
"\, • ✓ ..... ~., .._ l..l , ....... _ 

J. ,, ). 
Von co phan 
Tri~u VND 

26.525.322 

26.525.322 

10.000.000 

100.000 

100.000 
(1,263.803) 

(20.420.137) 

I 5.04l.382 

', ,A:,\•'"- .... .. 

Th~ng du· 
~ ,, . 

von c.o phan 
Tri~u VND 

4.498.782 

4.498.782 

956.000 

(4,374.735) 

1.080.047 

l\tlftu B 09 - DN 
( Ban /u'mh 1heo Thtmg t 11· s<J 200/20 l 4/TT-BTC 

ngay 22/1212014 c1ia B(J Tdi chfnh) 

Quy d~u hr 
phat tri~n 

Tri~u VND 

l0.994 

10.994 

(8.817) 

2.177 

L6 lfiy k~ T6ngd)ng 
Tri~u VND Tri~u VND 

(23.560.252) 7:474.846 

4.083.895 4.083.895 

(19.476.357) ll.558.741 

10.000.000 

l.056.000 

(7) 99.993 
290.523 (973.280) 

18.799. 129 (6,004.560) 
530.435 530.435 

143.723 16.267.329 

) 
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Cfmg ty CB ph!in Vinpcarl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t tluic ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p thco) 

27. V6n cA phfin 

V<\11 c6 phfin dU\)'C <luy¢1 v1'1 dii phat hi'mh Ctta Cong ty la: 

M:1u8 09-DN 
(Ban hanh theo Tlu,11.g 11.r srJ 200/20/4/JT-BTC 

ngdy 22112/20/4 ciiaB(, Tiri chfnh) 

3Vl2/2023 1/1/2023 

V fin ci, ph:1n du·9·c duy~t v;1 (15 philt hanh 
C6 phfin ph6 th6ng 

SJ cfi phfin c1ang hrn hanh 
~ ~ I. ' co phan pho thong 

Sf> Juvng ell phflu Tri~u VND S6 lm.rng c6 phfin Tri~u VND 

I .504.138. 162 15.041.382 2.652.532.166 26.525.322 

1.504.138.162 15.041.382 2.652.532.166 26.525 .322 

C6 phfln ph6 thong co trn;nh gia la 10.000 VND. M6i c6 phAn ph6 thong lll'O'ng t'.mg voi m◊t quyln bieu quy&L l~i CUC CUQC hop ct, dong Clla Cong ty. Cac ct, dong 
du·qc nh~n c6 tfrc ma COng ty cong be\ v~,o tfrng Lht'i·i di8m. Tfit cit c6 phfin ph() thong d8u c6 thfr t~r ll'U lien nlm nhau cl6i v6-i t~1i san con 1:;,i c!'.1a Cong ty. 

Bi6n d(mg v<1n c6 phfin da g6p trong 11am nlrn sau : 

S{l dLr di1u nftrn 
Phi'.tt ht1nh c(3 phfm ph6 lhf>ng d6 nhfin si1p nh(lp Cong ly C6 phAn Thuung nwi va 
l:)[111 tu Phal Lri6n Nguyen Phu (Thuy~t minh 4(a)) 
Phiil h~111h c6 philn ph6 thong d6 nhfin sup nhftp Cong Ly C6 phfin Dfiu lll' vu .Phal tri6n 
U111g Van (Thuyit rninh 4(a)) 
Tacl1 C6ng ty C6 phl\11 Vinpearl Cl'ra H<)i (Thuyi3t minh 4(b)) 
Tach Cong 1y C6 phf111 Thmrng m~ti va Kinh doanh NgQc Vii;l (Thuy8l minh 4(b)) 
Phiil hfanh cc'l phfin pho thf>ng 

S6 dtr cu6i niirn 

t, - · • _ .,.., ;:;::. -':..O , ,; h 

.... __ ,,. - ...:..: . - .. ~ '4-1,J ~ ...... . .- ... • lill.. 

,( . ). 

So co plmn 
2023 

2.652.532.166. 

10.000.000 

10.000.000 
( 126.3~0.300) 

(2.042.013.704) 
1.000.000.000 

1.504.138.162 

2022 
Tri~u VND SA ;;_ I~ 

0 CO p lall Tri~u VND 

26.525.322 2.652.532.166 26.525.322 

100.000 

100.000 
( 1.263.803) 

(20,420.137) 
10.000.000 

15.041.382 2.652.532. l 66 26.525.322 
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Cong ty C6 ph:in Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB 09-DN 
(Ban hanh theo Thong flrs6 200/2014/TT-BTC 

ngay 22/1212014 Cl(Q B9 Tai chfnh) 

28. Cac khoan m1,1c ngoai bang can d6i k~ toan 

(a) Tai san thue ngoai 

(b) 

(c) 

Cac khoan ti~n tbue t&i thi~u phai tra cha cac hQ'p d6ng thue ho?t d<)ng khong dugc huy ngang nhu 
sau: 

Trong vong m9t nam 
Trong vong hai d~n nam nam 
Sau nam nam 

Ngo~i t~ cac lo~i 

USD 
JPY 
EUR 
AUD 
KWR 
HKD 
THB 
06 la Canada (CAD) 

31/12/2023 
Nguyen t~ . TU'ong dtrong 

Tri~u VND 

3.688.945 88.900 
60.000 9 

2.659 70 
2.840 46 

211.266 4 
800 2 

4.100 2 

89.033 

31/12/2023 
Tritu VND 

24.297 
66.199 

387.107 

477.603 

1/1/2023 
Tri~u VND 

25.024 
74.952 

398.696 

498.672 

1/1/2023 
Nguyen t~ Tuong cltrong 

Tri~u VND 

2.664.918 62.386 
I0.000 2 

400 7 

62.395 

Cam k~t lien quan d~n chuong tr'inh djch Vlal quan ly va cho thue b~t d{>ng san 

Cong ty da cung dp cac dich Vl,l quan ly va cho thue bi~t th\r, can h◊ khach S?n cha khach hang mua 
bi~t thtJ, can h(l khach s~m t?i cac di! an b&t d<)ng sii.n bi~t thtJ va can h(> khich s~n ciia Cong ty. Theo 

. d6, trong vong 10 nam diu tien k~ tu ngay bi~t thtJ duqc ban giao va trong vong tu 3 d~n 5 nam d~u 
tien k~ tu ngay can h◊ khach s~m duqc ban giao, khach hang duqc chi1 diu ti.r cam k~t thanh toan phin 
thu nh?p cho thue cac b&t 09ng san nay theo thoa thu~n da chrgc ky k~t vcri khach hang. 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuyit minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
~½ili~ • 

MiuB09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu- s.6 200l201411T-BTC 

• ngay22/12l2014 cua Bt} Tai chfnh) 

29. Doanh thu ban hang va cung dip cij.ch v1_1 

T6ng doanh thu th~ hi~n t6ng gia tri hang ban va dich v9 cung dp kh6ng bao g6m thu~ gia trj gia 
tang. 

Doanh thu thu~n ba:o g6m: 

T6ng doanh thu ban hang va cung dp djch vv 
• Doanh thu cung d.p djch Vl} khach s:;m, vui choi giai tri 

va cac dich VI} lien quan 
• Doanh thu chuyEn nhu911g b5t d{lng san 
• Doanh thu tu hol:).t d9ng xay dl}"ng (*) 
• Doanh thu khac 

Trir di cac khoan giam tru doanh thu 
• Chi€t khiu thuang m?i cho doanh thu cung dp djch V\J 

khach Sl:).n, vui choi giai tri va cac djch Vl,l lien quan 

Doanh thu thmin v~ ban hang va cung dp dich VI) 

2023 
Tri~u VND 

6.099.538 

80.000 

6.179.538 

(2.032) 

6.177.506 

2022 
Tri?u V:l\1D 

4.484.726 
33.388 

338.270 

4.856.384 

(699) 

4.855.685 

(*) Doanh tbu tu ho?t d911g xay dJJng lien quan d.€n h9·p d6ng xay dµng khu vui chai, giai trf mo· r9ng t?i 
Bai Dai, Huy¢n Phu Qu6c, Tinh Kien Giang. 

30. Gia v6n hang ban va dich VI} cnng c~p 

T6ng gia v6n hang ban va dich Vl} cung dp 
• Gia v6n cung dp djch V\J khach s~m, du lich, vui cho·i 

giai rrf va cac djch vµ lien quan 
• Gia v6n chuy~n nhu911g b5t d9ng san 
• Bu 16 tu- hgp d&ng h9·p tac kinh doanh v6i Cong ty 

C6 ph1n f)~u tu va Phat tri~n Du lich Phu Qu6c 
(Thuy~t minh 6(d)) 

• Gia v6n hoat dong xav dtrno-
• • - .,I • ::-

2023 
Tri?u VND 

8.561.506 

l.123.273 

9.684.779 

2022 
Tri?u VND 

8.193.845 
16.305 

1.407.651 
334.077 

9.951.878 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
ThuyJt minh bao cao tai chfnh deng cho nam kJt thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB09-DN 
(Ban hiznh rhea Thffngtu'.s6 200/201411T-BTC 

ngay22/1212014 Cl{Q B(i Tai chinh) 

31. Doanh thu ho~t c19ng tai chinh 

32. 

33. 

Lai tfr chuyJn nhu911g c6 phi6u (ThuySt minh 6(a)) 
Lai tfr chuy€n nhugng khoan diu tu (Thuy~t minh 6(c)) 
Lai ti~n gu-i, ti~n d?.t c9c va cho vay 
Doanh thu phan b6 lien quan d~n thoa thu~n cung dp 
quy~n ch9n mua c6 phi~u (ThuySt minh 22) 
Lai chenh l~ch ty gia 
C6 tt'.rc 
Lai tu vi~c rhu h6i khoan cho vay 
Doanh thu tai chinh khac 

Chi phf tai chfnh 

Chi phf di vay 
L6 chenh !~ch ty gia 
Phan b6 khoan chift kh~u (Thuy€t minh 25) 
Chi phf lien quan d€n khoan trai phiSu hoan d6i 
(Thuy&t minh 24(b)(ii)) 
Chi phi tai chinh khac 

Chi phi ban hang 

Chi phf nhan vien 
Chi phf boa h6ng 
Chi phi djch vµ mua ngoai 
Chi phf ban hang khac 

2023 
Tri~uVND 

5.065.846 
2.821.406 

526.310 

299.549 
9.238 

566 

8.722.915. 

2023 
Tri~u VND 

2.797.467 
304.101 
249.706 

248.853 
71.668 

3.671.795 

2023 
Tri~u VND 

155.648 
l 8.289 

340.800 
22.383 

537.120 

2022 
Tri~u VND 

l l.936.172 
739.190 

89.865 
1.402 

235.615 
481.228 

18 

13.483.490 

2022 
Tri~u VND 

2.394.646 
350.092 · 
184.240 

77.726 

3.006.704 

2022 
Tri~u VND 

157.999 
41.907 

244.500 
20.080 

464.486 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB 09 - DN 
(Ban .hanhtheo Thong tir s6 20012014/TT-BTC 

• ngay 22/12/2014 cuaB9 Taichfnh) 

34. Chi phi quan ly doanh nghi~p 

35. 

36. 

Chi phf nhan vien 
C:hi phf V?t li~u quan ly 
Chi phf d6 dung van phong 
Chi phi kh~u hao 
Thu~, phi va I~ phf . 
Chi phf djch Vl) mua ngoai 
D\J phong cac hgp d6ng c6 rui ro 16n 
Chi phi quan ly doanh nghi~p khac 

Thu nh~p khac 

Thu ti'r thanh ly tai sim c6 djnh 
Nh?n bu 16 tir Cong ty Cb ph§.n Dfiu ttr va Phat tri~n Du lich 
Phu Qu6c theo hgp d6ng hqp tac kinh doanh 
Thu nh?p tir ti~n d~n bu va ti~n ph?t hqp d6ng 
Cac khoan thu nh?p khac 

Chi phi khac 

Gia trj con l?i cua tai san c6 djnh thanh ly trong nam 
Chi phf tai trq 
Chi phf ph?t hqp d6ng 
Cac khoan chi phf khac 

2023 
Tri~u VND 

648:403 
21.245 

255 
96.955 
33 .963 

509.818 
(830.249) 

28~302 

508.692 

2023 
Tri~u VND 

35.381 

14.257 

49.099 

98.737 

2023 
Tri~u VND 

39.569 
4:145 

12.633 

56.347 

2022 
Tri~uVND 

561.891 
14.761 

132 
75.292 
25.689 

474.977 
(561.766) 

64.983 

655.959 

2022 
Tri~u VND 

13.273 

1.383 
43.723 

58.379 

2022 
Tri~u VND 

197.967 

12.425 
17.694 

228.086 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy€t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 truing 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB09~DN 
(Ban himh theo Thong tu s6 20012014/'IT-BTC 

ngdy 22/12/2014 cz1a B(;_ Tai chfnh) 

37. Chi phi san xufit, kinh doanh theo y~u t6 

Chi phf nguyen v~t li~u trong chi phf san xu~t 
Chi phf nhan c6ng va chi phf h6 trq 
Chi phf kh~u hao va phan b6 
DI! phong hqp d6ng c6 nii ro 16-n • 
Chi phf djch V\J mua ngoai 
Bu 16 tir h9p d6ng hqp tac kinh doanh v6'i 
Cong ty C6 ph.ln E>~u ttr va Phat tri~n Du ljch Phu Quoc 
Chi phi khac 

38. Thu~ tho nhip doanh nghi~p 

2023 
Tri~u VND 

1.137.966 
2.401.268 
1.421.999 
(830.249) 

5.279.779 

1.123.273 
196.555 

(a) Ghi nh~n trong bao cao k~t qua ho~t d<}ng kinh doanh rieng 

Chi phi thu~ tho nh~p doanh nghifp hifn hanh 
Nam hi~n hanh 

Chi phi tbu~ thu nh~p doanh nghifp hoan l?i 
Phat sinh va hoan nh~p cac khoan chenh !~ch ~m thai 

2023 
Tri~u VND 

9.814 

176 

9.990 

2022 
Tri?u VND 

1.105.005 
2.011.605 
1.691.908 
(561.766) 

5.109.767 

1.407.651 
308.153 

2022 
Tri~u VND 

3.777 

2.769 

6.546 

61 

« ~ 

..... 

I . 
.: . 
•I 



(b) 

Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuyit minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB09-DN 
(Ban lzimh theo Thong tu s6 200/201417T~BTC 

ngl'ly 22112/2014 czia B9 Tai chfnh) 

Dai chi~u thu~ su§t tht,rc t~ 

L9·i nhu?n k& toan tru&c thu~ 

Thu€ tfnh theo thu~ sufit cua Cong ty 
Thu nh?p kh6ng bj tfnh thu& 
Chi phf khong dtr9·c khfiu trir 
Chenh l~ch t~.m thcri lien quan dJn chi phf. dlf phong 
Chi phi lai vay khong dtrgc khiu tru 
L6 tfnh thuS dm;,·c su di,mg ma chua ghi nh?n tai san thu~ thu nh?p 
hoan l?i 

2023 
Tri~u VND 

540:425 

108.085 

1.5671 
(36.608) 
118.919 

(181.973) 

9.990 

2022 
Tri~uVND 

4.090.441 

818.088 
(47.123) 
10.719 
31.333 

(806.471) 

6.546 

(c) Thu~ su~t ap d1,mg 

Cong ty c6 nghTa vµ pha:i n9p cho Nha mr<'rc thu~ thu nMp tbeo muc thu& sufit la 20% tren l<;,-i nhu?n 
chju thu~ (2022: 20% ). 

Bao cao tbu& cua Cong ty se cbju sv ki~m tra cua ca quan thu~. Do vi¢c ap dµng lu?t va cac quy djnh 
v~ thu~ co th~ dugc giai thfch theo nhi~u each khac nhau, s6 thu~ dugc tdnh bay tren bao cao tai 
chfnh rieng c6 th& se bi thay d6i theo quy~t dinh cu6i cung ctia w quan thu€. 
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39. 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB 09 - DN 
(Ban hanh theo Thong tus6 200/2014/'IT-BTC 

. ngay 22112/2014 cita B9 Tai chfnh) 

Cac giao djch chu y~u voi cac ben lien quan 
Ngoai cac s6 du vcri cac ben lien quan duqc trlnh bay t~i de rhuyJt minh khac cua bao cao tai chfnh 
rieng nay, trong nam Cong ty c6 cac giao d ich chu y~u sau vcri cac. ben lien quan: 

Cong ty m~ - Tijp doan Vingroup - Cong ty CP 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf Iai vay 
Chuy~n nhugng c6 phiJu Cong ty C6 phin Vinhomes 
1'-'h?n chuy~n nhugng tai san c6 djnh thue tai chfnh 
Nh?n chuy~n nhuqng v6n c6 phin cua 
Cong ty C6 phin Kinh doanh Thuong m~i SADO 
Cho vay 
Thu h6i khoan cho vay 
Chuy€n giao g6c cho vay sang Cong ry C6 phin Thu:ong m~i va 
Kinh doanh Ng9c Vi~t do ta.ch cong ty 
Thu nh?p lai cho vay 
Tang v6n c6 phfin thong qua phat hanh c6 phin ph6 thong 
Phfquanly 
Mua djch vµ 
Cung dp djch v1,1 

Thanh ly tai san c6 djnh 
Chia se ]qi nhu?n tir hqp d6ng h9p tac diu ttr 
Hoan tra khoan oijt CQC theo thoa thU?n cung dp quy6n ch9n 
mua c6 phi~u Cong ty C6 phin Vinhomes 
Chuy~n nhm;mg di! an xiiy dtJTig ca ban da dang 
D~t CQC cho 111\JC dfch nh?.n chuy~n nhm;mg khach s~m 
I\n?fl chuy~n nhuQ"Dg v6n c6 phin cua 
Cong ty C6 phin Cong ngh~ Sinh h9c Vinbiocare 
Nh?n hoan tra tir thanh ly hqp d6ng hqp tac diu tu 
Nh?n chuy~n nhm;mg tai san c6 djnh 

Cong ty con 
Cong ty TNHH DtJu t,r va Phat triin Du ljch Phcic An 
Chi phf chia se ]Qi nhU?ll llf hqp d6ng h9p tac diu tu 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phi liii vay 

Cong ty CJ pht111 Limg hoa Thf!Y Khue 
Thu nMp c6 nrc 

Cong ty CB pha11 Vinpearl Landmark 81 (dJn ngay 28/6/2023) 
Chi phf thue ho~n d9ng khach s~n 

Gia trj giao djch 
2023 2022 

Tri?u VND 

18.363.750 
22.196.936 

178.467 
5.882.561 

339.375 

5.730.253 
19.705.662 
16.181.542 

3.524.120 
126.221 

9.695.897 
163.575 
]3.649 

109.701 
1.281 

57.352 

5.522.946 
12.528 

24.840 
9.990 

28.790 
1.997 

34.164 

Tri?uVND 

38.238.214 
49.753.435 

1.062.409 

3.851.190 

159.931 
57.841 

219.386 

127.440 

1.170.000 

349.300 
3.497.685 

949.565 

24.840 

400 
1.698 

2.125 

56.941 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB09 - DN 
( Ban hairh theo Thong tir s6 200120 J 4llT-BTC 

ngay 22/12/2014 Cl1Q B(J Tc'1.i ch[nh) 

Gia tri giao dich 
2023 2022 

Tri?u VND Tri~uVND 

Cong ty ca phan Vinpearl Quang Binh (ilin ngay 8/10/2023) 
Chi phi thue tai san 18.238 
G6p vf>n c6 ph~n 382.745 
Nh?n hoan tra v6n c6 phin 382.745 
Chi phf phai tra theo hqp d6ng hqp tac kinh doanh_ 12.600 
Vay 1.900 
Hoan tra khoan vay 1.900 
Chi phf Iai vay 165 83 

Cong ~y Ci ph_an finpearl Can Thu(ilin ngay 8/10/2023) 
Thu hoi van co phan 1.996 
Hoan tra khoan vay ] .900 
Chi phf Iai vay 165 83 
G6p v6n c6 ph~n 1.996 
Vay 1.900 

Cong ty Ca phan Vin pearl Ha Nam ( din ngay 8110/2023) 
Nh?n hoan tra v6n c6 phlin 1.996 
Hoan tra khoim vay 1.900 
Chi phf Jai _vay, 165 83 
G6p VOil co phan 1.996 
Vay 1.900 

Cong ty CJ phan Vi11pearl Hui (ai,z ngay 8/1012023) 
•. Nh?n hoan tra vbn c6 ph~n 1.996 

Hoan tra khoan vay 1.900 
Chi phf lai _vay. 165 83 
G6p von co phan 1.996 
Vay 1.900 

Cong ty ca pha,_z Vi1:pea_rl L(mg Son (ili11 ngay 8/10/2023) 
Nh?n hoan tni v6n co phan 1.996 
Hoan tra khoan vay l.900 
Chi phi lai vay 165 83 
G6p v6n c6 ph~n 1.996 
Vay 1.900 

Cong ty CJ phfi11 Vinpearl Tay Ninh (ttin ngay 8110/2023) 
Nh~n hoan tra v6n co ph1n 1.996 
Hoan tra khoan vay 1.900 
Chi phf lai vay 165 83 
G6p von c6 phBn J.996 
Vay 1.900 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t tbuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p tbeo) 

M~uB09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu .s6 200/2014!1T-BTC 

ngc'zy 22112/2014 czta B9 Tc'zi chfnh) 

Cong ty CJ plu1n Vinpearl Thanh Hoa (itin ngay 28/6/2023) 
Phf thue khach S?n c6 djnh 
G6p v6n c6 ph&n 
Vay 
Chi phf Iai vay 

Hol}.t c1(>ng kinh doanh chiu SlJ ki~m soat cua Cong ty 
Cong ty CB phim Dt1u llr va Phdt triin Du ljch Phu QuJc 
Cung dp djch VI) t6ng thiu xay dl,111g 
Haan tra v6n g6p theo hgp d6ng hgp tac dfru tu 
Nh~n hoan trii. v6n g6p thea hqp d6ng hgp tac dfru tu 
Chi phi cb d[nh tt'r ho?t d9ng h9p tac ah tu 
Bu 16 tir h9p d6ng h9·p tac dfru tu 
Mua hang h6a, djch VI} 

Cung dp djch VI} 

Cac hen lien quan trong T~p doan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty Cb phlin Vinlzomes 
Chuy~n nhu9ng khoim d&u tu vao Cong ty C6 phfrn Quan ly va 
B~u u.r B~t d(mg san VMI 
Cung dp dich vµ 
Mua hang Ma va djch v1,1 
Chuy~n nhw;mg dtj an 
Chi phf chia se l9i nhu?n tir hgp d6ng hqp tac dfru tu 
Tra tnr6c theo hgp d6ng ttr v~n ban hang 
Bu trir khoan phai tra tir nh~n chuygn nhuqng v6n c6 ph~n cua 
Cong ty C6 phfrn Vinpearl Landmark 81 v6i khoan thu h6i 
g6p v6n theo hgp d6ng hqp tac aiu tu 
Bu trir khoan thu h6i g6p v6n vao hgp d6ng hgp tac dfiu ttr v6'i 
khoan phai tra 
1'.'b~n haim tra tt'r thanh ly h<;>p d6ng h9p tac d~u tu 
Nh~n chuy~n nhu911g v6n c6 ph~n cua 
Cong ry c6 ph1n Vinpearl Landmark 81 
Hoan d~h c9c mua c6 phfrn cua 
Cong ty C6 ph.ln Dftu tu Carn Ranh 
Chi phf ttr v~n ban hang 
Thu nh~p c& tuc 

Cong ty ca phlin Vingroup Investment Vift Nam 
Haan tra khoim vay 
Chi phf lai vay 

Gia tri giao djch 
2023 2022 

Tri~u VND 

20.735 

165 

61.610 
858.162 

1.123.273 
156.280 
235.783 

882.000 
114.167 
59.017 

9.791 
6.249 

545.400 
9.862 

Tri~u VND 

1.996 
1.900 

.83 

338.270 
366.396 

734.065 
1.407.651 

133.536 
191.635 

43.289 
6.205 

76.661 
132.000 

1.603.486 

164.582 
59.132 

1.603.486 

3.850.000 
28.329 

233.490 

955.000 
72.353 
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Cong ty C6 phin Vjnpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB 09-DN 
(Ban hanh theo Thoii.g ttr s6 200/201417T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B(; Tai chrnh) 

Cong ty C8 phfm San xulit va Kinh doanh Vinfast 
Cho vay 
Nh~n hoan tra g6c cho vay 
Thu nMp lai cho vay 
Cung dp djch vt,1 

Cong ty TNHH Kinh doanh Th,rong m(li va Djch V!f Vinfast 
Mua hang h6a va djch vµ 
Cung d.p djch v~ 

Cong ty CJ phiin Dliu tu· va Phtit triin lJ{j thj SuiJi Hoa 
Chi phi Jai a~t c9c theo h9p d6ng hqp tac kinh doanh 

Cong ty ca pluln Vin3S 
Mua bang h6a va djch vµ 

Cong ty CJ phlin Giiii phap Cong nghf Thong tin va llfJ t.ing 
Truyin dfin VIN/TIS 
Mua hang h6a va djch vµ 

Cong ty CJ phfm Dliu tu· va Phiit triin Do thj Sai DBng 
Mua hang boa va djch vµ 

Cong ty TNHH Gi<io d{IC va Dao t{lO VinAcademy 
Cung d.p dich v1,1 

Cong ty ca phlin Nghien CllU va Still xwit Vinsmart 
Cho vay 
Thu h6i khoan cho vay 
Chuv~n giao o6c cha vav saner Coner tv C6 ph~n Thtroner mai va .J .....,. ::., ., b t::: .J . C: • 

Kinh doanh Ng9c Vi~r do tach c6ng ty 
Thu nh~p 1ai cho vay 

Cong ty ca phlin Bfnh viin Da khoa Qu6c d Vinmec 
Cung dp djch vµ 
Mua hang h6a va djch v1,1 

Cong ty TNHH Djch V{l Bao vf Vincom 
Chuy~n nhtr9ng khoan d§.u ttr vao Cong ty C6 ph§.n Quan ly va 
D§.u ttr BJt d9ng san VMI 
Cung dp djch vµ 
Mua hang h6a va dich Y\J 
Tang v6n c8 phin thong qua phat hanh c6 phtln ph6 thong 

Gia tri giao djch · 
2023 2022 

300.000 
20.523 

307.338 

58.558 
22.267 

16.200 

15.063 

16.979 

32.321 

13.984 

5.854.000 
1.996.724 

3.857.276 
333.149 

16.986 
24.692 

18.000 
7.438 

3.335 

Tri~u VND 

500.000 
200.000 

13.956 
248.724 

150 
12.482 

16.200 

4.156 

15.258 

781 

9.984 

16.587 
54.297 

8.986 
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Cong ty C& ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thu.c ngay 31 thang 12 narn 2023 
(ti~p tbeo) 

M~uB09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 

ngay 22112/2014 cita B(j Tai ch£nh) 

Cong f)• CJ phlin Vincom Retail 
Mua hang h6a va djch v~ 
Doanh thu chia se lQi nhu~ tu h9p d6ng h9p tac dfiu tu 
Cung dp djch vµ 
Haan tra khoan nb?n d?t c9c tt'r hqp d6ng h9p tac d§u tu 

Cong ty TNHH ·v{i11 himh Vincom Retail 
Mua hang h6a va dich vµ 
Doanh thu chja se l9i nhu?n tu hqp d6ng h9p tac dfiu ttr 
Chi phf chia se Jqi nhu?n cha hqp d6ng h<;tp tac d§.u tu 
Cung dp djch vµ 
Nh?n O?t c9c theo h9p d6ng h9p tac d§u tu 
Doanh thu cha thue nh?n tnr6-c 

Cong ty CJ plz8n Dliu tu Xay dip1g Thai Son 
Vay 
Hoan tra khaan vay 
Chi phf lai vay 
ChuyJn gjao g6c vay sang Cong ty C6 phkn Thuang m?i va 
Kinh doanh Ng9c Vi?t do ta.ch cong ry 

Cong ty CJ plu1n Do thj Du ljch C.in Giu 
Nh?n hoan mi n:r thanh ly hqp d6ng bqp tac dfi.u tu 
Cung dp dich vµ 
Vay 
Haan tra khoan vay 
Chi phf Iiii vay 

Cong ty CJ pht?n Phat triin Thanh ph8 Xanh 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chuy€n giao g6c vay sang Cong ty C6 phful Thlro-ng m?i va 
Kinh doanh Ng9c Vi~t do tach c6ng ty 
Chi phf lai vay 
Nh?n hoan tra ttr thanh ly h9·p d6ng hqp tac d§u tu 
Cung dp dich vµ 

Cong ty C8 p/u1n Giiii pluip Niing lu·{mg Vi11ES 
Vay 
Haan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 
Mua hang h6a va djch vµ 
Cung dp dich Vt) 

Gia trj giao djch 
2023 2022 

Tri~u VND Tri~u VND 

17.566 
13.038 
13,799 
76.132 

35.604 
8.378 

45.223 
7.340 

122.314 

33.222.425 
25.791.611 

776.124 

7.430.814 

]5.000 

12.860.000 
I l.097.000 

3.331 .000 
281.075 

201 

10.210.000 
10.2]0.000 

290.490 
12.322 
10.220 

937 
9.026 
9.125 

4.114 
7.040 

42.990 

84.453 

6.200.000 
6.200.000 

38.932 

50.000 

1.855.000 
J.855.000 

20.755 

1.568.000 

1.094 
50.000 
5.809 

490.400 
5.358 

21.153 
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Cong ty C5 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh hao cao tai chfnh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti€p theo) 

M~uB 09-DN 
(Ban himh zheo Thong tu s6 200/2014flT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh) 

Cong ty ca ph,111 Gi,ii pluip Niing hr!flzg Vi11ES Ha Tinlz 
Vay 
Boan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty TNHH Djch V{I V!'i11 tai Sinh thai VinBus 
Mua hang h6a va dich vp 
Cung dp dich v1,1 
Cho vay 
Thu h6i k:11oan cho vay 
Thu nh~p !iii cho vay 
Tang v6n c6 phfrn thong qua phat .hanh c6 phfrn ph6 thong 

Cong ty Ca ph.i.n VinBigData 
Mua hang h6a vii dich vµ 
Cung dp dich Vl) 

Cong ty CJ ph!i11 Vinschool 
Mua hang h6a va dich v1,1 
Cung dp djch v~1 

Cong ty CJ phfin Djch V{l An ninlz mrmg VinCSS 
Cung dp dich V\J • 

Cong ty ca ph!in San xwit va Kinh doanh Phlin mfm VinHMS 
Cung dp dich V\l 
Mua hang h6a va djch Vi} 

Cong ty C6phli11 VinBrai11 
Cung dp dich vµ 

Qu} Thifn Tam 
Cung dp djch v1,1 

Cong ty ca philn Nghien CltU va Ung d1p1g Tr[ tu? Nhfm t(IO 

VinAI 
Cung dp dich v1,1 

Cong ty CJ phfm Dim tu- Y h9c Cong 11ghf cao VinMedtech 
Vay 
Chuy~n giao g6c vay sang Cong ty C6 ph~n Thtmng m?i va 
Kinh doanh Ng9c Vi~t do tach c6ng ty 
Chi phf lai vay 

Gia trj giao djch 
2023 2022 

1.000.000 
1.000.000 

31.041 

14.344 
2.577 

3.305.000 
3.305.000 

27.871 
769 

7.545 
1.410 

581 
9.176 

3.249 

1.325 
44.229 

1.623 

6.183 

3.094 

296.500 

296.500 
22.5 lS 

TI·i~uVND 

490.400 
5.358 

I l.400 

2.055 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cio tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B09-DN 
(Ban himh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC 

n.gay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh) 

Cong ty CJ phfin Vinpearl Cira H{ji 
Cung dp djch vµ 

Cong ty CJ plu1n Dfiu tzr va Thmmg m{ri SDI 
G6p v6n b~ng khoan a:lu ttr vao Cong ty C6 ph:ln Kinh doanh 
Thtrong m?i SADO 

Cong ty CJ pluin Ciing Nha Trang 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf Iai vay 

Cong ty TNHH Dliu tu va Pluii rriin Do thj Gia Lam 
Cung dp djch vµ 

Cong ty TNHH Do tlzj D(li h9c QuJc ti Berjaya Vi~t Nam. 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty TNHH Tlurong m(li Dfiu tu va Pluit triin Thien nien kji 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty TNHH Metropolis Ha Nqi 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 
Cho vay 
Nh?n hoan tra khoan cho vay 
Thu nh~p lai vay 

Cong ty CJ plzfin Dfiu ttr va Phat triin Sinh tlui.i 
Cho vay 
NMn hoan tra khoan cho vay 
Thu nh?p Iai vay 

Cong ty CJ phfin Pluit trii,z Kink doanh B<it (T{Jng stin SV 
TayHaN9i 
Cho vay 
Nh?n hoan tra .khoan cho vay 
Thu nh?p lai vay 

Cong ty TNHH Trung tam Tai chinh Vift Nam Berjaya 
Nh?n hoan tra ttr thanh ly h9p a6ng h9p tac aAu tt.r 

Gia trj giao djch 
2023 2022 

Tri?u VND Tri~uVND 

1.695 

9.581.443 

60.000 
2.145 

1.034 

2.000.000 
2.000.000 

23.541 

3.200.000 
3.200.000 

6.584 

1.225.379 
1.225.379 

4.940 
15.831.338 
15.831.338 

89.822 

8.345.000 
8.345.000 

25.495 

132.000 
132.000 

1.627 

50.000 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

.M~uB09-DN 
( Ban himh theo Thong tzr s6200/2014ffT~BTC 

ngay 22/12/2014 cuaB9 Tai chfnh) 

Gia tri giao dich 
2023 2022 

Td~u VND 

Cong ty CB phan Pluit triin GS Cu Chi 
NMn hoan tra tir thanh ly hgp d6ng hgp tac diiu tlf 

Ben lien quan la doanh nghi~p ki~m soat boi ca nhan lien 
quan , ·oi thanh vien quan ly chu ch6t 
Cong ty CJ phan Dfiu fir va Kinlz doanh Nam An 
(ifin ngay 15/12/2022) 
Chuy~n nhirqng khoan d§u ttr vao 
Cong ty C6 phiin 0iiu ttr va Phat tri€n Du ljch Phu Qu6c 
Chi phf ti~n lai tir khoan nh?n d?t c9c 

Cong ty CJ phJn Tllll'<rng m(ti va Dau hr Phat triin 
Nguyen Phu (din 11.gay 10/5/2023) 
Chi phf Jai vay 

Ben lien quan khac co chung chii s& hfru 
Cong ty CJ plzan Di chuyin xanh va Thong mini, GSM 
Cung dp djch vµ 
Mua hang h6a va dich vµ 

Cong ty CJ phfin Quy Giiii tlurimg Vin Future 
Cung dp djch vv 

Cong ty ca phfi.n T{ip <loan Dau tlr Viit Nam 
Cung d.p djch vµ 

Ben lien quan khac la ca nhan lien quan voi thanh vien 
quan Iy chii ch6t 
Nh?D chuy~n nhugng m9t ph~n khoan dfiu ttr vao Cong ty 
C6 ph1n Thirang m?i va 0iiu ttr Phat tri~n Nguyen Phu 
NMn chuy~n nhtr9ng c6 ph~n Cong ty Cf> ph1n Quan ly va 
0§u ttr Bit di;mg san VMI 
Hoan d6i c6 ph~n ae nh?n sap nh?p Cong ty C6 phiin Thtrong 
m?i va 0~u ttr Phat triin Nguyen Phu (Thuy~t minh 4) 

Thu lao, lirong, thtrong va phuc lgi khac ciia ngrroi quan ly chii ch6t 
Ban T6ng Giam o6c 
Ban Ki~m soat 

3.151 

9.907 
1.942 

7.347 

107.770 

485.760 

3.356 
l .51 1 

Tri~uVND 

50.000 

1.687.500 
48.718 

7.841 

143.779 

869.400 

900.000 

2.240 
930 
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40. 

Cong ty Cc3 ph:in Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chi'nh rieng cho niim k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~uB 09-DN 
(Ban himh theo Thong tu- s6 200)2.014/TF-BTC 

ngay 22/1212014 cua B9 Tai chfnh) 

Cac giao djch phi ti~n t~ tu- cac ho~t d{>ng d~u hr va tai chinh 

Ngoai cac giao djch phi tifn t~ phat sinh tir cac giao djch sap nh?p cong ty dm;rc tnnh bay t~i Thuy8t 
minh 4, Cong ty con c6 cac giao djch a1u tu va tai chfnh phi ti~n t~ sau: 

Thu h6i g6p v6n vao hqp d6ng hqp tac d~u tu thong qua bu trir 
v&i khoan phai tra 
Nh?n hoan tra v6n c6 phin thong qua bu tru cong nq ba ben 
v&i khoan phai tra tir nh~n chny~n nhtrQng tai san c& dinh 
ihue fai chfnh 
Nh?n hoan tra v6n c6 phin thong qua bu tru- cong nq 
v&i khoan phai tra 
Chuy€n khoan phai thu thanh khoan g6p v6n 
vao hqp d6ng hgp tac d1u ttr 
Bu trir khoan phai tra v~ nh?n chuyb nhuqng v6n cua 
Cong ty C6 phin Vinpearl Landmark 81 v6i khoan thu h6i g6p 
v6n vao hqp d6ng h9p tac d&u tu. 

2023 
Tri~u VND 

61.610 

339.375 

43.370 

2022 
Tri?u VND 

366.396 

1.603.486 

41. Sl_l· ki~n sau ngay tren bang can d6i kS toan 

(a) Tang v6n c6 ph~n 

Ngay 10 thang l niim 2024, El?i hQi d6ng C6 dong ci'ia Cong ty da thong qua phtrong an· chao ban c6 
ph§n rieng le cho m9t s6 nha d§u tu xac dinh va theo chlf<mg trinh l1Ja ch9n cho nguo-i lao d9ng ct1a 
Cong ty nhim tang v6n ai~u 1~ theo Nghi quy~t cua El?i hQi c16ng C6 dong s6 01/2024/NQ-DHDCD­
VP JSC. Ngay 27 thang 2 nam 2024, Hc)i d6ng Quan tri cua Cong ty da thong qua vi~c tang v6n di~u 
I~ theo k~t qua chao ban them c& phfm theo Nghi quy&t s6 03/2024/NQ-HE>QT-VP JSC. Theo d6, 
t6ng s6 c6 ph§n chao ban thanh cong la 219.074.042 c6 ph&n ph6 thong v6'i t6ng gia tri theo m~nh 
gia la 2.191 t)' VND va t&ng s6 ti~n thu tu 091 chao ban them c6 phin Ia I 5.617 ty VND. 

(b) Nh~n cbuy~n nl1trgng khoan d:iu tlr vao m9t s6 cong ty con moi 

S6 ti€n thu dugc tir vi~c tang v6n c& ph&n n6i tren da augc Cong ty si'r dµng d6 mua: 

• 160.546.580 c6 ph1n, tuong duong 99.99 % ty I~ so hfru t?i Cong ty C6 ph~n D§u tt.r va Phat 
tri@n Khach S?n Landmark 81 v6-i gia nMn chuy~n nhugng la 3.685 ty VND. 

• 68.698.000 c6 ph&n, tu-011g dtro-ng 99.99 % t)' 1~ scrhuu t?i Cong ty C6 ph§n f)§u ttr va Phat tri€n 
Kha.ch s?n Thanh H6a vci'i gia trj nh{m chuy@n nht.r9·ng la 1.61 1 ty VND; va 

• 291.875.100 c6 ph1n, tLro-ng duo·ng 99.99 % ty l~ s6' hu-u t?i Cong ty C6 phin Vinwonder Nha 
Trang v6-i gia tri nh?n chuy~n nht.r9ng la 10.319 ty VND. 

Cac giao djch mua cac cong ty con n6i tren eta duqc hoan r§t theo cac di~u khoan ci:1a cac h9p d6ng 
chuy~n nhuqng c6 ph§n h en quan vao ngay 29 rhang 2 nam 2024. Cac ben chuy€n nhu911g c6 ph§n 
trong ba c6ng ty tren d6ng thm ding la cac nha d~u tu g6p v6n vao/mua c6 phcln trong Cong ty nlm 
duqc trlnh bay t?i Thuy~t minh 4l(a). • 
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42. 

Cong ty C6 ph~n Vin pearl 
Thuyit minh bao cao tai chinh rieng cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(tiip theo) 

Thong tin so sanh 

Mfiu B 09-DN 
(Ban hanh theo Thong tu- s6 20012014/TT-BTC 

ngay 22112/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Thong tin so sanh t:;i.i ngay l thang 1 nam 2023 au·9·c mang sang tu· s6 li~u trinh bay trong bao cao tai 
chfnh rieng c11a Cong ty t:;i.i ngay va cho nam k~t tht'.1c ngay 3 J thang 12 nam 2022. 

Ngm:ri l~p: 

~ 
Binh Minh H~ng 
Ki toizn T6ng h9p 

Ngay 29 thang 3 nam 2024 

86.MyHuang 
Ki to(m tnrimg 
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Cong ty CB ph~n Vinpearl 

Bao cao tai chfnh hqp nh~t cho nam k€t thuc 

ngay 31 thang 12 nam 2023 



Cong ty C& ph§n Vinpearl 
Thong tin vi Cong ty 

Giiy Chung nh~n Dang kf 
Doanh nghi?p s6 4200456848 ngay 26 thang 7 nam 2006 

Giiy Ch1J11g nh?n Dang ky Doanh nghi?p cua Cong ty da duc_yc di~u chinh nhi€u l~n va J~n di~u chinh 
gan nh~t la Chu-ng nh?n Dang ky Doanh nghi~p ngay 29 thang 2 nam 2024. Gi~y Chtrng nMn Dang 
ky Doanh nghi~p va cac gi~y ch1J11g nh~n di~u chinh do Scr K~ ho~ch va Dku tu Tinh Khanh Hoa dp. 

HQi dBng Quan tri 

Ban T&ng Giam d&c 

Ban Ki~m soat 

Ba Nguyln Thu H~ng 
Ong D?ng Thanh Thuy 

Ba Mai Huang N9i 
Ba Vo Thi Phiwng Thao 

Ba Dao Thµy Van 

Ba Mai Thu Thuy 
Ba Nguy~n Thu Hing 
On° Dang Thanh Thuv b . ...., ., 

Ba Hoang Thj My Hi,rnh 
Ba Le Thuy Anh 
Ong Marc Villiers Townsend 

Ong Doerr Juergen Peter 
Ong D~ng Thanh Thuy 

Ba Nguyen Mai Hoa 
Ba Vo Thi Plnro-ng Thao 
Ong Nguy~n D'inh Nga 
Ba Vu Thi Kim Huong 

Ong Nguyen Trung L~p 
Ong Nguyen Van Vy 

Ong Nguy@n ThJ Anh 
Ba Tnln Thanh Mai 

Ba Trfui Thu Huo11g 

Ba Ngo Thj Thu Huang 

Ba Nguyen Thi Du yen 

Ba Nguyen Thucmg Tfn 

Ong Tdn Quang Duy 
Ong T?- Duy Khanh 

Chu tich (ti'tngay l4!3/2024j 
Chu tich 
(tit ngay 911/2023 ain. ngay 913/2024) 
Chu tjch (ilin ngay 9/1/2023) 
Thanh vien 
(tir ngay 9/1/2023 ai,1 ngay 9/312024) 
Thanh vien 
( tirngc,y 911/2023 ain ngay 9/312024) 
Thanh vien ( ain ngay 9/1/2023) 
Thanh vien (tfr ngay 9/312024) 
Thanh vien (tfr n.gay 913/2024) 
Thanh vien (ti'r ngay 9/312024) 
Thanh vien (tir ngay 9/3/2024) 
Thanh vien (tfr ngay 9/312024) 

T6ng Giam ddc (tir ngay 23/ 1112023) 
Tcing Giam d6c 
(tfr 11gay 12/1/2023 ilin ngay 23111/2023) 
T6ng Giam ci6c (din ngay 12/1/2023) 
Pho T6ng Giam d6c 
Giam ddc 
Giam d6c tai chfnh (tfr ngay 14/3/2024) 

Trnong Ban Ki~m soat (Iirngay 9/3/2024j 
Trnong Ban KiJm soat 
(ti'r ngay 911/2023 ain ngay 913/2024) 
Truong Ban Ki~m soat (ain ngay 9/112023) 
Thanh vien Ban Ki~m soat 
(ain ngay 9/112023) 
Thanh vien Ban Ki~m soat 
(tfr ngizy 16/10/2023 ctrin ngay 913/2024) 
Thanh vien Ban Ki~m soat 
(tfr ngay 16/10/2023 ttdn ngliy 9/3/2024) 
Thanh vien Ban Ki~m soat 
(tfr ngay 9/1/202] ain ngcly /6/10/2023) 
Thanh vien Ban Ki6m soat 
(clin ngay 16/10/2023) 
Thimh vien (rfr ngay 9/3/2024) 
Thanh vien (tfr ngay 9/312024) 
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Cong ty ca phfin Vinpearl 
Thong tin v~ Cong ty (ti~p theo) 

Tr\1 sir dang ky 

Cong ty ki~m toan 

Dao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyen, Thanh ph6 Nha Trang 
Tinh Kha.uh Hoa, Vi~t Nam 

Cong ty TNHH KPMG 
Vi~tNam 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Bao cao cua Ban T&ng Giam d&c 

Ban T6ng Giiun d6c Cong ty C6 phfu1 Vinpearl ("Cong ty") trinh bay bao cao nay va bao cao tai 
chinh hqp nhat dinh kem cu.a Cong ty cho nam kStthtlC ngay 31 thang 12 nfun 2023 . 

Ban T6ng Giron d6c Cong ty chju trach nhi9m l?p va trinh bay trnng thµc va hqp If bao cao tai 
chinh hqp nhM theo cac Chufu1 mtrc K~ toan Vi~t Nam, Ch~ d9 K6 toa.i1 Doanh nghi9p Vi9t Nam 
va cac quy dinh phap ly c6 lien quan dfn vi~c l?p va trlnh bay bao cao tai chinh. TI1co )' ki~n ci'.ta 
Ban T6ng Gian1 d6c Cong ty: 

(a) bao cao tai chinh hqp nh~t dugc trinh bay tir trang 6 dSn trang 79 da phan a.uh tnmg thvc va 
ho·p ly tinh hinh tai chinh hqp nhat cua Cong ty t~i ngay 31 thang 12 nfun 2023, kSt qua ho~t 
d9ng kinh doanh va luu chuy~n ti€n t~ hgp nhat cua Cong ty cho nam k6t thuc ct'ing ngay, 
phifh9p v&i cac Chu~n mµc KS toan Vi~t Nam, Ch€ dQ KS toa.t1 Doanh nghi9p Vi9t Nam va 
cac quy djnh phap lf c6 lien quan d€n vi~c l?p va trinh bay bao cao tai chinh; va 

(b) t:;ti ngay l?p bao cao nay, khong co ly do gi d~ Ban T6ng Gia.in d6c Cong ty cho rfuig Cong 
ty se khong th€ thanh toan cac khoan ng phai tra khi d~n h~. Ban T6ng Gia.t11 d6c Cong ty 
da thuy€t minh trong bao cao tai chinh 119-p nhtit cac di~u ki¢n lien qmm d6n danh gia ci'.1a 
Ban T6ng Giam d6c vE gia d1nh ho<;1t dong lien tµc. 

T~i ngay l~p bao cao nay, Ban T6ng Giam d6c da phe duy¢t phat hanh bao cao tAi chinh hop nh~t 
dinh kem. 

Tinh Khanh Hoa, ngay 29 thang 3 nam 2024 

CHUNG THVC BAN SAO f>UNG VOi BAN CHiNH 
NGA Y: 0 4 -12- 2024 

So chung lhVC: ...... .. .... 5-4,;.3. a.s9 ......... SGT/BS 
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KPMG Limited . 
46th Floor, Keangnam Landmark 72 
E6 Pham Hung Street, Me Tri Ward 
South Tu Liem District, Hanoi, Vietnam 
+84 (24) 3946 1600 I kpmg.com.vn 

BAO cAo KIEM TOAN £>QC 1-J?.P 

Kinh gLPi cac cl, dong 
Cong ty Cb phan Vinpearl 

Chung t6i da kiem toan baa cao tai chinh hqp nhat df nh kem cua Cong ty C6 phan Vinpearl ("Cong 
ty"), bao gom bang can d6i ke toan hqp nh§t t1?i ngay 31 thang 12 nam 2023, bao cao ket qua ho1?t 
d(mg kinh doanh va bao cao IU'u chuyen tien t$ hqp nhat cho nam ket thuc cung ngay va cac thuyet 
minh kem theo dLYqc Ban T6ng Giam a6c Cong ty phe duy$t phat hanh ngay 29 thang 3 nam 2024, 
dU'Q'C tr1nh bay tLI' trang 6 den trang 79. 

Trach nhi~m cua Ban T6ng Giam d6c 

Ban Tf>ng Giam doc Cong ty chiu trach nhi$m 1$p va tr1nh bay trung thl,l'c va hqp ly bao cao tai 
chinh hqp nhat nay theo cac Chu~n ml,l'c Ke toan Vi$t Nam, Che d9 Ke toan Doanh nghi$p Vi$t 
Nam va ~ac_quy djnh phap ly c6 lien 9.uan den vi$~ l?P va trinh bay bao _cao. tai chinh, va chiu trach 
nhi$m ve kiem soat n(>i b(> ma Ban Tong Giam doc xac dinh la can thiet de dam bao vi$c l?P bao 
cao tai chfnh hqp nhat khong c6 sai s6t tr9ng yeu do gian l?n hay nham Ian. 

Trach nhi~m cua ki~m toan vien 

Trach nhi$m cua chung toi la dU'a ray kien ve bao cao tai chinh hqp nhat nay dl,l'a tren ket qua 
kiem toan cua chung t6i. Chung toi da tht,l'C hi$n c6ng vi$c kiem toan theo cac Chuiin ml,J'C Kiem 
toan Vi$t Nam. Cac chu~n ml,l'c nay yeu cau chung t6i tuan thu chufm mt,fC va cac quy djnh ve 
d90 d(pc nghe nghi$p va l?P ke hoc;1ch va thl,l'c hi$n cu9c kiem toan d~ dc;1t dU'Q'C S1.,1' dam bao hqp 
ly ve vi$c li$u bao cao tai chf nh hqp nh~t c6 con sai s6t tr9ng yeu hay kh6ng. 

Cong vi$c ki~m toan bao gom vi$c tht,fc hi$n cac thu tyc nham thu th$p cac bang chll'ng ki~m toan 
ve cac s6 li$u va cac thuyet minh trong bao cao tai chinh. Cac thu tyc duqc ll,l'a ch9n dl,l'a tren xet 
doan cua ki§m toan vien, bao gom danh gia rui ro c6 sai s6t tr9ng yeu trong bao cao tai chfnh do 
gian 1$n ho~c nham Ian. Khi thl,l'c hi$n cac danh gia rui ro nay, ki§m toan vien xem xet ki§m soat 
n9i b9 cua Cong ty lien quan t&i vi~c l$p va trlnh bay bao cao tai chf nh trung thl,l'c va hqp ly nham 
thiet ke cac thu tt.,.ic ki€:m toan phu hgp v&i tlnh hlnh thl,l'c te, tuy nhien kh6ng nham myc dfch dU'a 
ra y kien ve hi$u qua cua kiem soat n9i b9 cua Cong ty. Cong vi$c ki~m toan cung bao gom vi$c 
danh gia tinh thich hqp cua cac chfnh sach ke toan dU'9'C ap dyng va tfnh hqp ly cua cac U'D'C tf nh 
ke toan cua Ban T6ng Giam doc Cong ty, cCmg nhU' danh gia vi$c trlnh bay t6ng th~ bao cao tai 
chfnh. 

Chung t6i tin rang cac bang ch(mg ki~m toan ma chung toi thu duqc la day du va thich hqp lam 
CO' SO' cho y kien ki§m toan cua chung t6i. 

KPMG Lim:t!ld. a '✓:et.1am2se one rr,ember!imi:teC liabl~ty ccmpany 2r:C a mem::e:- fon orthe 
KPMG 7!ob.!l orgar.iz,2li~n of in;:!"epender.t memt,,u firm~ af~i~ tecl ·with KPMG i:.te:matior.al limited. 
a p-:ivate Er.gtish company /;(nt1:1d by gueram.ee. AH rights ;,eserved. • 
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Y ki~n cua ki~m toan vien 

Theo y kien cua chung t6i, bao cao tai chinh h<;Yp nhat da phan anh trung thl,l'c va h<;Yp ly, tren cac 
khia c~nh trc;>ng yeu, tinh h1nh tai chinh hgp nhat cua Cong ty Co phan Vinpearl t~i ngay 31 thang 
12 nam 2023, ket qua ho~t d9ng kinh doanh va IU'u chuyim tifm t$ hqp nhat cua Cong ty cho nam 
ket thuc cung ngay, phu h9'P v&i cac Chu~n ml,l'c Ke toan Vi$t Nam, Che d(> Ke toan Doanh nghi$p 
Vi$t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan den vi$c li!lp va tr1nh bay bao cao tai chinh. 

Cong ty TNHH KPMG 
Vi$t Nam 

kiem toan s6: 23-02-00238-24-2 
\. 

am Xuan Lam 
Giay Chll'ng nhi!ln Dang ky Hanh nghe 
Kiem toan s6: 0861-2023-007-1 
Pho T6ng Giam aoc 

Ha N9i, ngay 29 thang 3 nam 2024 

TmO'ng Tuyet Mai 
Giay Ch(mg nh~n Dang ky Hanh nghe 
Kiem toan so: 2594-2024-007-1 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Bang can d6i k~ toan hQ'P nh~t t~i ngay 31 thang 12 nam 2023 

M~u B 01- DN/HN 
( Ban hl:mh theo Thong tu- s6 20212014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Ma Thuy~t 
s6 minh 

TAISAN 

Tai san ngin h~n 
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) 

Ti~n va cac khoan hrong dtrong titn 
Ti~n 
Cac khoan tuo-ng duong ti~n 

100 

110 
111 
112 

Diu hr tai chinh ngin h~n 120 

6 

Ch(rng khoan kinh doanh 121 7(a) 
Dfru tu nim gifr d~n ngay dao h?n 123 7(b) 

Cac kboan phai thu ngin h~n 130 
Phai thu ngin h?n cua khach hang 131 8 
Tra tnr&c cho nguoi ban ngin h?n 132 9 
Pha.1 thu v~ cho vay ngin h?n 135 
Phai thu ngin h?n khac 136 l 0(a) 
DI! phong phai thu ngin b?n kh6 doi 137 

Hang ti'ln kho 140 11 
Hang t6n kho 141 

Tai san ngin h~n khac 150 
Chi phf tra tnrac ngin h?n 15 l l 7(a) 
Thu~ gia tri gia rang dugc khh trtr 152 
Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha ntrac 153 2 l (a) 

31/12/2023 
Tri~u VND 

13.955.835 

2.056.552 
2.055.055 

1.497 

1.537.107 
1.406.325 

130.782 

6.125.353 
1.698.908 

553.196 

3.944.632 
(71.383) 

3.109.895 
3.109.895 

1.126.928 
145.627 
902.370 
78.931 

1/1/2023 
Tri~u VND 

19.397.769 

266.048 
266.048 

6.197.381 
6.074.229 

123.152 

8.465.092 
1.529.794 

631.830 
300.000 

6.079.705 
(76.237) 

2.571.783 
2.571.783 

1.897.465 
204.734 

1.612.664 
80.067 

Ccic thuyh minh c1fnh kem la lx} ph6n lu; p rhanh Cl/{/ bdo cdo tai chfnh hqp n hdt nay 
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Cong ty C6 ph§n Vinpearl 
~ 

Bang can d6i k~ toan hQ'P nh~t tl;li ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p tbeo) \ ., 

Miu B 01 - DN/HN ·'1 
(Ban hanh theo Thong TU' s6 202/2014ffT-BTC 

ngay 2211212014 czia B9 Tai chfnh) .I 
.• ~ ,, 

Ma Thuy~t 31/12/2023 1/1/2023 
J. minh Tri~u VND Tri~u VND :, so 4i1 

Tai san dai h:;m 
(200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260) 200 30.116.895 36.605.438 

Cac kho:in phai thu dai h:;m 210 80.540 1.257.279 
Phai thu dai h~n khac 216 JO(b) 80.540 1.257.279 

Tai san c& dinh 220 23.473.776 27.196.060 
Tai san c6 dinh hii:u h1nh 221 12 22.700.478 26.612.261 

Nguyen gici 222 32.858.410 34.928.120 
Giti t rf /iao mon luy krf 223 ( l 0.157.932) (8.315.859) 

Tai san c6 djnh hfru hinh thue tai chfnh 224 13 31 l.098 
Nguyen gid 222 346.134 
Gia trj hao mon liiy ki 223 (35.036) 

Tai san c6 djnh vo hlnh 227 14 462.200 583.799 
Nguyen gici 228 766.731 831.600 
Gia tri hao 111011 liiy kd 229 (304.531) (247.801) 

Bfit d{>ug san dftu ttr 230 15 586.150 753.317 
Nguyen gia 231 762.543 918.418 
Gia tri hao 111011 luy ki 232 ( 176.393) ( 165.101) 

Tai san do· dang dai h~n 240 3.993.457 5.007.600 
Xay dt!ng ca ban d& dang 242 16 3.993.457 5.007.600 ) 

D~u hr tai chinh dai h~n 250 1.241.713 1.681.713 ( 
D'1u tu g6p v6n vao don vi khac 253 7(c) 1.241.713 1.651.713 
Dfiu tu n~m gifr 0€11 ngay dao h,;m 255 7(b) 30.000 1,: 

~ 
Tai san dai h~n khac 260 741.259 709.469 

~ 
Chi phf tra tru&c dai h:iU1 261 17(b) 703.050 670.329 
Tai san thu~ thu nh~p hoan I~i 262 18(a) 38.209 39.140 

TONG TA.I SAN (270 = 100 + 200) 270 44.072.730 56.003.207 

Ccic rhuyit minh cifnh k.£1111 la b9 phqn h(Yp thc'mh c1.ia bcio cao tc'ii chfnh h9p nhai 11(1y 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Bang can dBi k~ toan hqp nh~t t~i ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p theo) 

NGUONVON 

NQ' PRlI TRA (300 = 310 + 330) 

Nc;r ng~n h~n 
Phai tra ngm':ri ban ng~n h?n 
Nguo·i mua tra ti6n tnrac ng~n h?n 
Thu~ va cac khoan phai rn)p Nha mr&c 
Phai tra ngtroi lao oi;mg 
Chi phi phai tra ngin h,;1.11 
Doanh tho chu·a thuc hien ng~n han 
Phai tra ngin h;,m khac • ~ • 
Vay va trai phiiu phat hanh ng5.n h?n 
D\I phong phai tra ngin h,,i.n 
Quy khen thtro·ng, phuc 191 

Nqdaifo,m 
Doanh thu chua thvc hi~n dai h?n 
Phai tra dai h?n khac 
Vay va trai phi&u phat hanh dai h?n 
Thu~ thu nh~p hoan l?i phai tra 
D~r phong phai tra dai h?n 

M~u B 01 - DN/HN 
(Ban himh lheo Thong tu s6 202/2014/Tf-BTC 

ngay 22/12/2014 cita B9 Tai chfnh) 

Ma Thuy~t 31/12/2023 
Tri~u VND 

1/1/2023 
Tri?u Vl\1) so minh 

300 

310 
3)1 
312 
313 
314 
315 
318 
319 
320 
321 
322 

330 
336 
337 
338 
341 
342 

19 
20 

21(b) 

22 
23(a) 
24(a) 
25(a) 

26 

23(b) 
24(b) 
25(b) 
18(a) 
26 

30.755.907 

23.395.359 
1.782.919 

443.673 
49l.178 

4.655 
2.661.455 

878.397 
2.394.873 

13.856.491 
880.437 

1.281 

7.360.548 
1.755.120 
3.489.362 

91.600 
25.656 

1.998.810 

47.533.146 

26.082.267 
1.707.390 

535.167 
600.792 

3.393 
2.783.)57 

929.678 
9.922.866 
8.815.963 

780.141 
3.720 

21.450.879 
2.741.226 
2.71 l .370 

13.687.954 
26.222 

2.284.107 

Ccic thuydr minh tlinh kem la b9 ph(jn h9p 1hi111h cua baa ccio tc,i chfnh h(Jp nh61 nay 
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Cong ty CB phi_n Vinpearl , , 
Bang can doi ke toan hQlJ nhat t~i ngay 31 th:ing 12 nam 2023 (tiep theo) 

Miu B 01 - DN/HN 
(Ban himh theo Thong tu s6 202/20 J 411T-BTC 

VON CHU SO HUU (400 = 410) 

V6n chii so- hii11. 
V6n c6 phin 

CJ J<h6n ph6 th?ng co 
quyen b~eu quye'. 

TI1~mg du von co phan 
Quy diu tu phat triSn 
Quy khac thuoc v6n chii so huu 
Lgi nhu;\u1 sau thu& clma phan phoi/ 
(16 luy k~) 

Lif lily kJ dtn cu6i nam trul1c 
L<)'i nhu(jn nam nay 

Lc;ri 1ch c6 dong khong ki&m soat 

TONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 

Ma Thuy~t 
so minh 

400 

410 27 
41 J 28 

411a 
412 
418 
420 

421 
-12Ja 
42/b 
429 

440 

Ngay 29 thang 3 nam 2024 

Ngu&i l~p: 

Dinh Minh H~ng 
Ki toan T6ng h9p 

06 My Huong 
Ki to6n trur5ng 

ngay 22112/ 2014 cu.a B(i Tai chfnh) 

31/12/2023 1/1/2023 
Tri~u VND Tri~u VND 

13.316.823 8.470.061 

13.316.823 8.470.061 
15.041.382 26.525.322 

15.041.382 26.525.322 
(2.037 .138) 1.381.597 

2.177 10.994 
(213.406) (213.346) 

521.449 (19.238.848) 
(149.203) (23.469.062) 

670.652 4.230.21.J 
2.359 4.342 

44.072.730 56.003.207 

Ph6 76ng Gi/tm c16c 

Coe thuyEt minh ainh kem lab<} phon hqp 1hirnh c1,1a Mo dro tlti chinh h9p nhdt nciy 
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Cong ty C8 phin Vinpearl 
·~ 

·-11, 

Bao cao k€t qua ho~t d9ng kinh doanh hqp nhit cho nam k€t thuc -.~ 
ngay 31 thang 12 nam 2023 

M~u B 02 - DN/HN J 
(Ban himh theo Thong nr s6 202/2014/IT-BTC -~ 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 
i ) 

Thuy~t 
,,,,,-

Ma 2023 2022 
so minh Tri~u VND Tri~uVND 

Doanh thu ban hang va cung d.p dtch v9 01 30 9.265.281 7.174.004 

Cac khoan giam trir doanh thu 02 30 11.178 1.274 

Doanh thu tlm~n vi ban hang va 
10 30 9.254.103 7.172.730 

cung dp djch V\l (10 = 01 - 02) 

Gia v8n hang ban va djch VI}. cung dp 11 31 11.823.195 11.290.707 

LB g9p (20 = 10 - 11) 20 (2.569.092) ( 4.117 .977) 

Doanh thu ho~t d<)ng tai chinh 21 32 8.727.960 13.472.335 
Chi phf tai chfnh 22 33 3.898.466 3.066.850 

Trang d6: Chi phf iii vay 23 3.080.645 2.419.597 
Chi phf ban hang r _:, 34 604.943 496.481 
Chi phi quan Iy doanh nghi~p 26 35 912.748 1.378.007 

L <fi nhu~n thuin tfr ho~t dqng kinh doanh 
30 742.711 4.413.020 

{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 

Thu nh~p khac 31 36 11 1.37 1 64,217 
Chi phfkhac 32 37 87.772 231.642 

K€t qua tir cac hol_lt dgng khac (40 = 31 - 32) 40 23.599 (167.425) 

L<fi nhu~n k~ toan tnro·c thu~ M 

(50 = 30 + 40) 
50 766.310 4.245.595 ,: 

' Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 51 95.317 
-~ 

39 6.513 . 
;; i 

Chi phi thu~ TNDN boan l~i 52 39 370 9.418 

L<fi nhu~n sau thu~ TNDN (60 = 50 - 51 - 52) 
60 670.623 4.229.664 ~ 

(mang sang tnmg ti€p theo) I 
~ 

Cac thuy&t minh tHnh kem la b9 phc;in h.17p thanh ciia bcio cao ra i chfnh twp nhdr nay 



Cong ty C6 phin Vinpearl 
Bao cao kit qua ho~t d9ng kinh doanh h9-p nh5t cho nam kit thtic 
ngay 31 thang 12 nam 2023 (titp theo) 

L9·i nhu{in sau thu~ TNDN (60 = 50 - 51 - 52) 
(mang sang ttr t.-ang trm:rc) 

Phan b6 cho: 

0? dong cua Con& ty 
Co dong khong kiem soat 

Lai tren c6 phi~u 

Lai co- ban tren c6 phi6u 

Miu B 02 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tzr s6 20212014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cila B9 Tai chfnh) 

Ma Thuy~t 2023 
so minh Tri~u VND 

60 

61 
62 

70 40 

670.623 

670.652 
(29) 

VND 

277 

2022 
Tri~u VND 

4.229.664 

4.230.214 
(550) 

VND 

l.595 

Hinh Minh H~ng 
KJ toan T6ng h9p 

:06 .15' Huong 
KJ loan tnrong Pho Tc5ng Giam t/6c 

Cck thuyh minh dinh kem lit b(I phqn h<!p rhcmh ciia bao cao 1c1i chi nh h9p nhdt nay 
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Cong ty CB ph~n Vinpearl 
Bao cao luu chuy~n ti~n t~ hqp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 ~ 
(Phtrong phap gian ti~p) 

,., 
I 

M~u B 03 - DN/HN \ ' 

(Ban hanh theo Thong ttr s6 202/2014nT-BTC I 
ngay 22/12/2014 czia B9 Tai chfnh) 

~ Ma Thuytt 2023 2022 
so minh Tri~u VND Tri~u VND 

Lutl CHUYEN TIEN TU HO_-) T D()NG KINH DOANH 

Loi nhuan tnrO'C thut 01 766.310 4.245.595 
•, . 

Dien chinh cho cac khoan 
Khiiu hao va phan b6 02 2.252.425 2.345.754 
Cac khoan d\r phong 03 (189.855) 230.183 
L6 chenh ]~ch ty gia do danh gia l:;ii cac 
khoan rn\,lc ti~n t? c6 g6c ngo:;i.i t~ 04 300.845 345.843 
Lai tu hO?t d(mg d§u tlI 05 (3.635.781) (10.048.184) 
Chi phf di vay 06 3.080.645 2.419.597 

L9i nhu~n/(16) tir ho~t di}ng kinh doanh 08 2.574.589 (461.212) 
tnro-c nhiing thay d&i v8.n hru d{>ng 

Bi€n d9ng cac khoan phai thu 09 2.713.328 (3.642.163) 
Bi6n d9ng hang t6n kho 10 413.543 (57.407) 
Bi6n d(mg cac khoan phai tra va 
nc;r phai tra khac 11 (7.932.402) (1.600.543) 
Bi~n d9ng chi phf tra tm&c 12 92.707 (115.880) 
Bi~n d<)ng chfrng khoan kinh doanh 13 (4.913.539) 761.429 

(7.051.774) (5.115.776) 

Chi phf di vay da tra 14 ( 1.986.432) (2.643.937) 
Thu~ thu nh?p doanh nghi~p da n9p 15 (3.108) (5.387) 

Luu chuy€n ti€n thu~n tir ho~t d9ng 20 (9.041.314) (7.765.100) 
) 

kinh doanh \ 

LUlJ CHUYEN TIEN TU HO,:\ T D()NG D..\U Tlf ;, 

Ti~n chi mua sim, xay dvng tai san c6 dinh I . 
,, , 

va tai san dai h?n khac 21 (1.821.573) (4.856.234) 
✓ 

Tib thu tu thanh ly rai san c6 djnh 22 94.277 43.086 
., ,j 

Tien chi cho vay, mua cac cong qi ng 
cua cac do·n vj khac ? ., (28.864.662) (24.867 .895) ~ -.J 

Ti~n thu h6i cho vay, ban l?i cac c6ng cµ ng 
" cua cac do-n vj khac 24 21.813 .266 34.703.763 j 

Ti~n chi o~u tu g6p v6n vao 
~ 

cac don vj khac 25 ( 1.050.000) (897 .999) 
TiSn thu h6i d~u tu g6p v6n vao 
cac dan vi khac 26 8.455.415 14.328.847 
TiSn thu lai cho vay, Jai tiSn giri va c6 tfrc 27 220.916 959.220 

L~ chuy~n ti~n thu~n tir ho~t d9ng 30 (1.152.361) 19.412.788 
uautlr 

Cac thuydt minh tlfnh kem la b9 pluj n h(TfJ rhdnh ciia boo cao rc'ti chinh h9P 11h6t na)' 
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Cong ty Cc3 phfin Vinpearl 
Bao cao lu·u chuy~n ti~n t~ h9·p nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(Phll'Ollg phap gian tiip - tiip theo) 

M§.u B 03 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tus6 20212014/JT-BTC 

ngay 22/1212014 cua Bi) Tai chinh) 

Ma 
s6 

Thuy~t 
minh 

LU"U CHUYENTlEN TU.HO~T D()NG TAI CHINH 

Ti€n thu tir phat hanh c6 phi~u 
Hoan tra v6n c6 phan cho c6 dong khong 
kiJm soat 
Ti6n thu ti'.r di vay 
Ti6n tri nQ' g6c vay 
Ti€n tri cfi tuc 

Luu chuy~n ti~n thuin ti.r ho~t d(lng 
tai chinh 
Lm1 chuy€n ti~n thu~n trong nam 
(50 = 20 + 30 + 40) 
Ti~n va cac khoan tu·o-ng du·ong ti~n 
d~u nam 
Anh hm:'rng dra thay dfii ty gia quy d6i 
ngo~i t? 
Ti~n va cac khoiin nrong ihro11g ti~n 
cu6i nam (70 = 50 + 60 + 61) 

31 

32 
33 
34 
36 

40 

50 

60 

61 

70 6 

Ngay 29 thang 3 niim 2024 

Nguoi l~p: 

Dinh Minh Hing 
Ki toan T6ng i19p 

Bo M5, Huong 
Ki toan trur311g 

2023 
Tri~u VND 

10.000.000 

(24) 
79.526.982 

(77.543.959) 

11 .982.999 

1.789.324 

266.048 

1.180 

2.056.552 

2022 
Tri~u VND 

56.425.087 
(68 .001.005) 

(2.125) 

(1 l.578.043) 

69.645 

195.966 

437 

266.048 

Cdc thuydt rninh c1inh kem la b(J phan hpp thanh czia bao cao tdi chinh h<7p nh6t nay 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQ'P nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 

Mau B 09 - DN/HN 
(Ban harm theo Thong tu s6 202/2014flT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

Cac thuy~t minh nay la b9 ph?n h9p thanh va cfin drrgc dQC d6ng thoi v6i bao cao tai chfnh hgp nh~t 
afnh kem. 

1. Bon vj bao cao 

(a) ffinh thfrc SO' hfiu v6n 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl ("Cong ty") Ia m9t c6ng ty c6 ph~n cluqc thanh l?p t~i Vi~t Nam. Bao cao 
tai chfnh hqp nhfrt cua Cong ty cho nam kJt thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 bao g6m Cong ty, cong ty 
con va ho?t a9ng kinh doanh chiu Sil ki~m soat cua Cong ty (sau day g9i chung la "cac c6ng ty con'') . 

(b) Ho~t d(lng chinh 

Cac ho?t d(mg chfnh cua Cong ty va cac cong ty con la kinh doanh khach s~m va djch vµ kbach S?fl, cung 
dp va kinh doanh djch vµ vui chai giai trf, du Jich !fr hanh n{ii dja, v?n tai hanh khach, kinh doanh nha 
hang va khu fim th\rc, va th1Jc hi~n cac ho?,t d9ng d&u ttr xay d1,J11g va kinh doanh cac dl! an b§t d9ng san. 

(c) Chu ky san >.'ll~t kinh doanh thong thtrong 

Chu ky san xu5.t kinh doanh cua ho,;it 09ng chuyJn nhm;mg b5.r d9ng san cua Cong ty va cac c6ng ty con 
la trong vong ttr 12 thang a€n 36 tbang. 

Chu k5; san xufrt kinh doanh thong thm::rng ci1a cac ho,;it d(mg khac cua Cong ty va cac cong ty con nim 
trong ph,;im vi 12 thing. 

(d) Cfiu true Cong ty 

Tl;li ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty c6 m9t ho?t d<;mg kinh doanh chiu SI! kiern soat ctia Cong ty 
va 7 c6ng ty con (1/1/2023: rn9t ho?t 09ng kinh doanh chiu St! kiem soat cua Cong ty va 9 cong ty con). 

Ho,;it d9ng kinh doanh chju SIJ kiem soar cua Cong ty la ho,;it di;mg d~u tu, xay dtJng va khai thac mot s6 
dµ an t,;ii Huy~n Phu Qu6c, Tinh Kien Giang theo hgp d6ng h9p tac d~u tu duqc ky boi Cong ty va Cong 
ty C6 phin Dau ttr va Phat trien Du ljch Phu Qu6c theo h1nh thfrc hgp d6ng h9p tac kinh doanh phan 
chia lqi nhU?ll kh6ng thanh l?p phap nhan m6i 

Chi ti~t thong tin cua cac c6ng ty con duqc tr1nh bay nhu sau: 

Cong ty TNHH Dau ttr va Phat trien Du ljch Phuc An 
Cong ty C6 phan Vin pearl Quang B'inh (i) 
Cong ty C6 phan Vin pearl Hotel Can Thu (i) 
Cong ty c6 phan Vinpearl Tay Ninh (i} 

Ty I~ % s~ h fru va 
quyen bieu quyet 

31/12/2023 1/1/2023 

99% 99% 
100% 99,99% 
100% 99,8% 
100% 99.8% 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hQP nhit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Cong ty C6 ph§n Vinpearl Hu~ (i) 
Cong ty C6 phfin Vinpearl Ha Nam (i) 
Cong ty C6 ph§n Vin pearl L?,ng So·n (i) 
Cong ty C6 phfin Vin pearl Thanh H6a (ii) 
Cong ty C6 phfin Vinpearl Landmark 81 (ii) 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh 1heo Thong tu s6 202/2()14ilT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh) 

Ty le % SO' hfru va 
q'uy~n bi~u quyet 

31/12/2023 1/1/2023 

100% 
100% 
100% 

99,8% 
99,8% 
99,8% 
99,8% 
99,88% 

(i) T:,ii ngay bao cao, cac c6ng ty con nay dang thlfc hi?n cac thu ti;ic d€ giai th€ doanh nghi~p va da hoan 
tra ]?i phfin v6n g6p cho Cong ty trong nam. 

(ii) Trang nam, Cong ty da chuyJn nhlrQ"ng toan 69 khoan d§u tu vao cac cong ty con nay cho cac d6i ra:c 
(Thuy~t minh 4(6)). 

T?i ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty c6 13.535 nhan vien (1/1/2023: 12.986 nhan vien). 

2. Co- s6' l~p bao cao tai chinh 

(a) Tuyen b6 vg tuan thu 

Bao cao ta.i chfnh hq_p nhfit nay dugc l?p theo cac Chu~n mi;c Ke toan Vi?t Nam, Ch~ d9 K~ toan Doanh 
nghi?p Vi?t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan din vi~c l?p va tr:lnh bay bao cao tai chfnh. 

(b) CO' sfr do lll'ong 

Bao cao tai chinh h<;"p nhfrt, ngo,;i.i tru bao cao luu chuy€n ti8n t¢ hgp nhfrt, duqc l?p tren ca s& d6n tfch 
theo nguyen t~c gia g6c. Bab cao hru chuy~n ti~n t? h9p nh~t duqc l?p theo phuong phap gian ti€p. 

(c) Gia ajnh ho~t d{>ng lien tl}C 

Bao cao tai chinh h9p nhfrt dugc l?p tren ca scJ ho?,t d9ng lien t\1c. Luu chuy~n ti~n thu~n h9p nhfrt tu 
ho~1t d9ng kinh doanh rrong nam ct:1a Cong ty va cac c6ng ty con la am 9.041 ty VND (2022: am 7.765 
ty VND). T,;i.i ngay l?p bang can d6i k~ toan, nq ngiln h?n da w9t qua tai san ngin h~n la 9.440 t)' VND 
(l/1/2023: 6.684 ty VND). Hon nfra, Cong ty va cac cong ty con c6 cac khoan vay dang k~ din tai tai 
trg trong vong 12 thang k~ ti@p (Thuy~t minh 25). Tfnh phu hgp cua gia dinh ho,;i.t d9ng lien t~c sfr d~ng 
trong vi~c l?p bao cao tai chfnh hq_p nh~t nay ca ban tuy thu9c vao vi¢c cong ty m~ cua Cong ty, T?-p 
doan Vingroup - Cong ty CP, ti§p l\lC cung dp cac h6 tr9· tai chfnh din thi~t nh~m giup Cong ty va cac 
c6ng ty con c6 th~ thanh toan cac khoan nq phai tra khi d~n h:;m va duy tr1 w t6n t?i va ho~.t d9ng lien 
t\1c ct:1a Cong ty va cac c6ng ty con trong m9t tuong lai c6 th~ d~r ki~n trn&c dugc. 

T?i thoi di~m l?p bao cao nay, T?,p doan Vingroup - Cong ty CP ("T?p doan") aa xac nh?n r1ng T?p 
doan se tiGp ti;ic cung dp cac h6 trg tai chfnh dn thi&t d~ dam bao kha nang ho,;i.t d9ng lien tl)C Clla 

Cong ty va cac c6ng ty con. 
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(d) 

Cong ty C6 phftn Vinpearl 
Thuytt minh bao cao tai chinh hqp nh~t cho nam ktt thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(titp theo) 

Ky k~ toan nam 

M~u B 09 - DN/HN 
(Bwi. himh theo Thong m s6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 czia B¢ Tai chfnhj 

Ky k€ toan nam cua Cong ty va cac cong ty con la ttr ngay 1 thang l d~n ngay 31 thang 12. 

(e) Don vj ti~n t? k~ toan va trinh bay bao cao 

Ban vi ti€n t~ k~ toan cua Cong ty va cac cong ty con la 06ng Vi~t Nam ("VND"), cling la cfon vj ti6n 
t~ dtrqc sir d1,mg cho m1,1c dfch l?p va trinh bay bao cao tai chfnh. 

Toan bQ cac s6 li~u du9·c lam tron d€n hang tri~u, trir khi du9:c thong bao khac. 

3. Tom t~t nhfrng chinh sach k~ toan chii y~u 
Sau day la nhfrng chfnh sach k€ toan chu y@u dtrgc Cong ty va cac cong ty con ap dµng trong vi~c l?p 
bao cao tai chfnh hqp nh~t nay. 

(a) Co· s{J h9p nb~t 

(i) Cong ty con 

Cong ty con va ho,;it d<;ing kinh doanh cluqc kic~m soat la cac do-n vi chju S\r ki~m soat cua Cong ty. Bao 
cao tai chfnh cua cong ty con va ho:;it di;ing kinh doanh duqc ki€m soat duqc h9p nh&t trong bao cao tai 
chinh hqp nhfrt k~ tir ngay ki~m soat bit d&u co hi~u h_rc cho t6i ngay quy~n ki~m soat chilm dut. 

(ii) Lri ich ca dong khong kiim. sodt 

L9i ich c6 dong khong kitm soat duqc xa.c djnh theo ty 19 phfin s& hUu ci'1a c6 dong kh6ng ki€m soat 
trong tai san thufin cua don vi bi mua l?i t?i ngay mua. 

Vi~c thoai v6n cua Cong ty trong cong ry con ho?c ho?t d(mg kinh doanh dtrQ'c kiJm soat ma kh6ng 
dJn d~n mfrt quy~n ki~m soat duqc k~ toan ttrm1g ttJ nhu cac giao djcb v6n chu scr hfru. Chenh 1¢ch 
gifra gia tri thay d6i phfin so hfru cua Cong ty trong tai san thu~n clia cong ty con ho?c ho?t d(mg kinh 
doanh dtrac kiSm soat va s6 thu hoac chi tu viec thoai v6n tai c6ng ty con hoac hoat dong kinh doanh 
chrqc ghi ~h?n vao 191 nhu?n sau th~J chtra phfrn ph6i thu9c. v6n chu· sa hiru. • • • ~ 

(iii) Milt quyin kiim soat 

Khi mfrt quy6n ki&m soat t?i m9t c6ng ty con ho?c ho?t d9ng kinh doanh dugc ki~m soa.t, Cong ty dung 
ghi nh?n tai san va nQ" phai tra cua cong ty con ho?c ho?;t d9ng kinh doanh dtrQ'c ki6m soat ding nhu l9i 
fch c6 dong kh6ng ki&m soar va cac du phfin v6n chu so· hfru khac. Lai hO?C 16 phat sinh tu w ki~n nay 
dt:r9·c ghi nh?n vao bao cao k~t qua ho?t d9ng kinh doanh hQp nhfrt. Sau khi thoai v6n phfin lqi fch con 
l?i trong cong ty con ho?c ho:,n dong kinh doanh du9·c ki~m soat tnr&c d6 (n€u c6) dLrqc ghi nh~n theo 
gia tri ghi s6 con l~i cua khoan d§u tu tren bao cao fai chfnh hQp nb5.t cua cong ty m~, sau khi dtr9-c di~u 
chinh tl1eo ty I~ tuang !'.mg cho nhfrng thay c16i trong v6n cht1 scr huu k€ tu ngay mua n€u Cong ty va 
cac cong ty con vJn con anh huong dang k~ trong don vi nh?n d~u ttr, ho?c rdnh bay thco gia g6c c11a 
k:hoan d~u tu con l.;ii n€u khong con anh hm'mg dang k6. 

16 

', ( ., 

J 

-~ I 
·• 

·--
; , 
~ 

I 



(iv) 

Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao t:ai chinh hqp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Cac giao djch du'!)'C lo~i tr-ic khi luJp nhfit 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban himh zheo Thong fir s6 202/2014/IT-BTC 

ngay 22/1212014 cita B(J Tai chfnh) 

Cac giao djch va s6 dtr trong n(>i b9 Cong ty, cac c6ng ty con va ho;;it dc)ng kinh doanh dm;rc ki6m soat 
va cac khoan thu nh?p va chi phi chtra thµc hi~n ttr c.ac giao dich n9i b9 dm:_yc lo?i trir khi 1~p bao cao 
tai chfnh hgp nhit. 

(v) H!fIJ nhllt kinh doanh 

(b) 

H9p nhfit kinh doanh dm;rc lwch toan rheo phtrong phap mua t?i ngay mua, la ngay ma quy~n kiSm soat 
dtrgc chuy6n giao cho Cong ty. Sµ ki6m soar t6n t;;ii khi Cong ry c6 quy€n chi ph6i cac chinh sach tai 
chfnh va ho;;it d9ng cua don vj nhim thu duqc lqi fch kinh t~ tu cac ho?t d{>ng cua dan vi d6. Vi~c danh 
gia quy€n ki6m soat c6 xet d~n quy~n bo phi~u ti~m nang c6 th6 rhvc hi~n dtrqc t;;ii tho·i di6m hi~n t;;ii. 

Mua tiii sdn. 

T?i thcri di6m mua, Cong ty se xac dinh li~u vi~c mua c6ng ry con c6 phai la giao dich hqp nhfit kinh 
doanh hay khong. Giao djch nay dtrgc coi la ho~lt d9ng l19p nhAt kinh doanh neu c6ng ty con c6 cac 
ho?,t d(mg san xufit kinh doanh gin Ii~n vai tai san du·gc mua. Cv th~ han, Cong ty se can nhic mu-c d9 
cac quy trlnh quan tr9ng dugc mua theo hu6"ng d5.n trong ChuJn m!Jc Ke toan Vi~t Nam s6 11 - Hgp 
nhfit kinh doanh. 

Neu vi~c mua l?i cong ty con ho?c ho?,t d(mg kinh doanh dtrgc kiem soat kh6ng phai la giao djch h9p 
nhfit kinh doanh, giao djch d6 dugc h?ch toan nhtr la m9t giao dich mua m9t nh6m cac tai san va nq 
phai tra .. Gia phf mua dugc phan b6 vao cac tai san va nq phai tra dm;rc mua, va khong c6 lqi the thtrm1g 
m;;ii hay thue thu nMp doanh nghi@p hoan l?i dtrqc ghi nh~n. 

H(}P nh.it kinh doanh lien quan tlin ctic don vi du-oi Sif kiim sotit chung 

H9p nhfit k.inh doanh lien quan den cac don vj du&i sv ki~m soat chung duqc h?,ch toan nhtr sau: 

• 

• 
• 

• 

Tai san va nq phai tra cua cac cfon vi hc.Jp nh§t dtrgc phan anh theo gia trj ghi s6 t?i ngay hqp nhAt 
kinh doanh. 

Khong ghi nh?n l9i th€ thtrong m?,i ho?c lai giao dich mua gia re ttr vi~c hqp nh§t kinh doanh. 

Bao cao ket qua ho?t dc)ng kinh doanh hqp nhftt phan anh cac ket qua cua cac t6 chuc duqc hqp 
nh~t k~ tir ngay h9·p nh~t kinh doanh. 

Chenh li;ch gifra gia mua vii tai san thdn cua "ben bi mua" duqc ghi nh?n vao v6n chu s& hilu . 

Cac giao dich bing ngo~i t? 
Cac giao dich b~ng cac don vi ti~n khac VND trong nam duqc quy d6i sang VND theo ty gia dp xi voi 
ty gia thµc t~ t~i ngay giao djch. 

Cac khoan nwc tai san va nq phai tra c6 g6c bing do11 vi ri@n t~ khac VND dtrqc quy ooi sang VND 
tuong t'rng theo ry gia mua chuy~n khoan va ty gia ban chuy~n khoan cua ngan hang thuong mi;ii noi 
Cong ty va/ho~c cac c6ng ty con thucmg xuyen c6 giao djch t,:1i ngay k~t thuc ky ke toan nam. 

T~r ca cac khoan chenh !~ch ty gia <lm;rc ghi nh~n vao bao cao kJt qua ho?t d(mg kinh doanh hqp nhftt. 
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(c) 

Cong ty CB phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hqp nhjt cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh rheo Thong tu s6 202/2014/TT"-BTC 

ngay 22/12/2014czia B6 Tai chfnh} 

Ti~n va cac khoan hrong du·ong ti~n 

Ti€n bao g6m ti€n m~t va ti~n.gui ngan hang kh6ng ky h?-n. Cac khoan tuang duang ti~n la cac khoan 
d~u tu ng~n h;:m c6 tfnh thanh khoan cao, c6 thS d€ dang chuy~n d6i thanh m(,t hrg:ng tiSn xac djnh, 
khong c6 nhi~u riii ro v~ thay d6i gia tri va dugc sir d\mg cho ml)c dfch dap (mg cac cam k§r chi ti€n 
ngin h?-n ban la cho m1,1c dfch diu nr hay la cac m1,1c di:ch khac. 

(d) Cac khoan diu tll' 

(i) Cld1.ng khoan kinh doanlz 

Chfrng khoan kinh doanh la cac lo<;1i cht'.mg khoan dirge Cong ty va cac cong ty con n~m gifr vi mµc 
dfch kinh doanh, tuc la mua vao ban rad~ thu lgi nhu?n trong thoi gian ngful. Chung khoan kinh doanh 
dugc ghi nh?n ban d~u theo gia g6c bao g6m gia mua c9ng cac chi phi mua. Sau ghi nMn ban d~u, 
chfrng khoan kinh doanh duqc xac djnh theo gia g6c tru di dµ phong giam gia ch(mg khoan kinh doanh. 
Dµ phong giam gia cht'rng khoan kinh doanh duqc l?p khi c6 bring cluing la gia thi tnrang cua chung 
khoan giam xu6ng th~p hon gia trj ghi s6 cua chung. Sau khi khoan dµ- phong dtrgc l?p, nJu gia thj 
tnrcmg ctia chung khoan tang len thl khoan d~r phong se dugc hoan nh?P· Khoan dµ- phong chi du:gc 
hoan nh?p trong ph?m vi sao cho gia tri ghi s6 ciia chfrng khoan kinh doanh khong vu9t qm1 gia tri ghi 
s6 cua cac cht'.rng khoan nay khi gia djnh khong c6 khoan dv phong nao da dtrqc ghi nh?n. 

(ii) Diru tu· ndm gifr ain ngay dao h!fll 

(iii) 

Dfiu tu· nAm gifr d€n ngay dao h?n la cac khoan dfiu tlr ma Ban T6ng Giam d5c Cong ty ho?,c Ban Giam 
d6c cong ty con d\I dinh va c6 kha nang nim gifr d~n ngay dao h?n. Dfiu tu n~m gifr d€n ngay dao h?n 
g6rn ti~n gtri ngan hang c6 k51 h?n va trai phifu. Cac khoan dfiu ttr nay dm;rc ghi nh?n thco gia g6c tru 
di dµ- phong phai thu kh6 doi. 

Dfiu tic g6p viJn vao ccic don vi khdc 

D§.u tu vao cac c6ng cµ v6n chti sa hfru cua cac do·n vj khac ma. Cong ty va/ho?-c cac cong ty con khong 
c6 quy~n ki&m soat ho?c anh htrong dang k~ dugc ghi nh?n ban dfiu theo gia g6c bao g6m gia mua va 
cac chi phf mua c6 lien quan tf\IC tifp. Sau ghi nh?n ban d§.u, cac khoan d~u tu nay dtr9·c xac dinh theo 
gia g6c tru di dl! phong giam gia dfiu nr. 

D\r phong giam gia d.§.u tu dugc l?p khi dan vj nh?n d.§.u tu phat sinh 16 d5.n d~n Cong ty va/ho?-c cac 
cong ty con c6 kha nang m:it v6n, tru khi c6 bAng chU11g ring gia tri cua khoan dfiu tu kh6ng bi suy 
giam. D\I phong giam gia d~u tu duqc hoan nh?p khi aon vi nh?n d.iu tu sau 06 t~10 ra Jgi nhu?n d~ bu 
trir cho cac khoan 16 da duqc J,~p d\r phong tnro-c kia. Khoan d~r phong chi duqc hoan nh~p trong ph~m 
vi sao cho gia tri ghi s6 ciia khoan d§.u nr kh6ng vu91 qua gia tri ghi s6 cua chung khi gia djnh khong 
c6 khoan d\r phong nao da duqc ghi nh?n. 

(e) Phai thu cua khach hang va phai thu khac 

Phai thu khach hang va phai thu khac citn;rc phan anh theo gia g& trfr di dt,r phong phai thu kh6 doi. 
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(f) 

Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chmh hQ'P nhftt cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Hang t6n kho 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s8 20212014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 c,ia B(5 Tai chfnh) 

(i) Bat dqng siin iii ban dang xay d1pzg va tlii Jzoan thank xay d1pig 

B~t d9ng san d~ ban dang xay dl)11g va da hoan thanh xay dl)11g dtrc;,·c ghi nh?n theo gia th~p hon gifra 
gia g6c va gia tri thu&n c6 th~ thvc hi~n chrqc. Gia g6c dtrgc tfnh theo phuong phap dich danh va bao 
g6m chi phf d~ c6 augc quy~n su dµng d~t va cac chi phf xay dl)11g lien quan bao g6m co· so h~ t1ng, 
thi~t bi lien quan va chi phf cho cac khu VlJC chung. Gia tri thu~n c6 th8 thtJc hi~n duqc u&c tfnh d\ra 
vao gia ban cua hang t6n kho tru di cac khoan chi phf u&c tfnh dS hoan thanh san phfim va cac chi phf 
u6-c tfnh cl~ ban san ph6m. 

(ii) Hang t6n kho khac 

Hang t6n kho khac duqc phan anh theo gia th~p han gifra gia g6c va gia tri thu§n c6 th~ th~rc hi~n duqc .. 
Gia g<3c dtrgc tfoh theo phuang phap b'inh qui.in gia quy~n va bao g6m r~t ca cac chi phf phat sinh d~ co 
chrgc hang t6n kho & dia diJm va ti·?ng thai hi~n t~i. Gia tri thuftn c6 th~ th~c hi~n duqc u6c tfnh dl,l'a 
vao gia ban cua hang t6n kho trfr di de khoan chi phf u&c tfnh d~ hoan thanh san phfim va cac chi phf 
trek tfnh d~ ban san phim. 

06i vo-i hang t6n kho thu9c b9 ph?n kinh doanh djch V\t khach s~n du ljch va cac djch vµ lien quan, 
Cong ty va cac cong ty con ap d~mg phtr0'11g phap ki~m ke djnh ky d~ h~ch toan hang t6n kho .. 05i vm 
hang t6n kho khac, Cong ty va cac c6ng ty con ap d\lng phmmg phap ke khai thtrcmg xuyen di h?ch 
toan hang t6n kho. 

(g) Tai san c6 djnh hiiu h1nh 

(i) Nguyen gia 

Tai san c6 dinh huu hlnh duc;,·c thf hi~n theo nguyen gia tru di gia tri hao mon luy kf Nguyen gia fai 
san c6 djnh bihl h1nh bao g6m gia mua, thu~ nh?p kh~u, cac lo?i thu~ mua hang khong hoan l?i vii chi 
phf lien quan t[lJc ti6p d~ dua tai san d~n vj trf va tr?ng thai ho?t d9ng cho mµc dfch s11 di,mg dad~ kiin. 
Cac chi phf phat sinh sau khi ta.i san c6 dinh hfru hinh da dua vao ho~t d(mg nhu chi phf sua chfra, bao 
duang vii d~i tu duqc ghi nh?n vao bao cao k~t qua ho?t d(mg kinh doanh h9p nhfit trong nam ma chi 
phf phat sinh. Trong cac tnrang bgp c6 th~ cht'.mg minh m9t each ro rang r1ng cac khoan chi phf nay 
lam tang l9i fch kinh t~ trong ttmng lai d~ tfnh thu dugc tu vi~c sfr di,mg tai san c6 djnh hihl h'inh vuc;,t 
tren muc ho?t d9ng tieu chufin theo nhu danh gia ban d~u, th1 cac chi phf nay duqc v6n h6a nhu rn9t 
khoan nguyen gia tang them cua tai san c6 djnh hi:i"u h1nh. 

(ii) Khfiu hao 

Kh~u hao dugc tfnh theo phuo-ng phap chrong thiing di,ra tren thoi gian hfru dl)ng tr6'c tfnh cua tai san c6 
dinh hfru hlnh .. Thai gian hfru d~mg mk tfnh nhtr sau: 

• 
• 
• 
• 
• 
• 

nha Clra, v~t ki€n true 
may m6c va thiJt bi 
phuo·ng ti~n v?n tai 
thi~t bi van phong 
div tr6n° va vat nu6i !au nam , b . 

tai sim khac 

3 -50 nam 
3 - 25 nam 
3 - 25 niirn 
3- 10 nam 
2 - 30 nam 
2-20 nam 
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(h) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h9p nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Tai san c6 dtnh VO h'inh 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 2021201411T-BTC 

ngay 22112/2014 cua B9 Tai chfnhj 

(i) Quyin sird{ing dfit 

Quy€n si:r dpng d~t <luge th~ hi~n theo nguyen gia trtr gia tri hao mon luy kJ . Nguyen gia ban ci§u cua 
quy€n si'r di,mg ctit bao g6m gia mua va cac chi phf lien quan tri,rc ti~p t&i vi~c co dm;rc quy8n si'r dµng 
dfrt. Khiu haa duqc tfnh rheo phuang phap dmmg thftng trong vong tir 30 d~n 48 nam. Quy~n sir dµng 
ait v6 thoi h?n kh6ng duqc kh~u haa. 

(ii) Ph.in mim may vi tinh 

Gia mua cua ph§n m€m may vi tfnh m6i ma ph§n m€m nay kh6ng phai la m9t b9 ph?n gful k~t v&i phim 
cung c6 lien quan thi dtrqc v6n h6a va h?ch toan nhtr tai san c6 djnh v6 hinh. Nguyen gia cua phin 
m~m rnay vi tfnh duqc tfnh khiu hao thea phtrO"ng phap dm:mg thing trong vong 2 d~n I 2 nam. 

(i) B~t d{lng san d~u tu- cho thue 

(i) Nguyen gia 

B§.t d(mg sim d§u tu cho thue OlTQ'C thS hi~n theo nguyen gia tru di gia tri hao mon Juy kJ. Nguyen gia 
ban d~u cua b~t d9ng san diu tu cho thue baa g6m gia mua, chi phf quy~n str d9ng dit va cac chi phf 
lien quan tn,rc ti€p d~n vi~c cirra tai san aln di6u ki~n dm thi8t d~ tai san c6 thl ho?t d<;mg theo each tht'rc 
da d!J kiln bm Ban T6ng Giam d6c. Cic chi phf phat sinh sau khi b§.t d9ng san d~u tu cho thue da drrqc 
dua vao ho~t d9ng nhu chi phf stra chfra va baa ·trl dm;rc ghi nh?-n v;10 baa cao k~t qua ho?t d9ng kinh 
doanh hc;rp nhAt trong 11am ma cac chi phf nay phat sinh. Trang cac tnra.ng hgp c6 thJ ch(rng minh mQt 
each r6 rang ring cac khoan chi phf nay Jam tang l<;ri fcb kinh t@ trong tuang Iai d!J tfnh thu duqc tu bit 
0911g san dfiu tu cho thue vugt tren mt'.rc ho~u d(mg rieu chuin theo nhtr danh gia ban a.iu, thl cac chi phf 
nay duqc v6n h6a 11h11 m9t khoan nguyen gia tang them. ct:1a bat d9ng san d§u tu cha thue. 

(ii) Khim lzao 

KhJu hao drr9·c tfnh theo phi.ro-ng phap ducmg th5.ng dµ·a tren thoi gian hfru d1,mg u&c tfnh cua btlt d9ng 
san diu tu cho thue. Thoi gian hfru dµng u&c tfnh nhtr sau: 

• nha cfra, V?t ki~n true 
• quy~n str dµng dit 
• b~t d()ng san khac 

G) Xiyd9ngcabind&dang 

10 - 48 nam 
10-48 nam 
2 - 10 niim 

Xay dtJng co· ban da dang phan anh cac khoan chi cho xiiy dµng ho~c tii~n khai tai san c6 djnh hfru h1nh 
va tai san c6 ajnh v6 hlnh chua hoan thftnh ha?-c chtra l~p d~t xong. Cong ty va cac c6ng ty con khong 
tfnh kh~u hao cho xay d~rng ccr ban dcr dang trong qua trlnh xay di,rng va tip d~t. 
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(k) 

Cong ty ca phln Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h<rP nhit cho nam k~t tbu.c ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Chi phi tra tru·o·c dai h:;in 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban himh rheo Thong t1r s6 20212014/lT-BTC 

ngay 22/1212014 cua B9 Tai chinhj 

(i) Cong q, va d(mg C!l 

Cong q1 va d\tng Cl,l baa g6m cac tai san Cong ty va cac c6ng ty con nim gifr dS Str d1,1ng trong qua trlnh 
ho~i.t d9ng kinh doanh binh thtrcrng, voi nguyen gia ctta m6i tai san thip hon 30 tri~u VND va do d6 
kh6ng du di€u ki~n ghi nh?n la tai san c6 djnh theo guy djnh hi~n hanh. Nguyen gia d1a c6ng C\l va 
dµng c1,1 duqc phan b6 theo phuong phap ducmg thing trong thoi gian tu 2 d~n 3 nam. 

(ii) Chi phi sit-a c/uiu lon 

Chi phf sfra chfra 16n duqc ghi nMn ban dfiu theo nguyen gia. va duqc phan b6 theo phuong phap duong 
th~ng trong 3 nam kJ tu ngay hoan tit vi~c sfra chfra Ion .. 

(iii) Chi phi lzoa JzJng the Golf 

Chi phf hoa h6ng the Golf bao g6m cac lo?i phf hoa h6ng tra cho cac nha cung d.p djch v1,1 m6i gi&i ban 
the Golf. Cac chi phi nay du9·c ghi nh?n vao bao cao k~t qua ho?t d(mg kinh doanh hqp nhit theo phtrong 
phap ducmg thing d~ra tren thcri h?n cua the Golf. 

(iv) Chi phi afzt tra trt/'O'C 

(v) 

(vi) 

Chi phf dJt mi tru&c bao g6m ti€n thue air tra tnro-c, kJ ca cac khoan lien quan d€n d~t thue ma Cong 
ty da nh?n duqc giiy chCmg nh?n quy~n sir di;ing dJt nhung kh6ng du di6u ki~n ghi nh?n tai san c6 dinh 
vo hinh theo cac quy djnh phap lu?.t hi~n hanh, va cac chi phi phat sinh khac lien quan d~n vi~c bao dam 
cho vi~c sfr d1,1ng d~t thue. Cac chi phf nay duqc ghi nh~n vao bao cao k~t qua ho?t d{rng kinh doanh 
rieng theo phuang phap ducmg th~ng dµa tren thoi h?n ci:ia hqp d6ng thue dftt. 

Chi phi tlwe tra trurk 

Chi phf thue tra tnr&c drrqc ghi nh?n vao bao cao k€t qua ho?t cic}ng kinh doanh h9-p nhftt theo phuang 
phap duong thing dtJa tren thoi h?n da h9:p d6ng thue. 

Trii tnr&c I¢ nhufjn cam kit tz'.1· dich V!f quiin I§ cho tlzue ciin h9 va bif.t thl!,· 

L9·i nhu?n cam kJt tu djch Vl} quan ly cho thue can h(> va bi~t thtJ tra tnr6c tho·i di~m ban giao can hQ 
va bi~t thv OlTQ'C phan b6 trong khoang thoi gian tu 16 thang d~n t6i da 60 thang kS tu ngay ban giao 
can h(> va bi~t thtJ. 

(I) Phai tra ngU'oi ban va phai tra khac 

Phaj tra ngLrcri ban va phai tra khac dtrQ'c th~ hi~n theo gia g6c. 
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(m) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQJl nhit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

D9· phong 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tus6 202/2014llT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh) 

Trtr nhfrng khoan di! phong duqc trinh bay t?i cac chfnh sach kJ toan khac, m9t khoan d11 phong duqc 
ghi nh~n n~u, do k&t qua cua motsµ ki~n trong qua khu, Cong ty va cac c6ng ty con co nghTa vµ phap 
ly hi~n t?i ho?c lien d6i co thJ u6c tfnh m9t each dang tin c~y, va chic chin se lam giam sut d.c !qi ich 
kinh t~ trong: nrang lai d€ thanh toin cac khoan nq phai tra do nghia vµ d6. Khoan d11 phong duqc xac 
djnh bing each chi&t khfru dong ti~n di! ki~n phai tra trong ttwng lai v6i ty I~ chi&t khfru tnr6c thu€ phan 
anh danh gia cua thj tnrcmg a thcri di~m hi~n t?i vS gia trj thoi gian cua ti~n va rui ro cµ th~ cua khoan 
nqd6. 

(i) D!r phong h9p tl6ng co rili ro lun 

Cong ty va cac c6ng ty con c6 nghTa vµ cung dp cac djch vµ quan ly va cho thue bi~t thl!, can h9 khach 
S?TI cho khach hang mua bi~t thv, can h9 khach S?ll t?i cac dv an bJt dong san bi~t lhl_I va can M khach 
S?n cua Cong ty va cac c6ng ty con. Theo d6, trong vong IO nam d~.u tien k6 ttr ngay bi¢t thv dugc ban 
giao va trong vong tLr 3 d~n 5 nam d~u tien k6 ttr ngay can hQ khach S?n dugc ban giao, Cong ty va cac 
c6ng ty con cam k~t vfri kh.kh hang v~ vi~c thanh toan ph~n thu nMp cho thue cac bJt d9ng san nay 
theo cac thoa tho?n da dugc ky k€t v6-i khach hang. 

Cong ty va cac c6ng ty con danh gia day la hgp d6ng c6 rui ro l&n do chi phf phai tra cho cac nghia v\1 
lien quan d6n hc;rp d6ng vtrqt qua !qi fch kinh tJ d\r tinh thu dugc ti:r hqp d6ng d6. Nghia V\J nQ' hi~n t~i 
theo cac hqp d6ng nay du9c Cong ty va cac c6ng ty con ghi nh?n va danh gia nhu m9t khoan dv phong. 

(ii) Chi phi biio himh 

(iii) 

Khoan d1J phong v€ chi phf bao hanh lien quan chu y~u t&i b&t d{'mg san da ban. Khoan dv- phong duqc -~ 
l?p dl,fa tren ucrc tfnh xuftt phat tu cac dfr li~u th6ng ke lich sfr v& chi phf bao hanh da phat sinh lien quan _.-5 

toi cac san ph&m tuang tl,f. ( 

D!l' phimg tr9· clip thoi vijc 

Theo B9 lu?t Lao d9ng Vi~t Nam, khi nhan vien lam vi¢c cho cong ty tti' 12 thang tr& Jen (''nhiin vien 
di'1 di~u ki~n") w nguy~n chJm dut hqp d6ng lao d9ng cua minh th1 ben sfr dµng lao d9ng phai thanh 
toan ti~n trq dp thoi vi~c cho nhan vien d6 rfnh dµa tren s6 nam Jam vi~c va muc hrang t?i thoi di~m 
thoi vi¢c cua nhiin vien d6. DI! phong trg dp thoi vi~c duqc l?p tren co- so· s6 nam nhan vien lam vi~c 
cho Cong ty va cac c6ng ty con va muc lucrng blnh quan cua h9 trong vong sau thang tnr6c ngay kJt 
thuc Icy kJ toan nam. Cho m\1c dich xac djnh s6 nam lam vi?c ctia nhan vien, thoi gian nhan vien da 
tham gia baa hiSm th'1t nghi¢p theo guy dinh ci'ta phap lu?t va thcYi gian lam vi~c da duqc Cong ty va 
cac cong ry con chi tra trq dp th6i vi~c dugc lo~ri tnr. 

(n) Trai phi~u phat hanh 

T?i thoi di€rn ghi nh?n ban dfiu, trai phiSu duqc xac dinh theo gia g6c bao g6m khoan ti~n thu dtr9·c tu 
vi~c phat hanh trai phiJu n·u di chi phi phat hanh. Cac khoan chi~t khftu, phµ tn;,i vI1 chi phf phat hanh 
dugc phan b6 dfin theo phtwng phap dm:mg th1ng trong su6t ky h?n cua trai phi~u. 
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(o) 

(i) 

Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy€t minh bao cao tai chinh hQp nhit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

VBn ca ph~n 

CJ ph.in phJ thong 

C6 ph~n ph& thong dugc ghi nh?n theo mfnh gia. 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014177-BTC 

ngay 22/12/2014 ciia B9 Ta; chfnh) 

(ii) Th{i.ng du· vbn cJ ph.in 

Ph.in chenh l?ch gifra s6 ti~n thu dugc tir phat hanh c6 ph&n va m?nh gia cua c6 ph.1n dugc phat hanh 
du-gc ghi nh?n vao th~ng dn v6n c6 phfin. Chi phf phat sinh lien quan tn,rc tiJp aJn vi?c phat hanh c6 
ph&n, tru- di anh hu-ong thuJ, dugc ghi giam vao th?ng dtr v6n c6 ph.1n. 

(p) Thu~ 

Thui thu nh?p doanh nghi?p tfnh tren !qi nhu?n ho?c 16 hgp nh~t trong nam bao g6m thuS thu nh?p hi~n 
hanh vii thuS thu nh?p hoan l?i. ThuJ thu nh?p doanh nghi~p c!ugc ghi nh?n trong bao cao k€t qua ho?t 
d(mg kinh doanh h9p nh§t ngo<_1i trir tnrong hqp c6 cac khoan thu€ thu nh?p lien quan dSn cac khoan 
m1,1c du-gc ghi nh?n th~ng vao v6n chu so hfru, thl khi d6 cac khoan thuS thu nh?p nay cfing chrgc ghi 
nh?n thing vao vf>n cht1 so· hiJ'u. 

Thu~ thu nh?p hi.~n hanh la khoan thu~ dtf ki~n phai 1!QP d~ra tren thu nh?p chiu t~u@ trong nan_,, sir dµng 
cac muc thue suat c6 hi?u l\rc t?i ngay ket thuc ky ke toan nam, va cac khoan dieu chinh thue phai nc)p 
lien quan dBn nhii:ng nam tnr6'c. 

Thu6 thu nh?p hoan l?i du-gc tfnh theo phu-ong phap bang can d6i kJ toan cho cac chenh !~ch t?m thoi 
gifra gia. tri ghi s6 cho ITI\JC dfch bao cao tai chfnh va gia tri sir dµng cho m1,1c dfch tinh thuJ cua cac 
khoan m1,1c tai san va nq phai tra. Gia tri ci'1a thu6 thu nh?p hoan l?i dugc ghi nh~n di,ra tren each thtrc 
d\r ki6n thu h6i ho~c thanh toan gia trj ghi s6 d1a cac khoan m~1c tai san va nq phai tra sir d\mg cac mu-c 
thu6 smit c6 hi~u l1,1·c ho~c co- ban c6 hi~u lµc t?i ngay kJt thuc ky kS toan nii.m. 

Tai siin thu6 thu nh?p hoan l?i chi duqc ghi nh?n trong ph?m vi chic chin co du lgi nhu~n tinh thu~ 
trong ttro-ng lai dS tai san thu@ thu nh?p nay c6 th~ sir d\mg du-qc. Tai san thuJ thu nh?p hoan l?i ctu9·c 
ghi giam trong ph;;tm vi khong con chAc chin la cac J9i fch v~ thu~ lien quan nay se st'r d\lng dtrqc. 

(q) Doanh thu va thu nh~p khac 

(i) Doanh thu chuyin nhll'(fllg bfit dvng san 

Doanh thu chuy&n nhu9ng bfit ct9ng san dugc ghi nh?n trong bao cao k~t qua. ho?t d(mg kinh doanh h9p 
nhfit khi phiin 16-n n:ii ro vii l9·i fch gin li.§n vcri quy~n so hiru b~t d9ng san du-9·c chuyJn giao cho nguo-i 
mua. Doanh thu kh6ng dugc ghi nMn n~u nhu c6 nhiJ-ng y~u t6 kh6ng ch~c ch~n tr9ng y~u lien quan 
t,5-i kha nang thu h6i cac khoan phai thu. 

(ii) Doanh thu cung cap dfch V{l 

Doanh thu cung dp djch Vl,J dugc ghi nh?JJ trong bao cao k~t qua ho?t d{mg kinh doanh hgp nh5.t theo 
ti~n 09 hoan thanh cua giao djch . Doanh thn kh6ng duQ'c ghi nh?n n§u nlm co nhirng y~u t6 khongchic 
ch~n tr9ng ySu lien quan t6i khii nang thu h6i cac khoan phai thu. 

23 



(iii) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy€t minh bao cao tai chinh hqp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Doanh thu cho thue 

M~u B 09 - DN/HN 
(Bmz himh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cita B9 Tc'ii chtnh) 

Doanh thu cho thue tai san theo h9p d6ng cho thue ho?t d9ng duqc ghi nh?n trong bao cao kit qua ho?t 
d(mg kinh doanh h9p nhit theo phrrong phap chrong thing d1,ra tren thoi h~n ct1a hQP d6ng thue. Cac 
khoan hoa h8ng cho thue duqc ghi nh?TI nha lam9t b9 ph?n hqp thanh cua t6ng doanh thu cho thue. 

(iv) Doanh thu bdn hang 

Doanh thu ban hang dtrqc ghi nh?n trong bao cao k~t qua ho?t d9ng kinh doanh hqp nh~t khi ph1n Ion 
rui ro va lq:i ich g5n li6n v6i quy~n so hfru san phim ho?c hang hoa duqc chuy~n giao cha ngu·o·i mua. 
Doanh thu khong duqc ghi nh?n n~u nhu c6 nhfrng y&u t6 khong chic ch~n tr9ng y&u lien quan t6i kha 
nang thu h6i cac k.hoan phai thu ho~c lien quan t&i kha nang hang ban bj tra l?i. Doanh thu ban hang 
du9c ghi nh?n theo s6 thu§n sau khi da trir di s6 chiJt khilu giam gia. 

(v) Doanh thu the golf 

Thu nM.p tu ti6n ban the thanh vien san golf chr9c lwch toan vao bao cao k~t qua ho?-t d9ng kinh doanh 
h9·p nh~t theo phuong phap duang thing trong su6t thai h?-n cua the thanh vien. 

(vi) Thu nh{ip, chi phi tic h()p d8ng h9p tac dau tu: trong t/6 Cong ty th{l'C lzifn kiwi thac ho(lt 
d{jng kinh doanlz 

Doanh thu, chi phf tu ho<.cit d9ng kinh doanhvui cho-i, giai trf duqc ghi nh?n la doanh thu va gia v6n 
hang ban va dich Vt,J cung dp tren Mo cao kSt qua ho?t d('>ng kinh doanh hqp nh~t. 

(vii) Thu nhlj.p tir fifn lai 

Thu nh?p tu tibn lai du9·c ghi nh?n theo ty l~ tuong frog v6i thcri gian dtfa tren s6 du g6c va lai su~t ap 
d\mg. 

(viii) Thu nh{ip ti,: cJ flee 

Thu nh?p tu c6 tfrc chrqc ghi nh?n khi quy~n nh?n c6 tfrc duqc xac l?p. 

(r) Thue tai san 

(i) Tai siin tlute 

Cac hqp d6ng thue duqc phan lo?i la. thue tai chfnh nJu theo cac di6u khoan cua h9·p dc\ng, Cong ty, v6i 
tu each la ben thue, da nh?n ph~n 1611 rui ro va !qi fch gin li~n v6i quy~n so· hfru. Tai san c& d.jnh hfru 
hlnh ducri h"inh thfrc thue tai chfnh duqc th~ hi~n bing gia thue tra ti~n m()t l&n t?-i tho·i di€m bil.t d.§.u h9p 
dong. tru di gia tri hao mon li.iy k&. 

Kh§u hao cua tai san thue tai chfnh du9·c h?ch toan theo phu·o·ng phap du-cmg th~ng d\fa tren tho-i gian 
ngin hun giua thoi h?n tlme va tho·i gian hfru d\mg u6-c tfoh cua til.i san rime tai chJnh trir khi chic ch~n 
la Cong ty se c6 quy6n so huu tai san khi h~t h?n hqp d6ng time. Th&i gian hiru d\rng mk tfnh cua tai 
san thue tai chfnh nh§t quan v6i tai san c6 djnh hfru h1nh ctu-qc neu rrong ph~n chfnh sach k~ toan 3(g). 

Cac tai san thue theo cac hqp d6ng thue kbac du9·c phan lo?i la thue ho?t 0911g va khong du9c ghi nh?n 
tren bang ciin d6i kf toan hqp nh~t ct1a Cong ty. 
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(ii) 

Cong ty ca phfin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hgp nh§t cho nam k~t tbuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(titp theo) 

M~u B 09 -DN/HN 
(Ban himh theo Thong tu-s6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 dia B9 Tai chfnh) 

Cac khoifo thanh toan tiJn time 

Cac khoan thanh toan thue ho?t d9ng duqc ghi nh?n trong bao cao kJt qua ho?t d9ng kinh doanh h9p 
nhit theo phtrong phap dtrong thing dlfa vao thcri h?n cua hqp d6ng thue. Cac khoan hoa h6ng di thue 
dugc ghi nh?-n trong bao cao kJt qua ho~lt d(mg kinh doanh hgp nhit nhu la m{h bQ ph~n hgp thanh cua 
t6ng chi phi thue, trong su6t thoi h?n thue. 

Cac khoan thanh toan ti~n thue tai san thue tai chfnh dtrqc chia ta.ch thanh chi phi tai chfnh va khoan tra 
nc;r g6c. Chi phi tai chfnh phai dtrqc tfnh theo tung ky k~ toan trong su6t thcri lw.n thue d~ d?t t&i m9t ty 
l~ Iai suit djnh ky c6 djnh tren s6 dung con l?:i. 

(s) Chi phi di vay 

Chi phi di vay dugc ghi nh?n la chi phi trong nam khi chi phf nay phat sinh, ngo?i tru tnr011g hgp chi 
phf di vay lien quan aJn cac khoan vay cho m1_.1c dfch h1nh thanh tai san du di~u ki~n v6n h6a chi phi di 
vay thi khi d6 chi phf di vay se duqc v6n h6a va dugc ghi vao nguyen gia cac tai sii.n nay. 

(t) Lai tren c& phi~u 

(u) 

Cong ty trinh bay Jai ca ban tren c6 phi&u cho cac c6 phfi.n ph6 thong, Uh ca ban tren c6 phiJu du-9·c 
tfnh b~ng each lfiy lai thu9c v~ c6 dong ph6 thong cua Cong ty chia cho s6 lrr911g c6 phftn ph6 thong 
b1nh quan gia quy~n luu hanh trong nam. Ti;ii ngay bao cao, Cong ty khong c6 c6 phftn ph6 thong c6 tac 
d9ng suy giam ti~m nii.ng va do d6 khong trinh bay lai suy giam tren c6 phi~u. 

Bao cao bi} ph~n 

M'c;>t b◊ ph~n la m9t hqp ph~n c6 th~ xac djnh rieng bi~t cua Cong ty va cac cong ty con tham gia vao 
vifc cung dip de san ph&m ho?c djch Vt) lien quan (b◊ ph?n chia theo ho~t 09ng kinh doanh), ho?c 
cung dp san ph~m ho?c djch v1,1 trong m9t moi tnrcmg kinh t~ q, th~ (b◊ ph~n chia theo vung dja ly), 
m6i b◊ pMn nay chju n.ii ro va thu ouqc lgi fch khac bi~t v&i cac b9 ph~n khac. M§u bao cao b◊ ph~n 
ca ban cua Cong ty va cac cong ty con la d~ra theo bQ ph~n chia theo ho?t d9ng kinh doanh. 

Cong ty va cac c6ng ty con khong trinh bay bao cao b◊ ph?n theo khu V\JC dja ly vi Ban T6ng Giam d6c 
xac djnh r~ng, hi?n t?i Cong ty va d.c cong ty con ho~t d9ng trong m9t b9 pMn chia theo vung dia ly 
duy nh~t la Hinh th6 Vi~t Nam. 
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(v) 

Cong ty C& ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hc;rp nluit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(tiip theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
( Ban hanh theo Thong tu s6 20212014/TT-BTC 

ngay 22/12120/4 cita B¢ Tai chfnh) 

Cac ben lien quan 

Cac ben augc coi la ben lien quan cua Cong ty vii cac c6ng ty con n€u m9t ben c6 kha nang, tr\rc ti€p 
ho?c gian ti~p, ki~m soat ben kia ho?C gay anh huong dang k~ toi ben kia trong vi~c dtra ra cac quy€t 
dinh ta.i chfnh va ho?t d(mg, ho?c khi Cong ty ho?c cac c6ng ty con va ben kia cung chju S¥ ki~m soat 
chung hO?C anh hucrng dang k~ chung. Cac ben lien quan c6 th~ la cac cong ty hO?C cac ca nhan, bao 
g6m ca cac thanh vien gia d)nh than c~n cua cac ca nhan dm;rc coi la lien quan. 

(w) Thong tin so sanh 

Thong tin so sanh trong bao cao tai chfnh hop nhit nay dtrgc trinh bay dtr6i d?ng dfr li~u tuong i'.rng. 
Theo phtrong phap nay, cac thong tin so sanh cua nam tru6c dtrqc tr'inh bay nhu m9t ph:1n kh6ng the 
tach rcri cua bao cao tai chfnh hqp nhfrt nam hi~n t?i va phai dm;rc xem xet trong m6i lien h~ vo·i cac s6 
li~u va thuy~t minh ci:ia nam hi¢n t?i. 171eo a6, thong tin so sanh trong bao cao tai chfnh ho·p nhit nay 
khong nh~m mvc dfch trlnh bay v~ tlnh h1nh tai chfnh, k€t qua ho?t ci9ng kinh doanh va Ju-u chuybn ti~n 
t~ hqp nh~t cua Cong ty trong nam tnr&c. 
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4. 

Cong ty C& ph~n Vinpearl 
Tbuy~t minh bao cao tai chinh hQ'P nh~t cho nam k~t tbuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu: s6 202/2014/TF-BTC 

ngay 22/12/2014 czta B9 Tai chfnh) 

Cac giao djch sap nh~p cong ty, tach cong ty va chuy~n nhming cac cong ty 
con trong nam. 

(a) Giao djch sap nh~p cong ty 

Sap nhijp Cong ty Ca phfrn Th1tong m{ri va Dfru flt Pluit triin Nguyen Phu. 

Ngay l thang 4 nii.111 2023, D?i bQi d6ng C6 dong ctia Cong ty da thong qua chu tnro-ng nh?n sap nh~p 
Cong ty C6 phkn Thticrng m?i va :Diu tu Phat triJn Nguyen Phu theo Nghi quy~t s6 02/2023/NQ­
:DH:DCD-VP JSC. 

1gay 9 thang 5 nam 2023, Cong ty da ky hgp ci6ng sap nMp v&i Cong ty C6 phkn Tlmcrng m?-i va Dku 
tu Phat tri~n Nguyen Phu ("c6ng ty bi sap nh?p"). Theo d6, Cong ty da phat hanh them ca ph~n ph6 
thong v6i m~nh gia l 0.000 VND/c6 phin ci~ hoan d6i toan be) phkn v6n c6 phin ctia cac chti s& hfru 
trong c6ng ty bi sap nh~p t?i thoi di~m sap nh~p theo ty 1~ hoan d6i 1: I. Cac chu so· hfru hi~n hfru cua 
cac c6ng ty bj sap nh~p tr& thanh c6 dong etia Cong ty va s& hfru s6 c6 phin tuong i'.mg trong Cong ty. 

Cong ty da duqc ScJ K~ ho?ch va 0§.u ti! Tinh Khanh Hoa dp Gi~y Chfrng nh~n Dang ky Doanh nghi~p 
sua obi 15n thu 64 vao ngay 10 thang 5 nam 2023 cho vi~c thay d6i v6n cti€u 1~ do phat hanh them cf> 
ph5n ph<3 thong d~ nh?n sap nh?p Cong ty C<3 phlin Thucrng m?i va Dfiu tu Phat tri~n Nguyen PM. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty d,1.nh gia day la giao djch mua nh6m tai san. Gia phf mua dugc phan b6 
vao cac tai san va nq phai tra dtigc mua, va kh6ng c6 lgi th~ thuong m?i hay thui thu nh~p doanh nghi~p 
hoan Ic;1i dm;rc ghi nh~n. 

Gia phf mua tai san, tai san va nc;r phai tra c6 th~ xac djnh dugc cua Cong ty C6 ph~n Thliung mc;1i va 
Diu tu Phat tri~n Nguyen Phu t?i ngay sap nh~p duqc tr1nh bay du6i day: 

Ti€n va cac khoan tuo-ng duornr tibn 
Phai thu n~n h?n khac - -
Hang h6a bit d{mg san 
Thu~ 0 ia tri 0 ia tang duoc khiu tru b · . i::, ...., • 

Phai thu vb cho vay dai h?n 
Tai san dai h?n khac 
Nq phai tra ngin h?n 

Tai san thuin c6 thJ xac djnh du9-c (*) 

Gia phf mua tai san (*) 

Gia trj hQJ> ly 
t~ ngay sap nh~p 

Tri~u VND 

37 
16.540 

953.071 
840 

87.120 
10 

(1.618) 

J.056.000 

1.056.000 

(*) T;,ii ngay sap nh~p, Cong ty xac ajnh vi~c sir dl)ng gia tri h9p ly dia doanh nghi~p bi mua Iam gia phi 
mua la dang tin c~y bun . Theo d6, gia phf mua tai san du9·c xac dinh bing gia tri hqp Jy ct:1a s6 c6 phlin 
ctia Cong ty C6 ph~n ThLwng m;,i.i va D~u tu Phat tri~n Nguyen Phu t?i ngay sap nh?p. Ph~n chenh l~ch 
gifra gia phf mua tai san va m~nh gia c6 phlin phat hanh them dlrc;rc ghi nh?n vao chi tieu Th~ng dlI v6n 
c6 ph1n (ThuyJt minh 27). 
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Cong ty CB phin Vinpearl 
Thuyit minh bao cao tai chinh hqp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
( Ban hanh rheo Thong ru s6 20212014flT-BTC 

ngay 2211212014 cua Bo Tai chinh) 

Sap nh{ip Cong ty CB pha,1 Dau tu· va Pluit triin Lang Von 

Ngay 26 thang 7 nam 2023, D~i hQi d6ng C6 dong cua Cong ty da thong qua chu tnrang nh?n sap nh?p 
Cong ty C6 phfin Dku tu va Phat tri€n Lang Van theo Nghi quyft s6 05/2023/NQ-DHDCB-VP JSC. 

Ngay 26 thang 7 nam 2023, Cong ty da ky hqp d6ng sap nh?p voi Cong ty C6 phfrn Dfru tu va Phat tri~n 
Lang Van ("cong ty bi sap nh?p") . Theo d6, Cong ty da phat hanh them co phfrn pho thong v6'i m~nh 
gia 10.000 Vl\"1)/c6 phkn dS hoan d6i toan b9 phfin v6n c6 phkn cua cac chu so huu trong cong ty bi sap 
nh~p t~i thoi di@m sap nh?p theo t5' 1¢ hoan d:3i 1:1. Cac chu scr hfru hi~n hfru cl'.1a cac cong ty bi sap 
nh?p trcr thanh c6 dong cua Cong ty va so hfru s6 c6 phkn tuong u-ng trong Cong ty. 

Cong ty d:a dugc S& KS ho?ch va Dftu tu Tinh Khanh Hoa dp Gifiy Chung nMn Dang ky Doanh nghi~p 
sira d6i l:in th(r 66 va.o ngay 28 thang 7 nam 2023 tuong (mg v6-i vi~c thay d6i v6n di€u I~ do phat hanh 
them c6 ph5.n ph6 thong d~ nh?-n sap nh?-p Cong ty C6 ph~n D~u tu va Phat tri€n Umg Van . 

Ban T<3ng giam d6c danh gia day la giao dich sap nh?p gifra cac c6ng ty chiu SlJ ki€m soat chung do 
cong ty bi sap nh?p ciing la cong ty con cua T?-p cioan Vingroup - Cong ty CP. Do v~y, v6n c6 ph~n 
tang them d1a Cong ty duqc ghi nh?n tuang Lfng v6i tai san, ng phai tra va 16 Iuy k~ cua c6ng ty bi sap 
nh?p theo gia tri ghi s6 t?i ngay sap nh?p. Phfin 16 luy k€ cua c6ng ty bi sap nh?p dugc tang vao khoan 
ITillC l9i nlm?n luy kf cua Cong ty: • 

Tai san va ng phai tra cua cong ty bi sap nh?-p theo gia trj ghi s6 t?i ngay sap nh?-p nhtr sau: 

Ti€n va cac khoan tuang duang ti~n 
Phai thu ngin h?n khac 
Thu& gia tri gia tang duqc kh.1u trtr 
Xay di_rng CO' ban dcr dang 
Tai san dai h?n khac 
Vay va nq thue tai chfnh ng~n h~m 
Chi phf phai tra 
Phai tra ng~n h?.J1 khac 

Tai san thu1n c6 thS xac djnh duqc 

Trong do: 
V6n c6 phcin 
LJUJy 1d 

Gia tr! ghi s8 
t~i ngay sap nh~p 

Tri~u VND 

495 
15.000 
6.139 

455.995 
4 

(319.000) 
(49.852) 

(8.788) 

99.993 

JOO.ODO 
(7) 
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(b) 

Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuyit minh bao cao tai chinh hQ'P nh:it cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban lumh theo Thong tzrs6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/1212014 cua B9 Tai chfnh) 

Giao djch tach cong ty 

Tach Cong ty Ca phan Vinpearl Cira H{ii 

Ngay 10 thang 7 nam 2023, 0~i hc;,i a6ng C6 dong cua Cong ty da thong qua phuong an tach cong ty 
theo Nghi quyJt s6 04/2023/NQ-DHBC0-VP JSC. Theo d6, Cong ty C6 ph'1n Vinpearl ("cong ty hi 
ta.ch") se chuyEn mc;,t phin c6 ph~n ph6 thong cua cac c6 dong hi~n hfru cung voi tai san nrong (rng v6i 
gia tri c6 ph1ln sang Cong ty C6 ph1ln Vinpearl Cua H9i ("cong ty dugc tach") theo ty I~ so hfru trong 
cong ty hi ta.ch ma khong ch~m dfrt Stf t6n t<;1.i cua cong ty bi tach. V 611 di~u 1~ cua cong ty dugc ta.ch la 
l .264 ty VND. V6n di~u 1~ cua Cong ty sau khi khi tach la 25.362 ty VND. 

Tai san va ng phai tra dm;rc chuySn giao cha Cong ty C6 ph~n Vinpearl Cua H9i theo gia tri ghi s6 t<;1.i 
ngay tach cong ty nhu sau: 

Ti~n va cac khoan nro-ng dtrang ti~n 
Cac khoan phai thu ng~n h?n 
Hano- t6n kho b 

Tai san ngin h?n khac 
Tai san c6 dinh huu hlnh 
Xay dvng ca band& dang 
Tai san dai h?n khac 
Phai tra ngtrcri ban ngin h?n 
Thuf va cac khoan phai n9p nha nu6-c 
Phai tra ngfin h,,rn khac 

Tai san tho5.n c6 thS xac dinh dugc 

Trong d6: 
V6n c:6 phdn 

Lb lfiy kd 

Gia trj ghi s8 
t~ ngay chia tach 

cong ty 
Tri~u VND 

1.946 
38.237 

1.416 
28.940 

274.291 
643.408 

16.700 
(21.669) 

(l .194) 
(8.795) 

973.280 

1.263.803 

(290.523) 
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Cong ty C6 ph§n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h9p nh~t cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tirs6 202/201417T-BTC 

ngay 22/1212014 ctia Bij Tai chfnh) 

Ttich Cong ty CJ phim Thmmg mr1i va Kinh doanh Ng9c Vi?[ 

Ngay 23 thang 11 niirn 2023, D?i Mi d6ng C6 dong ctia Cong ty da thong qua pbucmg an tach cong ty 
theo Nghj quyft s6 08/2023/NQ-DHDC.0-VP JSC. Theo d6, Cong ty C6 ph~n Vinpearl ("cong ty bi 
tacb") se chuy~n m9t phftn c6 phfrn ph6 thong ctia cac c6 dong hi?n hiiu dmg v6i tai san nrong t'mg v6i 
gia tri c6 phfrn sang Cong ty C6 phfrn Thuang M?i va Kinh Doanh Ng9c Vi~t ("cong ty dugc tach'') 
theo ty 1~ so· hiiu trong cong ty bi tach ma khong ch~m dut SIJ t6n t?i cua cong ty bi tach. V6n di€u 1~ 
cua cong ty dtrgc tach la 20.420.137 t)' VND. V6n di€u I~ ctia Cong ty sau khi khi ta.ch la 5.041 ty· VND. 

Tai san va ng phai tra dtrgc chuyJn giao cho Cong ty c6 phin Thuang m?i va Kinh doanh Ng9c Vi~t 
theo gia tri ghi s6 t?i ngay tach cong ty nhtr sau: 

Chlillg khoan kinh doanh 
Phai thu v~ cho vay ngfin h?n 
Phai thu ng§.n h?n khac 
Chi phf phai tra nglin h?n 
Vay va ng thue tai chfnh dai h?n 

Tai san thufrn c6 th~ xac dinh dLrgc 

Trong d6: 
V6n c6ph6n 
Thqng dir von c6 phdn 
Quj1 ckiu lu: va pluit rridn 

L6 lfty k§ 

Gia tr! ghi s6 
t~i ngay chia tach 

cong ty 
Tri~u VND 

9.581.443 
7 .381.396 
1.354.]59 
(935.124) 

(11.377.314) 

6.004.560 

20.420.137 
4.374.735 

8.817 
(18.799.129) 
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(c) 

Cong ty C.5 ph~n Vinpearl 
Thuyit minh bao cao tai chinh hQll nhit cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo 171ong tu sJ 202/2014flT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B{j Tai chfnh) 

Chuy~n nhm~mg cac cong ty con 

Chuyin nlzm;ng Cong ty CB phlin Vinpearl Landmark 81 

Trong niim, Cong ty da chuy~n nhuc;mg toan b9 khoan diu tu vao Cong ty Cb phful Vinpearl Landmark 
81 cha cac d6i tac v&i gia chuy€n nhu9ng fa 3.552 ty VND va ghi nh~n liii tu ho~t d9ng chuyfn nhugng 
trong tai khoan Doanh thu ho~t dong tai cbfnh (Thuy€t minh 32). 

Chuy€n nlucqng Cong ty CJ phlin Vinpearl Thanh Hoa 

Trong nam, Cong ty da tang v6n g6p vao Cong ty C6 ph~n Vinpearl Thanh H6a ("Vinpearl Thanh 
H6a"), nang gia tri v6n g6p vao Vinpearl Thanh Hoa Jen 687 ty VND, ttrang duang 99,9994% v6n di~u 
1¢. Thang 6 nam 2023, Cong ty da chuy€n nhuQTig toan b9 khoan d~u tu vao Vinpearl Thanh H6a cho 
cac d6i tac v6i gia chuy€n nhu9ng la 1.560 ty VND va ghi nh?n lai tu ho?t dc;mg chuyJn nhugng trong 
tai khoin Doanh thu ho~t 09ng tai chfnh (Thuy~t minh 32). 
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Cong ty CB ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hQ'P nhjt cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M§u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tzr s6 20212014/TI'-BTC 

ngay 22/1212014 cuaB9 Td.i chinh) 

Cac giao djch nay eta anh huo-ng d~n tai san va nq phai tra et'ia Cong ty t?i thcri diJm Cong ty m!t quy€n 
kiSm soat v&i cac cong ty con neu tren nhu sau: 

Tai san ng~n him 
Tai san dai hi,m 
Ng phai tra ngin h,;m 

Tai san va n9· phai tra thui1n c6 th~ xac 
djnh drn;,c 
Phl1n tai san thulln thw)c Cong ty t?i thcri 
di€m mfi.t quy~n ki€m soat 
Chenh l~ch gja trj hqp nb~t kinh doanh dtr6i 
s~r ki§m soat chung eta ghi nh?n t?i thcri 
di~m n5m quy~n kiSm soat 
Lai tt:r ho?! d9ng thanh ly ghi nh?n trong 
bao cao ket qua ho?t d9ng kinh doanh h9p 
nhit (Thuy~t minh 32) 

Gia thanh 1y 

Khoan ti~n giam do thanh ly c6ng ty con 

Khoii.n phai thu tu thanh Jy c6ng ty con 

Kho.in ti~n thu~n thu auqc tfr tbanh 
ly cong ty con 

Gia tri ghi s6 t~i thoi di~m m~t quygn ki~m soat 
Cong ty C6 phin Cong ty C6 ph:in 

Vin pearl Vin pearl 
Landmark 81 Thanh Hoa 
Tri?u VND Tri?u VND 

97.632 
1.512.382 

(4.564} 

1.605.450 

1.603.523 

(60) 

l.948.258 

3.551.721 

( 1.402) 

3.550.319 

83.224 
604.167 

(l.015) 

686.376 

686.373 

873.795 

1.560.168 

(3.698) 

(307) 

1.556.163 

T6ngc9ng 
Trj~u VND 

180.856 
2.116.549 

(5.579) 

2.29] .826 

2.289.896 

(60) 

2.822.053 

5.111.889 

(5.100) 

(307) 

5.106.482 
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Cong ty c{, phfin Vinpearl 
Thuy~t minh bao c~fo tai chinh hQl) nhfit cho nam kJt th(1c ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p theo) 

5. Bao cao b9 ph~n 

Cho nam kJt th11c ngay 31 thiing 12 nam 2023 

Doanh thu thuan dia b(l ph~n 

K61 qua kinh cloanh ct'm b9 ph~n 

Lqi nhw)n/(16) thufin tfr ho~lt d(rng kinh doanh ct'1a b(l ph~n 

Thu nh~p kh6ng phfin b6 thuf111 

Lqi nhu~n thuiin sau tl\LI~ 

It .:::,/ Ei- \ ··o. \\ 

> - ,1,1.,__,,.., ~ .... . -- ,._ . ___ ._ 

Kinh doanh 
chuy~n nhu911g 

bfit ll{lng siin 
Tri~u VND 

569.452 

435.887 

403.529 

Miiu B 09 - DN/HN 
(Bu11 hc'mh theo Tlu'Jnf: 1u· s6 202!20J4m-BTC 

11gdy 22/12/20/4 ciia B{J Tt',i chbzh) 

Kinh doanh djch VI} 

khach san du Heh . . ' 
vui choi gi:li tr& va 

cac djch v~, lien quan Kluic 
Tri~u VND Tri~u VND 

H9')) nhfit 
Tri~u VND 

8.60 I. I 05 83.546 9.254.103 

(3.086.819) 81.840 (2.569.092) 

( 4.572.152) 81.840 ( 4.086.783) 

4.757.406 

--

670.623 
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Cong ty C6 phftn Vinpcarl 
Thuy~t minh hao cao tai chinh h<tP nhiit cho nam k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p theo) 

Cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 

Doanh thu lhufin c(ia b(:°) ph~n 

K6t qwi kinh doanh d1a b◊ ph~n 

Lqi nhu(rn/(16) thufin ti'r hoi;tl df.ing kinh cloanh ctia b(l ph~n 

Thu nh0p khong phfln b6 thufin 

Lqi nhuf111 tl1utln sau Lhu6 

Ii fi.i, J i-eJ ~ '.::2 ► i ·;;::".t-, 

Kinh doanh 
chuJ1'1n nhm,mg 

bat d9ng san 
Tri~u VND 

72.298 

35.990 

35.990 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban hiinh theo Thang t1l's6 202/20!4rIT-BTC 

ngay 22/12/2014 czia B(j Ti'ri chfnh) 

Kinh doai1h djch v1.i 
khach Sl~n du ljch, 
vui choi giai tri va 

cue didl vt.1 Jico qnan 
'fri~u VND 

7.096.688 

(4.157.711) 

(6,032.199) 

Khac 
Tri~u VND 

3.744 

3.744 

3.744 

H1:,-p nh!it 
Tri~u VND 

7.172.730 

(4.117.977) 

(5. 992.465) 

10.222.129 

4.229.664 
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Cong ty C6 phfin Vinpcarl 
Thuytt minh bao cao tai chinh h<,rp nhftt cho nam ktt th(1c ngay 31 tlu10g 12 nam 2023 (titp theo) 

'l\ti ngi',y 31 thang 12 ni'im 2023 
'fi1i s:\n bO ph;1n 
T fti san kh6ng phfm b6 

T6ng tt1i san 

N Q' phai Lra b<) ph~n 
Nq ph t1i td1 k:hOng phfm b6 

T6ng nq ph:'ti lrii 

Cho nam kJt tht'1c ngay 31 tlufog 12 ni.'im 2023 
Chi tieu v6n 
Khfiu hao tai s,in c<\ djnh hfi"u hinh, !!ii san c6 dinh thuc tai chfnh, 
thi sirn C<1 dinh vo h1nh ,·bdt dl)ng siin dfiu tn 

\ \ I '\ ~ ;-; _, / k) ; , 

·~ ~ " ~ ~~ -- - ~ - -

Kinh doanh 
chuyfo nhm;,-ng 

bilt d<)ng si'in 
Tri~u VND 

4.750.957 

4.538.417 

Mlu B 09 - DN/HN 
(Ban /u)nh tlwo Thi)Hg Ill.' sJ 202/2014/JT-BTC 

ngay 22//2120/4 cua B(1 Tai chfnh) 

Kinh doanh djch v1,1 

khach stm du ljch, 
vui choi giai tri vu 

cac djch Vt} lien quan 
Tri~u VND 

29.211.077 

12.058.572 

1.821 .573 

2.252.425 

Khac 
Tri~u VND 

H9·p nhfit 
T.-i~u VND 

33.962.034 
10.110.696 

44 .072.730 

16.596.989 
14.158.918 

30.755.907 

1.821.573 

2.252.425 

-- ·---------------------
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Cong ty C& phfln Vinpearl 
Thuyi3t minh hao cao tai chinh hc.rp nh~t cho nam k~t th(1c ngay 31 thang 12 nam 2023 (titp theo) 

T:,ii ngay J thang l nam 2023 
Tai s,in b9 ph~n 
Tai s,in kh6ng phii n b6 

Tc)ng titi si111 

Nq ph i'li tri1 b(> ph(in 
Nt,r ph iti lri\ khong phftn b6 

T6ng nq ph ai trii 

Cho nam kJt thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
Chi tieu v6n 
KhJu hao trti siin c6 dinh h('ru hlnh, tai siin c6 dinh v6 h1nh , 
bill d(lng ~{1 11 d,\u tu 

\\ ,( , ~ ,:,: ,1 .r·, /J 

...... " -- ~ ~-. •• --

Kinh doanh 
chuy~n nhu'Q'ng 

bfit d(>ng si1n 
Tri~u VND 

4. 160.468 

3.543.340 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Bun h,'inh tlwo Thi'mg tu·s<5 202120/4/Tf-BTC 

ngc'ty 22/12/2014 c1.ia Br5 Tt'ti chfnh) 

Kinh doanh djch v1.1 

ldukh stm du ljch, 
vui choi giai tri va 

cue djch v~• lien quan 
Tri9u VND 

35.553 .800 

12.587 .7 19 

4.856.234 

2.341.904 

Kluic 
Tri~u VND 

32. 199 

46 .097 

3.850 

HQ'{' nhfit 
Tri~u VND 

39.746.467 
16.256.740 

56.003.207 

16.177.156 
3 1.355.990 

47.533.146 

4.856.234 

2.345.754 
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6. 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuyit minh bao cao tai chfnh hQ"P nhit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Ti~n va cac khoan ttrong dtrong ti~n 

Ti~n rn~it 
Ti~n gfri ngan hang 
Tibn dang chuy6n 
Cac khoan tuor.1cr duancr ti€n 

::, "' 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tic s6 202/2014/JT-BTC 

ngay 22/12/2014 cita B(5 Tai chin.h) 

31/12/2023 
Tri?u VND 

48.543 
2.002.487 

4.025 
1.497 

2.056.552 

1/1/2023 
Tri~u VND 

13.221 
248.597 

4.230 

266.048 
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Cong ty CO ph~n Vinpcarl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQl) nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 (tiBp theo) 

7. Cac khoi1n dfiu ttr tai chinh 

(a) Chfrng khoan ldnh doanh 

C6 phiJu T~p do1111 Vingroup -
Cong ly CP (i) 
C() phi0u Cong ty C6 phftn 
Vinhomcs (ii) 
Cong ty Ct) phfin Kinh doanh 
Tlmo-ng 1rn.1i SADO (iii) 

S6 lll'()'llg 

87.483.035 

31/12/2023 

(
.,. , I.. 
,ia goc 

Tri~u VND 

1.406.325 

1.406.325 

Gia trj h1)'p ly 
Tri~u VND 

3.901.743 

3.901.743 

D\r phong 
gi:im gia 

Tri~uVND 

·-

S& Im.mg 

87.483.035 

116.745.200 

294.553.700 

Mfiu H 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Th<';ng tu·S<5 202120/4fTT-BTC 

ngc'ty 22//2/2014 c1ja B(J T()i chf11h) 

1/1/2023 

Gia g6c 
TriQu VND 

1.406.324 

816.715 

3.851.190 

6.074.229 

Gia trj lu;>p ly 
Tri~u VND 

4.706.587 

5.603.770 

(*) 

(*) 

D1_t' phong 
giiim giu 

Tri~u VND 

(i) Ch(rng khoan kinh doanh nlty la cf> phi~u T~p d6ltn Vingroup - Cong ty CP ("VIC") do Cong ty 11~111 gifi'. Gia tri hQ'p ly c(rn khoan chfrng khoan kinh doanh nay 
cltrqc xac djnh bfing each tham chiGu gia dong ct'ra cttro·c niem y6t tren S6' Giao dich ChCrng khofo Thfu1h ph6 H(i Chf Minh t~i ngt1y kSL tln'ic ky kJ toan num. Gia 
lri h<?'P ly ct1a cong: q1 nay dtrqc xftc clinh ch .i nhfim mvc dfch thuy6t minh thong tin. 

(ii) Trong 11am, Cong ty da chuy6n nlwqng toan be) s6 c6 phi6u Cong ty C6 phfin Vinhon1es ml1 Cong ty nt.m giu- cho np doan Vingroup - Cong ty CP. Chcnh l¢ch 
giua giii chuy6n nhuvng vu gia tri ghi s6 ci'ia c6 phi6u vii cue khoan phf lien quan dtrqc luro·ng dll'Q'c ghi nh~n v~10 Doanh tlm ho~1t c1(mg tui chfnh trong nam (Thuy6t 
minh 32). 
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Cong ty cA phftn Vinpearl 
Thuy€t minh bao cao tai chinb hgp nhit cho nam kgt thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu- s6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/1212014 cua B(3 Tai chinh) 

(iii) Trong thang I nam 2023, Cong ty da nh~n chuy~n nhu9ng them 59,52% v6n c6 phfui cua 
SADO tir T?p doan Vingroup - Cong ty CP v6'i gia tri nh?n chuy~n nhu911g fa 5.730 ty VND 
va nang ty I~ scr hfru cua Cong ty trong SADO len 99,52%. Thang 2 nam 2023, Cong ty thanh 
l?p m6-i Cong ty C6 phfui D&u tu va Tlm011g m~ SDI ("SDI") va g6p v6n vao SDI b~ng 99,52% 
v6n c6 ph1n cua SADO do Cong ty n~m gifr. 

Trang thang 11 nam 2023, toan bi;> khoan diu tu vao SDI aa dugc chuyJn giao cho Cong ty C6 
Ph1n Thuong rn?i va Kinh doanb Ng9c Vi~t thong qua giao dich tach cong ty nhu duqc trinh 
bay t?i Thuy€t minh 4(b). 

(*) Cong ty chrra xac dinh gia trj h9p ly cua khoan chung khoan kinh doanh nay d~ thuy€t minh 
trong bao cao tai chfnh hgp nJ1~t do kh6ng c6 gia niem y~t tren thj tnrcmg cho cac khoan d~u 
tu nay va cac Chu§n mi,rc K€ toan Vi~t Nam va Ch€ di;> K~ toan Doa:nh nghi~p Vi~t Nam hi~n 
kh6ng c6 hu6ng d~n v~ each tfnh gia tri bc;rp ly su dt,mg cac ky thu?t djnh gia. Gia tri h9P ly 
cua cac khoan d~u tu nay c6 thJ khac v6-i gia trj ghi s6. 

(b) D~u tu· niim giii" d~n ngay dao h~n 

(i) 

D§u tu n~m gifr dSn ngay dao h?n -
ngftn h~n 
• Ti~n gui c6 ky h?ll (i) 

D§u tLr n~m gifr d€n ngay dao h;;in -
dai h?n 
• Tra.i phi€u (ii) 

31/12/2023 
Gia g6c 

Tri~u VND 

130.782 

Gia trj hqp ly 
Tri~u VND 

130.782 

1/1/2023 
Gia g6c 

Tri~u VND 

123.152 

30.000 

Gia trj hqp ly 
Tri~u VND 

123.152 

(*) 

Day la cac khoan ti~n gt'.ri ng~n h;;i.n t?i ngaii hang c6 k.-5' h?n tu 3 dSn 12 thang va hucmg lai sufit ttr 
4,8% d~n 7,6% (]/1/2023: tu 3,8% o.Jn 6, l %) 1119t nam. 

Gia trj hqp ly cua cac khoan d§.u tu d~n ngay dao h?n dp xl gia tri ghi s6 do tfnh ch~t ng§.n h?n cua 
cac khoan d§.u tu nay . Gia trj h9p ly ciia cac cong q.1 nay duqc xac dinh chi nh~m ml)c dfch thuySt 
minh thong tin. 

(*) Cong ty chua xac dinh gia tri h9p ly cua khoan D&u tu n§.m giir dSn ngay dao h?n - dai h?n nay d€. 
thuy€t minh trong bao cao tai chfnh h9p nh~t do khong c6 gia niem y€t tren thi truang cho cac khoan 
aiu ttr nay va cac Chu~n mvc KJ toan Vi~t Nam va Chi do KS toan Doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n 
kh6ng c6 htr6ng d~n v~ each tfnh gia tri h9p ly sir d\mg cac ky thu~t dinh gia. Gia tri h9p ly ctia cac 
khoan d§.u ur nay c6 th~ khac v6-i gia tri ghi s6. 
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(c) 

(i) 

(ii) 

Cong ty C5 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh h•lP nhfit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M§u B 09-DN/HN 
( Ban hanh rheo Thong tu sJ 20212014/lT-BTC 

ngay 22/12/2014 ciia B(j Tai chfnh) 

DAu tu· gop v6n vao don V! khac 

Cong ty C6 phfrn Quan 
ly vi Dfiu tu B§t d9ng 
san VMI (i) 
G6p v6n theo hqp d6ng 
hqp tac d§u tu (ii) 

31/12/2023 

Gia g5c 
Tri~u 
VND 

l.241.713 

1.241.713 

Dl!phong 
Tri~u 
VND 

Gia trj 
h<?'P ly 
Td~u 
VND 

(*) 

Gia 0 6c ,:, 

Tri~u 
VND 

900.000 

75L713 

1.651.713 

1/1/2023 

DI! phong 
Tri~u 
VND 

Gia trf 
h9p ly 
Tri~u 
VND 

(*) 

(*) 

Trong nam, Cong ty da chuy~n nhuqng toan b9 khoan (1~u tu la 5% v6n di~u W cua Cong ty C6 phfrn 
Quan ly va D~u tu B§t d(mg san VMI cho Cong ty C6 phin Vinhomes va Cong ty TNHH Dich VI} 

Bao v~ Vincom (cac hen lien quan trong T?p doan Vingroup - Cong ty CP) v6-i gia tr! chuy~n nhuqng 
bing gia g6c. 

Day la cac khoan g6p v6n theo cac hgp d6ng hqp tac kinh doanh voi T?p doan Vingroup - Cong ty 
CP va cac cong ty con trong T?p doan ("cac a6i tac") d~ th\rc hi~n ho~t d<'}ng dfiu ttr, xay d\rng cac 
cong tdnh khach s~m t?i cac dtJ an do cac d'5i tac fa chii d~u ttr. Theo thoa thu?n hqp d6ng, de a6i tac 
cam k~t chuy~n nhu-qng toan b9 cong trlnh khach s~n cung v6i quy§n sir d\mg aAt g:in li&n vo-i c6ng 
tdnh khach s~m cho Cong ty khi du di~u ki~n chuy~n giao. 

Khoan g6p v6n theo cac h9p d6ng hqp tac d§u tu bao g6m: 

Cac h9p d6ng hqp tac dfiu ttr v6i: 
Cong ty mr 
■ T?p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cac ben lien quan trong T{ip aoan Vingroup - Cong ty CP 
• Cong ty C6 phfin Vinhomes 
■ Cong ty C6 phftn D&u tu va Phat rriin Do thi Su6i Hoa 

31/12/2023 
Tri~u V:ND 

689.106 

372.607 
180.000 

1.241.713 

1/1/2023 
Tri~u VND 

199.106 

372.607 
180.000 

751.713 

(*) Cong ty chu·a xac djnh gia tri h9p ly ct1a cac khoan d:1u tu tai chfnh dai h~n nay d~ thuy€t minh trong 
bao cao tai chfnh h<;rp nhJt do kh6ng c6 gia niem y~t tren thi trucmg cho de khoan dfiu ttr nay va cac 
Chuin mi.re K~ toan V1~t Nam va Ch€ 09 K& toan Doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n khong c6 hu6ng d~n 
v§ each tfnh gia tri h9p ly sir d~mg cac ky thu~t djnh gia. Gia tri hqp ly d1a cac khoan dftu nr n~ty c6 
thJ khac v6-i gia tri ghi s6. 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tin chinh hQp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hcmh theo Thong tu s6 202/2014/TF-BTC 

ngay 22112/2014 ciia B(j Tai chfnh) 

8. Phai thu ng~u h~n cua khach hang 

Phai tho tu ho?-t d9ng kinh doanh b~t d9ng san 
Phai thu tu ho?-t d9ng kinh doanh khach S?-n vui choi giai trf va 
cac djch vi) lien quan 
Phai thu tu ho?-t dong khac 

31/12/2023 
Tri~u Vl\1D 

l. 109.496 

551.142 
38.270 

1.698.908 

Phai thu cua khach hang chi tiSt theo khach hang Ion va ben lien quan: 

3l/12/2023 
Tri~u VND 

Ben lien quan 
Cong ty m<f 
T?p doan Vingroup - Cong ry CP 68.375 

Cac ben lien quan trong T{ip <loan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C? ph~n Vinho11,1es • 113.422 
Cong ty Co phan San xuat va Kinh doanh Vinfast 63.941 
Cong ty C6 ph5n 06 thi Du lich C~n Gio- 16.200 
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuung m?-i va Djch Vt) Vinfast 9.636 
Cong ty C6 ph~n Vincom Retail 5.092 
Cong ty c6 ph&n T?.p doan D~u trr Vi~t Nam 3.864 
Cong ty C6 ph~n B?nh vi¢n Ba khoa Qu6c t~ Vinmec 3.565 
C6112: tv TNrIH Van hanh Vincom Retail 2.821 
Cong t)' C9 ph~n Vinpearl Cua Hoi 2.059 
Cong ty Co phan Giai phap Nang lm;mg VinES 1.136 
Cong ty TNHH Giao dl)c va Dao t?o VinAcademy 843 
Cong ty C6 ph&n Vin3S 
Cac ben lien quan khac 5.838 

Cac hen lien quan kluic c6 chung chu sij· htiu 
Cong ty C6 ph1n Di chuy~n xanh va Thong m1nh GSM 5.609 
Cong ty C6 phin Quy giai thuo·ng Vinfuture 4.039 
Cong ty C6 ph&n T~p doan 0~u nr Vi?t Nam 3.864 

Ben khac 
D6i tac doanh nghi~p s6 I 1.432 
D6i tac doanh nghi~p s6 2 1.814 
Cac khach hang khac 1.389.222 

1.698.908 

1/1/2023 
Tri~u VND 

1.077.040 

402.334 
50.420 

1.529.794 

1/1/2023 
Tri~u VND 

98.393 

42.035 
61.532 

2.082 
3.682 
]3.347 

1.812 
3.392 

210 

6.343 
3.527 

13.347 

12.695 
8.496 

1.272.248 

l .529.794 

Khoan phai thu thu-ong m?-i tu cac ben lien quan kh6ng c6 dam bao, khong tfnh lai va c6 di~u khoan 
thanh toan theo yeu du. 

41 

-;2 

G 
~M 

I 
VJ . . ,, . . 
·-



9. 

Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hqp nhftt cho nam k~t thtic ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti€p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tzrs6 202/2014/IT-BTC 

ngay 22/12/2014 ciiaB(} Tai chfnh) 

Tra trmrc cho nguoi ban ng~n h~n 

Ben Hen quan 
Cac ben lien quan trong T~p tloim Vingroup - Cong ty CP 

Cong ty C6 ph~n Phat tri€n Xay dvng Vincons 2 
Cong ty C6 ph~n San xu~t va Kinh doanh Phcln m~m VINHMS 
Cong ty C6 phcln Giai phap Nang hrc;mg VinES 
Cong ty ThTHH Kinh doanh Thtrong m?i va Djch v1,1 Vinfast 
Cong ty C6 ph&n B~nh vi~n Da khoa Qu6c tJ Vinmec 
Cong ty c6 phkn Giai phap Cong ngh~ Thong tin va H? tAng 
Trny~n d~n VinITIS 
Cong ty C6 phfin Vinhomes 
Cong ty C6 phkn Nghicn cl'.ru va San xufic Vinsmait 
Cac bcn lien quan khac 

Ben khac 
D6i tac doanh nghi~p s6 1 
Cac nha cung dp khac 

31/12/2023 
Tri?u VND 

64.783 
4.865 
4.535 
1.547 

804 

324 

476.338 

553.196 

1/1/2023 
Tri~u VND 

2.737 

1.504 

229 
132.000 

72 
7.187 

107.899 
380.202 

631.830 

Khoan tni tnr&c cho nguoi ban ngin h?n la ben lien quan khong co dam bao, khong tfnh lai va cho 
m9c dich mua hang h6a va djch V\L 
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10. 

Cong ty cb ph§n VinpearI 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQ'P nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Phai thu ng~n h~n khac 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh rheo Thong tu: s6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh} 

(a) Phai thu ngiin hl;ln khac 

Phai thu cac khoan chi lien quan d~n d\T an khu vui chai, giai tri 
Vinwonders tu Cong ty C6 phful Vinwonders Nha Trang 
Phai rhu v6 chi phf chi h9 khac 
Phai thu T~p doan Vingroup - Cong ty C6 ph~n (c6ng ty my) 
lien quan d~n vi~c chuy6n nhtrQng c6 phi~u 
Cong ty C6 ph~n Vinhomes (ThuyJt minh 7(a)) 
Phai thu Cong ty C6 phin Dfiu tu va Phat tri€n Du ljch Phu 
Qu6c 
PMi thu v€ lai ti&n giri, lai di;it c9c 
T~m i'.mg cho nhan vien 
Ky quy ngful h~m 
Phai rim v€ nMn b6i thtrong bao hi~m 
Phai thu cac d6i tac v€ chuy@n nhtrqng c6 ph~n cua 
Cong ty C6 phin D~u ttr Cam Ranh 
Phai thu cac d6i tac v~ chuyJn nhtr9ng c6 ph§n cua 
Cong ty C6 phfin Vin wonder Nha Trang 
Phai thu cac d6i tac v~ chuy§n nhtrQTig v6n g6p ci1a 
Cong ty TNHH Umg hoa Th\1y Khue 
Phai thu v6 lai cho vay 
Phai thu ng~n h?n khac 

Phai thu ngfm h~ khac tu cac ben lien quan nhtr sau: 

Cong ty Inf! 

T~p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cac ben lien quan trong T{ip iloan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 phiin Thmmg m?i va Djch Vl,l Ciin Gier 
Cong ty C6 ph§n Vinpearl Cua H9i 
Cong ty C6 phiin Phat tri~n GS Cu Chi 
Cong ty C6 ph&n D~.u ttr va Phat triSn D6 thi Su6i Hoa 
Cong ty C6 phiin Vinhomes 
Cong ty c6 phin Vincom Retail 
Cong ty TNHH V?n hanh Vincom Reiail 
Cong ty C6 phin San xdt va Kinh doanh Vin fast 
Cac ben lien quan khac 

3U12/2023 
Tri~u VND 

2.830.299 

595.199 

269.674 
165.331 

21.615 
15.518 
12.799 
5.336 

28.861 

3.944.632 

31/12/2023 
Tri~u VND 

283.483 

255 .676 
58.638 
33.649 
21.615 
10.770 

1.309 

665.140 

1/1/2023 
Tri~u VND 

131.994 

343.220 

5.415 
670 

3.270 
5.118 

3.123.961 

1.470.347 

980.000 
13.956 

1.754 

6.079.705 

1/1/2023 
Tri~u VND 

120 

5.415 

6.956 
3.790 

14.013 
1.551 

31,845 

Khoan phai thu ng~n h?n khac ttr cac ben lien quan khong du\JC dam bao, khong chin lai va c6 di~u 
khoan 1hanh toan theo yeu du. 
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(b) 

Cong ty C6 phin Vinpearl 
T~uy~t minh bao cao tai chinh h9p nhit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(tiep theo) 

Phai thu dai h~n khac 

Phai thu v§ chi phf chi h◊ 
Phai thu dai h;m khac 

M~u B 09 - DN/HN 
( Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/lT~BTC 

ngay 22/12/2014 c1ia Bo Tai chfnh) 

31/12/2023 
Tri~u VND 

75.919 
4.621 

1/1/2023 
Tri?u VND 

B?t c9c cho mµc dfch nh?D chuy~n nhugng k.hach s?-n 

85.517 
l.762 

1.170.000 

80.540 1.257.279 

11. Hang tbn kho 

(i) 

B!t d9ng san oJ ban dang xay d1Jng (i) 
B~t d(mg san aJ ban da hoan thanh xay dvng (i) 
Hang h6a b§.t d<;\ng san 
Nguyen v~t li¢u 
Cong cµ, d\mg C"\J 

Hang h6a_ 
Thanh pham 

Gia g6c 
31/12/2023 1/1/2023 
Tri~u VND Tri~u VND 

1.625.952 950.707 
1.320.038 l.397.946 

38.808 
149.909 159.002 

9.600 21.498 
4.312 3.800 

84 22 

3.109.895 2.571.783 

Chi1 y~u bao g6m chi phf xay d\rng va cac chi phf chung duqc phan b6 khac nhu chi phi sfr dµng d§.t 
chi phf d~n bu. va giai ph6ng m?t bfulg, chi phf di vay dtrgc v6n h6a, chi phf quy ho?-ch va thi€t k~ va 
cac chi phf lien quan khac ctJ phat tri@n cac h~ng m1,1c can h<\ bi~t thl! va cac h~ng mvc b.1t dc;ing san 
khac dS ban thu9c cac dtJ an bfrt d9ng san d1a Cong ty. 
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Cong ty CB phfln Vinpearl 
Thuy6t minh bao cao tai chinh h9·p nh~t cho nam k6t th(1c ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p theo) 

12. Tai S~lll cf> clinh hihl h'inh 

Nha cii'a, May moc Phmmg ti~n Thiel bi 
A t I •A t , v:;i <1cn rue ' ti . .. b' va uct ! v~n tiii van phong 

Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND 

N~uycn,giu 
So dn dfa1 ni\111 24.052.126 8. 148 .254 I .OJ 6.695 93 .139 
Tang trong nam 494.003 238.199 35.356 23.5 
ChuyJn ttr xay d\rng co band& dung 114.257 65.410 3.074 2.896 
Chuy6n tfr/sang chi phf tn\ lnr6"c d~1i h9n 4.275 13.243 
Giarn do thanh ly cong LY, co11 (Thuy6t minh 4c) ( 1.660.880) (438 .540) -
Giam do tach Cong Ly Co plu1n Vinpearl 
Cfra H9i (Thuy61 minh 4(b)) (235.331) (101.316) (2.959) (3.243) 
Cbuy6n sang t11i .san c6 djnh thuc tai chfnh (235. 188) ( 110.946) -
Ch_uy6n sang lf1i s;_'ln c6 dinh v~ hlnh (36.190) - -
0ieu chinh nguycn gid do quyct toan (139.530) 50.914 95 -
Phan lo;1i l;1i (231.557) 231.557 
Thanh ly, x6a sc) (7 .526) (36.899) (72,090) (2.206) 

S(i dLJ' cu(ii nf11n 22.118.459 8.059.876 980.171 90.821 

~ · ~ 
,>~ ~ 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hc111h theo Th{ing tus6 202/2014/JT-BTC 

ngay 22/12/2014 ciia B(j Tc'ti chf11h) 

Cay tr6ng va 
v~t nuoi 
tau nam Tai siin khac T6ng d}ng 

Tri~u VND Trifu VND Trifu VNO 

737.943 879.963 34.928.120 
2.518 727 771.038 

- 6.468 192.105 
(5.812) 84 I l .790 

- - (2.099 .420) 

- (5.062) (347.911) 
- - (346. 134) 
- - (36.190) 

(5.699) 7.686 (86.534) 

(6.387) (3,346) ( [28.454) 

722.563 886.520 32.858.410 
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Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy6t minh bao cao tai chfnh h<)l) nhfit cho nam k6t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p theo) 

Gia trl hao 111011 liiy k& 

S6 du· dfw nam 
Kh ft u hao trong nfnn 
ChuyJn tll'/sang chi phf tn\ tnr6'c dhi h~m 
Giam do thanh ly cong ty con (ThuyJt minh 4(c)) 
Gi,1111 do tach Cong ty C6 phftn Vinpearl 

, ' 
Ct'ra Fh} i (Thuyet minh 4(b)) 
Chuy6n sang tai s~in c6 dinh time fai chfnh 
Chuy0n .sang t}1 i sirn c6 dinh v6 hlnh 
Phfln lo~1i l~1i 
Thanh ly, x6a sC) 

S6 dtr cucii nflm 

Gia trj ci'm il.ti 

S6 du dAu narn 
S6 dtr cu6i ni'im 

Nh?1 cfra, 
v~t ki~n true 
Tri~u \IND 

3.911.581 
1.005.038 

(46.834) 
(24.757) 

(4.919) 
(2.161) 

(77.998) 
(Ll58) 

4.758.792 

20.140.545 
17 .359.667 

Maymoc 
va thi~t bj 

Tri9u VND 

3.190.724 
840.098 

5.735 
(61.089) 
(38.538) 

(J 6.492) 

77.998 
(39.356) 

3.959 .080 

4.957 .530 
4.100.796 

Plmong ti~n 
v~n tai 

Tri~u VND 

444.695 
I 00.062 

(2.461) 

-
-

(25.086) 

517.2 IO 

572.000 
462.961 

Thi&t bj 
van phong 

Tri~u \IND 

60.700 
9.120 

-

(2.842) 

(2.206) 

64.772 

32.439 
26.049 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban lu'111h theo T/,an.g tir.wJ 202/2014/lT-BTC 

ngc'ty 22/12/2014 ciia B(> Tl,i chfnh) 

C • t ~ ' ay rong va 
v~t nuoi 
lau nam 

Tri~u VND 

347.007 
74.200 
(2.531) 

-
-

-
-

(2.797) 

415.879 

390.936 
306.684 

Tai san khac 
Tri§u VND 

361.152 
89.065 

54 

(5 .022) 

-

(3.050) 

442.199 

5.18 .811 
444.321 

T6ng c(lng 
Tri~u VND 

8.315.859 
2.117.583 

3.258 
( I 07.923) 

(73.620) 

(21 .41 I.) 
(2.161) 

(73.653) 

10.157.932 

26.612.261 
22.700.478 

Trong tai st\n c6 dinh hiht h1nh c6 cac tai sf111 c6 nguycn gia 1.702 ty VND da khiiu hao h~t 11.li ngay 31 thang 12 nam 2023 (I/1/2023: 1.058 Ly VND) nlwng v~n 
dang duvc sfr d\mg. 

T~ii ngay 31 thang 12 nam 2023, ttti san c0 djnh hu'lt hlnh c6 gia tri con l~1i Ii 17 .311 ty VND ( 1 /l /2023: 17 .124 ty VND) duqc th<3 chfip tl_li ngan hi:mg d& bao d11m 
cho cue khot\n vay vu trai phi Gu phat hanh cua Cong ty vh de cong ty con (Thuy6t minh 25) va khot'1n vay c(ta cac c◊ng ty trong dmg T~p dol1n Vingroup - Cong ty 
CP. 
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13. 

Cong ty C& ph~n Vinpearl 
Thuyit minh bao cao fai chfnh hQP nhit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 Iiam 2023 
(ti~p theo) 

Tai san c6 djnh thue tai chinh 

Nvuyen uia 
b • b 

ChuySn ti'.r tai san c6 dinh hfru hlnh va 
s6 drr cu6i nam 

Gia tri hao mon liiy k~ 

Chuy~n tfr tai san c6 djnh hfru hinh 
Kh&u hao trong nam 

S6 dLr cu6i nam 

Gia tr! con l~i 
S6 du cu6i nam 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong he s6 202/2014/JT-BTC 

ngt'ly 22/1212014 cita B(J Tai chfnh) 

Nba cfra, 
v~t ki~n true 
Triiu VND 

235.188 

4.919 
3.130 

8.049 

227.1 39 

Maymoc, 
thi~t bi 

TrifuVND 

110.946 

16.492 
10.495 

26.987 

83.959 

T5ng c{>ng 
Tri~u VND 

346.134 

21.411 
13.625 

35.036 

3] 1.098 

Cong ty thue khach s~111 t?i Quang Binh theo hgp d6ng time tai san v6-i T~p doan Vingroup - Cong ty 
CP. Khoan ti~n thue dugc thanh toan m9t 11n cho toan be) thai gian thue. 

T?.i ngay 31 thang 12 nam 2023, tai san c6 dinh thue tai chfnh c6 gia trj con l?i la 311 t)' VNTI du:gc 
thJ chfi.p t~i ngan hang dJ dam bao cho cac khoan vay va tr.ii phiJu phat hanh cua m9t c6ng ty lien 
quan trong T~p doan Vingroup - Cong ty CP. 
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14. 

Cong ty C6 ph~n VinpearI 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h9p nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC 

ngi1.y 22/t2/2014 ci1a B9 Tai chfnh) 

Tai san c6 djnh vo hinh 
Quy~n Phin m~m Tai San 

sir di.mg dit may li tinh khac T6ngc9ng 
Trifu VND Tri?u VND Tri?u VND Tri?u VND 

Nguyen gia 

S6 dtrd~.u nam 564.207 249.506 17.887 831.600 
Tang trong niim 35.528 5.705 41.233 
Chuy~n tu tai san c6 djnh huu hlnh 36.190 36.190 
Giam do tach Cong ty C6 ph~n 
Vinpearl Cfra Hc;,i (Thuy€t m.inh 4(b)) (406) (135) (541) 
Giam do thanh ly c6ng ty con 
(Thuy&t minh 4(c) (128.929) (128.929) 
X6as6 (12.822) (1 2.822) 

S6 dtr cu<3i 11am 471.468 271.806 23.457 766.731 

Gia trj hao mon liiy k~ 

S<3 du dfru nam 74.461 167.125 6.215 247.801 
Kh§.u hao trong nam 12.817 54.809 2.426 70.052 
Chuy~n tu: tai san c6 dinh hfru hinh 2..161 2.1 61 
Giam do tach Cong ty Cb ph~n 
Vinpearl Cl'ra H9i (Thuy~t minh 4(b)) (406) (135) (541 ) 
Giam do thanh ly cong ty con 
(ThuyJt minh 4(c)) (3.877) (3.877) 
X6a s6 (11.065) ( 11.065) 

S6 du cu6i nam 85.562 210.463 8.506 304.531 

Gia trj con l~i 

S6 du- ct1u nam 489.746 82.381 l l.672 583.799 
S6 du cu6i nam 385.906 61.343 14.951 462.200 

Trong tai san c6 dinh vo h1nh c6 cac tai san co nguyen gia 117 t)' VND da khfru hao h~t t?i ngay 31 
thang 12 nam 2023 (1/1/2023 : 86 t5' VND) nhtmg vfin dang dm;rc str d\mg. 
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15. 

Cong ty C6 phin Vinpearl . 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQ'P nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(tiip theo) 

l\liu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong ru s6 20212014llT-BTC 

ngc'cy 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

B~t d9ng san d~u ttr cho thue 

Nguyen gia 

S<S du dftu nam 
DiSu chinh nguyen gia do quyJt toan 
Thanh ly 

s6 du cu6i nam 

Gia tri hao mon liiy k€ 
Sc3 du dliu nam 
Kh§.u hao trong nam 
Thanh ly 

S6 dtr cu5i nam 

Gia trj con l~i 
S6 du d§.u nam 
s6 du cu6i nam 

Nha cfra, 
v~t ki€n true 
Tri~u VND 

750.124 

(4.867) 
(151.008) 

594.249 

135.452 
34.218 

(26.382) 

143 .288 

614.672 
450.961 

Quy~n 
sfr d,,mg tt:1t 
Tri~u VND 

168.294 

168.294 

29.649 
3.456 

33.105 

138.645 
135.189 

T6ng c9ng 
Tri~u VND 

918.418 

(4.867) 
(151.008) 

762.543 

165.101 
37.674 

(26.382) 

176.393 

753.317 
586.150 

T<_1i ngay 31 thang 12 nam 2023, b~t d(mg san dliu tu cho thue ctia Cong ty va de c6ng ty con bao g6m: 

• Ciu phlin trung tam thuung m~i thn(lc dµ an Vinpearl Empire Condotel; 

• Cillt phfin trung tam thtmng nwi thu9c dtJ an Vjnpearl Beach Front Condotel; 

• Bfrt dc)ng san cho thue khac t<_1i Vinpearl Nam H9i An; 

• Nha. ph6 thtrong m?i cho thue t?i Phu Qu<Sc 

T?i ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty da sfr d\lng du ph~n trung tam thuong nwi thu9c d~r an 
Vinpem-1 Empire Condotel va dµ an Vinpearl Beach Front Condotel d~ hgp tac kinh doanh v6i Cong 
ty TNHH V?n hanh Vincom Retail va Cong ry C6 phfin Vincom Retail ("ben d5i tac"), cac c6ng ty 
con cua T?p doan Vingroup - Cong ty CP, va Cong ty dugc phan chia m9t ph§.n lqi nhu?n tnr&c thu~ 
tu ho<;it d9ng kinh doanh bit dc;,ng san a1u tu nay . 

T?i ngay bao cao, Cong ty va cac cong ty con chtra xac djnh gia trj h9·p ly cua b~t d9ng san dli.u tu. 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh h<.>P nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu-s6 202/2014flT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua Bij Tai chfnh) 

16. Xay dl_l'ng CO' ban dO' dang 

S6 du a1u nam 
Tang trong nam 
Tang do sap nh?p (Thuyit minh 4(a)) 
Giam do tach c6ng ty (Thuy€t minh 4(b)) 
Chuy&n sang tai san c6 dinh hfru hlnh 
Chuy&n sang chi phi tra tnr&c dai h?-n 
Chuy~n chi phi phat sinh lien quan d~n khu vui chai giai trf 
Vinwonders va m9t s6 di,r an chocac d6i tac 
Giam do thanh ly cac c6ng ty con 
Chuy~n sang hang t6n kho 
X6as6 

S6 du cu6i nam 

Cac c6ng tr1nh xay dt,mg co ban dcr dang 16-n nhu sau: 

D~r an Cang Phu Quy 
Dv an phat tri~n da~ H?n '!re 
Dv an sfrn golf 1816 Con Au 
Cac dµ an khu vui choi giai trf Vinwonders 
Dµ an Vinpearl Lang Van 
DIJ an nha hr6-i VtrOTJ trom 
D{J an t6 hQJJ thuo-ng m~i dich V\I t~i dao Hon Tre 
Cac dµ an khac 

2023 
Trifu VND 

5.007.600 
1.859.418 

455.995 
(643.408) 
(192.105) 

(71.858) 

(2.417 .446) 

(4.739) 

3.993.457 

31/12/2023 
Tri~u VND 

745.891 
744.791 
695.471 
611.728 
472.422 
113.666 

609.488 

3.993.457 

T • 

2022 
Tri~u VND 

9.073.135 
1.750.291 

(4.350.148) 
(152.907) 

(615.035) 
(516.059) 
(181.677) 

5.007.600 

1/1/2023 
Tri~u VND 

93.811 
605.684 
695.967 

l.377.827 

116.053 
l.604.814 

513.444 

5.007.600 
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17. 

(a) 

(b) 

Cong ty C& ph:1n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQP nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh rheo Thong tzr s6 20212014/TT-BTC 

ngay 22112/2014 ciia B9 Tai chfnh) 

Chi phi tra trrr&c 

Chi phi tnl trm1·c ngin h~n 

Tra tn.r6-c phf bao hi§m 
Sira chfra va bao trl 
Cong cµ va dµng Cl,} 

Chi phf ban hang lien quan d€n bi~t thlf 
chua dtrqc ban giao cho khach hang 
Chi phf thue tra tru6-c 
Tra tn.r6c phf ltru ky, d~i ly dang ky trai phifu 
Tra tnr6-c lqi nhu?n cam k~t tu djch v1,1 quan ly cho thue can h9 
va bi¢t thlJ 
Chi phf tra rnr6-c ng~n h,;in khac 

Chi phi tra tnr&c dai h:;m 

Cong q1 va dµng cµ 
Chi phi hoa h6ng ban the golf 
Chiphfsuachfral6n 
Chi phf d§.t tra tnr6-c 
Tra tm&c !qi nlm?n cam kJt ttr dich vµ quan ly cho thue 
can hQ va bi~t th\r 
Chi phf thue tra tnr&c 
Chi phf tra tnr6-c dai h~n khac 

31/12/2023 
Tri~u VND 

29.704 
25.886 
18.474 

15.853 
10.138 
4.518 

1.848 
39.206 

145.627 

31/12/2023 
Td~u VND 

174.591 
164.10) 
164.340 
147.201 

19.248 
10.970 
22.599 

703 .050 

1/1/2023 
Tri~uVND 

13.396 
19.605 
19.637 

16.807 
19.973 
56.950 

11.824 
46.542 

204.734 

1/1/2023 
Tri?u VI'\1D 

201.483 
130.062 
171.440 
125.137 

10.233 

31.974 

670.329 
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18. 

(a) 

(b) 

(*) 

Cong ty C~ phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQ'P nh:it cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti:p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh tl1eo Thong tu s6 202/20!4flT-BTC 

ngay 2211212014 cua B(} Tai chfnh) 

Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i va thu~ thu nh~p hoan l~i phai tra 

Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i va thu~ thu nh~p hoan l~i phai tra dugc ghi nh~n 

Tai san thu~ thu nh?p hoan l~i: 
Chenh l~ch t?m thcri tu- vi~c danh gia I~ gia tri hqp ly 
khi hgp nh:1t m(>t ho?t d9ng kinh doanh 
Chenh l~.ch t?m thoi tu chi phf ban hang chu-a dugc 
kh:lu tri.r trong niim 

T6ng tai san thuJ thu nh~p hoan l?i 

Thu~ thu nh~p hoan l?i phai tr.a: 
Chenh l~ch gia tri quy~n sir di,mg d~t xay khach S?n va 

Thu~ 31/12/2023 
suftt Tri~u VND 

20% 

20% 

36.475 

l.734 

38.209 

bi~r th!! dv an Vin pearl Da N~ng 20% (25.656) 

Tai san thuJ thu nh~p hoan l?i thuin 12.553 

Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i chtra du·9·c ghi nh~n 

Tai san thui thu nh~p hoan h,1.i chua du9·c ghi nh?n d6i voi cac khoan m1,1c sau: 

1/1/2023 
Tri~u VND 

37.235 

1.905 

39.140 

(26.222) 

12.918 

31/12/2023 1/1/2023 
Chenh l~ch Gia trj Chenh l~ch Gia trj 

t~m thoi thu~ t:;m1 thoi tho~ 
Tri?u VND Tri~u VND Tri?u VND Tri?u VND 

Cac chenh l~ch t?m thoi duqc 
khfiu tru 2.879.247 575.849 3.062.286 612.457 
Chenh !~ch t?m _thoi v~ chi phf 
lai vay du9·c khau tru (*) 147.111 29.422 5.698.037 1.139.607 
L6 tfnh thuJ 14.865.478 2.973.096 

3.026.358 605.271 23.625.801 4.725.160 

Chi phf lai vay dm;,c chuy~n sang kh§u trir vao cac k} tfnh thui tiip theo theo quy dinh ci:1a Nghi dinh 
132/2020/ND-CP ngay 5 thang 11 nam 2020. Khoan chenh l~ch t.;m1 thoi nay hit hi~u l\rc vao nam 
sau 2028. 

Trong nam, chi phf lai vay dm;,c kh§u tru vao cac k5' tfnh thuS ti~p theo va 16 rfnh thu~ aa du9·c phan 
b6 m(>t ph§n sang cho hai c6ng ty dtrqc tach ra tt:r Cong ty C6 ph§n Vinpearl la Cong ty C6 ph§n 
Vinpearl Cira H(>i va Cong ty C6 ph.ln Thtrong m?i va Kinh doanh Ng9c Vi~t (Thuy~t minh 4(b)) 
theo cac quy ainh thu§ hi¢n hanh. 

Tai san thu& thu nh?p hoan l~i khong am;rc ghi nh?n a6i voi cac khoan m1,1c nay bo·i vl khong chic 
chiin c6 dti lqi nhu?n tfnh thuS trong nrcrng lai a& Cong ty va de cong ty con c6 th~ su di.mg cac lqi 
fch thu~ cua cac khoan ITil,IC a6. 
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19. 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQJ> nh~t cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
( Ban himh rheo Thong t1.r sb 2021201417T-BTC 

ngczy 22112/2014 cua B<5 Tai chln.h) 

Phai tra ngrroi ban ng~n h~n 
Phai tra ngm::ri ban chi tiJt theo nha cung dp Jon va ben lien quan : 

Ben lien quan 
Cong ty m{! 

np doan Vingroup - Cong ty CP 

Cac ben lien quan trong Tljp doim Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty Cd phlin Vinhomes 
Cong ty C6 ph/in Bliu ttr va Phat triJn D6 thj Sai 06ng 
Cong ty TNHH San xuit va Kinh doanh Vinfast 
Cong ty C& phfin Giai phap Nang hrgng VinES 
Cong ty TNHH V?J1 hanh Vincom Retail 
Cong ty C6 ph/in B~nh vi~n Da khoa Qu6c tJ Vinmec 
Cong ty C& phlin Vin3S 
Cong ty C6 ph1in Giai phap Cong ngh~ Thong tin va 
H? tfrng TruySn d!n VINTTlS 
Cong ty C6 ph/in VINDFS 
Cong ty TNHH KJnh doanh Thuong m?i va Dich v1,1 Vinfast 
Cac ben lien quan khac 

Ben khac 
D6i tac doanh nghi~p s6 l 
B6i tac doanh nghi~p s6 2 
D6i tac doanh nghi~p s6 3 
B61 tac doanh nghi~p s6 4 
06i tac doanh nghi~p s6 5 
D6i tac doanh nghi~p s6 6 
Cac nha cung cfip khac 

, Gia g&c va 
so co kh:i nang tra n9· 

31/12/2023 1/1/2023 
Tri~u VND 

149.647 

37.615 
23.176 
15.402 
9.170 
5.970 
5.330 

313 

124 

J0.079 

138.185 
109.084 
79.149 
60.082 
24.508 
15.959 

1.099.126 

l.782.919 

Tri~u VND 

180.523 

82.091 
69 

16.672 
8.516 
4.355 

10.219 
14.459 

205 
15.234 

69 .677 

26.941 
67.265 

168.366 
1.042.798 

1.707.390 

Khoan phai tra thtrong m,:ii d6i vai cac ben lien quan kh6ng dugc dam bao, kh6ng chju lai va phai tra 
theo yeu du. 
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20. 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hQ'P nh:h cho nam kit tluic ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu- s6 202/2014/IT-BTC 

ngay 22/1212014 cua B¢ Tai chfnh) 

Nglfoi mua tra ti~n trmrc ngin h~n 

Nguoi mua tra ti~n tru&c tt'r ho?t dong kinh doanh khach s,;m 
vui choi giai trf va cac djch v1,1 lien quan 
Ngucri mua tra ti€n truo·c tt'r ho?t d9ng kinh doanh 
chuy€n nhuqng b~t dong san 
Khac 

Tguoi mua tra ti~n tru&c chi ti~t theo khach hang l&n va ben lien quan: 

Ben lien quan 
Cac ben lien quan trong T{ip tloan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 ph~n San xu~t va Kinh doanh Vinfast 

Ben khac 
D6i tac doanh nghi~p s6 1 
Cac khach hang khac 

31/12/2023 
Tri?u VND 

321.727 

85.750 
36.196 

443.673 

31/12/2023 
Tri~u VND 

36.103 
407.570 

443 .673 

1/1/2023 
Tri~u VND 

489.070 

46.097 

535.167 

1/1/2023 
Tri~u VND 

91.978 

46.032 
397.157 

535.167 
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Cong ty CB phfin Vinpearl 
Thuy~t minh b~io cao tai chinh h<tP nhfit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p thco) 

21. Thu~ va cac khoan pluU thu va phai n<}p Nha. nm)·c 

(a) Thu~ va de khoiin phiii tlm Nha mrfrc 

(b) 

Thu6 thu nh~.p doanh nghi~p 

1/1/2023 
Tri~u VND 

80.067 

Thu& va cac khoiin phiii n{lp Nha nu·o·c 

1/1/2023 
Tri~u VND 

ThuS gi{t tri gia rnng 258.662 
Thu6 thu nh~p doanh nghi~p 1.577 
Thu6 thu nh~p c,1 nhan 59.507 
Thu6 nhl1 th~u nu6·c ngoi\i 20.243 
Ti6n tlrne. d~.t 1.118 
Gtc lo~1i thu~ kh:ic 259.685 

600.792 

I ~ - • J1 - ~• - · . ••• • \~ --- _....._ ~~ .. ·-- · 

Bu trfr v6i 
tlm~ phai trii 
Tri~u VND 

(4.244) 

Tang do 
sap nh~p 
cong ty 

Tri~u VND 

-
463 

-

J.155 

1.6]8 

S6 <1a n(>p 
trong nam 
Tri~u VND 

3.108 

S " h'" ~ 0 p a.l Jl()(> 

trong nam 
Tri~u VND 

1.337.991 
95 .3)7 

197.897 
64.040 

213.397 
51 J .687 

2.420.329 

\\.,..,. ~ :;;;....,/.,-.,. .// 

31/12/2023 
Tri~u VND 

78 .931 

S6 (la n9p/ 
bu trfr 

trong nam 
Tl'i~u VND 

( 1.539.249) 
(4.244) 

(203.700) 
(55 .90 I) 

(2 11.456) 
(512.459) 

(2.527 .009) 

Mfiu .B 09 - DN/HN 
(Ban /u'mh theo Thong t1r,wf 202/20/4/Tf-BTC 

ngily 22//212014 c1.iu Br, Tc'ti chf11h) 

Giam do 
tbanh ly Gh'un do 

d3ng ty con tach cong ty 31/12/2023 
Trifu VND Tl'i~u VND Tri~u VND 

(3.416) (l.194) 52.794 
58 ·- 93.171 

53.704 
- - 28.382 

- 3.059 
- 260.068 

(3.358) (1.194) 491.178 
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22. 

Cong ty CB phfin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hgp nh§t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
( Ban hanh theo Thong tzr s6 202120 I 4/TT-BTC 

nga:y 22/12/2014 cua B9 Tai chinh) 

Chi phi phai tra ng~n h~n 

Thu nh?p cam k~t phai tra tu chuong trinh quan ly cho thue 
bi~t thtJ, can h(> (i) 
Chi phf lu-ung trfch tnr6-c 
Chi phi xay dtJng 
Chi phf lai vay va lai trai phi~u trfch tru&c 
Gia v6n trich tru&c cho bit d9ng san da chuyEn nhlfqng 
Cac khoan chi phf khac 

31/12/2023 
Trifu VND 

1.717.963 
278.348 
248.024 
144.790 
59.929 

212.401 

2.661 .455 

1/1/2023 
Tri?u VND 

1.582.240 
234.721 
438.121 
342.889 

185.186 

2.783.157 

(i) Day la cac khoan thu nh?p cam k~t phai tra cho cac khach hang mua bi~t thi,r, can hQ theo chtwng 
t:rinh quan ly cho thue bi~t th\r bi~n va can hQ. 

23. Doanh thu chua th1,rc hi?n 

(a) Doanh thu chu-a thl}'c hi?n ngiin h~n 

Doanh thu nh?-n tnr6c ttr clmong tdnh dich v1_.1 quan ly va 
cho thue bi~t th\r, can hQ 
Doanh thu the golf nh?n trn&c 
Doanh thu nh;;in tnr6-c lien quan a~n them thu;;in cung dp 
quy~n ch9n mua c6 phi~u (*) 
Doanh thu chua thtJc hi?n khac 

31/12/2023. 
Tri~uVND 

808.609 
47.462 

22.326 

878.397 

1/1/2023 
Tri~u VND 

811.750 
22.737 

89.865 
5.326 

929.678 
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(b) 

(*) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh h9p nhit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban himh rheo Thong tu s6 202/2014/lT._BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh) 

Doanh thu chtra thl}·c hi~n dai h:;m 

Doanh thu nMn mr&c tu clmang trlnh djch vµ quan ly va 
cho thue bi~t thµ , can hQ 
Doanh thu the golf nh?n tnr&c 
Doanh thu cho thue nMn tnroc 
Doanh thu nh?n tnr&c lien quan d~n them thu~n cung dp 
quy~n ch9n mua c6 phi€u (*) 
Doanb thu chua tht;c hi~n khac 

31/12/2023 
Tri~u V:l\l) 

1.274.719 
393.479 

83.218 

3.704 

1.755.120 

1/1/2023 
Tri~u VND 

2.088.476 
350.922 

84.322 

209.685 
7.821 

2.741.226 

:Day la khoan doanh thu nh?n tnroc lien qnan dJn th6a thu?n cung dp quy~n ch9n mua c6 phi@u ctia 
Cong ry C6 ph~n Vinhornes v&i T?p doa~ Vingroup - Cong ty CP. Khoan doanh thu nh?n tnroc nay 
drrgc ghi nh~n vao bao cao k€t qna ho1;1t d{'mg kinh doanh hQp nh~t theo phuo-ng phap duang thing 
trong thcri h1;1n cua thoa thU?J-1. 

Trong nam, np doan Vingroup - Cong ty CP da mua l?i roan b9 s6 c6 phi~u ctia Cong ty C6 phftn 
Vinhomes do Cong ty nii.m gifr. Hai ben da ky hqp d6ng thanh ly thoa thu~n cung dp quy~n ch9n 
mua c6 phifu. Theo c16, Cong ty kh6ng phai hoan tra l;;ii s6 ti~n da nh~n tmcrc, d6ng thcri khong con 
b~t k5r nghia vµ nao lien quan a€n thoa thu?n nay. Gia trj con ];;ii ct1a khoan doanh thu nh?n tnrcrc da 
duc_yc ghi nh~n vao Doanh thu ho~n d(mg tai chfnh twng nam (Thuy~t minh 32). 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQP nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 202i2014fff~BTC 

ngay 22112/2014 ctia B9 Tai chinh) 

24. Phai tra khac 

(a) Phai tra ngi\n h~n khac 

Ti~n thu tir cac hgp d6ng d?t c9c, vay v6n va cac hqp d6ng khac 
lien quan dfn cac du an b~t don° san . . 0 

Nh?n di;i.t c9c chuy~n nhuqng d~r an (*) 
Quy bao td phai tra cho cac can hQ da ban giao 
Nh?n d?t c9c theo cac hgp d6ng hqp tac dilu tt.r va kinh doanh 
Phai tra lien quan d~n cac khoan thu hQ 
Nh?n d?,t c9c theo thoa thu?n cung dp quy~n chc;m mua c6 phiJu 
ttr T?p doan Vingroup - Cong ty CP 
Phai tra v~ nh?n chuySn nhuqng c6 phfi.n 
Phai tra ngin h,;m khac 

31/12/2023 
Tri~u VND 

1.119.081 
767.200 
148.956 
100.000 
88.74] 

170.895 

2.394.873 

1/1/2023 
Tri~u Vl'\'D 

1.070.489 
767.200 
123.411 
593.348 

5.522.946 
l.720.000 

125.472 

9.922.866 

(*) Day la cac khoan nh?n d?t c9c tu- m(it d6i tac d~ chuy~n nlmgng m9t d~ an xil.y d~g ca ban do dang. 

(b) Phai tra dai h~n khac ~-

Phai tra Cong ty C6 ph.ln Dh tu: va Phat tri€n Du lich 
Phu Qu6c 
D{it c9c theo thoa thu?n ky k~t hgp d6ng hgp tac kinh doanh C*) 
Phai tra Jaj nh?n d?t CQC theo thoa thU?l1 ky k6t hgp a6ng 
hop tac kinh doanh (**) 
Nh?D d?t c9c theo cac h9p d6ng h9p tac d~u tu va kinh doanh 
Phai tra dai Jwn khac 

31/12/2023 
Tri?u VND 

1.766.169 
892.686 

283 .810 
539.538 

7.159 

3.489.362 

1/1/2023 
Tri~u VND 

1.766.169 
945 .201 

2.711.370 

Day la cac khoan nh?n a?t c9c va Jai ttrong rrng tu Cong ty C6 philn Dilu tu va l(jnh doanh Nam An 
d~ dam bao nghTa Vll theo thoa tlm?n hgp tac kinh doanh v&i Cong ty. Cac khoan nh?ll d?t CQC nay 
c6 thoi h?n tir 7 d§n 10 nam va ht.rang lai suftt 8% (1/1/2023: 8%) m(lt nam. 
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Cong ty CS ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hqp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tu sJ 20212014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh) 

Phai tra ngiin h?n va dai h?n khac chi ti€t theo ben lien quan: 

Cong ty mr 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cac hen lien quan tro11g T~p tloiuz Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty C6 ph§n Vinhomes (i) 
Cong ty C6 ph~n Vincom Retail (i) 
Cong ty TNHH V~n banh Vincom Retail (i) 

31/12/2023 1/1/2023 
Tri~u VND Tri?u VND 

7.242.946 

100.000 100.000 
297.224 373.356 
242.314 120.000 

639.538 7.836.302 

(i) Trong nam, Cong ty daky cac phi) l~1c gia h?n thoi gian th\rc hi~n hqp d6ng hqp tac kinh doanh v6i 
CUC d6i tac tren t6"i nam 2028. 

25. Vay va trai phi€u phat hanh 

(a) Vay va trai phi~u phathanh ng~n h~n 

Vay ngiin h?n 
Vay dai Jw.n d~n h?n tra 
(Thuy~t minh 25(b)) 

1/1/2023 
Gia trj ghi s6 
va s6 co kha 
nang tra nq· 
Tri?u VND 

4.092.050 

4.723.913 

8.815.963 

Bi~n dqng trong nam 

Tang 
Tri~u VND 

21.938.798 

12.632.297 

34.571.095 

Chim 
Tri~u VND 

(24.798.047) 

(4.732.520) 

(29.530.567) 

31/12/2023 
Gia tri ghi s6 
va s6 co kha 
nang tra 09· 
Tri~u VND 

1.232.801 

12.623.690 

13.856.491 
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(b) 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
ThuyJt minh bao cao tai chinh hqp nh~t cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(titp theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Th8ng tus6 202/2014llT-BTC 

ngd:y 22/1212014 cua B(i Tai chfnh) 

Di€u kboan va di€u ki~n cua cac khoan vay ng~n h~n hi~n con s6 du nhrr sau: 

Ngan hang 

Loi;i.i 
tien 

Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thinh vu9ng VND 
Ngan hang Th1CP Ky thuong Vi~t Nam - vay th&u chi VND 
Ngan hang Malayan Banking Berhad USD 
Ngan hang Malayan Banking Berhad VND 
Ngan hang TMCP Phat triSn Thanh ph6 H6 Chf Minh VND 

Cong tymr 
T~p doan Vingroup - Cong ty Cf> ph1n VND 

Ben khac 
Cong ty C6 phfin Hon T~m Bi~n Nha Trang VND 

31112/2023 
Tri~u VND 

210.671 
299.957 
158.046 
78.360 

469.767 

16.000 

1.232.801 

1/1/2023 
Tri~u V~"'D 

220.000 
38.864 

3.833.186 

4.092.050 

Cac khoan vay ngin h?-n kh6ng co tai san dam bao. Cac khoan vay bing VND chiu lai sufit nam dao 
d9ng tt.r 7,1 % d~n 14,5% (2022: tu 6,5% ct&n 13%) va de khoan vay b~ng USD chiu lai suAt nam la 
8,38% (2022: 3,2%). 

Vay va trai phi~u phat hanh dai h:;in 

31/12/2023 1/1/2023 
Trifu VND Tri~u Vl\"'D 

Vay dai h~n (i) 191.600 2.492.120 
Trai phi6u (ii) 12.523.690 15.919.747 

12.715.290 18.411.867 

Khoan dfn h~n tra trong vong 12 thang (] 2.623 .690) (4.723.913) 

Khoan d6n hi;m tra sau 12 thang 91.600 13.687.954 
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(i) 

(*) 

(**) 

Cong ty C6 ph!in Vinpearl 
ThuyJt minh bao cao tai chfnh hqp nh~t cho nam k~t tlruc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
( Ban hanh theo Thong tzr s6 20212014/TI'-BTC 

ngay 22/12/2014 c1ra B9 Tai ch£nh) 

Vay dai h {Ill 

Nam 31/12/2023 
ti~n dao h~n Tritu VND 

Ngan hang 
Ngan hang TMCP Ngo:,i.i thtrong Vi~t Nam -
Chi nhanh Ba Dinh (*) 

Ben lien quan 
Ben lien qua11 cua T9p iloim Vingroup -
Congty CP 

VND 

Cong ty C6 phl3.n Phat triJn Thanh Ph6 Xanh VND 
Cong ty c6 ph§.n Vingroup Investment 
Vi¢tNam VND 

Ben lien quan khdc 
Cong ty C6 phin D~u tu va Phat tri~n 
Thuo·ng m:,i.i Nguyen PM (ain ngay 10/5/2023) VND 

Khoan d~n h9n tra rrong vong 12 thiing 

Khoan d~n lwn tra sau 12 thang 

2025 

(**) 

(**) 

191.600 

19 J.600 

(100,000) 

91 .600 

1/1/2023 
Tri?uVND 

291.600 

l.568.000 

545.400 

87.120 

2.492.120 

(732.520) 

1.759.600 

Khoan vay nay citrqc dam bao b5.ng mQt s6 tai san Ja bat d(mg san va quy~n str dµng <lit, quy~n s& 
bfru nha & t?i m◊t d~r an khach S?n o mi6n B5c va bao Hinh cua T~p cioan Vingroup - Cong ty CP. 

Cic khoan vay nay da duqc tJt toan toan bQ trong nam thong qua vi~c hoan tra bing ti~n ho~c chuy~n 
mt';lt phin sang Cong ty c6 ph~n Thtro-ng m?i va Kinh doanh Ng9c Vi~t do ta.ch c6ng ty (ThuyJt minh 
4(b)). 

Cac khoan vay dai h:,i.n bing VND chiu lai suit nam dao d(mg tu 8,55% aJn 10,95% (2022: tir 7,825% 
d~n 9,7%). 
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Cong ty CB phfin Vinpearl 
Thuy&t minh bao cao tai chfnh h<tP nhfit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p theo) 

Miiu B 09 - DN/HN 
(Ban hlmh th<w Thong tu·s6 202/201411T-BTC 

ngdy 22/12/20/4 ciia B{5 Tc'ii chfnh) 

(ii) Trcii phiiu thidrng 

D011 vi hr vfin phat hanh 

BNP Paribas - Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The 
Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited - Chi nh11.11h Singapore (a) 
Cong ty C6 ph,111 Chfrng khoan Ky Thu·O'ng (b) 

Khoi\n d6n hz111 tn'1 lrong vong 12 thang 

Khof111 d6n h~rn tn-'i sau 12 thang 

Lo~i ti~n Ni\m dao h~n 

USD (*) 
VND 2024 

31/12/2023 l/1/2023 
Tri~u VND Tri~u VND 

10.526.288 9.941.345 
l .997.402 5.978.402 

12.S23.690 15.919.747 

( 12.523.690) (3.991.393) 

1 1.928.354 

(a) Dfty Iii khm\n trai phi6u hoan d6i dLr!)'c tu· vAn phat hanh b6' i BNP Paribas - Chi nlufoh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hong_kong an~ 
Shanghai Banking Corporation Limited - Chi nhanh Singapore trong thang 9 nftm 2021 . Trai phi6u ni:ty kh6ng co tt1i si1n dlirn bfo v11 chju liii suat 11am co 
c1 jnh l(t '.1,25% (2022: 3,2Yfo) vt1 citrqc bfio lanh bcYi T?p ctofm Vingroup -C6ng ty CP, cong ty m9 c(ia Cong ty. 

Ctic Lrai chi'.1 c6 quy6n 110611 cl6i trai phi6u thanh e<\ phfin ph6 thong c(ia T~p doan Vingroup - Cong ty CP t~i b§t ky thcJi di8m nao bftt diiu !tr ngay I thang 11 
nam 2021 d6n th<\ i di6m 10 ngi:1y fam vi~c tnr6'c khi dao hzm trai phi6u vao ngay 21 thang 9 nam 2026. 

(*) Trf1i phiGu dfo h~111 vho nam 2026. Tuy nhicn, Lheo c,k di6u khoi'm phat hanh, cac tn\i ch(t c6 quy~n ycu du t6 cht.'rc phat hanh mua l~1i mc)t phiin ho(lc toim 
b(i trai phi6u o· mt'.rc gi:i bilng I 03, 16% so vc.'Yi m¢nh gia VtlO ngr1y 21 !hang 9 nam 2024. Dva tren C.\C di6u ki9n thi tnrcmg t~i ngay b,fo cao, Ban T6ng Giam 
d6c Cong ty danh gia r~ng, khit 111\ng cac trai cht'1 yeu du rnua l~ti trui phi6u vao ngay 2J thang 9 nurn 2024 la ttrO'ng d6i chi1c chrtn . Theo do, Ban T6ng Giam 
ct6c Cong ty da quy6t c1jnh phan lo(ti khoan Ln\i phiJu tfr dlti h~n sang ng~n h~n t~i ngay 3 J th,fog 12 nam 2023 va ghi nh~n khoan ph\1 tr◊i ttmng t'mg ma 
C6ng ty se ph{1i trii cho cac tri\i cht:1 thco cue di6u kho,in trai phi6u vao t~1i khol1n Chi phf tai chfnh trong narn (ThuySt minh 33). 

(b) Cac kho{111 trai phiSu n~ty chju lfti sufit nfim dao d(mg tfr 10,95% d~n 12,43% (2022: ttr 9,925% d6n 11,725%). Tai si111 dam bf10 cho de khoi\n tnii phi6u nay 
bao g6m: bAt d<) llg san, dc)ng san va quySn tai s/111 ClHl du phfin khach Si,lll thu(\c t11Qt dp- an Clla Cong ty lvi mi6n Trung va m(>t sc\ bfit d('mg sim, d9ng S1111 vll 
quy0n tlti s11n ctia du phfln khu vui chai gi,ii trf Yin wonders ctta Cong ty C6 phfin Dfiu ltr vii Phat triSn Du ljch Phu Qu6c. 
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26. 

Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hQ'P nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Cac khoan d\f phong 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban. hanh theo Thong tzr s6 20212014/TT~BTC 

11gc1y 22/12/2014 ciia Bo Tai chfnh) 

BiEn dc;mg cua cac khoan dtJ phong trong nam nhu sau: 

S6 du d~u nam 
Phan b6 khoan chiEt kh~u (Thuy~t minh 33) 
Su: dµng d\f phong trong nam 
Trfch l~p d~r phong trong nam 
Hoan nh?p dtJ phong trong nam 

S6 du cu6i nam 

Ngil.n h?n 
Dai h?n 

Drrphong 
hgp d6ng 

co rui ro Ion 
Tri~u VND 

3.062.286 
442.124 

(898.412) 
273.249 

2.879.247 

880.437 
1.998.810 

2.879.247 

DI! phong 
b:io hanh 

Tri~u VND 

1.962 

( l.962) 

3.064.248 
442.124 

(898.412) 
273.249 

(I.962) 

2.879.247 

880.437 
1.998.810 

2.879.247 
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Cong ty CB phfin Vinpearl 
Thuytt miuh hao cao tai chinh h<?'P nh~t cho nam k6t th(1c ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p theo) 

27. Thay df>i van chi1 so· hfru 

Sf> chr b,1i ngay 1/1/2022 

Hov nhfil cfo,g ty con m&i 
Thanh ly cong ty con 
Lgi nl1u(111 thu£111 tnrng narn 
Tri'1 C() lire 
Khac 

Sa du· t~1i ngay l/1/2023 

Phfrl hi111h c6 ph5n ph6 (hong 
Phat hfuih c6 ph fln pll6 thong d6 nh~n sup nh~p 
Cong Ly cti phi\n Tlnwng 1m_1i vii Dftu t1r Phal 1ri0n 
NguyGn Phu (Thuy61 lllinh 4(a)) 
Ph,it himh c6 ph,1n ph0 lh6ng d6 11h~n s6p nh~p 
Cong ty C6 phfln Dflu !u va Phat lri6n Lang Van 
(Thuy6 t minh 4(a)) 
Tuch C6ng Ly c6 phftn Yin pearl Cua H◊i 
(Thuy.it minh 4(b) 
Tuch C6ng ty c& phftn T lnrang m11i vii Kinh doanh 
Ng~)(; Yit;I (Thuy~L minh 4(b) 
Thanh ly d\ng Ly cun (Thuy6t minll 4(c)) 
Hoi111 Lni v611 gop cho c& c1/'Jng khong ki6m SOUi 
(Thuy61 111i11h I (d)) 
Lqi nhu~n 1huf1n 1ro11g nam 

S6 du· t:_1i ngay 31/12/2023 

Vfin c6 phfln 
TrifuVND 

26.525.122 

'26.525.322 

10.000.000 

100.000 

100.000 

(1.263.803) 

(20.420.137) 

15.()41.382 

II ,_''( c ~ O> \ s ·1 

>M ~ ~ ... . ....... ~ :_.. ,;_.,... ~ :;;,, .-,:;, ---~ .-. 

Th~ng du· 
, l ~ 

von co phan 
Tri~u VND 

l .381 .597 

J .38 1.597 

956.000 

( 4.374.735) 

(2.037 .118) 

Quy afiu hr 
phat tri~n 

Tri~u VND 

10.994 

I 0.994 

(8,817) 

2.177 

Quy khac cua 
chu so· him 
Tri~u VND 

(5 J 1.437) 

60 
298.031 

(2 I '.l.346) 

(60) 

(2 13.406) 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban. hlmh theo Thong 11.cs6 202/2014/n'-BTC 

11gi'1y 22/12/2014 ciia B(J Tl'li chf11h) 

Lli liiy ki 
Td~u VND 

(23.469.062) 

4.230.214 

( 19.238.848) 

(7) 

290.523 

18.799.129 

670.652 

521.449 

L9·i ich c6 dong 
khong ld~m soat 

Tri~u VND 

98.978 

J.927 
(93.917) 

(550) 
(2 . 125) 

29 

4.342 

( 1.930) 

(24) 
(29) 

2.359 

T6ng c('jng 
Tri~u VND 

4,036.392 

l.987 
204 .114 

4.229.664 
(2.J 25) 

29 

8.470.06] 

10.000.000 

1.056.000 

99.993 

(973.280) 

( 6.004.560) 
( 1.990) 

(24) 
670.623 

13 .3 I 6.823 
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Cong ty C6 phfin Vinpearl 
Thuyit minh hao cao tai chfnh h<,rp nhfit cho nam k~t tluic ngay 31 thang 12 nam 2023 (ti~p thco) 

28. V 6n c5 phfin 

Y(1n c6 ph fin dtr9·c cluy9t V[l dfi ()h al hanh ci'1a Cong ty nt: 

31/12/2023 1/1/2023 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Thang tu·.wf 202/20/4/TT-.BTC 

nrdy 22/12/20 /4 ciia Br3 Tai chfnh) 

Sfi lm.rng c6 phfln Tri~u VND S& lm}'ng c6 phfln 'fri~u VND 

V«in cf> phfin duvc duy~t v~1 da phat hanh 
C<1 phfl n ph6 thong 

S6 c6 phfln (fang ltru hanh 
C6 phfln ph6 thong 

1.504. 138.162 15.041.382 

1.504. 138 .162 15 .041.382 

2.652.532. 166 26.525.322 

2.652.532.166 26.525.322 

C1\ ph&n ph<S thong c6 m~nh g ia lit .10.000 YND. M6i c6 phfln phc) thong lLJ'O'll g (rng y{yi m(it quy&n bi&u quy61 (~1i de Cll(lC h~)p c6 dong ciia Cong ty. Cac cc\ 
(long dll'()'C 1111~11 c6 l.ll'C m it Cong ty cong b6 vao tLrng thb·j di6m. TAt en c6 phfin ph6 thong d6u c6 thtr ll/ trU tien nlnr nhau <.16i v6'i Lili $[\ll con l~1i ci'1a Cong ty. 

, , • ' 
Bien d9ng von co phan da g6p lrong narn nlm sau: 

S<'> cl1r dfiu 11{1111 

Phat h[rnh c6 phi1n ph6 thong d6 nh~n sap nh~p Cong ty C6 phfin TlmO'ltg m~i va 
Dfiu ttr Phat tri 6n Nguyen Phu (Thuy~t minh 4 (n)) 
Phat h;:mh c13 ph fi n phfi thong (16 nh~n sap nh~p Cong ty C6 phfin Dfiu tu v~t. PhM lri6n 
Lirng Vfm (Thuy6t rninh 4 (a)) 
Tach Cong ty C6 phfin Yinpearl Clra H9i (Thuy~t minh 4 (b)) 
Tach Cong ty C◊ Phfin Th1rcrng m~i vi\ Kinh doanh Ng9c Vi~L (Thuy6t minh 4 (b)) 
l'hat h~mh c6 phfin ph◊ thong 

s6 chr cu6i ni.im 

H: ' ~"' """ ;· t-' J/ ..-~ ~ ~--l ~ 

_. ..;.: ~ •:--

2023 2022 
S6 cO phfin Tri~u VND (;!,, A l ~ '[' ' " VNI') .:,O co I> um ru;u 

2.652.532. 166 

10.000.000 

.10.000.000 
(126.380.300) 

(2.042.013 .704) 
1.000.000.000 

1.504. 138.1.62 

26.525.322 2.652.532. 166 

I00.000 

100.000 
( 1.263.803) 

(20.420.l 37) 
10.000.000 

15.041.382 2.652.532.166 

26.525.322 

26.525.322 
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29. 

Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hqp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
( Ban hd.nh theo Thong tu s6 20212014fff-BTC 

ngay 22/12/2014 cita B¢ Tai chinh) 

Cac khoan m1.1c ngoai bang din d&i k~ toan 

(a) Tai san thue ngoai 

Cac khoan ti~n thue t&i thi~u phai tra cho cac h9-p d6ng thue ho?t a{mg k:hqng duvc buy ngang nhtr 
sau: 

Trong vong mQt nam 
Trong vong hai din nam nam 
Sau nam nam 

31/12/2023 
Tri~u VND 

24.297 
68.834 

1.046.106 

1.139.237 

1/1/2023 
Tri~uVND 

25.024 
74.952 

1.060.331 

1.160.307 

(b) Ngo~i t~ cac lo~i 

(c) 

USD 
JPY 
EUR 
AUD 
KWR 
HKD 
THB 
D6 la Canada (CAD) 

31/12/2023 
Nguyen t~ Trrong du-ong 

Tri~u VND 

5.5 14.929 132.878 
70.000 11 

4.260 111 
2.840 46 

21 l .266 4 
800 2 

4.100 2 

133.054 

1/1/2023 
Nguyen t~ Tu-ong drrong 

Tri~u VND 

2.664.918 62.386 
10.000 2 

400 7 

62.395 

Cam k€t lien quan afo chll'ong tdnh djch v1,1 quan ly va cho thue b~t d9ng san 

Cong ty aa cung dp cac djch V\J quan ly va cho thue bi~t thlf, can h◊ khach S?n cho khach hang mua 
bi~t thµ-, can hQ khach S?n t?i cac dlf an b~t dc;mg san bi~t thlf va can hQ khach s~m cua Cong ty . Theo 
d6, trong vong 10 nam d~u tien kf tu ngay bi~t thlJ dtr9·c ban giao va trong vong tu 3 d€n 5 nam a§u 
tien k~ tu ngay can hQ khach S?l1 duqc ban giao, kMch hang GUQ'C chu d§u tu cam kSt thanh toan 
ph&n thu nh?p cho thue cac b~t d{mg san nay theo thoa thu?n eta dm;rc ky k~t voi khach hang. 
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Cong ty C5 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h(.)p nh§t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
( Ban himh theo Thong tzr s6 20212014llT~BTC 

ngay 22/12/2014 czia B(j Tai chfnh) 

30. Doanh thu ban hang va cung c~p djch VI} 

T&ng doanh thu th~ hi~n t6ng gia tri hang ban va djch vµ cung dp khong bao g6m thu~ gia tri gia 
tang. 

Doanh thu thu~n bao g6m: 

T6ng doanh thu ban hang va cung dp dich vµ 
■ Doanh thu chuy€n nhugng b~t d(mg san 
• Doanh thu cung dp djch vµ khach S?-D, vui choi giai trf 

va cac djch V\I lien quan 
• ■ Doanh thu khac 

Tru- di cac khoan giam tn1 doanh thu 
• Chi~t khfru thuong m?i cho doanh thu cung d.p djch v1,1 

khach s;m, Vtri clmi giai t1i va cac djch VI) lien quan 

Doanh thu thukn v§ ban hang va cung dp dich Vtl 

31. Gia v8n hang ban va dich v9 cung c~p 

T6ng gia v6n hang ban va dich V\l cung d.p 
• Gia v6n chuy€n nhu9ng b~t d(mg san 
• Gia v6n cung dp dich vv khach s?n, du ]ich, vui chai 

giai trf va cac djch vµ lien quan 
• Gia v6n khac 

2023 
Tri~u VND 

569.452 

8.612.283 
83.546 

9.265.281 

(I 1.178) 

9.254.103 

2023 
Tri~u VND 

133.565 

11.687.924 
1.706 

11.823.195 

2022 
Tri?u VND 

72.298 

7.097.962 
3.744 

7.174.004 

(l.274) 

7.172.730 

2022 
Tri~u VND 

36.308 

11.254.399 

11.290.707 
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Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuyit minh bao cao tai chinh hQ'P nhit cho nam k@t thuc ngay 31 th:ing 12 nam 2023 
.(ti@p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tzr s6 202/2014/IT-BTC 

ngay 22/12/2014 ciia B(j Tai chfn.h) 

32. Doanh thu ho~t d9ng tai chinh 

33. 

34. 

Lai ti:r chuy~n nhm;mg c6 phiiu (Thuy@t minh 7(a)) 
Doanh thu phan b6 lien quan d~n thoa thu?n cung dp 
quy~n chQn mua c6 phiJu (Thuy€t minh 23) 
Lai tir chuyJn nhugng khoan dllu ttr (Thuy6t minh 4(c)) 
Lai ti~n gfri va cho vay 
Lai chenh 1~ch ty gia 
Lai tir vi~c thu h6i khoan cho vay 
C6 tlfC 
Doanh thu tai chfnh khac 

Chi phi tai chinh 

Chi phf di vay 
Phan b6 khoan chi~c khiu (Thnyit minh 26) 
L6 chenh !~ch ty gia 
Chi ph_f lien quan d€n khoan trai phi€u hoan d6i 
(Thuyet minh 25(b)(ii) 
Chi phf tai chfnh khac 

Chi phi ban hang 

Chi phf nhan vien 
Chi phf boa h6ng 
Chi phf djch V\I mua ngoai 
Chi pbf ban hang khac 

2023 
Tri~u VND 

5.065 .846 

299.549 
2.822.053 

527 .381 
13.131 

8.727.960 

2023 
Tri~u VND 

2.831.792 
442.124 
305.493 

248.853 
70.204 

3.898.466 

2023 
Tri~u VND 

160.493 
32.358 

389.607 
22.485 

604.943 

2022 
Tri~u VND 

89.865 
11.924.217 

741.241 
2.274 

481.228 
233.490 

20 

13.472.335 

2022 
Tri~u VND 

2.419.597 
218.968 
346.186 

82.099 

3.066.850 

2022 
Tri~u VND 

168.046 
41.907 

266.445 
20.083 

496.481 
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Cong ty C6 phiin Vinpearl 
Thuytt minh bao cao tai chinh hqp nhfit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

35. Chi phi qmin ly doanh nghi~p 

Chi phi nhan vien 
Chi phf v~t li~u quan ly 
Chi phf d6 dung van phong 
Chi phf khJu hao 
Chi phi djch v~1 mua ngoai 
Dv phong cac hc;rp d6ng c6 rui ro Jan 
Chi phf quan ly doanh nghi~p khac 

36. Thu nh~p khac 

Thu ttr thanh ly tai san c6 dinh 
Thu nh~p tir ti~n d~n bu va tibn ph~t hqp d6ng 
Cac khoan thu nh~p khac 

37. Chi phi khac 

Gia tri con l?i cua tai san c6 djnh thanh ly trong niim 
Chi phf tai trg 
Chi phi ph?t hgp d6ng 
Cac khoan chi phf khac 

Mftu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tzr s6 202/2014/JT-BTC 

ngay 22/12/2014 cv.a B(J Tai chfnh) 

2023 
Tri?uVND 

766.276 
21.245 

255 
121 .838 
574.134 

(625.J 63) 
54.163 

912.748 

2023 
Tri?u VND 

48.095 

63.276 

111.371 

2023 
Tri~u VND 

56.558 
4.145 

27.069 

87.772 

2022 
Tri~u VND 

643.922 
14.761 

132 
86.297 

597.605 
(62.304) 
97.594 

1.378.007 

2022 
Trifu VND 

13.273 
1.383 

49.561 

64.217 

2022 
Tri~u VND 

201.491 

12.425 
17.726 

231.642 
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Cong ty ch phftn Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQ'P nh~t cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti€p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Thong tu s6 202/201417T-BTC 

ngay 22//2/2014 Cl/a B9 Tai chfnh) 

38. Chi phi san xu~t, kinh doanh theo y~u t& 

Chi phf nguyen V?t li~u trong chi phf san xm~t 
Chi phf nhiln cong va chi phi h6 tn:;r 
Chi phikhJu hao va philn b6 
DtJ phong h9p c16ng c6 rui ro 16n 
Chi phf dich vµ mua ngoai 
Chi phikhac 

39. Thu~ thu nh~p doanh nghi?p 

2023 
Tri~uVND 

1.564.035 
3,181.276 
2.252.425 
(625.163) 

6.213.490 
754.823 

(a) Ghi nh~n trong bao cao k~t qua ho~t d{>ng kinh doanh h9p nhAt 

Chi phi thu~ thu nh?P doanh nghi~p hi?n hanh 
Nam hi~n hanh 

Chi phi thu~ thu nh?P doanh nghi~p hoan l?i 
Phat sinh va hoan nh~p cac khoan chenh 1¢ch t~m thoi 

2023 
Tri?u VND 

95.317 

370 

95.687 

2022 
Tri~u VND 

1.448.534 
2.604.760 
2.345.754 

(62.304) 
6.193.745 

634.706 

2022 
Tri~u Vl\11) 

6.513 

9.418 

15 .931 
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(b) 

Cong ty C& ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hqp nhit cho nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(tiip theo) 

Mftu B 09 - DN/HN 
(Ban hcmh theo Thong nr s6 202/201417T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

D6i chiiu thu~ suat thv·c t~ 

Lgi nhu?n k~ toan tnr6c thuS 

ThuJ tfnh theo thuJ suit cua Cong ty 
Thu nh?p kh6ng bi tinh thu~ 
Chi phf kh6ng dlrgc kh~u trtr 
Chi phf 1ai vay kh6ng dugc khllu tru 
Chenh lfch ti,im thcYi lien quan dSn chi phi di,r phong ma tai 
san thuJ thu nh?p hoan l~i kh6ng dtrgc ghi nh?n 
L6 tfnh thu~ du9·c sir dtmg ma chua ghi nh?n tai san thuJ thu 
nh?p hoan l?i 
Anh hlfcrng cua cac but toan hgp nh§.t khac 

2023 
Tri~u VND 

766.3]0 

153.262 

1.914 
118.919 

(36.608) 

(181.973) 
40.173 

95.687 

2022 
Tri~uVND 

4.245.595 

849.119 
(46.698) 
10.719 

31.333 

(806.471) 
(22.071) 

15.931 

(c) Thu~ su~t ap d1_mg 

Cong ty c6 nghTa vv phai n9p cho Nha mr6"c thuS thu nh?p theo rnt'.rc thuJ su~t fa 20% tren lgi nhu?n 
chju thuS. 

Cac c6ng ty con cua Cong ty c6 nghia vv phai JJQP Ngan sach Nha nu-6-c thu~ thu nh?p theo m(rc thuf 
su~t quy djnh trong cac guy djnh thui hi~n hanh. 

Bao cao thu~ ci1a Cong ty va cac c6ng ty con se chiu sv: ki6m tra cua co· quan tbui. Do vifc ap d1,mg 
lu~t va cac quy dinh v~ thui c6 th~ duqc giai thfch theo nhi~u each khac nhau, s6 thuJ chrqc trinh bay 
tren bao cao tai chfnh hqp nh~t co th~ se bj thay d6i theo quy~t dinh cu6i cung cua cu quan thuS. 

40. Lai CO' ban tren c& phi~u 
Vi~c tfnh toan lai co· ban tren c6 phi~u duqc di,ra tren lqi nhu?n thuiln thu(>c v~ cac c6 dong ph6 thong 
va s6 1Lr9ng b1nh quan gia quy~n cua c6 ph&n ph6 thong blnh quan dang luu Mnh cua Cong ty nhtr 
sau: 

(i) Lai thu8n thu{Jc vi cJ tlo11g phb thong 

Lai thukn thu9c v~ c6 dong ph6 thong 

2023 
Tri~u VND 

670.652 

2022 
Tri~u VND 

4.230.214 
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(ii) 

Cong ty C6 phfin VinpearJ 
Thuy~t minh bao cao tai chmh h()}J nhit cho nam k~t thuc ngay 31 th~ing 12 nam 2023 
(ti~p tbeo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tzr s6 20212014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chfnh) 

S6 br{J'lig ca ph.in plz6 thong h'i.nh qulin gi,a quyin 

C6 phin ph6 thong da phat hanh nam tm&c mang sang 
Anh hm'rng ciia s6 c6 phin ph6 thong phat hanh trong nam 
Anh hmrng cua vi~c phat hanh c6 phin ph6 thong d€ 
nh?TI sap nh?-p 
Anh hucmg cua vi~c ta.ch c6ng ty 

S6 lu9ng hinh quan gia quy~n cua c6 phh ph6 thong 
trong nam 

2023 2022 

2.652.532.200 2.652.532.200 
35.714.286 

10.796.703 
(273 .589.816) 

2.425.453.373 2.652.532.200 

(iii) Liii co· biin tren cJ plziiu 

Lai ca ban tren c6 phi~u 

41. Cac giao dich chu y~u voi cac hen lien quan 

2023 
VND 

277 

2022 
VND 

1.595 

Ngoai cac s6 dtr v6i cac ben lien quan c1Lr9c trlnh bay t?i cac thuy~t minh khac ciia bao cao tai chfnh 
hqp nh~t nay, trong nam Cong ty va cac cong ry con c6 cac giao djch chi:, ySu sau v&i cac ben lien 
quan: 

Cong ty m~ - T(ip iloan Vingroup- Cong ty CP 
Vay 
Hoan tni. khoan vay 
Chi phf lai vay 
ChuySn nhugng c6 phi€u Cong ty C6 phin Vinhomes 
Nh?n chuy6n nhtr9ng tai san c6 dinh thue tai chfnh 
Nh?n chuyJn nhu9ng v6n c6 ph~n ct'1a 
Cong ty C6 phfin Kinh doanh Thuong m?i SADO 
Cho vay 
Thu h6i khoan cho vay 
Chuy€n giao g6c cho vay sang Cong ty C6 ph5.n Thuong m?i va 
Kinh doanh Ng9c Vi~t do ta.ch cong ty 
Thu nh?p lai cho vay 
Tang v6n c6 ph~n thong qua phat hanh c6 ph!n ph6 thong 
Phf quan ly 
Mua dich VI) 

Cung dp djch vµ 
Thanh ly t~1i san c6 c!inh 
Chia se J9·i nhu?-n tu hqp d6ng hqp tac kinh doanh 

Gia trj giao djch 
2023 2022 

Tri~u VND Tri~u VND 

18.363.750 
22.196.936 

178.467 
5.882.561 

339.375 

5.730.253 
19.705.662 
16. 181.542 

3.524.120 
126.221 

9.695.897 
163.575 
13.649 

109.701 
1.28] 

57.352 

38.238.214 
49.753.435 

1.062.409 

3.851.190 

159.931 
57.841 

219.386 

127.440 
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Cong ty C& ph§n Vinpearl 
ThuyJt rninh bao cao tai chinh hQ'P nhit cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh rheo Thong tus6 20212014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 nia B(J Tai chfnhJ 

Roan tra khoan d?t c9c theo thoa thu?,n cung dp quy~n ch9n mua 
c6 phi~u Cong ty C6 ph§.n Vinhomes 
Chuy~n nhuqng d!! an xay d1Jng ca ban do- dang 
D~t c9c cho mvc dfch nh?n chuy~n nhuqng khach s~m 

rh?n chuySn nhu9ng v6n c6 ph§.n ctia 
Cong ty C6 ph&n Cong ngh~ Sinh h9c Vinbiocare 
NMn hoan tra ti'.r thanh ly hqp d6ng hgp tac d~u ttr 
Nh?n chuy€n nhuQng tai sim c6 dinh 

Cac ben lien quan trong T~p doan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty CJ phfin Vinlwmes 
Chuy€n nhuqng khoan d§.u tu vao Cong ty C6 ph§n Quan ly va 
f)§.u ttr B:1t dong san VMI 
Cung dp djch vµ 
Mua hang h6a va dich vv 
ChuySn nhu9ng d\-1· an 
Chi phi chia se Jgi nhu?n tl'r hqp d6ng h9p tac d§.u tu 
Tra tru6c theo hqp d6ng tu v§.n ban hang 
Bu tn'r khoan phai tra ttr nh?n chuy~n nhtrqng v6n c6 ph~n cua 
Cong ty C6 ph§.n Vinpearl Landmark 81 voi khoan thu h6i 
g6p v6n theo hqp d6ng hqp tac d§.u ttr 
Bu rrir khoan thu h6i g6p v6n vao hqp d6ng hqp rac dfiu tu v&i 
khoan phai tra 
Nh~n !wan tra tu thanh ly hqp d6ng hqp tac d§.u tu 
Nh?n chuyJn nhmmg v6n c6 ph~n cua 
Cong ty C6 phin Vinpearl Landmark 81 
Hoan dijt CQC mua c6 ph§n cua 
Cong ty C6 ph§.n D~u tu Cam Ranh 
Chi phi tu vl1n ban hang 
Thu nh?p c6 tfrc 

Cong ty CB phfin Vingroup Investment Vi?t Nam 
Hoan tra khoan vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty C8 plz6.n Siin xcuit va Kinh doanh Vinfast 
Cho vay 
Nh?n hoan tra g6c cho vay 
Thu nh?p lai cho vay 
Cung cap dich vµ 

Cong ty TNHH Kinh doanh Tlunmg m(li i·a Dfch V!l Vinfast 
Mua hang h6a va djch v\1 

Cung cap dich vµ 

Gia trj giao djch 
2023 2022 

Tri~u VND 

5.522.946 
12.528 

882.000 
114.167 
59.017 

9.791 
6.249 

545.400 
9.862 

300.000 
20.523 

307.338 

58.558 
22.267 

1.170.000 

349.300 
3.497.685 

949.565 

43.289 
6.205 

76.661 
132.000 

1.603.486 

164.582 
59.132 

1.603.486 

3.850.000 
28.329 

233.490 

955.000 
72.353 

500.000 
200.000 

13.956 
248.724 

150 
12.482 
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Cong ty CJ ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chfnh hcyp nh~t cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Thong tu: s6 202/2014nT-BTC 

ngay 22/12/2014 czra B<;3 Tai chfnh) 

Cong ty ca phlin D/iu ttr va Phat triin Do thj Su6i Hoa 
Chi phf lai di;it c9c theo hqp d6ng h9·p tac kinh doanh 

Cong ty CJ plu1n Vin3S 
Mua hang h6a va dich V\l 

Cong ty ca plu2n Gi<ii phap Cong nghf Thong tin va ll(l tling 
Truyin d.in VIN/TIS 
Mua hang h6a va djch Vl,l 

Cong ty CJ phlin Dliu trr va Phat triin Do tlzj Sai D8ng 
Mua hang h6a va djch vy 

Cong ty TNHH Giao dtJc va Dao t{Jo VinA.cademy 
Cung dp djch v1,1 

Cong ty ca phl1ll Nghien cku va Siin xudt Vinsmart 
Cho vay 
Thu h6i khoan cho vay 
Chuy~n giao g6c cha vay sang Cong ty ch philn ThuO'ng rn?i va 
Kinh doanh Ngoc Vi~t do tach cong ty 
Thu nh~p Iai cho vay 

Cong ty CJ ph/in Bfnh vifn Da khoa Qu6c d Vimnec 
Cung dp dich V\J 

Mua hang h6a va dich vy 

Cong ty TNHH Dfch V{l Bao V? Vincom 
Chuy~n nhtrqng k:hoan d§.u tu vao Cong ty Ch ph§n Quan Iy va 
Dfiu tu BJt d(mg san VMI 
Cung dp djch v1,1 

Mua hang h6a va djch v1,1 

Tang v6n ch ph.1n thong qua phat hanh c6 phftn ph6 thong 

Cfmg ty CJ phtin Vincom Retail 
Mua hang h6a va djch vy 
Doanh thu chia se lqi nhu?n tu hqp d6ng hgp tac d§u tu 
Cung dp dich vy 
Boan tra khoan nh?,n d?t CQC tu h9p d6ng hqp tac a1u nr 

Cong ty TNHH VPn himh Vincom Retail 
Mua hang h6a va djch v1,1 

Doanh thu chia se lgi nhu?n tu hqp d6ng hqp tac d~u tu 
Chi phf chia se lgi nhu?n cho hqp d6ng hqp tac dfiu tu 
Cung dp djch vy 
Nh?n d?t coc theo hQp ct6ng hqp tac diu tu 
Doanh thu cho thue nh?n tnrac 

Gia tri giao djch 
2023 2022 

Tri~u VND 

16.200 

15.063 

16.979 

32.321 

13.984 

5.854.000 
J.996.724 

3.857.276 
333.149 

16.986 
24.692 

I 8.000 
7.438 

3.335 

17.566 
13.038 
13.799 
76.132 

35.604 
8.378 

45.223 
7.340 

J 22.314 

Tri~u VND 

16.200 

4.156 

15.258 

781 

9.984 

16.587 
54.297 

8.986 

937 
9.026 
9.125 

4.114 
7.040 

42.990 

84.453 

74 

' .,, 
J 

,. 
..:i 

' / 
C 



Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h9p nhftt cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti€p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban himh zheo Thong 1u s6 202/2014/IT-BTC 

ngii.y 22/12/2014 cua Bo Tili chfnh) 

Cong ty CJ phlin Dliu t1r Xay drpig Thai Son 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phi Jai vay 
Chuy€n giao g6c vay sang Cong ty C6 ph§n Thu·ong m?i va 
Kinh doanh Ng9c Vi?t do tach cong ty 

Cong ty Cb plzlin Do thj Du ljch Clin Giir 
Nh~n hoan tra tu thanh ly hqp d6ng hqp tac d~u tu 
Cung d.p djch vp 
Vay 
Roan tra khoan vay 
Chi phf 1ai vay 

Cong ty CJ plzfm Pluit triBn Thanh phlf Xanh 
Vay 
Roan tra khoan vay 
Chuy~n giao g6c vay sang Cong ty c6 ph§n Thuung m?,i va Kinh 
doanh Ng9c Vi~t do ta.ch cong ty 
Chi phi lai vay 
Nh~m hoan tta tu rhanh ly hqp d6ng hqp tac d§u tu 
Cung cilp dich V\J 

Cong ty CJ phlin Giiii pluip 1Viing lta,mg VinES 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 
Mua hang h6a va djch vµ 
Cung dp dich v~1 

Cong ty CJ phlin Giii.i phap Niing lu·r/ng Vin ES Ha Tinh 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty TNHH Djch V!t V(ln tiii Sinh thai Vin.Bus 
Mua hang h6a va djch v1,1 
Cung dp djch VI) 

Cho vay 
Thu h6i khoan cho vay 
Thu nb~p lai cho vay 
Tang v6n c6 phfm thong qua phat ha.oh c6 phfin ph6 thong 

Cong ty CiJ ph.in VinBigData 
Mua hang h6a va dich vu 
Cung dp djch v~1 • • 

Gia trj giao djch 
2023 2022 

Tri~u VND 

33.222.425 
25.791.611 

776.124 

7.430.814 

15.000 

12.860.000 
11.097.000 

3.331.000 
28L075 

20] 

10.210.000 
10.210.000 

290.490 
12.322 
10.220 

1.000.000 
1.000.000 

31.041 

14.344 
2.577 

3.305.000 
3.305.000 

27.871 
769 

7.545 
1.410 

Tri~u VND 

6.200.000 
6.200.000 

38.932 

50.000 

1.855.000 
1.855.000 

20.755 

I.568.000 

1.094 
50.000 

5.809 

490.400 
5.358 

21.153 

490.400 
5.358 

IJ .400 

2.055 
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Cong ty C6 ph§.n Vinpearl 
Thu)'it minh bao cao tai chinh h<fp nh:lt cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti€p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Thong tzr s6 202/2014/1T-BTC 

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chfnh) 

Cong ty CJ phfin Vinschool 
Mua hang h6a va djch vµ 
Cung dp djch vµ 

Cong ty ca phlin Dfch V{L An ninh lllflllg VinCSS 
Cung dp dich V\J 

Cong ty ca phfin San xufitva Kinh doanh Phan mJm VinHMS 
Cung dp djch V\J 

Mua hang h6a va djch Vl,J 

Cong ty CJ ph.in VinBraili 
Cung dp djch v1,1 

Qu.f Thi?n Tiim 
Cung dp djch vµ 

Cong ty ca phdn Nghien cku va Uhg d{mg Tri tu¢ Nhii.ll t(JO 

VinAI 
Cung dp dich vµ 

Cong ty CB phfin JJ!iu trr Y h9c Cong ngh? cao VinMedtech 
Vay 
Chuy&n giao g&c vay sang Cong ty C6 ph~n Thtro-ng m?i va 
Kinh doanh Ng9c Vi~t do ta.ch c6ng ty 
Chi phi Jai vay 

Cong ty C8 phlin Vinpearl Cfra H(Ji 
Cung dp djch V\l 

Cong ty ca phfin JJ!iu tirvii Th1rong m(li SDI 
G6p v6n bing khoan a§.u tu vao Cong ty C6 ph~n Kinh doanh 
Thuong m?i SADO 

Cong ty CBphlin Cang Nha Trang 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf lai vay 

Cong ty TNHH JJiiu Ile va Pluit triin JJiJ thf Gia Llm 
Cung dp dich vp 

Cong ty TNHH Do thj lJfri h9c Qu8c ti Berjaya Vift Nam 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf Jni vay 

Gia trj giao dich 
2023 2022 

581 
9.176 

3.249 

l.325 
44.229 

l.623 

6.183 

3.094 

296.500 

296.500 
22.518 

1.695 

9.581.443 

Tri~u VND 

60.000 
2.145 

1.034 

2.000.000 
2.000.000 

23.541 
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Cong ty Cc3 ph~n Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh hQP nhit cl10 nam kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

M~u B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Thong tzr s6 202/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cita B(; Tai chfnh) 

Cong ty TNHH Tluamg m{li Dau tir va Phat tri€n Thien nien k_v 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf 1ai vay 

Cong ty TNHH llfetropolis Ha N{}i 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phf Iai vay 
Cho vay 
Nh?n hoan tra khoan cho vay 
Thu nh?p lai vay 

Cong ty CJ pluln Dliu hr va Pluit triin Sinh thdi 
Cho vay 
Nh?n hoan tra khoan cho vay 
Thu nh?p lai vay 

Cong ty CJ phfin Phat triin Kinh doanh B.it c1{Jng siin SV 
TayHaN{H 
Cho vay 
Nh?n hoan tra khoan cho vay 
Thu nh?p lai vay 

Cong ty TNHH Trung tam Tai ch{nh Vift Nam Berjaya 
Nhfm hoan tra tu thanh ly hqp d6ng hgp tac dftu ttr 

Cong ty ca pluln Phdt trt'in GS Czt Chi 
Nh?n hoan tra ttr thanh ly hqp d6ng ho-p rac d1u tu 

Ben lien quan la doanh nghi~p ki~m soat boi ca nhan lien 
quan voi thanh vien quan Jy chii ch8t 
Cong ty cJ phi1n Dfiu flr va Kinh doanh Nam An 
(tfin ngay 15/12/2022) 
Chuy&n nhu-qng khoim dfiu ttr vao 
Cong ty C6 ph§.n £)flu tlf va Phat t1i~n Du ljch Phu Qu6c 
Chi phf ti~n lai ri:r khoan nh?n d?t cQc 

Ben lien quan khac co chung chu so· hfru 
Cong ty CJ phfin Di chuyin xanh va Thong minlz GSM 
Cung dp djch v t,t 
M ua hang h6a va djch Y\l 

Cong ty CJ ph&n Quy Giiii tludi ng VinFutun 
Cung dp dich v ~i 

Gia tr{ giao dlch 
2023 2022 

Tri~u VND 

9.907 
1.942 

7.347 

Tri~u VND 

3.200.000 
3.200.000 

6.584 

l.225 .379 
1.225.379 

4.940 
15.831.338 
15.83 l.338 

89.822 

8.345.000 
8.345.000 

25.495 

132.000 
132.000 

1.627 

50.000 

50.000 

1.687.500 
48.718 

77 

y 
v, 



Cong ty C6 ph~n Vinpearl 
Thuytt minh bao cao tai chfnh hc;rp nh't cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Mfiu B 09 - DN/HN 
(Ban himh theo Thong tir s6 202/2014/IT-BTC 

nga_v 22/12/2014 cita B(j Tai chinh) 

Cong ty ca phan T(ip doan DILU tu Vift Nam 
Cung dp djch v1,1 

Cong ty CJ phJn Thmmg m(Ji va Dau tu Pluit triin 
Nguyen Ph11 (ain ngay 10/5/2023) 
Chi phf lai vay 

Beu lien quan khac la ca nhan lien quan voi thanh vien quan 
ly chu ch&t 
.Nn?n chuy~n nhuqng m9t phfin khoan d§u tu vao 
Cong ty C6 ph§n Tlnrang m~i va D&u tu Phat triJn Nguyen Phu 
Nh?n chuySn nhu·9·ng c6 phi1n Cong ty C6 ph~n Quan ly va 
H~u ttr BJt d9ng san VMI 
Hoan a6i c6 ph&n d~ nh?n sap nh?p Cong ty C6 ph1n Thuang m~i 
va H§u tu Phat tri~n Nguyen Phu (Thuy~t minh 4(a)) 

Thu lao, hrong, thuong va phuc lqi khac ci"'1a ngtroi quan ly 
chu. ch&t 
Ban T6ng Giam d<Sc 
Ban Ki~m soat 

Gia tri giao di ch 
2023 2022 

Tri?u VND 

107.770 

3.151 

485.760 

3.356 
l .511 

Tri?u VND 

143.779 

7.841 

869.400 

900.000 

2.240 
930 

42. Cac giao djch phi ti~n t~ tir cac ho~t d(>ng aau hr va tai chfnh 

Ngoai cac giao dich phi ti~n t~ phat sinh tir giao djch hqp nhJt kinh doanh nhLr duqc 1r1nh bay t~i 
Thuy€t minh 4, Cong ty va cac cong ty con con co cac giao djch d~u tu va tai chfnh phi ti~n t~ sau: 

Bu trtr khoan thu h6i g6p v6n vao hqp d6ng hqp rac d~u tu v&i 
khoan phai ira 
Bu trrr khoan phai tra v~ nh?n chuyJn nhuqng v6n cua Cong ty 
C6 ph~n Vinpearl Landmark 81 v&i khoan thu h6i g6p v6n vao 
h9p d6ng hqp tac dfiu m. 

2023 
Tri?u VND 

2022 
Tri~u VND 

164.582 

1.603.486 
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43. 

(a) 

Cong ty C6 phin Vinpearl 
Thuy~t minh bao cao tai chinh h<;rp nhAt cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
(ti~p theo) 

Miu B 09 - DN/HN 
(Ban hanh theo Th6ng tu- s6 202/2014/J'T-BTC 

ngiry 22/121201.f. cua B9 Tai chinh) 

Sv ki?n sau ngay tren bang can c16i k~ toan 

Tang v6n c6 phin 

Ngay IO thang l nam 2024, f)~ hQi d6ng C6 dong cu.a Cong ty da thong qua phuong an chao ban c6 
phfrn rieng le cho mot s6 nha d5.u tu xac d:inh va theo chuong trinh Iva chon cho nguoi lao dong cua 
Cong ty nhfun tang vc3n di€u 1~ theo Nghi quy€t Cl'.1a f)~ hoi d6ng C6 dong s6 01/2024/NQ-DIIDCD­
VP JSC. Ngay 27 thang 2 nfun 2024, H(ji d6ng Quan trj cua Cong ty da thong qua vi~c tang v6n di~u 
I~ theo k~t qua chao ban them c6 ph11n theo Nghi quyJt s6 03/2024/NQ-IIDQT-VP JSC. Theo d6, 
t6ng s6 cf> phfrn chao ban thanh cong la 219.074.042 c6 phfrn ph6 thong v6i t6ng gia trj theo m~nh 
gia la 2.191 ty VND vi t6ng s6 ti8n thu ti.r dot chao ban them c6 phk la 15.617 ty VND. 

(b) Nb~n chuy~n nhuq·ng khoan diu tuvao m9t s6 cong ty con m6'i 

S6 ti€n thu duo·c tu vi~c tang v6n c6 phk n6i tren da dLrQ'c Cong ty su d1,mg cl€ mua: 

• 160.546.580 c6 phfrn, tuang duang 99. 99% ty 1~ sa hfru t9-i Cong ty C6 phk Bfru tu va Phat t1i611 
Kha.ch S<).11 Landmark 81 voi gia nh?D chuy€n n.lmo11g la 3.685 ty VND; 

• 68.698.000 c6 phin, tuang di.r011g 99.99% ty l~ sa hu:u t?-i Cong ty C6 phin D~u tu va Phat tri&n 
Kha.ch s;;tn Thanh Hoa v&i gia tri nh?n chuy&n nhuo·ng la 1.611 ti· VND; va 

• 291.875.100 c6 phk, 1:lro-ng duong 99.99% ty 1~ sa hfru t~ Cong ty C6 pbk Vinwonder Nha 
Trang voi gia tri nh?-n chuy&n nlnrqng la 10.319 tf VND. 

Cac giao dich mua cac cong ty con n6i tren da duqc hoan tit theo cac di~u khoa.n ci:ia cac hQ'p d6ng 
chuy&n nhuong c6 phk lien quan vao ngay 29 thing 2 nam 2024. Cac ben chuy6n nhuqng c6 phfu1 
trong ba cong ty trcn d6ng thai cfmg la cac nha diu tu g6p v6n vao/mua c6 phfu1 trong Cong ty nlm 
chrqc trinh bay t~ ThuyJt minh 43(a) . 

44. Thong tin so sanh 
Thong tin so sanh t~ nga.y 1 thang l nam 2023 duqc mang sang tu s6 li9u tri.nh bay trong bao cao tai 
chinh hoJJ nhfrt ctta Cong ty t~ ngay va cho nfun kJt thuc ngay 31 thang 12 nam 2022. 

Ngucri l~p: 

Dinh Minh Hlng 
Ki toan T6ng h9p 

Nga.y 29 thang 3 nan1 2024 
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