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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

Oao Hon Tre, PhU'O'ng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam ----~~------------~-------------·~ 

Ti>.,s.' 

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM E>OC ~,i)l 
Ban Tong Giam doc Cong ty Co phan Vin pearl (goi tat la "Cong ty") de tr1nh bao cao nay cung v&i bao cao tai chinh ~i 
rieng giG'a nien d6 cua Cong ty cho ky ho;,it dong 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 2024. ~<l!l 

HQI DONG QUAN TR!, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT 

Cac thanh vien cua HQi dong Quan tri, Ban Tong Giam doc va Ban Kiem soat Cong ty trong ky va den ngay l~p bao 

cao naygom: 

Hoi dong Quan tri 

Ba Nguyen Thu Hang 

Ong O~ng Thanh Thuy 

Ba Hoang Thi My Hqnh 

Ba Le Thuy Anh 

Ong Marc Villiers Townsend 

Ba Vo Thi Phll'O'ng Thao 

Ba Oao Th1,1y Van 

Ban Tong Giam doc 

Ong Doerr Juergen Peter 

Ba Vo Thi PhU'ong Thao 

Ong Nguyen Olnh Nga 

Ba VG Thj Kim H11ang 

Ban Kiem soat 

Ong Nguyen Trung L~p 

Ong Nguyen Van Vy 

Ong Tran Quang Duy 

Ong T;,i Duy Khanh 

Ba Tran Thu HlfO'ng 

Ba Ngo Thi Thu HU'ang 

Chu tich (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Chu tjch {mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiein ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien {bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien {mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Tong Giam doc 

Pho Tong Giam doc 

Giam doc 

Giam doc tai chinh {bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Tr116'ng Ban Kiem soat (bo nhiem ngay 09 thang 3 narn 2024} 

Tnr&ng Ban Kiem soat (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 narn 2024) 

Thanh vi~n Ban Kiem soat (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien Ban Kiem soat (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
Bao Hon Tre, PhU'ang Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Vii}t Nam 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM o6c (Tieptheo) 

TRAcH NHl~M CUA BAN TONG GIAM o6c 

Ban Tong Giam doc C6ng ty co trach nhi~m l~p bao cao tai chfnh rreng gifra nien ao phan anh mQt each trung tht}'c 

va hQ'p ly tlnh hinh tai chfnh cua Cong ty t9i ngay 31 thang 3 nam 2024, cGng nhU' ket qua ho,;1t d9ng kinh doanh 

va t1nh hlnh IU'u chuytfo tien te cho ky ho9t a9ng 3 thang ket thuccung ngay, phu hqp v&i chuan m~rc ke toan, che 

d9 ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dfnh phap ly cc\ lien quan den viec l~p va tr1nh bay bao cao tai chinh 

gifra nien dQ. Trong viec l~p bao cao tai chinh rieng gifra nien do nay, Ban T6ng Giam doc dll'Q'c yeu cau phai: 

" L~!'a chon cac chfnh sach ke toan thich hQ'p va ap dvng cac chfnh sach do m<;rt each nhat quan; 

o DU'a ra de xet doan va U'O'C tfnh m9t each hQ'p ly va th~n tr9ng; 

,. Neu ro de nguyen tac ke toan thich hQ'p co oU'Q'C tuan thu hay kh6ng, co nhi.i'ng ap d1,rng sai lech tr9ng yeu 

can dtti;tc c6ng bo va giai thfch trong bao cao tai chinh rieng giifa nien 09 hay kh6ng; 

0 L~p bao cao tai chfnh rieng gifra nien di;> tren C(j SCI ho9t d(,ng lien tt,JC trU' tn:rang bQ'p khong the cho rang 

Cong ty se tiep tvc ho9t d9ng kinh doanh; va 

o Thiet ke va thl/c hien h~ thong kiem soat ni;ii bo mot each hfru hieu cho mvc dkh l~p va trlnh bay bao cao tai 

chfnh rieng gifra nien do hQ'p ly nham h9n che rui ro va gian l~n. 

Ban Tong Giam aoc C6ng ty chiu trach nhiem dam bao rang so ke toan du:Q'c ghi chep mot each phu hQ'p de phan 

anh mot each hQ'p ly t lnh hlnh tai ch1nh cua Cong ty a bat ky thai diem nao va dam bao rang bao cao tal chinh 

rieng gifra nien d9 tuan thu chuan mttc ke toan, ched◊ ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap.ly 

c6 lien quan den viec l~p va trlnh bay bao cao tai chinh giO•a nien do. Bari Tong Giam doc d:ing chiu trach nhiem 

dam bao an toan cho tai san cua Cong ty Va tht}'c hien cac bien phap thfch hQ'p de ngan chan va phat hien cac hanh 

vi gian l~n va sai ph9m khac. 

Ban Tong Giam doc xac nMn rang Cong ty da tuan thu cac yeu cau neu tren trong viec l~p bao cao tai .chinh rieng 

gifra nien d9. 

Thay m~t va d<;Ji dien cho Ban Tong Giam do ,.cHUNG THllC BAN SAO £)UNG VOi BAN CHiNH 
(ib • 
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BAO cAo KIEM TOAN oc;,c ~P 

HQi dong Quan tri, Ban Tong Giam doc va Ban Kiem soat 

Cong ty Co phan Vinpearl 

Cong ty TNHH Kiem toan 
Deloitte Viet Nam 
Tang 15, Toa nha Vinaconex, 
34 Lang H9, PhlfO'ng Lang H9, 
Qu~n Dong Da; Ha N(ii, Vi~t Nam 
Dii?n tho~i : +84 24 7105 0000 
Fax : +84 24 6288 5678 
www.deloitte.com/vn 

Chung toi da kiem toan bao cao tai chinh rieng gii:i'a nien dQ kem theo cua Cong ty Co phan Vinpearl (goi tat la 

"Cong ty"), dll'Q'C l~p ngay 24 thang 6 nam 2024, tll' trang OS den trang 52, bao gom Bang can doi ke toan t9i ngay 

31 thang 3 nam 2024, Bao cao ket qua ho9t dong kinh doanh, Bao cao lll'u chuyen tien te cho ky hoqt d(mg 3 thang 

ket thuc cung ngay va Ban thuyet minh bao cao tai chinh rieng giU'a nien do. 

Trach nhi~m cua Ban Tong Giam doc 

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiem ve viec l~p va trinh bay trung th11c va hQ'p ly bao cao tai chinh rieng. 

giCi'a nien do cua Cong ty theo chuan m11c ke toan, che do ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy djnh phap 

ly co lien quan den viec l~p va trinh bay bao cao tai chfnh gii:i'a nien do va chiu trach nhiem ve kiem soat noi bo ma 

Ban Tong Giam doc xac djnh la can thiet de dam bao cho viec l~p va trinh bay bao cao tai chfnh rieng gii:i'a nien do 

khong co sai sot trong yeu do gian l~n ho~c nham l~n. 

Trach nhitm cua Kiem toan vien 

Trach nhiem cua chung t6i la dt1a ray kien ve bao cao tai chfnh rieng gii:i'a nien de;, dl,l'a tren ket qua cua cuoc kiem 

toan. Chung t6i da tien hanh kiem toan theo cac chuan ml,Yc kiem toan Viet Nam. Cac chuan ml,l'c nay yeu cau 

chung toi tuan thu chuan ml/C va cac quy dinh ve 090 dU'c nghe nghiep, l~p ke hoach va thl,l'c hien cuoc kiem toan 

de d9t dU'qc SI/ dam bao hqp ly ve viec lieu bao cao tai chinh rieng giii'a nien dt;> cua Cong ty co con sai sot trong 

yeu hay kh6ng. 

Cong viec kiem toan bao gom thl/c hien cac thu tvc nham thu th~p cac bang chLI'ng kiem toan ve cac so lieu va 

thuyet minh tren bao cao tai chinh rieng gifra nien de;,. Cac thu t1,1c kiem toan dt1Q'c I1,fa ch<;m dl,fa tren xet doan cua 

Kiem toan vien, bao gom danh gia rui ro co sai sot trong yeu trong bao cao tai chinh rieng gifra nien do do gian l~n 

ho~c nham Ian. Khi thl,l'c hien danh gia cac rui ro nay, Kiem toan vien da xem xet kiem soat n{li b(> cua Cong ty lien 

quan den viec l~p va trlnh bay bao cao tai chinh rieng gii:i'a nien de;, trung thi.rc, hQ'p ly nham thiet ke cac thu tvc 

kiem toan phu hqp v&i tinh hinh thl,l'c te, tuy nhien kh6ng nham mvc dich dt1a ray kien ve hieu qua cua kiem soat 

noi bo cua Cong ty. Cong viec kiem toan ding bao gom danh gia tinh thich hQ'p cua cac chinh sach ke toan dll'Q'C 

ap d1,1ng va tinh hQ'p ly cua cac lf&c tinh ke toan cua Ban Tong Giam doc cung nhll' danh gia viec trinh bay tong the 

bao cao tai chinh rieng gifra nien do. 

Chung t oi tin tU'CYng rang cac bang ch&ng kiem toan ma chung toi da thu tMp dlfQ'c la day du va thich hQ'p lam cd 
s& cho y kien kiem toan cua chung toi. 

Ten Deloitte dllc;rc dung de chi mot ho~c nhieu thanh vien cua Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL" hay "Deloitte Toan cau"), va m~ng l11&i cac hang 
thanh vien tren toim cau (gQi chung la To chfrc Deloitte). DTTL vii moi thanh vien tn/c thu{lc la mQt phap nhan rieng biet va doc l~p ve m~t phap ly, 
khong bj rang buQC Ian nhau doi v&i cac ben thU' ba. DTTL va moi thimh vien tn;c thu9c chi chju trach nhi~m cho hanh vi vii thieu sot cua minh, 
chU' khong phai chiu trach nhiem l§n nhau. DTTL khong cung cap dich W cho cac khach hang. 
Vui long xem t~i www.deloitte.com/about de biet them thong tin chi tiet. 3 
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BAO CAO KIEM TOAN DQC L~P (Tiep theo) 

Y kien cua Kiem toan vien 

Theo y kien cua chung toi, bao cao tai chinh rieng gifra nien ci<;\ cia phan anh trung thl/c va hc;Yp ly, tren cac khia 

c~nh trong yeu, tinh hlnh tai chfnh cua Cong ty t~i ngay 31 thang 3 nam 2024, ding nhll ket qua hoQt dong kinh 

doanh va tinh hinh IU'u chuyen t ien te cho ky ho9t ciong 3 thang ket thuc cung ngay, phu hqp v&i chuan ml,l'c ke 

toan, che do ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy djnh phap ly co lien quan den viec l~p va trinh bay bao 

cao tai chfnh gifra nien ciQ. 

Van de can nhan m{lnh 

Chung t6i IU'u y ngliO'i cioc den Thuyet minh so 04 phan Thuyet minh bao cao tai chfnh rieng gifra nien ciQ, trong 

ky ho9t cic;,ng 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 2024, Cong ty cia th1,1c hien mot so giao djch tai cau true va 
tang van. 

Y kien kiem toan cua chung t6i kh6ng bi anh hU'ong boi van de nay. 

Coe van de khac 

Bao cao tai chinh rieng cua Cong ty cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 da dU'Q'c kiem toan bbi 

mot cong ty kiem toan khac, v&i bao cao kiem toan doc l~p cie ngay 29 thang 3 nam 2024 cilia ray kien chap nh~n 

toan phan. 

Bao cao tai chfnh rieng giD'a nien ci(> cua Cong ty cho ky ho9t dong 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 2023 ch11a 

Phan Ng9c Anh 

Pho Tong Giam doc 

Giay chll'ng nh~n ciang ky hanh nghe kiem toan 

s61101-2023-001-1 

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE Vl~T NAM 

Ngay 24 thong 6 nam 2024 

Ha NQi, CHXHCN Viet Nam 
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Kiem toan vien 

Giay chll'ng nMn dang ky hanh nghe kiem toan 

so 5063-2020-001-1 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

Dao Hon Tre, Phll'ang Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 B Ola-ON 
Ban hanh theo Thong ti.I' s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh 

BANG CAN 061 KE TOAN GIU'A NIEN OQ 

Tqi ngay 31 thong 3 niim 2024 

Dern vi: Trieu VND 

Thuyet 
TAI SAN Maso minh So cuoi ky So dau ky ------- -

A. TAI sAN NGAN HJ'.I.N 

I. Tien va cac khoan tU'O'ng dLtO'ng tien 

1. Tien 

2. Cac khoan tl.l'O'ng dl.l'O'ng tien 

II. Dau tU' tai chfnh ngan hc;1n 

1. ChU'ng khoan kinh doanh 

2. Dau ti.I' nam gifr den ngay dao h9n 

Ill. Cac khoan phai thu ngan h9n 

1. Phai thu ngan h,,rn cua khach hang 

2. Tra trLt6'c cho ngl.l'ai ban ngan h,;m 

3. Phai thu ve cho vay ngan h;;in 

4. Phai thu ngan h;;m khac 

5. DI/ phong phai thu ngan h;;in kh6 doi 

IV. Hang ton kho 

1. Hang ton kho 

V. Tai san ngan h\ln khac 

1. Chi phi tra trll'O'C ngan h,;1n 

2. Thue gia trj gia tang dt.rc;tc khau tru-

3. Thue va cac khoan khac phai thu Nha 
nt.r&c 

100 

110 

111 

112 

120 

121 

123 

130 

131 

132 

135 

136 

137 

140 

141 

150 

151 

152 

153 

s 

6 

7 

8 

36 

9 

10 

11 

12 

12.458.892 

467.798 

467.798 

1.552.566 

1.406.325 

146.241 

6.310.325 

948.982 

541.866 

813.780 

4.011.423 . 

(5.726) 

3.078.584 

3.078.584 

1.049.619 

130.472 

873.297 

45.850 

Cck thuyet minh kem theo la bQ phQn hQ'p thimh cua baa coo tai chinh rieng giilo nien dQ nay 
5 

12.439.789 

1.878.394 

1.876.897 

1.497 

1.537.107 

1.406.325 

130.782 

4.954.416 

728.638 

438.413 

3.793.091 

(5.726) 

3.054.811 

3.054.811 

1.015.061 

106.553 

862.658 

45.850 
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CONG TV CO PHAN VINPEARL MAU s6 B Ola-ON 

Dao Hon Tre, Phll'crng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, Ban hanh theo Thong tU' s6 200/2014/TT-BTC 
Tlnh Khanh Hoa, Viet Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh 

BANG CAN DOI KE TOAN GIO'A NIEN OQ (Tiep theo) 

Tqi ngay 31 thang 3 niim 2024 

Thuyet 
TAI SAN Maso minh So cuoi ky 

8. TAI SAN DAI H,;N 200 48.347.289 

I. Cac khoan phai thu dai h~n 210 526.094 

1. Phai thu ve cho vay dai h9n 215 36 401.000 

2. Phai thu dai h9n khac 216 9 125.094 

JI. Tai san co djnh 220 16.288.296 

1. Tai san co d!nh hiiu hinh 221 13 15.612.041 

-Nguyen gi6 222 23.791.779 

- Gia tri hao mon /uy ke 223 {8.179.738) 

2. Tai san co d!nh thue tai chinh 224 14 326.238 

-Nguyen gi6 225 339.375 

- Gia tri hao man lily ke 226 {13.137} 

3. Tai san co djnh v6 hlnh 227 15 350.017 

-Nguyen gia 228 617.717 

- Gia tr; hao mon lily ke 229 (267.700) 

Ill. Bat d9ng san dau ttr 230 16 571.316 

-Nguyen gi6 231 752.571 

- Gia tri hao mon Wyke 232 (181.255) 

IV. Tai san du dang dai h~n 240 3.246.544 

1. Chi phi xay d11ng CCI band& dang 242 17 3.246.544 

V. £>au ttr tai chfnh dai h;;in 250 6 27.307.969 

1. f)au tU' vao c6ng ty con 251 16.112.460 

2. Oau tU' gap von vao dan vj khac . 253 11.195.509 

VI. Tai san dai hc;in khac 260 407.070 

1. Chi phi tra trU'&c dai h9n 261 11 405.336 

2. Tai san thue thu nh~p hoan l9i 262 1.734 

TONG CQNG TAJ SAN (270=100+200) 270 60.806.181 

C6c thuye't minh kem theo lab¢ phqn hr;rp thanh cua boo cao tai chfnh rieng giiia nien d{j nay 
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Dem vj: Tri~u VND 

Sodau ky 

32.388.570 

79.685 

79.685 

15.352.901 

14.665.875 

22.545.767 

(7.879.892) 

333.152 

339.375 

{6.223) 

353.874 

609.456 

(255.582) 

578.760 

752.571 

(173.811} 

3.839.462 

3.839.462 

12.065.840 

497.724 

11.568.116 

471.922 

470.188 

1.734 

44.828.359 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
Dao Hon Tre, PhllO'ng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tfnh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU SO B Ola-ON 
Ban hanh theo Thong tll so 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQ Tai chfnh 

B.i\NG CAN DOI KE TOAN GIU'A Nl~N E>Q (Tiep theo) 

T9i ngay 31 thong 3 nom 2024 

NGUONVON 
Thuyet 

Maso minh 

C. NO' PHAt TRA 300 

I. NQ' ngan h~n 310 

1. Phai tra ngllO'i ban ngan h9n 311 

2. Ngllc:fi mua tra tien tfllO'C ngan h9n 312 

3. Thue va cac khoan phai n9p Nha nll&c 313 

4. Phai tra ngll<1i lao cJ<)ng 314 

5. Chi phi phai tra ngan h,;m 315 

6. Doanh thu chlla tht/C hien ngan h9n 318 

7. Phai tra ngan h9n khac 319 

8. Vay va n<;r thue tai chinh ngan h9n 320 

9. Dt,t phong phai tra ngan h9n 321 

10. Quy khen thllang, phuc lqi 322 

II. NQ' dai h9n 

1. Doanh t hu chlla thl/c hien dai h9n 

2. Phai tra dai h9n khac 

3. Vay va nc;r thue tai chinh dai h;,m 

4. DI! phong phai tra dai h9n 

330 

336 

337 

338 

342 

18 

19 

12 

20 

21 

22 

23 

24 

21 

22 

23 

24 

OO'n vj: Trieu VND 

So cuoi ky So dau ky - - - - ---- --'-

26.921.215 

24.240.208 

5.013.456 

329.755 

462.683 

4.544 

1.518.351 

492.120 

1.335.795 

15.082.225 

1.279 

2.681.007 

961.403 

1.719.604 

28.561.030 

25.221.862 

6.553.784 

339.625 

367.030 

3.359 

1.783.837 

496.489 

1.433.090 

13.856.491 

386.876 

1.281 

3.339.168 

1.077.947 

1.333.441 

91.600 

836.180 

Coe thuyet minh kem theo lo bQ ph9n hQ'p thanh cua boo coo tai chfnh rieng giii'a nien dQ nay 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
f>ao Hon Tre, PhlfO'ng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 B Ola-ON 

Ban hanh theo Thong tlf so 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua 86 Tai chfnh 

BANG CAN DOI KE TOAN GIU'A NIEN DQ (Tiep theo) 

Tgi ngay 31 thang 3 ncim 2024 

NGUONVON Maso 

D. VON CHU sa HU'U 400 

I. Von chu SCI hfru 410 

1. Von g6p cua chu s& hfru 411 

-co· phieu pho thong c6 quyen bieu quyet 411a 

2. TMng dlf von co phan 412 

3. Quy dau tlf phat trien 418 

4. LQ'i nhu~n sau thue chlfa phan phoi 421 

- LQ'i nhu9n sau thue chll'a phon phoi/ 
421a 

(L6) fiJy ke den cuiii nam tnt6'c 
- L<:ti nhu9n sau thue chll'a phan phoi 421b 
ky nay/ nam nay 

TONG CQNG NGUON VON 
440 

(440=300+400} 

Dinh M inh H~ng 

Ngll'iti l~p bieu 

Di> My HU"O'ng 

Ke toan tnrO'ng 

Thuyet 
minh 

25 

Oo'n vi: Trieu VND 

So cuoi ky Sodau ky 

33.884.966 16.267.329 

3.3.884.966 16.267.329 

17.232.122 15.041.382 

17.232.122 15.041.382 

14.506.313 1.080.047 

2.177 2.177 

2.144.354 143.723 

143.723 {386.712) 

2.000.631 530.435 

60.806.181 44.828.359 

... -~·. · •~ . 

• ~ 

ao 
oc 

Ngay 24 thang 6 nam 2024 

C6c thuyet minh kem theo fa bQ ph(m hQ'p thanh cua boo coo tai chinh rieng giii'a nien 09 nay 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

Dao Hon Tre, Ph1tang Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 B 02a-DN 
Ban hanh theo Thong tit so 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQ Tai chfnh 

BAO CAO KET QUA HO~T OQNG KINH DOANH GIIIA NIEN f>Q 

Cho ky hogt di)ng 3 thong ke't thuc ngay 31 thang 3 nam 2024 

CHI TIEU 

1. Doanh thu ban hang va cung cap 

djchv1,1 

2. Ck khoan giam tni doanh thu 

3. Doanh thu thuan ve ban hang va 

cung cap djch Vl,J (10=01-02) 

4. Gia van hang ban 

5. LQ'i nhu~n/(16) g9p ve ban hangva 

cung cap dich V',I {20=10-11) 

6. Doanh thu ho9t dong tai ch fnh 

7. Chi phi tai chfnh 

- Trang do: Chi phi /iii vay 

8. Chi phi ban hang 

9. Chi phi quan ly doanh nghiep 
10. LQ'i nhu~n/(lo) thuan tit ho~t d9ng kinh 

doanh (30=20+(21-22)-(25+26)) 

11. Thu nh~p khac 

12. Chiphikhac 

13. LQ'i nhu~n/{16) khac (40=31-32) 

14. Tong h;ti nhu~n/(lo) ke toan tn.r&c thue 

(50=30+40) 

15. Chi phf thue thu nh~p doanh nghiep 

hien hanh 

16. LQ'i nhu~n/(lo) sau thue thu nh~p 

doanh nghiep (60=50-51) 

~ 

Dinh Minh Hang 

NgU'iti l~p bieu 

OO'n vj: Trieu VND 

Thuyet TU' ngay 01/01/2024 Tit ngay 01/01/2023 t6'i 

Ma so minh t&i ngay 31/03/2024 ngay 31/03/2023 

01 

02 

10 

11 

20 

21 

22 

23 

25 

26 

30 

31 

32 

40 

so 

51 

60 

27 

27 

28 

30 

31 

32 

32 

33 

34 

35 

---------

1.399.701 

392 

1.399.309 

1.193.702 

205.607 

38.310 

504.746 

230.492 

97.354 

{967.333) 

609.150 

1.663.965 

27.775 

1.636.190 

2.245.340 

244.709 

2.000.631 

Ngay 24 thong 6 nam 2024 

1.374.769 

42 

1.374.727 

2.315.495 

(940.768) 

172.785 

714.784 

670.285 

115.971 

312.303 

(1.911.041) 

3.646 

4.077 

(431) 

(1.911.472) 

(1.911.472) 

Coe thuyei: minh kem theo la bQ ph¢n hQ'p thanh cua boo coo tai chinh rieng gi[ra nien c!Q nay 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
" _, . 

MAU SO B 03a-DN 

Dao Hon Tre, Phvcmg Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, Ban hanh theo Thong tlf s6 200/2014/TT-BTC 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQ Tai chinh 

s.Ao cAo Ltru CHUYEN TIEN T~ 

Cho ky hoqt dr5ng 3 thong ket thuc ngay 31 thong 3 niim 2024 

OO'n vi: Trieu VND 

TiJ' ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023 

CHiTIEU Maso tO'i ngay 31/03/2024 tO'i ngay 31/03/2023 

,. LlfU CHUYEN TIEN TU' HO~T CQNG KINH DOANH 

1. Lt;ri nhuQn/(L6} trll'frc thue 01 2.245.340 (1.911.472} . 

2. Dieu chinh cho cac khoan: 

Khau hao tai san co dinh va bat d(>ng san dau ti.I' 02 343.801 412.043 

Cac khoan di/ phong 03 (1.223.056) (7) 

L6/(lai) chenh lech ty gia hoi doai do danh gia 19i 

cac khoan mvc tien te co goc ngo;;ii te 04 233.664 (301.004) 

Lai tlf ho;;it d(>ng dau ti.I' 05 (1.674.038) (90.915) 

Chi phi lai vay 06 230.492 703.563 

3. L9'i nhuQn/(L6) til' ho(!t lf9ng kinh doanh tnr&c 

thay aoi van /vu ai)ng 08 156.203 (1.187.792} 

Tang, giam cac khoan phai thu 09 (468.940) 672.598 

Tang, giam hang ton kho 10 (23.773) 562.946 

Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ke lai vay 

phai tra, thue thu nh~p doanh nghiep phai n(>p) 11 (321.599) (2.700.163} 

Tang, giarn chi phi tra tnr&c 12 51.174 20.450 

Tien lai vay da tra 14 (313.416) (630.499) 

Thue thu nh~p doanh nghiep da nop 15 (181) 

LU'u chuyen tien thuan til' ho9t ai)ng kinh doanh 20 {920.532} (3.262.460} 

II. LlfU CHUYEN TIEN TU' HO~T OQNG DAU Tlf 

1. Tien chi mua s~m, xay d1,tng TSCD va 

cac tai san dai h,;1n khac 21 (463.038) (882.086) 

2. Tien thu thanh ly, nh11<;1ng ban TSCD va 

cac tai san dai h9n khac 22 672 33.968 

3. Tien chi cho vay, mua c6ng CIJ nQ' cua 

dctn vj khac 23 (1.918.239) (4.872.000} 

4. Tien thu hoi cho vay, ban l,;1i cac c6ng ct,1 nQ' 

cua don Vi khac 24 688.000 

5. Tien chi dau tlf g6p von vao don vi khac 25 (15,614.736) (7.889.205) 

6. Tien thu hoi dau ti.I' von vao dan vi khac 26 372.607 2.346.191 

7. Tien thu lai cho vay, co tttc va l<;ti nhu~n 

dLtqc chia 27 180 9.409 

LU'u chuyen tien thuan til' hor;,t a9ng aou tll' 30 (16.934.554) (11.253.723} 

C6c thuyet minh kem theo la b9 phgn h<;tp thanh cua boo cao tai chinh rieng giil·a nien rJQ nay 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
0ao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyen, Th~nh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 B 03a-DN 
Ban hanh theo Thong tlf so 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQ Tai chinh 

BAO CAO LlfU CHUYEN TIEN Tf GIU'A NIEN E>Q (Tiep theo} 

Cho ky hoqt dt5ng 3 thong ket thuc ngay 31 thcing 3 niim 2024 

Dan vi: Trieu VND 

CHiTIEU Maso Ky nay Kytnr&c 
Ill. LlfU CHUYEN TIEN TU' HO~T DQNG TAI CHINH 

1. Tien thu tll' phat hanh co phieu, nMn • 31 15.617.006 
von g6p cua chu so hfru 

2. Tien thu tll' di vay 33 1.354.947 40.139.849 :\ 

3. Tien tra nq goc vay 

LU'u chuyen tien thuan tir ho,;zt d9ng tai chinh 

LU'u chuyen tien thuan trong ky (50=20+30+40) 

Tien va tU'O"ng dU'O'ng tien dau ky • 

Anh h11ong cua thay doi ty gia hoi doai 
quy doi ngo.;ii te 

Tien va tU'O'ng du-O'ng tien cuoi ky (70=50+60+61) 

E>inh Minh Hang 

NgU'<>'i l~p bieu 

34 

40 

50 

60 

61 

70 

(526.161) (25.631.961) 

16.44S.792 14.S07.888 

. (1.409.294) {8.295) 

1.878.394 262.884 

(1.302) (1.612) 

467.798 252.977 

Ngay 24 thong 6 nom 2024 

Coe thuyet minh kem theo lo bQ ph¢n hQ'p thanh cua boo coo tai chinh rieng gia-a nien do nay 

11 
\ 



CONG TY CO PHAN VINPEARL 

Dao Hon Tre, Pht.tong Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEl'J oc) 

MAU s6 B 09a-DN 
Ban hanh theo Thong ti.I' s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh 

Coe thuyet minh nay la m9t bq phQn h<;1p thanh va can aU'<;tc <1Qc dong thiti v<ti boo cao tai chinh rieng giifa nien 
aQkem theo 

1. THONG TIN KHAI QUAT 

Hinh thU'c sa hii'u von 

Cong ty Co phan Vin pearl ("Cong ty") la cong ty co phan dvqc thanh l~p tqi Viet Nam theo Giay Chung 

nh~n Dang ky Doanh nghit~p so 4200456848 do Set Ke ho9ch va Dau tit Tinh Khanh Hoa cap ngay 26 thang 

7 nam 2006 va cac giay chung nMn dieu chinh. 

Cong ty c6 tn,1 sa chinh dang ky t9i Dao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh 

Hoa, Viet Nam. 

Tong so nhan vien cua Cong ty t9i ngay 31 thang 3 nam 2024 la 10.200 ngU'O'i (tqi ngay 31 thang 12 nam 

2023: 10.180 ngU'ai) . 

Nganh nghe kinh doanh cua Cong ty 

Nganh nghe theo dang ky kinh doanh cua Cong ty bao gom: 

Cung cap dich vv IU'u tru ngan ngay: Khach s9n, biet thl,I' ho~c can ho kinh doanh djch vv h.ru tru ngan 

ngay, khu sinh thai; 

D9i ly, m6i gi&i, dau gia hang h6a: D9i ly ban ve may bay; 

Kinh doanh nha hang va cac dich vv an u6ng; 

Cung cap dich v1,1 v~n tai hanh khach d1.1cmg bQ va di.long thuy noi dja; 

Kinh doanh hoqt d(,ng vui chcti giai trf; 

Kinh doanh ban buon va ban le thl,l'c pham va cac lo9i hlnh hang h6a khac; 

Phat trien va kinh doanh bat dong san; 

Cung cap djch vv cho thue van phong; 

Cung cap dich v1,1 quan ly bat dong san va cac djch vv lien quan; va cac ho9t dong kinh doanh khac. 

Hoqt dong kinh doanh chinh cua Cong ty la cung cap dich vv IU'u tru ngan ngay bao gem hoc;1t dong kinh 

doanh khach Sqn va djch vv khach s9n, cung cap va kinh doanh dich vv vui chcti giai trf, du lich Iii hanh noi 

dia, v~n tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu am thl,l'c va thl/C hien cac ho9t dong dau ti.I' xay dl,J'ng 

va kinh doanh cac di/ an bat d9ng san. 

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thll'O'ng 

Doi v&i hoqt dc;mg chuyen nhtrqng bat dong san, chu ky san xuat, kinh doanh cua Cong ty dl!Q'C thl,l'c hien 

trong thai gian l&n hctn 12 thang. 

Doi v&i cac hoqt d(mg khac, chu ky san xuat, kinh doanh thong thtrang cua Cong ty dlfQ'c thl/c hi~n trong 

thcti gian kh6ng qua 12 thang. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Cau true doanh nghi~p 

T9i ngay 31 thang 3 nam 2024, Cong ty c6 18 chi nhanh (t9i ngay 31 thang 12 nam 2023: 18 chi nhanh) 

nhtt sau: 

STT Chi nhanh Oja chi 

1 Chi nhanh Nha Trang - Cong ty Co phan Bao Hon Tre, PhU'O'ng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha 
Vinpearl ("Chi nhanh Nha Trang") Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

2 Chi nhanh Oa Nang - Cong ty Co phan So 07 Trll'O'ng Sa, Phll'O'ng Hoa Hai, Qu~n Ngii Hanh 

3 

4 

s 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

Vinpearl ("Chi nhanh Oa N~ng") San, Thanh pho Oa Nang, Viet Nam 

Chi nhanh Quang Nam - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Nam") 

Chi nhanh Quang Ninh - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Ninh") 

Chi nhanh Hai Phong - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Hai Phong") 

Chi nhanh Blnh Dinh - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Blnh Ojnh") 

Chi nhanh Can Tho - Cong ty Co phan 
Vinpear! ("Chi nhanh Can Tha") 

Chi nhanh Nghe An - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Nghe An") 

Chi nhanh Ha TTnh - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Ha TTnh") 

Chi nhanh Ha Noi - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Noi") 

Chi nhanh Kien Giang - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Kien Giang") 

Chi nhanh Thanh Hoa - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Hoa") 

Chi nhanh Quang Blnh - Cong ty Co phan 
Vin pearl ("Chi nhanh Quang Binh") 

Chi nhanh Hue - Cong ty Co phan Vinpearl 
("Chi nhanh Hue") 

Chi nhanh Thanh pho Ho Chi Minh - Cong 
ty Co phan Vinpearl ("Chi nhanh Thanh 
pho Ho Chi Minh") 

Chi nhanh Tay Ninh - Cong ty Co phan 
Vin pear! ("Chi nhanh Tay Ninh") 

BU'ang Vo Chi Cong, Xa Binh Minh, Huyen Thang 
Blnh, Tinh Quang Nam, Viet Nam 

Bao Reu, Pht10'ng Bai Chay, Thanh pho H9 Long, Tinh · 
Quang Ninh, Viet Nam 

Bao VG Yen, cJU'O'ng Nguy~n Binh Khiem, Phuong 
Dong Hai 2, Qu~n Hai An, Hai Phong, Viet Nam 

Khu Du lich Vinpearl Quy Nhcm, Khu kinh te Nhan 
Hc';>i, thon Hai Giang, Xa Nhan Hai, Thanh pho Quy 
Nhan, Tinh Blnh Ojnh, Viet Nam 

So 209, duang 30/4, PhliangXuan Khanh, Qu~n Ninh 
Kieu, Thanh pho Can ThO', Viet Nam 

Ouang Blnh Minh, Phuong Nghi Hai, Thi xa Cl'.ta Lo, 
Tinh Nghe An, Viet Nam 

Thon Hoa Blnh, Xa Thjnh Loe, Huyen Loe Ha, Tinh Ha 
TTnh, Viet Nam 

So 07, dlfang Bang Lang 1, khu do thj sinh thai 
Vinhomes Riverside, Phuong Viet Httng, Qu~n Long 
Bien, Thanh pho Ha N{>i, Viet Nam 

Khu Bai Dai, Xa Ganh Dau, Thanh pho Phu Quoc, Kien 
Giang, Viet Nam 

So 27 Tran Phu, Phuong Oien Bien, Thanh phoThanh 
Hoa, Tinh Thanh Hoa, Viet Nam 

Duong Quach Xuan Ky, Phuong Dong Hai, Thanh pho 
Dong H&i, Tinh Quang Binh, Viet Nam 

SOA Hung Vll'O'ng, Pht1C1ng Phu Nhu~n, Thanh pho 
Hue, Tinh Thll'a Thien Hue, Viet Nam 

Tang Ham 82 Va Tang 47 Oen Tang 63, Tang 66 Oen 
Tang 77, Toa Nha Landmark 81, Khu 06 Thj Vinhomes 
Central Park, 720A Duang Oien Bien Phu, Pht1bng 22, 
Qu~n Blnh Th,,mh, Thanh pho Ho Chi Minh, Viet Nam 

So 90 cJuang Le Duan, khu pho 5, PhliO'ng 3, Thanh 
phoTay Ninh, Tay Ninh 

17 Chi nhanh L{mg San - Cong ty Co phan To hr;tp TTTM, khach S9n va nha pho Shop - House, 
Vinpearl ("Chi nhanh L;,ing San") phia Nam cau Ky lu'a, Phucmg Chi Lang, Thanh pho 

L9ng San, Tinh L;,ing San, Viet Nam 

18 Chi nhanh Ha Nam - Cong ty Co phan To hQ'p thU'ang m9i - dich v1,1 tong hqp Ha Nam, 
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Nam") Phliang Minh Khai, Thanh pho Phu Ly, Tinh Ha Nam, 

Viet Nam 

T;,ii ngay 31 thang 3 nam 2024, Cong ty co mot ho;,it dong kinh doanh chju SI/ kiem soat cua Cong ty va 10 

cong ty con (t9i ngay 31 thang 12 nam 2023: mot ho9t dong kinh doanh chju SI/ kiem soat cua Cong ty va 

7 cong ty con). 
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CQNG TY co PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiep theo) 

Chi tiet thong tin cua cac c6ng ty con cua Cong ty nhll sau: 

STT Ten cong ty con Ngay thanh l~p 
1 Cong ty TNHH Dau tll' va Phat trien Du lich Phuc An Ngay 20 thang 11 nam 2018 

2 Cong ty Co phan Vinwonders Nha Trang (i) 

3 Cong ty Co phan Dau tll va Phat trien khach Sqn 
Landmark 81 (i) 

4 Cong ty Co phan £>'au tu' va Phat trien khach s~m • 
Thanh Hoa (i) 

5 Cong ty Co phan Vin pearl Quang Blnh (ii) 

6 Cong ty Co phan Vinpearl Hotel Can ThO' (ii) 

7 Cong ty Co phan Vin pearl Tay Ninh (ii) 

8 Cong ty Co phan Vlnpearl Hue (ii) 

9 Cong ty Co phan Vin pearl Ha Nam (ii) 

10 Cong ty Co phan Vin pearl Lqng San (ii) 

Ngay 21 thang 4 nam 2022 

Ngay 22 thang 02 nam 2022 

Ngay 12 thang s nam 2022 

Ngay 18 thang 5 nam 2022 

Ngay 24 thang 5 nam 2022 

Ngay 20 thang 5 nam 2022 

Ngay 16 thang 5 nam 2022 

Ngay 23 thang 5 nam 2022 

Ngay 13 thang 5 nam 2022 

(i) Tr& thanh c6ng ty con cua Cong ty ti'.r ngay 29 thang 02 nam 2024. 

NO'i thanh l~p va hO\lt 

d9~ 
Thanh pho Ha Nc;,i 

Tinh Khanh Hoa 

Thanh pho Ho Chf Minh 

Tlnh Thanh H6a 

Tinh Quang Blnh 

Thanh pho Can ThO' 

Tinh Tay Ninh 

Tinh Thi'.ra Thien Hue 

Tinh Ha Nam 

Tinh Lqng SO'n 

Ty I~ phan sct hlru/ bieu 
quyetJ%) 

MAU SO B 09a-ON 

So cuoi ky 
99,00% 

So dau ky Ho;,it d{mg chinh 

99,99% 

99,99% 

99,99% 

99,00% Djch Vl,I du ljch, khach Sqn 

0,00% 

0,00% 

0,00% 

Hoqt dong cua cac cong vien vui chO'i 
va cong vien theo chu de 
Djch v1,1 ILru tru ng~n ngay 

Khach Sqn, biet thl/ ho~c 
can hQ kinh doanh djch v1,1 IU'u tru 

ng~n ngay; khu du lich sinh thal. 

Dich Vl,I du ljch, khach Sqn 

Djch Vl,I du ljch, khach Sqn 

Djch vv du ljch, khach Sqn 

Dich Vl,I du Heh, khach Sqn 

Dich Vl,I du ljch, khach Sqn 

Dich Vl,I du ljch, khach Sqn 

(ii) T;,ii ngay phat hanh bao cao tai chfnh rleng giU'a nien do, cac cong ty con nay dang thl/c hien cac thu t1,1c de glal the doanh nghiep va da hoan tra l;;ii phan v6n g6p cho Cong 
ty. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO T.AI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Ho9t dong klnh doanh chiu SI/ kiem soat cua Cong ty la ho9t d(>ng dau t11, xay dl/ng va khai thac mot so 

dl,J' an t;;il Huyen Phu Quoc, Tinh Kien Giang theo hQ'p dong hQ'J) tac dau tlf dlfQ'c ky b&i Cong ty va Cong 

ty Co phan Dau tlf va Phat trien Du lich Phu Quoc theo hinh thU'c hQ'p dong hQ'p tac klnh doanh phan chia 

IQ'i nhu~n kh6ng thanh l~p phap nhan m&i. Trong ky, C6ng ty da chuyen giao quyen kiem soat doi v&i mot 

phan cau phan hc;Yp tac d1t<;1c bao gom trong ho9t d9ng kinh doanh nay (xem Thuyet minh so 04). 

Thuyet minh ve kha nang so sanh thong tin tren bao cao tai chfnh rieng gifra nien dQ 

. 
'I ., 
l 

So lieu so sanh tren bang can doi ke to.in gifra nien do va cac thuyet minh tlfang U'ng la so lieu cua bao :-- ~ 

cao tai chfnh rleng cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 da d11<;1c kiem toan. 

So lieu so sanh tren bao cao ket qua hoc;1t dong klnh doanh gifra nien dQ, bao cao l11u chuyen tien te gifra 

nien do va cac thuyet minh tlfCYng U'ng la so lieu cua bao cao tai chfnh rieng gifra nien dQ cho ky ho;;it dc;>ng 

3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 2023 ch11a dU'Q'c kiem toan. 

2. co Srf~P sAocAoTAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQVA KY KE TOAN 

3. 

CO' sa l~p bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ 

Bao cao tai chfnh rieng gifra nien dQ kem theo OU'Q'C trlnh bay bang Bong Viet Nam (VND), theo nguyen 

tac gia goc va phu h<;tp chuan ml,l'c ke toan, che dQ ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy djnh phap 

ly co lien quan den viec l~p va trinh bay bao cao tai chinh gifra nien dQ. 

• Bao cao tai chfnh kem theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, ket qua ho9t dong kinh doanh va 

tlnh hinh llfu chuyen tien te theo cac nguyen tac va thong le ke toan dlfc;>'C chap nMn chung t9i c.\c nlfO'C 

khac ngoai Viet Nam. 

Cong ty ding dong thO'i l~p bao cao tai chfnh hQ'p nhat gifra nien do cho ky ho9t dong 3 thang ket thuc 

ngay 31 thang 3 nam 2024 bao gom bao cao tai chfnh rieng gifra nien dQ cua Cong ty va bao cao t~i chfnh 

gifra nien do cua cac cong ty con va hoi;it d9ng kinh doanh chju sl,I' kiem soat cua Cong ty trong mot bao 

cao khac. NglfO'i d9c can dQc bao cao tai chinh rieng giU'a nien do nay cung v&i bao cao tai chfnh hQ'p nhat 

gifra nien dQ cho ky hoi;it dQng 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 2024 de co the hieu ro hem ve tinh 

hinh tai chinh cua toan Cong ty. 

Ky ketoan 

Ky ke toan nam cua Cong ty bat dau tu ngay 01 thang 01 va ket thuc vao ngay 31 thang 12. 

Bao cao tai chinh rieng giii'a nien do nay dlfQ'C l~p cho ky hoi;it d<;mg 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 

2024. 

TOM TAT cAc cHiNH sACH KE TOAN CHU YEU 

Sau day la cac chinh sach ke toan chu yeu dlfQ'c Cong ty ap d1,mg trong viec l~p bao cao tai chinh rieng 

gifra nien dQ: 

U'&c tinh ke toan 

Viec l~p bao cao tai chinh rieng giii'a nien do tuan thu theo chuan ml/c ke toan, che d9 ke toan doanh 

nghiep Viet Nam va cac quy djnh phap ly c6 lien quan den viec l~p va trinh bay bao cao tai chinh rieng 

giiia nien d(> yeu cau Ban Tong Giam doc phai co nhfrng 110c tinh va gia dinh anh hU'O'ng den so lieu bao 

cao ve cong nQ', tai san va viec trinh bay cac khoan cong nQ' va tai san tiem tang ti;ii ngay l~p trinh bay bao 

cao tai chinh rieng giiia nien ciQ ding nhlf cac so lieu bao cao ve doanh thu va chi phi trong su6t ky ho,:Jt 

dong. M~c du cac 11&c tinh ke toan dU'Q'C l~p bang tat ca SI/ hieu biet cua Ban Tong Giam doc, so tht,tc te 

phat sinh co the khac v&i cac 1t&c tinh, gia dinh d~t ra. 
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Tien va cac khoan tttO'ng dttang tien 

Tien va cac khoan tlldng cil.l'ong t ien bao gom tien m~t ti;!i quy, cac khoan tien gll'i ngan hang khong ky 

h9n, tien dang chuyen va cac khoan dau tlt ngan h9n co ky h9n goc khong qua 3 thang, co kha nang thanh 

khoan cao, d~ dang chuyen doi thanh tien va it rui ro lien quan den viec bien dong gia trj. 

Cac khoan dau ttt tai chinh 

Chu-ng khoan kinh doanh 

Chung khoan kinh doanh la cac khoan chting khoan dll'Q'C Cong ty nam gili' v6'i m1,1c dich kinh doanh. 

Ch11ng khoan kinh doanh dttc;:tc ghi nh~n bat dau tlf ngay Cong ty co quyen sa hfru va dt.tQ'c xac djnh gia 

trj ban dau theo gia trj hqp ly cua cac khoan thanh toan t9i thai diem giao djch phat sinh cong cac chi phf 

lien quan den giao djch mua ch11ng khoan kinh doanh. 

Ti;!i cac ky ke toan tiep theo, cac khoan dau tit chung khoan dtrQ'c xac djnh theo gia goc trll' cac khoan 

giam gia ch11ng khoan kinh doanh. 

Dt! phong giam gia ch11ng khoan kinh doanh dU'Q'c l~p khi co bang chU'ng gia thj trll'cmg cua chling khoan 

giam xuong thap hon gia goc theo cac quy djnh ke toan hi{m hanh. 

Coe khoan dau tll' nam giii' den ngay rlao hr;m 

Cele khoan dau tU' nam gifr den ngay dao h9n bao gom cac khoan dau tU' ma Cong ty coy djnh va kha nang 

gifr den ngay dao h9n. Cac khoan dau tU' nam gifr den ngay dao h9n chi bao gom cac khoan tien gl'.ri ngan 

hang c6 ky h9n. 

Thu nh~p lai tU' cac khoan dau tit nam giu' den ngay dao h;.rn sau ngay mua dll'Q'C ghi nh~n tren Bao cao 

ket qua ho;;it dong kinh doanh gifra nien d(i tren er, so di! thu. 

Cac khoan dau tU' nam gifr den ngay ciao h9n dU'Q'c xac djnh theo gia goc trll di dl/ phong. 01,1' phong cua 

cac khoan dau tll' nam gifr den ngay dao h9n dU'qc trfch l~p theo cac quy djnh ke toan hien hanh. 

Coe khoan cho voy 

Cac khoan cho vay dU'Q'C xac djnh theo gia goc trll' di cac khoan dl,I' phong phai thu kh6 doi. Dl/ phong 

phai thu kh6 doi cac khoan cho vay cua Cong ty dU'Q'c trich l~p theo cac quy djnh ke toan hien hanh. 

Cac khoan dau tU' vao cong ty con 

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiem soat. Viec kiem soat d;;it dU'Q'C khi Cong ty co kha nang kiem 

soat cac chinh sach tai chfnh va hoi;!t d(mg cua cac c6ng ty nh~n dau tt.t nham thu dlfQ'C lqi ich tll' ho9t 
dong cua cac cong ty nay. Khoan dau tlf vao cong ty con atrqc ghi nh~n theo pht.tang phap gi~ goc trll di 

cac khoan di/ phong giam gia (neu co) tren bang can doi ke toan gifi'a nien do. 

Dau tU' 1/00 cong Cf! van cua clO'n vf khcic 

Dau tit vao cong cv von cua don vi khac bao gom de khoan dau tlf cong c1,1 von nhll'ng Cong ty khong co 

quyen kiem soat, dong kiem soat ho~c co anh hU'ang dang ke doi v6'i ben dU'c;:tc dau tU'va cac khoan g6p 

von theo hQ'p dong hQ'p tac aau tit. 

Khoan dau tlf vao cong Ct) von cac don vi khac dlfQ'c phan anh theo nguyen gia trtt cac khoan di)' phong 

giam gia dau tU'. 
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NQ' phaithu 

NQ' phai thu la so tien c6 the thu hoi cua khach hang ho~c cac doi tU'Q'ng khac. NQ' phai thu dLtQ'c trlnh bay 

theo gia trj ghi so tnr di cac khoan di/ phong phai thu kh6 doi. . 

D1,1' phong phai thu kh6 doi dU'Q'C trfch l~p cho nhfrng khoan phai thu da qua hc;1n thanh toan tll' sau thang 

trO' fen, ho~c cac khoan phai thu ma ngtroi nQ' kh6 c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac 

kho khan tU'O'ng ttf. 

Hang ton kho 

Bat d9ng son de ban dang xoy dt,mg va dii hoim thanh xoy df/'ng 

Bat dong san de ban dang xay dl,l'ng va da hoan thanh xay dt,tng dU'Q'c ghi nh~n theo gia thap han gifra gia 

goc va gia tri thuan co the thl,l'c hi~n dlfQ'c. Gia goc d11c;1c tinh theo phlfcmg phap dkh danh va bao gom 

chi phi hinh thanh quyen str dt,mg dat, chi phi xay dl,l'ng lien quan va chi phi cac khu Vl/C chung phan bo. 

Gia tri thuan c6 the thl/C hien OU'Q'C dtrQ'C xac djnh bang gia ban U'O'C tinh trU' cac chi phi LfO'C tinh de hoan 

thanh va ban san pham. 

Hang ton kho khac 

Hang ton kho dllQ'c xac djnh tren co sb gia thap hO'n giU'a gia goc va gia tr! thuan c6 the tht,l'c hien dm,Yc. 

Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyen v~t lieu trlfc tiep, chi phi lao dong trt,l'c tiep va chi phi san 

xuat chung, neu co, de co dttQ'c hang ton kho O' dja diem va trc;1ng thai hien t9i. Gia goc cua hang ton kho 

dttQ'c xac djnh theo ph11ong phap blnh quan gia quyen. Gia trj thuan c6 the thl,l'c hien dllqc dlfQ'C xac djnh 

bang gia ban lfctc tinh tnr cac chi phi u&c tinh de hoan thanh san pham cung chi phi tiep thi, ban hang va 

phan phoi phat sinh. 1· 

£Joi v&i hang ton kho thuoc b(> ph~n kinh doanh dich VI) khach S9n du ljch va cac djch VI) lien quan, • ng 

ty ap d1,1ng phll'O'ng phap kiem ke djnh ky de hc;1ch toan hang ton kho. Doi v&i cac hang ton kho khac, , ng 

ty ap d1,mg phttong phap ke khai thttong xuyen de hc;1ch toan hang ton kho. 

DI/ phong giam gia hang ton kho cua Cong ty dttQ'c trich l~p theo cac quy djnh ke toan hien hanh. Theo 

d6, Cong ty dllQ'c phep trich l~p dl/ phong giam gia hang ton kho I6i thoi, hong, kem pham chat va trong 

trU'ong hQ'p gia goc cua hang ton kho cao hem gia tri thuan c6 the th11c hien dttQ'c tc;1i ngay ket thuc ky 

hoc;it dong. 

Tai san co djnh hfru hinh va khau hao 

Tai sfm co djnh hfru hlnh dttq'c trlnh bay theo nguyen gia trt't gia tri hao mon luy ke. 

Nguyen gia tai san co dinh hinh thanh do mua sam bao gom gia mua va toan bo cac chi phi khac lien quan 

trl/C tiep den viec dtta tai san vao tr9ng thai san sang SU' dvng. 

Nguyen gia tai san co djnh hfru hlnh do W lam, ti/ xay d1,mg bao gom chi phi xay dvng, chi phi san xuat 

thl/C te phat sinh cong chi phi lap d?t va chc;1y thtr. 

Tai san co dinh hfru hinh dl!Q'C khau hao theo phttctng phap dttong thang dt,l'a tren thoi gian hfru dvng 

tt&c tinh nhlf sau: 

Nha Cll'a, v~t kien true 

May m6c, thiet bi 
Phuong tien v~n tai, thiet bi truyen d~n 

Thiet bi van phong 

Cay trong va v~t nu6i lau nam 
Tai san co djnh khac 
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Cac khoan lai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chenh Jech gHi'a tien thu thuan tll' thanh ly va gia tri 

con li;li cua tai san va dl!Q'C ghi nh~n vao Bao cao ket qua hoi;Jt dQng kinh doanh gifra nien de;,. 

Thuetai san 

Mc;,t khoan thue dllQ'C xem la thue tai chfnh khi phan l&n cac quyen IQ'i va rui rove quyen so hfru tai san 

dllQ'C chuyen sang cho ngllai di thue. Tat ca cac khoan thue khac d11Q'c xem la thue hoi;lt dc;,ng. 

Cong ty la ben cho thue 

Doanh thu cha thue hoi;lt dc;,ng clU'Q'C ghi nh~n theo pht.tctng phap dt.tO'ng th~ng trong suot thO'i gian cho 

thue. Chi phf tn/c tiep ban dau phat sinh trong qua trinh dam phan ky hQ'p dong thue ho;;it d(>ng dU'Q'c 

ghi nMn vao chi phf trong ky khi phat sinh ho~c phan bo dan vao chi phf trong su6t thO'i hi;Jn cho thue 

phu hqp v&i viec ghi nh~n doanh thu cho thue hoi;Jt cic;,ng. 

Cong ty ta ben ai thue 

Cong ty ghi nh~n tai san thue tai chfnh la tai san cua Cong ty theo gia tri hc;tp ly cua tai san thue ti;li thO'i 

diem khcri dau thue tai san ho~c theo gia trj hien ti;li cua khoan thanh toan tien thue toi thieu, neu gia trj 

nay thap hon. NQ' phai tra ben cho thue tU'O'ng Ll'ng dlfQ'C ghi nh~n tren Bang can doi ke toan gifra nien do 

nhlf mc;,t khoan nQ' phai tra ve thue tai chinh. Cac khoan thanh toan tien thue dt.tQ'c chia thanh chi phf tai 

chfnh va khoan phai tra nQ' goc nham clam bao ty le lai suat dinh ky co dinh tren so dt.t nQ' con li;Ji. Chi phi 

thue tai chinh dt.tQ'c ghi nh~n vao ket qua hoi;Jt dong kinh doanh, trll' khi cac chi phf nay tn/c tiep hinh 

thanh nen tai san di thue, trong trt.tO'ng hQ'p dose clt.tQ'c von h6a theo chfnh sach ke toan cua Cong ty ve 

chi phi di vay. 

Tai san di thue tai chfnh dltQ'c khau hao theo phllO'ng phap dt.tO'ng th~ng tren thO'i gian hfru d1,mg t.t&c 

tfnh tU'O'ng ti/ nhu- ap d1,mg v&i tai san thuc;,c s& hfru cua Cong ty. 

Nha cU'a va v~t kien true 

May m6c va thiet bl 
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Mc;,t khoan thue dt.tqc xem la thue ho9t d<)ng khi ben cho thue v~n dttQ'c ht.tong phan l&n cac quyen IQ'i 

va phai chju rui rove quyen sb hfru tai san. Chi phf thue ho;;it d(>ng dU'Q'c ghi nh~n vao Bao cao ket qua 

hoi;Jt d¢ng kinh doanh gHi'a nien d<) theo phi.tong phap clttcmg thang trong suot thO'i gian thue. Cac khoan 

tien nh~n d11qc ho~c phai thu nham ti;lo dieu kien ky ket hqp dong thue ho;;it cl(ing cung dttc;rc ghi nh~n 

theo pht.tO'ng phap dt.tO'ng thang trong suet thO'i gian thue. 

Tai san co djnh vo hinh va khau hao 

Quyen SU' dt,mg dat 

Tai san co dinh vo hinh the hien gia tri quyen SU' d1,1ng dat va dtrc;tc trinh bay theo nguyen gia trt.l' gia tri 

hao mon luy ke. Quyen SU' d1,mg dat dt.tQ'c phan bo theo phttO'ng phap d110'ng thang di/a tren thai gian sU' 

d1,mg cua 16 dat tll 30 den 48 nam. Doi v&i cac quyen sll' dt,mg dat kh6ng xac djnh thai hi;Jn, Cong ty kh6ng 

trfch hao mon. 

Pham mem mciy tinh va ccic titi san co dinh vo hinh khac 

Phan mem may tfnh va tai san co djnh v6 hlnh khac dt.tqc ghi nh~n ban dau theo gia mua va dliQ'c khau 

hao theo pht.tO'ng phap dttcrng th~ng tll' 2 nam den 12 nam. 
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Bat d9ng san dau ti.I' 

Bat dong san dau tlf bao gem quyen SU' d1,mg dat, nha cu-a, v~t kien true va cac bat dong san khac do Cong 

ty nam gifr nham m1,1c dich thu lqi tu' viec cho thue ho~c cha tang gia. Bat dc;ing san dau tU' cho thue dttQ'c 

trinh bay theo nguyen gia trU' gia tri hao mon luy ke. Bat dQng san dau tU' cha tang gia dttQ'c trinh bay 

theo nguyen gia tni suy giam gia trj. Nguyen gia cua bat d(>ng san dau tit dttqc mua bao gem gia mua va 

cac chi phi lien quan trl/C t iep nhll phi djch Vl,I tll van ve lu~t phap lien quan, thue trltO'C bq va chi phi giao 

dich lien quan khac. Nguyen gia bat dc;mg san dau ttt t i/ xay la gia tr! quyet toan cong trlnh ho~c cac chi 

phf lien quan tn/c tiep cua bat dc;ing san dau tlt. 

Bat dong san dau tll cho thue dU'Q'c khau hao thee phU'O'ng phap ducrng thang tren thcti gian hfru d1,1ng 

uac tinh nhtt sau: 

Nha cva va v~t kien true 

Quyen SU' d1,1ng dat 

Bat d9ng san khac 

Chi phi xay dtrng cct ban da dang 

Sonam 
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Cac tai san dang trong qua trinh xay dl,l'ng ph1,1c v1,1 mvc dich san xuat, cho thue, quan trj ho~c cho bat ky 

m1,1c dich nao khac dU'qc ghi nh~n theo gia goc bao gem cac chi phi can thiet de hinh thanh tai san phu 

hQ'p v&i chfnh sach ke toan cua Cong ty. Viec tinh khau hao cua cac tai san nay dllQ'C ap dl)ng giong nhU' 

v&i cac tai san khac, bat dau tll' khi tai san & vao tr~mg thai san sangs& d1,mg. 

Cac khoan tra trU'O'C 

Chi phi tra trtt6'c bao gom cac chi phi thl,l'c te da phat sinh nhU'ng c6 lien quan den ket qua ho9t dong san 

xuat kinh doanh cua nhieu ky ke toan. Chi phi tra tniO'c bao gem chi phi hoa hong the golf; chi phi sU'a 

chfra; chi phi cong Cl), d1,mg c1,1 xuat dung; chi phi hoa hong, tiep thi; chi phf thue dat tra tn.t&c; tien tra 

trU'O'c lqi nhu~n cam ket theo chU'O'ng trinh quan ly; va chi phi bao hiem va cac chi phi t ra trU'6'c khac. 

Chi phi hoa hong the Golf bao gom cac lo9i chi phi hoa hong tra cho cac nha cung cap djch v1,1 moi gi&i 

ban the Golf. Cac chi phi nay dllQ'C ghi nhan vao bao cao ket qua ho9t d9ng kinh doanh giu'a nien do theo 

phU'O'ng phap duang th~ng di/a tren thai hi:ln cua the Golf. 

Chi phi lien quan den thue dat tra tnr&c bao gom t ien thue dat tra trn&c, ke ca khoan lien quan den dat 

thue ma Cong ty cia nh~n duqc giay chll'ng nh~n quyen SU' d1,1ng dat nhllng khong du dieu kien ghi nh~n 

tai san co dinh vo hinh theo cac quy dinh phap lu~t hien hanh va cac chi phi phat sinh lien quan den viec 

dam bao cho viec s11 d1,mg dat thue tra t ru&c the hien so tien thue dat da dU'qc tra trll&c. Chi phi lien 

quan den thue dat tra tnr&c dU'qc phan bo vao Bao cao ket qua hoi;lt d!)ng kinh doanh gifra nien do theo 

phU'ang phap oU'ang th~ng t v ang U'ng v&i thai gian thue. 

Cac chi phi tra trU'O'C khac la cac c6ng Cl,l d1,mg Cl,I xuat dung, tien tra tnl'O'C IQ'i nhu~n cam ket t heo ch11cmg 

trlnh quan ly, chi phi bao hiem va chi phf khac. Cac chi phi nay dw;rc t hanh toan tru&c va phan bo vao ket 

qua hoi;it d(lng kinh doanh theo phltO'ng phap ciU'ong th~ng theo cac quy dinh hien hanh. 

Cac khoan di,!' phong phai tra 

Cac khoan di/ phong phai t ra dU'qc ghi nh~n khi Cong ty c6 nghia v1,1 nq hien ti;ii do ket qua tlf mot SI/ kien 

da xay ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghTa v1,1 nay. Cac khoan di! phong d11qc xac djnh t ren 

CO' SCI U'O'C tinh cua Ban Giam doc ve cac khoan chi phi can thiet de t hanh toan nghTa Vl,I nQ' nay ti;li ngay 

ket thuc ky hoi:Jt dc}ng. 

Tr'{ cap thoi vi~c phai tra 

TrQ' cap th6i viec cho nhan vien dttt;tc trich tr11&c vao cuoi m6i ky bao cao cho toan bQ ngll'O'i lao d9ng da 

lam viec ti:li Cong ty tU' du 12 thang trb len. Thai gian lam viec de tinh trq cap th6i viec la tong thai gian 
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ngU'cti lao d9ng da lam viec thl,fc te cho ng11oi SU' d1,1ng tao d9ng trit di thoi gian ng11oi tao d9ng da tham 

gia bao hiem that nghiep theo quy djnh cua phap lu~t va thoi gian lam viec da dU'Q'c ngttcti sit d1,1ng lao 

d9ng chi tra trq cap thoi viec. M1.1c trich cho m6i nam lam viec bang mot m'.ta mU'c lttO'ng b1nh quan thang 

theo Lu~t Lao dong, Lu~t Bao hiem xa hoi va cac van ban hll&ng dan c6 lien quan. MU'c ll!O'ng b1nh quan 

thang de tfnh trg cap thoi viec se dU'Q'c dieu chinh vao cuoi m6i ky bao cao theo mU'c h.tang b1nh quan 

cua sau thang gan nhat tinh den thoi diem l~p bao cao tai chinh. Tang hay giam cua khoan trich tnt&c 

nay se dl!Q'c ghi nMn vao Bao cao ket qua ho9t d{mg kinh doanh giCra nien dQ. 

Trai phieu phat hanh 

Cong ty phat hanh trai phieu thlJ'O'ng cho mvc dich vay dai h9n. 

Gia tr! ghi so cua trai phieu thttong d11qc phan anh tren ca s& thuan bang tri gia trai phieu theo menh gia 

trll' (-) Chi et khau trai phieu cong (+) Phv troi trai phieu. 

Cong ty theo d6i chiet khau va ph1,1 tn;H cho tll'ng lo9i trai phieu phat hanh va tinh hlnh phan bo tll'ng 

khoan chiet khau, phv troi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phf san xuat kinh doanh ho~c von hoa 

theo tU'ng ky, Cl,I the: 

Chiet khau trai phieu d11qc phan bo dan de tinh vao chi phf di vay tll'ng ky trong suot thoi h;;in 

cua trai phieu; va 

Pht,J tr9i trai phieu dlfqc phan bo dan de giam trll' chi phi di vay tll'ng ky trong suot thcri h,;in cua 

trai phieu. 

Viec phan bo khoan chiet khau ho~c phv tn)i c6 the sU' d1,1ng phll'ctng phap dll'ong th~ng. Theo d6, khoan 

chiet khau ho~c phv troi phan bo deu trong suot ky h9n cua trai phieu. 

Doanh thu chU'a th\fc hien 

Doanh thu ch11a thl,l'c hien la khoan doanh thu nh~n trll&c lien quan den mot hay nhieu nien dQ ke toan 

cho hang h6a hay dich vv bao gom phf djch vv quan ly bat d9ng san, dich vv khach s9n, vui chO'i va phi 

thLtong nien chU'a dl!Q'c cung cap ho~c chuyen giao. Cong ty ghi nh~n cac khoan doanh thu chll'a thl,l'c 

hien tll'O'ng 11ng v&i phan nghia vv ma Cong ty se phai thl,J'c hien trong tU'O'ng lai. Khi cac dieu kien ghi 

nh?n doanh thu dlfqc thoa man, doanh thu ch11a thi,rc hien se d11Q'c ghi nh~n vao Bao cao ket qua ho9t 

d9ng kinh doanh girta nien d(> trong ky tlfO'ng ttng v&i phan thoa man dieu kien ghi nh~n doanh thu do. 

Ghi nh~n doanh thu 

Doanh thu d11qc ghi nh~n khi Cong ty c6 kha nang nh?n dU'Q'C cac IQ'i fch kinh te c6 the xac djnh dU'<;tc m9t 

cacti chac chan. Doanh thu dU'Q'C xac djnh theo gia tri hQ'p ly cua cac khoan da thu ho~c se thu dU'Q'c sau 

khi trll' di cac khoan chiet khau thlfang m;;ii, giam gia hang ban va hang ban bj tra l;;ii. Cac dieu kien ghi 

nh?n cv the sau day cGng phai d11qc dap (tng khi ghi nh~n doanh thu. 

Doanh thu djch VI! 

Doanh thu cua giao djch ve cung cap d!ch vv dU'qc ghi nh?n khi ket qua cua giao dich d6 dll'qc xac djnh 

m9t each dang tin c~y. Tr11ong hqp giao dich ve cung cap dich vv lien quan den nhieu ky thi doanh thu 

dU'Q'c ghi nMn trong ky theo ket qua phan cong viec da hoan thanh t9i ngay cua Bang can doi ke toan cua 

ky do. Ket qua cua giao djch cung cap djch vv dlfqc xac djnh khi tho a man tat ca bon {4) dieu kien sau: 

(a) Doanh thu d11qc xac djnh tLtang doi chac chan; 

(b} C6 kha nang thu dU'Q'C IQ'i ich kinh te tll' giao djch cung cap djch vv do; 

(c) Xac dinh d11qc phan c6ng viec da hoan thanh t9i ngay cua bang can doi ke toan rieng; va 

(d) Xac dinh dll'Q'C chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi de hoan thanh giao djch cung cap dich vv d6. 
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Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang dU'Q'c ghi nh~n khi dong thai thoa man tat ca nam (S) dieu kien sau: 

(a) Cong ty da chuyen giao phan l&n rui ro va lqi ich gan lien v&i quyen srJ hfru san pham ho~c hang h6a 

cho ngU'cti mua; 

(b) Cong ty khong con nam gifr quyen quan ly hang hoa nhll' ngU'cti sa hfru hang h6a ho~c quyen kiem 

soat hang h6a; 

(c) Doanh thu dll'qc xac dinh tU'ong doi chac chan; 

(d) Cong ty se thu dl!'Q'c lqi ich kinh te tll' giao djch ban hang; va 

(e) Xac djnh dttqc chi phi lien quan den giao djch ban hang. 

Doanh thu cho thue bat d9ng son 

Doanh thu cho thue bat d(mg san dl!'Q'c ghi nh~n tren bao cao ket qua ho9t dc;mg kinh doanh gifra nien 

do theo phttong phap dttctng th~ng di/a tren thcti h9n cua hqp dong thue. 

Thu nh¢p, chi phi tir h(J'p dong hQ'p tac kinh doanh trong do Cong ty dtr(J'c chia se l<!i nhugn 

Thu nh~p dU'Q'C chia tU' IQ'i nhu~n {khong bao gom chi phi lai vay) cua ho9t dong kinh doanh bat d<}ng san 

theo cac hqp dong hQ'p tac dau tU' dU'Q'c ghi nh~n la doanh thu ho9t dong tai chinh tren bao cao ket qua 
hoqt d(>ng kinh doanh gifra nien dQ. 

Chi phi bu 16 (khong bao gom chi phf khau hao va chi phi lai vay) va thu nh~p cam ket. co dinh phai tra cho · 

hoa dQng kinh doanh khach s9n theo cac hQ'p dong hQ'p tac dau tll' dttqc ghi nMn la gia v6n hang ban va 

djch vv cung cap tren bao cao ket qua ho.;it dong kinh doanh gifra nien do. 

Thu nh¢p, chi phi tir ht;tp dong hr;tp tac kinh doanh trong d6 Cong ty thtrc hi?n khai thtic ho~t d9ng kinh 

doanh 

Doanh thu chi phi tll' ho9t dong kinh doanh vui choi, giai tri dt1qc ghi nMn la doanh thu, gia v6n hang ban 

va djch vv cung cap tttong 11ng v&i phan dttQ'c chia theo thoa thu~n cua hqp dong hqp tac kinh doanh 

tren Bao cao ket qua ho9t dong kinh doanh gifra nien do. 

. Liii tien giri, lai cha vay vii ctic khoan dau tU' 

Lai tien gll'i va lai cho vay duqc ghi nh~n tren cd sa don tich, dttqc xac dinh tren so d!i cac tai khoan tien 

gl!i, s6 dtt cho vay va lai suat ap d1,rng. 

Lai tlf cac khoan dau ttt dttqc ghi nh?n khi Cong ty co quyen nh?n khoan lai. 

Cac khoan giam tn't doanh thu 

Cac khoan giam trlf doanh thu la chiet kha·u thttang m9i phat sinh cung ky t ieu thv san pham, hang hoa, 

djch vv dl!'Q"C dieu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh. Tntang hqp san pham, hang h6a dich vv da 

tieu thv trong ky bao cao nhung den ky sau m&i phat sinh chiet khau thliong m.;ii, giam gia hang ban va 

hang ban bi tra l9i, Cong ty ghi giam doanh thu ghi nMn trong ky bao cao n€u cac khoan giam trlf doanh 

thu nay phat sinh tru&c thcti diem phat hanh bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ. 
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Cac nghiep v1,1 phat sinh b~ng ngo,;1i te dl!Q'c chuyen doi theo ty gia ti;!i ngay phat sinh nghiep v1,1. So dv 

cac khoan m1,1c tien te c6 goc ngo9i te t 9i ngay ket thuc ky ke toan dt1qc chuyen doi theo ty gia cua ngan 

hang thll'O'ng m;;ii noi Cong ty thll'O'ng xuyen c6 giao djch t 9i ngay nay. Chenh lech ty gia phat sinh dt1qc 

h;;ich toan vao Bao cao ket qua hm;1t dong kinh doanh. 

Chiphidivay 

Chi phi di vay dvQ'c ghi nh~n vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trll' khi dU'qc von ho.a 

theo quy djnh cua Chuan mvc ke toan Viet Nam so 16 "Chi phi di vay". Theo d6, chi phi di vay lien quan 

tn/c tiep den viec mua, dau tv xay d1,mg ho~c san xuat nhiing tai san can _mot thcti gian tlfO'ng doi dai de 

hoan thanh dva vao sU' di.mg ho~c kinh doanh dt1Q'c cong vao nguyen gia tai san cho den khi tai san d6 

dU'qc dva vao sir dt,mg ho~c kinh doanh. Cac khoan thu nMp phat sinh tit viec dau tv t;;im thO'i cac khoan 

vay dt1qc ghi giam tnr vao chi phf di vay phat sinh khi von hoa. Ooi v&i khoan vay rieng ph1,1c v1,1 viec xay 

dt/ng tai san co djnh, bat dong san dau tv, lai vay dl!Q'c von h6a ke ca khi thO'i gian xay dl/ng dll'cti 12 

thang. 

Thue 

Thue thu nh~p doanh nghiep the hien tong gia trj cua so thue phai tra hien t;;ii va so thue hoan l;;ii. 

So thue phai tra hien t 9i dll'Q'c tfnh di/a tren thu nh~p trnh thue trong ky. Thu nh~p tfnh thue khac v&i lqi 

nhu?n tr11&c thue dll'qc trlnh bay tren bao cao ket qua ho;;it dong kinh doanh giiia nien do v1 thu nh?p 

tinh thue kh6ng bao gom cac khoan thu nh~p hay chi phi tinh thue ho~c dvqc khau trit trong cac ky khac 

(bao gom ca 16 mang sang, neu co) va ngoai ra kh6ng bao gom cac chi tieu khong chju thue ho~c khong 

0lfQ'C khau trU'. 

Thue thu nh~p hoan l;;ii dllQ'c tinh tren cac khoan chenh lech gHia gia tri ghi so va cO' set tinh thue thu nh~p 

cua cac khoan m1,1c tai san ho~c c6ng nQ' tren bao cao tai chfnh rieng giiia nien do va dll'Q'c ghi nh~n theo 

phU'O'ng phap bang can doi ke toan. NQ' thue thu nMp hoan l9i phai tra phai dll'Q'c ghi nh~n cho tat ca cac 

khoan chenh lech t;;im thai con tai san thue thu nh?p hoan l;;ii chi d11qc ghi nh~n khi chac chan co du lqi 

nhu~n ti'nh thue trong tU'O'ng lai de khau trU' cac khoan chenh lech t;;im thcti. 

Thue thu nh~p hoan l;;ii dU'qc xac dinh theo thue suat dt,r tinh se ap d1,1ng cho ky tai san dltQ'c thu hoi hay 

nq phai tra dll'qc thanh toan. Thue thu nh~p hoan l9i d11qc ghi nh~n vao bao cao ket qua ho;;it dong kinh 

doanh giG'a nien do va chi ghi vao von chu set hiiu khi khoan thue do c6 lien quan den cac khoan m1,1c 

dU'Q'C ghi thang vao von chu SO' hfru. 

Tai san thue thu nh~p hoan l;;ii va nQ' thue thu nh~p hoan l?i phai tra dvqc bu trU' khi Cong ty co quyen 

hqp phap de bu trll giiia tai san thue thu nh~p hien hanh v&i thue thu nMp hien hanh phai nop va khi 

cac tai san thue thu nh~p hoan l;;ii va nQ' thue thu nh~p hoan l?i phai tra lien quan toi thue thu nh~p doanh 

nghiep dll'Q'c quan ly bbi cung mot CO' quan thue va Cong ty co di/ dinh thanh toan thue thu nh~p hien 

hanh tren CO' s& thuan. 

Viec xac djnh thue thu nh~p cua Cong ty can cu- vao cac quy djnh hien hanh ve thue. Tuy nhien, nhiing 

quy dinh nay thay doi theo tLtng thai ky va viec xac dinh sau cung ve thue thu nMp doanh nghiep tuy 

thuoc vao ket qua kiem tra cua CO' quan thue co tham quyen. 

Cac lo?i thue khac dU'Q'c ap d1,1ng theo cac lu~t thue hien hanh t9i Viet Nam. 
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4. MQT 50 GIAO DJCH TAI CAU TRUC VA TANG VON TRONG KY HO~T DQNG 

a. Giao djch phat hanh them co phieu va nh~n chuyen nhU'Q'ng co phan t~i cac ci>ng ty con 

Trong ky ho;;it dong, Cong ty da phat hanh them co phan rieng le. cho m{>t so nha dau tU' xac djnh va theo 

chU'cmg trinh h/a chc;m cho nglioi lao dong cua Cong ty (xem Thuyet minh so 25). 

Tren ccr so Nghj quyet cua O;;ii h9i dong Co dong so 01/2024/NQ--OHOCO-VP JSC ngay 10 thang 01 nam 

2024, Nghj quyet cua HQi dong Quan trj Cong ty so 2A/2024/NQ-HOQT-VP JSC ngay 19 thang 02 nam 

2024, da thong qua chu trll'crng ve nh~n chuyen nhliQ'ng co phan trong mot so cong ty. T;,ii ngay 23 thang 

02 narn 2024 va ngay 26 thang 02 nam 2024, Cong ty da SU' d1,mg so tien gop van thu dU'Q'C tlf mot so nha 

dau tli xac dinh de thanh toan tien rnua co phan s& hfru boi cac nha dau tli xac djnh nay t;,ii Cong ty Co 

phan Oau tli va Phat trien Khach s;;in Landmark 81, Cong ty Co phan Bau tLtva Phat trien Khach s;;in Thanh 

Hoa va Cong ty Co phan Vinwonder Nha Trang, c1,1 the nhli sau: 

• 160.546.580 co phan, tliang d11crng 99,99% ty le s& hfru t;,ii Cong ty Co phan Oau tU' va Phat trien 

Khach s;,in Landmark 81; 

• 68.698.000 co phan, tLrang dvong 99,99% ty le so hfru t;,ii Cong ty Co phan Oau tll va Phat trien 

Khach s,;1n Thanh Hoa; va 

• 291.875.100 co phan, tLrCYng dl!O'ng 99,99% ty le sb hfru t;,ii Cong ty Co phan Vinwonder Nha Trang. 

Tfnh den ngay 29 thang 02 nam 2024, cac giao djch mua co phan t;;ii cac cong ty con neu tren da dU'Q'c 

hoan tat theo cac dieu khoan cua cac hQ'p dong chuyen nhU'Q'ng co phan lien quan. 

b. Chuyen giao quyen kiem soat t,;li m9t so ho,;lt dong kinh doanh 

Chuyen giao quyen kiem soot hoqt a9ng kinh doanh lien quan t6'i di/ an tQi Huycn Phu Quoc, TTnh Kien 

Giang do Cong ty Du ljch Phu Quoc lam chu dau tl.f 

Ngay 01 thang 01 nam 2020, Cong ty ky hQ'p dong hQ'p tac dau tll so 20200101/HOHT-DT/DLPQ-VP v&i 

Cong ty Co phan Dau tU' va Phat trien Du ljch Phu Quoc ("Cong ty Du lich Phu Quoc") de thi,tc hien ho;;it 

dong dau tlf, xay d1tng va khai thac m<)t so di/ an t;,ii Huyen Phu Quoc, Tinh Kien Giang do Cong ty Du lich 

Phu Quoc lam chu dau tU' theo h1nh thllc h<;tp dong hQ'p tac dau tLr phan chia l<;ti nhu?n kh6ng thanh l~p 

phap nhan m&i ("HOHTOT 2020"). DI/a tren cac dieu khoan cua hqp dong, ho;;it dong hqp tac dau tU' nay 

dU'Q'C xac dinh la chju SI/ kiem soat 100% cua Cong ty. 

Ngay 01 thang 01 nam 2024, Cong ty da ky thoa thu?n stra doi HQ'P dong HQ'p tac Kinh doanh (HDHTKD) 

ba ben v&i Cong ty Co phan Dau tll va Kinh doanh Nam An ("Cong ty Nam An") va Cong ty Du lich Phu 

Quoc lien quan den dich v1,1 quan ly va cho thue biet thl/ bien cho khach hang mua biet thl/ bien t<;1i cac 

di/ an bat d<)ng san biet thl/ bien cua Du )ich Phu Quoc t;;ii Phu Quoc (''Cau phan hQ'p tac di/ an do Cong 

ty Du ljch Phu Quoc lam chu dau tlr") ("Thoa thu~n sll'a doi 2024u). Cau phan hQ'p tac nay dU'qc bao gom 

trong ho<;1t d¢ng kinh doanh ma Cong ty kiem soat theo HOHTDT 2020. 

Cac ben se thong qua hlnh thuc hQ'p dong hqp tac kinh doanh phan chia IQ'i nhu~n tnr6c thue nhll' dl!qc 

quy djnh trong Thoa thu?n s&a doi nam 2024. Theo do, Cong ty Nam An se co toan quyen ra quyet djnh 

doi v&i chinh sach kinh doanh, v~n hanh Cau phan hqp tac di/ an do Cong ty Du ljch Phu Quoc lam chu 

dau tU'. DI/a tren cac dieu khoan cua Thoa thu~n sU'a doi 2024, Ban Tong Giam doc Cong ty xac dinh rang 

Cong ty da chuyen giao quyen kiem soat doi v&i Cau phan hqp tac di/ an do Cong ty Du ljch Phu Quoc lam 

chu dau tll va chi dong vai tro la cong ty quan ly. 
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Chuye'n giao quyen kiem soat hogt a9ng kinh doanh lien quan tai di/ an bict thl/ bie'n tqi cac tinh thimh 

do Cong ty lam chu aau tu 

Ngay 01 thang 01 nam 2024, Cong ty da ky thoa thu~n HQ'p dong HQ'p tac Kinh doanh (HE>HTKD) v6'i Cong 

ty Nam An lien quan den kinh doanh djch vv l1tu tru, du ljch va co quyen khai thac, sfr d1,mg, kinh doanh 

cau phan Condotel/ Bi~t thl/ bien cac di/ an do Cong ty fa chu dau tli ("Cau phan hqp tac di/ an do Cong 

ty lam chu dau tl..r'') ("HOHTKD nam 2024"). 

Cac ben se thong qua hlnh thll'c hi;:tp dong hQ'p tac kinh doanh phan chia IQ'i nhu~n tnr6'c thue nhU' duqc 

quy dinh trong HOHTKD nam 2024. Theo do, Cong ty Nam An se co toan quyen ra quyet djnh doi v&i 

chinh Sikh kinh doanh, v~n hanh Cau phan hQ'p tac dlf an do Cong ty lam chu dau tli. Dl,J'a tren cac aieu 
khoan cua HOHTKD nam 2024, Ban Tong Giam doc Cong ty xac dinh rang Cong ty da chuyen giao quyen 

kiem soat doi v&i Cau phan hQ'p tac dl,J' an do Cong ty lam chu dau tU' va chi dong vai tro la cong ty quan 

ly. 

5. TIEN VA CA.C KHOAN Tl/ONG OlfONG TIEN 

Tien m~t 
Tien gui ngan hang khong ky h9n 

Tien dang chuyen 

Cac khoan tU'cmg dt.rcrng tien 
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So cuoi ky So dau ky 
--------

Tri~ u VND Tri~u VND 

11.639 

447.502 

8.657 

467.798 

13.302 

1.859.570 

4.025 

1.497 

1.878.394 
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6. DAU Tl/TAI CHINH 

So cuoi ky So dau ky 
Tri~u VND Tri~u VND 

Gia goc DV phong Gia trj hqp ly Gia gee DV phong Gia trj hQ'p ly 

a. Ngan h~n 1.552.566 4.313.808 1.537.107 4.032.525 
al. Ch&ng khocin kinh doanh 1,406.325 4.168.567 1,406.325 3.901.743 
Co phleu 

1.406.325 4.168.567 1.406.325 3.901.743 
- Co phie'u T(Ip c1oon Vingroup - Cong ty CP (i) 4.168.567 3.901.743 

1.406.325 1.406.325 

a2. Dau ttt nam giv den ngay ciao hc;m (ii) 146.241 145.241 130.782 130.782 
Ngan h9n 146.241 145.241 130.782 130.782 
- Tien gU'i c6 ky hQn 146.241 145.241 130.782 130.782 

b.Daih~n 27.307.969 12.065.840 
bl. Dau tir voo cong ty con 16.112.460 497.724 
Cong ty Co phan Vinwonder Nha Trang 10.319.329 (*) 

Cong ty Co phan Oau tu' va Phat trien Kha ch s~n Landmark 81 3.684.754 (* ) 
Cong ty Co phan Oau tll' va Phat trien Khach s~n Thanh H6a 1.610.653 ("') 
Cong ty TNHH Oau tli va Phat trien Du lich Phuc An 497.724 (*) 497.724 ("') 

b2. Dau tU' vao cfO'n vj khcic. 11.195.509 11.568.116 
G6p van theo cac hQ'p dong hc;tp tac dau tli v&i cac cong ty 11.195.509 11.568.116 
- Cong ty Cci phan Dau tU' vo Ph6t trien Du Jich Phu Qu6'c (iii) 10.326.403 {*) 10.326.403 (*) 
- T(Jp rfoon Vingroup - Cong ty CP (iv) 689.106 (*) 689.106 (*) 
- Cong ty TNHH Dau tU' vo Phat trie'n Du /jch Suoi Hoa (iv) 180.000 (*) 180.000 (*) 
- Cong ty Co phan Vinhomes 372.607 {*) 

(i) Theo quy djnh tqi Thong tll' s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do BQ Tai chinh ban hanh, gia trj hO'P ly cua khoan ch&ng khoan kinh doanh t;;ii ngay 31 thang 

3 nam 2024 can dU'c;tc trlnh bay. Cong ty da xac djnh gia trj hQ'p ly cua khoan ch&ng khoan kinh doanh la co phieu T~p doan Vingroup - Cong ty CP {"VIC") tren C<J set gia 

niem yet cua co phieu tren san giao dich chvng khoan va so lliQ'ng co phieu ma Cong ty dang nam gifr. 

(ii) T~i ngay 31 thang 3 nam 2024, dau tli nam gifr den ngay dao h;;in ngan h;;in phan anh cac khoan ti~n gvi t;;ii cac ngan hang thliO'ng m;;ii co ky h;;in goc tren 3 thang va thO'i 

h;;in thu hoi con l;;ii dv&i 12 thang ke tu' thO"i diem ket thuc ky ke toan v&i lai suat tll' 3,7¾/nam den 7,6¾/nam (t;;ii ngay 31 thang 12 nam 2023: lai suat tll' 4,8¾/nam den 

7,6%/nam) . Gia trj hc;tp ly cua cac khoan dau tu' den ngay dao h,,rn xap xi gia tri ghi so do tinh chat ng~n h;;in cua cac khoan dau tU' nay. 
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(iii) Phan anh khoan gop von theo hQ'p dong hqp tac dau tlf dU'Q'C ky v&i Cong ty Co phan f>au tll' va 

Phat trien Du lich Phu Quoc vao ngay 01 thang 01 nam 2020 de thl/c hien hoQt dong dau t11, xay 

di,rng va khai thac mot so di/ an tQi Huyen Phu Quoc, Tinh Kien Giang theo hrnh thuc hQ'p dong 

hop tac kinh doanh phan chia IQ'i nhu~n khong thanh l~p phap nhan m&i. Trong thai gian cua hQ'p 

dong hqp tac dau tit, Cong ty co quyen chon mua m9t phan ho~c toan bo d1,t an thuoc ph;;im vi 

hQ'p tac. Cong ty co quyen kiem soat hoQt dong kinh doanh nay. 

Nhll' trlnh bay t9i Thuyet minh s6 04, ngay 01 thang 01 nam 2024, Cong ty da ky thoa thu~n s11a 

doi HOHTDT 2020 ba ben v&i Cong ty Nam An va Cong ty Du ljch Phu Quoc va chuyen quyen kiem 

soat doi v&i mot phan thuoc Cau phan hQ'p tac theo HOHT£lT 2020 ke tit ngay thoa thu~n sU'a doi 

HQ'p dong Hqp tac dau tU' nay. 

(iv) Phan anh khoan g6p von theo cac hQ'p dong hqp tac kinh doanh dlfQ'C ky v&i np doan Vingroup 

- Cong ty CP va cac cong ty con trong T~p doan ("cac doi tac"} de thl/c hien ho;;it dong dau tlf, xay 

dl!ng cac cong trinh khach s9n t;;ii cac di,r an do cac doi tac la chu dau tit. Theo thoa thu~n hqp 

dong, cac doi tac cam ket chuyen nhlfQ'ng toan bi;> cong trinh khach s9n cung voi quyen sll' d1,mg 

dat gan lien v&i cong trlnh khach s;;in cho Cong ty khi du dieu kien chuyen giao. 

(*) Cong ty cht1a xac dinh gia tri hqp ly cua cac khoan dau tlf vao cong ty con va cac khoan g6p von theo 

cac hQ'p dong hqp tac dau ttt nay de thuyet minh trong bao cao tai chinh hqp nhat do khong c6 gia niem 

yet tren thi trlfO'ng cho cac khoan dau ttt nay va cac Chuan mi,rc Ke toan Viet Nam va Che d9 Ke toan 

Doanh nghiep Viet Nam hien khong c6 hll'ong dan ve each tinh hqp ly s11 dvng de ky thu~t dinh gia. Gia 

tri cua khoan dau tll' nay co the khac v&i gia tri ghi so. 

Tinh h1nh ho9t dong cua cac cong ty con con hoi;it d9ng trong ky nhll' sau: 

Cong ty Co phan Vinwonder Nha Trang 

Cong ty Co phan Dau tlt va Phat trien Khach s;;in 

Landmark 81 

Cong ty Co phan Dau tlf va Phat trien Khach Sqn 

Thanh Hoa 

Cong ty TN H H Dau tlf va Phat trien Du lich Phuc An 

Ket qua ho~t d9ng kinh doanh 

TU' ngay 01/01/2024 TU' ngay 01/01/2023 
t6'i ngay 31/03/2024 t6'i ngay 31/03/2023 

C6 lai Khong la Cong ty con 

co Iai Lo 

Lo Co lai 

Co lai C6 lai 

Cac c6ng ty con khac dang trong qua trinh cha thanh ly va dltng hoqt dong. 

7. PHAI THU NGAN H~N CUA KHACH HANG 

Phai thu tu' ho;;it cl9ng kinh doanh khach s~n vui chai 
giai tri va cac djch VlJ lien quan 
Phai thu tit ho~t dong kinh doanh bat dong san 

Phai thu tit ho9t dong khac 

Trong do: 

Phai thu ngan h9n khach hang cac ben lien quan 
(Chi tie't tQi Thuyet minh s6 36} 
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So cuoi ky 

Tri(!u VND 

698.425 

203.864 

46.693 

948.982 

564.604 

So dau ky --------
Tri~uVND 

490.223 

203.865 

34.550 
-------

728.638 

306.440 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) 

8. TR.A TRlfO'C NGlfO'I BAN NGAN H~N 

Trung tam Phat trien Quy dat Thanh pho Tuy~n Quang 

Cong ty Co phan phat trien xay dl/ng Vincons Windows 
(ten tnritc day la Cong ty Co phan ph6t trien xay dl/ng 
Vincons 2) 
T?p doan Vingroup - Cong ty CP 

Khac 

Trong d6: 

Tra tnt6'c ngU'O'i ban ngan h;,in cho cac ben lien quan 
(Chi tiet t 9i Thuyet minh so 36) 

9. CAC KHO.AN PHAI THU KHAC 

a. Ngan h9n 

Phai thu cac khoan chi lien quan den di/ an khu vui choi, giai 
tri Vinwonders 

Phai thu chenh Jech thu chi theo h<;Yp dong h<;Yp tac kinh doanh 
v&i Cong ty Co phan Oau ti.I' va Kinh Doanh Nam An 

Cac khoan chi he;> 

Phai thu ttr ho9t d9ng theo h<;Yp dong h<;Yp tac kinh doanh v&i 
Cong ty Du ljch Phu Quoc 

Lai di,!' thu 

Khac 

Trongd6: 

Phai thu ngan hciln khac la cac hen lien quan 
(Chi tiet t;;ii Thuyet minh so 36) 

b. Dai h;,in 

Phai thu Trung tam Phat trien Quy dat Khanh Hoa 

O~t CQC ky quy dai han 

Khac 

Trongd6: 

Phai thu dai h~n khac la cac ben lien quan 
{Chi tiet t;;ii Thuyet minh so 36} 
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MAU s6 B 09a-DN 

So cuoi ky So dau ky _______ __,_ 

Tri~u VND Tri~u VND 

117.312 102.312 

64.783 64.783 

61.000 

298.771 

541.866 

133.848 

Tri~uVND 

2.990.853 

751.809 

173.710 

15.728 

263.482 

438.413 

76.858 

Tri~u VND 

2.830.299 

595.199 

14.353 

25.654 21.615 

53.669 331.625 
--- --- -

4.011.423 3.793.091 

3.200.877 

55.546 

3.889 

65.659 

125.094 

30.287 

665.140 

55.546 

4.621 

19.518 
-------

79.685 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH RIENG GIU'A NIEN OQ {Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

10. 

11. 

HANG TON KHO 

So cuoi ky Sodau ky 
Tri~u VND Tri~uVND 

Gia goc DV' phong Gia goc 01,1' phong 

Bat dong san de ban dang xay 1.689.569 1.628.982 
dl/ng (i) 
Bat dong san de ban da xay 1.298.706 1.320.038 
dl)'ng hoan thanh (i) 
Nguyen lieu, v~t lieu 80.592 94.714 

Cong CV, dvng Cl,I 7.409 8.066 

Hang hoa 2.093 2.941 

Thanh pham 215 70 

3.078.584 3.054.811 

(i) Chu yeu baa gom chi phi xay dl)'ng va cac chi phi chung dt.l'Q'c phan bo khac nhlf chi phi sll' dvng dat, 

chi phi den bu va giai ph6ng m~t bang, chi phi di vay dlfQ'c von h6a, chi phi quy hoi;Jch va thiet ke va cac 

chi phi lien quan khac de phat trien cac hi;Jng mvc can ho, bi~t thl/ va cac hi;!ng mvc bat dong san khac de 

ban thuoc cac di/ an bat d9ng san cua Cong ty. 

CHI PHfTRATRlfO'C 

So cuoi ky Sodau ky 
TrieuVND Tri~u VND 

a. Ng~n h9n 

Cong cv, dvng CV xuat dung 56.409 17.951 

Chi phi hoa hong, tiep thj 17.499 13.006 

Chi phi thue dat tra trn&c 8.171 9.586 

Chi phi bao hiem 8.313 9.739 

Chi phi st'.ra chfra • 9.302 14.149 

Chi phi tra tnr&c ngan h;;in khac 30.778 42.122 

130.472 106.553 

b. Dai hi;ln 

Cong cv, dvng cv xuat dung 69.349 123.470 

Chi phi hoa hong the golf 135.704 130.891 

Chi phi thue dat tra trlf&c 92.601 94.854 

Chi phi st'.ra chfra 61.717 72.456 

Tra tnt&c h;ti nhu~n cam ket theo chU'CYng tr1nh quan ly 19.248 19.248 

Chi phi tra tnt&c dai hi;!n khac 26.717 29.269 

405.336 470.188 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

12. THUE VA CAC KHOJ\N KHAC PHAI THU/PH.Al NQP NHA Nl16'C 

a. Cac khoan phai thu 

Thue thu nh$p doanh nghiep 

b. Cac khoan phai tra 

Thue gia tri gia tang 

Thue thu nh$p doanh nghiep 

Thue nh~p khau 

Thue thu nh~p ca nhan 

Thue nha thau mt&c ngoai 

Tien thue dat 

Thue va cac khoan phai nop nha 
nlfO'C khac 

Sodau ky 

Trieu VND 

45.850 

45.850 

37.575 

10.277 

49.464 

25.250 

3.059 

241.405 

367.030 

29 

So phai n9p Soda thl,l'c n9p 
trong ky trong ky __ S_o_c_u_oi_k~y 

Trieu VND Tri~u VND Trieu VND 

69.877 

244.709 

3.179 

57.368 

20.157 

56.054 

30.857 

482.201 

(21.136) 

(181) 

(3.179) 

(36.766) 

(21.884} 

(57.419) 

(245.983) 

(386.548} 

45.850 

45.8S0 

86.316 

254.805 

70.066 

23.523 

1.694 

26.279 

462.683 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH RIENG GICrA NIEN OQ (Tiep t~eo) MAU so B 09a-ON 

13. TANG, GIAM TAI SAN CO DINH HO'U HINH 

Nha ctia Maym6c PhLl'O'ng ti~n Thiet bl Cay trong va v~t Tai san co djnh 
va v~t kien true va thiet bj v~n ta( van phong nuoi lau nam khac Tong 

Tri~u VNO Tri~u VND Tri~u VND Trl~u VND Tri~u VNO Tri~u VND Tri~u VND 

NGUYEN GIA 

So dU' dau ky 15.419.445 5.207.481 823.832 99.071 382.074 613.864 22.545.767 

Tang trong ky 5.265 6.785 1.850 658 1.574 16.132 

Oau tit xay dl,fng w ban 731 .757 531.562 280 613 1.264.212 
hoanthanh 

Thanh ly, nhU'Q'ng ban (5.457) (17.308) (503) (5 .603) (167) (5.294) (34.332) 

So dU' cuol ky 16.151.010 5.728.520 825.179 94.406 382.520 610.144 23,791.779 

GIA TR! HAO MON LUY KE 
So dU' dau ky 3.577.078 3.150.851 422.500 80.308 288.211 360.944 7.879.892 

Khau hao trong ky 161.751 118.885 16.248 1.757 7.848 10.836 317.325 

Thanh ly, nhll'Q'ng ban (441) (14,254) (498) (1.991) (295) (17.479) 

So dt.1' cuoi ky 3.738.388 3.255.482 438.250 80.074 296.059 371.485 8,179.738 

GIA TRI CON L~I 

T;,ii ngay dau ky 11.842.367 2.056.630 401.332 18,763 93,863 252.920 14.665.875 

T~i ngay cuoi ky 12.412.622 2.473.038 386.929 14.332 86.461 238.659 15.612.041 

Nguyen gia tai san co djnh hiiu hinh cua Cong ty da khau hao het nhLtng v~n con s11 d1,mg t;,ii ngay 31 thang 3 nam 2024 la 1.671 ty VND (t;,il ngay 31 thang 12 nam 2023: 1.585 ty 

VND). 

Cong ty da the chap mot so tai san de dam bao cho cac khoan vay dai h,;tn tll' cac ngan hang cua cac cong ty trong cung HP doan Vingroup - Cong ty CP va mot cong ty chung chu 

s& httu. Gia trl con l;,ii cua tai san nay t;,ii ngay 31 thang 3 nam 2024 la 8.733 ty VND (t;,ii ngay 31 thang 12 nam 2023: 9.471 ty VND). 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GlfrA NIEN f>Q (Tiep theo) MAU SO B 09a-DN 

14. 

15. 

TANG, GI.O.M TAI S.O.N CO Of NH THUE TAI CHiNH 

Nha ci.ra Maym6c 

va v~t kien true va thiet bi Tong 

Tri~uVND Tri~u VND Tri~u VND 
NGUYEN GIA 
So dU'dau ky 230.595 108.780 339.375 
So d1t cuoi ky 230.595 108.780 339.375 

GIA TRJ HAO MON LUY KE 
So d1tdau ky 1.220 5.003 6.223 
Khau hao trong ky 1.355 5.559 6.914 
So d1t cuoi ky 2.575 10.562 13.137 

GIA TR! CON ~I 
T;;ii ngay dau ky 229.375 103.777 333.152 

T;;ii ngay cuoi ky 228.020 98.218 326.238 

Cong ty thue khach s~m t9i Quang Blnh thee hQ'p dong thue tai san v&i Tap doan Vingroup - Cong ty CP. 

Khoan tien thue dLtQ'c thanh toan mot fan cho toan bQ thai gian thue. 

Tr}i ngay 31 thang 3 nam 2024, tai san co djnh thue tai chfnh co gia trj con l9i la 326 ty VND (t.;ii 31 thang 

12 nam 2023: 333 ty VND) dLtQ'C the chap t;;ii ngan hang de dam bao cho cac khoan vay va trai phieu phat 

hanh cua m(',t cong ty lien quan trong np doan Vingroup - Cong ty CP. 

TANG, GIAM TAI SAN CO £>!NH VO HINH 

Quyen Phanmem 
SU'd1,mgdat maytfnh Khac Tong 

Tri~uVND Tri~u VND Tri~uVND Tri~u VND 
NGUYEN GIA 
So d1tdau ky 326.276 261.875 21.305 609.456 
Tang trong ky 8.084 177 8.261 
So d LI' cuoi ky 326.276 269.959 21.482 617.717 

GIA TRI HAO MON LUY KE 
So dU'dau ky 40.624 206.938 8.020 255.582 
Khau hao trong ky 2.178 9.288 652 12.118 
So dU' cuoi ky 42.802 216.226 8.672 267.700 

GIA TRI CON ~I 
T;;ii ngay dau ky 285.652 54.937 13.285 353.874 

T;;ii ngay CUOI ky 283.474 53.733 12.810 350.017 

Nguyen gia tai san co djnh vo hlnh cua Cong ty da khau hao het nhU'ng van con sll' d1,mg t9i ngay 31 thang 

3 nam 2024 la 117 ty VND (ti;ii ngay 31 thang 12 nam 2023: 117 ty VND). 
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CQNG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH B.AO CAO TAI CHINH RIENG GIO'A NIEN D(> (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

16. 

17. 

TANG, GI.AM BAT DONG SA.N DAU Tlf 

NGUYEN GIA 

So dttdau ky 

So di.I' cuoi ky 

GIA TR! HAO MON LUY KE 

So dttdau kv 
Trfch khau haa trong ky 

So di.I' cuoi ky 

GIA TRI CON ~I 

Tc,li ngay dau ky 

T,;1i ngay cuoi ky 

Nha CU'a va 
v~t kien true 

Tri~uVNO 

584.277 

584.277 

140.706 

6.868 

147.574 

443.571 

436.703 

Quyen 
sLtdt.mgdat 

Tri~u VND 

168.294 

168.294 

33.105 

576 

33.681 

13S.189 

134.613 

Tc;1i ngay 31 thang 3 nam 2024, bat d9ng san dau tll' cha thue cua Cong ty baa gom: 

• Cau phan trung tam thlfO'ng m9i thu9c di/ an Vinpearl Empire Candatel; 

• Cau phan trung tam thttang mQi thu9c di/ an Vinpearl Beach Front Candotel; 

• Bat dong san cho thue khac tc;1i Vin pearl Nam H(li An; 

• Nha pho thltO'ng mQi cha thue t9i Phu Quoc; va 

• Hi;! tang pho mua sam t<;1i di/ an cong vien van h6a Vinwander Nha Trang. 

Tong 

Tri~uVND 

752.571 

752.S71 

173.811 

7.444 

181.255 

578.760 

S71.316 

Cong ty da the chap mQt so bat dong san dau tll' de dam baa cha cac khaan tien vay dai h9n tll' cac ngan 

hang cua mot cong ty chung chu s& hfru. Gia trj con l9i cua tai san nay t 9i ngay 31 thang 3 nam 2024 la 

28.154 tri~u VND (t<;1i ngay 31 thang 12 nam 2023: 0 ty VND}. 

Tc;1i ngay 31 thang 3 nam 2024, Cong ty da sU' dvng cau phan trung tam thlicmg m9i thu9c di/ an Vinpearl 

Empire Candotel va dtt an Vinpearl Beach Front Candatel de hQ'p tac kinh daanh v&i Cong ty TNHH V~n 

hanh Vincom Retail va Cong ty Co phan Vincam Retail ("ben doi tac"], cac cong ty con cua np daan 

Vingroup - Cong ty CP, va Cong ty dttQ'c phan chia mot phan IQ'i nhu~n trtt&c thue tit ha9t dong kinh 

doanh bat dong san dau tu nay. 

Tc;1i ngay phat hanh baa caa tai chinh rieng nay, Cong ty chlfa xac djnh gia trj hQ'p ly cua bat dong san dau 

ht. 

CHI PHf XAY DI/NG ca BA.N DO' DANG 

So cuoi ky Sodau ky 
Tri~u VNO Tri~u VND 

DI/ an phat trien dao Hon Tre 756.583 744.791 
DI/ an san golf 18 lo Con Au 695.471 695.471 
DI/ an Cang Phu Quy 340.992 745.891 
Cac di/ an khu vui che1i giai tri Vinwonders 311.342 556.500 
DI/ an Vinpearl Lang Van 472.642 472.422 
Cac di/ an khac 669.514 624.387 

3.246.544 3.839.462 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH RIENG GIO'A NIEN f>Q (Tiep theo) MAU so B 09a-DN 

18. PHJ\I TRJ\ NGlfO'J BAN NGAN H~N 
~~ 

Socuoi ky So dau ky 
Tri~uVND Tri~u VND 

Gia tri/ So co Gia tri/ S6 co 

kha nang tra nQ' kha nang tra nQ' 
, 

Cong ty Co phan Dau tlf va Phat trien Du ljch Phu Quoc 3.454.705 4.941.850 

Cong ty TNHH Thll'O'ng m,;1i va v~t lieu xay dl,l'ng Viet Anh 120.639 109.084 : 

Cong ty Co phan Thep va V~t tlf Cong nghiep 108.070 138.185 i J 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP 72.625 149.647 \ 

Cong ty TNHH MTV CO' khi va Xay dl/ng Thien An 52.428 79.149 

Cong ty Co phan Vinhomes 36.581 37.615 i 
Khac 1.168.408 1.098.254 , 

5.013.456 6.553.784 
;• 

Trong do: 

Phai tra ngU'cti ban la cac ben lien quan 3.629.506 5.209.182 

(chi tiet ti;li Thuyet minh so 36) 

19. NGlfO'J MUA TRJ\ TIEN TRIJO'C NGAN H~N 

So cuoi ky So dau ky 
Tri~u VND Tri~uVND -...: 

:J, 

Nglfb-i mua tra tien trttcfr tu- ho;,it dong kinh doanh 237.759 260.263 
----.: 
y 

khach Si;ln, vui chO'i giai tri va cac dich v1,1 khac lien quan 

Nglfai mua tra tien tnt&c tU' ho;,it dong kinh doanh bat 55.892 43.230 
:._?-, 

"T 
dong san 

A~ 
NgU'O'i mua tra tien trlfO'c tll' ho;,it d9ng kinh doanh khac 36.104 36.132 ./ 

329.755 339.625 ~? 
~ 

Chi tiet theo doi tl.l'Q'ng nhlf sau: 

So cuoi ky Sodau ky 
Trieu VND Tri~u VND 

Cong ty TNHH Bat d9ng san NewVision 36.103 36.103 .:1 -~ 
Khac 293.652 303.522 ··• 

' 
329.755 339.625 ·C 

20. CHI PHf PHAI TRA NGAN H~N 
.,J 

So cuoi ky Sodau ky .; , 
Tri~uVND Tri~u VND 

Thu nh~p cam ket phai tra tU' chlfO'ng trinh quan ly cho 620.246 1.049.550 

thue biet thl/, can he) (i} 

Chi phi xay dl,l'ng di/ an trich tnr&c 574.931 235.598 

Chi phi tien htcmg trich tnt&c 99.214 220.993 
.. 

Chi phi fai vay trich trLr&c 61.866 144.790 

DI/ phong trq cap th6i viec 5.272 5.486 

Chi phf phai tra khac 156.822 127.420 

1.518.351 1.783.837 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYIT MINH BAO CJ\OTAI CHiNH RIENG GIO'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU so B 09a-DN 

21. 

22. 

(i} T?i ngay 31 thang 3 nam 2024, phan anh cac khoan thu nMp cam ket phai tra cho cac khach hang mua 

can hQ khach S?n (t?i ngay 31 thang 12 nam 2023: phan anh cac khoan thu nh~p cam ket phai tra cho cac 

khach hang mua biet th!/ bien va can hQ khach s~m) theo chU'O'ng trlnh quan ly va si.r d1,mg biet thl/ bien 

(tU' ngay 31 thang 12 nam 2023 trb ve tnr&c) va can hQ de cho thue theo hQ'p dong rnua ban va cac phv 

Ive kem theo. 

OOANH THU CHlfA THl/C HltN 

a. Ngan h,;m 

Doanh thu nh~n trn&c ttt chU'O'ng trlnh dich vv quan ly 

va cho thue biet thl/, can ho 
Doanh thu the golf nh~n trU'&c 

Khac 

b. Dai h~n 

Doanh thu nh~n trtt&c tit chU'O'ng trinh djch vv quan ly 
va cho thue biet thl/, can he;, 

Doanh thu the golf nh~n tn.t&c 

Doanh thu cho thue nMn trU'&c 

Khac 

PH.Al TRI\ KHAC 

a. Ngan h?n 

Nh~n dat CQC chuyen nhU'Q'ng di/ an (i} 

Tien thu tit cac hQ'p dong d~t CQC, vay van va cac hQ'p 

dong khac lien quan t&i cac dlf an bat dong san 

Quy bao tri phai tra cho cac can ho aa ban giao 

Nh~n d~t c9c theo cac hqp aong hQ'p tac dau tU' va 

kinh doanh 

Khac 

Trongdo: 

Phai tra khac cho cac ben lien quan 

(Chi tiet t?i Thuyet minh so 36) 

So cuoi ky Sodau ky 

Tri~u VND Tri~u VND 

425.806 433.136 

37.513 35.837 

28.801 27.516 

492.120 496.489 

593.948 695.768 

288.706 288.015 

76.451 78.592 

2.298 15.572 

961.403 1.077.947 

So cuoi ky So dau ky 
--------

Tri~ u VND Tri~u VND 

767.200 

218.100 

132.605 

767.200 

218.931 

130.071 

100.000 

217.890 216.888 
--------

1.335.79 S 1.433.090 

93.874 

(i) Phan anh khoan nh~n dat c9c tU' Cong ty Co phan NOVA Phu Sa de chuyen nhll'Q'ng mot dl,I' an xay dl,fng 
CCI band& dang. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
°THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN 00 (Tiep theo) 

b.Daihyn 

Nh~n d~t c9c g6p van theo cac hQ'p dong hQ'p tac kinh 
doanh (i) 

Nh~n d~t CQC theo cac hQ'p dong hQ'p tac dau ti./' va 
kinh doanh (ii) 

Khac 

Trong do: Tra tnto-c tit cac ben lien quan 

(Chi tiet t 9i Thuyet minh so 36) 

So cuoi ky 

Tri~u VND 

540.952 

981.713 

196.939 

1.719.604 

929.538 

MAU s6 B 09a-DN 

So dau ky 
--------

Tri~uVND 

540.952 

591.713 

200.776 
----- --

1.333.441 

539.538 

(i) Khoan nMn d~t coc tu' Cong ty Co phan Oau tit va Kinh doanh Nam An de dam bao nghTa vv theo th6a 

thu~n nguyen tac ve hQ'p tac kinh doanh dU'Q'c ky v&i Cong ty trong nam 2016. Theo thoa thu?n nguyen 

tac nay, cac khoan nh~n d~t coc hU'&ng lai suat 8%/ nam cho t&i thcri diem ky ket hQ'p dong hqp tac. Ngay 

01 thang 01 nam 2024, Ban Tong Giam doc Cong ty da ky hQ'p dong hQ'p tac kinh doanh v&i Cong ty Co 

phan Oau tlf va Kinh doanh Nam An (xem Thuyet minh so 04) de thay the thoa thu~n nguyen tac n6i tren 

lien quan den dich v1,1 quan ly va cho thue biet thl/ va can h(i khach S9n cho khach hang mua biet tht/, can 

he;> khach s~m tc,!i cac di/ an bat d(ing san biet thl/ va can hQ khach s9n cua Cong ty t;;ii Nha Trang va Oa 

Nang. Cac ben se thong qua hlnh thuc hQ'p dong hQ'p tac kinh doanh phan chia lqi nhu~n theo ty le d1tQ'c 

quy djnh trong thoa thu~n. Khoan d~t coc theo thoa thu?n nguyen tac nam 2016 dliQ'C chuyen thanh 

khoan g6p von ban dau theo hQ'p dong hqp tac kinh doanh nam 2024. ~ 

(ii} Phan anh cac khoan nh~n d~t coc tlJ' cac doi tac de d~t coc cho hqp dong hQ'p tac dau tit va ti: cac 

thoa thu~n d~t coc chuyen nh11qng mot so di/ an xay dl,l'ng cct ban d& dang. 
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CONG TY c6 PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIIJA NIEN O(,:> (Tiep theo) 

23. VAY VA TRAI PHIEU PHAT HANH 

a. Vay va trai phieu phat hanh ngan h;;m 

Gia tri 

Vayng&n hr;,n 1.232.801 

Ngan hang TMCP Phat trien Thanh pho Ho Chi 469.767 
Minh 
Ngan hang TMCP Viet Nam Thjnh Vll'<;tng 210.671 

Ngan hang Malayan Banking Berhad - Chi nhanh 236.406 
Ha Nol 
Ngan hang TMCP Ky Thll'ong Viet Nam 299.957 

Ngan hang TMCP Sai Gan - Ha Noi 

Cong ty Co phan Hon Tam Bien Nha Trang 16.000 

Vay dai hr;,n tui hgn tra 100.000 

(dU'{Yc trinh bay er phan vay dai h<;m) 
Trai phieu den ky hr;,n 12,523.690 
(dU'<;YC trlnh bay & phan vay dai h<;m) 

- - - ----

13.856.491 

\l ' .-...~ - i.:..1 -i ii • •. : ... I /' ~. • - ··- •w•1. .,.•:: 

So dau ky 
Tri~u VND 

S6 co kha nang 
tra n<;1 

1.232.801 

469.767 

210.671 

236.406 

299.957 

16.000 

100.000 

12.523.690 

13.856.491 
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Trong ky So cuoi ky 
Trieu VND Trieu VNO 

Tang Giam Chenh Jech ty gia Gia tri So co kha nang 
do danh gia l;;ii tra n<;1 

1,354.947 334.561 4.985 2.258.173 2.258.173 

743.351 248.201 964.917 964.917 

339.328 - 549.999 549.999 

160.126 78.360 4.986 323.158 323.158 

- - 299.957 299.9S7 

112.142 112.142 112.142 

8.000 8.000 8.000 

100.000 

72.986 227,376 12.824.052 12.824.052 

--

1.427.933 434.561 232.362 15.082.225 15.082.225 

- .. . -.t... . __ ,, 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH RIENG GIO'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Chi tiet cac khoan vay ngan h9n nhtt sau: 

So cuoi ky 
VND 

Nguyen So dU' titO'ng Hlnh thU'c 

STT Ngan hang t~ nguyen t~ dU'O'ng Ky h~n goc va tra lai Lai suat dambao 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

Trii:u VND 

Ngan hangTMCP trieu VND 964.918 964.917 - Tra nQ' goc cuoi ky khi het Lai suat dU'Q'C (i) 

Phat trien Thanh thai h9n tra nQ' theo Khe quy dinh tren 

pho Ho Chi Minh U'O'c nMn nQ'; tlfng khe lfO'C 

- Tra lai djnh ky 1 thang/fan nMnnQ' 

vao ngay 25. 

Ngan hang TMCP trieu VND 549.999 549.999 - Tra lai dinh ky 1 thang/lan Lai suat dll'Q'C (i), (ii) 

Viet Nam Thjnh vao ngay 25; quy dinh tren 

VU'Q'ng - Tra goc khi het thO'i h9n tra tung khe l!O'c 

nc;t theo khe U'&c: nMn nQ'. nh~n nQ' 

Ngan hang Malayan USD 9.820.606 24S.240 - Goe tra khi dao h9n; 8,2%den (iii) 

Banking Berhad - - Lai tra hang thang. 8,38% 

Chi nhanh Ha Nqi trieu VND 77.918 77.918 6,55% 

Ngan hang TMCP Ky trieu VND 299.957 299.957 - Goe tra khi dao h9n 14,50% (i) 

ThU'c:tng Viet Nam - Lai tra hang thang 

Ngan hang TMCP trieu VND 112.142 112.142 - NQ' goc co the tra 1 Ian 7%/nam (i), (ii) 

sai Gan - Ha N<}i ho~c nhieu Ian dllQ'C thl/C 

(SHB) hien ngay khi c6 giao djch 

chuyen tien/nop tien m~t 

vao (ghi c6) Tai khoan thau 

chi cua ben cua cong ty; 

- Tra lai: Djnh ky hang thang 

vao ngay lam viec cuoi cung 

cua thang. 

Cong ty Co phan trieu VND 8.000 8.0DD Thanh toan ca goc va lai vay 12% (iii) 

Hon Tam Bien Nha vao thai diem dao h9n 

Trang 

(i) T9i ngay 31 thang 3 nam 2024, cac khoan vay dU'Q'C baa dam bang cac tai san nhU' sau: 

• MQt so quyen SU' dt,mg dat dltQ'C narn gifr bO'i T~p doan Vingroup - Cong ty CP va rnQt cong ty con khac 

trong Hp doan; 

• M<;>t so co phieu cua m(>t s6 cong ty con d11qc nam gifr bcri T~p doan Vingroup - Cong ty CP va m◊t s6 cac 

cong ty con khac trong T~p doan. 

(ii) cac khoan vay dltQ'C darn bao bang ht;rp dong cua T~p doan Vingroup- Cong ty CP. 

(iii) Cac khoan vay khong c6 tai san dam bao. 
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CONG TY c6 PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH RIENG GIO'A NIEN o◊ (Tie"p theo) 

b. Vay va trai phieu phat hanh dai h9n 

Chi tiet so dt.t cac khoan vay nht.t sau: 

So dau ky ··- · Trnng k~ 

Vay dai h9n 

Ngon hang TMCP Ngoqi thlfctng Viet Nam -
Chi nhanh Ba Dinh 
Trai phieu phat hanh (i) 

Trong do: 

- So phal tra trong vong 12 thang 

- So phai tra sau 12 thang 

("' ) Chi tiet cac khoan trai phieu phat hanh nhlf sau : 

OO'n vj ti.I' van phat hanh trai phieu 

Trieu VND 

Gia tri S6 c6 kha nang 
tra nQ' 

191.600 191.600 

191.600 191.600 

12.523.690 12.523.690 

12,715.290 

12.623.690 

91.600 

12,715.290 

12.623.690 

91.600 

BNP Paribas - Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, 
The Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited - Chi nhanh 

Singapore (i) 
Cong ty Co phan ChU'ng khoan Ky ThlfO'ng (ii) 

Tri~u VND 
Tang Giam Chenh lech ty gla 

do danh gia 19i 
191.600 

191.600 

72.986 227.376 

72.986 191.600 227.376 

Loyi tien Nam dao hyn 

USD (i) 

VND 2024 

MAU so B 09a-DN 

So cuoi ky 
Trieu VND 

Gia tri So c6 kha nang 
tra nQ' 

12.824.052 12.824.052 

12.824.052 12,824.052 

12.824.052 12.824.052 

So cuoi ky So dau ky 

Trl~u VNO Tri~u VND 
10.824.052 10.526.288 

2.000.000 1.997.402 

(i) Phan anh khoan trai phieu hoan doi dlfqc tU' van phat hanh b6-i BNP Paribas - Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong and Shanghai 

Banking Corporation Limited - Chi nhanh Singapore trong thang 9 nam 2021. Trai phieu nay khong c6 tai san dam bao va chju la l suat nam co djnh la 3,25% (ky trllck 

3,25%) va c1U'Q'c bao lanh b6-i np dean Vingroup - Cong ty Co phan - Cong ty me cua Cong ty, Cac tral chu c6 quyen hoan doi trai phieu thanh co phan pho thong cua T~p 

doan Vingroup - Cong ty CP t9i bat ky thO'i diem nao b~t dau tU' ngay 1 thang 11 nam 2021 den thO'i diem 10 ngay lam viec trn&c khl dao hi.In trai phieu vao ngay 21 thang 

9 nam 2026. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIJA NIEN OQ(Tiep theo) MAU SO B 09a-DN 

{ii) 

24. 

Trai phieu dao h;,in vao nam 2026. Tuy nhien, theo cac dieu khoan phat hanh, cac trai chu co quyen yeu 

cau to chuc phat hanh mua l;,ii mot phan ho~c toan bQ trai phieu & mlic gia bang 103,16% so voi m~nh 

gia vao ngay 21 thang 9 nam 2024. Dl,l'a tren cac dieu kien thi tn.tctng, Ban Tong Giam doc Cong ty cianh 

gia rang, kha nang cac trai chu yeu cau mua l;,ii trai phieu vao ngay 21 thang 9 nam 2024 la t11ang doi chac 

chan. Theo do, khoan trai phieu hoan doi da dl1Q'c phan loi,li la nQ' ngan h,;1n t,;1i ngay 1 thang 1 nam 2024 

va ngay 31 thang 3 nam 2024. Khoan ph1,1 troi tl.l'ang t.rng ma Cong ty se phai tra cho cac trai chu theo cac 

dieu khoan trai phieu dl1Q'c ghi nh~n vao tai khoan Chi phi tai chfnh (Thuyet minh so 31). 

Phan anh khoan trai phieu dU'Q'c t11 van phat hanh b&i Cong ty Co phan Chling khoan Ky ThU'ang. Cac 

khoan trai phieu nay chju lai suat nam la 10,575%/nam. Khoan trai phieu nay khong co tai san dam bao. 

Dl/ PHONG PHAI TRA 

So dltdau ky 

Giam do chuyen giao quyen kiem soat va 
nghia v1,1 phai tra t,;1i ho;,it d9ng kinh doanh 
So dU' cuoi ky 

DI! phong hQ'p dong co rui ro 16'n 

Ngan h;;in Dai h;;in Tong CQng ----~-- -----=--.a-= 
Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VNO 

386.876 

(386.876) 

-------
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH RIENG GIU'A NIEN oc) (Tie'p theo) MAU s6 B 09a-DN 

25. v6N CHU sa HO'U 

, -, ·ui .....___ -~ 

Thay doi trong von chu sit hi:i'u: 

LQ'i nhu~n sau thue 
Von g6p Thijng dU' Quy dau ti.I' phat chU'a phan phoi 

cua chu sci hi:i'u von co phan trlen /(L6 Hly ke) Tong c(,ng 

Tri~u VNO Trieu VND Tri~u VND Trieu VND Tri~u VND 

Cho ky ho(lt d9ng 3 thcing ket thuc ngay 31 thcing 3 niim 2023 

So dll' t;;ii ngay 01 thang 01 nam 2023 

Lo trong ky 

So dU' t;;il ngay 31 thang 3 nam 2023 

26.525.322 

26.525.322 

Cho ky ho(lt d9ng 3 thcing ket thuc ngay 31 thong 3 niim 2024 

So di.I' t;;ii ngay 01 thang 01 nam 2024 

Phat hanh co phieu pho thong( * ) 

Lai trong ky 
So dU' t;;il ngay 31 thang 3 nam 2024 

15.041.382 

2.190.740 

17.232.122 

4.498.782 

4,498.782 

1.080.047 

13.426.266 

14.506.313 

10.994 

10.994 

2.177 

2.177 

(19.476.357) 11.558.741 

(1.911.472) (1.911.472) 

(21,387.829) 9.647.269 

143.723 16.267.329 

15.617.006 

2.000.631 2.000.631 

2.144.354 33.884.966 

(* ) Ti;li ngay 10 thang 01 nam 2024, Oi,li hQi dong Co dong cua Cong ty da thong qua phU'O'ng an chao ban co phan rieng le cho mot so nha dau tU' xac djnh va theo 

chlfong trlnh h,ra chQn cho nglfO'i lao dong (ESOP) cua Cong ty nh.am tang von dieu le theo Ngh j quyet cua Oi;li hoi dong Co dong so 01/2024/NQ-OHOCO-VP JSC va 

thong qua phlfong an sLI' dt,mg von nh~m bo sung nguon von dau tlf (gop von, mua co phan ti;li cac cong ty khac, dau tU' vao cac dl/ an) va von IU'u dong cua Cong ty. 

Ti;li ngay 27 thang 02 nam 2024, Hoi dong Quan trj cua Cong ty da thong qua viec tang von dieu le theo ket qua chao ban them co phan theo Nghj quyet so 03/2024/NQ­

HOQT-VP JSC. Theo do, tong s6 co phan chao ban thanh cong la 219.074.042 co phan pho thong, trong do bao gom 218.847.042 co phan rieng le Cong ty da nMn 

dll'Q'c tien g6p vein b~ng hlnh thvc chuy~n khoan vao tai khoan cua Cong ty t~i ngay 23 thang 02 nam 2024 va ngay 26 thang 02 nam 2024 tU' mQt so nha dau tU' xac 

djnh v&i gia chao ban theo thoa thu~n; va 227.000 co phan ESOP phat hanh cha ngU'O'i lao dong dap (tng cac tieu chuan, dieu kien va dlfQ'c ll,fa chc;m mua co phan thee 

Quy che phat hanh co phan theo chvong trlnh 11,ra chon cho ngU'O'i lao dong v&i gla chao ban theo menh gia. Viec sll' d1,mg nguon von thu dlfQ'C tU' co phan phat hanh 

cho mot so nha dau tlt xac djnh dU'O'C trlnh bay cr Thuyet minh so 04. 

//, n ~ .» ~ 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYIT MINH BAO cAo TAI CHfNH RIENG GIU'A NIEN OQ {Tiep theo) 

Co phieu 

So h.tQ'ng co phieu dang lvu hanh 

co' phie'u pho thong 

Co phieu pho thong c6 menh gia 10.000 VND/c6 phieu. 

Von dieu le 

MAU s6 s 09a-DN 

So cuoi ky So dau ky _ ____ __ ___,__ 

Co phieu Co phieu 

1.723.212.204 

1.723.212.204 

1.504.138.162 

1.504.138.162 

Theo Giay chvng nMn dang ky doanh nghiep thay doi Ian thll' 70 ngay 15 thang 3 nam 2024, van dieu le 
cua Cong ty la 17.232.122.040.000 VND. T;;ii ngay 31 thang 3 nam 2024, von dieu le da dt1Q'c cac co dong 
g6p du nhlf sau: 

Tri(!uVND 

T~p cloan Vingroup - Cong ty CP 1.473.520.957 

Cac co dong khac 249.691.247 

1. 723.212.204 

26. cAc KHO.AN Ml,JC NGO.Al B.ANG CAN 061 KE TOAN 

Ngo;;ii te cac lo,lli 

USO 

KWR 

JPY 

HKD 

EUR 

AUD 

THB 

Cam ket thue ho;;it d9ng 

Tong so tien thue toi thieu trong tllO'ng lai cua 
hQ'p dong thue hoc;1t dong tai san khong 
huy ngang theo cac thai h,,m: 
Trong vong mot nam 
Trang vong hai den nam nam 
Sau nam nam 

Von co phan da gop 

Socuoi ky So dau ky 

% Trieu VND % 

85,51 1.473.520.957 97,96 

14,49 30.617.205 2,04 

100,00 1.504.138.162 100,00 

So cuoi ky So dau ky 
- ---- - - -

4.236.153 3.688.945 

1.892.000 211.266 

45.000 '~· 60.000 
2.000 ' 800 

1.685 ) 2.659 

2.200 '. 2.840 

4.100 

So cuoi ky So dau ky 
- - ---- --'-

Tri~ u VND Trieu VND 

53.161 24.297 
186.670 66.199 

1.493.217 387.107 -------
1.733.048 477.603 

Cam ket lien quan den chU'O'ng trlnh dich VIJ quan ly va cho thue bat dQng san 

Cong ty cfa ky ket cac Ph1,1 h,1c cua HQ'p clong mua ban biet thl// can ho khach sc;1n ve viec cung cap djch VlJ 

quan ly va cho thue biet thl/, can ho khach san cho khach hang mua biet thl/, can ho khach s~m tai cac di/ 

an bat dong san cua Cong ty. Theo thoa thu~n da dlfQ'C ky ket trong Ph1,1 Ive hQ'p dong nay v6'i khach hang, 

trong vong 10 nam dau tien doi v&i cac biet thl/ va trong vong 3-5 nam doi v6'i can ho khach san ke tll' 

ngay ban giao, khach hang dU'Q'C chu dau tll cam ket thanh toan phan thu nh~p cho thue t6i thieu doi v&i 

cac bat dong san nay. Nhlf da trlnh bay t<,1i Thuyet minh so 04, ngay 01 thang 01 nam 2024, Cong ty da 

chuyen giao quyen kiem scat hoc)t dong kinh doanh doi v&i cac Cau phan Biet thl/ bien cho Cong ty Nam 

An thee cac hQ'p dong hQ'p tac kinh doanh. Theo do, Cong ty Nam An c6 trach nhiem chi tra cho Cong ty 

phan 16 ho,;it doanh kinh doanh v~n hanh Cau phan hQ'p tac cua dt,t an ma Cong ty lam Chu dau tv bao 

gom ca phan gia trj khoan thu nMp cam ket ma Cong ty phai thanh toan cho cac chu s& hfru biet thl/ 

bien. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CJ\O TAI CHiNH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

27. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP D!CH VV 

Tit ngay 01/01/2024 Tit ngay 01/01/2023 
t6'i ngay 31/03/2024 t6'i ngay 31/03/2023 

Tri,$u VND Tri~u VND 

Tong doanh thu ban hang va cung cap djch VlJ 

Doanh thu ban hang va cung cap d!ch vv khach s9n, du 1.399.701 1.349.894 
Jich va vui chcri giai tri 

Doanh thu khac 24.875 

1.399.701 1.374.769 
; 

Cac khoan giam trit doanh thu 

Chiet khau thll'crng m9i 392 42 
/ 

392 42 

Doanh thu thuan ve ban hang va cung cap d!ch v1,1 1.399.309 1.374.727 ; 
/, ,,. 

Trong do: 

Doanh thu v6'i cac ben lien quan 257.649 148.781 
(Chi tiet t;,li Thuyet minh so 36) 

28. GIA VON HANG BAN VA D!CH Vl,l CUNG CAP 

TU' ngay 01/01/2024 Tu- ngay 01/01/2023 
t<Yi ngay 31/03/2024 tO'i ngay 31/03/2023 

Tri~uVND Tri,$u VND ,/. 
'.-:;, 
J' . . I 

Gia von hang ban va djch vv khach s9n, du lich va vui 1.193.702 2.290.648 
,, 
·; 

chcri giai tri cung cap I 
\ 

Gia von khac 24.847 
;_, ., 
~ -
"s'.:: 

1.193.702 2.315.49S 

29. CHI PHf sAN XUAT KINH DOANH THEO v€u TO 

nr ngay 01/01/2024 Tit ngay 01/01/2023 
tO'i ngay 31/03/2024 tO'i ngay 31/03/2023 

Tri,$u VND Tri~u VND 

Chi phi nguyen lieu, v~t lieu 231.900 328.313 

Chi phi nhan cong 416.635 562.465 ' Chi phi khau hao tai san co dinh 343.801 412.043 ~ 
Chi phi djch Vt,J mua ngoai 531..489 1.271.586 l 

Hoan nh~p chi phi dt/ phong (1.223.056) (7) 

Chi phi khac bang tien 22.954 169.369 I 
323.723 2.743.769 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) 

30. DOANH THU HO~T OQNG TAI CHiNH 

Tir ngay 01/01/2024 
t&i ngay 31/03/2024 

Tri~uVND 

Lai tien gll'i, tien cho vay 34.505 
Co tu-c, IQ'i nhu~n d"ttc;tc chia 195 
Lai chenh lech ty gia 3.523 
Doanh thu hoqt d(mg tai chinh khac 87 

38.310 

31. CHI PHITAI CHINH 

Tit ngay 01/01/2024 
t&i ngay 31/03/2024 

Tri~uVND 

Chi phi lai vay 230.492 
Chi phi phat hanh trai phieu 27.664 

Li> chenh lech ty gia 232.924 
Chi phi tai chfnh khac 13.666 

504.746 

32. CHI PHi QUP.N LY DOANH NGHl~P VA CHI PHi BAN HANG 

33. 

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghi(!p 

Chi phi nhan vien quan ly 

Chi phfkhau hao TSCE> 

Chi phf djch v1,1 mua ngoai 

Chi phf di/ phong 
Chi phf quan ly doanh nghiep khac 

Cac khoan chi phi ban hang 

Chi phi nhan vien 
Chi phi khau hao TSCO 

Chi phi djch v1,1 mua ngoai 

THU NH~P KHAC 

Thu nh~p tt:r chuyen giao quyen kiem soat Cau phan 
hQ'p tac kinh doanh (Chi tiet t 9i Thuyet minh 4b) 

Tien phgt thu dU'Q'C 

Cac khoan khac 

43 

Tit ngay 01/01/2024 
t&i ngay 31/03/2024 

Trieu VND 

120.085 

16.754 

106.777 

(1.223.056) 

12.107 

(967.333) 

34.358 
316 

62.680 

97.354 

Tir ngay 01/01/2024 
t&i ngay 31/03/2024 

Tri~uVND 

1.656.191 

4.166 

3.608 

1.663.965 

MAU s6 B 09a-DN 

Tir ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

Tri~u VND 

96.349 

53.956 
22.480 

172.785 

Tit ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

Trieu VND 

670.285 
33.278 

380 
10.841 

714.784 

Tit ngay 01/01/2023 
. tO'i ngay 31/03/2023 

TrieuVND 

145.346 

24.286 
73.836 

(7) 

68.842 

312.303 

47.579 

8.196 

60.196 

115.971 

Tit ngay 01/01/2023 
tO'i ngay 31/03/2023 

Trieu VND 

133 

3.513 

3.646 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH a.Ao cAo T.AI CHINH RIENG GllJA NltN o() {Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

34. 

35. 

36. 

CHIPHIKHAC 

Gia trj con l.;ii TSCO va chi phi thanh ly, 
nhll'Q'ng ban TSCD 

Cac khoan khac 

CHI PHfTHUETHU NH~P DOANH NGHl~P Hl~N HANH 

Chi phi thue thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

Chi phi thue thu nh~p doanh nghiep tinh tren 
thu nh~p chju thue nam hien hanh 

Tong chi phi thue thu nh~p doanh nghi~p 
hien hanh 

Tit ngay 01/01/2024 
tO'i ngay 31/03/2024 

Tri~u VND 

17.443 

10.332 

27.775 

Tit ngay 01/01/2024 
t&i ngay 31/03/2024 

Tri~u VND 

244.709 

244.709 

Chi phi thue thu nh~p doanh nghiep hien hanh trong ky dlfQ'C tinh nhlf sau: 

LQ'i nhu~n/{16) tnrac thue 

Oieu chinh cho thu nMp chju thue 
Tril': Thu nhqp khong chju thue 

C9ng: Cac khoan chi phi khong <11.t()'c khau trir 

Thu nh~p chju thue nam hi~n hanh 
Thu nh~p chiu thue suat thong thttO'ng 20% 

Chi phi thue thu nh?P doanh nghi~p tinh tren 
thu nh@p chju thue nam hi~n hanh 

TU' ngay 01/01/2024 
t6'i ngay 31/03/2024 

TrieuVND 

2.245.340 

(1.021.795) 
1:223.251 

201.456 
1.223.545 
1.223.545 

244.709 

Tit ngay 01/01/2023 
tai ngay 31/03/2023 

Tri~uVND 

3.136 

941 

4.077 

Tl'r ngay 01/01/2023 
tai ngay 31/03/2023 

Tri~uVND 

TU' ngay 01/01/2023 
t6'i ngay 31/03/2023 

Trieu VND 

(1.911.472) 

351.697 

194 
351.891 

(1.559.775) 

Cong ty c6 nghia vv nop thue thu nMp doanh nghiep theo ty le 20% tlnh tren thu nh~p tinh thue. Chi phi 

thue thu nh~p doanh nghiep cha nam tai chfnh aU'Q'c U'&c tinh dl)'a vao thu nh~p chju thue va co the co 

nhfrng dieu ch1nh tuy thuoc vao SI/ kiem tra cua CCJ quan thue. 

NGHltP Vt) VA SO Dlf VO'I CAC BEN LIEN QUAN 

So di.I' chu yeu v&i cac hen lien quan t~i ngay ket thuc ky ke toan nhU' sau: 

Moi quan he NQi dung nghiep vv So cuoi ky So dau ky 
---''---'-----

Phai thu ngan h~n cua khach 
hang 
Cong ty Co phan VinWonders 
Nha Trang 

Cong ty Co phan Vinhomes 

Cong tycon 
(tll' ngay 29 thang 2 
nam 2024) 
Cong ty trong cung T~p 
doan 

44 

Phai thu ve cung cap 
hang h6a, djch vv 

Phai thu ve cung cap 
hang h6a, djch vv 

Trieu VND Trieu VND 

S64.604 306.440 

251.833 

129.622 113.422 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Mol quan h~ NQi dung nghii_lp V\J So cuoi ky So dau ky 
------''---'----- -

np doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me Phai thu ve cung cap 
hang hoa, djch vv 
Phai thu ve cung cap 
hang h6a, djch vv 
Phai thu ve cung cap 
hang h6a, dich Vl,l 

Phai thu ve cung cap 
hang hoa, dich Vl,l 

Phai thu ve cung cap 
hang h6a, dich vv 
Phai thu v'e cung cap 
hang hoa, dich vv 
Phai thu ve cung cap 
hang hoa, djch vv 
Phai thu ve cung cap 
hang h6a, dich vv 
Phai thu ve cung cap 
hang h6a, dich vv 
Phai thu ve cung cap 
hang hoa, djch vv 
Phai thu ve cung cap 
hang h6a, djch vv 
Phai thu ve cung cap 
hang h6a, dich vv 
Phai thu ve cung cap 
hang hoa, dich vv 
Phai thu ve cung cap 
hang h6a, djch Vl,1 

Cong ty TNHH San Xuat va Kinh 
Doanh Vinfast 
Cong ty Co phan 06 thi Du ljch 
Can Gia 
Cong ty Co phan Vincom Retail 

Cong ty TNHH Kinh doanh 
thll'O'ng m9i va djch Vl,I Vinfast 
Cong ty Co phan Di chuyen xanh 
va thong minh GSM 
Cong ty Co phan T~p doan Dau 
tll'Viet Nam 
Cong ty TNHH V~n hanh Vincom 
Retail 
Cong ty TNHH Giao d1,1c va Oao 
t90 VINACADEMY 
Cong ty Co phan Giai phap Nang 
IU'qng VinES 
Cong ty Co phan Benh vien Oa 
khoa Quoc te Vinmec 
Cong ty TNHH Djch v1,1 bao ve 
Vincom 
Quy Thien Tam 

Cong ty Co phan Vinpearl Thanh 
Hoa 

Cong ty Co phan Vinpearl Cll'a 
H(>i 
Cong ty Co phan Quy giai 
thu-&ng Vinfuture 
Cac ben lien quan khac 

Tra tnr&c cho ngU'O'i ban ngan 
h;;m 
Cong ty Co phan Phat trien Xay 
dl,l'ng Vincons Windows 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP 
Cong Ty TNHH San xuat Va Kinh 
doanh Phan mem VinHMS 
Cong ty TNHH Kinh doanh 
thll'O'ng m~i va djch vv Vinfast 
Cac ben lien quan khac 

Phai thu ngan hicin khac 
Cong ty Co phan VinWonders 
Nha Trang 

Ho9t d()ng hqp tac kinh doanh 
v&i 
Cong ty Co phan Dau tll' va Phat 
trien Du ljch Phu Qu6c 

Cong ty trong cung np 
doan 
Cong ty trong cung np 
doan 
Cong ty trong cung np 
doan 
Cong ty trong cungT~p 
doan 
Cong ty co chung chu 
s& hfru 
Cong ty co chung chu 
s&hfru 
Cong ty trong cung T~p 
doan 
Cong ty trong cung np 
doan 
Cong ty trong cung np 
doan 
Cong ty trong cung np 
doan 
Cong ty trong cung T~p 
doan 
Chung chu s& hfru 

Congty con 
(tll' ngay 29 thang 2 
nam 2024) 
Cong ty trong cung T~p 
doan 
Cong ty co chung chu 
s& hfru 
Cong ty trong cung np 
doan 

Cong ty trong cung np 
doan 
Cong ty ml;! 
Cong ty trong cung T~p 
doan 
Cong ty trong cung T~p 
doan 
Cong ty trong dmg np 
doan 

Phai thu ve cung cap 
hang hoa, djch vv 
Phai thu ve cung cap 
hang hoa, d!ch Vl,l 

Phai thu ve cung cap 
hang hoa, djch Vl,1 

Tra tnr&c mua hang 
hoa djch vv 
Tra trll'O'c phi quan ly 
Tra tnr&c mua hang 
h6adich vv 
Tra tnt&c mua hang 
hoa dich Vl,1 

Tra tnt&c mua hang 
h6a djch v1,1 

Cong ty con Phai thu chi ho 
(tll' ngay 29 thang 2 
nam 2024) 
Ho;;it d9ng hqp tac kinh Phai thu tu- hqp dong 
doanh chiu Stf kiem hqp tac dau tlf 
soat cua c6ng ty 
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Tri~ u VND Tri~u VND 

74.900 

42.171 

16.200 

9.898 

8.419 

7.383 

6.881 

3.916 

2.389 

2.328 

1.603 

1.371 

1.106 

1.021 

3.563 

133.848 

64.783 

61.000 
4.811 

3.024 

230 

3.200.877 
2.980.632 

15.728 

68.375 

63.941 

16.200 

5.092 

9.636 

5.609 

3.864 

2.821 

843 

1.136 

3.565 

2.059 

4.039 

5.838 

76.8S8 

64.783 

4.865 

1.547 

5.663 

66S.140 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO cA.o TAI CHINH RIENG GIO'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Moi quan h~ NQI dung nghi~p V\I So cuoi ky So dau ky 
- ~~--"------

Cong ty Co phan Vinpearl Cua 
H(>i 
Cong ty Co phan f)au tlf va Phat 
trien do thj Suoi Hoa 
Cong ty Co phan Vinpearl 
Landmark 81 

T~p doan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty Co phan f)f> thj Du ljch 
Can Gia 
Cong ty Co phan Phat trien GS 
Cu Chi 
Cong ty Co phan Vinhomes 

Cac ben lien quan khac 

Phai thu dai h,;m khac 
Cong ty TNHH Djch Vt.I V~n tai 
Sinh thai VinBus 
Cac ben lien quan khac 

Phai thu ve cho vay ngan hi[!n (i) 

Cong ty trong cung np Phai thu chi hQ 
doan 
Cong ty trong cung T~p 
doan 
Congty con 
(tll' ngay 29 thang 2 
nam 2024) 
Congty m~ 
Cong ty trong cung T~p 
doan 

Lai cQc sec VP Bae 
Ninh 
Phai thu chi hQ 

Phai thu chi ho 
Phai thu khac 

Cong ty trong cung T~p Phai thu khac 
doan 
Cong ty trong cung T~p Phai thu _khac 
doan 
Cong ty trong cung T~p Phai thu khac 
doan 

Cong ty trong cung T~p Phai thu v~ lai cho 
doan ,vay 
Cong ty trong cung T~p Phai thu ve lai cho 
doan vay 

Cong tyTNHH Djch VI.J V~n tai Cong ty trong cung T~p Phai thu ve cho vay 
Sinh thai VinBus doan 
Cong ty Co phan Vinpearl Thanh 
Hoa 

Cong ty Co phan Vinpearl Cua 
Hoi 

Phai thu ve cho vay dai hi[!n (i) 
Cong ty Co phan Vinpearl 
Landmark 81 

Cong ty TNHH Djch vv V~n tai 
Sinh thai VinBus 

Congty con 
(tu ngay 29 thang 2 
nam 2024) 

Phai thu ve cho vay 

Cong ty trong cung T~p Phai thu ve cho vay 
doan 

Cong ty con Phai thu ve cho vay 

(tll' ngay 29 thang 2 
nam 2024) 
Cong ty trong cung T~p Phai thu ve cho vay 
doan 

Tri ~ u VND Tri~u VND 

167.417 

25,654 

9.236 

620 

536 

1,054 

30.287 
28.782 

1.505 

813.780 
812.000 

1.000 

780 

401.000 
340.000 

61.000 

58,638 

21.615 

283.483 
255.676 

33.649 

10,770 

1.309 

Phai tra ngU'ai ban ngan h9n 
Ho,;1t dong hqp tac kinh doanh 
v&i 

3.629.506 5.209.182 

Ho9t dong hQ'p tac kinh Ph.ii tra ngll'O'i ban ve 3,454,705 4.941.850 

Cong ty Co phan £>au tlf va Phat 
trien Du ljch Phu Quoc 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cong ty TNHH f)au tlf va phat 
trien Du ljch Phuc An 

Cong ty Co phan Vinhomes 

doanh chiu SI! kiem dich vv, hang hcia 
soat cua cong ty 

C6ngty me 

cungcap 

Phai tra ngU'oi ban ve 
dich Vl,J, hang h6a 
cung cap 

Cong ty trong cung T~p Phai tra nguoi ban ve 
doan dich vv, hang h6a 

cung cap 
Cong ty trong cung T~p Phai tra nglfoi ban ve 
doan dich Vl,J, hang h6a 

cung cap 
Cong ty Co phan Giai phap Cong Cong ty trong cung T~p Phai tra ngt10'i ban ve 
ngh~ thong tin va h~ hang doan djch v1,1, hang hcia 
truyen dan VINITIS cung cap 
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72,625 149,647 

40.513 33,682 

35.773 37,615 

4 ,393 124 
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CONG lY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH R1£NG GIU'A NIEN tlQ (Tiep theo) MAU so B 09a-DN 

Moiquan h~ N9i dung nghi~p Vl,l So cuoi ky So dau ky 
Tri~u VND Tri~u VND 

Cong tyTNHH V~n hanh Vincom Cong ty trong cung T~p Phai tra ngU'O'i ban ve 6.784 5.970 
Retail doan djch Vl,I, hang h6a 

cungcap 
Cong ty Co phan Giai phap Nang Cong ty trong cung T~p Phai tra ngU'ai ban ve 4.522 9.170 
IU'Q'ng VinES doan dich vv, hang hoa 

cungcap 
Cong ty Co phan Vinpearl Quang Cong ty con Phai tra ngU'O'i ban ve 3.084 
Binh dich VI), hang hoa 

cungdlp 
Cong ty Co phan VinWonders Cong tycon Phai tra ng11ai ban ve 3.022 
Nha Trang (ttt ngay 29 thang 2 djch Vl,I, hang h6a 

nam 2024) cungcap 
Cong ty Co phan Vincom Retail Cong ty trong cung np Phai tra ng11ai ban ve 1.375 

doan djch v1,1, hang hoa 
cung cap 

Cong ty Co phan Benh vien f>a Cong ty trong cung T~p Phai tra nglfO'i ban ve 1.068 5.330 
khoa Quoc te Vinmec doan djch Vl,I, hang h6a 

cung cap 
Cong ty TNHH San xuat va kinh Cong ty trong cung T~p Phai tra ng11ai ban ve 29 15.402 
doanh Vinfast doan djch Vl,I, hang h6a 

cung cap 
Cac ben lien quan khac Cong ty trong cung np Phai tra ng116'i ban ve 1.613 10.392 

doan djch v1,1, hang h6a 
cung cap 

Phai tra ngan h\ln khac 93.874 
Cong ty Co phan Vinpearl Cong ty con Phai tra khac 63.545 
Landmark 81 (tt:r ngay 29 thang 2 

» 
nam 2024) 

Cong ty Co phan Vinpearl Thanh Cong ty con Phai tra khac 30.3 1 
Hoa {tfr ngay 29 thang 2 

nam 2024) 
Cac ben lien quan khac Cong ty trong cung T~p Phai tra khac 8 

doan 

Phai tra dai h9n khac 929.538 539.538 
Cong ty Co phan Vincom Retail Cong ty trong cung T~p Phai tra ve nh~n d~t 297.224 297.224 

doan CQC 

Cong ty TNHH V~n hanh Vincom Cong ty trong cung T~p Phai tra ve nMn d~t 242.314 242.314 
Retail doan CQC 

Cong ty Co phan Phat trien Cong ty trong cung T~p Phai tra ve nh~n d~t 200.000 
Thanh pho Xanh doan CQC 

Cong ty Co phan Dau tl.r Xay Cong ty trong cung T~p Phai tra ve nh~n d~t 190.000 
dl,l'ng Thai SO'n doan CQC 

Cong ty Co phan Vinhomes Cong ty trong cung np Phai tra ve nMn d~t 100.000 
doan CQC 

Nh~n U'ng tnt6'c khach hang 
Cong ty Co phan Vincom Retail Cong ty trong cung T~p Khach hang ling 

doan tn.t&c 

(i} Phan anh cac khoan cho vay cac ben lien quan, khong co tai san dam bao v&i lai suat 12%/nam voi thai 

h;;in goc la 14 thang ke ttt ngay giai ngan m(it Ian khoan vay. 
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CONG TY c6 PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIIJA NIEN £>9 (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Giao djch chu yeu VO'i cac ben lien quan trong Icy nhll' sau: .. 
Mei quan he Ky nay Kytnt6'c 11 

TrieuVND Trieu VND ·i 
.,, 

T?P doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty mt;? 
Mua hang h6a va dich VIJ 25.314 4.126 • . 
Cung cap djch vv 16.870 5.886 ' Chi phf chju tll' hQ'p dong hQ'p tac kinh 14.409 13.754 
doanh j 

Nh~n titn vay 10.675.500 .. 
Thanh toan goc vay 9.257.082 

-
NMn chuyen nhllQ'ng co phan SADO 5.730.253 

-Chi phi lai vay 116.038 

Ho~t d9ng hQ'p tac kinh doanh v6'i Ho;;it d9ng hQ'p tac kinh 

t Cong ty Co phan £>au tLt va Phat trien doanh chiu SI/ kiem soat 
Du ljch Phu Quoc ct'.ra cong ty 
Mua hang hoa va djch vv 38.877 59.440 
Cung cap djch vv 37.504 34.082 j 

Bu 16 tir ho9t dong hO'P tac dau tll 369.873 388.475 
Chi phi co dinh tll' ho9t dong hQ'p tac dau 214.540 201.868 
tll' 

Cong ty TNHH dich vv v~n tai sinh thai Cong ty trong cung t~p 
VinBus doan 
Cung cap djch vv 87 44 
Cho vay 1.561.000 
Thu hoi khoan cho vay 688.000 
Thu nh~p lai vay 28.782 ;&JJ 
Cong ty Co phan Vinhomes Cong ty t rong cung t~p ~% ,:::r <.., 

doan =1 
Cung cap djch vv 12.914 2.937 Kil 
Mua hang h6a va dich VIJ 4.639 6.185 < DE 
Giao djch ban co phan VMI 882.000 0 VI 

~ Cong ty Co phan Vin Wonders Nha Trang Cong ty con 
(Ht ngay 29 thang 2 nam 
2024) 

Cung cap dich vv 82.134 103 
Mua hang h6a va djch vv 44.266 

Cong ty Co phan Oau tU' va Phat trien Cong ty trong dmg t~p 
Oo thi Sai Oong doan (Khong con la ben lien 

quan tu' ngay 18 thang 12 
nam 2023) 

Mua hang h6a va djch vv 11.014 

Cong ty TNHH Giao d1,1c va Oao t~o Cong ty trong cung t~p 
VINACADEMY doan 
Cung cap djch vv 3.229 2.981 ! 
Cong ty co phan VIN3s Cong ty trong cung t~p 

doan 
Mua hang h6a va djch vv 3.721 7.093 

Cong ty TNHH San xuat va Kinh doanh Cong ty trong cung t~p / 

Vinfast doan 
( 

Cung cap dich vv 45.918 62.568 
'~ Mua hang h6a va djch vv 159 ,, 

) 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH RIENG GIU'A NIEN oc) {Tiep theo} MAU s6 B 09a-DN 

Moi quan h~ Ky nay Ky tntO'c --~--
Trieu VND Trieu VND 

Lai cho vay 

CongtyTNHH Klnh doanh thU'O'ng mc1i 
va dich V\J Vinfast 
Mua hang h6a va djch Vl,I 

Cung cap dich vv 

Cong ty Co phan Vinschool 

Mua hang h6a va dich vv 
Cung cap dich vv 

Cong ty Co phan B~nh vi~n Da khoa 
Quoc te Vinmec 
Cung cap djch vv 
Mua hang h6a va dich vv 

Cong ty TNHH Djch V\J Bao v~ Vincom 

Cung cap djch Vl) 

Ban co phan VMI 

Cong ty Co phan Vincom Retail 

Cong ty trong cung t?P 
doan 

Cong ty trong cung t~p 
doan 

Cong ty trong cung t?p 
doan 

Cong ty trong cung t?p 
doan 

Cong ty trong cung t?P 
doan 

377 
3.483 

259 
1.123 

2.440 
2.300 

4.766 

Cung cap dich vv 5.362 
Mua hang h6a va dich vv 2.503 
Doanh thu chia se IQ'i nhu?n hQ'p tac dau 4.431 
tU' 

Cong ty TNHH V~n hanh Vincom Retail Cong ty trong cung t?p 
doan 

Mua hang h6a va dich v1,1 
Chi phi chia se doanh thu BCC 
Doanh thu chia se IQ'i nhu~n hqp tac dau 
tU' 
Cung cap djch Vl,I 

Thu nh?P khac 

Congty Co phan Vinpearl Landmark 81 Cong ty con 
(tU' ngay 29 thang 2 nam 
2024) 

13.550 
10.755 

1.962 

1.641 
910 

Cung cap djch Vl,I 6.159 
Cho vay 340.000 
Lai cho_ vay 1.453 

Cong ty Co phan T~p doan Dau tU' Vi~t 
Nam 
Cung cap djch v1,1 
Mua hang h6a va djch Vl) 

Cong ty Co phan Vinpearl Thanh Hoa 

Mua hang h6a va dich Vl,l 

Cung cap dich vv 
Cho vay 
Lai cho vay 

Cong ty Co phan O'§u tU' va Phat trien 
dothjSuoiHoa 

Cong ty c6 chung chu Sr:/ 
h[iu 

Congty con 
(tll ngay 29 thang 2 nam 
2024) 

Cong ty trong cung t?p 
doan 

49 

24.050 

82 
870 

1.000 
29 

8.137 

18.614 
1.776 

108 
669 

1.962 
3.824 

1.256 
18.000 

1.747 
3.342 
4.529 

9.268 
10.125 

1.139 

911 

27.960 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) 

Lai d~t coc tu hqp dong hqp tac kinh 
doanh 

Cong ty Co phan Oau tU' va Phat trien 
Du ljch Phuc An 
Chi phi chiu tlf hqp dong hc;tp tac kinh 
doanh 
Thanh toan goc vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty Co phan Giai phap Nang IU'Q'ng 
VinES 
Mua hang h6a va dich Vl) 

Cung cap djch Vl,I 

Nh~n khoan vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty co phan Phat trien Thanh Pho 
Xanh 
Cung cap djch v1,1 
NMn khoan vay 
Chi phi lai vay 
Thanh toan khoan vay 

Moi quan h~ 

C6ngty con 

Cong ty trong cung t~p 
doan 

Cong ty trong cung t~p 
doan 

Cong ty Co phan Djch v1.,.1 An ninh mfi1ng Cong ty trong cung t~p 
VINCSS doan 
Cung cap djch Vl,l 

Mua hang h6a va djch vt,1 

Cong ty Co phan San xuat va Kinh doanh 
Phan mem VinHMS 
Cung cap djch Vl,I 

Mua hang h6a va djch v1,1 

Cong ty Co phan Vin Brain 

Cung cap djch Vl,I 

Quy Thi~n Tam 
Cung cap dich Vl,I 

Mua hang hoa va djch v1,1 

Cong ty Co phan Giai phap cong ngh~ 
thong tin va H<i1 tang truyen d§n VINITIS 
Cung cap dich Vl,I 

Mua hang h6a va dich vy 

Cong ty Co phan Nghien cli'u v~ U'ng 
d1,mg tri tu~ nhan t<)o VinAI 
Cung cap djch Vl,I 

Cong ty co phan Vinbigdata 

Cung cap djch v1,1 
Mua hang hoa va djch vv 

Cong ty Co phan Di chuyen xanh va 
thong minh GSM 
Cung cap djch Vl,I 

Cong ty trong cung t~p 
doan 

Cong ty trong cung t~p 
doan 

Chung chu sb hu-u 

Cong ty trong cung t~p 
doan 

Cong ty trong cung t~p 
doan 

Cong ty t rong cung t~p 
doan 

Cong ty co chung chu sb 
hU'U 

so 

MAU s6 B 09a-DN 

Ky nay Ky tntCYC __ __,__ __ 
Tri~u VND Tri~u VND 

4.039 

6.210 

140 
1.442 

138 

202 

218 
3.544 

50 

1.657 

124 
5.126 

463 

149 
150 

2.713 

6.210 

300 
505 

1.292 
9.480.000 

128.661 

6.880.000 
78.054 

7.177.000 

77 
1.020 

295 
6.076 

478 

441 
6 

48 
4.444 

935 

178 
1.330 
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CC>NG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN f)Q (Tie'p thee) MAU s6 B 09a-DN 

Moiquan M Ky nay Kytrttac 

Trl~uVND Tri~u VND ~ 
Mua hang h6a va dich v1,1 948 -• 
Thu nh~p khac 166 .. ~ 

;, 

Cong ty Co phan Quy Giai thttD'ng Cong ty co chung chu Sr/ ., 
Vin Future hiru 
Cung cap djch Vl,I 161 25 • 

-~ 

Vi~n nghien cli'u dfr li~u Ian Cong ty trong cung t~p ~ 
doan 

Cung cap djch Vl,I 40 8 

Cong ty Co phan Phat trien va Oau tu- Cong ty trong cung t~p 
Xay d\l'ng VinCons doan 
Cung cap djch Vl,l 558 59 

Cong ty Co phan Vinpearl Cu-a Hi}i Cong ty trong cung t~p 
doan 

Cung cap djch V\I 412 
Mua hang hoa va djch v1,1 86 
Chovay 780 
Lai cha vay 23 

Cong ty Co phan Nghien CU'U va San Cong ty trong cung t~p 
xuat Vinsmart doan 
Mua hang hoa va djch VI,! 122 
Cung cap djch Vl,I 12 
Cho vay 5.829.000 
Thu hoi khean che vay 967.000 
Laiche vay 84.094 

~ 
Cong ty TNHH Dau tU' va Phat trien tai Cong ty trong cung t~p 

.-, . 
··\:,'. 

nang Befog da Vi~t Nam doan \ 
Cung cap djch Vl,I 100 

Cong ty TNHH World Academy Cong ty trong cung t~p 
E 

¼ doan 
Cung cap dich Vl,I 469 ~~ 

1/ 

VinFast Auto Canada Inc. Cong ty trong cung t~p 
dean 

Cung cap djch v1,1 107 

Cong Ty TNHH £1au Ttt Va Phat Trien Oo Cong ty treng cung t~p 
Thi Gia Lam dean 
Cung cap djch Vl,I 25 27 

Cong ty Co phan Giai phap Nang ltt<_1ng Cong ty trong cung t~p 
VinES Ha TTnh dean 
Cung cap djch Vl,I 71 24 
Nh~n khoan vay 1.000.000 
Chi phi lai vay 15.068 

Cong ty Co phan Dau ttt va Phat trien Cong ty trong cung t~p 
SinhThai doan 
Cung cap djch Vl,I 7 
Mua hang hoa va djch Vl) 1 4 

Cong ty Co phan Oau tu- xay dlfng Thai Cong ty treng cung t~p 
SO'n doan 
Nh~n khean vay 1.907.425 
Chi phi lai vay 13.048 

51 



CQNG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN 00 (Tiep theo) MAU SO B 09a-DN 

Thanh toan goc vay 

Cong ty Co phan Cong ngh~ sinh hQc 
Vinbiocare 
Cung cap dich v1,1 

Cong ty Co phan £>au tU' Y hc;>c Cong 
Ngh~ Cao VINMEDTECH 
NMn khoan Vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty Co phan Phat trien GS Cu Chi 

Cung cap dich w 

Vinfast Auto Canada Inc. 

Cung cap dich v1,1 

Vingroup Investment Pte. Ltd., 

Thanh toan goc vay 
Chi phf lai vay 

Moi quan h~ 

Cong ty trong cung t~p 
doan 
Cong ty trong cung t~p 
doan 
Cong ty trong cung t~p 
doan 
Cong ty trong cung t~p 
doan 

Cong ty trong cung t~p 
doan 

Cong ty trong cung t~p 
doan 

Cong ty trong cung t~p 
doan 

____ K-"y_n_a__,_v ___ K__,_y_tr_1t_it_c 
Tri~u VND Tri~u VND 

51 

107 

111.000 

22 

296.500 

545.400 
9.862 

Thu nh~p cua Ban Tong Giam doc, H9i dong Quan trj va Ban Kiem soat cua Cong ty dvqc hU'O'ng trong ky 

nhlf sau: 

Tl.I' ngay 01/01/2024 
t6'i ngay 31/03/2024 

Tri~u VND 

Tt.r ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

Tri~uVND 

H9i dong quan tr'j va Ban Tong Giam doc 
Ban Kiem soat 

37. SI/ Kl~N SAU NGAY KETTHUC KV KE TOAN 

3.794 
1.250 

. 5.044 

405 
226 

631 

Khong co SI/ kien nao phat sinh sau ngay ket thuc ky ke toan den ngay phat hanh bao cao tai chfnh rieng 

gifra nien d9 nay can phai dieu chinh haytrinh bay thuyet minh tren bao cao tai chfnh rienggifra nien do 

cua Cong ty. 

f>inh Minh H~ng 

Ng1tai l~p bieu 

.,/ ,,, ...-;:_~~~~" co / ;,/•-.,. 
L_ .. ,· I..'-" " ,s,~ '\ 

r ' / 1--'\ / ~ .... 
• v ·._,. ~ ! • *'· 

_D_fl_M_y_H_ll'_Ci_n_g _____ __ rt ..,.,_,,_____,. • ) • ' 

Ke toan tr1t&ng oc 

Ngay 24 thong 6 niim 20 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

(Thanh l(ip tqi nlfCIC C¢ng hoa Xo h¢i Chu nghTa Vi¢t Nam) 

sAo cAo rA1 cHfNH HQ'P NHAT 
GIU'A NIEN DQ DA DU'Q'C KIEM TOAN 
Cho ky ho9t d()ng 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 2024 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

Dao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

NOi DUNG 

BAO CAO ClJA BAN TONG GIAM DOC 

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP 

BANG CAN f)Qf KE TOAN HQP NHATGIO'A NIEN CQ 

Ml)C Ll)C 

BAO cAo KET QUA HO~T DQNG KINH DOANH HQ'P NHAT GIO'A NIEN 0Q 

aAo cAo Llfu CHUYEN TIEN T~ HQ'P NHAT Gier A NIEN oo 

THUYET MINH BAO c;,Ao TAI CHfNH HQ'P NHAT Gl[rA NIEN 0Q 

TRANG 

1-2 

3 -4 

5-8 

9 

10-11 

12 - 58 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
Dao Hon Tre, Phvong Vfnh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

sAo CAO CUA BAN TONG GIAM o6c 

Ban Tong Giam doc Cong ty Co phan Vinpearl (g9i tat la "Cong ty" ) de trlnh bao cao nay cung v&i bao cao tai chinh 

hqp nhat gifra nien d(l cua Cong ty cho ky ho9t dong 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 2024. 

H¢1 DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM Doc vA. BAN KIEM soAT 

Cac thanh vien cua HQi dong Quan tri, Ban Tong Giam doc va Ban Kiem soat Cong ty trong ky va den ngay l~p bao 

cao naygom: 

Hoi dong Quan tri 

Ba Nguyen Thu H~ng 

Ong O~ng Thanh Thuy 

Ba Hoang Thi My H;;mh 

Ba Le Thuy Anh 

Ong Marc Villiers Townsend 

Ba Vo Thi Phvcrng Thao 

Ba Dao Thvv van 

Ban Tong Giam doc 

Ong Doerr Juergen Peter 

Ba Vo Thi Phvcrng Thao 

Ong Nguyen Olnh Nga 

Ba VG Thi Kim HU'O'ng 

Ban Kiem scat 

Ong Nguyen Trung L~p 

Ong Nguyen Van Vy 
Ong Tran Quang Duy 

Ong T9 Duy Khanh 

Ba Tran Thu Hvang 

Ba Ngo Th j Thu HU'O'ng 

Chu tjch {bo nhiern ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Chu tjch (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiern ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Tong Giam doc 

Pho Tong Giam doc 

Giam doc 

Giam doc tai chinh (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Trlfctng Ban Kiem soat (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Trvcrng Ban Kiem soat (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien Ban Kiem soat (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024} 

Thanh vien Ban Kiem soat (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
Dao Hon Tre, Pllli'O'ng Vtnh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh l<hanh Hoa, Viet Nam 

BA.0 CAO CUA BAN TONG GIA.M-OOC {Tiep theo) 

TRACH NHli;M CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tong Giam doc Cong ty c6 trach nhiern l?P bao cao tai chfnh hqp nhat gifra nien do phan anh mot each trung 

th~rc va hc;tp ly t1nh hinh tai chinh hQ'p nhat cua Cong ty t?i ngay 31 thang 3 nam 2024, cung nhU' ket qua ho;;it dong 

kinh doanh hQ'p nhat va tinh hlnh IU'u chuyen tien te hQ'p nhat cho ky ho9t dc)ng 3 thang ket thuc cung ngay, phu 

hQ'p v&i chuan mqc ke toan, che do ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 llen.quan den viec 

i?P va trinh bay bao cao ta i chfnh hqp nhat gifra nien dQ. Trong viec l?P bao cao tai chfnh hQ'p nhat glfra nien d9 

nay, Ban Tong Giam doc dU'Q'c yeu cau phai: 

" Lva chon cac chinh sa.ch ke toan thfch hQ'p va ap .dt,mg cac chfnh sach d6 m9t each nhat quan; 
0 0U'a ra cac xet doan va U'O'C tinh mot each hQ'p ly va th?n trong; 

" Neu ro cac nguyen tac ke toan thich hqp c6 dU'Q'c tuan thu hay kh6ng, c6 nhfrng ap d1,mg sai lech trong yeu 

can dU'Q'c cong b6 va giai t hfch trong bao cao tai chfnh hqp nhat gifra nien de) hay khong; 

<> L?P bao cao tai chinh hQ'p nhat gifra nien OQ tren ca SCI ho9t dong lien tt,JC tn:r trU'bng hQ'p kh6ng thg cho ding 

Cong ty se tiep tvc ho9t dong kinh doanh; va 

" Thiet ke va th Ve hi~n h(: thong kiem soat noi bQ mot each hLi'u hi~u cho mvc dich l~p va trlnh bay bao cao tai 

chinh hQ'p nhat gifra nien do hQ'p ly nham h,,rn che rui ro va gian l?n. 

Ban T6ng Giarn doc Cong ty chiu trach nhiem dam bao rang s6 ke toan dttQ'c ghi chep mot each phu hQ'p de phan 

anh mot each hQ'p ly tlnh h1nh tai chtnh hqp nhat cua Cong ty & bat ky thO'l diem nao va dam bao rang bao cao tai 

chinh hQ'p nhat giLi'a nien do tuan thu chuan ml,l'c ke toan, che do ke toan doanh nghi~p Viet Nam va cac quy dinh 

phap ly c6 lien quan den vi~c l?p va trinh bay bao cao tai chfnh hQ'p nhat giLi'a nien d(>. Ban T6ng Giam doc cilng 

chju trach nhi~m dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va thl)'c hi~n cac bi~n phap thfch hQ'p de ngan cMnva 

phat hien cac hanh vi gian l?n va sai ph9m khac. 

Ban Tong Giam doc xac nMn rang Cong ty da tuan t hu cac yeu cau neu tren trong vlec l~p bao cao tai chinh hQ'p 

nhat giC?a nien cto. 

1hay m;t ,, a,; a;¢, cho Bao TOog G;,m a.· ~~ ~HUC e;~ SAO BUNG vo, BAN CHiNH 

..... .. ....... NGAY: -11- 2024 
.. ---~~(, iV U' QJ, ·:;, ,-. 

/.· ;----~-;~·-... S6 chung lhVc: .. , .. . , .. 
/ {_p~ ;: ··\ ..... 
'··\ • '\. A -- · _:· 
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Vo Thj Phtto-rig--Thao-:0- · ·· 

Pho Tong Giam doc 

Ngoy 24 thong 6 nom 2024 
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BAO cAo KIEM TOAN DQC l~P 

HQi dong Quan tri, Ban Tong Giam doc va Ban Kiem soat 

Cong ty Co phan Vinpearl 

Cong ty TNHH Kiem toan 
Deloitte Vi~t Nam 
Tang 15, Toa nha Vinaconex, 
34 Lang Ha, Phuong Lang Ha, 
Qu~n Dong Oa, Ha N9i, Vi~t Nam 
Oi~n tho~i ; +84 21 7105 0000 
Fax : +84 24 6288 5678 
www.deloitte.com/vn 

Chung tol da kiem toan bao cao tai chfnh hO'P nhat gifra nien do kem theo cua Cong ty Co phan Vin pearl (goi tat la 

"Cong ty"), dttqc l~p ngay 24 thang 6 nam 2024, tll' trang 05 den trang 58, bao gom Bang can doi ke toan hqp nhat 

t\li ngay 31 thang 3 nam 2024, Bao cao ket qua ho9t dong kinh doanh hQ'p nha't, Bao cao lttu chuyen tien te hQ'p 

nhat cho ky ho9t d9ng 3 thang ket thuc cung ngay va Ban thuyet minh baa cao tai chfnh hQ'p nhat gifra nien d(>. 

Trisch nhi~m cr.ia Ban Tong Giam doc 

Ban Tong Giam doc Cong ty chju trach nhiem ve viec l~p va trtnh bay trung thl,tc va hQ'p ly bao cao tai chinh hqp 

nhat gifra nien d(> cua Cong ty theo chuan mlfc ke toan, che do ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh 

phap ly c6 lien quan den viec l~p va trinh bay bao cao tai chfnh hqp nhat gifra nien do va chiu trach nhiem ve kiem 

soat n(>i b(> ma Ban Tong Giam doc xac djnh la can thiet de dam baa cho viec l~p va trlnh bay bao cao tai chinh 

hqp nhat gifra nien de;, khong c6 sai sot trong yeu do gian l~n ho~c nham l~n. 

Trach nhi~m cr.ia Kiem toan vien 

Trach nhiem cua chung toi la dtta ray kien ve bao cao tai chinh hQ'p nhat gifra nien do di/a tren ket qua cua cuoc 

kiem toan. Chung toi da tien hanh kiem toan theo cac chuan ml)'c kiem toan Viet Nam. Cac chuan mlfc nay yeu 

cau chung toi tuan thu chuan ml)'c va cac quy djnh ve d\lO dU'c nghe nghiep, l~p ke hO\ICh va thl,l'c hien cuoc kiem 

toan de d9t dU'Q'c SI/ dam bao hqp ly ve viec Heu bao cao tai chfnh hO'P nhat gifra nien do cua Cong ty c6 con sai 

sot trong yeu hay khong. 

Cong viec kiem toan bao gom thl/c hien cac thu tvc nham thu th~p cac bang chfrng kiem toan ve cac s6 lieu va 

thuyet minh tren bao cao tai chinh hQ'p nhat gifra nien do. Cac thu tvc kiem toan dttqc ll,ta chon di/a tren xet doan 

cua Kiem toan vien, bao gom danh gia rui ro c6 sai s6t trong yeu trong baa cao tai chinh hqp nhat gifra nien do do 

gian l~n ho~c nham Ian. Khi thl,l'c hien danh gia cac rui ro nay, Kiem toan vien da xem xet kiem soat noi bo cua 

Cong ty lien quan den viec l~p va trlnh bay bao cao tai chinh hQ'p nhat gifra nien do trung thl/c, hQ'p ly nham thiet 

ke cac thu tvc kiem toan phu hqp v&i tinh hlnh thvc te, tuy nhien khong nham mvc dfch dU'a ray kien ve hieu qua 

cua kiem soat noi bo cua Cong ty. Cong viec kiem toan c0ng bao gom danh gia tfnh thich hqp cua cac chinh sach 

ke toan dttQ'c ap d1,1ng va tinh hqp ly cua cac tt&c tfnh ke toan cua Ban Tong Giam doc c0ng nhtt danh gia viec trlnh 

bay tong the baa cao tai chinh hqp nhat gifra nien do. 

Chung toi tin tttong rang cac bang chfrng kiem toan ma chung t6i da thu tMp dttQ'c la day du va thich hqp lam CCJ 

s& cho y kien kiem toan cua chung t6i. 

Ten Deloitte dU'Q'c dung de chi mot hoac nhieu thanh vien cua Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL" hay "Deloitte Toan cau"), vii m;mg IU'&i cac hang 
thanh vien tren toan cau (goi chung la To chCrc Deloitte). Dffi va moi thanh vien tn/c thu{>c la mot phap nhan rieng bi~t va doc l~p ve m~t phap ly, 
khong bj rang bu{>c l~n nhau doi v&i cac ben thtr ba. DTTL va moi thanh vien trvc thu{>c chi chiu trach nhiern cho hanh viva thieu s6t cua mlnh, 
chti khong phai chju trach nhiem llin nhau. DTTL khong cung cap djch vv cho cac k~ikh hang. 
Vui long xem t~i www.deloitte.com/about de biet them thong tin chi tiet. 
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BAO CAO KIEM TOAN OQC [4P (Tiep theo) 

Y kien cua Kiem toan vien 

Theo y kien cua chung t6i, baa caa tai chfnh hqp nhat gifra nien do da phan anh trung th11c va hqp ly, tren cac khfa 

qnh trQng yeu, tlnh hlnh tai chfnh hqp nhat cua Cong ty t9i ngay 31 thang 3 nam 2024, ding nhv ket qua ho;;it 

dong kinh daanh hQ'p nhat va tlnh hlnh lvu chuyen tien te hqp nhat cha ky ho.;1t dong 3 thang ket thuc cung ngay, 

phu hqp v&i chuan m11c ke taan, che do ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan den 

viec l~p va trlnh bay bao caa tai chinh hqp nhat gifra nien do. 

Van de can nhan mr;mh 

Chung t6i lll'u y ngll'O'i d<;>c den Thuyet mirih s6 04 phan Thuyet minh bao cao tai chfnh hqp nhat gifra nien d9, 

trong ky hoi;Jt d{>ng 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 2024, Cong ty da thl/c hien mot so giao dich tai cau true 

va tang von. 

Y kien kiem toan cua chung t6i khong bi anh hv&ng bbi van de nay. 

Cac van de khac 

Bao caa tai chinh hqp nhat cua Cong ty cho nam tai chfnh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 da avqc kiem toan 

b&i mot cong ty kiem toan khac, v&i baa cao kiem toan doc l~p de ngay 29 thang 3 nam 2024 dva ray kien chap 

nMn toan phan. 

Bao cao tai chinh hqp nhat gifra nien do cua Cong ty cho ky ho;;it dong 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 

2023 chva dlfQ'C kiem toan. 

Phan NgQc Anh 

Ph6 Tong Giam doc 

Giay ch11ng nh?n dang ky hanh nghe kiem taan 

s61101-2023-001-1 

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE Vl~T NAM 

Ngay 24 thong 6 nam 2024 

Ha NQi, CHXHCN Viet Nam 

4 

Kiem toan vien 

Giay ch11ng nh?n dang ky hanh nghe kiem taan 

so 5063-2020-001-1 



CONG TY CO PHAN VINPEARl 

flac Hon Tre, PhU'ctng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khan!) Hoa, Viet Nam 

MAU s6 B 0la-DN/HN 
Ban hanh theo Thong tl1 so 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chfnh 

B.ANG CAN DOI KE TO.AN HQ'P NHAT GltrA NIEN o(l 
Tr;,i ngay 31 thting 3 nam 2024 

TAI sAN 

A. TAI sAN NGAN H~N 

I. Tien va cac khoan tU'O'ng clU'O'ng tien 

1. Tien 

2. Cac khoan tll'O'ng 01.tang tien 

!I. Dau tU' tai chinh ngan h~n 

1. Chu-ng khoan kinh doanh 

2. flau tU' nam gifr den ngay dao h?n 

Ill. Cac khoan phai thu ngan hi,in 

1. Phai thu ngan h.;in cua khach hang 

2. Tra tnr&c cho ng11cti ban ngan h9n 

3. Phai thu ve cho vay ngan h9n 

4. Phai thu ngan h,:m khac 

5. DI/ phong phai thu ngan h9n kh6 cloi 

IV. Hang ton kho 
1. Hang ton kho 

V. Tai san ngan h;;in khac 

l. Chi phi tra tnr&c ngan h<1n 

2. Thue gia trj gia tang ciU'Q'C khau tnJ' 

3. Thue va cac khoan khac phai thu Nha 
OU'O'C 

Thuyet 
Maso minh 

100 

110 

111 

112 

120 

121 

123 

130 
131 

132 

135 

136 

137 

140 
141 

150 

151 

152 

153 

5 

6 

7 

8 

38 

9 

10 

11 

12 

Dctn vj: Trieu VND 

So cuoi ky So dau ky 
- -----=~::.::.:c:...:.:.,__ 

13.270.212 

686.591 
686.591 

1.552.566 

1.406.325 

146.241 

3.577.184 
947.685 

703.571 

852.380 

1.145.000 

(71.452) 

5.940.521 
5.940.521 

1.513.350 
170.583 

1.264.149 

78.618 

13.955.835 

2.056.552 
2.055.055 

1.497 

1.537.107 
1.406.325 

130.782 

6.125.353 
1.698.908 

553.196 

3.944.632 

(71.38~) 
I 

3.109.895 
3.109.895 

1.126.928 
145.627 

902.370 

78.931 

cac thuye't minh kem theo Iii bQ phl)n hQ'p thanh cua bao c6o tai chinh hQ'p nhfit giii'a nien dQ nay 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL MAU s6 s Ola-DN/HN 
Oao Hon Tre, PhU'O'ng VTnh Nguyen, Thanh ph6 Nha Trang, Ban himh theo Thong tU' s6 202/2014/TT-BTC 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQ Tai chfnh 

BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT GUJ' A NIEN DO (Tiep theo) 

Tqi ngay 31 thong 3 niim 2024 

-Elem vi: Trieu VND 

Thuyet 
TAI sAN Maso minh So cuoi ky 

B. TAI sAN 0A1 H~N 200 48.202.421 

,. Cac khoan phai thu dai h~n 210 156.604 

1. Phai thu ve cho vay dai h9n 215 38 61.000 

2. Phai thu dai h9n khac 216 9 95.604 

II. Tai san co dinh 220 38.772.568 

L Tai san c6 dinh hii'u hlnh 221 13 37.573.813 

-Nguyen gio 222 47.990.625 

- Gia trj hao mon /iJy ke 223 {10.416.812) 

2. Tai san co dinh thue tai chinh 224 14 305.259 

-Nguyen gia 225 346.134 

- Gia tri hoo mon luy ke 226 {40.875) 

3. Tai san co dinh v6 hlnh 227 15 893.496 

• Nguyen gia 228 1.202.142 

- Gia trj hao mon lily ke 229 (308.646) 

HI. Bat d(ing san d·au tl.l' 230 16 614.059 

- Nguyen gia 231 798.215 

- Gia trj hao man lily ke' 232 {184.156) 

IV. Tai san d& dang dai hqn 240 17 5.256.027 

1. Chi phf xay dl/ng CCI ban dct dang 242 5.256.027 

V. Dau tlt' tai chfnh dai h~n 250 6 1.209.106 

1. Dau tu g6p v6n vao dO'n vj khac 253 1.209.106 

VI. Tai san dai hQn khac 260 2.194.057 

1. Chi phi tra trU'O'c dai hQn 261 11 578.200 

2. Tai san thue thu nh~p hoan lqi 262 18 1.732 

3. LQ'i the thuO'ng m.;ii 269 19 1.614.125 

TONG CONG T A1 sAN {210=100+200) 270 61.472.633 

Coe thuyet minh kem thea la bQ phQn h(ip thanh ctia bao cao tai chfnh hQ'p nhat gi£i'a nien r1Q nay 
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So dau ky 

30.116.895 

80.540 

80.540 

23.473.776 
22.700.478 

32.858.410 

{10.157.932} 

311.098 

346.134 

{35.036} 

462.200 

766.731 

(304.531) 

S86.150 

762.543 

(176.393) 

3.993.457 

3.993.457 

1.241.713 

1.241.713 

741.259 

703.050 

38.209 

44.072.730 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
Oao Hon Tre, Pht1ang Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 a Ola-DN/HN 
Ban hanh theo Thong tti so 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B◊ Tai chfnh 

BANG CAN 061 KE TOAN HQ'P NHAT GIU'A NIEN oo (Tiep theo) 

Tqi ngay 31 thong 3 niim 2024 

OO'n vj: Tri~u VND 

Thuyet 
NGUON VON Maso minh So cuoi ky 

C. NQ'PHAITRA 300 30.296.673 

I. NQ' ngan h.;in 310 23.376.399 
1. Phai tra ngLtO'i ban ngan han 311 20 3.734.361 
2. NgtiO'i mua tra tien trt1&c ngan h;.in 312 21 454.285 

3. Thue va cac khoan phai n◊p Nha mrctc 313 12 557.540 

4. Phai tra ngLtO'i lao a9ng 314 5.654 

5. Chi phi phai tra ngan han 315 22 1.181.498 

6. Doanh thu chLta tht,tc hien ngan h;.in 318 23 90.201 

7. Phai tra ngan han khac 319 24 1.774.173 
8 . Vay va nQ' thue tai chinh ngan han 320 25 15.577.225 

9. DI! phong phai tra ngan han 321 26 
10. Quy khen thLt&ng, phuc IQ'i 322 1.462 

II. NQ' dai han 330 6.920.274 
1. Doanh thu chlla thlfc hifn dai han 336 23 484.940 

2. Phai tra dai h;,in khac 337 24 4.136.002 

3. Vay va nq thue tai chfnh dai han 338 25 

4. Thue thu nh~p hoan lai phai tra 341 18 2.299.332 

5. Dl/ phong phai tra dai h,;m 342 26 

C6c thuyet minh kem theo la bQ ph(ln hQ'p thanh cua b6o c6o tai chfnh hQ'p nhat giU'a nien a{) nay 
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So dau ky 

30.755.907 

23.395.359 
1.782.919 

443.673 

491.178 

4.655 

2.661.455 

878.397 

2.394.873 

13.856.491 

880.437 

1.281 

7.360.548 
1.755.120 

3.489.362 

91.600 

25.656 

1.998.810 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
Dao Hon Tre, Pht1b'ng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 s Ola-DN/HN 
Ban hanh theo Thong ttl so 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chfnh 

BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT GHJ'A NIEN DQ {Tiep theo) 

TQi ngay 31 thang 3 n<im 2024 

OO'n vj: Tri~u VND 

NGUON VON Maso 

D. VON CHU so HU'U 

I. Von chu sl:t hiru 

1. Von g6p cua chu srl hfru 

- c(j phieu pho thong c6 quyen bieu quye't 

2. Th~ng dU' van co phan 

3. Quy dau tl.r phat trien 

4. Quy khac thu9c von chu SCI hiiu 

5. LQ'i nhu~n sau thue cht1a phan phoi 

- L(fi nhuqn sou thue chU'o ph6n phoi/ 
{L6} lily ke den cuoi nam trU'O'C 
- L<;ti nhuqn sou thue chlfo phan ph6'i ky 
nay/ nam trlfO'C 

6. LQ'i ich cua co dong khong kiem soat 

TONG CQNG NGUON VON 
( 440=300+400) 

Dinh Minh Hang 

NgU'O'i l~p bieu 

Dc3 My HLtO'ng 

Ke toan trLtlrng 

400 

410 

411 

411a 

412 

418 

420 

421 

421a 

421b 

429 

440 

Thuyet 
minh 

27 

So cuoi ky 

31.175.960 

31.175.960 

17.232.122 

17.232.122 

11.389.128 

2.177 

{213.406) 

2.763.433 

521.449 

2.241.984 

2.506 

61.472.633 

Vo Thi PhU'O'ng Thao 

Pho Tong Giam doc 

Ngay 24 thong 6 nam 2024 

Coe thuyet minh kem theo la b9 phqn h<;tp thanh cua baa caa tai chinh h(fp nhat giii'a nien <19 nay 
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Sodau ky 

13.316.823 

13.316.823 

15.041.382 

15.041.382 

(2.037.138) 

2.177 

(213.406} 

521.449 

(149.203) 

670.652 

2.359 

44.072.730 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

Dao Hon Tre, PhLtang Vinh Nguyen, Thanh ph6 Nha Tr;rng, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 B oza-DN/HN 
Ban hanh theo Thong tLt so 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh 

8.0.0 CAO KET QUA HO~T OQNG KINH DOANH HQ'P NHAT GIU'A NIEN f>Q 

Cho ky hoqt dong 3 thong ket thuc ngay 31 thong 3 nom 2024 

CHiTIEU 

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich v1,.1 

2. Cac khoan giam tnr doanh thu 

3. Doanh thu thuan ve ban hang va 
cung cap dich Vl,.I {10=01-02) 

4. Gia von hang ban va dich Vl,J cung cap 

5. Lg'i nhu~n/(16) g(>p ve ban hang va 
cung cap djch Vl,.I (20=10-11) 

6. Doanh thu ho~t d9ng tai chfnh 

7. Chi phi tai chfnh 

- Trong a6: Chi phi /iii vay 

8. Chi phi ban hang 

9. Chi phi quan ly doanh nghiep 

10. LQ'i nhu~n/(16) thuan Ht hoqt d(>ng kinh 
doanh (30=20+(21-22)-(25+26)) 

11. Thu nh~p khac 

12. Chiphikhac 

13. L6 khac (40=31-32) 

14. Tong IQ'i nhu~n/(16) ke toan tnr&c thue 
(50=30+40) 

15. Chi phi thue thu nh~p doanh nghiep hien 
hanh 

16. Chi phf thue thu nh~p doanh nghiep hoan l~i 

17. Lg'i nhu~n/(15) sau thue thu nh~p doanh 
nghi~p (60=50-51-52) 

lqi nhu~n/(lo) sau thue cua Cong ty me 

LQ'i nhu~n sau thue cua co dong khong kiem 
soat 

18. l ai/(L6) cct ban tren co phieu 

Oinh Minh Hang 

Ng1tai l~p bieu 

06MyHIIO'ng 

Ke toan trllO'ng 

Oan vj: Tri~u VND 

Thuyet TU' ngay 01/01/2024 
Ma so minh t&i ngay 31/03/2024 

TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

01 

02 

10 

11 

20 

21 

22 

23 

25 

26 

30 

31 

32 

40 

so 

51 

52 

60 

61 

62 

70 

30 

30 

31 

33 

34 

35 

35 

36 

36 

37 

1.682.514 

769 

1.681.745 

1.435.789 

245.956 

3.264.468 

509.254 

234.939 

101.500 

324.470 

2.575.200 

6.776 

43.656 

(36.880) 

2.538.320 

244.709 

51.617 

2.241.994 

2.241.984 

10 

1.422 
······ -···· 

Vo Thi Pht10'ng Thao 

Pho Tong Giam doc 

2.037.836 

42 

2.037.794 

2.861.125 

(823.331) 

173.433 

722.509 

710.763 

132.335 

360.903 

(1.865.645) 

3.600 

9.387 

(5.787) 

(1.871.432} 

184 

642 

(1.872.258) 

(1,872.259) 

1 

(706) 

Ngay 24 thong 6 niim 2024 

C6c thuyet minh kem theo la bo phQn hQ'p thanh cua bao coo tai chinh hQ'p nhat giiJo nien do nay 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
!:)ao Hon Tre, Ph!.!6'ng Vinh Nguyen, Thanh ph6 Nha Trang, 
T1nh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 B 03a-DN/HN 
Ban hanh theo Thong tll' so 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B(> Tai chinh 

BAO CAO LlfU CHUYEN TIEN T~ HQ'P NH.AT GllfA NIEN OQ 

Cho ky hoQt dQng 3 thong ke't thuc ngay 31 thong 3 nam 2024 

CHiTIEU 

I. LlfU CHUYEN TIEN TU' HO~T E>QNG KINH DOANH 

1. L(J'i nhu¢n/(L6) tnl'O'c thue 

2. Dieu chinh cho cac khocin: 

Khau hao tai san co djnh, bat dt;>ng san dau tlf va 
phan bo lqi the tht.tong m9i 
Cac khoan di/ phong 

Lo/(lai) chenh Jech ty gia h6i doai do danh gia 19i 
cac khoan mvc tien te co g6c ngo9i te 
Lai tll' ho;:it dc;,ng dau tll' 

Chi phi lai vay 

3. L(J'i nhugn/{L6) til' hoc;,t dijng kinh doanh trll'O'c 
thay doi van /U'u dijng 
Tang, giam cac khoan phai thu 

Tang, giam hang ton kho 

Tang, giam ck khoan phai tra (Khong ke lai vay 
phai tra, thue thu nh~p doanh nghiep phai nc;,p) 
Tang, giam chi phi tra trU'O'C 

Tang, giam chfrng khoan kinh doanh 

Tien lai vay da tra 

Thue thu nhap doanh nghiep da nop 

Lll'u chuyen tien thuan tir hoc;,t d9ng kinh doanh 

II. LlfU CHUYEN TIEN TU' HO~T fJQNG OAU Tlf 

1. Tien chi mua sam, xay dt!ng TSCO va 
cac tai san dai hgn khac 

2. Tien thu tbanh ly, nht.tQ'ng ban TSCO va 
cac tai san dai h;:in khac 

3. Tien chi cho vay, mua c6ng Ct) nc;r cua 
don vj khac 

4. Tien thu hoi cho vay, ban lgi cac c6ng CIJ nq 
cua don vj khac 

5. Tien chi dau tlt g6p v6n vao dcm vi khac 

6. Tien thu hoi dau tll' v6n vao don vi khac 

7. Tien thu lai cho vay, co tuc va lqi nhuan 
dlfQ'c chia 
LU'u chuyen tien thuan tit ho1,1.t d(mg dau tll' 

TLr ngay 01/01/2024 
Ma so t&i ngay 31/03/2024 

01 

02 

03 

04 

05 

06 

08 

09 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

30 

2.538.320 

653.403 

69 

228.134 

(3.228.252) 

234.939 

426.613 

345.038 

558.456 

(1.091.116) 

110.187 

(313.931) 

{80.064) 

(44.817) 

(1.436.652) 

8.834 

(1.694.283) 

765.444 

(15.824.924) 

372.607 

33.810 

(17.775.164) 

Don vi : Trieu VND 

Tit ngay 01/01/2023 
t&i ngay 3,1/03/2023 

(1.871.432} 

593.895 

(6) 

(53.272) 

(119.326) 

710.763 

(739.378) 

(298.857) 

562.946 

. (2.731.527) 

(43.365) 

{5.730.253) 

(604.422) 

(9.584;856} 

(801.898) 

722 

(5.829.000} 

967.000 

900.000 

107.668 
{4,655.508} 

C6c thuyet minh kem theo la bQ ph¢n hQ'p thanh cua boo c6o tai chinh hQ'p nho't gifra nien 09 nay 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
Oao Hon Tre, Phtrang Vfnh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 B 03a-DN/HN 
Ban hanh theo Thong tli so 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua 89 Tai chfnh 

BAO cAo LU'U CHUYEN TIEN T~ HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO (Tiep theo) 

Cho ky hoqt <16ng 3 thong kifr thuc ngay 31 thong 3 nam 2024 

CHiTIEU Maso 

Ill. LlfU CHUYEN TIEN TU' HO~T OQNG TAI CHiNH 

1. Tien thu tll' phat hanh co phieu, nh~n 
31 

von g6p cua chu s& hfru 
2. Tien thu tlf di vay 33 

3. Tien tra nQ' goc vay 34 

Lll'u chuyen tien thuan tiJ' hogt d9ng tai chinh 40 

Llfu chuyen tien thuan trong ky (50=20+3o+40} so 

Tien va tttO'ng dttO'ng tien dau ky 60 

Anh hll'&ng cua thay doi ty gia hoi doai 
61 

quy doi ngo9i t~ 

Tien va tU'O'ng dttO'ng tien cuoi ky (70=50+60+61) 70 

Dinh Minh Hang 

Ngttai l~p bieu 

03MyHll'ang 

Ke toan tndrng 

Oan vj: Trieu VND 

TU' ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023 
t6'i ngay 31/03/2024 t&i ngay 31/03/2023 

15.617.006 

1.354.947 31.604.407 

(526.161) (17.362.788) 

16.445.792 14.241.619 

(1.374.189) 1.255 

2.056.552 266.048 

4.228 117 

Vo Thj Phll' g,. ; .. -o. -···· 

Pho Tong Giam doc 

Ngay 24 thong 6 nam 2024 

Cac thuye't minh kem theo la bQ phQn hQ'p thanh cua bao coo tai chfnh hQ'p nhat giira nien <1¢ nay 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU s6 s 09a-DN/HN 
Ban hanh theo Thong ttJ so 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQ Tai chfnh 

Dao Hon Tre, Pht1ang Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Vi~t Nam 

THUYET MINH sAo cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN o(> 
Cac thuyet minh nay la m9t b¢ ph¢n hQ'p thanh vo con OU'Q'C rJ9c dong thiti v&i boo cao tai chfnh h<;Yp nhat giiJa 
nien a¢ kem theo 

1. THONG TIN KHAI QUAT 

Hinh thLtc s& hfru von 

Cong ty Co phan Vinpearl ("Cong ty") la cong ty co phan dttQ'c thanh l~p tqi Viet Nam theo Giay Ch11ng 

nh~n Dang ky Doanh nghiep s6 4200456848 do So Ke ho9ch va Dau tll' Tinh Khanh Hoa cap ngay 26 thang 

7 nam 2006 va cac giay chung nh~n dieu chinh. 

Cong ty c6 tn,1 s& chfnh dang k-y t;;ii Dao Hon Tre, Pht1ang Vi'nh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh 

Hoa, Viet Nam. 

Tong s6 nhan vien cua Cong ty t9i ngay 31 thang 3 nam 2024 la 13.966 ngtJai (tqi ngay 31 thang 12 nam 

2023: 13.535 nglfai). 

Nganh nghe kinh doanh cua Cong ty 

Nganh nghe theo dang ky kinh doanh cua Cong ty bao gom: 

Cung cap djch vv lt1u tru ngan ngay: Khach Sqn, biet thl! ho~c can ho kinh doanh djch vv lt1u tru ngan 

ngay, khu sinh thai; 

D9i ly, moi gi&i, dau gia hang h6a: D9i ly ban ve may bay; 

Kinh doanh nha hang va cac djch vv an uong; 

Cung cap dich vv v~n tai hanh khach dt1ang bo va d1tang thuy noi dja; 

Kinh doanh ho;;it d9ng vui chO'i giai tri; 

Kinh doanh ban buon va ban le thl!c pham va cac lo?i h1nh hang hoa khac; 

Phat trien va kinh doanh bat d9ng san; 

Cung cap djch vv cho thue van phong; 

Cung cap djch vv quan ly bat d(>ng san va cac djch vy lien quan; va cac ho;_it dong kinh doanh khac. 

Ho;;it d9ng kinh doanh chfnh cua Cong ty va cac cong ty con la cung cap djch vv lt1u tru ngan ngay bao 

gom ho;;it dong kinh doanh khach s;;in va djch vv khach Si.In, cung cap va kinh doanh dich vt,1 vui chO'i giai 

trf, du ljch lfr hanh n(ii dja, v~n tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu am thl!c va thttc hien cac ho<.1t 

dong dau tu xay dl/ng va kinh doanh cac di/ an bat dong san. 

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thU'irng 

Doi v&i ho~t d9ng chuyen nh1tc;tng bat d9ng san, chu ky san xuat, kinh doanh cua Cong ty va cac cong ty 

con dtJQ'C tht/C hien trong thai gian Ian hO'n 12 thang. 

Doi v&i cac ho<.1t dong khac, chu ky san xuat, kinh doanh thong thttang cua Cong ty va cac cong ty con 

dltQ'C thl/C hien trong thai gian khong qua 12 thang. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIIJ'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Cau true doanh nghi~p 

Ti;li ngay 31 thang 3 nam 2024, Cong ty co 18 chi nhanh (ti;li ngay 31 thang 12 nam 2023: 18 chi nhanh) 

nhU' sau : 

STT Chi nhanh Dia chi 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

Chi nhanh Nha Trang - Cong ty Co phan Oao Hon Tre, PhU'crng Vfnh Nguyen, Thanh pho Nha 
Vinpearl ("Chi nhanh Nha Trang") Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

Chi nhanh Oa Nang - Cong ty Co phan So 07 TrU'crng Sa, PhU'O'ng Hoa Hai, Qu~n Ngu Hanh 
Vinpearl ("Chi nhanh Oa Nang") SO'n, Thanh pho Da Nang, Viet Nam 

Chi nhanh Quang Nam - Cong ty Co phan 
Vinpearl {"Chi nhanh Quang Nam") 

Chi nhanh Quang Ninh - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Ninh") 

Chi nhanh Hai Phong - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Hai Phong") 

Chi nhanh Blnh Dinh - Cong ty Co phan 
Vin pearl ("Chi nhanh Blnh Ojnh") 

Chi nhanh Can ThO' - Cong ty Co phan 
Vin pearl ("Chi nhanh Can ThO'") 

Chi nhanh Nghe An - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Nghe An") 

£lU'O'ng Vo Chi Cong, Xa Blnh Minh, Huyen Thang 
Blnh, Tinh Quang Nam, Viet Nam 

£lao Reu, PhU'ang Bai Chay, Thanh pho H;;i Long, Tlnh 
Quang Ninh, Viet Nam 

£lao Vu Yen, dltang Nguyen Binh Khiem, PhU'O'ng 
£long Hai 2, Qu~n Hai An, Hai Phong, Viet Nam 

Khu Du l!ch Vinpearl Quy NhO'n, Khu kinh te NhO'n 
HQi, than Hai Giang, Xa Nhon Hai, Thanh pho Quy 
NhO'n, Tinh Blnh £linh, Viet Nam 

56 209, dll'O'ng 30/4, Phll'O'ng Xuan Khanh, Qu~n Ninh 
Kieu, Thanh pho Can ThO', Viet Nam 

OU'O'ng Blnh Minh, Phll'O'ng Nghi Hai, Thi xa CU'a Lo, 
Tinh Nghe An, Viet Nam 

9 Chi nhanh Ha Tinh - Cong ty Co phan Thon Hoa Blnh, Xa Thlnh Lc;k, Huyen LQc Ha, Tinh Ha 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

Vinpearl ("Chi nhanh Ha Tinh") Tinh, Viet Nam 

Chi nhanh Ha N¢i - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Ha N9i") 

Chi nhanh Kien Giang - Cong ty Co phan 
Vin pearl ("Chi nhanh Kien Giang") 

Chi nhanh Thanh H6a - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Hoa") 

Chi nhanh Quang B1nh - Cong ty Co phan 
Vin pearl ("Chi nhanh Quang Blnh") 

Chi nhanh Hue - Cong ty Co phan Vinpearl 
("Chi nhanh Hue") 

Chi nhanh Thanh pho Ho Chi Minh - Cong 
ty Co phan Vinpearl ("Chi nhanh Thanh 
pho Ho Chf Minh"} 

Chi nhanh Tay Ninh - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Tay Ninh"} 

Chi nhanh L;;ing SO'n - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh L;;ing SO'n") 

Chi nhanh Ha Nam - Cong ty Co phan 
Vinpearl {''Chi nhanh Ha Nam") 

So 07, dU'O'ng Bang Lang 1, khu do thi sinh thai 
Vinhomes Riverside, PhlfO'ng Viet Hltng, Qu~n Long 
Bien, Thanh pho Ha NQi, Viet Nam 

Khu Bai Dai, Xa Ganh Dau, Thanh pho Phu Quoc, Kien 
G'iang, Viet Nam 

So 27 Tran Phu, Ph1tang £lien Bien, Thanh pho Thanh 
Hoa, Tlnh Thanh Hoa, Viet Nam 

DU'crng Quach Xuan Ky, PhlfO'ng £long Hai, Thanh pho 
Dong Hai, Tinh Quang Blnh, Viet Nam 

SOA Hung V1tO'ng, PhU'O'ng Phu Nhu~n, Thanh pho 
Hue, Tinh Thlla Thien Hue, Viet Nam 

Tang Ham B2 Va Tang 47 £Jen Tang 63, Tang 66 £Jen 
Tang 77, Toa Nha Landmark 81, Khu £lo Thi Vinhomes 
Central Park, 720A OU'O'ng £lien Bien Phu, Phll'O'ng 22, 
Qu~n Binh Thqnh, Thanh pho Ho Chf Minh, Viet Nam 

So 90 dltctng Le Duan, khu ph6 5, Phlfcrng 3, Thanh 
pho Tay Ninh, Tay Ninh 

To hQ'p TTTM, khach sqn va nha pho Shop - House, 
phia Nam cau Ky Lll'a, Phltong Chi Lang, Thanh pho 
Li;lng SO'n, Tinh Lqng SO'n, Viet Nam 

To hqp thlfO'ng mi;li - djch vv tong hQ'p Ha Nam, 
Phll'O'ng Minh Khai, Thanh ph6 Phu Ly, Tinh Ha Nam, 
Viet Nam 

T;;i i ngay 31 thang 3 nam 2024, Cong ty co m(lt ho;;it d◊ng kinh doanh chju S1/ kiem soat cua Cong ty va 10 

c6ng ty con {ti;li ngay 31 thang 12 nam 2023: m¢t ho,;1t d9ng kinh doanh chiu SI/ kiem soat cua Cong ty va 

7 c6ng ty con). 
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C6NG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NHAT GIU'A NIEN £>0 (Tiep theo) 

Chi tiet thong tin cua cac cong ty con nhli sau: 

NO'i thanh l~p va 
Ten cong ty con Ngay thimh l~p ho,;1t d¢ng 

Cong ty TNHH Dau tli va Phat trien Du ljch Phuc An Ngay 20 thang 11 nam 2018 Thanh pho Ha N(>i 

Cong ty Co phan Vinwonders Nha Trang (i) Ngay 21 thang 4 nam 2022 Tinh Khanh Hoa 

Cong ty Co phan Oau tli va Phat trien khach Siln 
Landmark 81 (i) 

Cong ty Co phan Oau tli va Phat trien khach s~in 
Thanh Hoa (i) 

Cong ty Co phan Vinpearl Quang Binh (Ii) 

Cong ty Co phan Vinpearl Hotel Can ThO' (ii) 

Cong ty C6 phan Vinpearl Tay Ninh (ii) 

Cong ty C6 phan Vinpearl Hue (ii) 

Cong ty Co phan Vinpearl Ha Nam (ii) 

Cong ty Co phan Vin pearl L,;1ng SO'n (ii) 

Ngay 22 thang 02 nam 202,2 Thanh pho Ho Chf • 
Minh 

Ngay 12 thang 5 nam 2022 Tinh Thanh Hoa 

Ngay 18 thang 5 nam 2022 Tinh Quang Blnh 

Ngay 24 thang 5 nam 2022 Thanh pho Can 
ThO' 

Ngay 20 thang 5 nam 2022 Tinh Tay Ninh 

Ngay 16 thang 5 nam 2022 Tinh Thll'a Thien 
Hue 

Ngay 23 thang 5 nam 2022 Tinh Ha Nam 

Ngay 13 thang 5 nam 2022 Tinh L,;mg SO'n 

(i) Tr& thanh cong ty con cua Cong ty tv ngay 29 thang 02 nam 2024 (xem Thuyet minh so 04). 

Ty I~ ph'an s6' hG•u/ bleu 
quyet (%) 

So cuoi ky So dau ky 

99,00% 99,00% 

99,99% 0,00% 

99,~9% 0,00% 

99,99% 0,00% 

MAU s6 B 09a-DN/HN 

Ho,;1t dQng chfnh 

Djch Vl,I du ljch, khach Si)n 

Ho;,it dQng cua cac cong Vien vui choi va 
cong vien theo chu de 

Djch vv ltiu tru ngan ngay 

Khach Siln, biet th!/ ho~c can ho 
kinh doanh dich v1,1 lvu tru ngan ngay; 

khu du ljch sinh thai. 

Djch Vl,I du ljch, khach Si)n 

Djch Vl,I du ljch, khach S~ln 

Djch Vl,I du ljch, khach Siln 

Dich Vl,I du ljch, khach S~lh 

Dich vy du lich, khach s;,in 

Djch Vl,J du ljch, khach Si,ln 

(ii) Till ngay phat hanh bao cao tai chfnh bao cao hqp nhat giG'a nien do nay, cac cong ty con nay dang thl,l'c hien cac thu tvc de giai the doanh nghlep va da hoan tra lili phan 

von gop cho Cong ty. 

Ho;;it ciong kinh doanh chju SV' kiem soat cua Cong ty la hoilt dong clau tlf, xay dl,fng va khai thac m(lt so di/ an ti;li Huyen Phu Quoc, Tinh Kien Giang theo hqp dong hqp tac dau tu' 

dliQ'c ky bcti Cong ty va Cong ty Co phan Oau tll va Phat trien Du lich Phu Quoc theo hinh thU'c hQ'p dong hqp tac kinh doanh phan chia lqi nhu~n khong thanh l~p phap nhan rn&i. 

Trong ky, Cong ty da chuyen giao quyen kiem soat doi v&i mot phan cau phan h(;ip tac thuoc hoilt dong kinh doanh nay (xem.Thuyet minh so 04). 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO cAo TAI CH1NH HQP NHAT GiU'A NiEN BQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Thuyet minh ve kha nang so sanh thong tin tren bao cao tai chinh hQ'p nhat gifra nien di} 

S6 lieu so sanh tren bang can doi ke toan gifra nien do va cac thuyet minh tU'ang lfng la so lieu cua bao 

cao tai chinh hqp nhat cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 da dlfQ'C kiem toan. 

So lieu so sanh tren bao cao ket qua ho9t dong kinh doanh giCi'a nien d<;i, bao cao llfu chuyen tien te gifra 

nien de;> va cac thuyet minh tlfang lfng la so lieu cua bao cao tai chinh hqp nhat gifra nien de;, cho ky ho9t 

d{)ng 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 2023 chlfa dlfQ'C kiem toan. 

2. CO' so ~p BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN 0¢ vA. KY KE TOAN 

3. 

Co· se1 l~p bao cao tai chinh hQ'p nhat gifra nien di} 

Bao cao tai chfnh hqp nhat giii'a nien d(> kem theo dU'Q'c trlnh bay bang Dong Viet Nam (VND), theo 

nguyen tac gia goc va phu hqp chuan mlfc ke toan, che dQ ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy 

dinh phap ly c6 lien quan den viec l~p va trinh bay bao cao tai chinh hqp nhat giiia nien dQ. 

Bao cao tai chinh hqp nhat gifra nien d9 dU'qc l~p tren ca SCI hQ'p nhat so lieu bao cao tai chfnh rieng gifra 

nien de;, cua Cong ty va bao cao tai chinh gifra nien do cua cac cong ty con cua Cong ty va ho9t dong kinh 

doanh chju St/ kiem soat cua Cong ty. 

Bao cao tai chfnh hqp nhat giii'a nien do kem theo khong nham phan anh tinh hlnh tai ch inh hqp nhat, 

ket qua ho9t d(>ng kinh doanh hQ'p nhat va tinh hlnh IU'u chuyen tien te hQ'p nhat theo cac nguyen tac va 
thong le ke toan dU'Q'c chap nh~n chung t9i cac mrcrc khac ngoai Viet Nam. 

Ky ketoan 

Ky ke toan nam cua Cong ty bat dau tll' ngay 01 thang 01 va ket thuc vao ngay 31 thang 12. 

Bao c~o tai chfnh hqp nhat giii'a nien dQ nay dltqc 13p cho ky ho;.it dqng 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 

nam 2024. 

T6M TAT cAc cHfNH sAcH KE TOAN CHU YEU 

Sau day la cac chfnh sach ke toan chu yeu d11qc Cong ty ap d1,mg trong viec l~p bao cao tai chinh hQ'p nhat 

gifra nien d¢: 

lf&c tinh ke toan 

Viec l~p bao cao tai chinh hqp nhat giG'a nien do tuan thu theo chuan mlfc ke toan, che do ke toan doanh 

nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan den viec l~p va trlnh bay baa cao tai chfnh hqp nhat 

gifra nien do yeu cau Ban Tong Giam doc phai co nhfrng U'crc tinh va gia djnh anh hlf&ng den so lieu bao 

cao ve cong nq, tai san va viec trinh bay cac khoan cong nq va tai san tiem tang t;.ii ngay l~p trinh bay bao 

cao tai chinh hqp nhat gifra nien do cung nhlf cac so lieu bao cao ve doanh thu va chi phi trong su6t ky 

ho;;it dong. M~c du cac U'O'c tfnh ke toan duqc l~p bang tat ca SI/ hieu biet cua Ban Tong Giam doc, so 

th11c te phat sinh c6 the khac vcri cac vac tinh, gia djnh d~t ra. 

CO' s& hQ'p nhat bao cao tai chinh 

Bao cao tai chinh hqp nhat bao gom bao cao tai chinh cua Cong ty va bao cao tai chinh cua cac cong ty 
con va ho;.it d9ng chiu sl)' kiem soat cua Cong ty dU'qc l~p cho den ngay ket thuc ky bao cao. Viec kiem 
soat nay d;;it dU'Q'c khi Cong ty c6 kha nang kiem soat cac chinh sach tai chinh va ho9t dong cua cac cong 
ty nh3n dau tlf nham thu dU'Q'c lqi fch tll' ho9t dong cua cac cong ty nay. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIIIA NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Ket qua ho,;Jt dong kinh doanh cua cac cong ty va ho<;1t d<;ing do Cong ty kiem soat dU'qc mua lai ho~c ban 
di trong ky dlfQ'c trlnh bay trong Bao cao ket qua heat dong kinh doanh hqp nhat tll' ngay mua ho~c cho 
den ngay ban khoan dau tlr a cong ty con va cac h9a dong do do. 

Trong trU'l:tng hqp can thiet, bao cao tai chfnh cua cac c6ng ty va ho9t dong do Cong ty kiem soat dllqc 

dieu chlnh de cac chfnh sach ke toan □ll'Q'c ap dvng t9i Cong ty va cac cong ty va ho;;it dong do Cong ty 
kiem soat la giong nhau. 

Tat ca cac nghi~p vv va so dU' giU'a cac c6ng ty trong cung t~p doan duqc lo,;1i bo khi hqp nhat bao cao tai 
chfnh. 

LQ'i fch cua co dong kh6ng kiem scat bao gom gia tri cac lqi ich cua co dong khong kiem soat t9i ngay hqp 
nhat kinh doanh ban dau (chi tiet xem noi dung trinh bay dll'&i day) va phan !qi fch cua co dong kh6ng 
kiem soat trong Sil bien dong cua tong v6n chu s& hU'u ke tll' ngay hqp nhat kinh doanh. Cac khoan 16 
phat sinh t;;ii cac c6ng ty va hoat dong do Cong ty kiem soat phai dU'qc phan bo tU'O'ng U'ng v&i phan s& 
hLI'u cua co dong kh6ng kiem soat, ke ca trll'O'ng hqp s6 16 do Ion han phan s& hU'u cua co dong khong 
kiem soat trong tai san thuan cua cac cong ty va hoat dong do Cong ty kiem scat. 

Hgp nhat kinh doanh 

Tai san, cong nQ' va cong nQ' tiem tang cua cong ty con duqc xac djnh theo gia trj hqp ly ti;Ji ngay mua cong 
ty con. Bat ky khoan phv troi nao gifra gia mua va tong gia trj hqp ly cua tai san dllQ'<: mua dU'Q'C ghi nh~n 
la lqi th€ th1J'O'ng m9i. Bat ky khoan thieu hvt nao gifra gia mua va tong gia trj hqp ly cua tai san dU'Q'c mua 
dLtQ'c ghi nh~n vao ket qua hoat dong kinh doanh cua ky ke toan phat sinh hoat a9ng mua cong ty con. 

LQ'i ich cua co dong khong kiem soat tai ngay hqp nhat kinh doanh ban dau dll'Q'C xac dinh tren CCI SCI ty 
le cua co dong kh6ng kiem scat trong tong gia trj hqp ly cua tai san, cong nQ' va cong nQ' tiem tang dll'Q'C 
ghi nMn. 

HQ'p nhat kinh doanh lien quan den cac ho~t dqng kinh doanh dll'&i SI/ kiem soat chung 

Hqp nhat kinh doanh lien quan den cac ho;,it d¢ng kinh doanh d11&i SI/ kiem soat chung dU'Q'C h9ch toan 
nhll' sau: 

Tai san va nq phai tra cua cac hoat d9ng kinh doanh do Cong ty kiem scat d1.1qc phan anh theo gia 
trj ghi so t;:ii ngay hQ'p nhat kinh doanh; 

Khong ghi nh~n lqi the thU'O'ng m;;ii ho~c lai giao dich mua gia re tll' viec hQ'p nhat kinh doanh; 

Bao cao ket qua ho9t dong kinh doanh hQ'p nhat phan anh cac ket qua cua cac ho<:lt dong kinh 
doanh do Cong ty kiem soat ke tll' ngay hgp nhat kinh doanh. 

Khi mat quyen kiem soat t;,ii cong ty con ho~c ho;;lt dqng kinh doanh chju Sl/ kiem soat cua Cong ty, Cong 
ty dvng ghi nMn tai san va nq phai tra cua c6ng ty con ho~c hoat dong kinh doanh chiu SI/ kiem scat cua 
Cong ty cung nhll' IQ'i fch co dong khong kiem soat va cac cau phan v6n chu s& hfru khac. Lai ho~c 16 phat 
sinh tit SI/ kien nay dl!Q'C ghi nMn vao bao cao ket qua ho,;1t d9ng kinh doanh hQ'p nhat. Sau khi thoai v6n 
phan lqi ich con l.;ii trong c6ng ty con ho~c ho,;1t dong kinh doanh chiu SI! kiem soat cua Cong ty tru&c do 
(neu co) dt1Q'c ghi nMn gia trj ghi so con 19i cua khoan dau ti.I tren bao cao tai chinh hqp nhat sau khi 
dU'Q'c dieu chinh theo ty le tU'O'ng U'ng cho nhfrng thay doi trong von chu so hfru ke ttt ngay mua neu Cong 
ty va cac cong ty con v§n con anh hU'crng dang ke trong dan vj nh~n dau tll', hoac trlnh bay thee gia goc 
cua khoan dau tU' con 19i neu kh6ng con anh hll'ang dang ke. 

LQ'i the thU'O'ng m;;ii 

LQ'i the thU'O'ng m9i tren bao cao tai chfnh hQ'p nhat la phan ph1,1 trQi gifra mU'c gia phi hqp nhat kinh doanh 
so v&i phan IQ'i ich cua Cong ty trong tong gia trj hQ'p ly cua tai san, cong nQ' va cong n<;t tiem tang cua 
cong ty con, c6ng ty lien ket, hoac ddn vj gop von lien doanh t9i ngay thl)'c hi~n nghi/:p vv dau tll. LQ'i the 
thtrdng rn,;ii dU'Q'C phan bo theo phu-ctng phap dl!ctng th~ng trong thoi gian hfru dl)ng ll'O'C tfnh cua lqi the 
thU'ctng mai do la 10 nam. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo} MAU s6 B 09a-DN/HN 

Lqi the thlfang m9i co d1tqc tll' viec mua cong ty lien ket va ca s& kinh doanh dong kiem soat dlfQ'c tinh 
vao gia tri ghi so cua cong ty lien ket va ca sb kinh doanh dong kiem soat. Lqi the thtrang m9i tll' viec mua 
cac cong ty con dlfQ'C trinh bay rieng nhlf mc;,t lo9i tai san tren Bang can doi ke toan hqp nhat. 

Khi ban cong ty con, cong ty lien ket ho~c □an vj g6p von lien doanh, gia trj con lqi cua khoan !qi the 
thlfO'ng m9i chlfa khau hao het dlfqc tfnh vao khoan lai/16 do nghiep vv nhU'Q'ng ban ccing ty tuang ll'ng. 

Tien va cac khoan tll'O'ng dU'O'ng tien 

Tien va cac khoan tl.l'ang dU'ang tien baa gom tien m~t t9i quy, cac khaan tien gll'i ngan hang khong ky 

h9n, va cac khoan dau tlt ngan hc;1n co ky h,m goc khong qua 3 thang, co kha nang thanh khoan cao, d~ 

dang chuyen doi thanh tien va ft rui ro lien quan den viec bien dc;,ng gia trj . 

Cac khoan dau tU' tai chinh 

Ch&ng khoan kinh doanh 

Chfrng khoan kinh doanh la cac khoan ch11ng khaan duqc Cong ty nam gifr voi mvc dfch kinh daanh. 

Chting khoan kinh doanh duqc ghi nMn bat dau tll' ngay Cong ty co quyen sb hfru va duqc xac djnh gia 

trj ban dau theo gia trj hqp ly cua cac khaan thanh toan tc;li thO'i diem giaa djch phat sinh c9ng cac chi phf 

lien quan den giao dich mua chll'ng khoan kinh daanh. 

T.;ii cac ky ke toan tiep thea, cac khoan dau tU' ch11ng khaan duqc xac djnh theo gia goc trfr cac khoan 

giam gia chting khoan kinh daanh. 

DV' phong giam gia chlfng khoan kinh daanh dl.l'Q'C l~p khi co bang chU'ng gia thi truong cua cht1ng khoan 

giam xuong thap han gia goc thea cac quy djnh ke taan hien hanh. 

c,;, kho/;n dOu tu mlm gUi' di!n ng•y dOo hon ) 

Ck khaan dau ttr nam gHi den ngay daa hc;3n baa gom cac khaan dau tu ma Cong ty coy dinh va kh(f ang 

gifr den ngay dao hc;3n. Cac khoan dau ttr nam gifr den ngay dao hc;3n chi baa gom cac khaan tien gll'i ngan 

hang co ky h9n. 

Thu nh~p lai tll' cac khaan dau ttt nam gifr den ngay dao h9n sau ngay mua duqc ghi nh~n tren Bao cao 

ket qua ha9t dong kinh doanh hqp nhat tren ca sb di/ thu. 

Cac khoan dau tu nam gifr den ngay daa h9n dtrQ'c xac djnh theo gia goc trll' di di/ phong. DV' phong cua 

cac khaan dau ttr nam gifr den ngay dao h9n duQ'c trfch l~p theo cac quy djnh ke toan hien hanh. 

Coe khoan cho vay 

Cac khoan cha vay dll'qc xac djnh theo gia goc trll' di cac khoan dV' phong phai thu kho doi. DI/ phong 

phai thu kho doi cac khoan cha vay cua Cong ty dtrqc trfch l~p theo cac quy djnh ke toan hien hanh. 

£>au tU' vao cong q, v6n cua do-n vj khac 

Oau tlf vaa cong qi van cua dO'n vj khac phan anh cac khoan dau tit cong ClJ von nh1tng Cong ty khong co 

quyen kiem soat, dong kiem saat ho~c co anh htr&ng dang ke doi v&i ben duqc dau tu va cac khoan gop 

von thea hqp dong hqp tac dau tU'. 

Khoan dau llt vaa cong cv von cac dan v] khac dU'Q'c phan anh theo nguyen gia tru- cac khoan di/ phong 

giam gia dau tl.l'. 

NQ' phai thu 

Nq phai thu la so tien co the thu hoi cua khach hang ho~c cac doi tllQ'ng khac. Nq phai thu dtrQ'c trlnh bay 

theo gia tri ghi so trll' di cac khaan di/ phong phai thu kho doi. 

17 

:: 



CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHATGIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

DI/ phong phai thu kh6 doi dU'Q'c trich l~p cho nhfrng khoan phai thu da qua h9n thanh toan tu sau thang 

tr& len, ho~c cac khoan phai thu ma ngllcti nQ' kh6 c6 kha nang thanh toan do bi th;mh ly, pha san hay cac 

kh6 khan tll'ung w . 

Hang ton kho 

Bat clijng son de ban clang xiiy d,rng viJ tiii hoim thanh xiiy dlfng 

Bat d(>ng san de ban dang xay dl,(ng va da hoan thanh xay dlfng cflfQ'c ghi nh~n theo gia thap hem gifra gia 

goc va gia tr! thuan c6 the tht,rc hien dlfQ'c. Gia goc dlfQ'c tinh theo phll'ung phap dfch danh va bao gom 

chi phi hinh thanh quyen sll' d1,mg dat, chi phi xay dl,l'ng lien quan va chi phi cac khu Vl/C chung phan bo. 

Gia trj thuan c6 the thl,l'c hien dU'Q'C dll'Q'c xac djnh bang gia ban ll'O'c tinh trll' cac chi phi ll'O'c tinh de hoan 

thanh va ban san pham. 

Hang ton kho khac 

Hang ton kho dU'Q'c xac djnh tren C<1 s& gia thap hO'n gifra gia goc va gia tri thuan c6 the thl,l'c hien dl!Q'c. 

Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyen v~t lieu trl/c tiep, chi phi lao dong tn/c tiep va chi phi san 

xuat chung, neu c6, cfe c6 dlf<;tc hang ton kho r:t dja diem va tr~ng thai hien t9i. Gia goc cua hang ton kho 

dl.l'Q'cxac djnh theo phl.l'ung phap binh quan gia quyen. Gia trj thuan c6 the thl/c hien dl.l'Q'c dl.l'Q'c xac djnh 

bang gia ban tt&c tinh trll' cac chi phi U'rlc tinh de hoan thanh san pham cung chi phi tiep thj, ban hang va 

phan ph6i phat sinh. 

Ooi v&i hang ton kho thuoc b(l pMn kinh doanh djch Vl,J khach s~m du ljch va cac djch vv lien quan, Cong 

ty ap dt,mg phll'ong phap kiem ke dinh ky de h~ch toan hang ton kho. Ooi vcri cac hang ton kho khac, Cong 

ty ap dvng phttO'ng phap ke khai t hU'ang xuyen de h~ich toan hang ton kho. 

Dt,r phong giam gia hang ton kho cua Cong ty dU'Q'c trich l~p theo cac quy djnh ke toan hien hanh. Theo 

d6, Cong ty dttqc phep trich l~p dt,r phong giam gia hang ton kho l5i thai, hong, kem pham chat va trong 

tn.rctng hQ'p gia goc cua hang ton kho cao hem gia tri thuan c6 the thl/C hien ciU'Q'c t9i ngay ket thuc ky ke 

toan. 

Tai san co d jnh hfru hinh va khau hao 

Tai san co ciinh hG'u hinh dliQ'C trlnh bay theo nguyen gia trll' gia trj hao mon luy ke. 

Nguyen gia tai san c6 djnh hinh thanh do mua sam bao gom gia mua va toan b{', cac chi phi khac lien quan 

trl,l'c tiep den viec dU'a tai san vao tr<;}ng thai san sang SU' dvng. 

Nguyen gia tai san co djnh hfru hlnh do W lam, ti/ xay d11ng bao gom chi phi xay dl/ng, chi phi san xuat 

tht,rc te phat sinh cong chi phi lap d~t va ch9y thll'. 

Tai san co dinh hfru hinh dliQ'c khau hao theo phl!O'ng phap duang th~ng di/a tren thai gian hfru dvng 

ll'O'c tinh nhU' sau : 

Nha cU'a, v~t kien true 
May m6c, thiet bi 

Phliang tien v~n tai, thiet bi truyen d~n 

Thiet bj van phong 

Cay trong va v~t nuoi lau nam 

Tai san co djnh khac 

Sonam 

03-SO 

03- 25 

03- 25 

03-10 

02-30 

02-20 

Cac khoan lai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban ta i san la chenh l~ch gifra tien thu thuan tll' thanh ly va gia t r j 

con l9i cua tai san va dU'Q'c ghi nh~n vao Bao cao ket qua ho9t d(lng kinh doanh hQ'p nhat. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NHAT GIIJA Ni£N OQ (Tiep theo} MAU s6 B 09a-DN/HN 

Thuetai san 

Mot khoan thue dU'Q'C xem la thue tai chinh khi phan Ian cac quyen IQ'i va rui rove quyen s& hfru tai san 

dU'Q'c chuyen sang cho ngU'cti di thue. Tat ca cac khoan thue khac dU'Q'c xem la thue ho.,it dong. 

Cong ty la ben cha thue 

Doanh thu cho thue ho9t d6ng dU'Q'c ghi nh~n theo phl!O'ng phap dlfctng th~ng trong suet thcti gian cho 

thue. Chi phi tn/c tiep ban dau phat sinh trong qua trlnh dam phan ky hQ'p dong thue ho9t dong dU'Q'c 

ghi nMn vao chi phi trong ky khi phat sinh ho~c phan bo dan vao chi phi trong su6t thcti h9n cho thue 

phu hop v&i viec ghi nh?n doanh thu cho thue hoi;it d(ing. 

Cong ty la ben ai thue 

Cong ty ghi nh~n tai san thue tai chinh la tai san cua Cong ty theo gia trj hQ'p ly cua tai san thue t,;1i thoi 

diem khO'i dau thue tai san ho?c theo gia trj hien ti;li cua khoan thanh toan tien thue toi thieu, neu gia trj 

nay thap hO'n. NQ' phai tra ben cho thue tLrang 11ng dU'Q'c ghi nh?n tren Bang can doi ke toan nhtt mot 

khoan nQ' phai tra ve thue tai chinh. Cac khoan thanh toan tien thue dU'Q'C chia thanh chi phi tai chinh va 

khoan phai tra nQ' goc nham dam baa ty le lai suat djnh ky co djnh tren so du nQ' con li;ii. Chi phi thue tai 

chfnh dU'Q'c ghi nh?n vao ket qua ho,;1t dong kinh doanh, trit khi cac chi phi nay tn/c tiep hinh thanh nen 

tai san di thue, trong tnrctng hqp dose dU'Q'C van hoa theo chinh sach ke toan cua Cong ty ve chi phi di 

vay. 

Tai san di thue tai chinh dU'Q'C khau hao theo phliO'ng phap duong th~ng tren thcri gian hfru d1,mg tt&c 

tfnh tU'O'ng W nhU' ap dvng v&i tai san thuoc s& hfru cua Cong ty. 

Nha cl!a va V?t l<ien true 

May m6c va thiet bl 

43 

5 

Mot khoan thue dU'Q'C xem la t hue hoi;tt dong khi hen cho thue v~n duQ'c hu&ng phan l&n cac quyen IQ'i 

va phai chlu rui rove quyen s& hfru tai san. Chi phf thue hoc;1t dong dLtQ'c ghi nh~n vao Bao cao ket qua 

hoi;tt dQng kinh doanh theo phucmg phap dlfang thang trong su6t thb'i gian thue. Cac khoan tien nMn 

duQ'c ho~c phai thu nham t9o dieu kien ky ket hQ'p dong thue ho9t d9ng cGng dt.tQ'c ghi nh?n theo phuang 

phap dU'ang thang trong suot thO'i gian thue. 

Tai san co djnh vo h1nh va khau hao 

Quyen SU' d{!ng oat 

Tai san co d jnh VO hinh the hien gia tri quyen SU' dvng dat va duQ'c trlnh bay theo nguyen gia trll' gia tri 

hao man luy ke. Quyen sll' dvng dat duQ'c phan ho theo phuang phap dU'ang thang dl/a tren thcti gian sll' 

dvng cua 16 dat tll' 30 den 48 nam. Doi v&i cac quyen sll' dt,mg dat !au dai, Cong ty khong trkh hao man. 

Pham mem may tfnh va ccic tai san cii df nh vo hinh khac 

Phan mem may tfnh va tai san co dlnh vo hinh khac dU'c;tc ghi nh~n ban dau theo gia mua va dU'Q'C khau 

hao theo phU'O'ng phap duong thang tll' 2 nam den 12 nam. 

Bat d(ing san dau tlf 

Bat dong san dau tu bao gom quyen sll' d1,mg dat, nha ct'.ra, v~t kien trucva cac bat d(>ng san khac do Cong 

ty nam giU' nham mvc dich thu IQ'i tll' viec cho thue_ho~c cha tang gia. Bat d9ng san dau tlf cho thue dU'Q'c 

trlnh bay theo nguyen gia trit gia tr! hao man Hly ke. Bat d9ng san dau tU' chO' tang gia dU'Q'c trinh bay 

theo nguyen gia trCr suy giam gia trj. Nguyen gia cua bat dong san dau tu duQ'c mua bao gom gia mua va 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GllJA NIEN DQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

cac chi phi lien quan tn/c tiep nhlf phi djc:1 v1,1 tlf van ve lu~t phap lien quan, thue tnr&c b.,i va chi phi giao 

dich lien quan khac. Nguyen gia bat dong san dau tu tt,t xay la gia trj quyet toan cong trlnh ho~c cac chi 

phi iien quan tn/c tiep cua bat dong san dau tu. 

Bat dong san dau tU' cho thue dtrqc khau hao theo phLtang phap dlfctng th~ng tren thcti gian hfru d1,1ng 

tt&c tinh nhU' sau : 

Nha dta va v~t kien true 

Quyen SU' d1,mg dat 

Bat dong san khac 

Chi phi xay dl,l'ng cO' ban d& dang 

Sonam 

10-48 

10-48 

2-10 

Cac tai san dang trong qua trinh xay dl/ng phl)c Vl,I m1,1c dich san xuat, cho thue, quan tri ho~c cho bat ky 

mvc dich nao khac dU'<;rc ghi nh~n theo gia goc bao gem cac chi phi can thiet de h1nh thanh tai san phu 

h<;rp v&i chinh sach ke toan cua Cong ty. Viec tfnh khau hao cua cac tai san nay dU'qc ap dl,mg giong nhli 

v6•i cac tai san khac, bat dau tll' khi tai san b vao tr.,ing thai san sang sll' d1,1ng. 

Cac khoan tra tn.rcrc 

Chi phi tra tn.t&c bao gem cac chi phi thl/c te da phat sinh nhlfng co lien quan den ket qua ho.,it dc;mg san 

xuat kinh doanh cua nhieu ky ke toan. Chi phi tra trU'&c bao gem chi phi s&a chfra; chi phi cong cv, d1,mg 

c1,1 xuat dung; chi phi hoa hong, tiep thi; chi phi thue dat tra tnt&c; Tra tnt&c IQ'i nhu~n cam ket theo 

chttang trlnh quan ly chi phi bao hiem va cac chi phi tra trli&c khac. 

Chi phi hoa hong the golf bao gom cac lo.,ii chi phi hoa hong tra cho cac nha cung cap djch vv moi gi&i ban 

the Golf.,Cac chi phi nay dlfc;tc ghi nh~n vao bao cao ket qua ho9t dong kinh daanh hQ'p nhat theo phucmg 

phap dLtang th~ng dt!a tren thoi h.,in cua the golf. 

Chi phi lien quan den thue dat tra trLt&c bao gem tien thue dat tra trU'&c, ke ca khaan lien quan den dat 

thue ma Cong ty da nh~n dlfQ'c giay chU'ng nMn quyen su d1,1ng dat nhung khong dt'.1 dieu kien ghi nh~n 

tai san co djnh vo hinh theo cac quy djnh phap lu~t hien hanh va cac chi phi phat sinh lien quan den viec 

dam baa cha viec SU' dvng dat thue tra trU'O'c the hien so tien thue dfit da dU'<;rc tra tnr&c. Chi phi lien 

quan den thue dat tra trU'O'C dU'c;tc phan bo vao Bao caa ket qua ho.,it dong kinh doanh theo phuong phap 

dlfong th~ng tuang u'ng v&i thai gian thue. 

Cac chi phi tra tnt&c khac la cac cong c1,1 di,mg cv xuat dung va chi phi khac. Cac chi phi nay dU'<;Yc von h6a 

dlf&i hinh thU'c cac khoan tra trll'&c va dU'Q'c phan bo vao ket qua ho9t dong kinh daanh theo phU'O'ng 

phap dU'ctng th~ng theo cac quy dinh hien hanh. 

Cac khoan di! phong phai tra 

Cac khoan di/ phong phai tra dU'Q'c ghi nh~n khi Cong ty co nghia Vl,I nc;t hien t.,ii do ket qua tu' mot SI/ kien 

da xay ra, va Cong ty co kha nang phai thanh toan nghTa v1,1 nay. Cac khaan di/ phong dltqc xac djnh tren 

cd SCI U'O'C tfnh cua Ban Tong Giam doc ve cac khoan chi phf can thiet de thanh toan nghTa Vl,I n<;r nay t.,ii 

ngay ket thuc ky ho.,it dong. 

Tr(J' cup thoi vjfc phai tra 

Trq cap thoi viec cho nhan vien dU'Q'C trich trU'&c vao cuoi m6i ky bao cao cho toan bo ngll'cri lao d9ng da 

lam viec t 9i Cong ty tll' du 12 t hang tr& len. Thcti gian lam viec de tinh trQ' cap thoi viec la tong tho'i gian 

ngLtai lao d9ng da lam viec tht!c te cha nglio'i SU' d1,mg lao dong trU' di thoi gian ngll'cti lao dong da tham 

gia baa hiem that nghiep theo quy dinh cua phap lu~t va thoi gian lam viec da dU'<;rc ngU'ai si.t d1,mg lao 

dc;mg chi tra tn;, cap thoi viec. Mu-c trich cho mcii nam lam viec bang mot ni.ta m11c ILtO'ng blnh quan thang 
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theo Lu?t Lao d9ng, Lu?t Bao hiem xa hQi va cac van ban hU'&ng d~n co lien quan. MU'c IU'O'ng blnh quan 

thang de tinh trQ' cap th6i viec se dl.l'O'C dieu chinh vao cuoi moi ky bao cao theo mlfc IU'O'ng binh quan • 

cua sau thang gan nhat tinh den thai diem l~p bao cao tai chfnh. Tang hay giam cua khoan trich tnr&c 

nay se dvqc ghi nh~n vao Bao cao ket qua hoilt dc)ng kinh doanh. 

Trai phieu phat hanh 

Cong ty phat hanh trai phieu thvang cho mvc dfch vay dai h,,m. 

Gia trj ghi so cua trai phieu thvang dlfQ'c phan anh tren CCI s& thuan bang trj gia trai phieu theo menh gia 

trtt (-) Chiet khau trai phieu cong (+) Ph1,1 trc;>i trai phieu. 

Cong ty theo doi chiet khau va ph1,1 tr(>i cho tttng loc;li trai phieu phat hanh va tinh hinh phan bo tu'ng 

khoan chiet khau, ph1,1 troi khi xac djnh chi phi di vay tfnh vao chi phi san xuat kinh doanh ho~c vein hoa 

theo tung ky, CV the: 

Chiet khau trai phieu dllQ'c phan bo dan de tinh vao chi phi di vay tirng ky trong suot thai h?n cua 

trai phieu; 

Pht,1 tr(>i trai phieu dtl'Q'c phan bo dan de giam trll' chi phi di vay titng ky trong suot thai h;;in cua trai 

phieu. 

Viec phan bo khoan chiet khau ho~c ph1,1 troi co the sll' d1,mg phliO'ng phap dU'O'ng th~ng. Khoan chiet 

khau ho~c phv trc;>i phan bo deu trong suiJt ky h?n cua trai phieu. 

Doanh thu chU'a thl;l'c hi~n 

Doanh thu chua thl/c hien la khoan doanh thu nh~n tr116'c lien quan den mot hay nhieu nien de;> ke toan 

cha hang hoa hay djch vv baa gom phi d[ch vv quan ly bat di;>ng san, djch vv khach s;;in, vui chai va phi 

thll'D'ng nien chlta dliQ'C cung cap h;~c chuyen giao. Cong ty ghi nh~n cac khoan doanh thu chU'a thl,l'c 

hien tll'O'ng &ng v&i phan nghTa vv ma Cong ty se phai thl/c hien trong tll'ang lai. Khi cac dieu kien ghi 

nh~n doanh thu dU'Q'c th6a man, doanh thu chU'a thl,l'c hien se dU'qc ghi nh~n vao Bao cao ket qua kinh 

doanh trong ky tliO'ng ling v&i phan thoa man dieu kien ghi nh~n doanh thu do. 

Ghi nh~n doanh thu 

Doanh thu duqc ghi nh~n khi Cong ty co kha nang nMn dU'qc cac lqi fch kinh te co the xac dinh dU'Q'c m(>t 

each chac chan. Doanh thu dU'Q'c xac djnh theo gia trj hQ'p ly cua cac khoan da thu ho~c se thu dlfqc sau 

khi trll' di cac khoan chiet khau thU'O'ng m;;ii, giam gia hang ban va hang ban bi tra l?i. Cac dieu kien ghi 

nh~n cv the sau day ding pha1 dlfqc dap ling khi ghi nMn doanh thu. 

Doanh thu djch VIJ 

Doanh thu cua giao dich ve cung cap dich v1,1 dU'Q'c ghi nh~n khi ket qua cua giao dich do d1tqc xac djnh 

.m◊t each dang tin c~y. Truong hqp giao dich ve cung cap dich VIJ lien quan den nhieu ky thl doanh thu 

dLTQ'C ghi nMn trong ky theo ket qua phan c6ng viec da hoan thanh tc;1i ngay cua Bang can doi ke toan cua 

ky do. Ket qua cua giao djch cung cap djch v1,1 dU'Q'c xac djnh khi thoa man tat ca bon (4) dieu kien sau: 

(a) Doanh thu d1tQ'c xac djnh tlfang doi chac chan; 

{b) Co kha nang thu dU'c;tc IQ'i ich kinh te ttt giao djch cung cap djch v1,1 do; 

(c) Xac djnh dlfc;tc phan c6ng viec da hoan thanh t;;ii ngay cua bang can doi ke toan hQ'p nhat; va 

. (d) Xac djnh dLtqc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi de hoan thanh giao djch cung cap djch vv do. 
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Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang dU'Q'c ghi nh~n khi dong thoi thoa man tat ca nam (5) dieu kien sau: 

(a) Cong ty da chuyen giao phan Ian rui ro va IQ'i fch g~n lien v&i quyen s& hfru san pham ho~c hang h6a 

cho ngU'oi mua; 

(b) Cong ty kh6ng con nam giO' quyen quan ly hang h6a nhU' ngU'oi so hfru hang h6a ho~c quyen Idem 

soat hang h6a; 

(c) Doanh thu dU'Q'C xac ciinh tU'ong doi chac chan; 

(d) Cong ty se thu dU'Q'C lqi fch kinh te Hr giao djch ban hang; va 
(e) Xac dinh dU'Q'c chi phf lien quan den giao dich ban hang. 

Doanh thu cho thue bat dijng san 

Doanh thu cho thue bat dong san d11qc ghi nh~n tren bao cao ket qua ho;;it d{mg kinh doanh hqp nhat 

gifra nien do theo ph11e1ng phap dU'ong th~ng cit.ta tren thoi h;;in cua hQ'p dong thue. 

Thu nhtjp, chi phi til' h<;Yp dong h<;tp tac dau tU' trong do Cong ty dU'()'c chia se l<7i nhugn 

Thu nMp dltQ'c chia tll' IQ'i nhu~n (kh6ng bao gom chi phf lai vay) cua ho;;it dong kinh doanh bat dong san 

theo cac hQ'p dong hQ'p tac dau tli dU'Q'c ghi nh~n la doanh thu ho9t d(mg tai chinh tren bao cao ket qua 

ho;;it dong kinh doanh hqp nhat. 

Chi phi bu 16 (kh6ng bao gom chi phi khau hao va chi phf lai vay) va thu nh~p cam ket co dinh phai tra cho 

h¢a dong kinh doanh khach s;;in theo cac hQ'p dong hqp tac dau t11 dU'Q'c ghi nMn la gia van hang ban va 
dich vv cung cap tren bao cao ket qua ho;;it dc;mg kinh doanh hQ'p nhat. 

Thu nht};,, chi phi tit' h<7p dong hc;tp tac dau tU' trong clo Cong ty tht,rc hi?n khai thac hogt dijng kinh 

doanh 

Doanh thu chi phf tll' ho;;it dong kinh doanh vui chcti; giai tri dt1Q'c ghi nh~n la doanh thu, gia van hang ban 

va dich vc,i cung cap tren Bao cao ket qua ho;;it dong kinh doanh hQ'p nhat. 

liii tien gll'i, /iii cho vay va eek khoim dau tU' 

Lai tien gll'i, lai cho vay dll'Q'C ghi nh~n tren CC1 SCI don tich, dU'Q'C xac djnh tren so dU' cac tai khoan tien 

gll'i, s6 dtt cho vay va lai suat ap dvng. 

Lai tll' cac khoan dau tU' dll'Q'C ghi nMn khi Cong ty co quyen nMn khoan lai. 

Cac khoan giam trll' doanh thu 

Cac khoan giam trll' doanh thu la chiet khau thll'ctng mc;Ji phat sinh cung ky tieu thv san pham, hang hoa, 

dich vv d11qc dieu chrnh giam doanh thu cua ky phat sinh. TrU'ong hqp san pham; hang h6a dich vv da 

tieu thc,i trong ky bao cao nhttng den ky sau mai phat sinh chiet khau thU'ctng m;;ii, giam gia hang ban va 

hang ban bi tra lc;Ji, Cong ty ghi giam doanh thu ghi nMn trong ky bao cao neu cac khoan giam trll' doanh 

thu nay phat sinh tr11&c thi'ri diem phat hanh bao cao tai chinh giG'a nien do. 

Cac nghiep vv phat sinh bang ngo;;ii te duqc chuyen doi theo ty gia t;;ii ngay phat sinh nghi~p vv. So dll 

cac khoan mvc tien te co goc ngo;;ii te tc;Ji ngay ket thuc ky ke toan dU'Q'c chuyen doi theo ty gia cua ngan 

hang th11e1ng mqi ncti Cong ty th11i'rng xuyen co giao dich t;;ii ngay nay. Chenh lech ty gia phat sinh dttQ'c 

h;;ich toan vao Bao cao ket qua ho;;it dong kinh doanh. 
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Chiphidivay 

Chi phi di vay dU'Q'c ghi nh~n vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trll' khi dU'Q'c von hoa 

theo quy dinh cua Chuan mt,fc ke toan Viet Nam so 16 "Chi phi di vay". Theo ci6, chi phi di vay lien quan 

tn,rc tiep den viec mua, dau tu' xay dt,fng ho~c san xuat nhU'ng tai san can mQt thO'i gian tU'ctng doi dai de 

hoan thanh dU'a vao SU' dt,mg ho~c kinh doanh ciU'Q'c c9ng vao nguyen gia tai san cho den khi tai san d6 

dU'Q'c cilia vao sll' d1,1ng ho~c kinh doanh. Cac khoan thu nh~p phat sinh tll' viec dau tU' tam thai cac khoan 

vay ciU'Q'c ghi giam trll' vao chi phi di vay phat sinh khi von hoa. Doi v&i khoan vay rieng ph1,1c Vl) viec xay 

dl/ng tai san co djnh, bat dong san ciau tlf, lai vay dU'Q'c von h6a ke ca khi thO'i gian xay dt,fng dU'&i 12 

thang. 

Thue 

Thue thu nh?p doanh nghiep the hien tong gia trj cua so thue phai tra hien tai va so thue hoan l<;1i. 

So thue phai tra hien t<;1i di.!Q'c tfnh dl)'a tren thu nh~p tinh thue trong ky. Thu nh~p tfnh thue khac v&i IQ'i 

nhu~n trU'&c thue cit..rQ'c trinh bay tren bao cao ket qua hoat d9ng kinh doanh hQ'p nhat vi thu nMp tinh 

thue khong bao gom cac khoan thu nh~p hay chi phi tinh thue ho~c dt..rQ'c khau trll' trong cac ky khac (bao 

gom ca 16 mang sang, neu c6) va ngoai ra khong bao gom cac chi tieu khong chiu thue ho~c khong dlfqc 

khau trv. 

Thue thu nMp hoan l<;1i ci1tQ'c tinh tren cac khoan chenh tech gifra gia trj ghi so va w s& tfnh thue thu nh?p 

cua cac khoan ffil,IC tai san h-o~c cclng nq tren bao cao tai chfnh hqp nhat gifra nien ciQ va ciU'Q'C ghi nh~n 

theo phttong phap bang can doi ke toan. NQ' thue thu nh~p hoan lai phai tra phai ciU'Q'c ghi nMn)ho tat 

ca cac khoan chenh lech tam thoi con tai san thue thu nh~p hoan lai chi dU'qc ghi nh?n khi chac .. an c6 

du !qi nhu?n tinh thue trong tU'ang lai de khau tr11 cac khoan chenh lech tam thoi. • 

Thue thu nh~p hoan lai dU'Q'c xac dinh theo thue suat di/ tinh se ap dvng cho ky tai san ciU'Q'c thu hoi hay 

nQ' phai tra dt..rqc thanh toan. Thue thu nMp hoan l;;ii dt..rQ'c ghi nh?n vao bao cao ket qua ho;;it dong kinh 

doanh hqp nhat va chi ghi vao von chu s& hfru khi khoan thue d6 c6 lien quan den cac khoan m1,1c dt..rQ'c 

ghi th~ng vao von chu s& hfru. 

Tai san thue thu nMp hoan l;;ii va nQ' thue thu nh~p hoan lai phai tra ott<;tc bu trlf khi Cong ty c6 quyen 

hQ'p phap de bu trll' giiia tai san thue thu nh~p hien hanh v&i thue thu nMp hien hanh phai nop va khi 

cac tai san thue thu nMp hoan l;;ii va nQ' thue thu nh~p hoan lai phai tra lien quan t&i thue thu nMp doanh 

nghiep dU'Q'c quan ly b&i cung mQt CO' quan thue va Cong ty c6 dl,I' djnh thanh toan thue thu nh~p hien 

hanh tren CCI s& thuan. 

Viec xac djnh thue thu nMp cua Cong ty can cU' vao cac quy djnh hien hanh ve thue. Tuy nhien, nhG'ng 

quy dinh nay thay doi theo tll'ng thai ky va viec xac djnh sau cung ve thue thu nMp doanh nghiep tuy 

thuoc vao ket qua kiem tra cua CCI quan thue c6 tham quyen. 

Cac loi;ii thue khac cil!Q'c ap d1,1ng theo cac lu~t thue hien hanh tai Viet Nam. 

4. MQT SO GIAO D!CH TAI CAU TRUC VA TANG VON TR ONG KY HO~ T DQNG 

a. Giao dich phcit hi:mh them co phieu va nhpn chuyen nhll'Q'ng co phan tqi ccic cong ty con 

Trong ky ho,;it dong, Cong ty da phat hanh them co phan rieng le cho m9t s6 nha dau tlf xac djnh va theo 

chU'ctng trinh I1,l'a chQn cho nglfoi lao ci9ng cua Cong ty (xern Thuyet minh so 27). 
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Tren cct s& Nghi quyet cua D.;ii h9i dong Co dong so 01/2024/NQ-DHDCD-VP JSC ngay 10 thang 01 nam 

2024, Nghj quyet cua H9i dong Quan trj Cong ty so 2A/2024/NQ-HDQT-VP JSC ngay 19 thang 02 nam 

2024, da thong qua chu tntctng ve nh~n chuyen nhll'Q'ng co phan t;;ii mot so cong ty. T;;ii ngay 23 thang 02 

nam 2024 va ngay 26 thang 02 nam 2024, Cong ty da SU' dt,mg s6 tien g6p von thu dll'Q'c tll' m(>t so nha 

dau tll' xac djnh de thanh toan tien mua co phan sa hiiu bai cac nha dau tll' xac dinh nay ti;Ji Cong ty Co 

phan Dau tU' va Phat trien Khach s9n Landmark 81, Cong ty Co phan Dau ht va Phat trien Kha ch s9n Thanh 

Hoa va Cong ty Co phan Vinwonder Nha Trang, c1,1 the nhll' sau: 

• 160.546.580 co phan, tU'cmg dll'ctng 99,99% ty le sa hfru tc;1i Cong ty Co phan Dau tll' va Phat t rien 

Khach Si;Jn Landmark 81; 

• 68.698.000 co phan, tU'ctng dU'O'ng 99,99% ty le s& hiiu t 9i Cong ty Co phan Dau tU' va Phat trien 

Khach Si;ln Thanh Hoa; 

• 291.875.100 co phan, tU'ctng dU'ctng 99,99% ty le sr:J hfru t9i Cong ty Co phan Vinwonder Nha Trang. 

Tfnh den ngay 29 thang 02 nam 2024, cac giao djch mua co phan t9i cac cong ty con neu tren da dll'Q'c 

hoan tat theo cac dieu khoan cua cac hqp dong chuyen nhU'Q'ng co phan lien quan. 

Gia phf hqp nhat kinh doanh va gia trj hqp ly cua tai san va nq phai tra co the xac dinh dU'qc cua cac cong 

ty con t 9i ngay Cong ty nam quyen kiem soat cac cong ty con nhU' sau: 

Tien va cac khoan t11ctng dL!'ang tien 

Phai thu ngan h9n cua khach hang 

Tra trn&c cho ngll'cti ban ngan han 

Phai thu ngan h<}n khac 

Hang ton kho 

Chi phi tra trU'ctc ngan han 

Thue gia trj gia tang dt1Q'c khau tru' 

Tai san c6 djnh hfru hinh 

Tai san co dinh vo hlnh 

Bat dong san dau tU' cho thue 

Xay dvng ca ban da dang 

Chi phi tra trll'O'c dai han 

NQ' phai tra ngan han 

Thue thu nh~p hoan l9i phai tra 

Tai san va nQ' phai tra thuan c6 the xac dinh 

dU'Q'C 

Phan tai san thuan thuqc Cong ty t~i thO'i 

diem nam quyen kiem soat 

LQ'i the thll'O'ng mai phat sinh tu' viec mua 19i 

Gia tri hqp ly dll'Q'c xac dinh cua gia phf 

hQ'p nhat kinh doanh 

Cong ty Co phan Vinwonder Nha Trang 

Gia tri ghi so tn.r&-c Cac cJieu chinh Gia tri h<;tp ly t<}i 

thai diem mua gia tr! hQ'p ly thai diem mua 

Trieu VND Tri~u VND Trieu VND 

67.960 67.960 

105.445 105.445 

53.647 53.647 

2.285 2.285 

2.110.782 1.239.941 3.350.723 

14.713 14.713 

258.619 258.619 

3.543.752 6.701.444 10.245.196 

10.904 21.534 32.438 

12.337 23.335 35.672 

395.199 707.199 1.102.398 

21.411 21.411 

(3.888.721) (3.888.721) 

(1.738.691) (1.738.691) 

2.708.333 6.954.762 9.663.095 

2.708.315 6.954.715 9.663.030 

656.299 

10.319.329 
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Tien va cac khoan tU'O'ng dU'O'ng tien • 

Phai thu ngan h;;in cua khach hang 

Tra tnt&c cho nglfcti ban ngan h;;in 

Phai thu ngan han khac 

Phal thu ve cho vay dai h;;in 

Hang ton kho 

Chi phi tra trn&c ngan h;;in 

Thue gia trj gia tang dU'Q'c khau trll' 

Tai san co dinh hfru hinh 

Tai san co dinh v6 hinh 

Xay dl}'ng ca ban d& dang 

Chi phi tra trU'&c dai h;;in 

Phai thu dai h;;in khac 

NQ' phai tra ngan h;;in 

NQ' phai tra dai h;;in khac 

Thue thu hh~p hoan lai phai tra 

• Tai san va n9' phai tra thuan co the xac 

djnh dU'Q'C 

Phan tai san thuan thu(k Cong ty tai t.hcti 

diem nam quyen kiem soat 

LQ'i the thliang m;;ii phat sinh tu viec mua lai 

Gia trj hQ'p ly dU'Q'c xac djnh cua gia phi 

hQ'p nhat kinh doanh 

Cong ty Co phan Bau tU' va Phat trien 

Khach s;;in Landmark 81 

Gia tri ghi so trU'&c Cac dieu chinh Gia trj hQ'p ly t;;ii 

thiYi diem mua 

25 

thO'i diem mua gia trj hQ'p ly 

Trieu VND 

57.594 

17.902 

2.480 

110.211 

81.000 

900 

1.764 

383 

1.361.270 

123.377 

3.142 

5.351 

1.598 

{169.465) 

(3.830) 

1.593.677 

1.593.657 

Trieu VND 

1.865.295 

169.058 

TrieuVND 

57.594 

17.902 

2.480 

110.211 

. 81.000 

900 

1.764 

383 

3.226.565 

292.435 

3.142 

5.351 

1.598 

{169.465) 

(3.830) 

(406.871) (406.871) 
-------

1.627.482 3.221.159 

1.627.462 3.221.119 

463.635 

3.684.754 
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Tien va cac khoan tU'O'ng dU'O'ng tien 

Phai thu ngan h9n cua khach hang 

Tra tn.r&c cho ngLtai ban ngan h9n 

Phai thu ngan h;;m khac 

Hang ton kho 

Chi phi tra trn&c ngan h9n 

Thue gia trj gia tang ottqc khau trll' 

Tai san co ojnh hiiu hlnh 

Tai san co djnh vo hlnh 

Chi phf tra tfU'&c dai h;;in 

Nq phai tra ngan h9n 

Nq phai tra dai h9n khac 

Thue thu nMp hoan l;;ii phai tra 

Tai san va nQ' phai tra thuan c6 the xac 
djnh dU'Q'c 
Phan tai san thuan thu(k Cong ty t9i thO'i 
diem n~m quyen kiem soat 

lqi the thU'O'ng m;;ii phat sinh ttr viec mua 19i 

Gia trj hQ'p ly dU'Q'C xac djnh cua gia phi 
hQ'p ntiat kinh doanh 

Cong ty Co phan Oau ti.I' va Phat trien 
Khach Sgn Thanh Hoa 

Gia trj ghi so tn.r&c Cac dieu chinh Gia tri hQ'p ly t~i 
thO'i diem mua gia trj hQ'p ly thO'i diem mua 

Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND 

6.894 

743 

7 

46.388 

2.000 

212 

55.280 

518.142 

57.996 

2.900 

(18.368) 

(21.158) 

651.036 

651.017 

508.000 

56.862 

6.894 

743 

7 

46.388 

2.000 

212 

55.280 

1.026.142 

114.858 

2.900 

(18.368) 

(21.158) 

{112.972) {112.972) -------
451.890 1.102.926 

451.877 1.102.894 

507.759 

1.610.653 

b. Chuyen giao quyen kiem soot tgi mqt so ho(It c!png kinh doanh 

Chuyen giao quyen kiem soot hoQt dQng kinh doanh lien quan toi di/ an tt;ii Huyen Phu Quoc, Tinh Kien 

Giang do Cong ty Du fich Phu Qu6c Jam chu dau ttt 

Ngay 01 thang 01 nam 2020, Cong ty ky hqp dong hgp tac dau tU' v&i Cong ty Co phan Dau tlf va Phat 

trien Du !ich Phu Quoc ("Cong ty Du lich Phu Quoc") de thl/c hi~n ho;;it d(>ng dau tU', xay dl,l'ng va khai 

thac mot so dl/ an t;;ii Huyen Phu Quoc, Tinh Kien Giang do Cong ty Du (lch Phu Quoc lam chu dau tU' theo 

hlnh th11c hQ'p dong hqp tac dau tlf phan chia lqi nhu~n khong thanh l~p phap nhan m&i ("HOHTOT 

2020"). DI/a tren cac dieu khoan cua hQ'p oong, ho;;it d(>ng hqp tac dau tlt nay dltQ'c xac dinh la chju Stf 

kiem soat 100% cua Cong ty. 

Ngay 01 thang 01 nam 2024, Cong ty da ky thoa thu~n sva doi HQ'p dong Hqp tac Kinh doanh {HOHTKD) 

ba ben v&i Cong ty Co phan Dau tlf va Kinh doanh Nam An ("Cong ty Nam An") va Cong ty Du ljch Phu 

Quoc lien quan den dich Vlei quan ly va cho thue biet thl_f bien cho khach hang mua biet thl/ bien t9i cac 

dl/ an bat dong san biet tht/ bien cua Du ljch Phu Quoc t;;ii Phu Qu6c ("Cau phan hQ'p tac di/ an do Cong 

ty Du ljch Phu Quoc lam chu dau tLt") {"Thea thu~n slfa doi 2024"). Cau phan hqp tac nay dLtgc bao gom 

trong ho;;it dong kinh doanh ma Cong ty kiem soat theo HDHTOT 2020. 

Cac ben se thong qua hinh thvc hqp dong hqp tac kinh doanh phan chia IQ'i nhu~n tnr&c thue nhll dU'Q'c 

quy djnh trong Thoa thu~n sll'a doi nam 2024. Theo do, Cong ty Nam An se co toan quyen ra quyet djnh 

doi v&i chinh sach kinh doanh, v~n hanh Cau phan hqp tac di/ an do Cong ty Du lich Phu Quoc lam chu 

dau tll'. DI/a tren cac dieu khoan cua Thoa thu~n st'.ra doi 2024, Ban Tong Giam doc Cong ty xac djnh r~ng 

Cong ty da chuyen giao quyen kiem soat doi v&i Cau phan hqp tac dl! an do Cong ty Du (!ch Phu Qu6c lam 

chu dau tll va Cong ty chi dong vai tro la cong ty quan ly. 
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Gia trj ghi so cua tai san va nQ' phai tra cua ho9t dc;ing nay t;;ii thai diem chuyen giao quyen kiem soat nht.t 

sau: 

Tien va cac khoan tll'O'ng dl.l'O'ng tien 

Phai thu ngan h,m cua khach hang 

Tra tnr&c cho ngll'O'i ban ngan h9n 

Phai thu ngan h;;in khac 

Hang ton kho 

Chi phf tra trt.t&c ngan h;;m 

Thue gia trj gia tang dll'Q'c khau trll' 

Phai thu dai h;;in khac 

Tai san co d1nh hG'u hlnh 

Tai san co djnh VO hinh 

Chi phf xay dl/ng CO' ban d& dang 

Chi phf tra trll'O'c dai h,:Jn 

,hue thu nh~p hoan lc_!i 

NQ' phai tra ngan h;;in 

Thue va cac khoan phai nc;ip Nha mr6'c 

NQ' phai tra dai h9n 

Tai san va nQ' phai tra thuan co the xac djnh dttQ'c da chuyen 
giao 
Gia tri nQ' phai tra v~n thw;k nghTa v1,1 cua Cong ty {i) 

Lai tll' vi~c chuyen giao quyen kiem soat hoc)t d{mg kinh doanh 
(Thuyet minh so 33) 

Gia trj ghi nh~n t9i thO'i diem 
chuyen giao quyen kiem soat ho<,tt 

d{mg kinh doanh 
Tri~u VND 

16.279 

9.736 

19.334 

4.292 

17.794 

124 

46.288 

1.005 

2.644 

61.917 

68.462 

(1.683.634} 

{26.666) 

(2.182.360) 

(3.644.785} 

(1.714.743} 

1.930.042 

(i) Phan anh nghTa vv phai tra cho giai do,;in trt.t&c thai diem chuyen giao quyen kiem soat hoi;¼t dong kinh 

doanh cua Cau phan hqp tac di/ an do Cong ty Du lich Phu Quoc lam chu dau ttt cho Cong ty Nam An. Do 

do, t;;ii ngay 31 thang 3 narn 2024, Cong ty v~n co nghTa v1,1 thanh toan khoan phai tra neu tren. 

Chuye'n giao quyen kiem soot hoqt dQng kinh doanh lien quan tai di/ on bict thl/ bien t,;;i c6c tinh thanh 

do Cong ty lam chu dau tl.1' 

Ngay 01 thang 01 nam 2024, Cong ty da ky th6a thu~n Hqp dong Hqp tac Kinh doanh (HOHTKD) v&i Cong 

ty Nam An lien quan den kinh doanh djch v1,1 It.tu tru, du ljch va co quyen khai thac, sll' d1,1ng, kinh doanh 

cau phan Condotel/Biet thl,I' bien cac dt,t an do Cong ty la chu dau tll' ("Cau phan hqp tac dl,I' an do Cong 

ty lam chu dau tlt") ("HOHTKD nam 2024"). 

Cac ben se thong qua hinh thU'c hqp dong hqp tac kinh doanh phan chia IQ'i nhu~n trt.t&c thue nhU' dt.tQ'c 

quy djnh trong HDHTKD nam 2024. Theo do, Cong ty Nam An se co toan quyen ra quyet djnh doi v&i 

chinh sach kinh doanh, v~n hanh Cau phan hQ'p taG di/ an do Cong ty lam chu dau tll'. Dl,l'a tren cac dieu 

khoan cua HOHTKD nam 2024, Ban Tong Giam doc Cong ty xac djnh rang Cong ty da chuyen giao quyen 

kiem soat doi v&i Cau phan hc;tp tac di/ an do Cong ty lam chu dau tll' va chi dong vai tro la cong ty quan 

ly. 
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Gia tri ghi so cua tai san va nq phai tra cua hoi;lt dong nay t;;ii thoi diem chuyen giao quyen kiem soat nhtt 

sau: 

Tien va cac khoan tlfO'ng dU'O'ng tien 

Phai thu ngan h;;in cua khach hang 

Tra tnt&c cho ngt.roi ban ngan h;;in 

Phai thu ngan h;;in khac 

Dl/ phong cac khoan phai thu ngan h;;in kh6 doi 

Hang ton kho 

Chi phi tra tnr&c ngan h;;in 

Thue gia trj gia tang dlfQ'c khau trll' 

Phai thu dai h,,m khac 

Tai san co dinh hfru hinh 

Tai san co dinh vo hinh 

Chi phi xay d1,tng CO' ban d& dang 

Chi phf tra tnr&c dai h9n 

Nr;t phai tra ngan 11;:in 

Thue va cac khoan phai n9p Nha n1t&c 

Nr;t phai tra dai h,;m 

Tai san va nQ' phai tra thuan co the xac djnh dU'Q'C da chuyen giao 

Gia tr! nQ' phai tra v~n thu{>c nghia Vl,l cua Cong ty (i) 

Lai tir vi~c chuyen giao quyen kiem soat hoi;lt di;>ng kinh doanh 
(Thuyet minh so 33) 

Gia trj ghi nh~n t~i thiYi diem 
chuyen giao quyen kiem soat ho;;it 

dc}ng kinh doanh 

Tri~uVND 

12.329 

218.435 

1.862 

1.766 

(83) 

16.125 

10.067 

3.042 

90 

223.081 

1.366 

13.307 

39.771 

(2.672.403) 

(78.715) 

(2.292.324) 

(4.502.284) 

(3.279.228) 

1.223.056 

(i) Phan anh nghTa vv phai tra cha giai do;;in tnr&c thoi diem chuyen giao quyen kiem soat ho;:it d(mg kinh 

doanh cua Cau phan hqp tac dl/ an do Cong ty lam chu dau tlf cha Cong ty Nam An. Do do, t,;1i ngay 31 

thang 3 nam 2024, Cong ty v~n co nghia vv thanh toan khoan phai tra neu tren. 

5. TIEN vA cA.c KHOAN TtrONG otrONG TIEN 

Tien m~t 

Tien g&i ngan hang khong ky h9n 

Tien dang chuyen 

Cac khoan tlfO'ng dltO'ng tien 

28 

So cuoi ky 
Tri~u VND 

11.428 

603.032 

72.131 

686.591 

So dau ky 
Tri~uVNO 

48.543 

2.002.487 

4.025 

1.497 

2.056.552 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYi:°T MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN p¢ (Tiep theo) 

6. OAU Tl/TAI CHINH 

a. Ngan hi;in 

al. Chvng khocin kinh doanh 

Co phieu 

- Co' phie'u T(ip croon Vingroup - Cong ty CP (i) 

a2. £Jou tv nam giii' den ngay d6o h(1n (ii) 

Ngan hGln 

- Tien gvi c6 ky h9n 

b. Dai hGln 

b.1. Dau tU' khcic 
Gop v6n theo hQ'p dong hqp tac dau tl.l' 

- T(Ip croon Vingroup - Cong ty CP {iii) 

- Cong ty TNHH £Jou ti.Iva Ph6t trie'n Du /jch Suo'i Hoa (iii) 

- Cong ty Co' phan Vinhomes (iii) 

Gia goc 

1.552.566 

1.406.325 

1.406.325 

1.406.325 

146.241 

146.241 

146.241 

1.209.106 

1.209.106 

1.209.106 

689.106 

180.000 

340.000 

Dl/ phong 

MAU s6 B 09a-DN/HN 

So cuoi ky So d·au ky 
Tri~u VND Tri~u VND 

Gia trj hQ'p ly Gia goc Dl/ phong Gia tri hQ'p ly 

4.314.808 1.537.107 4.032.525 

4.168.567 1.406.325 3.901. 743 

4.168.567 1.406.325 3.901.743 

4.168.567 1.406.325 3.901. 743 

146.241 

146.241 

146.241 

(*) 

(*) 
(*) 

(*) 

130,782 

130.782 

130.782 

1.241.713 

1.241.713 

1.241.713 

689.106 

180.000 

372.607 

130.782 

130.782 

130.782 

( •) 

(*) 

(*) 

(*) 

(i) Theo quy dinh tGli Thong tU' so 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do Bo Tai chinh ban hanh, gia trj hqp ly cua khoan chU'ng khoan kinh doanh t~i ngay 

31 thang 3 nam 2024 can clU'qc trinh bay. Cong ty da xac dinh gia tri hqp ly cua khoan chll'ng khoan kinh doanh la co phieu np doan Vingroup - Cong ty CP ("VIC') 

tren co so gia niem yet cua co phieu tren san giao djch chU'ng khoan va so lU'qng co phieu ma Cong ty dang nam gili'. 

(ii) T;;ii ngay 31 thang 3 nam 2024, dau tu' nam gili' den ngay dao hi;!n ngan hc;1n phan anh cac khoan tien gvi tGli cac ngan hang thU'ctng m;,ii co ky h,,m goc tren 3 thang 

va thoi hc;1n thu hoi con 191 dU'&i 12 thang ke tll' thoi diem ket thuc ky ke toan v&i lai suat tll' 3,7%/nam den 7,6%/nam (tGli ngay 31 thang 12 nam 2023: lai suat tll' 

4,8%/nam den 7,6%/nam). Gia trj hqp ly cua cac khoan dau tLr den ngay dao hGln xap xi gia trj ghi so do tfnh chat ngan h9n cua cac khoan dau hi nay. 

(iii) Phan anh khoan gop v6n theo cac hqp dong hqp tac kinh doanh dU'qc ky v&i nP doan Vingroup - Cong ty CP va cac cong ty con trong np doan ("cac doi tac"i de 

thl/c hien ho9t dong dau tll', xay dl,tng cac cong tr1nh khach s;;in t 9i cac dl/ an do cac doi tac la chu dau tv. Theo thoa thu~n hO'p dong, cac doi tac cam ket chuyen 

nhlfQ'ng toan b9 cong trinh khach Si;ln cung v&i quyen SU' dt,mg dat gan lien v&i. c6ng trlnh khach s;;in cho Cong ty khi du dieu kien chuyen giao. 

-~ · 

29 

,~_:;~7-t:~~~, 
r,;~ ... _,,,·· - s.:__ , -..,. · '-' iilul e ~ • .. •••r.i. ·\. ·..J _·.,.; .. _ -......... .... ·\.':"- ·-,/J 

'◄ 



CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo} MAU 50 B 09a-DN/HN 

7. 

(*) Cong ty chva xac dinh gia tri hqp ly cua cac hqp dong hQ'p tac dau ttr nay de tr1nh bay trong bao cao 
tai chinh hqp nhat gifra nien do do khong c6 gia niem yet tren thj tntbng cho cac khoan dau ttr nay va 
cac Chuan ml/C Ke toan Viet Nam va Che dQ Ke toan Doanh nghiep Viet Nam hien khong c6 htr&ng d~n 
ve each tfnh hqp !y sU' dvng cac ky thu~t djnh gia. Gia trj cua khoan dau tir nay co the khac v&i gia trj ghi 
so. 

PHAI THU NGAN H~N CUA KHACH HANG 

Phai thu ngan h<}n cua khach hang 

Cong ty Co phan Vin homes 

Khac 

Trang do: 
Phai thu khach hang hen lien quan 

(Chi tiet tQi Thuyet minh so 38} 

So cuoi ky So dau ky -------~ 
Trieu VND Trieu VND 

130.317 113.422 

817.368 1.585.486 
--------

947.685 1.698.908 

315.682 .306.440 

8. TRA TRlfO'C NGl/01 BAN NGAN H~N 

9. 

Trung tam Phat trien Quy dat Thanh pho Tuyen Quang 

Cong ty Co phan phat trien xay dl,l'ng Vincons Windows 
(ten tnrac <fciy la Cong ty C6 phan ph6t trien xoy df/ng 
Vincons 2) 

T~p cioan Vingroup - Cong ty CP 

Cong ty Co phan Phat trien Viet Global 

Khac 

Trang ci6: 
Tra tnr&c ngan h<}n ngttO'i ban la cac ben lien quan 
(Chi tie't t9i Thuyet minh so 38) 

cAc KHOAN PHAI THU KHAC 

a. Ngan h~n 
Phai thu chenh lech thu chi theo hQ'p dong hQ'p tac kinh doanh 
v&i Cong ty Co phan Dau ttr va Kinh doanh Nam An 
Phai thu ve chi phf chi h(> 
Phai thu Cong ty Co phan Dau ttr va Phat trien Du lich Phu Quoc 
Khac 

Trong do: 
Phai thu ngan h{m khac cac ben lien quan 
(Chi tiet t,:ii Thuyet minh so 38) 

b. Dai h<}n 
Tijrn li'ng chi phi giai ph6ng m~t b~ng 
Khac 

Trongdo: 
Phai thu dai h~n khac cac ben lien quan 
(Chi tiet t9i Thuy€t minh so 38) 

30 

So cuoi ky So d·au ky -------~ 
Trieu VND Trieu VND 

117.312 

64.783 

61.000 

37.970 

422.506 

703.571. 

134.248 

102.312 

64.783 

7.836 

378.265 

553.196 

76.858 

So cu6i ky So dau ky ------~ 
Tri~u VND Tri~u VND 

617.838 

164.506 595.199 
166.904 165.331 
195.752 3.184.102 -------

1.145.000 3.944.632 

191.484 665.140 

90.919 75.919 
4.685 4.621 

95.604 80.540 

29.823 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BA.O cA.o TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU SO B 09a-DN/HN 

10. 

11. 

HANG TON KHO 

Bat dQng san de ban dang xay 
dt,tng(i) 

Bat d(ing san de ban da hoan 
thanh xay dl/ng (i) 

Nguyen lieu, v~t lieu 

Cong Cl,l, d1,mg Cl,l 

Thanh pham 

Hang hoa 

Gia goc 

4.521.843 

1.298.706 

108.792 

7.921 

2.983 

276 

5.940.521 

So cuoi ky Sodau ky 

Trieu VND Trieu VND 

Dlf phong Gia goc DV phong 

1.625.952 

1.320.038 

149.909 

9.600 

4.312 

84 

3.109.895 

(i) Chu yeu bao gom chi phf xay dl/ng va cac chi phi chung dl.l'Q'c phan bo khac nhll' chi phi sll' d1,mg dat, 

chi phi den bu va giai phong m~t bang, chi phi di vay dl.l'Q'c von hoa, chi phi quy ho9ch va thiet ke va cac 

chi phi lien quan khac de phat trien cac h,,mg mvc can h(i, biet thV va cac h9ng m1,1c bat d(ing san khac de 

ban thu(ic cac di/ an bat d9ng san cua Cong ty. 

CHI PHI TRA TRlfO'C 

So cuoi ky Sodau ky 
Tri~uVND Tri~u VND 

a. Ngan him 
Cong Cl,! va d1,mg cu 57.494 18.474 

Chi phf hoa hong, djch vv 31.264 15.853 
Chi phi sll'a chfra va bao tri 25.354 25.886 
Cac khoan kh.ac 56.471 85.414 

170.583 145.627 

b. Dai h;;m 

Chi phi hoa hong the golf 135.732 164.101 
Chi phi thue dat tra trU'&c 144.684 147.201 
Chi phi sva chfra l&n 126.813 164.340 
Cong Cl) va d1,1ng Cl) 77.024 174.591 
Cac khoan khac 93.947 52.817 

578.200 703.050 

31 

~ "I .:.., 1 
~= 
::6 ' 

TN 
·:{ M 
£L( 

r:p 
~ 
:__ C; 
-c::::::: l 

I ... 

ti 

H 

I 

t 



CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN 00 (Tiep theo) 

12. THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU/PHAI NQP NHA NlfO'C 

a. Cac khoan phai thu 

Thue thu nh~p 
doanh nghiep 

b. Cac khoan phai tra 

Thue gia trj gia tang 

Thue thu nh~p 
doanh nghiep 

Thue thu nh~p 
ca nhan 

Thue nha thau mr&c 
ngoai 

Thue nha dat, phi SU' 

d1,mg va thue dat 
Cac Joqi thue khac 

Sodau nam 
Tri~u VND 

78.931 

78.931 

52.794 

93.171 

53.704 

28.382 

3.059 

260.068 

491.178 

Tang do nh~n 
chuyen nhU'Q'ng So phai n(ip Soda n(ip 

cong ty con trong ky trong ky 

Trf~u VND Tri~u VNO 

7.751 160.519 (50.950) 

244.709 (80.064) 

5.924 72.348 (45.163) 

1.968 27.009 (26.063) 

56.228 (57.593) 

38 90.707 (314.027) 
----

15.681 651.520 {573.860) 

32 

MAU s6 s osa-DN/HN 

Chuyen giao 
quyen kiem soat 

tQi m,;,t so hoQt 
d(ing kinh doanh 

(313) 

So cuoi nam 

Tri~u VND 

78.618 

{313) 78.618 

(23.920) 

(413) 

(2.464) 

146.194 

257.403 

84.349 

31.296 

1.694 

{182) 36.604 
-----

(26.979) 557.540 
===== GT 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUY ET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIO'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 a 09::i-DN/HN 

13. TANG, GIAM TAI SAN CO OJNH HU'U HlNH 

Nha XU'O'ng May m6c PhU'O'ng ti~n Thiet bi Cay trong va 
va v~t kien true va thiet bi v~n tai van phong v~t nuoi !au nam Khac Tong 

Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND 

NGUYEN GIA 
So dU' dau ky 22,118.459 8.059.876 980.171 90.821 722.563 886.520 32.858.410 
Tang trong ky 5.891 7.821 2.064 667 4.414 20.857 
Dau tll xay dl,l'ng cd ban 733.010 531.924 280 613 1.265.827 
hoan thanh 
Tang do mua c6ng ty con 9.939.745 3.746.777 87.256 92.606 218.417 413.103 14.497.904 
Giam do chuyen giao quyen (271.511) (186,083) (95.120) (5.889) (671) (38,389) (597,663) 
kiem scat ti;ti mc;it so hoc;1t 
dong kinh doanh 
Thanhly (5 .663) (18.057) (503) (5.603) (24.884) (54.710) 

So dU' cuoi ky 32,519.931 12.142.258 973.868 172.882 940.309 1.241.377 47.990.625 --
GIA TRI HAO MON LUY KE 
So dU' dau ky 4.758.792 3.959.080 517.210 64.772 415.879 442.199 10.157.932 
Khau hao trong ky 284.185 223.792 21.001 3.523 11.895 67.512 611.908 
Giam do chuyen giao quyen (116.681) (113.356) (66.323) (5.686) (515) (25,733) (328.294) 
kiem scat ti;ti mot so ho;;it 
dong kinh doanh 
Thanh ly, nhttQ'ng ban (442) (14.571) (498) (2.262) (6.920) ~ (24.734) 
So dU' cuoi ky 4.925.854 4.054.945 471.390 60.347 420.339 483.937 10.416.812 

GIA TR! CON LJ?.I 
Ti;ti ngay dau ky 17.359.667 4.100.796 462.961 26,049 306.684 444.321 22.700.478 

Ti;tl ngay cuoi ky 27.594.077 8.087.313 502.478 112.535 519.970 757.440 37.573.813 

Nguyen gia tai san co djnh hfru hlnh cua Cong ty da khau hao het nhtmg van con sll' d1,mg tc;1l ngay 31 thang 3 nam 2024 la 1.795 ty VND (t;,ii ngay 31 thang 12 nam 2023: 1.702 ty 

VND). 

Cong ty da the chap mot so tai san de dam bao cho cac khoan vay dai h;,in tU' cac ngan hang cua mot so cong ty trong cung T$p doan Vingroup - Cong ty CP va mot so c6ng ty cung 

chung chu s& hfru. Gia trj con l;,ii cua tai san nay t;;il ngay 31 thang 3 nam 2024 la 30.027 ty VND (t;,ii ngay 31 thang 12 nam 2023: 17.311 ty VND). 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIIJA NIEN OQ {Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

14. 

15. 

TANG, GIAM TAI sAN c6 DINH THUE TAI CHINH 

Nha ctra Maym6c 
va v~t kien true va thiet bi Tong 

Tri~u VND . Tri~u VND Tri~u VND 
NGUYEN GIA 
So dU'dau ky 235.188 110.946 346.134 
So dU' cuoi ky 235.188 110.946 346.134 

GIA TR! HAO MON LOY KE 
So dtr dau ky 8.049 26.987 35.036 
Khau hao trong ky 1.355 4.484 5.839 
So dU' cuoi ky 9.404 31.471 40.875 

GIA TR! CON ~I 

T;;ii ngay dau ky 227.139 83.959 311.098 

T;;ii ngay cuoi ky 225.784 79.475 305.259 

Cong ty thue khach s;;in t,;1i Quang Blnh theo hqp dong thue tai san vcti T~p doan Vingroup - Cong ty CP. 

Khoan tien thue dlt<;tc thanh toan mot Ian cho toan bo thcti gian thue. 

T;;ii ngay 31 thang 3 nam 2024, tai san co djnh thue tai chinh co gia trj con i,;1i la khoang 305 ty \/ND (t;;ii 

31 thang 12 nam 2023: khoang 311 ty VND) dll'<;tc the chap t;;ii ngan hang de dam baa cho cac khoan vay 

va trai phieu phat hanh cua mot cong ty lien quan trong T~p doan Vingroup - Cong ty CP. 

TANG, GIA.M TAI SA.NCO D!NH VO HINH 

NGUYEN GIA 
So dlt a·au ky 
Tang trong ky 
Tang do mua cong ty con 
Giam do chuyen giao 
quyen kiem soat t;;ii mot so 
ho,;1t dc;ing kinh doanh 
So dU' cuoi ky 

GIA TRI HAO MON LUY KE 
So dtrdau ky 
Khau hao trong ky 
Giam do chuyen giao 
quyen kiem soat t,;1i mqt so 
ho;;it dong kinh doanh 
SodU'cuoi ky 

GIA TRI CON ~I 
T;;ii ngay dau ky 

T;;ii ngay cuoi ky 

Quyen Phan mem 
SU' dt,mg dat ____ m_a~y_t_in_h 

Tri~u VND Tri~u VND 

471.468 

406.667 

271.806 
8.084 

13.507 
(12.581) 

878.135 280.816 

85.56.2 
3.467 

----- -

210.463 
9.808 

(10.210) 

89.029 210.061 ----- -

385.906 61.343 

789.106 70.755 

Khac Tong ____ _:_:cc= 

Tri~u VND Tri~u VND 

23.457 
177 

19.557 

766.731 
8.26i 

439.731 
(12.581) 

43.191 ___ 1._2_02_ . .;_14_2 

8.506 
1.050 

304.531 
14.325 

(10.210) 

9.556 ____ 30-'-8'-.6-'-4-'-6 

14.951 462.200 

33.635 893.496 

Nguyen gia tai san co djnh v6 h]nh cua Cong ty da khau hao het nhll'ng v~n con SU' dt,mg t<;1i ngay 31 thang 

3 nam 2024 la 113 ty VND (t;;ii ngay 31 thang 12 nam 2023: 117 ty VND). 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

16. TA.NG, GIAM BAT OQNG SAN DAU Tlf 

Nha CU'a va Quyen 
v~t kien true sll'd\mgdat 

Trieu VND Tri(!u VND 
NGUYEN GIA 

So dll'dau ky 594.249 168.294 
Tang do rnua cong ty con 30.478 5.194 
So dll' cuoi ky 624.727 173.488 

GIA TR! HAO MON LUY KE 
So dU'dau ky 143.288 33.105 
Trich khau hao trong ky 6.872 891 
So dll' cuoi ky 150.160 33.996 

GIA TR! CON l.J?.I 
T9i ngay dau ky 450.961 135.189 

T9i ngay cuoi Icy 474.567 139.492 

Tr,!i ngay 31 thang 3 nam 2024, bat dong san dau tU' cho thue cua Cong ty bao gom: 

Cau phan trung tam thU'O'ng m9i thuoc dl! an Vinpearl Empire Condotel; 

Cau phan trung tam thU'ctng mr,li thuoc di/ an Vinpearl Beach Front Condotel; 

Bat d¢ng san cho thue khac t9i Vinpearl Nam Hoi An; 

Nha pho thLrang m9i cho t hue t9i Phu Quoc; va 

Tong 

Tri~u VND 

762.543 
35.672 

798.215 

176.393 
7.763 

184.156 

586.150 

614.059 

- H;;i tang pho mua sam tr,li di/ an cong vien van hoa Vinwonder Nha Trang. ~-

Cong ty da the chap mot so bat dong san dau tlf de dam bao cho cac khoan tien vay dai hr,!n tl.l' ca~ gan 

hang cua mot c6ng ty cung chung chu s& hLi'u. Gia trj con 19i cua tai san nay tc;1i ngay 31 thang 3 na 2024 

la 28.154 trieu VND (tc;1i ngay 31 thang 12 nam 2023: 0 ty VND). 

T;;ii ngay 31 thang 3 nam 2024, Cong ty da sll' dt,mg cau phan trung tam thLrang mc;1i thu(>c dl! an Vin pearl 

Empire Condotel va dl! an Vinpearl Beach Frosnt Condotel de hqp tac kinh doanh v&i Cong tyTNHH V~n 

hanh Vincom Retail va Cong ty Co phan Vincom Retail ("ben doi tac"), cac cong ty con cua T~p doan 

Vingroup - Cong ty CP, va Cong ty dlfQ'c phan chia mot phan lqi nhu~n trU'O'c thue tll' hoi;it d9ng kinh 

doanh bat d(>ng san dau tlf nay. 

nil ngay phat hanh bao cao tai chinh hQ'p nhat gili'a nien d<;> nay, Cong ty chlfa xac djnh gia trj hQ'p ly cua 

bat dong sah dau tU'. 

17. CHI PHIXAV DI/NG CO BAN DO'DANG 

So dau ky 
Tang trong ky 

Tang do nh~n chuyen nhlfQ'ng cong ty con 
(Thuyet minh 4a) 

Giam do chuyen giao quyen kiem soat ho.;it dong kinh 
doanh (Thuyet minh 4b) 

Chuyen sang tai san co djnh hfru hinh 

Chuyen sang chi phf tra trlfO'c dai hqn 

So cuoi ky 

35 

Tir ngay 01/01/2024 
tD'i ngay 31/03/2024 

Tri~u VND 

3.993.457 

1.449.101 

1.105.540 

(15.951) 

(1.265.827) 

(10.293) 

5.256.027 

Tu- ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

Tri~uVND 

5.007.600 

876.274 

(89.371) 

------
5.794.503 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYIT MINH B.A.O CAO TAI CHfNH HQ'P NH.AT GIU'A NIEN D◊ (Tiep theo) MAU SO B 09a-DN/HN 

Chi tiet cac c6ng trlnh xay dl/ng ca ban nhll' sau: 
~ 

) 

So cuoi ky Sodau ky ,1 
\ 

Trieu VND Tri~u VND A , 
Cac di/ an khu vui chcti giai tri Vinwonders 2.260.162 611.728 i. 

Dl/ an phat trien dao Hon Tre 762.207 744.791 I 
I 

Dl/ an san golf 18 lo Con Au 695.471 695.471 
., 

) 
Cac di/ an khac 1.538.187 1.941.467 

5.256.027 3.993.457 

' -
18. THUE THU NH,%P HOAN ~I 

Tai san thue thu nh?P hoan li;!i l 
Thuesuat So cuoi ky Sodau ky 

Tri~u VND Tri~u VND 
:! 

Chenh lech t;;im thai tll' viec danh gia l.;ii gia trj hqp 20% 36.475 
ly khi hQ'p nhat ho;;it dong kinh doanh 

Chenh lech t.;im thai tlt chi phi ban hang chU'a dU'Q"c 20% 1.732 1.734 
khau trll' trong ky 

Tai san thue thu nh~p hoan li;!i 1.732 38.209 

Thue thu nh?P hoan l;;ii phai tra 
~ Thue suat So cuoi ky So dau ky / , 

Tri~uVND Tri~u VND 
Q' 

,-,·1 
i l 

Chenh lech tll' viec danh gia l.;ii gia tri hQ'p ly khi mua 20% 2.258.534 
i 

-,\;; i 

' c6ng ty con ,0 

Chenh Jech t;;im thai tll' viec danh gia l;;ii gia trj hQ'p 20% 15.284 ~ 
ly khi hQ'p nhat ho;;it dong kinh doanh 

Chenh lech gia tri quyen su- d1,mg dat xay khach s.:in 20% 25.514 25.656 
va biet thl,l' di/ an Vinpearl Oa Nang ~ 

Thue thu nh~p hoan 19i phai tra 2.299.332 25.656 ·S 

·, 
19. LQ1 THE THlJO'NG M~I _), 

~ 
: ~ 

Cong ty Co phan Dau tU' Cong ty Co phan Cong ty Co phan Dau -~ -~ 

va Phat trien Vinwonder Nha tU' va Phat trien 
Khach S<[ln Landmark 81 Trang Khach s9n Thanh Hoa Tongc{>ng 

Trieu VND Tri~uVND TrieuVND TrieuVND 

NGUYEN GIA: 

So dU'dau ky 
Tang do mua c6ng ty con 463.635 656.299 507.759 1.627.693 

So dU' cuoi ky 463.635 656.299 507.7S9 1.627.693 

HAO MON 

So dU' dau ky 
Phan bo trong ky 3.865 5.471 4.232 13.568 

So dU' cuoi nam ky 3.865 5.471 4.232 13.568 
-

GIA TRI CON L~I 

Ti;!i ngay dau ky r 

Ti!i ngay cuoi ky 459.770 650.828 503.527 1.614.125 
:1• 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

20. PHAI TRA NGlf01 BAN NGAN H~N 

21. 

Cong ty Co phan Oau tll' va Phat trien Du ljch Phu Quoc (* ) 

Phai tra cho cac d6i tliQ'ng khac 

Trong do: 
Phai tra ngan h;;in khac cho cac ben lien quan 
{Chi tiet tqi Thuyet minh so 38) 

So cuoi ky So dau ky 
--------'-

Tri~u VND Tri~u VND 

Gia trj/ S6 c6 Gia trj/ S6 co 
kha nang tra nQ' kha nang tra nq 

1.457.032 

2.277.329 1.782.919 
--- ----

3.734.361 1.782.919 

181.497 333.650 

(*) Phan anh nghTa vv phai tra Cong ty Co phan Dau tit va Phat trien Du lich Phu Qu6c lien quan t&i cau 

phan hqp tac kinh doanh t9i Huyen Phu Quoc, Tinh Kien Giang do Cong ty Ou Jich Phu Quoc lam chu dau 

tit cho giai doi;ln tr1t&c thcti diem chuyen giao quyen kiem soat cho Cong ty Nam An. 

NGlfO'I MUA TRA TIEN TRlfO'C NGAN H~N 

Socuoi ky So dau ky 
Tri~uVND Tri~uVND 

Nglicti mua tra tien tnt&c tll' ho9t dong kinh doanh khach 319.704 321.727 
s,;in vui choi giai tri va cac dich VIJ lien quan 

Ngll'O'i mua tra tien trliO'C t ll' hOi;lt d<;ing kinh doanh chuyen 98.412 85.750 
nhliqng bat d(mg san 

Khac 36.169 36,196 

454.285 443.673 

Trang d6: 
Phai tra ngan h;;in khac cho cac ben lien quan 83 
(Chi tiet tqi Thuye't minh so 38) 

Chi tiet theo doi tttQ'ng nh1t sau: 

Socuoi ky So dau ky 
Tri~u VND Tri~u VND 

Cong ty TNHH Bat O<;ing San Newvision 33.463 36.103 

Khac 420.822 407.570 

454.285 443.673 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

22. CHI PHI PHAt TRA NGAN Hi;\N 

So cuoi ky So dau ky 
Tri~u VND Tri~u VND 

Thu nh~p cam ket phai tra tU' chl.l'O'ng tr1nh quan ly cha 125.401 1.717.963 
thue biet thl,I', can h◊ (i) 
Chi phi xay dl,l'ng 575.049 248.024 

Chi phf tien ILl'O'ng trfch trl.l'&c 145.150 278.348 

Chi phi lai vay va lai trai phieu trich tm&c 65.798 144.790 

Chi phi trfch tnr&c cha bat d¢ng san da chuyen nhl.l'«;rng 52.725 59.929 

Chi phi phai tra khac 217.375 212.401 

1.181.498 2.661.455 

(i) T,;ii ngay 31 thang 3 nam 2024, phan anh cac khoan thu nh~p cam ket phai tra cho cac khach hang mua 
can hc;i khach s;;in (t;;ii ngay 31 thang 12 nam 2023: phan anh cac khoan thu nh~p cam ket phai tra cho cac 
khach hang mua biet thl,I' bien va can hQ khach s9n) theo chll'O'ng trlnh quan ly va sll' dvng biet thl,I' bien 
(tu ngay 31 thang 12 nam 2023 tra ve trn&c) va can hQ de cha thue theo hqp dong mua ban va cac pht,1 
Ive kem theo. 

23. DOANH THU CHU'A THI/C HitN 

a. Ngan hii,in 

Doanh thu nh~n trn&c tll' chl.l'O'ng tr1nh djch vv quan ly 
va cho thue biet thl,I', can hQ 
Doanh thu the Golf nh~n trl.l'&c 

Cac khoan doanh thu chl.l'a tht,tc hien khac 

Doanh thu the Golf nMn trl.l'O'C 

Doanh thu cho thue nh~n tnt&c 

Doanh thu chl.l'a thl,l'c hien khac 

24. PHJ\I TRA KHAC 

a. Ngan h;;in 

Nh~n d~t CQC chuyen nhl.l'Q'ng di,!' an (i) 

Tien thu tU' cac hqp dong d~t CQC, vay van va cac hQ'p 
dong khac lien quan den cac dl,I' an bat dong san 
Quy bao trl phai tra cho Ban quan ly di,!' an Vinpearl 
Empire Condotel va Vinpearl Beach Front Condotel 
Nh~n d~t coc theo cac hqp dong hQ'p tac dau tl.l' va 
kinh doanh 
Phai tra ve cac khoan thu h◊ 

Cac khoan phai tra, phai nop khac 

So cuoi ky 
Tri~uVND 

16.099 

37.513 

36.589 

90.201 

387.181 

97.038 

721 

484.940 

Sodau ky --------
Trieu VND 

808.609 

47.462 

22.326 
--------

878.397 

393.479 

83.218 

1.278.423 --------
1.755;120 

So cuoi ky So dau ky -------~ 
Trieu VND Trieu VND 

767.200 

256.970 

132.605 

767.200 

1.119.081 

148.956 

100.000 

88.741 

617.398 170.895 --------
1.774. 173 2.394.873 

(i) Day la khoan nh~n d~t coc tll' Cong ty Co phan NOVA Phu Sa de chuyen nhll'Q'ng mQt dl/ an xay 
dvng CO' ban· do' dang. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NH.AT GIO'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

So cuoi ky So dau ky 

Tri~u VND Tri~u VND 

Phai tra cong ty Co phan Oau tlf va Phat trien Du lich 1.766.169 1.766.169 

Phu Quoc (i) 
NMn d~t CQC theo cac hQ'p dong hqp tac dau tLt va 929.538 539.538 
kinh doanh (ii) 

Nh~n d~t coc gop von theo cac hQ'p dong hQ'p tac kinh 737.891 892.686 
doanh (iii) 

Phai tra lai nh~n d~t coc 283.810 
Cac khoan phai tra, phai nop khac 702.404 7.159 

4.136.002 3.489.362 

Tmngd6: 
Phai tra ngan h,;m khac cho cac ben lien quan 929.538 .. 539.538 

(Chi tie't tQi Thuyet minh 50 38) 

(i) Phan anh cac khoan phai tra lien quan t&i hQ'p dong hQ'p tac dau tl/ nam 2020 de thl,l'c hien hoQt dong 

dau tlf, xay dl,tng va khai thac mot so dl! an t;;ii Huyen Phu Quoc, Tinh l<ien Giang do Cong ty Co phan Oau 

tlf Du ljch Phu Quoc lam chu dau tlf. 

(ii) Phan anh cac khoan nh~n d~t coc tU' cac doi tac de d~t coc cho hQ'p dong h9"p tac dau tU' va theo cac 

thoa thu~n dat coc chuyen nhlfQ'ng mot so dl/ an xay dl,l'ng CCI ban da dang. 

(iii} Khoan nh~n d~t coc tU' Cong ty Co phan Oau tlf va Kinh doanh Nam An de dam bao nghTa ~l,I theo 

thoa thu~n nguyen tac ve hQ'p tac kinh doanh dU'Q'c ky v&i Cong ty trong nam 2016. Theo thoa thu~n 

nguyen tac nay, cac khoan nh?n dat coc hu&ng lai suat 8%/nam cho t&i thoi diem ky ket hqp dong hqp 

tac. Ngay 01 thang 01 nam 2024, Ban Tong Giam doc Cong ty da ky hqp dong hqp tac kinh doanh v&i 

Cong ty Co phan Dau tlt va Kinh doanh Nam An (xem Thuyet minh s6 04) de thay the thoa thu~n nguyen 

tac noi tren lien quan den djch vv quan ly va cha thue biet thl/ va can hQ khach s;;in cha khach hang mua 

biet thl,I', can ho khach s;;in t 9i cac dl,I' an bat d()ng san biet thl/ va can hQ khach s;;in cua Cong ty t9i Nha 

Trang va Oa Nang. Cac ben se thong qua hlnh thll'c hqp dong hQ'p tac kinh doanh phan chia lqi nhu~n 

theo ty le dlfQ'C quy djnh trong thoa thu~n. Khoan d~t CQC theo th6a thu~n nguyen tac nam 2016 dU'Q'C 

chuyen thanh khoan gop von ban dau theo hQ'p dong hc;tp tac kinh doanh nam 2024. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQ'P NHAT GICfA Nl~N OQ (Tiep theo) 

25, VAY VA TRAI PHIEU PHAT HANH 

a. Vay va trai phieu phat hanh ngan h~n 

Vay ng~n h;,m 

Ngan hang TMCP Phat trien Thanh pho Ho 

Chi Minh 
Ngan hang TMCP Ky Thvong Viet Nam 

Ngan hang Malayan Banking Berhad - Chi 

nhanh Ha Noi 
Ngan hang TMCP Viet Nam Thjnh VU'Q'ng 

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi 

Cong ty Co phan Hon Tam Bien Nha Trang 

Ca nhan cho vay so 01 

Ca nl1an cho vay so 02 

Vay dai ht;tn t&i h{ln tra 
(dU'9'c trinh bay O' phan vay dai hgn) 
Trai phieu '1€n ky h{tn 
{dU'{)'c tr)nh bay O' phan vay dai h{ln) 

.. ,""4.~J.: ·- .. /.;' 

Gia tr! 

1.232.801 

469.767 

299.957 

236.406 

210.671 

16.000 

100.000 

12.523.690 

13.856.491 

~ ... --~ 

So dau ky 

Trieu VND 

s6 co kha nang 
tra nO' 

1.232.801 

469.767 

299.957 

236.406 

210.671 

16.000 

100.000 

12.523.690 

13.856.491 

Tang 

1.849.947 

743.351 

160.126 

339.328 

112.142 

416.000 

79.000 

72.986 

--
1.922.933 
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Trong ky 

Trieu VND 

Giam Chenh lech ty gia 
do danh gia l~i 

334.561 4.986 

248.201 

78.360 4.986 

8.000 

100.000 

227.376 

434.561 232.362 

" ,., • 
MAU SO B 09a-DN/HN 

So cuoi ky 
Trieu VND 

Gia tri So co kha nang 

tra nO' 

2.753.173 2,753.173 

964.917 964.917 

299.957 299.957 

323 .158 323.158 

549:999 549.999 

112.142 112.142 

8.000 8.000 

416.000 416.000 

79 .000 79 .000 

12.824.052 12.824.052 

15.577.225 15.577.225 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYE°T MINH s.Ao cA.o TAI CHiNH HQ'P NHAT GIU'A NIEN f)Q (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Chi tiet cac khoan vay ngan h9n nhll' sau: 

So cuoi ky 
VND 

Nguyen So dlt tU'O'ng Hinh t h1.tc 
STT Ngan hang t~ nguyen te dU'O'ng Ky h{m goc va tra lai Lai sua·t dam bao 

Tri~u VND 

1 Ngan hang TMCP trieu VND 964.918 964.917 - Tra nq goc cuoi ky khi het Lai suat dU'Q'c (i) 
Phat trien Thanh thai h,;in tra nq theo Khe quy djnh tren 
pho Ho Chf Minh U'O'c nMn nQ'; tlfng khe U'O'c 

- Tra lai djnh ky 1 thang/lan nh~n nq 
vao ngay 25. 

2 Ngan hang TMCP trieu VND 549.999 549.999 - Tra lai dinh ky 1 thang/lan Lai suat dU'Q'C (i), (ii) 
Viet Nam Thinh vao ngay 25; quy djnh tren 
VU't;tng - Tra goc khi het t hai han tra tlfng khe U'O'c 

nQ' theo khe U'O'c nh~n nQ'. nh~n nQ' 

3 Ngan hang Malayan USD 9.820.606 245.240 - Goe tra kh i dao han; 8,2%den (ii i) 
Banking Berhad - - Lai tra hang thang. 8,38% 
Chi nhanh Ha Noi trieu VND 77.918 77.918 6,55% 

4 Ngan hang TMCP Ky trieu VND 299.957 299.957 - Goe tra khi dao han 14,50% (i) 
ThU'O'ng Viet Nam - Lai t ra hang th~ng 

s Ngan hang TMCf> trieu VND 112.142 112.142 - NQ' goc co the tra 1 Ian 7%/nam 
~ ),(;;1 Sai Gon - Ha Noi ho~c nhieu Ian dvqc thl_fc 

{SHB) hien ngay khi co giao djch 
chuyen tien/n9p t ien m~t 
vao (ghi co) Tai khoan thau 
chi cua ben cua c6ng ty; 
- Tra lai : f>inh ky hang thang 
vao ngay lam viec cuoi cung 
cua thang. 

6 Cong ty Co phan trieu VND 8.000 8.000 Thanh toan ca goc va lai vay 12% (iii) 
Hon Tam Bien Nha vao thO'i diem dao han 
Trang 

7 Ca nhan cho vay so trieu VND 416.000 416.000 Thanh toan ca goc va lai vay 7% (iii) 
01 vao thcti diem dao han. ThO'i 

han vay la 12 thang 

8 Ca nhan cho vay s6 trieu VND 79.000 79.000 Thanh toan ca goc va lai vay 7% (iii) 
02 vao thO'i diem dao han. ThO'i 

han vay la 12 thang 

{i) Tai ngay 31 thang 3 nam 2024, cac khoan vay dltQ'c bao dam bang cac tai san nhlf sau: 

• Mot so quyen SU' d1,1ng dat dU'Q'c nam giG' bbi T~p doan Vingroup - Cong ty CP va mot c6ng ty con khac t rong 

T~p doan; 

• Mot so co phieu cua mot so cong ty con dlfQ'C nam gifr bbi np doan Vingroup - Cong ty CP va mot so cac cong 

ty con khac trong np doan. 

(ii) Cac khoan vay dllQ'c dam bao bang hQ'p dong cua np doan Vingroup - Cong ty CP; 

(iii) Cac khoan vay khong co tai san dam bao. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HqP NHAT GIO'A N1£N OQ (Tiep theo) 

b. Vay va trai phieu phat hanh dai h;;m 

Vay dai hc;1n 

Trai phieu phat hanh 

Trong do: 

- So phai tra trong vong 12 thang 

- So phai tra tren 12 thang 

. -_,:_____-.~· 

Gia tri 

191.600 

12.523.690 

12,715.290 

12.623.690 

91.600 

So dau ky 

Tri~u VND 

Socci kha nang 
tra nQ' 

191.600 

12.523.690 

12.715.290 

12.623.690 

91.600 

//_e/ - , •• - · .... 

Tang 

72.986 

72.986 
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Giam 

191.600 

191.600 

Trong ky 

Tri~li VND 

Chenh lech ty gia 
do danh gia lc;1i 

227.376 

227.376 

. ' 
MAU s6 B 09a-DN/HN 

So cuoi ky 

Tri~u VND 

Gia trj So co kha nang 
tra nQ' 

12.824.052 12.824.052 

12,824.052 12.824.052 

12.824.052 12.824.052 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ(Tiep theo} MAU s6 B 09a-DN/HN 

Chi tiet cac khoan trai phieu phat hanh nh11 sau: 

OO'n vi tU' van phat hanh trai phieu Lo<[litien Nam dao h<)n Socuoi ky So dau ky 
Trieu VND Tri~u VND 

BNP Paribas - Chi nhanh Singapore, Credit USO (i) 10.824.052 10.526.288 
Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong 
and Shanghai Banking Corporation Limited -
Chi nhanh Singapore (i) 
Cong ty Co phan Ch ting khoan Ky ThU'O'ng (ii) VND 2024 2.000.000 1.997.402 

(i) Phan anh khoan trai phieu hoan doi dU'Q'c tli van phat hanh bai BNP Paribas - Chi nhanh Singapore, 

Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited - Chi 

nhanh Singapore trong thang 9 nam 2021. Trai phieu nay khong co tai san dam bao va chiu lai suat 

nam co djnh la 3,25% (ky tnt&c: 3,25%) va dlfQ'C baa lanh bai T~p doan Vingroup - Cong ty CP - Cong 

ty m~ cua Cong ty. Cactrai chu c6 quyen hoan doi trai phieu thanh co phan pho thong cua T~p doan 

Vingroup - Cong ty CP t;;ii bat ky thai diem nab bat dau tt.r ngay 01 thang 11 nam 2021 den thcti diem 

10 ngay lam viec truck khi ciao h.;in trai phieu vao ngay 21 thang 9 nam 2026. 

Trai phieu dao h;_in vao nam 2026. Tuy nhien, theo cac dieu khoan phat hanh, cac trai chu c6 quyen 

yeu cau to chU'c phat hanh mua l.;ii m9t phan ho~c toan b{> trai phieu ct mtic gia bang 103,16% so v&i 

menh gia vao ngay 21 thang 9 nam 2024. ova tren cac dieu kien thi tntctng, Ban Tong Giam doc Cong 

ty cianh gia rang, kha nang cac trai chu yeu cau mua l.;ii trai phieu vao ngay 21 thang 9 nam 2024 la 

tU'o'ng doi chac chan. Theo d6, khoan trai phieu hoan doi da d11qc phan lo.;ii la nQ' ngan han tai ngay 

01 thang 01 nam 2024 va ngay 31 thang 3 nam 2024. Khoan pht,i tr¢i tll'O'ng ting ma Cong ty se phai 

tra cho cac trai chu theo cac dieu khoan trai phieu dl.l'Q'c ghi nh~n vao tai khoan Chi phi tai chinh 

(Thuyet minh 34). 

(ii) Phan anh khoan trai phieu dl.l'qc tll' van phat hanh bai Cong ty Co phan Chting khoan Ky Thll'O'ng. 

Trong ky, cac khoan trai phieu nay chiu lai suat 10,575%/nam. Khoan trai phieu nay khong c6 tai.san 

dam bao. 

26. Dl/ PHONG PHI\! TRA 

So dU' dau ky 

Giam do chuyen giao quyen kiem soat ho?t 
dong kinh doanh 
So dU' cuoi ky 
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DI! phong hQ'p dong co rui ro 16-n 

Ng~n h?n Dai hqn 
Tri~u VND Tri~u VND 

880.437 

(880.437) 

1.998.810 

(1.998.810) 

Tong CQng 

Tri~uVND 

2.879.247 

(2.879.247) 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUY IT MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIO'A NIEN OQ (Tiep thee) 

27. VON CHU SO'HO'U 

Thay doi trong vein chu so- hii'u: 

Vong6p Th8ngdll' Quy dau w phat 
trien cua chu SO' hi:ru von co phan - -----

Trieu VND Trieu VND 

Cho ky hoi;it d9ng 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 2023 

So dU' ti;ii ngay 01 26.525.322 1.381.597 
thang 01 nam 2023 
L6 trong ky 

So dll' ti;ii ngay 31 
thang 3 nam 2023 

26.525.322 1.381.597 

Cho ky ho9t d9ng 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 2024 

So dll' t9i ngay 01 15.041.382 (2.037.138) 
thang 01 nam 2024 
Phat hanh co phan 2.190.740 13.426.266 
pho thong(* ) 
Nh~n chuyen 
nhU'Q'ng cong ty con 
LQ'i nhu~n trong ky 

So dU' ti;ii ngay 31 17.232.122 11.389.128. 
thang 3 nam 2024 

Trieu VND 

10.994 

10.994 

2.177 

2.177 

(Lo ICiy ke)/ 
Quy khac cua Lc,Yi nhu~n sau thue 

__ ...::..:.._c.....;__ chu so hCi'u chll'a phan phoi -
Trieu VND Trieu VND 

(213.346) (19.238.848) 

(1,872.259) 

(213.346) (21.111.107) 

(213.406) 521.449 

2.241.984 

(213.406) 2.763.433 

MAU s6 B 09a-DN/HN 

LQ'i fch co dong 
khong kiem soat 

Trieu VND 

4.342 

1 

4.343 

2.359 

137 

Tong cc;,ng 

Trieu VND 

8.470.061 

(1 ,872.258) 

6.597.803 

13.316.823 

15.617.006 

137 

10 2.241.994 
------

2.506 31.175.960 

('") T9i ngay 10 thang 01 nam 2024, 0yi hoi dong Co dong cua Cong ty da thong qua phU'O'ng an chao ban co phan rieng le cho mc;,t so nha dau tU' xac djnh va theo 

chLtO'ng trlnh h,ta chon cho ngU'oi lao dong (ESOP) cua Cong ty nham tang von dieu le theo Nghj quyet cua 0 9i hc;,i dong Co dong so 01/2024/NQ-DHOCO-VP JSC va 

thong qua phU'O'ng an sU' d1,1ng von nham bo sung nguon von dau tU' (g6p von, mua co phan ti;ii cac cong ty khac, dau tu' vao cac dl,f an) va von IU'u dong cua Cong ty. 

T9i ngay 27 thang 02 nam 2024, Hoi dong Quan trj cua Cong ty da thong qua viec tang von dieu le theo ket qua chao ban them co phan theo Nghj quyet so 03/2024/NQ­

HOQT-VP JSC. Theo d6, tong so co phan chao ban thanh c6ng la 219.074.042 co phan pho thong, trong d6 bao gom 218 .847.042 co phan rieng le Cong ty cfa nh~n 

dU'Q'c tien g6p von bang hinh thu'c chuyen khoan vao tai khoan cua Cong ty ti;li ngay 23 thang 02 nam 2024 va ngay 26 thang 02 nam 2024 tll' mc;,t so nha dau tU' xac 

djnh v&i gia chao ban theo thoa thu~n; va 227.000 co phan ESOP phat hanh cho ng116'i lao dc;,ng dap vng cac tieu chuan, dieu kien va dU'Q'c ll,fa chon mua co phan theo 

Quy che phat hanh co phan theo cht1dng trinh h,ta chon cho ng116'i lao cTc;,ng v&i gia chao ban theo menh gia. Viec SU' dung nguon von thu d11qc tll' co phan phat hanh 

cho mot so nha dau tl1 xac djnh dt1Q'c trlnh bay rt Thuyet minh so 04. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ {Tiep theo) MAU so B 09a-DN/HN 

Co phieu 

So IU'Q'ng co phieu dang IU'u hanh 

Co phieu pho thong 

Co phieu pho thong c6 menh gia 10.000 VND/c6 phieu. 

Von dieu I~ 

So cuoi ky So dau ky 
----- ---

Co phieu Co phieu 

1. 723.212.204 

1. 723.212.204 

1.504.138.162 

1.504.138.162 

Theo Giay ch1.1ng nh~n dang ky doanh nghi~p thay doi Ian thll' 70 ngay 15 thang 3 nam 2024, von dieu le 

cua Cong ty la 17.232.122.040.000 VND. T;:ii ngay 31 thang 3 nam 2024, von dieu I~ da cittQ'c cac co dong 

gap du nhu sau : 

np cioan Vingroup - Cong ty CP 

Cac co dong khac 

Trieu VND 

14.735.210 

2.496.912 

17.232.122 

28. CAC KHOAN MIJC NGOAI BANG CAN 061 KE TOAN 

USD 

JPY 

EUR 

AUD 

KWR 

HKD 

THB 

Cam ket thue ho9t dc)ng 

Tong so tien thue toi thieu trong tttang lai cua 

hqp dong thue ho;:it di;mg tai san khong 

huy ngang theo cac thai h,;m: . 

Trang vong mot nam 

Trong vong hai den nam nam 

Sau nam nam 

45 

Von co phan da gop 

So cuoi ky So dau ky 

% Trieu VND % 

85,51 14.735.210 97,96 

14,49 306.172 2,04 

100,00 15.041.382 100,00 

So cuoi ky So dau ky 

6.697.628 5.514.929 

45.000 70.000 

1.685 4.260 

1.700 2.840 

212.000 211.266 

2.000 800 

4.100 

So cuoi ky So dau ky 

TrieuVND Trieu VND 

53.161 24.297 

189.306 68.834 

2.154.852 1.046.106 

2.397.319 1.139.237 
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CONG TV CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIIJA NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Cam ket lien quan den chU'O'ng trlnh djch V\.J quan ly va cho thue bift di)ng san 

Cong ty da ky ket cac Ph1,1 l1,1c c~a HQ'p dong mua ban biet thl//can hQ khach s;,rn ve viec cung cap dich vt,1 

quan ly va cho thue biet thl/, can h6 khach s;;in cho khach hang mua biet thl/, can h6 khach S?n t9i cac di/ 

an bat d(>ng san cua Cong ty. Theo thoa thu~n da dU'Q'c ky ket trong Pht,1 l1,1c hQ'p dong nay v&i khach hang, 

trong vong 10 nam dau tien doi v&i cac biet thl/ va trong vong 3-5 nam doi v&i can h{l khach s;.in ke tll' 

ngay ban giao, khach hang dU'Q'c chu dau tv cam ket thanh toan phan thu nMp cho thue toi thieu doi v&i 

cac bat d9ng san nay. Nhll' da trinh bay t 9i Thuyet minh s6 04, ngay 01 thang 01 nam 2024, Cong ty da 

chuyen giao quyen kiem soat ho;;it d(>ng kinh doanh doi v&i cac Cau phan Biet thl/ bien cho Cong ty Nam 

An theo cac hqp dong hQ'p tac kinh doanh. Theo do, Cong ty Nam An co trach nhiem chi tra cho Cong ty 

phan 16 ho9t doanh kinh doanh v~n hanh Cau phan hQ'p tac cua di/ an ma Cong ty lam Chu dau tU' bao 

gom ca phan gia trl khoan thu nh~p cam ket ma Cong ty phai thanh toan cho cac chu so hfru biet thtt 

bien. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIIIA Nl~N OQ (Tiep theo) 

29. BAO cAo BQ PH~N THEO LiNH VI/C VA THEO KHU Vl/C DIA LY 

Bao cao bQ ph~n theo lo;;ii hlnh kinh doanh 

Chi tieu 

Kinh doanh djch Vl,I, khach 
S\!n du ljch, vui chO'i giai tri 

va cac djch VI..J lien _g_uan 

Cho ky ho;;it a{,ng 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 2024 

Doanh thu thuan ve ban hang va 
cung cap djch Vl,I 

Gia von hang ban va dich v1,1 cung cap 
LQ'i nhu~n/L6 gc;ip ve ban hang va cung cap djch VI..J 

LQ'i nhu~n/(Lf>) thuan tLr ho;;it dc;ing kinh doanh 
Thu nh~p/(L6) thuan kh6ng phan b5 
LQ'i nhu~n thuan tnr&c thue 
Ch i phf thue thu nh~p doanh nghiep 
LQ'i nhu~n thuan sau thue 

Cho ky ho~t d9ng 3 thang ket thuc ngay 31 thang 3 nam 2023 

Doanh thu thuan ve ban hang va 
cung cap djch vv 
Gia von hang ban va dich vv cung cap 
LQ'i nhu~n/Lf> g9p ve ban hang va cung cap djch v1,1 

LQ'i nhu~n/(Lli) thu·an tCr ho;;it d9ng kinh doanh 
Thu nh~p/(L6) thuan kh6ng phan b6 
LQ'i nhu~n thuan tnr&c thue 
Chi phi thue thu nMp doanh nghiep 
LQ'i nhu~n thu·an sau thue 

Tri~u VND 

2.213.283 

(1.967.327) 
245.956 
245.956 

2.347.141 

(3 ,170.472) 
(823.331) 
(823.331) 

Kinh doanh chuyen 
nhU'Q'ng bat d{,ng san 

Tri~u VND 

·~ · 

47 

~=::::::~--~-'· 

/ / - ir , ~ .,) ............ \\ ' " \ ,,;... ~- z j_• ii, 

MAU so B 09a-DN/HN 

Tong bc;i ph~n 
Khac da bao cao 

Trieu VND Trieu VND 

24.875 

{24.875) 

2.213 .283 

{1 ,967.327) 

2.372.016 

(3 .195.34 7) 

Lo~i trCr 
Trieu VND 

(531.538) 

531.538 

(334.222) 

334.222 

I : ·..: . ..,;, - . II,_~. ~~•'-

Tong CQng 

Trieu VND 

1.681.745 

(1.435.789) 
245.956 
245.956 

2.292.364 
2.538.320 
(296 .3261 
2.241.994 

2.037.794 

{2 .861.125) 
(823 .331) 
{823 .331) 

(1.048.101) 
(1.871.432) 

(826) 
(1.872.258) 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIIJA NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-ON/HN 

30. 

32. 

Bao cao b{> ph~n theo khu VI/C dia ly 

Cong ty thU'c hi/:n cung cap djch vv khach s;;in, du ljch va vui chcti giai tri va cac ho;;it dong lien quan tren 

dia ban khap ca nll'&c thong qua cac cong ty con va cac chi nhanh cua Cong ty. Do d6, toan b9 ho9t d<;mg 

kinh doanh cua Cong ty trong ky dll'Q'c thU'c hien trong lanh tho Viet Nam, Cong ty khong trinh bay baa 

cao bo ph~n theo khu VI/C dja ly. 

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP D!CH Vl) 

Tong doanh thu ban hang va cung cap dich v1,1 

Doanh thu ban hang va cung cap djch vv khach s;;in, du 
ljch va vui choi giai tri 

Tir ngay 01/01/2024 
t&I ngay 31/03/2024 

Tri~u VNO 

1.682.514 

1.682.514 

Tl.I' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

TrieuVND 

2.037.836 

2.037.836 

Cac khoan giam trU' doanh thu 

Chiet khau thll'ong m;;ii 769 42 
----- ---

769 42 

Doanh thu thuan ban hang va cung cap djch v1,1 

GIA VON HANG BAN VA DICH VI) CUNG CAP 

1.681.745 

T.:r ngay 01/01/2024 
t&i ngay 31/03/2024 

Trieu VND 

Gia von hang ban va djch v1,1 khach s9n, du ljch va vui 1.435.789 
chO'i giai trf cung cap 

CHI PHI sAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO 

Chi phi nguyen lieu, v~t lieu 
Chi phi nhan cong 

Chi phi khau hao tai san co djnh 

Chi phi djch vv mua ngoai 
Chi phi khac bang tien 

48 

1.435.789 

Tit ngay 01/01/2024 
tcri ngay 31/03/2024 

Trieu VNO 

336.728 
466.593 

653.403 
358.854 

46.181 

1.861.759 

2.037.794 

Ti.r ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

Tri~u VND 

2.861.125 

2.861.125 

Ti.r ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

Trieu VND 

398.313 
562.465 

593.895 
1.271.586 

528.104 

3.354.363 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) 

33. DOANH THU HO~T OQNG TAI CHINH 

TU' ngay 01/01/2024 
tai ngay 31/03/2024 

TrieuVND 

Lai tll' viec chuyen giao quyen kiem soat ho9t d(>ng 3.221.560 
kinh doanh (Thuyet minh 4a) 
Lai tien gfri va cho vay 36.473 

Lai chenh lech ty gia 5.614 

Doanh thu phan bo lien quan den thoa thu~n cung cap 
quyen chon mua co phieu 
Doanh thu tai chfnh khac 821 

3.264.468 

34. CHI PHIT.AI CHfNH 

Tir ngay 01/01/2024 
t6'i ngay 31/03/2024 

TrieuVND 

L6 chenh lech ty gia chtta thl/C hien 234.008 

Chiphfdivay 234.939 

Chi phi lien quan den khoan trai phieu hoan doi 27.664 

L6 chenh lech ty gia da thl,l'c hien 550 

Chi phf tai chinh khac 12.093 

509.254 

35. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHl~P VA CHI PHI BAN HANG 

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiep 

Chi phf nhan vien 

Chi phi v~t lieu quan ly 

Chi phf khau hao 

Chi phi phan bo IQ'i the thliO'ng m9i 

Chi phi djch vt,1 mua ngoai 

Cac khoan chi phf quan ly doanh nghiep khac 

Cac khoan chi phi ban hang 

Chi phf nhan vien 

Chi phi hoa hong 

Chi phi djch vv mua ngoai 

Chi phf ban hang khac 

49 

TL¥ ngay 01/01/2024 
t6'i ngay 31/03/2024 

TrieuVND 

128.311 

11.315 

23.975 

13.568 

141.751 

5.550 

324.470 

28.252 

15.514 

57.117 

617 

101.500 

MAU s6 B 09a-DN/HN 

TL¥ ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

Trieu VND 

96.330 

54.622 

22.466 

15 

173.433 

TL¥ ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

Tri~u VND 

359 

710.763 

546 

10.841 

722.509 

TU' ngay 01/01/2023 
tO'i ngay 31/03/2023 

TrieuVND 

171.406 

5.491 

33.192 

133.382 

17.432 

360.903 

49.494 

12.878 

61.247 

8.716 

132.335 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO T.AI CHINH H<;>'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

36. 

37. 

CHI PHI THUE THU NH~P DOANH NGHl~P Hl~N HANH 

Tii' ngay 01/01/2024 TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2024 t&i ngay 31/03/2023 

Tri~u VND Tri~u VND 

Chi phf thue thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

Chi ph f thue thu nMp doanh nghiep Hnh tren 244.709 184 
thu nhap chiu thue ky hien hanh 

Chi phf thue thu nMp doanh nghi~p hoan l~i 

Phat sinh va hoan nh~p cac khoan chenh lech tqm thcti 51.617 642 

Tong chi phf thue thu nh~p doanh nghi~p hien hanh 296.326 826 

Cong ty va cac cong ty con co nghTa v9 n9p thue thu nh~p doanh nghiep theo ty le 20% tinh tren thu nh~p 

tfnh thue. Chi phf thue thu nh~p doanh nghiep cho nam tai chfnh dU'Q'c U'O'c tfnh dVa vao thu nh~p ch ju 

thue va co the co nhfrng dieu chinh tuy thuoc vao SI/ kiem tra cua cct quan thue. 

LAI CC/ BAN TREN co PHIEU 

LQ'i nhu~n/{L6) ke toan sau thue thu nh?P doanh 
nghiep cua Co dong Cong ty mi: (tri~u VND) 

Co phieu pho thong dang IU'u hanh blnh quan 
trong ky (co phieu) 

Lai /(L6) cd ban tren co phieu (VND/co phieu) 

TU' ngay 01/01/2024 
t&i ngay 31/03/2024 

2.241.984 

1.577.162.843 

1.422 

Co phieu pho thong dang IU'u hanh blnh quan trong ky dU'Q'c xac djr.h nhLt sau: 

Co phan pho thong da phat hanh nam trll'&c mang 
sang dau ky nay 

Anh htt&ng cua s6 co phan pho thong phat hanh them 
trong ky (*) 

Co phieu pho thong dang h.ru hanh binh quan 
trong ky 

TU' ngay 01/01/2024 
tO'i ngay 31/03/2024 

Co phieu 

1.504.138.162 

73.024.681 

1.577.162.843 

Ti.r ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

(1.872.259) 

2.652.532.166 

(706) 

n, ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

Co phieu 

2.652.532.166 

2.652.532.166 

(*) Nhll' da trlnh bay t9i Thuyet minh so 27, trong ky, Cong ty phat hanh them tong c9ng 219.074.042 co 

phieu rieng le cho cac co dong xac djnh va cho ngll'cri lao d9ng, thong qua chU'O'ng trlnh IV'a chQn cho 

nglfcri lao d9ng (ESOP) cua Cong ty. Do do, so llfQ'ng co phieu pho thong cua Cong ty dang IU'u hanh blnh 

quan trong ky la 1.577.162.843 co phieu. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

38. NGHl~P VI) VA s6 Dlf v61 cAc BEN LIEN QUAN 

So dU' chu yeu v&i cac ben lien quan t~i ngay ket t huc nam tai chinh nhU' sau: 

Phai thu ngan h9n cua khach 
hang 

Moiquan h~ N9i dung nghi~p vi., 

Cong ty Co phan Vinhomes Cong ty trong Phai thu ve cung cap 
cung t~p doan dich v1,1 

T~p doan Vingroup - Cong ty Cong ty m~ Phai thu ve cung cap 
CP djch Vl,J 
Cong ty TNHH San Xuat va Cong ty trong Phai thu ve cung cap 
Kinh Doanh Vinfast cung t~p doan dich Vl,J 
Cong ty Co phan 06 thj Du Cong ty trong Phai thu ve cung cap 
lich Can GiO' cung t~p doan dich v1,1 
Cong ty Co phan Vincom Cong ty trong Phai thu ve cung cap 
Retail cung t~p doan djch Vl,J 
Cong ty TNHH Kinh doanh Cong ty trong Phai thu ve cung cap 
thLtO'ng m;,=i i va djch Vl,J cung t~p doan djch Vl,J 
Vinfast 
Cong ty Co phan Di chuyen Cong ty c6 chung Phai thu ve cung cap 
xanh va thong minh GSM chu SCI hfru djch Vl,J 
Cong ty Co phan T~p doan Cong ty c6 chung Phai thu ve cung cap 
Dau tlf Vi~t Nam chu sCJ hfru dich Vl,J 

Cong ty TNHH V~n hanh Cong ty trong Phai thu ve cung cap 
Vincom Retail cung t~p doan djch vv 
Cong ty TNHH Giao dvc va Cong ty trong Phai thu ve cung cap 
Dao t9o VINACADEMY cung t~p doan djch vv 
Cong ty Co phan Giai phap Cong ty trong Phai thu ve cung cap 
Nang luqng VinES cung t~p doan dich vv 
Cong ty Co phan B~nh vien Cong ty . trong Phai thu ve cung cap 
Oa khoa Quoc te Vinmec cung t~p doan djch vv 
Cong ty TNHH Djch Vl,J bao ve Cong ty trong Phai thu ve cung cap 
Vincom cung t~p doan djch VV 
Quy Thien Tam Ben lien quan Phai thu ve cung cap 

khac djch vt,1 
Cong ty Co phan Vinpearl Cong ty trong Phai thu ve cung cap 
Cl'.ra H(>i cung t~p doan djch Vl,J 
Cong ty Co phan Quy giai Cong ty co chung Phai thu ve cung cap 
thLtang Vinfuture chu sct hfru djch vv 
Cac ben l.ien quan khac Cong ty trong Phai thu ve cung cap 

Tra trlfO'C cho ngll'O'i ban 
ngan h9n 

cung t~p doan dich Vl,I 

Cong ty Co phan Phat trien Cong ty trong Tra trLtO'c mua hang 
Xay dt,J'ng Vincons Windows cung t~p doan h6a dich Vl,J 
T~p doan Vingroup - Cong ty Cong ty me Tra trLtoc phf quan ly 
CP 
Cong ty TNHH San xuat Va Cong ty trong Tra tru&c mua hang 
Kinh doanh Phan mem cung t~p doan hcia djch vt,1 
VinHMS 
Cong ty TNHH Kinh doanh Cong ty trong Tra tntoc mua hang 
thlfcl'ng rn;,=ii va djch Vl,I cung t~p doan h6a d!ch Vt,1 
Vinfast 
Cac ben lien quan khac Cong ty trong Tra truoc mua hang 

cung t~p doan hoa dich Vl,I 
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Socuoi ky 
Tri~u VND 

315.682 

130.885 

75.309 

43.300 

16.200 

10.148 

8.645 

6.602 

6.881 

5.401 

2.389 

2.328 

1.734 

1.371 

1.106 

446 

42 

2.895 

134.248 

64.783 

61.000 

5.054 

3.285 

126 

So dau ky 
Tri~u VND 

306.440 

113.422 

68.375 

63.941 

16.200 

5.092 

9.636 

5.609 

3.864 

2.821 

843 

1.136 

3.565 

2.059 

4.039 

5.838 

76.858 

64.783 

4.865 

1.547 

5.663 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo} 

Moi quan he N(H dung nghiep Vl,l 

Phai thu ngan hQn khac 
Cong ty Co phan Vinpearl Cong ty trong Phai thu chi h9 
CU'a H(>i cung t~p doan 
Cong ty Co phan Dau tlf va Cong ty trong Lai c9c BCC VP Bae 
Phat trien do thj Suoi Hoa cung t~p doan Ninh 
T~p doan Vingroup - Cong ty Cong ty me Phai thu chi h(> 
CP 
Cong ty Co phan Do thi Du Cong ty trong Phai thu khac 
fich Can Gia cung t~p do.in 
Cong ty Co phan Phat trien Cong ty trong Phai thu khac 
GS Cu Chi cung t~p doan 
Cong ty Co phan Vinhomes Cong ty trong Phai thu khac 

cung t~p doan 
Cac ben lien quan khac Cong ty trong Phai thu khac 

cung t~p doan 

Phai thu dai h.;in khac 
Cong ty TNHH Djch v1,1 V~n tai Cong ty trong Phai thu ve lai cho 
Sinh thai VinBus cung t~p doan vay 
Cong ty Co phan ThlfO'ng m;;ii Cong ty trong Phai thu khac 
va Kinh doanh Ng9c Viet (tll' cung t~p doan 
thang 4/2024 sap nh~p 
thanh Cong ty Co phan 
Nghien CU'U va San xuat 
Vinsmart) 
Cac ben lien quan khac Cong ty trong Phai thu khac 

cung t~p doan 

Phai thu ve cho vay ngan 
h;;in (i) 
Cong ty TNHH Dich Vl,l V~n tai Cong ty trong Phai thu ve cho vay 
Sinh thai VinBus cung t~p doan 
Cong ty Co phan Vinpearl Cong ty trong Phai thu ve cho vay 
Ct'.ra H(>i cung t~p doan 
Cong ty Co phan Thl!O'ng m9i Cong ty trong Phai thu ve cho vay 
va Kinh doanh Ng<;>c Viet (tll' cung t~p doan 
thang 4/2024 sap nh~p 
thanh Cong ty Co phan 
Nghien CU'U va San xuat 
Vinsmart) 

Phai thu ve cho vay dai h.;in 
(i) 
Cong ty TNHH Dich Vl,l V~n tai Cong ty trong Phai thu ve cho vay 
Sinh thai VinBus cung t~p doan 

Phai tra ngU'O'i ban ngan h.;in 
T~p doan Vingroup - Cong ty Cong ty me 
CP 

Phai tra nglfO'i ban ve 
dich Vl,l, hang hoa 
cung cap 

Cong ty Co phan Vinhomes Cong ty trong Phai tra nglfO'i ban ve 
cung t~p doan djch Vl,l, hang h6a 

cung cap 
Cong Ty Co phan Giai Phap Cong ty trong Phai tra ngU'O'i ban ve 
Cong Nghe Thong Tin Va H~ cung t~p doan dich vt,1, hang hoa 
Tang Truyen Dan VINITIS cung cap 
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MAU s6 B 09a-DN/HN 

So cuoi ky So dau ky __ __c...;:.__c...;:.---'-..!.. 

Trieu VND Trieu VND 

191.484 
164.537 

25.654 

620 

536 

137 

29.823 
28.782 

989 

52 

852.380 

812.000 

780 

39.600 

61.000 

61.000 

181.497 
75.263 

70.582 

7.130 

665.140 
58.638 

21.615 

283.483 

255.676 

33.649 

10.770 

1.309 

333.650 
149.647 

37.615 

124 

,, ..... _,.,,,.,,,,. .... ~ 



.... 

CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) 

Moi quan h~ 

Cong ty TNHH V~n hanh Cong ty trong 
Vincom Retai l cung t~p doan 

Cong ty Co phan Giai phap Cong ty trong 
Nang llfQ'ng VinES cung t~p doan 

Cong ty Co phan Vincom Cong ty trong 
Retail cung t~p doan 

Cong ty Co phan B~nh vi~n Cong ty trong 
Oa khoa Quoc te Vinrnec cung t~p doan 

Cong ty TNHH San Xuat va Cong ty trong 
Kinh Doanh Vinfast cung t~p doan 

Cong ty Co phan Vinhornes Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cac ben lien quan khac Cong ty trong 
cung t~p doan 

Phai tra dai hc_1n khac 

N(>i dung nghi~p vy 

Phai tra ngttb'i ban ve 
djch Vl,I , hang h6a 
cung cap 
Phai tra nguai ban ve 
dich Vl,I, hang h6a 
cung cap 
Phai tra ngub'i ban ve 
dich Vl,I, hang h6a 
cung cap 
Phai tra ngU'O'i ban ve 
djch Vl_J, hang hoa 
cungcap 
Phai tra ngliai ban ve 
djch Vl,I, hang h6a 
cung cap 
Phai tra ve nh~n d~t 
CQC 

Phai tra nguai ban ve 
djch Vl_J, hang hoa 
cung cap 

Cong ty Co phan Vincom Cong ty trong Phai tra ve nh?n dat 
Retail cung t~p doan CQC 

Cong ty TNHH V~n hanh Cong ty trong Phai tra ve nh~n d~t 
Vincom Retail cung t~p doan coc 
Cong ty Co phan Phat trien Cong ty trong Phai tra ve nh?n dat 
Thanh pho Xanh Cung t~p doan CQC 

Cong ty Co phan Dau tu Xay Cong ty trong Phai tra ve nh?n d~t 
dl,l'ng Thai SO'n cung ~p doan CQC 

Nh~n frng trU'O'c khach hang 
Cong ty Co phan Vincom Cong ty trong Nh?n Ll'ng trli&c cua 
Retail cung t~p doan khach hang ve cung 

cap djch Vl,I 

MAU s6 B 09a-DN/HN 

So cuoi ky So dau ky -----~ 
Tri~u VNO Tri~u VND 

19.336 

4.522 

1.422 

1.999 

29 

1.214 

929.538 
297.224 

242.314 

200.000 

190.000 

83 
83 

5.970 

9.170 

1.004 

5.330 

15.402 

100.000 

9.388 

539.538 
297.224 

242.314 

~ 

{i) Phan anh cac khoan cho vay cac ben lien quan, khong co tai san dam bao v&i lai suat 12%/nam v&i thai 

h,;m g6c la 14 thang ke tll' ngay giai ngan mQt Ian khoan vay. 

Giao d!ch chu yeu v6'i cac hen lien quan tc_1i ngay ket thuc nam tai chinh nhU' sau: 

Moiquan M Tit ngay 01/01/2024 
t6'i ngay 31/03/2024 

Tri~uVNO 

Tit ngay 01/01/2023 
tai ngay 31/03/2023 

Tri~u VND 

T~p doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me 
Mua hang h6a va dlch Vl,I 

Cung cap djch Vl,I 

Chi phi chiu tll' hqp dong hqp tac kinh 
doanh 
Nh~n tien vay 
Thanh toan goc vay 
Nh~n chuyen nhU'Q'ng co phan SADO 
Chi phi lai vay 
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25.878 
16.882 
14.409 

4.126 
5.886 

13.754 

10.675.500 
9.257.082 
5.730.253 

116.038 

~ 

~

'.S 

; 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQ'P NHAT GIO'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Moi quan h~ TU' ngay 01/01/2024 
tcri ngay 31/03/2024 

Tri~u VND 
Cong ty TNHH djch Vt.J v~n tai sinh thai Cong ty trong 
VinBus cung t~p doan 
Cung cap djch Vl,J 522 
Mua hang h6a Va djch Vl,J 5.096 
Cho vay 1.561.000 
Thu hoi khoan cho vay 688.000 
Thu nh~p lai vay 28.782 

Cong ty Co phan Vinhomes 

Cung cap dich Vl,J 

Mua hang h6a va djch Vl,J 

Giao djch ban co phan VMI 

Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cong ty Co phan Dau ttt va Phat trien Cong ty trong cung t~p doan 

13.369 
7.990 

06 thi Sai Dong (Khong con la Cong ty trong cung T~p doan 
tlf ngay 18 thang 12 nam 2023) 

Mua hang h6a va dich vv 

Cong ty TNHH Giao dvc va Dao t\10 Cong ty trong 
VINACADEMY cung t~p doan 
Cung cap djch Vl,J 

Cong ty TNHH San xuat va Kinh doanh Cong ty trong 
Vinfast cung t~p doan 
Cung cap dich Yl,I 

Mua hang h6a va djch vv 
Lai cha vay 

Cong ty TNHH Kinh doanh thttO'ng m~i Cong ty trong 
va djch Vl,J Vinfast cung t~p doan 
Mua hang h6a va djch Vl,J 

Cung cap djch Vl) 

Cong ty Co phan Vinschool 

Mua hang h6a va dich Vl.J 

Cung cap djch vv 

Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cong ty Co phan B~nh vi~n Oa khoa Cong ty trong 
Quoc teVinmec cung t~p doan 
Cung cap dich Vl,J 

Mua hang h6a va djch Vl.J 

Cong ty TNHH Djch v1,1 Bao vf# Vincom Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cung cap djch Vl) 

Ban co phan VMI 

Cong ty Co phan Vincom Retail 

Cung cap dich Vl,J 

Mua hang h6a va dich VlJ 

Doanh thu chia se !<;ti nhu~n h<;tp tac dau 
tlf 

Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cong ty TNHH V~n hanh Vincom Retai l Cong ty trong 
cung t~p doan 

Mua hang h6a va djch Vl,J 
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3.229 

45.918 

1.614 
3.665 

259 
1.166 

2.828 
3.225 

4.766 

5.466 
2.550 
4.431 

13.574 

TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

Tri~u VND 

855 
2.702 

3.430 
6.185 

882.000 

11.014 

2.981 

62.568 
159 

8.137 

21.998 
2.017 

108 
669 

2.677 
3.913 

1.257 
18.000 

1.769 
3.708 
4.259 

9.268 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIO'A NIEN OQ (Tiep theo) 

Chi phi chia se doanh thu BCC 
Doanh thu chia se lqi nhu~n hqp tac dau 
tlf 

Cung cap djch vv 
Thu nh~p khac 

Moi quan he 

Cong ty Co phan Dau ttr va Phat trien Cong ty trong 
do thj Suoi Hoa cung t~p doan 
Lai ci~t c<;>c tll' hqp dong hqp tac kinh 
doanh 

Cong ty Co phan Giai phap Nang IU'Q'ng Cong ty trong 
VinES cung t~p doan 
Mua hang hoa va dich vv 
Cung cap dich vv 
Nh~n khoan vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty co phan Phat trien Thanh Pho Cong ty trong 
Xanh cung t~p doan 
Cung cap djch vv 
Nh~n khoan vay 
Thanh toan goc vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty TNHH ThU'O'ng m~i Dau tu> va Cong ty trong 
Phat trien Thien Nien Ky cung t~p doan 
Mua hang h6a va dich vv 

Cong ty Co phan Djch VI} An ninh m~mg Cong ty trong 
VINCSS cung t~p cioan 
Cung cap dich VI) 

Mua hang h6a va djch VI,! 

Cong ty Co phan San xuat 
doanh Phan mem VinHMS 
Cung cap djch vv 
Mua hang h6a va djch vv 

Cong ty Co phan VinBrain 

Cung cap djch VI) 

Quy Thien Tam 

Cung cap djch VIJ 

Mua hang h6a va dich Vl,J 

va Kinh Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cong ty trong 
cung t~p doan 

Chungchu s~ 
hfru 

Cong ty Co phan Giai phap cong nghe Cong ty trong 
thong tin va H~ tang truyen d~n VINITIS cung t~p doan 
Cung cap dich VI) 

Mua hang h6a va djch VI) 

Cong ty Co phan Nghien cll'u va IJ'ng Cong ty trong 
d1,1ng tri tu~ nhan t;;io VinAI cung t~p doan 
Cung cap djch v1,1 
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Tll' ngay 01/01/2024 
t&i ngay 31/03/2024 

Trieu VND 
10.755 

1.962 

2.703 
910 

4.039 

140 
1.442 

138 

45 

202 

218 
4.058 

50 

1.657 
21 

158 
5.473 

463 

MAU s6 B 09a-DN/HN 

TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

Trieu VND 
10.125 

1.139 

1.068 

3.995 

1.292 
9.480.000 

128;661 

6.880,000 
7.177.000 

78.054 

45 

77 
1.020 

295 
6.403 

478 

441 
17 

48 
4.475 

935 

·• 

!] 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO cA.o TAI CHINH HQ'P NHAT GIO'A NIEN o<) (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

MoiquanM TU' ngay 01/01/2024 Tl.I' ngay 01/01/2023 
.-,;:: ~, 

t&i ngay 31/03/2024 t&i ngay 31/03/2023 . . .,, 
Tri~u VND Tri~u VND " ·, 

Cong ty co phan Vinbigdata Cong ty trong 
cung t~p doan ... .. 

Cung cap djch VI) 149 178 j 
Mua hang h6a va djch VI) 150 1.330 

•,j , 

Cong ty Co phan Di chuyen xanh va Cong c6 
:~· 

ty .-
thong minh GSM chung chu S<1 

hfru 
Cung cap dich VI) 2.856 
Mua hang h6a va djch Vl,I 1.073 
Thu nh~p khac 166 

Cong ty Co phan Quy Giai thll'<Yng Cong ty co 
VinFuture chung chu sb 

hfru 
Cung cap dich VIJ 161 25 

Vi~n nghien cll'u dfr li~u l&n Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cung cap djch VI) 40 8 

Cong ty Co phan Phat trien va Oau tll' Cong ty trong 
Xay di,rng VinCons cung t~p doan 
Cung cap djch Vl,I 558 59 

Cong.ty Co phan Vinpearl Cira HQi Cong ty t rong 
~ 

cung t~p doan de 

Cung cap djch vv 412 ----:' ' 
Mua hang h6a va djch vv 223 H 
Cho vay 780 :;i 
Lai chovay 23 T' 

Cong ty Co phan Nghien cU'u va San Cong 
,A 

ty trong 

---xuat Vinsmart cung t~p doan ., 
. '• · 

Mua harig h6a va djch vv -213 17 --
Cung cap djch VI) 12 
Cho vay 5.829.000 
Thu hoi khoan cho vay 967.000 
Lai cho vay 84.094 

Cong ty TNHH Oau tU' va Phat trien tai Cong ty trong 
-~ 

nang Bong da Vi~t Nam cung t~p doan ,I 
Cung cap djch vv -· 100 

Cong ty TNHH World Academy Cong ty trong 
.. , 

cung t~p doan ~ 

Cung cap djch VI) 469 tj 
VinFast Auto Canada Inc. Cong ty trong 

cung t~p doan 
Cung cap dich vv 107 

Cong Ty TNHH Oau Tu Va Phat Trien Oo Cong ty trong 
Thj Gia Lam cungt~p doan 
Cung cap djch vv 25 27 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQ'P NHAT GIU'A NIEN 09 (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Moi quan h~ TU' ngay 01/01/2024 TU' ngay 01/01/2023 ~ 
~ 

t&i ngay 31/03/2024 t&i ngay 31/03/2023 ' 
Tri~uVND Tri~uVND j Cong ty Co phan Giai phap Nang h.rq-ng Cong ty trong 

VinES Ha TTnh cung t~p doan 
Cung cap djch Vl,I 71 24 J 
Nh~n khoan cho vay 1.000.000 
Lai cho vay 15.068 c• 

;;;; 

Cong ty Co phan Oau ti.I' va Phat trien Cong ty trong 
Sinh Thai cung t~p doan 
Cung cap djch v1,1 7 
Mua hang h6a va dich Vl,J 1 4 

Vingroup Investment Pte Ltd, Cong ty trong 
cung t~p doan 

Thanh toan goc vay 545.400 
Chi phf lai vay 9.862 

Cong ty Co phan Oau ti.I' xay dlfng Thai Cong ty trong 
SO'n cung t~p doan 
Nh~n khoan cho vay 1.907.425 
Lai cho vay 13.048 
Thanh toan goc vay 111.000 

Cong ty Co phan Cong ngh~ sinh hqc Cong ty trong 
Vinbiocare cung t~p doan 
Cung cap djch Vl,I 22 

Cong ty Co phan Oau ti.I' Y hqc Cong Cong ty trong 

~ Ngh~ Cao VINMEDTECH cung t~p doan 
Nh~n khoan Vay 

,> 
296.500 ·-:.-' 

Chi phi lai vay 3.396 
N~·s 

Cong ty Co phan Phat trien GS Cu Chi Cong ty trong :E * 
cung t~p doan ~ Cung cap djch Vl,I 51 

Cong ty co phan VIN3s Cong ty trong 
cung t~p doan 

Mua hang h6a va djch Vl,J 3.721 7.093 

Cong ty Co phan T~p doan Dau tlf Vi~t Cong ty co 
Nam chung chu s& 

hfru 
Cung cap dlch Vl,I 24.050 27.960 
Mua hang h6a va djch Vl,I 20 

Cong ty Co phan Thl.l'O'ng m9i va Kinh Cong ty trong 
.C 

doanh Ng9c Vi(!t cung t~p doan I . 
Thu nh~p tll' cho vay 404 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep th~o} MAU s6 B 09a-DN/HN 

Thu nh~p cua Ban Tong Giam doc, H(>i dong Quan tri va Ban Kiem scat cua Cong ty dtrqc h1.tbng trong ky 

hoi;lt dong nhtt sau: 

Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc 
Ban Kiem soat 

39. SI/ Kl~N SAU NGAV KET THUC KY KE TOAN 

TU' ngay 01/01/2024 
t&i ngay 31/03/2024 

Tril?U VND 

3.794 
1.250 

5.044 

TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 31/03/2023 

Tri1?U VND 

405 
226 

631 
======== 

Khong co SI/ kien nao phat sinh sau ngay ket thuc ky ke toan den ngay phat hanh baa cao tai chfnh hqp 

nhat gifra nien d(> nay can phai dieu chinh hay trlnh bay thuyet minh tren bao cao tai chfnh hqp nhat gifra)'(\ 

nien d(> cua Cong ty. _9- : 

,'~ / 
---r~ ;u£ ~ / 

Oinh Minh Hang 

NgU'O'i l~p bieu 

Oo MyHU'O'ng 

Ke to.in trU'&ng 
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Vo Thj PhU'O'ng Thao 

Pho Tong Giam doc 

. Ngay 24 thong 6 nam 2024 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

Dao Hon Tre, Phl.l'ctng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM f)QC 

Ban Tong Giam doc Cong ty Co phan Vinpearl (goi tat la "Cong ty") de trlnh bao cao nay cung v&i bao cao tai chfnh 

rieng gi[ia nien d9 cua Cong ty cho ky ho9t d9ng 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2024. 

HQI f)QNG QUAN TR!, BAN TONG GIAM f>OC VA BAN KIEM SOAT 

Cac thanh vien cua Hoi dong Quan tri, Ban Tong Giam doc va Ban Kiem soat Cong ty trong ky va den ngay l~p bao 

cao nay gom: 

Hoi dong Quan tri 

Ba Nguyen Thu Hang 

Ong D~ng Thanh Thuy 

Ba Hoang Thi My Hqnh 

Ba Le Thuy Anh 
Ong Marc Villiers Townsend 

Ba Vo Thi Phttong Thao 

Ba Dao Th1,1y Van 

Ban Tong Giam doc 

Ong Doerr Juergen Peter 

Ba Vo Thi PhU'ong Thao 

Ong Nguyen Dinh Nga 

Ba Vii Thi Kim Hl.l'ctng 

Ban Kiem soat 

Ong Nguyen Trung L~p 
Ong Nguyen Van Vy 
Ong Tran Quang Duy 

Ong T9 Duy Khanh 

Ba Tran Thu Hl.l'dng 

Ba Ngo Thi Thu Hl.l'O'ng 

Chu tjch (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Chu tich (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien {bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024} 

Tong Giam doc 

Pho Tong Giam doc 

Giam doc 

Giam doc tai chinh (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Trl.l'O'ng Ban Kiem soat (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Trtt6ng Ban Kiem soat (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

Dao Hon Tre, Phlfctng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM o6c (Tiep theo} 

TRACH NHl~M CUA BAN TONG GIAM o6c 

Ban Tong Giam doc Cong ty co trach nhiem l~p bao cao tai chinh rieng gifra nien de;> phan anh m<;it each trung thl,l'c 

va hQ'p ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty t;;ii ngay 30 thang 6 nam 2024, ciing nhlf ket qua ho;;it d{>ng kinh doanh 

va tinh hinh llfu chuyen tien te cho ky ho;;it d(!ng 6 thang ket thuc cung ngay, phu hQ'p v&i chuan ml,l'c ke toan, che 

de;> ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan den viec l~p va trinh bay bao cao tai chinh 

gifra nien de;>. Trong viec l~p bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ nay, Ban Tong Giam doc dlfQ'c yeu cau phai: 

• Ll,l'a chQn cac chinh sach ke toan thich hQ'p va ap dt,mg cac chinh sach do m<;>t each nhat quan; 

• Olla ra cac xet doan va lfO'c tinh mot each hQ'p ly va th~n trQng; 

• Neu ro cac nguyen tac ke toan thich hQ'p co dlfQ'c tuan thu hay khong, co nhfrng ap dvng sai lech tn;mg yeu 

can dU'Q'c cong bo va giai thich trong bao cao tai chinh rieng gifra nien de;> hay khong; 

• L~p bao cao tai chinh rieng gifra nien de;> tren cct s& ho;;it d{>ng lien tvc trll' tntcmg hQ'p khong the cho rang 

Cong ty se tiep tvc ho9t dong kinh doanh; va 

• Thiet ke va tht,tc hien he thong kiem soat n9i bo m<;>t each hfru hieu cho mvc dich l~p va trinh bay bao cao tai 

chinh rieng gifra nien do hQ'p ly nham h;;in che rui ro va gian l~n. 

Ban Tong Giam doc Cong ty chju trach nhiem dam bao rang so ke toan dll'Q'c ghi chep mot each phu hQ'p de phan 

anh m9t each hQ'p ly tinh hlnh tai chinh cua Cong ty & bat ky thoi diem nao va dam bao rang bao cao tai chinh 

rieng gifra nien d<;> tuan thu chuan mt,tc ke toan, che de;> ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly 

co lien quan den viec l~p va trlnh bay bao cao tai chinh gifra nien do. Ban Tong Giam doc ciing chiu trach nhiem 

dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va tht,tc hien cac bien phap thich hQ'p de ngan ch~n va phat hien cac hanh 

vi gian l~n va sai ph9m khac. 

Ban Tong Giam doc xac nh~n rang Cong ty da tuan thu cac yeu cau neu tren trong viec l~p bao cao tai chinh rieng 

gifra nien d{>. 

Thay m~t va d,;1i dien cho Ban Tong Gia 7 , I ' I 

VC BAN SAO fJUNG Vdl BAN CHINH 

NGAY: 0 4 -12- 2024 

So chung thVc: ... .. .................... Q e s6 ........... SCT/BS 

Ngay 28 thong 8 nam 2024 

CONG cfft1No fflN 
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Deloitte~~ 

So:O!J06 /VN1A-HN-BC 

Kfnh gll'i: 

BAO CAO soAT XET BAO cAo TAI CHINH RIENG GIO'A NIEN OQ 

Cac co dong 

HQi dong Quan trj, Ban Tong Giam doc va Ban Kiem soat 

Cong ty Co phan Vinpearl 

Cong ty TNHH Kiem to.in 
Deloitte Vi~t Nam 
T~ng 15, Toa nha Vinaconex, 
34 Lang H~, Phuong Lang H~, 
Qu~n Oong Oa, Ha Nc;,i, Vi~t Nam 
Oi(:!n tho~i : +84 24 7105 0000 
Fax : +84 24 6288 5678 
www.deloitte.com/vn 

Chung toi da soat xet bao cao tai chfnh rieng giCi'a nien do kem theo cua Cong ty Co phan Vin pearl (goi tat la "Cong 

ty"), dU'Q'C l~p ngay 28 thang 8 nam 2024, tll' t rang 05 den trang 54, bao gom Bang can doi ke toan gifra nien do 

t,;1i ngay 30 thang 6 nam 2024, Bao cao ket qua hoc;1t dong kinh doanh gifra nien do, Bao cao hru chuyen tien te 

giii'a nien do cho ky hoc;1t d9ng 6 thang ket thuc cung ngay va Ban thuyet minh bao cao tai chfnh rieng giii'a nien 

d9. 

Trach nhitm cua Ban Tong Giam doc 

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiem ve viec l~p va trlnh bay trung thl,l'c va hqp ly bao cao tai chfnh rieng 

gifra nien do cua Cong ty theo chuan ml,l'c ke toan, che d(> ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy djnh phap 

ly co lien quan den viec l~p va trlnh bay bao cao tai chinh gifra nien do va ch ju trach nhiem ve kiem soat noi bo ma 

Ban Tong Giam doc xac djnh la can thiet de dam bao cho viec l~p va trlnh bay bao cao tai chfnh rieng giii'a nien do 

khong co sai sot trong yeu do gian l~n ho~c nham l~n. 

Trach nhi~m cua Kiem toan vien 

Trach nhiei-n cua chung t6i la cilia ra ket lu~n ve bao cao tai chinh rieng gifra nien d9 kem theo dl,l'a tren ket qua 

soat xet cua chung toi. Chung t6i da thl,l'c hien cong viec soat xet theo Chuan ml,l'c Viet Nam ve hQ'p dong djch Vl,I 

soat xet s6 2410 - Soat xet thong tin tai chinh gifra nien do do kiem toan vien doc l~p cua dO'n vi thl,l'c hien. 

Cong viec soat xet bao cao tai chinh rieng gifra nien d9 bao gom viec thl,l'C hien cac cuoc phong van, chu yeu la 

phong van nhii'ng nglfai chju trach nhiem ve cac van de tai chinh ke toan, va thl,l'c hien thu t1,1c phan tich va cac 

thu t1,1c soat xet khac. Mot cuoc soat xet ve CO' ban co pham vi h~p hO'n mot CUQC kiem toan ciU'O'C thl,l'c hien theo 

cac chuan m11c kiem toan Viet Nam va do v~y khong cho phep chung t6i oat dll'Q'c Sl/ dam bao rang chung toi se 

nh~n biet OU'Q'C tat ca cac van de trong yeu co the dU'Q'C phat hien trong mot cuoc kiem toan. Theo do, chung toi 

kh6ng dlfa ray kien kiem toan . 

Ket /ugn cua Kiem toan vien 

Can cl!' tren ket qua soat xet cua chung toi, chung toi khong thay co van de gl khien chung toi cho rang bao cao tai 
chinh rieng giii'a nien do kem theo khong phan anh trung thl,l'c va hqp ly, tren cac khia c,;1nh trong yeu, tlnh hlnh 

tai chinh cua Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2024, va ket qua hoat dong kinh doanh va tlnh hlnh IU'u chuyen t ien 
te cua Cong ty cho ky hoat dong 6 thang ket thuc cung ngay, phu hqp v&i chuan ml,l'c ke toan, che d9 ke toan 
doanh nghiep Viet Nam va cac quy djnh phap ly co lien quan den viec l~p va trlnh bay bao cao tai chfnh gifra nien 

do. 

Ten Deloitte duqc dung de chi mc;,t ho~c nhieu thanh vien cua Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL'' hay "Deloitte Toan cau" ), va m~ng lu&i cac hang 
thanh vien t ren toan cau (goi chung la To ch ll'c Deloitte). DTTL va m6i thanh vien tn,rc thui;>c la mc;,t phap nhan rieng biet va di;>c l~p ve m~t phap ly, 
kh6ng bi rang bui;>c l~n nhau doi vai cac ben thll' ba. DTTL va moi thanh vien tn/c thui;>c chi chiu trach nhiem cho hanh viva thieu s6t cua minh_. 
chll' kh6ng phai ch ju trach nhiem Ian nhau. DTTL kh6ng cung cap djch V\l cho cac khach hang. 
Vui long xem t;ii www.deloitte.com/about de biet them thong tin chi tiet. 3 
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Deloitte, 

BAO cAo SOAT XET BAO cAo TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN f>Q (Tiep theo) 

Van de can nh6n mgnh 

Chung toi It.tu y ngt.tai dQc den Thuyet minh so 04 phan Thuyet minh bao cao tai chfnh rieng gifra nien do, trong 

ky hoat dong 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2024, Cong ty da th11c hien mot so giao djch tai cau true va 

tang von. 

Ket lu~n soat xet cua chung toi khong bi anh ht.tong bbi van de nay. 

Van de khac 

Bao cao tai chinh rieng cua Cong ty cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 da dt.tqc kiem toan bbi 

mot cong ty kiem toan khac, v&i bao cao kiem toan doc l~p de ngay 29 thang 3 nam 2024 dt.ta ray kien chap nh~n 

toan phan. 

Bao cao tai chfnh rieng gifra nien do cua Cong ty cho ky hoat dong 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2023 da 

dU'qc soat xet bbi mot cong ty kiem toan khac, v&i bao cao scat xet de ngay 29 thang 8 nam 2023 dU'a ra ket lu~n 

chap nh~n toan phan. 

Phan g9c Anh 

Pho Tong Giam doc 

Giay chvng nh~n dang ky hanh nghe kiem toan 

50 1101-2023-001-1 

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE Vl~T NAM 

Ngay 28 thong 8 nam 2024 

Ha Ni)i, CHXHCN Viet Nam 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

Dao Hon Tre, Phllang Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Vi~t Nam 

MAU s6 B Ola-DN 
Ban hanh theo Thong tL1 so 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chfnh 

TAI SA.N 

BA.NG CAN £>01 KE TOAN GIU'A NIEN E>Q 

Tqi ngay 30 thong 6 niim 2024 

Thuyet 
Maso minh . So cuoi ky 

-------

A. TAI SAN NGAN H~N 

I. Tien va cac khoan tU'O'ng dU'O'ng tien 

1. Tien 

2. Cac khoan tllctng dttctng tien 

II. Dau tU' tai chfnh ngan h;.in 

1. Ch11ng khoan kinh doanh 
2. Dau ttt nam gifr den ngay dao h,;m 

Ill. Cac khoan phai thu ngan h;.in 

1. Phai thu ngan h9n cua khach hang 

2. Tra trlfO'C cha ngLIO'i ban ngan h9n 

3. Phai thu ve cho vay ngan h<;1n 

4. Phai thu ngan h9n khac 

5. Dl/ phong phai thu ngan h<;1n kho doi 

IV. Hang ton kho 

1. Hang ton kho 

V. Tai san ngan h~n khac 

1. Chi phf tra trttac ngan _h9n 
2. Thue gia tri gia tang dttqc khau trlf 

3. Thue va cac khoan khac phai thu Nha ntt&c 

100 

110 
111 

112 

120 
121 
123 

130 

131 
132 

135 
136 

137 

140 

141 

150 
151 

152 

153 

5 

6 
6 

7 

8 

36 

9 

10 

11 

12 

11.901.122 

454.968 
454.169 

799 

1.557.627 
1.406.325 

151.302. 

5.245.469 
672.211 

1.159.527 

319.000 
3.100.906 

(6.175) 

3.542.086 

3.542.086 

1.100.972 

157.429 

897.693 
45.850 

Coe thuye't minh kem theo la bg phqn hop thanh cua boo coo tai chfnh rieng giii'o nien dg nay 

5 

Dctn vj: Tri~u VND 

So dau ky 

12.439.789 

1.878.394 
1.876.897 

1.497 

1.537.107 
1.406.325 

130.782 

4.954.416 

728.638 
438.413 

3.793.091 

(5.726) 

3.054.811 
3.054.811 

1.015.061 

106.553 

862.658 

45.850 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

Dao Hon Tre, Phttang Vfnh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tlnh Khanh Hoa, Vi~t Nam 

MAU s6 B Ola-ON 
Ban hanh theo Thong tli so 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua 89 Tai chfnh 

BANG CAN 061 KE TOAN GIU' A NIEN D(> (Tiep theo) 

TQi ngay 30 thang 6 niim 2024 

TAI sAN 

B. TAI SAN DAI H~N 

I. Cac khoan phai thu dai h,;m 
1. Phai thu ve cho vay dai h,;m 
2. Phai thu dai h9n khac 

II. Tai san co djnh 
1. Tai san co djnh hiru hlnh 

-Nguyen gia 
- Gia trj hao mon Wy ke 

2. Tai san co djnh thue tai chfnh 
-Nguyen gia 
- Gia trf hao mon Wy ke' 

3. Tai san co djnh v6 hlnh 
-Nguyen gia 
- Gia trj hao man Wyke 

Ill. Bat d9ng san dau tU' 
-Nguyen gia 
- Gia trj hao mon liiy ke 

IV. Tai san da dang dai h9n 
1. Chi phi xay dl)'ng ca ban do dang 

V. Oau tU' tai chinh dai h9n 
1. Dau tli vao cong ty con 
2. Dau tU' g6p von vao dO'n vi khac 

VI. Tai.san dai h9n khac 
1. Chi phi tra trtt&c dai h9n 
2. Tai san thue thu nMp hoan l9i 

Thuyet 
Ma so minh 

200 

210 
215 
216 

220 
221 
222 
223 
224 
225 
226 
227 
228 
229 

230 
231 
232 

240 
242 

250 
251 
253 

260 
261 
262 

36 
9 

13 

14 

15 

16 

17 

6 

11 

TONG CQNG TAI SAN (270=100+200) 270 

Dem vi: Tri~u VND 

So cuoi ky So dau ky --------~ 
48.967.184 

1.258.295 
1.161.310 

96.985 

15.985.560 
15.318.429 
23.807.320 
{8.488.891} 

319.324 
339.375 
{20.051} 
347.807 
624.609 

(276.802} 

563.871 
752.571 

(188.700} 

3.402.984 
3.402.984 

27.343.717 
16.112.460 
11.231.257 

412.757 
411.023 

1.734 

60.868.306 

32.388.570 

79.685 

79.685 

15.352.901 
14.665.875 
22.545.767 
(7.879.892} 

333.152 
339.375 
{6.223} 

353.874 
609.456 

(255.582} 

578.760 
752.571 

(173.811) 

3.839.462 
3.839.462 

12.065.840 
497.724 

11.568.116 

411.922 
470.188 

1.734 

44.828.359 
========= 

C6c thuyet minh kem theo la b9 phqn hQ'p thanh cua b6o c6o tai ch(nh rieng gi{ra nien 09 nay 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

Dao Hon Tre, PhU'ctng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 

Tinh Khanh Hoa, Vi~t Nam 

MAU s6 B Ola-ON 
Ban hanh theo Thong t11 s6 200/2014/TT-BTC 

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chfnh 

C. 

I. 

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

II. 

1. 

2. 

3. 

4. 

BANG CAN 061 KE TOAN GIU'A NIEN 09 (Tiep theo) 

Tgi ngay 30 thong 6 niim 2024 

Thuyet 
NGUONVON Maso minh So cuoi ky 

NQ'PHAITRA 300 27.481.4S4 

NQ' ngan h9n 310 24.147.140 

Phai tr.a ngU'cti ban ngan hr;1n 311 18 5.152.594 

NgU'cti mua tra tien trU'O'C ngan han 312 19 356.659 

Thue va cac khoan phai n<)p Nha nU'&c 313 12 389.890 

Phai tra ngltcti lao d(ing 314 3.890 

Chi phf phai tra ngan hr;1n 315 20 2.001.228 

Doanh thu chlta thf/c hi~n ngan h;,m 318 21 479.073 

Phai tr.a ngan hr;1n khac 319 22 1.750.378 

Vay va nQ' thue tai chfnh ngan hr;1n 320 23 14.012.088 

DI/ phong phai tra ngan h,;m 321 24 

Quy khen thltang, phuc IQ'i 322 1.340 

NQ' dai han 330 3.334.314 

Doanh thu chlta thl/c hi~n dai h,;1n 336 21 858.937 

Phai tra dai han khac 337 22 2.475.377 

Vay va nQ' thue tai chfnh dai han 338 23 

DI/ phong phai tra dai han 342 24 

Coe thuye't minh kem theo la bQ phqn hr;rp thanh cua boo coo tai chfnh rieng giiJa nien a9 nay 
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OO'n vi: Tri~u VND 

So dau ky 

28.561.030 

25.221.862 

6.553.784 

339.625 

367.030 

3.359 

1.783.837 

496.489 

1.433.090 

13.856.491 

386.876 

1.281 

3.339.168 

1.077.947 

1.333.441 

91.600 

836.180 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

Dao Hon Tre, PhLtO'ng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 B Ola-ON 
Ban hanh theo Thong tlf s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chfnh 

BANG CAN 061 KE TOAN GIIJ'A NIEN o(> (Tiep theo) 

Tqi ngay 30 thong 6 nam 2024 

NGUONVON 
Thuyet 

Ma so minh 

D. VON CHU SO' HU'U 

I. Von chu s& hfru 

1. Von gop cua chu s& hfru 

400 

410 

411 

- Co phieu pho thong c6 quyen bieu quyet 411a 

2. Th~ng dU' von co phan 412 

3. Quy dau tll' phat trien 418 

4. Lc;ri nhu~n sau thuechva phan phoi 421 

- LQ'i nhu9n sau thue chU'a phon ph6i/ 
(L8) liJy ke' den cu6i niim trll'O'C 

- Lqi nhuQn sau thue chU'a phan phoi 
ky nay/ nam nay 

TONG CQNG NGUON VON 
(440=300+400) 

421a 

421b 

440 

Nguy~n Th~c M~nh 

Ngll'O'i l~p bieu 

06 My HU'O'ng 

Ke toan trU'ang 

25 

So cuoi ky - - -----~ 
33.386.852 

33.386.852 

17.232.122 

17.232.122 

14.506.313 

2.177 

1.646.240 

143.723 

1.502.517 

60.868.306 

Vo 

Ph6 

Dan vi: Trieu VND 

So dau ky 

16.267.329 

16.267.329 

15.041.382 

15.041.382 

1.080.047 

2.177 

143.723 

(386.712) 

530.435 

44.828.359 

Ngay 28 thong 8 niim 2024 

Coe thuye't minh kem theo la bQ phqn h()'p thanh cua boo coo tai chfnh rieng giira nien 09 nay 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

Bao Hon Tre, Phvang Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tlnh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU SO B 02a-DN 
Ban hanh theo Thong tlf so 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 ct'.ta BQ Tai chfnh 

BAO CAO KET QUA HO.l;\T OQNG KINH DOANH GIU'A NIEN OQ 

Cho ky ho9t d9ng 6 thang ket thuc ngay 30 thong 6 niim 2024 

CHiTIEU Maso 

1. Doanh thu ban hang va cung cap 

djch Vl,I 
01 

2. Cac khoan giam tn1 doanh thu 02 
3. Doanh thu thuan ve ban hang va 

cung cap djch Vl,I (10=01-02) 10 

4. Gia von hang ban 11 
5. LQ'i nhu?n/(16) g9p ve ban hang va 

cung cap dich Vl,I (20=10-11) 20 

6. Doanh thu ho~t d{>ng tai chfnh 21 
7. Chi phi tai chinh 22 

- Trong d6: Chi phi /iii vay 23 
8. Chi phf ban hang 25 
9. Chi phi quan ly doanh nghiep 26 
10. La thuan tir ho~t d9ng kinh 

doanh (30=20+(21-22)-(25+26)) 30 

11. Thu nh~p khac 31 
12. Chiphikhac 32 
13. LQ'i nhu?n khac (40=31-32) 40 

14. Tong IQ'i nhu?n/(16) ke toan tnt&c thue 

(50=30+40) 50 

15. Chi phi thue thu nh~p doanh nghiep 
hien hanh 51 

16. Chi phi thue thu nh~p doanh nghi~p 
52 

hoan l~i 
17. LQ'i nhu?n/(16) sau thue thu nh~p 

doanh nghi~p {60=50-51) 60 

Nguy~n Th,;1c M~nh 

Ngll'O'i l?P bieu 

06 My Hll'O'ng 

Ke toan trmYng 

Dan vi: Trieu VND 

Thuyet Tit ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023 t&i 
minh t&i ngay 30/06/2024 ngay 30/06/2023 

27 2.965.229 3.053.921 

2.031 684 

27 2.963.198 3.053.237 

28 2.484.200 4.905.448 

478.998 (1.852.211) 

30 69.481 3.088.695 

31 971.882 1.649.257 
451.963 1.530.424 

32 198.066 264.138 

32 (605.999} 593.756 

(15.470) (1.270.667) 

33 1.674.449 45.927 

34 61.312 41.362 

1.613.137 4.565 

1.597.667 (1.266.102) 

35 95.150 

29 175 

1.502.517 (1.266.277) 

Ngay 28 thong 8 niim 2024 

Cac thuye't minh kem theo la b9 phqn hqp thanh cua baa cao tai chinh rieng giira nien cJ(j nay 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

£>ao Hon Tre, Phlfcmg Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 B 03a-DN 
Ban hanh theo Thong tlf s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua 89 Tai chfnh 

BAO CAO LlJU CHUYEN TIEN Tt 

Cho ky hoqt a9ng 6 thang ke't thuc ngay 30 thong 6 nam 2024 

CHiTIEU 

TU' ngay 01/01/2024 
Ma so t6'i ngay 30/06/2024 

I. LLTU CHUYEN TIEN TU' HOJ;\T OQNG KINH DOANH 

1. L{J'i nhuijn/(L6} trll'O'C thue 01 

2. Dieu chinh cho ccic khoan: 

Khau hao tai san co djnh va bat d9ng san dau tlf 02 

Cac khoan di/ phong 03 
L6 chenh lech ty gia hoi doai do danh gia lc;1i 
cac khoan m1,1c tien te c6 goc ngo,;1i te 04 

Lai tll' hoc;1t d9ng dau tlf 05 

Chi phf lai vay 06 
3. L,;ti nhuijn/{L6} tir hogt tf9ng kinh doanh trv&c 

thoy doi van /U'u c19ng 08 

Tang, giam cac khoan phai thu 09 

Tang, giam hang ton kho 10 
Tang, giarn cac khoan phai tra (Khong ke lai vay phai 
tra, thue thu nMp doanh nghiep phai n9p) 11 

Tang, giam chi phf tra trnc'tc 12 
Tang, giam chU'ng khoan kinh doanh 13 

Tien lai vay da tra 14 

Thue thu nh~p doanh nghiep da n9p 15 

LU'u chuyen tien thuan tir hogt c19ng kinh doanh 20 

II. LlJU CHUYEN TIEN TU' HOJ;\T OQNG OAU TLJ 

1. Tien chi mua sam, xay dlfng TSCD va 
cac tai san dai h,.m khac 21 

2. Tien thu thanh ly, nhl!Q'ng ban TSCD va 
cac tai san dai h,;1n khac 22 

3. Tien chi cho vay, mua cong Cl,l nQ' cua 
~0~c n 

4. Tien thu hoi cho vay, ban lc;1 i cac cong c1,1 nQ' 
cua dan vi khac 24 

5. Tien chi dau tlf g6p v6n vao dO'n vj khac 25 

6. Tien thu hoi dau t lf von vao don vj khac 26 

7. Tien thu lai cho vay, co tU'c va IQ'i nhu~n dlfQ'c chia 

LU'u chuyen tien thuan tir ho(Jt c19ng c1au tll' 

27 

30 

1.597.667 

689.439 

(1.222.607) 

442.412 

(1.702.538) 

451.963 

256.336 

857.499 

(487.275) 

1.643.643 

18.762 

(402.065) 

(10.708) 

1.876.192 

(1.660. 730) 

2.394 

(4.006.100) 

2.506.270 

(15.650.484) 

372.607 

37.937 

{18.398.106} 

£>an vj: Trieu VND 

Tit ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2023 

(1.266.102} 

729,033 

14.489 

1.552 

(3.073.981) 

1.530.424 

(2.064.585} 

322.894 

39.048 

(1.754.329) 

83.477 

(5.730.253) 

(1.423.693) 

(10.527.441) 

(661.711) 

28.720 

(6.197.680) 

2.394.516 

(l.673.000) 

6.911.618 

2.616 

805.079 

Cac thuye"t minh kem theo la b9 phqn hQ'p thanh cua bao cao tai chinh rieng giiJa nien a(j nay 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

Dao Hon Tre, Phlfang Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 B 03a-DN 
Ban hanh theo Thong tlf s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua 89 Tai chinh 

BAO cAo LIJU CHUVEN TIEN T~ GIIJA NIEN o(> (Tiep theo) 

Cho ky hor;it a9ng 6 thong ket thuc ngay 30 thang 6 niim 2024 

CHiTIEU 

Ill. LU'U CHUVEN TIEN TU' HOJ'.).T OQNG TAI CHINH 

1. Tien thu tll' phat hanh co phieu, nMn 
van g6p cua chu so hiru 

2. Tien thu tll' cii vay 

3. Tien tra nQ' g6c vay 

LU'u chuyen tien thuan tir hogt d~ng tai chfnh 

LU'u chuyen tien thuan trong ky (50=20+30+40) 

Tien va tU'O'ng dU'O'ng tien dau ky 

.Anh hllctng cua thay doi ty gia hoi doai 
quy doi ngo<;1i te 

Maso 

31 

33 

34 

40 

50 

60 

61 

Tien va tU'O'ng dU'O'ng tien cuoi ky {70=50+60+61) 70 

Nguy€n Th;:ic M;:inh 

NgU'O'i l~p bieu 

05 MyHU'O'ng 

Ke toan trU'O'ng 

Tu- ngay 01/01/2024 
t&i ngay 30/06/2024 

15.617.006 

2.864.053 

(3.391.343) 

15.089.716 

{1.432.198) 

Vo 
Pho 

1.878.394 

8.772 

454.968 

Ocrn vj: Trieu VND 

TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2023 

58.368.665 

(48.725.408) 

9.643.257 

{79.105) 

260.092 

1.718 

182.705 

Ngay 28 thong 8 niim 2024 

C6c thuyet minh kem theo la bQ phqn h<;tp thanh cua b6o c6o tai chfnh rieng giil'a nien a(J nay 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU s6 B 09a-DN 

Ban hanh theo Thong tU' so 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chfnh 

£>ao Hon Tre, PhU'o'ng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 

Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ 

Cac thuyifr minh nay la mot bQ ph(m hQ'p thanh va can aLtQ'C t19c dong thai vai bao cao tai chinh rieng giil'a nien 
do kem theo 

1. THONG TIN KHAI QUAT 

Hinh thU'c s6' hfru von 

Cong ty Co phan Vinpearl ("Cong ty") la cong ty co phan dU'Q'c thanh l~p tqi Viet Nam theo Giay Chling 

nMn £>ang ky Doanh nghiep so 4200456848 do Sa Ke ho9ch va Oau tU' Tinh Khanh Hoa cap ngay 26 thang 

7 nam 2006 va cac giay chling nh~n dieu chinh. 

Cong ty co trv set chinh dang ky t 9i £>ao Hon Tre, PhU'o'ng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh 

Hoa, Viet Nam. 

Tong so nhan vien cua Cong ty t 9i ngay 30 thang 6 nam 2024 la 10.843 ngU'ai (t9i ngay 31 thang 12 nam 

2023: 10.180 ngU'ai). 

Nganh nghe kinh doanh cua Cong ty 

Nganh nghe theo dang ky kinh doanh cua Cong ty bao gom: 

Cung cap djch Vl,J llfu tru ngan ngay: Khach s9n, biet thl/ ho~c can ho kinh doanh dich vv IU'u tru ngan 

ngay, khu sinh thai; 

0 9i ly, m6i gi&i, dau gia hang hoa: Daily ban ve may bay; 

Kinh doanh nha hang va cac djch vv an uong; 

Cung cap djch v1,1 v~n tai hanh khach dU'ong bQ va dU'ong thuy ni;>i dja; 

Kinh doanh ho9t dong vui chO'i giai trf; 

Kinh doanh ban bu6n va ban le thl/c pham va cac loai hlnh hang hoa khac; 

Phat trien va kinh doanh bat di;>ng san; 

Cung cap djch VIJ cho thue van phong; 

Cung cap dich VIJ quan ly bat ciong san va cac dich vt,1 lien quan; va cac heat dong kinh doanh khac. 

Ho9t ciong kinh doanh chfnh cua Cong ty la cung cap dich vv IU'u tru ngan ngay bao gom ho9t di;>ng kinh 

doanh khach s9n va djch vv khach s;;m, cung cap va kinh doanh dich v1,1 vui chO'i giai trf, du Heh Iii' hanh nc)i 

dia, v~n tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu am thlfc va thl,l'c hien cac ho9t dong dau tU' xay dl.fng 

va kinh doanh cac di/ an bat dc)ng san. 

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thl.l'O'ng 

Ooi v&i hoqt dc)ng chuyen nhllQ'ng bat dc)ng san, chu ky san xuat, kinh doanh cua Cong ty dU'Q'c thl,l'c hien 

trong thoi gian tren 12 thang. 

Doi v&i cac ho9t dc)ng khac, chu ky san xuat, kinh doanh thong thU'ong cua Cong ty dU'Q'c thl,l'c hien trong 

thoi gian khong qua 12 thang. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH RIENG GIIIA NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Cau true doanh nghiep 

T,;1i ngay 30 thang 6 nam 2024, Cong ty co 18 chi nhanh (t,;1i ngay 31 thang 12 nam 2023: 18 chi nhanh) 

nhU' sau: 

SIT 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

Chinhanh 

Chi nhanh Nha Trang - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Nha Trang") 

Chi nhanh Oa Nang - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Da Nang") 

Oja chi 

Dao Hon Tre, PhlfO'ng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha 
Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

So 07 Trll'ang Sa, Phlfang Hoa Hai, Qu?n Ngu Hanh 
SO'n, Thanh pho Oa Nang, Viet Nam 

Chi nhanh Quang Nam - Cong ty Co phan Dll'ctng Vo Chi Cong, Xa Blnh Minh, Huyen Thang 
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Nam") Blnh, Tinh Quang Nam, Viet Nam 

Chi nhanh Quang Ninh - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Ninh") 

Chi nhanh Hai Phong - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Hai Phong"} 

Chi nhanh Blnh -0jnh - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Blnh Dinh"} 

Chi nhal)h Can ThO' - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Can Thu") 

Chi nhanh Nghe An - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Nghe An") 

Chi nhanh Ha Tinh - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Ha TTnh") 

Chi nhanh Ha NQi - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Ha N9i") 

Chi nhanh Kien Giang - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Kien Giang"} 

Chi nhanh Thanh Hoa - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Hoa") 

Chi nhanh Quang Blnh - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Binh") 

Chi nhanh Hue - Cong ty Co phan Vinpearl 
("Chi nhanh Hue") 

Chi nhanh Thanh pho Ho Chi Minh - Cong 
ty Co phan Vinpearl ("Chi nhanh Thanh 
pho Ho Chi Minh") 

Oao Reu, Phll'ctng Bai Chay, Thanh pho H? Long, Tinh 
Quang Ninh, Viet Nam 

Dao Vii Yen, dU'ong Nguy~n Binh Khiem, Phll'ong 
-0ong Hai 2, Qu?n Hai An, Hai Phong, Viet Nam 

Khu Du l!ch Vinpearl Quy NhO'n, Khu kinh te NhO'n 
HQi, th6n Hai Giang, Xa NhO'n Hai, Thanh pho Quy 
NhO'n, Tinh Blnh Ojnh, Viet Nam 

So 209, dU'ang 30/4, Phll'ong Xuan Khanh, Qu?n Ninh 
Kieu, Thanh pho Can ThO', Viet Nam 

Dll'ang Blnh Minh, Phll'ctng Nghi Hai, Th! xa CU'a Lo, 
Tinh Nghe An, Viet Nam 

Thon Hoa Blnh, Xa Thinh LQc, Huyen L(>c Ha, Tinh Ha 
Tinh, Viet Nam 

So 07, dU'ong Bang Lang 1, khu do thj sinh thai 
Vinhomes Riverside, Phll'ong Viet HU'ng, Qu·n Long 
Bien, Thanh pho Ha N9i, Viet Nam 

Khu Bai Dai, Xa Ganh Dau, Thanh pho Phu ol' ien 
Giang, Viet Nam ::r. 
So 27 Tran Phu, Phll'O'ng Dien Bien, Thanh phl 
Hoa, Tinh Thanh Hoa, Viet Nam '· 

OU'ctng Quach Xuan Ky, Phlfong-0ong Hai, Thanh pho 
Dong H&i, Tinh Quang Blnh, Viet Nam 

50A Hung Vlfcmg, PhlfO'ng Phu Nhu?n, Thanh pho 
Hue, Tinh Thll'a Thien Hue, Viet Nam 

Tang Ham 82 Va Tang 47 Oen Tang 63, Tang 66 Den 
Tang 77, Toa Nha Landmark 81, Khu Do Thi Vinhomes 
Central Park, 720A-0U'ang Oien Bien Phu, Phlfang 22, 
Qu?n Binh Th,;1nh, Thanh pho Ho Chi Minh, Viet Nam 

16 Chi nhanh Tay Ninh - Cong ty Co phan So 90 dU'O'ng Le Duan, khu pho 5, Phlfang 3, Thanh 

17 

18 

Vinpearl ("Chi nhanh Tay Ninh") pho Tay Ninh, Tay Ninh 

Chi nhanh L9ng SO'n - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh L9ng SO'n") 

Chi nhanh Ha Nam - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Nam") 

To hc;tp TTTM, khach s9n va nha ph6 Shophouse, phfa 
Nam cau Ky Lll'a, Phlfang Chi Lang, Thanh pho L9ng 
San, Tlnh L?ng San, Viet Nam 

To hqp thlfO'ng m,;1i - djch Vl,J tong hc;tp Ha Nam, 
Phlfang Minh Khai, Thanh pho Phu Ly, Tinh Ha Nam, 
Viet Nam 

Tc;1i ngay 30 thang 6 nam 2024, Cong ty co mot hoc;1t aong kinh doanh chju SI/ kiem soat cua Cong ty va 10 

cong ty con (tc;1i ngay 31 thang 12 nam 2023: m9t hoc;1t dc;>ng kinh doanh chju SI/ kiem soat cua Cong ty va 

7 c6ng ty con) . 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
• THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) 

Chi tiet thong tin cua cac cong ty con cua Cong ty nhll' sau: 

STT Ten c6ng ty con Ngay thanh l~p 
-1- Cong ty TNHH Oau tU' va Phat trifo Du ljch Phuc An Ngay 20 thang 11 nam 2018 

2 Cong ty Co phan Vinwonders Nha Trang (i) Ngay 21 thang 4 nam 2022 

3 Cong ty Co phan Oau tll' va Phat trien khach Sqn Ngay 22 thang 02 nam 2022 

Landmark 81 (i) 

4 Cong ty Co phan Dau tll' va Phat trien khach SG!n Ngay 12 thang 5 nam 2022 

Thanh H6a (i) 

5 Cong ty Co phan Vin pearl Quang Binh (ii) Ngay 18 thang 5 nam 2022 

6 Cong ty Co phan Vin pearl Hotel Can ThO' (i i) Ngay 24 thang 5 nam 2022 

7 Cong ty Co phan Vin pearl Tay Ninh (ii) Ngay 20 thang 5 nam 2022 

8 Cong ty Co phan Vin pearl Hue (ii) Ngay 16 thang 5 nam 2022 

9 Cong ty Co phan Vinpearl Ha Nam (ii) Ngay 23 thang 5 nam 2022 

10 Cong ty Co phan Vin pearl LG1ng SO'n (ii) Ngay 13 thang 5 nam 2022 

(i) Tro thanh cong ty con cua Cong ty tli ngay 29 thang 02 nam 2024. 

NO'i thanh l@p va ho9t 

cJ{,n_g_ 

Thanh pho Ha Noi 

Tlnh Khanh Hoa 

Thanh pho Ho Chf Minh 

Tinh Thanh H6a 

Tinh Quang Binh 

Thanh pho Can ThO' 

Tinh Tay Ninh 

Tinh Thlia Thien Hue 

Tinh Ha Nam 

Tinh Lt;1ng SO'n 

Ty I~ phan set hfru/ bieu 
quyet (%) 

MAU s6 B 09a-DN 

So cuoi ky So cJau_ky Ho9t cJ9ng chfnh 
99,00% 

99,99% 

99,99% 

99,99% 

99,00% Djch Vl,I du ljch, khach Sqn 

0,00% Hoqt dong cua cac cong vien vui chO'i 

0,00% 

0,00% 

va cong vien theo chu de 
Djch Vl,I IU'u tru ngan ngay 

Khach st;1n, biet thl,I' ho~c 
can ho kinh doanh dich v1,1 IU'u tru 

ngan ngay; khu du ljch slnh thai 
Djch Vl,l du Jjch, khach Si;ln 

Djch Vl,l du ljch, khach s~m 

Djch Vl,I du Jjch, khach Si;ln 

Djch Vl,l du ljch, khach Si;ln 

Djch Vl,I du ljch, khach Si;ln 

Djch Vl,l du lich, khach Sqn 

(ii) Tt;1i ngay phat hanh bao cao tai chfnh rieng giCl'a nien do, cac cong ty con nay dang tht,tc hien cac thu t1,1c de giai the doanh nghiep va da hoan tra lt;1i phan von g6p cho Cong ty. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN o(> (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

2. 

3. 

Ho9t dong kinh doanh chju SI/ kiem soat cua Cong ty la ho9t dong dau tlt, xay dl/ng va khai thac mot so 

di/ an tgi Huyen Phu Quoc, Tinh Kien Giang theo hQ'p dong hQ'p tac dau tlf dU'Q'c ky bai Cong ty va Cong 

ty Co phan Dau tU' va phat trien Du lich Phu Quoc theo hlnh thuc hQ'p dong hQ'p tac kinh doanh phan chi 

IQ'i nhu~n khong thanh l~p phap nhan m&i. Trong ky, Cong ty da chuyen giao quyen kiem soat doi v&i mot 

phan cau phan hQ'p tac dU'Q'c bao gom trong ho9t dong kinh doanh nay (xem Thuyet minh so 04). 

Thuyet minh ve kha nang so sanh thong tin tren bao cao tai chfnh rieng gifra nien dQ 

So lieu so sanh tren bang can doi ke toan gifra nien do va cac thuyet minh tlfO'ng 1.tng la so lieu cua bao 

cao tai chinh rieng cho nam tai chfnh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 da dU'Q'c kiem toan. 

So lieu so sanh tren bao cao ket qua ho9t dong kinh doanh gifra nien do, bao cao llfu chuyen tien te gifra 

nien do va cac thuyet minh tlfO'ng ung la so lieu cua bao cao tai chfnh rieng gifra nien do cho ky ho9t dong 

6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2023 da dliQ'C soat xet. 

ca S(1 ~p BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN o(> VA KY KE TOAN 

CO' sa l~p bao cao tai chinh rieng gifra nien d{i 

Bao cao tai chinh rieng gifra nien do kem theo dlfQ'c trlnh bay bang Dong Viet Nam {VND), thee nguyen 

tac gia goc va phu hqp chuan ml)'c ke toan, che do ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap 

ly co lien quan den viec l~p va trlnh bay bao cao tai chinh gifra nien do. 

Bao cao tai chinh kem theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, ket qua ho;;it dong kinh doanh va 

tinh hinh IU'u chuyen tien te theo cac nguyen tac va thong le ke toan dlfQ'c chap nh~n chung t;;ii cac nlf&c 

khac ngoai Viet Nam. 

Cong ty ci:ing dong thO'i l~p bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho ky ho9t dong 6 thang ket thuc ngay 

30 thang 6 nam 2024 bao gom bao cao tai chinh rieng gifra nien do cua Cong ty va bao cao tai chinh gifra 

nien do cua cac cong ty con va hoqt dong kinh doanh chju Sl/ kiem soat cua Cong ty trong mot bao cao 

khac. NgU'O'i doc can doc bao cao tai chinh rieng gifra nien do nay cung v&i bao cao tai chinh hQ'p nhat 

gifra nien do cho ky ho;;it dong 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2024 de co the hieu ro hO'n ve tlnh 

hinh tai chfnh cua toan Cong ty. 

Kyketoan 

Ky ke toan nam cua Cong ty bat dau tll' ngay 01 thang 01 va ket thuc vao ngay 31 thang 12. 

Bao cao tai chinh rieng gifra nien do nay dl!Q'c l~p cho ky ho9t dong 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 

2024. 

r6M TAT cAc cHfNH sAcH KE TOAN CHU vfo 

Sau day la cac chinh sach ke toan chu yeu dU'Q'c Cong ty ap dt,mg trong viec l~p bao cao tai chfnh rieng 

gifra nien do: 

lf&c tfnh ke toan 

Viec l~p bao cao tai chfnh rieng gifra nien do tuan thu theo chuan mlfc ke toan, che do ke toan doanh 

nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan den viec l?P va trlnh bay bao cao tai chfnh rieng 

gifra nien do yeu cau Ban Tong Giam doc phai co nhfrng U'O'c tinh va gia djnh anh hlfang den so lieu bao 

cao ve c6ng nQ', tai san va viec trlnh bay cac khoan c6ng nQ' va tai san tiem tang t;;ii ngay l?p trlnh bay bao 

cao tai chinh rieng gifra nien do ding nhlf cac so lieu bao cao ve doanh thu va chi phi trong suot ky ho9t 

dong. M~c du cac U'O'c tinh ke toan dll'qc l?p bang tat ca SI/ hieu biet cua Ban Tong Giam doc, so th\fc te 

phat sinh co the khac v&i cac lfo'C tinh, gia djnh d~t ra. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUVET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Glll'A NIEN 09 (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Tien va cac khoan t1tO'ng d1tO'ng tien 

Tien va cac khoan tU'O'ng dU'O'ng tien bao gom tien m~t t;,ii quy, cac khoan tien glfi ngan hang kh6ng ky 

h;,in, tien dang chuyen va cac khoan dau tlf ngan h;,in c6 ky h,_m goc kh6ng qua 3 thang, c6 kha nang thanh 

khoan cao, d~ dang chuyen doi thanh tien va ft rui ro lien quan den viec bien dong gia trj. 

Cac khoan dau tit tai chfnh 

Chrrng khoan kinh doanh 

Chfrng khoan kinh doanh la cac khoan chvng khoan dll'Q'c Cong ty nam gifr v&i mvc dfch kinh doanh. 

Chvng khoan kinh doanh dU'Q'c ghi nh~n bat dau tll' ngay Cong ty c6 quyen s& hfru va dU'Q'c xac dinh gia 

tri ban dau theo gia trj hQ'p ly cua cac khoan thanh toan t;,ii thai diem giao djch phat sinh cong cac chi phi 

lien quan den giao djch mua chvng khoan kinh doanh. ~; 

Tc;1i cac ky ke toan tiep theo, cac khoan dau tit ch11ng khoan dU'Q'c xac djnh theo gia goc trll' cac khoan 

giam gia chlfng khoan kinh doanh. 

DI/ phong giam gia chllng khoan kinh doanh dU'C;tc l~p khi co bang ch(tng gia thi trU'ang cua ch(tng khoan 

giam xuong thap hO'n gia goc theo cac quy djnh ke toan hien hanh. 

Cac khoan oau tU' nam giii' oen ngay cfao hgn 

Cac khoan dau t11 nam gifr den ngay dao h9n bao gom cac khoan dau tll ma Cong ty coy dinh va kha nang 

giU' den ngay dao h9n. Cac khoan dau tU' nam gifr den ngay dao h;;in chi bao gom cac khoan tien glfi ngan 

hang c6 ky h;;in. 

Thu nh~p lai tll' cac khoan dau tU' nam gifr den ngay dao hc;1n sau ngay mu~ dU'Q'c ghi nh~n tren Bao cao 

ket qua hoc;1t d<}ng kinh doanh gifra nien do tren ca s& di)' thu. 

Cac khoan dau tU' nam gifr den ngay dao h9n dU'Q'c xac dinh theo gia goc trll' di di/ phong. DI/ phong cua 

cac khoan dau tlf nam gifr den ngay ciao h9n dU'Q'c trich l~p theo cac quy djnh ke toan hien hanh. 

Cac khoan cho vay 

Cac khoan cho vay dU'Q'c xac djnh theo gia goc trll' di cac khoan di/ phong phai thu kh6 doi. DI/ phong 

phai thu kh6 doi cac khoan cho vay cua Cong ty dU'Q'c trich l~p theo cac quy djnh ke toan hien hanh. 

Coe khoan dau tll' vao ci;ng ty con 

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiem soat. Viec kiem soat d9t dU'Q'C khi Cong ty co kha nang kiem 

soat cac chfnh sach tai chfnh va ho9t dong cua cac cong ty nh~n dau tU' nham thu dU'Q'c IQ'i fch tll' hoc;1t 

dong cua cac cong ty nay. Khoan dau tU' vao c6ng ty con ciU'Q'c ghi nh~n theo phU'O'ng phap gia goc trll' di 

cac khoan di/ phong giam gia (neu co) tren bang can doi ke toan gifra nien di}. 

Dau tU' V(JO ding Cf! van CUQ cTO'n vf khac 

Dau tlf vao c6ng cv v6n cua dan vi khac bao gom cac khoan dau tU' c6ng CIJ von nhll'ng Cong ty kh6ng c6 

quyen kiem soat, dong kiem soat ho~c c6 anh hU'CJng dang ke doi v&i ben dU'Q'c dau tU' va cac khoan g6p 

von theo hqp dong hqp tac dau tlf. 

Khoan dau tU' vao c6ng cu van cac dan vj khac dU'Q'c phan anh theo nguyen gia trll' cac khoan di/ phong 

giam gia ciau tU'. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIJ' A NIEN DQ (Tiep theo) MAU SO B 09a-DN 

NQ' phai thu 

NQ' phai thu la so tien co the thu hoi cua khach hang ho~c cac doi tll'Q'ng khac. NQ' phai thu dl!'Q'C trlnh bay 

theo gia tri ghi so trll' di cac khoan di/ phong phai thu kho doi. 

DI/ phong phai thu kho doi dl!'Q'c trich l~p cho nhfrng khoan phai thu da qua h;,in thanh toan tll' sau thang 

tr& len, ho~c cac khoan phai thu ma ngll'D'i nc;r kho co kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac 

kho khan tll'O'ng ti/. 

Hang ton kho 

Bat a(mg son de ban dang xiiy dlfng viz aii hoim thanh xiiy dlfng 

Bat dc)ng san de ban dang xay dl/ng va da hoan thanh xay dlfng dU'Q'c ghi nh~n theo gia thap hO'n gifra gia 

goc va gia trj thuan co the thl!c hien dU'Q'c. Gia goc dU'Q'c tinh theo phll'o'ng phap dfch danh va bao gom 

chi phi hlnh thanh quyen sll' d1,mg dat, chi phi xay dl!ng lien quan va chi phi cac khu v1,tc chung phan bo. 

Gia tri thuan c6 the th1,tc hien dU'Q'C dU'Q'C xac djnh bang gia ban U'O'c tfnh tn't cac chi phi U'&c tinh de hoan 

thanh va ban san pham. 

Hang ton kho khac 

Hang ton kho dU'Q'c xac djnh tren co' so gia thap hon gifra gia goc va gia tri thuan c6 the th1,tc hien dl!'Q'c. 

Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyen v~t lieu trl/c tiep, chi phf lao d(mg tnfc tiep va chi phi san 

xuatchung, neu co, de co dU'Q'c hang ton kho a dia diem va tr9ng thai hien t;,ii. Gia g6c cua hang ton kho 

dtrQ'c xac dinh theo phll'O'ng phap blnh quan gia quyen. Gia tri thuan co the thlfc hien dll'Q'c dU'Q'C xac dlnh 

bang gia ban U'&c tinh trll' cac chi phi tr&c tinh de hoan thanh san pham cung chi phi tiep thj, ban hang va 

phan phoi phat sinh. 

Doi v&i hang ton kho thu(>c b9 ph~n kinh doanh dich v1,1 khach s;,in du lich va cac dich vv lien quan, Cong 

ty ap d1,1ng phll'O'ng phap kiem ke dinh ky de h;,ich toan hang ton kho. Doi v&i cac hang ton kho khac, Cong 

ty ap d1,1ng phltO'ng phap ke khai thll'O'ng xuyen de h;,ich toan hang ton kho. 

D1,1' phong giam gia hang ton kho cua Cong ty dU'Q'c trich l~p theo cac quy dinh ke toan hien hanh. Theo 

do, Cong ty dU'Q'c phep trfch l~p di/ phong giam gia hang ton kho 16i thoi, hong, kem pham chat va trong 

trll'O'ng hqp gia goc cua hang ton kho cao hon gia trj thuan c6 the thl/C hien dtrQ'c t;,ii ngay ket thuc ky 
ho;,it d('mg. 

Tai san co djnh hfru h1nh va khau hao 

Tai san co dlnh hfru hlnh dU'Q'c trlnh bay theo nguyen gia trll' gia tri hao men luy ke. 

Nguyen gia tai san c6 dlnh hlnh thanh do mua sam bao gom gia mua va toan bi} cac chi phi khac lien quan 

trl/C tiep den viec dU'a tai san vao tr9ng thai san sang SU' d1,1ng. 

Nguyen gia tai san co djnh hfru hlnh do tl/ lam, tl,I' xay dl,l'ng bao gem chi phi xay dl/ng, chi phi san xuat 

thvc te phat sinh cc)ng chi phi lap d~t va ch;,iy thll'. 

Tai san co dinh hfru hlnh dU'Q'c khau hao theo phll'ang phap cill'D'ng th~ng dt!a tren thoi gian hfru d1,1ng 

liO'c tinh nhll' sau: 

Nha dra, v~t kien true 

May m6c, thiet bi 

Phll'O'ng tien v~n tai 

Thiet bi van phong 

Cay trong va v~t nu6i lau nam 

Tai san co dinh khac 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Cac khoan lai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chenh lech gifra tien thu thuan tll' thanh ly va gia trj 

con l;;ii cua tai san va dl!Q'c ghi nh~n vao Bao cao ket qua ho;;it d(mg kinh doanh gifra nien do. 

Thue tai san 

Mot khoan thue dllQ'c xem la thue tai chinh khi phan l&n cac quyen lqi va rui rove quyen sa hfru tai san 

dl!Q'c chuyen sang cho nglfD'i di thue. Tat ca cac khoan thue khac dl!Q'c xem la thue ho;;it dong. 

Cong ty la ben cho thue 

Doanh thu cho thue ho;;it dong dU'Q'c ghi nh~n theo phlfdng phap dt10'ng thang trong suot thai gian cho 

thue. Chi phf tn/c tiep ban dau phat sinh trong qua trlnh dam phan ky hQ'p dong thue ho;;it d(>ng dl!Q'c 

ghi nh~n vao chi phi trong ky khi phat sinh ho~c phan bo dan vao chi phi trong suot thO'i h;;in cho thue 

phu hqp v&i vi~c ghi nh~n doanh thu cho thue ho.;it d<)ng. 

Cong ty la ben cli thue 

Cong ty ghi nh~n tai san thue tai chfnh la tai san cua Cong ty theo gia tri hQ'p ly cua tai san thue t;;ii thcri 

diem khbi dau thue tai san ho~c theo gia tri hien t;;ii cua khoan thanh toan tien thue t6i thieu, neu gia tri 

nay thap hdn. NQ' phai tra ben cho thue tll'O'ng lfng dt1Q'c ghi nh~n tren Bang can doi ke toan gifra nien do 

nhti mot khoan nQ' phai tra ve thue tai chinh . . Cac khoan thanh toan tien thue dt1Q'c chia thanh chi phf tai 

chinh va khoan phai tra nQ' goc nham dam bao ty I~ lai suat djnh ky co djnh tren s6 dt1 nq con 19i. Chi phi 

thue tai chinh dU'Q'C ghi nMn vao ket qua hoc:it dong kinh doanh, trv khi cac chi phi nay tn,rc tiep hlnh 

thanh nen tai san di thue, trong tnJ'O'ng hQ'p dose dU'Q'c v6n hoa theo chfnh sach ke toan cua Cong ty ve 

chi phi di vay. 

Tai san di thue tai chinh dU'qc khau hao theo phtiO'ng phap dllctng thang tren thO'i gian hfru d1,mg U'O'c 

tinh tU'O'ng ti/ nhlf ap d1,mg v&i tai san thu<)c SO' hfru Cl.la Cong ty. 

Nha cU'a va v~t kien true 

May moc va thiet bi 

Sonam 

43 

5 

M<)t khoan thue dt1qc xem la thue ho9t d<)ng khi ben cho thue v~n dt1Q'c hU'bng phan l&n cac quyen lc;ti 

va phai chju rui ro ve quyen s& hfru tai san. Chi phi thue ho;;it dong dU'Q'c ghi nMn vao Bao cao ket qua 

ho;;it dong kinh doanh gifra nien do theo pht1ong phap dU'.O'ng thang trong suot thai gian thue. Cac khoan 

tien nh~n dU'Q'c ho~c phai thu nham t;;io dieu kien ky ket hqp dong thue ho;;it d<)ng cung dU'Q'c ghi nh~n 

theo pht1ang phap dt10'ng thang trong suot thai gian thue. 

Tai san co dinh vo hinh va khau hao 

Quyen SU' d1Jng aat 

Tai san co djnh vo hlnh the hien gia tri quyen sll' d1,1ng dat va dt1qc trlnh bay theo nguyen gia trll' gia trj 

hao man luy ke. Quyen SU' d1,mg dat dl!Q'c phan bo theo phU'O'ng phap dU'O'ng thang dlfa tren thO'i gian SU' 

d1,1ng cua 16 dat tll' 30 den 48 nam. Doi v&i cac quyen sU' d1,1ng dat kh6ng xac djnh thO'i h9n, Cong ty khong 

trfch hao man. 

Pham mem may tfnh va CC1C tai san co ajnh VO hinh khcic 

Phan mem may tinh va tai san co dinh v6 hlnh khac dU'Q'c ghi nMn ban dau theo gia mua va dU'c;tc khau 

hao theo pht1ong phap dU'ang thang tll' 2 nam den 12 nam. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cA.o TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Bat d9ng san dau tit 

Bat dong san dau tll bao gom quyen s& dt,mg dat, nha ct'.ra, v~t kien true va cac bat dong san khac do Cong 

ty nam gifr nham mvc dfch thu !qi tll viec cho thue. Bat dong san dau tll' cho thue dll'Q'c trlnh bay theo 

nguyen gia trll' gia trj hao man !Dy ke. Nguyen gia cua bat dong san dau tll dllqc mua bao gom gia mua 

va cac chi phi lien quan tn/c tiep nhll' phf djch vv ti.I' van ve lu~t phap lien quan, thue trll&c b1;1 va chi phi 

giao djch lien quan khac. Nguyen gia bat dong san dau ti.I' ti/ xay la gia tri quyet toan cong trlnh ho~c cac 

chi phi lien quan trl/c tiep cua bat dong san dau tll'. 

Bat dong san dau tll' cho thue dllQ'c khau hao theo phU'O'ng phap dllcmg thang tren thcti gian hfru d1,1ng 

11&c tinh nhll sau: 

Nha CU'a va v~t kien true 

Quyen SU' d1,mg dat 

Bat dong san khac 

Chi phi xay dl/ng cO' ban dO' dang 

Sonam 
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Cac tai san dang trong qua tr1nh xay dlfng ph1,1c v1,1 m1,1c dich san xuat, cho thue, quan tr! ho~c cho bat ky 

m1,1c dich nao khac dU'Q'c ghi nh~n theo gia goc bao gom cac chi phi can thiet de hlnh thanh tai san phu 

hQ'p voi chinh sach ke toan cua Cong ty. Viec tinh khau hao cua cac tai san nay d11qc ap d1,1ng giong nhU' 

v&i cac tai san khac, bat dau tll' khi tai san & vao tr9ng thai san sang sir d1,1ng. 

Cac khoan tra trll'O'C 

Chi phf tra trll'oc bao gom cac chi phi thl/c te da phat sinh nhll'ng co lien quan den ket qua ho1;1t dong san 

xuat kinh doanh cua nhieu ky ke toan. Chi phf tra trnoc bao gom chi phi hoa hong the golf; chi phf s&a 

chfra; chi phf cong c1,1, d1,1ng c1,1 xuat dung; chi phf hoa hong, tiep th!; chi phi thue dat tra tr116'c; tien tra 

tnroc lqi nhu~n cam ket theo chllO'ng trlnh quan ly; chi phf bao hiem va cac chi phi tra trll'oc kh , . 

• ~ 

Chi phi hoa hong the golf bao gom cac lo1;1i chi phf hoa hong tra cho cac nha cung cap djch v1,1 mof~ i ban 

the golf. Cac chi phf nay d11qc ghi nh~n vao bao cao ket qua ho1;1t dong kinh doanh gifra nie~ ii theo 

phllO'ng phap dllctng thang di/a tren thcti h9n cua the golf. ;f. 
Chi phf lien quan den thue dat tra trll'oc bao gom tien thue dat tra trt1&c, ke ca khoan lien quan den dat 

thue ma Cong ty da nMn dU'Q'c giay chvng nh~n quyen sU' d1,1ng dat nhllng khong du dieu kien ghi nMn 

tai san co dinh vo h1nh theo cac quy dinh phap lu~t hien hanh va cac chi phi phat sinh lien quan den viec 

dam bao cho viec SU' d1,1ng dat thue tra trnoc the hien so tien thue dat da dllQ'C tra trU'oc. Chi phf lien 

quan den thue dat tra trl.l'O'c dU'Q'C phan bo vao bao cao ket qua ho1;1t dong kinh doanh gifra nien 66 theo 

phllO'ng phap dt1ctng thang tllO'ng ling v&i thcti gian thue. 

Cac chi phi tra trU'O'C khac bao gom cac cong Cl,! d1,1ng Cl,! xuat dung, tien tra trll&c lqi nhu~n cam ket theo 

chll'O'ng trlnh quan ly, chi phf bao hiem va chi phi khac. Cac chi phf nay dU'Q'c thanh toan trt1&c va phan 

bo vao ket qua ho1;1t dong kinh doanh theo phllang phap dllctng thang theo cac quy djnh hien hanh. 

Cac khoan dlJ' phong phai tra 

Cac khoan di! phong phai tra dll'Q'c ghi nh~n khi Cong ty c6 nghTa VIJ nQ' hien t1;1i do ket qua tlt mot SI/ kien 

da xay ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghTa v1,1 nay. Cac khoan di/ phong dll'Q'c xac djnh tren 

ca sct U'O'c tinh cua Ban Tong Giam doc ve cac khoan chi phi can thiet de thanh toan nghTa VIJ nQ' nay t9i 

ngay ket thuc ky ho9t dong. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUVET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Tf<! dip thoi vi~c phai tra 

TrQ' cap th6i viec cho nhan vien dU'Q'c trfch trU'&c vao cuoi m6i ky bao cao cho toan b9 ngU'ai lao dong da 

lam viec t9i Cong ty tll' du 12 thang tr& len. Thai gian lam viec de tfnh trQ' cap th6i viec la tong thai gian 

ngllai lao d9ng da lam viec thlfc te cho ngliO'i sll' d1,mg lao d(>ng trll' di thai gian ngU'ai lao d9ng da tham 

gia bao hiem that nghiep theo quy dinh cua phap lu~t va thai gian lam viec da dl.l'Q'c ngll'ai sll' d1,mg lao 

d(>ng chi tra trQ' cap thoi viec. MU'c trfch cho m6i nam lam viec bang m(it nll'a mll'c lliO'ng blnh quan thang 

theo Lu~t Lao d(>ng, Lu~t Bao hiem xa hi;,i va cac van ban hli&ng d~n co lien quan. MU'c ll.l'O'ng b1nh quan 

thang de tfnh trQ' cap th6i viec se dU'Q'c dieu chinh vao cuoi m6i ky bao cao theo m&c lll'O'ng b1nh quan 

cua sau thang gan nhat tfnh den thai diem l~p bao cao tai chfnh. Tang hay giam cua khoan trfch tnr&c 

nay se dU'Q'c ghi nh~n vao Bao cao ket qua ho9t d(>ng kinh doanh gii:i'a nien d(i. 

Trai phieu phat hanh 

Cong ty phat hanh trai phieu thU'ong cho m1,1c dfch vay dai h9n. 

Gia tri ghi so cua trai phieu thliang dl.l'Q'c phan anh tren CO' SO' thuan bang trj gia trai phieu theo menh gia 

trll' (-) Chiet khau trai phieu c(ing (+) Phv troi trai phieu. 

Cong ty theo doi chiet khau va phv tr9i cho tung lo;;ii trai phieu phat hanh va tlnh hlnh phan bo tll'ng ef 
khoan chiet khau, ph1,1 tr(ii khi xac djnh chi phf di vay tfnh vao chi phf san xuat kinh doanh ho~c von hoa 

theo tung ky, Cl) the: 

Chiet khau trai phieu dLtQ'c phan bo dan de tfnh vao chi phf di vay tung ky trong suot thai h9n cua 

trai phieu; va 

Ph1,1 troi trai phieu dU'Q'c phan bo dan de giam trll' chi phi di vay tung ky trong suot thai h9n cua 

trai phieu. 

Viec phan bo khoan chiet khau ho~c ph1,1 troi co the sll' dvng phliO'ng phap dU'ang thang. Theo do, khoan 

chiet khau ho~c phv troi phan bo deu trong su6t ky h;;in cua trai phieu. 

Doanh thu chU'a thl,,l'c hien 

Doanh thu chll'a thl/c hien la khoan doanh thu nh~n trll'O'c lien quan den m(it hay nhieu ky ke toan cho 

hang hoa hay dich v1,1 bao gom phf dlch vv quan ly bat d9ng san, dich vv khach s;;in, vui chO'i va phf thll'ang 

nien chl.l'a dU'Q'c cung cap ho~c chuyen giao. Cong ty ghi nh~n cac khoan doanh thu chll'a thlfc hh}n tU'O'ng 

U'ng v&i phan-nghia v1,1 ma Cong ty se phai thvc hien trong tU'O'ng lai: Khi cac dieu kien ghi nh~n doanh thu 

dLtQ'c thoa man, doanh thu chlfa thl/c hien se dvqc ghi nh~n vao Bao cao ket qu~ ho9t dong kinh doanh 

gifra nien do trong ky tliO'ng U'ng v&i phan thoa man dieu kien ghi nh~n doanh thu do. 

Ghi nh~n doanh thu 

Doanh thu dl.l'Q'c ghi nMn khi Cong ty co kha nang nh~n dl.l'Q'c cac IQ'i fch kinh te co the xac djnh dU'Q'c m(>t 

each chac chan. Doanh thu dU'Q'c xac djnh theo gia tri hqp ly cua cac khoan da thu ho~c se thu dl.l'Q'c sau 

khi trll' di cac khoan chiet khau thll'O'ng m;;ii, giam gia hang ban va hang ban bi tra 1-;ii. Cac dieu kien ghi 

nh~n Cl) the sau day ciing phai dl.l'Q'c dap 11ng khi ghi nh~n doanh thu. 

Doanh thu djch vv 

Doanh thu cua giao dich ve cung cap djch vv dU'Q'c ghi nh~n khi ket qua cua giao djch do dl.l'Q'C xac djnh 

m(it each dang tin c~y. Trll'ang hQ'p giao djch ve cung cap dich vv lien quan den nhieu ky thl doanh thu 

dLtQ'c ghi nh~n trong ky theo ket qua phan cong viec da hoan thanh t9i ngay cua Bang can doi ke toan cua 

ky do. Ket qua cua giao dich cung cap djch vv dLtqc xac dinh khi thoa man tat ca bon (4) dieu kien sau: 

(a) Doanh thu dttqc xac djnh tU'O'ng doi chac chan; 

(b) Co kha nang thu dU'Q'c lqi fch kinh te tv giao djch cung cap djch v1,1 do; 

(c) Xac djnh dU'qc phan c6ng viec da hoan thanh t9i ngay cua bang can doi ke toan rieng; va 

(d) Xac djnh dU'Q'c chi phi phat sinh cho giao djch va chi phf de hoan thanh giao djch cung cap djch Vl,J do. 
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THUYET MINH B.AO cAo TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU SO B 09a-DN 

Doanh thu ban hang 

Daanh thu ban hang dU'Q'c ghi nh~n khi dong thai thoa man tat ca nam (5) dieu kien sau : 

(a) Cong ty da chuyen giao phan 16'n rui ro va IQ'i fch gan lien v&i quyen s& hO'u san pham ha~c hang h6a 

cho ngU'O'i mua; 

(b) Cong ty khong con nam gifr quyen quan ly hang h6a nhU' ngU'ai so hO'u hang h6a ho~c quyen kiem 

saat hang h6a; 

(c} Doanh thu dl!Q'c xac dinh tU'O'ng doi chac chan; 

(d} Cong ty se thu dU'Q'C lqi ich kinh te tU' giao dich ban hang; va 

(e) Xac djnh dU'Q'c chi phi lien quan den giaa dich ban hang. 

Doanh thu cho thue bat cl9ng san 

Doanh thu cho thue bat dong san dU'Q'c ghi nh~n tren bao cao ket qua ha;,it dong kinh daanh gifra nien 

do theo phllO'ng phap dU'ong thang dl!a tren thai h9n cua hqp dong thue. 

Thu nh9p, chi phi tir ht7p clang ht7p tac kinh doanh trong c16 Cong ty dU'()'C chia se lt7i nhu9n 

Thu nh~p dU'Q'c chia tU' IQ'i nhu~n (khong bao gom chi phf lai vay) cua ho,;1t dong kinh doanh bat dong san 

theo cac hqp dong hqp tac dau tlf dl!qc ghi nh~n la doanh thu ho9t dong tai chfnh tren bao cao ket qua 

ho9t d9ng kinh doanh gifra nien do. 

Chi phi bu 16 (kh6ng bao gorn chi phi khau hao va chi ph i lai vay) va thu nh~p cam ket co djnh phai ~ra cho 

hoa dong kinh doanh khach s9n thea cac hqp dong hqp tac dau tlt dU'Q'c ghi nMn la gia von hang ban va 

dich vv cung cap tren bao cao ket qua ho9t d9ng kinh doanh giO'a nien d9. 

Thu nh9p, chi phi tir ht7p dong ht7p tac kinh doanh trong c16 Cong ty thf/c hi?n khai th6c hoqt clqng kinh 

doanh 

Doanh thu chi phi tll' ho,;1t dong kinh doanh vui choi, giai tri d11c;rc ghi nMn la doanh thu, gia von hang ban 

va djch VIJ cung cap tlfO'ng 11ng VO'i phan dl!Q'C chia theo thoa thu~n cua hc;rp dong hc;rp tac kinh doanh 

tren Bao cao ket qua ho,;1t d9ng kinh doanh giU'a nien do. 

Lili tien gvi, /iii cho vay vii cac kholm clau tll' 

Lai tien gt'.ri va lai cho vay dl!c;Yc ghi nh~n tren CO' so don tfch, dU'Q'c xac dinh tren so di! cac tai khoan tien 

gu\ so dli cho vay va lai suat ap dvng. 

Lai tll' cac khoan dau tU' dl!Q'c ghi nh~n khi Cong ty c6 quyen nh~n khoan lai. 

Cac khoan giam trl.l' doanh thu 

Cac khaan giam trll' daanh thu la chiet khau thlfong m9i phat sinh cung ky tieu thv san pham, hang h6a, 

dich VIJ dl!qc dieu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh. Tnt6'ng hqp san pham, hang h6a djch VIJ da 

t ieu thv trong ky baa cao nhling den ky sau m&i phat sinh chiet khau thlfO'ng mai, giam gia hang ban va 

hang ban bi tra 1;,ii, Cong ty ghi giam daanh thu ghi nh~n trong ky bao cao neu cac khaan giam trll' daanh 

thu nay phat sinh trl!O'c thai diem phat hanh bao caa tai chfnh rieng giO'a nien d9. 

Ngoai t~ 

Cac nghiep VIJ phat sinh bang ngoai te dlfQ'c chuyen doi theo ty gia t,;1i ngay phat sinh nghiep VIJ. So di! 

cac khaan mvc tien te c6 gee ngo,;1i te tai ngay ket thuc ky ke toan dl!qc chuyen doi theo ty gia cua ngan 

hang thlfong m9i noi Cong ty thlfang xuyen c6 giao djch t9i ngay nay. Chenh lech ty gia phat sinh dl!qc 

h9ch toan vaa baa cao ket qua ho9t dong kinh doanh. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUY ET MINH BAO CAO TAI CHfNH RIENG GIIJ' A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

4. 

Chiphfdivay 

Chi phf di vay dttQ'c ghi nh~n vao chi phf san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trlf khi dttQ'c von hoa 

theo quy djnh cua Chuan mlJ'C ke toan Viet Nam so 16 "Chi phf di vay". Theo ci6, chi phi di vay lien quan 

trlJ'C tiep den viec mua, ciau t11 xay dl/ng ho~c san xuat nhfrng tai san can m9t thai gian tl!O'ng doi dai cie 

hoan thanh citta vao s11 d1,mg ho~c kinh doanh d!!Q'c c9ng vao nguyen gia tai san cho cien khi tai san d6 

d11Q'c d11a vao s11 d1,mg ho~c kinh doanh. Cac khoan thu nhi)p phat sinh tll' viec dau ttt t;:im thai cac khoan 

vay d!!Q'c ghi giam trlf vao chi phf di vay phat sinh khi von hoa. Boi v&i khoan vay rieng ph1,1c v1,1 viec xay 

d1Jng tai san co cijnh, bat d(>ng san dau t11, lai vay dttQ'c von h6a ke ca khi thai gian xay dl/ng d11&i 12 

thang. 

Thue 

Thue thu nh~p doanh nghiep the hien tong gia trj cua so thue phai tra hien t;:ii va so thue hoan l;:ii. 

So thue phai tra hien t;:ii dttQ'c tinh dl/a tren thu nh~p tfnh thue trong ky. Thu nh~p tinh thue khac v&i IQ'i 

nhu~n tr11&c thue dl.l'Q'c trinh bay tren bao cao ket qua ho9t dong kinh doanh gifra nien cio vi thu nh~p 

tinh thue khong bao gom cac khoan thu nh~p hay chi phi tfnh thue ho~c d!!Q'c khau trLt trong cac ky khac 

(bao gom ca 16 mang sang, neu c6) va ngoai ra khong bao gom cac chi tieu khiing chju thue ho~c khong 

dl.l'Q'C khau trll'. 

Thue thu nh~p hoan l9i d!!Q'c tfnh tren cac khoan chenh lech gifra gia trj ghi so va CO' s& tinh thue thu nh~p 

cua cac khoan m1,1c tai san ho~c cong nQ' tren bao cao tai chinh rieng gifra nien do va d11Q'c ghi nh~n theo 

phU'O'ng phap bang can doi ke toan. NQ' thue thu nh~p hoan 1;:ii phai tra phai d11Q'c ghi nhi)n cho tat ca cac 

khoan chenh lech t;:im thcri con tai san thue thu nh~p hoan l;:ii chi dU'Q'C ghi nh~n khi chac chan c6 ciu IQ'i 

nhu~n tinh thue trong tl.l'O'ng lai de khau trll' cac khoan chenh lech t;:im thcri. 

Thue thu nh~p hoan l;:ii dttQ'c xac djnh theo thue suat di/ tfnh se ap d1,mg cho ky tai san dU'Q'c thu hoi hay 

nQ' phai tra dttQ'c thanh toan. Thue thti nh~p hoan l;:ii dU'Q'C ghi nh~n vao bao cao ket qua ho;:it dong kinh 

doanh gifra nien do va chi ghi vao von chu s& hfru khi khoan thue ci6 c6 lien quan den cac khoan m1,1c 

cittQ'C ghi th~ng vao von chu Sr/ hfru. 

Tai san thue thu nh~p hoan 1;:ii va nQ' thue thu nh~p hoan l;:ii phai tra dttQ'c bu trll' khi Cong ty co quyen 

hqp phap de bu trll' gifra tai san thue thu nh~p hien hanh v&i thue thu nh~p hien hanh phai n(>p va khi 

cac tai san thue thu nh~p hoan l;:ii va nQ' thue thu nh~p hoan l;:ii phai tra lien quan t&i thue thu nh~p doanh 

nghiep cittQ'c quan ly b&i cung mot CO' quan thue va Cong ty co dl/ cijnh thanh toan thue thu nhi)p hien 

hanh tren CO' Sr/ thuan. 

Viec xac djnh thue thu nh~p cua Cong ty can cU' vao cac quy cijnh hien hanh ve thue. Tuy nhien, nhfrng 

quy djnh nay thay doi theo tll'ng thcri ky va viec xac djnh sau cung ve thue thu nh~p doanh nghiep tuy 

thuoc vao ket qua kiem tra cua co quan thue c6 tham quyen. 

Cac lo;:ii thue khac cil!Q'C ap d1,1ng theo cac lu~t thue hien hanh t;:ii Viet Nam. 

MQT SO GIAO D!CH TAI CAU TRI.JC VA TANG VON TRONG KY HO~T OQNG 

a. Giao djch phat hanh them co phieu va nh~n chuyen nhU'Q'ng co phan t9i cac cong ty con 

Trong ky ho9t dong, Cong ty da phat hanh them co phan rieng le cho mot so nha dau ttt xac dinh va theo 

chU'O'ng trinh II/a chon cho ng11ai lao dong cua Cong ty (xem Thuyet minh so 25}. 

Tren CCi s& Nghj quyet cua B;:ii hQi dong Co dong so 01/2024/NQ-f)Hf)CO-VP JSC ngay 10 thang 01 nam 

2024, Nghj quyet cua H(>i dong Quan trj Cong ty so 2A/2024/NQ-HBQT-VP JSC ngay 19 thang 02 nam 

2024, da thong qua chu trU'O'ng ve nh~n chuyen nh11Q'ng co phan trong mot so cong ty. T;:ii ngay 23 thang 

02 nam 2024 va ngay 26 thang 02 nam 2024, Cong ty da sll' dt,mg so tien g6p van thu dttQ'c tll' m(>t so nha 

dau ttt xac djnh de thanh toan tien mua co phan s& hfru b&i cac nha dau ttt xac djnh nay t;:ii Cong ty Co 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CA.O TAI CHfNH RIENG GIU'A NIEN E>Q (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

phan Dau tlf va Phat trien Kha ch s9n Landmark 81, Cong ty Co phan Dau tll' va Phat trien Kha ch s9n Thanh 

Hoa va Cong ty Co phan Vinwonders Nha Tran~, cv the nhlf sau: 

• 160.546.580 co phan, tll'O'ng dU'O'ng 99,99% ty le sCI hfru t9i Cong ty Co phan Dau tll' va Phat trien 

Khach s,;m Landmark 81; 

• 68.698.000 co phan, tlfO'ng dLtO'ng 99,99% ty le SCI hfru t;,ii Cong ty Co phan Dau tlf va Phat trien 

Khach s;;m Thanh Hoa; va 

• 291.875.100 co phan, t1tO'ng dLtO'ng 99,99% ty le SCI hfru t;,ii Cong ty Co phan Vinwonders Nha Trang. 

Tfnh den ngay 29 thang 02 nam 2024, cac giao djch mua co phan t9i cac cong ty con neu tren da d1t9'c 

hoan tat theo cac dieu khoan cua cac hqp dong chuyen nh1tQ'ng co phan lien quan. 

b. Chuyen giao quyen kiem soat t.;ii mQt so ho.;it d(>ng kinh doanh 

Chuye'n giao quyen kie'm soot hoqt a9ng kinh doanh lien quan tai di/ an tgi Huycn Phu Quoc, T1nh Kien 

Giang do Cong ty Du /jch Phu Quoc lam chu dau tll 

Ngay 01 thang 01 nam 2020, Cong ty ky hqp dong hqp tac dau tlf so 20200101/H0HT-0T/DLPQ-VP v&i 

Cong ty Co phan 0au tit va Phat trien Du ljch Phu Quoc ("Cong ty Du ljch Phu Quoc") de thl)'c hien ho;,it 

d9ng dau tit, xay dl)'ng va khai thac mot so di/ an t 9i Huyen Phu Quoc, Tinh Kien Giang do Cong ty Du ljch 

Phu Quoc lam chu dau tlf theo hinh thll'c hqp dong hqp tac dau tll' phan chia lqi nhu~n khong thanh l~p 

phap nhan m&i {"H0HTOT 2020"). Dl!a tren cac dieu khoan cua hqp dong, ho;,it dong hqp tac dau tll' nay 

dLtQ'C xac djnh la chiu SlJ' kiem soat 100% cua Cong ty. 

Ngay 01 thang 01 nam 2024, Cong ty da ky th6a thu?n sU'a doi Hqp dong HQ'p tac Kinh doanh (HDHTKD) 

ba hen v&i Cong ty Co phan Dau tll' va Kinh doanh Nam An ("Cong ty Nam An") va Cong ty Du lich Phu 

Quoc lien quan den djch VI.J quan ly va cho thue biet thl/ bien cho khach hang mua biet thl! hien t.;ii cac 

di! an bat d(lng san hiet thlJ' bien cua Du lich Phu Quoc ti,li Phu Quoc {"Cau phan hqp tac di! an do Cong 

ty Du ljch Phu Quoc lam chu dau tll'") ("Thoa thu?n sU'a doi 2024"). Cau phan hqp tac nay dttqc bao gom 

trong ho9t dong kinh doanh ma Cong ty kiem soat theo HDHTOT 2020. 

Cac hen se thong qua hlnh thll'c hqp dong hqp tac kinh doanh phan chi_a lqi nhu~n tru&c thue nhtt dU'Q'c 

quy djnh trong Thoa thu~n sll'a doi nam 2024. Theo do, Cong ty Nam An se co toan quyen ra quyet djnh 

doi v&i chfnh sach kinh doanh, v?n hanh Cau phan hqp tac di! an do Cong ty Du lich Phu Quoc lam chu 

dau tit. DI/a tren cac dieu khoan cua Thoa thu~n s&a doi 2024, Ban Tong Giam doc Cong ty xac dinh rang 

Cong ty da chuyen giao quyen kiem soat doi v&i Cau phan hqp tac di! an do Cong ty Du ljch Phu Quoc lam 

chu dau ttt va chi dong vai tro la cong ty quan ly. 

Chuye'n giao quyen kie'm soot hogt <1Qng kinh doanh lien quan tai di/ an bict the/ bie'n tr;ii eek t1nh thanh 

do Cong ty lam chu aau tU' 

Ngay 01 thang 01 nam 2024, Cong ty da ky thoa thu~n HQ'p dong Hqp tac Kinh doanh {H0HTKD) v&i Cong 

ty Nam An lien quan den kinh doanh dich vv luu tru, du lich va co quyen khai thac, s& dvng, kinh doanh 

cau phan Condotel/ Biet thl/ bien thu<'.k cac di/ an do Cong ty la chu dau ttt ("Cau phan hqp tac di! an do 

Cong ty lam chu dau tit") {"HDHTKD nam 2024"). 

Cac ben se thong qua hinh thCrc hqp dong hqp tac kinh doanh phan chia lqi nhu?n tr1t&c thue nhlt dU'Q'c 

quy djnh trong HOHTKD nam 2024. Theo do, Cong ty Nam An se co toan quyen ra quyet dinh doi v&i 

chfnh sach kinh doanh, v~n hanh Cau phan hqp tac di! an do Cong ty lam chu dau tU'. Dl)'a tren cac dieu 

khoan cua HOHTKD nam 2024, Ban Tong Giam doc Cong ty xac dinh rang Cong ty da chuyen giao quyen 

kiem soat doi v&i Cau phan hqp tac di/ an do Cong ty lam chu dau tl.l' va chi dong vai tro la cong ty quan 

ly. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH RIENG GIO'A NIEN OQ (Tiep theo) 

5. TIEN VA CAC KHOAN TU'O'NG OU'O'NG TIEN 

Tien m~t 

Tien g11i ngan hang khong ky h9n 

Tien dang chuyen 

Cac khoan tll'ong dU'ong tien 
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So cuoi ky 
Tri~ u VND 

12.609 
431.668 

9.892 

799 

454.968 

MAU SO B 09a-DN 

So dau ky 
----------'-

Tri~u VND 

13.302 
1.859.570 

4.025 
1.497 --------

1.878.394 

-
/; .l 

l 

1 ·: 
~ : 

J 

~ 
:;: 

»i 
..._ i 

I 
.;,. 

45 
·· "' 

·~1 

.i 

.\ , 

I 



CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (Tiep theo) 

6. DAU TU' TAI CHINH 

a. {iau tU' tai chinh ngan h;;in 

ChU'ng khoan kinh doanh 
Co phieu 
- co' phie'u T(Jp <loan Vingroup - Cong ty CP (i) 

Dau tU' nam gifr de'n ngay dao h~n (ii) 
Ngan hi;ln 
- Tien glli c6 ky h1;m 

Gia goc 

1.406.325 
1.406.325 
1.406.325 

DI/ phong 

Gia goc 
151.302 
151.302 
151.302 

MAU s6 B 09a-DN 

. So cuoi ky So dau ky 
Trieu VND Trieu VND 

Gia trj hc;tp ly Gia goc DI/ phbng Gia tri hc;tp ly 

3.604.301 1.406.325 3.901. 743 
3.604.301 1.406.325 3.901.743 
3.604.301 1.406.325 3.901. 743 

So cuoi ky So d'au ky 
Trieu VND Trieu VND 

Gia trj ghi so Gia goc Gia trj ghi so 
151.302 130.782 130.782 
151.302 130.782 130.782 
151.302 130. 782 130. 782 

(I} Cong ty da xac djnh gia tri hc;tp ly cua khoan ch11ng khoan kinh doanh la co phieu T?p doan Vingroup - Cong ty CP ("VIC") tren cr:t sa gia niem yet cua co phieu tren san giao 

djch chll'ng khoan t9i ngay ket thuc ky ke toan va so lU'c;tng co phieu ma Cong ty dang nam giG'. 

(ii) Tc;1i ngay 30 thang 6 nam 2024, dau tU' nam giO' den ngay dao h9n ngan h9n phan anh cac khoan tien g&i tc;1i cac ngan hang thll'r:tng mi;li co ky hi;1n gee tren 3 thang va thai 

h9n thu hoi con l;;ii dU'&i 12 thang ke tll' thoi diem ket thuc ky ke toan v&i lai suat tU' 3,4%/nam den 6,2%/nam (tc;1i ngay 31 thang 12 nam 2023: lai suat tU' 4,8%/nam den 

7,6%/nam). Gia tri hc;tp ly cua cac khoan dau tU' den ngay dao h9n xap xi gia tri ghi so do tfnh chat ngan h9n cua cac khoan dau tU' nay. 

·---=---· 

25 

~ . \\~ .\ ··, - - ..... ~ .. /,;,ilf ., ,'.:.{.."~~ . ,-"-
. . .. .. : .....,. :,; G • ,.1CY/-~••-""- li•i ,,.,.,.;.._~ .......... - . . , ~ - ii 

r 



CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO {Tiep theo) 

b. Dau tU' tai chfnh dai h;;in 

c. Dau tU' tai chfnh dai h;;in 

cl . Dau tU' vao cong ty con 

Cong ty Co phan Vinwonders Nha Trang 

Cong ty Co phan Dau tU' va Phat trien Khach s9n Landmark 81 

Cong ty Co phan Oau tll' va Phat trien Khach s9n Thanh H6a 

Cong ty TNHH Dau tU' va Phat trien Du ljch Phuc An 

c2. Dau tU' vao aO'n vi khitc. 

G6p v6n theo cac hO'p dong hQ'p tac dau tll' v&i cac cong ty 

- Cong ty co· phan Dau tLI VG Phat trie'n Du /ich Phu Quoc {i) 

- T¢p aoGn Vingroup - Cong ty CP (ii) 

- Cong ty TNHH Dau t!f VG Phat trie'n Do thi Suo'i Hoa (ii) 

- Cong ty co' phan Vinhomes 

Gia goc 

27,343.717 

16.112.460 

10.319.329 

3.684.754 

l.6°10.653 

497.724 

11.231.257 

11.231.257 

10.326.403 

689.106 

215.748 

DV' phong 

MAU s6 B 09a-DN 

So cuoi ky So dau ky 
Tri~u VND Tri~u VND 

Gia trj hO'P ly Gia g6c DV' phong Gia trj hO'p ly 

12.065.840 

497.724 

(* ) 

(*) 
(*) 
(*) 497.724 (*) 

11.568.116 

11.568.116 

(*) 10.326.403 (*) 
{*) 689.106 (*) 

(*) 180.000 (*) 

372.607 (*) 

(i) Phan anh khoan g6p von theo hQ'p dong hQ'p tac dau tU' dU'Q'c ky v&i Cong ty Co phan Oau tU' va Pliat trien Du ljch Phu Quoc vao ngay 01 thang 01 nam 2020 de thV'c hien 

ho;;it dong dau tU', xay dl)'ng va khai thac mot s6 di,J' an t;;ii Huyen Phu Quoc, Tinh Kien Giang theo hlnh thll'c hQ'p dong hQ'p tac kinh doanh phan chia IQ'i nhu~n khong thanh 

l~p phap nhan m&i. Trong thb'i gian cua hQ'p dong hQ'p tac dau tU', Cong ty c6 quyen chon mua mot phan ho~c toan bo dV' an thuoc ph9m vi hQ'p tac. Cong ty c6 quyen kiem 

soat ho;;it dong kinh doanh nay. 

NhU' trlnh bay t;;ii Thuyet minh so 04, ngay 01 thang 01 nam 2024, Cong ty da ky thoa thu~n sll'a d6i HOHTOT 2020 ba ben v&i Cong ty Nam An va Cong ty Du ljch Phu Quoc 

va chuyen quyen kiem soat doi v&i mot phan thuoc Cau phan hQ'p tac theo HOHTOT 2020 ke tll' ngay thoa thu~n sU'a doi HQ'p dong HQ'p tac dau tU' nay. 

(ii) Phan anh khoan g6p von theo cac hqp dong hQ'p tac kinh doanh dU'Q'C ky v&i np doan Vingroup - Cong ty CP va cac cong ty con trong np doan ("cac doi tac") de th\,l'c hien 

ho;;it dong dau tll', xay dl)'ng cac cong trlnh khach s;;in t;;ii cac dV' an do cac doi tac la chu dau tit. Theo thoa thu~n hQ'p dong, cac doi tac cam ket chuyen nhll'Q'ng toan bo 

c6ng trlnh khach s9n cung v&i quyen sU' dt,mg dat g~n lien v&i c6ng trlnh khach s;;in cha Cong ty khi du dieu kien chuyen giao. 

(* ) Cong ty chU'a xac dinh gia tr! hQ'p ly cua cac khoan dau tll' vao c6ng ty con va cac khoan g6p van theo cac hqp dong hQ'p tac dau tU' nay de thuyet minh trong bao cao ta i 

chfnh rieng do kh6ng c6 gia niem yet tren thj trU'O'ng cha cac khoan dau tU' nay va khong c6 hU'ong dan ve djnh gia hQ'p ly. Gia trj cua khoan dau tU' nay c6 the khac v&i gia 

tri ghi s6. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Tinh hlnh ho9t ci9ng cua cac cong ty con con ho9t ci9ng trong ky nhU' sau: 

Ky nay Ky tn.r6'c 

Ket qua Ket qua 
Giai cio;;in kinh doanh Giai do9n kinh doanh 

Cong ty TNHH £lau tU' va Phat trien TU' 01/01/2024 
co lai 

TU' 01/01/2023 
co lai 

Du lich Phuc An t&i 30/06/2024 t&i 30/06/2023 

Cong ty Co phan Vinwonders Nha Tti 01/03/2024 
co lai 

Khong la 
Trang t&i30/06/2024 Cong ty con 

Cong ty Co phan £lau tU'va Phat TU' 01/03/2024 
co lai 

TU' 01/01/2023 
L6 

trien Khach s9n Landmark 81 t&i 30/06/2024 t&i28/06/2023 

Cong ty Co phan Dau tU' va Phat TU' 01/03/2024 
L6 

Tll' 01/01/2023 
co lai 

trien Khach s9n Thanh Hoa t&i 30/06/2024 t&i 28/06/2023 

Cac cong ty con khac ciang trong qua trlnh cha thanh ly va dllng ho9t d9ng. 

7. PHAt THU NGAN H~N CUA KHACH HANG 

Phai thu tll' ho9t d9ng kinh doanh khach s9n vui chai giai tri 
va cac dich VI,! lien quan 
Phai thu tCt ho9t ci(>ng kinh doanh bat d9ng sari 

Phai thu tll' ho9t ci9ng khac 

Trongd6: 
Phai thu ngan h9n khach hang cac ben lien quan 

(Chi tiet t9i Thuyet minh so 36) 

8. TR.A. TRlJO'C NGl101 BAN NGAN H~N 

Cong ty Co phan Phat trien Xay dt,l'ng Vincons 
Trung tam Phat trien Quy ciat Thanh ph6 Tuyen Quang 
Cong ty Co phan Phat trien Xay dt,J'ng Vi neons Windows 
(ten tn.r6'c rJoy la Cong ty Co phan Ph6t trien Xoy dl/ng 
Vincons 2) 
Khac 

Trongd6: 
Tra tn.r6'c ngU'O'i ban ngan h;.in cho cac ben lien quan 
(Chi tiet t9i Thuyet minh so 36) 
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Socuoi ky 
Tri~u VND 

362.547 

203.864 

105.800 

672.211 

219.135 

So cuoi ky 
Tri~u VND 

602.970 
112.104 
64.783 

379.670 

1.159.527 

730.707 

Sodau ky 
---------'--

Tri~uVND 

490.223 

203.865 

34.550 
- - ----

728.638 

306.440 

So dau ky _____ _ __,_ 

Tri~uVND 

102.312 
64.783 

271.318 

438.413 

76.858 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) 

9. cAc KHOAN PHAI THU KHAC 

a. Ngan h,,m 
Phai thu cac khoan chi lien quan den di/ an khu vui cho'i, 
giai trf Vinwonders 
Phai thu chenh l~ch thu chi theo hQ'p dong hqp tac kinh 
doanh v&i Cong ty Co phan Oau tu' va Kinh Doanh Nam An 
Ck khoan chi hq 
Lai di/ thu 
Khac 

Trongd6: 
Phai thu ngan h9n khac la cac hen lien quan 
(Chi tiet tc:ii Thuyet minh so 36) 

h.Daih9n 
Phai thu Trung tam Phat trien Quy dat Khanh Hoa 
D~t CQC ky quy dai h.;in 
Khac 

Trang do: 
Phai thu dai h9n khac la cac hen lien quan 
(Chi tiet tc:ii Thuyet minh so 36) 

10. HANG TON KHO 

MAU s6 B 09a-DN 

So cuoi ky So dau ky _ _ _____ __._ 

Tri~u VND Tri~u VND 

1.926.516 

820.586 

2.830.299 

233.870 595.199 
41.391 21.615 
78.543 345.978 ------ --

3.100.906 3.793.091 
= ======= 

2.210.232 665.140 

55.546 55.546 
3.392 4.621 

38.047 19.518 
96.985 79.685 

3.811 879 

So cuoi ky So dau ky ------------~ 

Bat d('mg san de ban dang 
xay dl,l'ng (i) 
Bat d(ing san de ban da 
xay dl,l'ng hoan thanh (i) 
Nguyen lieu, v~t lieu 

Cong Cl,l, d1,mg Cl,J 

Hang hoa 

Thanh pham 

Gia g6c 

2.162.307 

1.281.962 

88.326 

7.101 

2.118 

272 

3.542.086 

Tri~u VND Tri~u VND 

DI/ phong Gia goc DI/ phong 

------

1.628.982 

1.320.038 

94.714 

8.066 

2.941 

70 

3.054.811 
------

(i) Chu yeu bao gom chi phf xay dl/ng va cac chi phf chung dU'Q'c phan bo khac nhU' chi phf sll' d1,mg dat, 

chi phf den bu va giai phong m?t bang, chi phi di vay dU'qc van hoa, chi phf quy ho.;ich va thiet ke va cac 

chi phi lien quan khac de phat trien cac h9ng mvc can hQ, biet t hl/ va cac h.;ing m1,1c bat d9ng san khac de 

ban thu9c cac di/ an bat d9ng san cua Cong ty. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

' 
11. CHI PHf TRA TRU'O'C 

So cuoi ky Sodau Icy 

Trii_!u VND Tri~u VND .. : ' 
a. Ngan h\ln 

J.' :. 

!-'. 
Cong c1,1, d1,mg cv xuat dung 63.062 17.951 \ 

~ 
Chi ph i hoa hong, tiep thi 16.180 13.006 'i 

Chi phf bao hiem 6.488 9.739 ,· 

Chi phi stra chira 5.711 14.149 fi : 
Chi phf tra tnt&c ngan h9n khac 65.988 51.708 ~ : 

157.429 106.553 

b. Dai h;;m 

Chi phf hoa hong the golf 134.117 130.891 :lii 
Chi phf thue dat tra tnt&c 91.862 94.854 ~: 
Cong cv, d1,1ng cv xuat dung 89.986 123.470 

Chi phi stra chCi'a 61.547 
: 

72.456 ) Tra tnt&c lr;ti nhu~n cam ket theo chU'O'ng trlnh quan ly 19.248 19.248 

Chi phi tra trU'&c dai h9n khac 14.263 29.269 (--
411.023 470.188 

12. THUE VA cAc KHOAN KHAC PH.Al THU/PHAI NQP NHA NU'O'C 

So phai n,;ip Soda th-,c nc}p 
So dau ky trong ky trong ky So cuoi ky 

Tri~uVND Tri~uVND Trii_!uVND Tri~u VND 

a. Cac khoan phai thu 

Thue thu nh~p doanh nghiep 45.850 45.850 
~ 45.850 45.850 

~ 
b. Cac khoan phai tra 

JH 
"OAN : 

Thue gia trj gia tang 37.575 166.478 (56.171) 147.882 {TTJ: 
Thue thu nh~p doanh nghiep 10.277 95.150 (10.708) 94.719 NAM 
Thue thu nMp ca nhan 49.464 85.180 (90.321) 44.323 ----J 
Thue nha thau nU'6'c ngoai 25.250 37.402 (45.093) 17.559 ~ 
Tien thue dat (59.310) 

<i 
3.059 60.233 3.982 I 

Thue va cac khoan phai nop 241.405 109.485 
.. 

(269.465) 81.425 
nha nU'O'C khac p 

I 
367.030 553.928 (531.068) 389.890 

'E 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN f>Q (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

13. TANG, GIAM TAI sAN CO DINH HO'U HINH 

Nha CU'a May m6c PhU'O'ng ti~n Thiet bi Cay trong va v~t Tai san co djnh 

va v~t kien true va thiet bi v~n tai van phong nuoi lau nam khac Tong 

Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND 
NGUYEN GIA 
So dU' d'au ky 15.419.445 5.207.481 823.832 99.071 382.074 613.864 22.545.767 
Tang trong ky 5,288 13.069 2.895 1.379 166 601 23.398 

Dau tU' xay dl,l'ng CCJ ban 743.785 533.040 613 5.260 1.282.698 

hoan thanh 
Thanh ly, nh11qng ban (1.674) (23 .257) (8.908) (5 .574) (510) (4.620) (44.543) 

Phan loai lai (8.246) 8.246 

So dU' cuoi ky 16.166.844 5.722.087 826.065 94.876 382.343 615.105 23.807.320 

GIA TRI HAO MON LUY KE 
So dU' dau ky 3.577.078 3.150.851 422.500 80.308 288.211 360.944 7.879.892 
Khau hao trong ky 325 .522 238.906 31.762 3.542 16.331 23.439 639.502 

Thanh ly, nhU'Q'ng ban (168) (20.055) (5.956) (2.311) (504) (1.509) (30.503) 

Phan loai lai (309) 309 

So dU' cuoi ky 3.902.432 3.369.393 448.615 81.539 304,038 382.874 8.488.891 

GIA TRI CON L,?.I 
---

Tai ngay d'au ky 11.842.367 2.056.630 401.332 18.763 93.863 252.920 14.665.875 

Tai ngay cuoi ky 12.264.412 2.352,694 377.450 13.337 78.305 232.231 15.318.429 

Nguyen gia tai san co djnh hfru hlnh cua Cong ty da khau hao het nh11ng v~n con SU' d1,1ng tai ngay 30 thang 6 nam 2024 la 1.730 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: 1.585 ty 

VND). 

Cong ty da the chap mot so tai san de dam bao cho cac khoan vay dai han tll cac ngan hang cua Cong ty, cac c6ng ty trong cung np doan Vingroup - Cong ty CP va mot ben lien 

quan khac. Gia tri con lai cua tai san nay tai ngay 30 thang 6 nam 2024 la 8.488 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: 9.471 ty VND). 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GHIA NIEN DO (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

14. 

15. 

TANG, GIAM TAI sAN c6 D!NH THUE TAI CHINH 

Nha cU'a Maymoc 
va v.~t kien true va thiet bi Tong 

Tri~uVND Tri~uVND Tri~u VND 

NGUYEN GIA 

So dU' dau ky 230.595 108.780 339.375 

So dU' cuoi ky 230.595 108.780 339.375 • 

GIA TRI HAO MON LOY KE 

So dU'dau ky 1.220 5.003 6.223 

Khau hao trong ky 2.710 11.118 13.828 

So dU' cuoi ky 3.930 16.121 20.051 

GIA TR! CON ~I 

T9i ngay dau ky 229.375 103.777 333.152 

T9i ngay cuoi ky 226.665 92.659 319.324 

Cong ty thue khach s;,m t9·i Quang Blnh theo hQ'p dong thue tai san vai np doan Vingroup - Cong ty CP. 

Khoan tien thue dU'Q'c thanh toan m(>t Ian cho toan bQ thai gian thue. 

T,;1i ngay 30 thang 6 nam 2024, tai san co djnh thue tai chfnh co gia trj con l,;1i la 319 ty VND (t,;1i ngay 31 

thang 12 nam 2023: 333 ty VND) ciU'Q'c the chap t,;1i ngan hang de dam bao cho cac khoan vay va trai phieu 

phat hanh cua m9t cong ty lien quan trong np cioan Vingroup - Cong ty CP. 

TANG, GIAM TAI SAN CO D!NH VO HINH 

Quyen Phan mem 
SU'di.ing dat maytfnh Khac Tong 

Tri~uVND Tri~uVND Tri~u VND Trf uVND 
NGUYEN GIA 
So dU'dau ky 326.276 261.875 21.305 ·609.456 
Tang trong ky 12.138 3.015 15.153 
So dU' cuoi ky 326.276 274.013 24.320 624.609 

GIA TRJ HAO MON LUY KE 
So dU'dau ky 40.624 206.938 8.020 255.582 
Hao mon trong ky 4.356 15.523 1.341 21.220 
So dU' cuoi ky 44.980 222.461 9.361 276.802 

GIA TR! CON ~I 

T9i ngay dau ky 285.652 54.937 13.285 353.874 

T9i ngay cuoi ky 281.296 51.552 14.959 347.807 

Nguyen gia tai san co djnh vo hlnh cua Cong ty da khau hao het nhlfng v§n con sll' d1,mg t9i ngay 30 thang 

6 nam 2024 la 126 ty VND (t9i ngay 31 thang 12 nam 2023: 117 ty VND). 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO cAo T.AI CHINH RIENG GIO'A NIEN o(> (Tiep theo) MAU s6 s 09a-DN 

16. TANG, GIAM BAT o(>NG sAN DAU TU' 

Nha cU'a va Quyen 
v~t kien true sudt,mgdat T6ng 

Tri~u VND Tri~u VND Tri~uVND 
NGUYEN GIA 
So dU'dau ky 584.277 168.294 752.S71 
So dU' cuoi ky 584.277 168.294 752.571 

GIA TR! HAO MON LUY KE 
So dU'dau ky 140.706 33.105 173.811 
Khau hao trong ky 13.737 1.152 14.889 
So dU' cuoi ky 154.443 34.257 188.700 

GIA TRI CON ~I 
T9i ngay dau ky 443.571 135.189 578.760 

T~i ngay cuoi ky 429.834 134.037 563.871 

T;;ii ngay 30 thang 6 nam 2024, bat dong san dau tll' cho thue cua Cong ty bao gom: 

• Cau phan trung tam thll'O'ng mgi thu9c dl,I' an Vinpearl Empire Condotel; 

• Cau phan trung tam thLIO'ng m,;1i thu9c di/ an Vin pearl Beach Front Condotel; 

• Bat dong san cho thue khac t,;1i Vinpearl Nam Hoi An; 

• Nha ph6 th11ang m9i cho thue t,;1i Phu Quoc; va 

• H9 tang ph6 mua sam t9i di/ an cong vien van h6a Vin Wonders Nha Trang. 

Cong ty da the chap mot so bat d9ng san dau tU' de dam bao cho cac khoan tien vay dai hc;1n tlf cac ngan 

hang cua mot cong ty la ben lien quan khac. Gia trj con l9i cua tai san nay t 9i ngay 30 thang 6 nam 2024 

la 34.895 ty VND (ti;ii ngay 31 thang 12 nam 2023: 0 ty VND). 

Ti;ii ngay 30 thang 6 nam 2024, Cong ty da SU' d1,mg cau phan trung tam thLIO'ng m,;1i thuoc dl,I' an Vinpearl 

Empire Condotel va di/ an Vin pearl Beach Front Condotel de hQ'p tac kinh doanh v&i Cong ty TNHH V~n 

hanh Vincom Retail va Cong ty Co phan Vincom Retail ("ben doi tac"), cac cong ty lien ket cua T~p doan 

Vingroup ~ Cong.ty CP - Cong ty m~ cua Cong ty, va Cong ty dLtQ'c phan chia mot phan IQ'i nhu~n trn&c 

thue tll' hoc;1t d9ng kinh doanh bat dong san dau tU' nay. 

Cong ty hi~n ch11a xac djnh dU'Q'c gia tri hQ'p ly cua bat d<)ng san dau tlt t;;ii ngay 30 thang 6 nam 2024 nen 

gia trj hQ'p ly nay chLta dLtQ'c trlnh bay tren Thuyet minh bao cao tai chfnh rieng gifra nien do. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN E>Q (Tiep theo} MAU s6 B 09a-DN 

17. CHI PHI XAY DI/NG ca BAN DO DANG 

So cuoi ky So dau ky ~ 

Tri~u VND Tri~u VND ,;• \ j _ ... 
.; ~ .. 

DI! an phat trien dao Hon Tre 810.106 744.791 

DI! an san golf 18 16 Con Au 695.471 695.471 

I: ~ DI! an Cang Phu Quy 411.417 745.891 
Cac di! an khu vui chai giai tri Vinwonders 354.901 556.500 ~i 
DI! an Vinpearl Lang Van 480.273 472.422 .. .. 
Cac dl/ an khac 650.816 624.387 

:- ., 
4: .;;a 

:'!; 

3.402.984 3.839.462 

18. PHAI TRA NGlfO'I BAN NGAN H~N 

So cuoi ky So dau ky 
Tri~uVND Tri~u VND 

Gia trl/ So c6 Gia tri/ So c6 
kha nang tra nQ' kha nang tra rn;t 

Cong ty Co phan E>au tlt va Phat trien Du ljch Phu Quoc 3.705.336 4.941.850 

Cong ty TNHH Thll'O'ng m;,ii va v~t lieu xay dlfng Viet Anh 79.377 109.084 

Cong ty Co phan Thep va V~t tlt Cong nghiep 70.318 138.185 

T~p doan Vingroup - Cong ty CP 111.518 149.647 

Cong ty TNHH An Blnh Stone 79.557 60.082 

Cong ty TNHH MTV Co' khf va Xay dl!ng Thien An 18.925 79.149 

Khac 1.087.563 1.075.787 

5.152.594 6.553.784 
i 

Trong d6: 
~{; 

Phai tra ngll'O'i ban la cac ben lien quan 3.933.226 5.232.358 <.S\': 

(chi tiet t;,ii Thuyet minh so 36) 7< 
1i 

19. NGlfO'I MUA TRA TIEN TRlfO'C NGAN H~N Dl 

~
; 

0 . 
So cuoi ky So dau ky ~ 
Tri~uVND Tri~u VND 

Ngll'D'i mua tra tien trU'O'c tll' ho;,it dong kinh doanh khach 281.804 260.263 1 
s;,in, vui chO'i giai trf va cac djch VI.) khac lien quan 

., 
' NglfO'i mua tra tien trll'&c tv ho;,it dong kinh doanh bat 38.753 43.230 .., 

dong san 
..:I 

NglfO'i mua tra tien trn&c tv ho;,it dong kinh doanh khac 36.102 36.132 Jj 

356.659 339.625 -~ 

Trang do: ~ 
Ngll'O'i mua tra tien tnt&c la cac ben lien quan 771 ;, 

(chi tiet ti,li Thuyet minh so 36) 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO cAo TJ\I CHINH RIENG GIIJ'A NIEN E>Q (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

20. CHI PHI PHAI TRA NGAN H~N 

21. 

Thu nh~p cam ket phai tra tu' chtrcrng tr1nh quan ly cho 
thue biet thl/, can h(> (i) 
Chi phi xay di.tng di.tan trich tnt&c 

Chi phi tien lliO'ng trfch tru&c 

Chi phi lai vay trfch trlfO'C 

Dl/ phong trQ' cap th6i viec 

Khac 

So cuoi ky So dau ky 
- -------

Tri~ u VND Tri~u VND 

625.781 1.049.550 

872.519 235.598 

141.506 220.993 

106.580 144.790 

5.244 5.486 

249.598 127.420 --------
2.001.228 1.783.837 

(i) T;;ii ngay 30 thang 6 nam 2024, phan anh cac khoan thu nMp cam ket phai tra cho cac khach hang mua 

can ho khach s9n (t;;ii ngay 31 thang 12 nam 2023: phan anh cac khoan thu nMp cam ket phai tra cho cac 

khach hang mua biet thi.t bien va can h(> khach s9n) theo chuang trlnh quan ly va sll' d1,mg biet thlf bien 

(tll' ngay 31 thang 12 nam 2023 tr& ve tru&c) va can hi) khach s9n de cho thue theo hqp dong mua ban 

va cac ph1,1 l1,1c kem theo. 

DOANH THU CHlfA THI/C HltN 

So cuoi ky So dau ky 
Tri~uVND Tri~uVND 

a. Ngan h9n 

Doanh thu nMn trtr&c tit chtrO'ng trlnh dlch v1,1 quan ly 416.518 433.136 
va cho thue biet thl!, can h(> 

Doanh thu the golf nMn trliO'C 42.763 35.837 

Khac 19.792 27.516 

479.073 496.489 

b.Daih9n 

. Doanh thu nh~n trtr&c tit chttO'ng trlnh dlch v1,1 quan ly 494.087 695.768 
va cho thue biet thl/, can h9 

Doanh thu the golf nh~n trli&c 290.577 288.015 

Doanh thu cho thue nMn tru&c 72.114 78.592 

Khac 2.159 15.572 

858.937 1.077.947 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO CAO T.AI CHINH RIENG GIIJ'A NIEN £Ji;) (Tiep theo) 

22. PHAI TRA KHAC 

a. Ngan hc1n 

Nh~n d~t CQC chuyen nhllQ'ng dl,I' an (i) 

Tien thu tit cac hqp dong d~t CQC, vay van va cac hQ'p 
dong khac lien quan t&i cac dl,I' an bat di;mg san 

Quy bao tri phai tra cho cac can hQ da ban giao 

Nh~n d~t CQC theo cac hQ'p dong hQ"p tac dau tll va 
kinh doanh 

Khac 

Trang do: 
Phai tra khac cho cac ben lien quan 
(Chi tiet t9i Thuyet minh so 36} 

So cuoi ky 
Tri~u VND 

767.200 

213.184 

136.744 

633.250 

1.750.378 

108.493 

MAU s6 B 09a-DN 

So dau ky ------ -~ 
Tri~u VND 

767.200 

218.931 

130.071 

100.000 

216.888 ------
1.433.090 

100.000 

(i) Phan anh khoan nMn d~t coc tU' m9t doi tac doanh nghiep de chuyen nhvqng m¢t dl,I' an xay dl/ng cct 

ban do dang. 

b. Dai h;;in 

Nh~n d~t c9c g6p van, g6p van theo cac hQ"p dong hqp 
tac kinh doanh (i) 

NMn d~t C9c theo cac hQ"p dong hqp tac dau tlf. va 
kinh doanh va chuyen nhllQ'ng dl,f an (ii) 

Khac 

Trong do: 
Phai tra khac cha cac ben lien quan 
(Chi tiet tqi Thuyet minh so 36) 

So cuoi ky So dau ky -------~ 
Tri~u VND Tri~u VND 

540.952 540.952 

1.934.425 591.713 

200.776 

2.475.377 1.333.441 

1.882.250 539.538 

(i) Khoan nh~n d~t c9c tU' Cong ty Co phan Dau tll va Kinh doanh Nam An de dam bao nghia vv theo thoa 

thu~n nguyen tac ve hqp tac kinh doanh dU'Q'c ky v&i Cong ty trong nam 2016. Ngay 01 thang 01 nam 

2024, Ban Tong Giam doc Cong ty da ky hQ'p dong hqp tac kinh doanh v&i Cong ty Co phan 0au tllva Kinh 

doanh Nam An (xem Thuyet minh so 04) de thay the thoa thu~n nguyen tac n6i tren lien quan den dich 

vt,1 quan ly va cho thue biet thl,I' va can hi;> khach s9n cho khach hang mua biet thl,I', can ho khach s~m t9i 

cac di/ an bat d(>ng san biet thl,I' va can hQ khach s9n cua Cong ty t 9i Nha Trang va Da Nang. Cac ben se 

thong qua hlnh thlfc hQ'p dong hqp tac kinh doanh phan chia lqi nhu~n theo ty le dll'Q'c quy dinh trong 

thoa thu~n. Khoan d~t CQC theo thoa thu~n nguyen tac nam 2016 dllQ'C chuyen thanh khoan g6p van ban 

dau theo hQ"p dong hqp tac kinh doanh nam 2024. 

(ii) Phan anh cac khoan nh~n d~t c9c tll' cac doi tac de d~t coc cho hQ'p dong hQ'p tac dau tll va theo cac 

thoa thu~n d~t coc chuyen nhll'Q'ng mi;>t so di/ an xay dl,l'ng C<:J ban do dang. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIO'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU so B 09a-DN 

23. VAY VA TRAI PHIEU PH.A.THANH 

a. Vay va trai phie'u phat hanh ngan h,;m 

So dau ky Trong ky So cuoi ky 
Tri~u VND Tri~u VND Trieu VND 

Gia trj So co kha nang Tang Giam Chenh lech ty gia Gia trj So co kha nang 
tra nQ' do danh gia li;!i tra nQ' 

Vay ngan h,[ln 1.232.801 1.232.801 3,513.720 (1,849.410} 1.182 2.898.293 2.898.293 

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N<)i 1.186.236 1.186.236 1.186.236 

Ngan hang TMCP Phat trien Thanh pho Ho Chi Minh 469.767 469.767 898.575 (469.768) 898.574 898.574 

Ngan hang TMCP Viet Nam Thinh VU'Q'ng 210.671 210.671 455.646 (179.853) 486.464 486.464 

Ngan hang Malayan Banking Berhad - Chi nhanh Ha N<)i 236.406 236.406 323.596 (234.165) 1.182 327.019 327.019 

Ngan hang TMCP Ky ThU'O'ng Viet Nam 299.957 299.957 (299.957) 

C6ng ty Co phan Hon Tam Bien Nha Trang 16.000 16.000 (16.000) 

Cong ty TNHH V~n tai Sinh thai Vin bus 349.667 (349.667) 

Cong ty Co phan San xuat va Kinh doanh Vinfast 300.000 (300.000) 

Vay dai hi;!n t&i hyn tra 100.000 100.000 (100.000) 
(dU'Q'c trlnh bay a phan vay dai hi;1n) 

Trai phieu den ky h{ln 12.523.690 12.523.690 144.138 (2.000.000) 445.967 11.113.795 11.113.795 
(dU'Q'C trlnh bay a phan vay dai hi;!n) 

13.856.491 13.856.491 3.657.858 (3.949.410) 447.149 14.012.088 14.012.088 

~i~I~~ -~~; 
t,!j . . 0ffi 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH B.A.O cA.o TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN 09 (Tiep theo) 

Chi tiet cac khoan vay ngan hQn nhU' sau: 

STTNgan hang 

1 Ngan hang 
TMCP Sai Gem -
Ha Nc;>i (SHB) 

2 Ngan hang 
TMCP Phat trien 
Thanh pho Ho 
ChfMinh 

3 Ngan hang 
TMCP Viet Nam 
Thlnh VLIQ'ng 

4 Ngan hang 
Malayan 
Banking Berhad -
Chi nhanh Ha 
N9i 

So cuoi ky 
Nguyen So dlt VND tU'O'ng 
__ t~e nguyen te dU'O'ng Ky h~n goc va tra lai 

trieu 1.186.236 
VND 

trieu 
VND 

898.574 

trieu 486.464 
VND 

USO 9.778.936 

trieu 
VND 

77.918 

1.186.236 - NQ' goc co the tra 1 Ian ho~c 
nhieu Ian dU'Q'C thl/C hien ngay khi 
co giao djch chuyen tien/n9p tien 
m~t vao (ghi co) Tai khoan thau chi 
cua hen cua cong ty; 

- Tra lai: Dinh ky hang thang vao 
ngay lam viec cuoi cung cua thang. 

898.574 - Tra nQ' goc cu6i ky khi het thai 
hQn tra nQ' theo Khe U'O'C nh~n nQ'; 
- Tra lai dinh ky 1 thang/lan vao 
ngay 25. 

486.464 - Tra lai djnh ky 1 thang/lan vao 
ngay 25; 
- Tra goc khi het thai h9n tra nQ' 
theo khe U'O'c nh~n nQ'. 

249.101 - Goe tra khi dao h9n; 
- Lai tra hang thang. 

77.918 

MAU s6 B 09a-DN 

Hinh thU'c 
Lai suat dam bao 

7% den (i), (ii) 
10,2%/nam 

Lai suat dU'Q'c 
quy djnh tren 
tung khe LIO'c 

nMn nQ' 

Lai suat dU'Q"C 
quy dlnh tren 
tung khe U'O'C 

nMnnQ' 
8,15%den 
8,2%/nam 

6,5%den 
6,55%/nam 

(i) 

(i), (ii} 

(iii) 

(i) TQi ngay 30 thang 6 nam 2024, cac khoan vay dU'Q'c bao dam bang cac tai san nhlf sau: \\ 

• MQt so quyen SU' d1,mg dat dU'Q'c nam giii' boi T~p doan Vingroup - Cong ty CP va mc;>t cong ty J; khac 

trong T~p doan; 

• MQt so co phieu cua mot so cong ty con dU'Q'c nam giii' bO'i T~p doan Vingroup - Cong ty CP va mot so cac 

cong ty con khac trong np doan. 

(ii) Cac khoan vay dU'Q'C dam bao bang cam ket bao lanh cua T~p doan Vingroup -Cong ty CP. 

(iii) Cac khoan vay khong co tai san dam bao. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIU'A NIEN E>Q (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

b. Vay va trai phieu phat hanh dai h;;in 

Chi tiet so dU' cac khoan vay nhll' sau: 

So dau ky .. -· _ Trnnl? ~ So cuoi ky 

Vay dai h,;m 

Ngan hang TMCP Ngoqi thU'O'ng Vitt Nam -
Chi nh6nh Ba Dlnh 
Trai phieu phat hanh (* ) 

Trong d6: 

- So phai tra trong vong 12 thang 

- S6 phai tra sau 12 thang 

(* ) Chi tiet cac khoan trai phieu phat hanh nhU' sau: 

£>0'n vi tll' van phat hanh trai phieu 

Tri~u VND 

Gia trj So c6 kha nang 
tra nQ' 

191.600 191.600 

191.600 191.600 

12.523.690 12.523.690 

12.715.290 

12.623.690 

91.600 

12.715.290 

12.623.690 

91.600 

BNP Paribas - Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, 
The Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited - Chi nhanh Singapore (i) 

Cong ty Co phan ChU'ng khoan Ky Thll'O'ng 

Tri~u VND Tri~u VND 

Tang Giam Chenh lech ty gia Gia trj So c6 kha nang 
do danh gia 19i tra nQ' 

(191.600) 

(191,600) 

144.138 (2.000.000) 445.967 11.113.795 11.113.795 

144,138 (2,191.600} 445,967 11.113.795 11.113.795 

11.113.795 11.113.795 

Lo;;ii tien Nam dao h;;in So cuoi ky So d'au ky 
Tri~u VND Tri~u VND 

USD (i) 11.113.795 10.526.288 

VND 2024 1.997.402 

(i) Phan anh khoan trai phieu hoan doi dl.l'<;tc tU' van phat hanh bcti BNP Paribas - Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong and Shanghai Banking 

Corporation Limited - Chi nhanh Singapore trong thang 9 nam 2021. Tral phieu nay kh6ng c6 tai san dam bao va chju lai suat nam co djnh la 3,25% (ky trll'ck 3,25%) va 

dU'Q'c bao lanh bai Hp dean Vingroup - Cong ty Co phan - Cong ty m~ cua Cong ty. Cac trai chu cci quyen hoan doi trai phieu thanh co phan pho thong cua np doan 

Vingroup - Cong ty CP tc;ii bat ky thai diem nao bat dau tlf ngay 01 thang 11 nam 2021 den thai diem 10 ngay lam viec trU'&c khi dao h1;1n trai phieu vao ngay 21 thang 9 

nam 2026. 

··- '-~ ..,.,,,. :.__v_.-..-..t.. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN 09 (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

24. 

Trai phieu dao han vao nam 2026. Tuy nhien, theo cac dieu khoan phat hanh, cac trai chu co quyen yeu 

cau to cht1c phat hanh mua lai mot phan ho~c toan bo trai phieu a mt1c gia bang 103,16% so v&i menh 

gia vao ngay 21 thang 9 nam 2024. Ngay 23 thang 8 nam 2024, Cong ty da mua lai mot phan trai phieu 

menh gia 284 trieu USO. Dl,l'a tren cac dieu kien thi tntang, Ban Tong Giam doc Cong ty danh gia rang, 

kha nang cac trai chu yeu cau mua lai phan trai phieu con lai vao ngay 21 thang 9 nam 2024 la tll'O'ng doi 
chac chan. Theo do, khoan trai phieu hoan doi da dU'Q'C phan loai la nQ' ngan han t;.ii ngay 01 thang 01 

nam 2024 va ngay 30 thang 6 nam 2024. Khoan ph1,1 troi tll'O'rig vng ma Cong ty se phai tra cho cac trai 
chu theo cac dieu khoan trai phieu dU'Q'c ghi nh~n vao tai khoan Chi phf tai chfnh (Thuyet minh s6 31). 

DI/ PHONG PHAI TRA 

So di.I' dau ky 
Giam do chuyen giao quyen kiem soat va 
nghTa v1,1 phai tra t;.ii ho;,it dong kinh doanh 
So di.I' cuoi ky 
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Dtf phong hQ'p dong co rui ro Ian 

Ngan han ____ D_ai_h~a~n ___ To_,., n~g~c_Q~n~g 
Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND 

386.876 

(386.876) 

836.180 

(836.180) 

1.223.056 

(1.223.056) 

1/ 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cAo T.AI CHfNH RIENG GIU'A NIEN OQ {Tiep theo) MAU SO B 09a-DN 

25. VON CHU SO' HO'U 

·--:-.~ ... _ : t; ) ,.. - ' · 

Thay doi trong von chu so hli'u: 

Von g6p 
cua chu set hiru 

Trieu VND 

Cho giai dogn tit ngay 01 thong 01 nam 2023 t&i ngay 30 thong 6 nam 2023 

So dU' t;;ii ngay 01 thang 01 nam 2023 
L6 trong ky 
Phat hanh co phieu pho thong de nh~n sap 
nMp cong ty 

26.525.322 

100.000 

LQ'i nhu~n sau thue 
Th~ng dU' chU'a phan phoi 

von co phan Quy dau tll' phat trien /{Lc5 luy ke) Tong c9ng 
Trieu VND Trieu VND Trieu VND Trieu VND 

4.498.782 10.994 

956.000 

(19.476.357) 
(1.266.277) 

11.558.741 
(1.266.277) 

1.056.000 

So dU' t;,ii ngay 30 thang 6 nam 2023 26.625.322 5.454.782 10.994 (20,742.634) 11.348.464 -------
Cho giai dogn tit ngay 01 thcing 01 niim 2024 t&i ngay 30 thcing 6 nam 2024 

So dU' t;,ii ngay 01 thang 01 nam 2024 15.041.382 
Phat hanh co phieu pho thong( * ) 2.190.740 

LQ'i nhu~n trong ky 
So dU' t;,ii ngay 30 thang 6 nam 2024 17.232.122 

1.080.047 2.177 
13.426.266 

14.506.313 2.177 

143.723 16.267.329 
15.617.006 

1.502.517 1.502.517 
1.646.240 33.386.852 

(* ) T,;1i ngay 10 thang 01 nam 2024, D;;ii hQi dong Co dong cua Cong ty cia thong qua phU'O'ng an chao ban co phan rieng le cho m9t so nha dau tU' xac cijnh va theo 

chU'O'ng trlnh It/a chon cho ngU'bi lao dong (ESOP) cua Cong ty nham tang von dieu le theo Nghj quyet cua D;,ii hoi dong Co dong so 01/2024/NQ-DHDCD-VP JSC va 

thong qua phU'O'ng ans& d1,mg van nham bo sung nguon von dau tU' (gap van, mua co phan t,;1i cac cong ty khac, dau tU' vao cac di/ an) va van IU'u dong cua Cong ty. 

T,;1i ngay 27 thang 02 nam 2024, Hoi dong Quan trj cua Cong ty da thong qua viec tang von ciieu le theo ket qua chao ban them co phan theo Nghi quyet so 03/2024/NQ­

HDQT-VP JSC. Theo d6, tong so co phan chao ban thanh cong la 219.074.042 co phan pho thong, trong do bao gom 218.847.042 co phan rieng le Cong ty da nMn 

dliQ'c tien gap von bang hlnh thU'c chuyen khoan vao tai khoan cua Cong ty t;;ti ngay 23 thang 02 nam 2024 va ngay 26 thang 02 nam 2024 tu' mot so nha dau tlf xac 

cijnh v&i gia chao ban theo thoa thu~n; va 227.000 co phan ESOP phat hanh cha ngliO'i lao dong dap U'ng cac tieu chuan, ciieu kien va dttQ'c II/a chon mua co phan theo 

Quy che phat hanh co phan theo chttO'ng trinh It/a chon cho ngttbl lao dong v&i gia chao ban theo menh gia. Viec SU' dvng nguon von thu dttqc tll' co phan phat hanh 

cho mot so nha dau tU' xac dinh dttQ'c trlnh bay a Thuyet minh so 04. Ngay 29 thang 02 nam 2024, Cong ty da hoan thanh cac thu tvc tang von va thay doi van dieu le 

theo Giay chvng nh~n dang ky doanh nghiep thay doi Ian thU' 69 cung ngay. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Gllf A NIEN OQ (Tiep theo) 

Co phieu 

So IU'Q'ng co phieu dang lll'u hanh 

Co phieu pho° thong 

Co phieu pho thong co menh gia 10.000 VND/co phieu. 

Von dieu le 

MAU s6 B 09a-DN 

So cuoi ky So dau ky -------~ 
Co phieu Co phieu 

1. 723.212.204 

1.723.212.204 

1.504.138.162 

1.504.138.162 

,.... 

Theo Giay chvng nh~n dang ky doanh nghiep thay doi Ian thll' 70 ngay 15 thang 3 nam 2024, van dieu le ! ~ 
cua Cong ty la 17.232.122.040.000 VND. T;,ii ngay 30 thang 6 nam 2024, von dieu le da dU'Q'c cac co dong 
g6p du nhU' sau: 

T~p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cac co dong khac 

Von co phan da g6p 

So cuoi ky So dau ky ---- - - --- - - ~ 
Trieu VND % Trieu VND % 

1.473.520.957 85,51 1.473.520.957 97,96 

249.691.247 ____ 1_4~,4_9 30.617.205 _ ___ _ 2~,0_4 

1.723.212.204 100,00 1.504.138.162 100,00 
======== 

26. cAc KHOAN Ml)C NGOAI BANG CAN 061 KE TOAN 

Ngo<)i te cac lo<)i 

USD 

KWR 

JYP 

HKD 

EUR 

AUD 

BAT 

THB 

Cam ket thue ho<)t d9ng 

Tong s6 tien thue toi thieu trang tll'O'ng lai cua 
hqp dong thue ho<)t d9ng tai san khong 
huy ngang theo cac thai h~m: 

Trang vong mot nam 

Trang vong hai den nam nam 

Sau nam nam 

So cuoi ky So dau ky 

3.750.123 3.688.945 

1.250.000 211.266 

90.000 60.000 

500 800 

2.025 2.659 

3.700 2.840 

100 

4.100 

So cuoi ky So dau ky 
--- - ------'-

Trieu VND Trieu VND 

53.161 24.297 

184.816 66.199 

1.481.782 387.107 

1.719.759 477.603 

Cam ket lien quan den chll'O'ng trlnh dich vt,1 quan ly va cho thue bat d9ng san 

Cong ty da ky ket cac Pht,1 l1,1c cua HQ'p dong mua ban biet thv/can h9 khach si)n ve viec cung cap djch v1,1 

quan ly va cha thue biet thlf, can hQ khach san cho khach hang mua biet thlf, can hQ khach si)n tai cac dl/ 

an bat dong san cua Cong ty. Theo thoa thu~n da dU'Q'C ky ket trong Ph1,1 l1,1c hQ'p dong nay v&i khach hang, 

trong vong 10 nam dau tien doi v&i cac biet thl/ va trong vong 3-5 nam doi v&i can hQ khach s~m ke tll' 

ngay ban giao, khach hang dLYQ'c chu dau tll' cam ket thanh toan phan thu nh~p cho thue toi thieu doi v&i 

cac bat d9ng san nay. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG Gllf A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

27. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP D!CH Vl,J 

TU' ngay 01/01/2024 TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2024 t&inga /2023 - ~ 

Tri~u VND uVND 
: • ◄ 

Tong doanh thu ban hang va cung cap djch v1,1 
: _ .. / 

Doanh thu ban hang va cung cap djch v1,1 khach s;;m, du 2.947.162 10.035 .4 
ljch va vui chcti giai tri .-, 
Doanh thu chuyen nhll'Q'ng bat d('>ng san 18.067 - '·., 
Doanh thu khac 43.886 ·t 

2.965.229 3.053.921 ,-~ 

Cac khoan giam trU' doanh thu 
Chiet khau thll'ctng mc;1i 2.031 684 

2.031 684 
.' 

Doanh thu thuan ve ban hang va cung cap djch v1,1 2.963.198 3.053.237 

Trongd6: (; 
Doanh thu v&i cac ben lien quan 407.240 247.488 :_ ~ 

(Chi tiet t 9i Thuyet minh so 36) \~· 

28. GIA VON HANG BAN VA. D!CH Vt) CUNG CAP 

TU' ngay 01/01/2024 TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

Tri~uVND Tri~u VND 

Gia von hang ban va djch v1,1 khach s9n, du ljch va vui 2.481.341 4.863.540 
chO'i giai tri cung cap 
Gia von cua hoc;1t d9ng kinh doanh bat d9ng san 2.859 

Gia von khac 41.908 

~ ! 
2.484.200 4.905.448 

~

,,,, · 
·:i: 
::l· 

29. CHI PHf sAN XUAT KINH DOANH THEO vfu To 
G -,ti 

er: 
TU' ngay 01/01/2024 TU' ngay 01/01/2023 'iJ; 
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

Tri~u VND Tri~u VND 

Chi phi nguyen lieu, v~t lieu 494.624 616.485 

Chi phi nhan c6ng 851.043 1.128.672 ,I 

Chi phi khau hao tai san co dinh 689.439 729.033 
.\ 

" 
Chi phi dich vv mua ngoai 1.262.788 2.992.353 

-~ Haan nh~p chi phf di! phong (1.223.013) (69.993) 

Chi phi khac bang tien 74.521 366.792 
~ 

2.149.402 5.763.342 ~ 

... 
~ 

I 

\ 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) 

30. DOANH THU HO~T OQNG TAI CHINH 

Lai tien gll'i, tien cho vay 

Lai chenh l~ch ty gia 

Co tltc, IQ'i nhu~n OU'Q'C chia 

Lai chuyen nhllQ'ng khoan aau tlf 

Doanh thu ho~t aong tai chfnh khac 

31. CHI PHITA.I CHINH 

Chi phf lai vay 

LB chenh l~ch ty gia 

Phv tn;>i quyen chon mua cua trai chu 

Phan bo khoan chiet khau 

Chi phi tai chfnh khac 

32. CHI PHI QUJ\N LY DOANH NGHl~P VA. CHI PHf BAN HANG 

Tit ngay 01/01/2024 

tO'i ngay 30/06/2024 
Tri~u VND 

60.192 

8.921 

195 

173 

69.481 

Tit ngay 01/01/2024 
t&i ngay 30/06/2024 

Tri~u VND 
451.963 

451.246 

56.093 

12.580 

971.882 

Tit ngay 01/01/2024 
t&i ngay 30/06/2024 

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghi~p 

Chi phi nhan vien quan ly 

Chi phi khau hao TSCD 

Chi phi djch Vl) mua ngoai 

Chi phi di/ phong 

Chi phf quan ly doanh nghi~p khac 

Cac khoan chi phf ban hang 

Chi phi nhan vien 

Chi phi khau hao TSCD 

Chi phi djch Vl) mua ngoai 

43 

Tri~u VND 

249.351 

42.797 

207.044 

(1.223.013) 

117.822 

(605.999) 

70.678 

1.483 

125.905 

198.066 

MAU s6 B 09a-DN 

Tit ngay 01/01/2023 
. .,:I 

t&i ngay 30/06/2023 ~c 
Tri~u VND 

.,,. 

218.322 
·:i--
'~ 

3.753 ... 
•. ~ 
'-

-4 
2.821.407 . .,, 

45.213 -.ill 

3.088.695 

~ . 

Tit ngay 01/01/2023 
7.: 

tai ngay 30/06/2023 
Tri~u VND ~ 1.530.424 

5.852 ~. 
84.482 

28.499 

1.649.257 

Tit ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2023 

Tril: VND -~~· 3 .528 

. 8.644 
,: 

220.808 

{69.993) 

93.769 

593.756 

t 
.1 

78.513 ... 
22.165 

;'t 
163.460 

l( 

264.138 ., 
l 

' 



CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN 00 (Tiep theo) 

33. THU NH~P KHAC 

Thu nh~p tll' chuyen giao quyen kiem soat Cau phan 
hqp tac kinh doanh (Chi tiet t9i Thuyet minh 4b) 

Thu nh~p tll boi th11ang, den bu hQ'p dong 

Cac khoan khac 

34. CHIPHIKHAC 

Chi phi ph9t thue va ph9t hQ'p dong 

Gia tri con lc;1i TSCO va chi phf thanh ly, 
nh11qng ban TSCO 
Cac khoan tai trQ' thien nguyen 

Cac khoan khac 

35. CHI PHITHUETHU NH~P DOANH NGHl~P Hl~N HANH 

Chi phi thue thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 
Chi phi thue thu nh~p doanh nghiep tinh tren 
thu n_h~p chiu thue nam hien hanh 
Oieu chinh chi phi thue thu nh~p doanh nghiep cua 
cac nam tr11&c vao chi phi thue thu nh~p hien hanh 
nam nay 

Tong chi phi thue thu nMp doanh nghiep hi~n hanh 

Tit ngay 01/01/2024 

tai ngay 30/06/2024 

Tri~uVND 

1.656.191 

5.227 

13.031 

1.674.449 

Tit ngay 01/01/2024 

t&i ngay 30/06/2024 

Tri~u VND 

33.167 

22.109 

6.036 

61.312 

Tit ngay 01/01/2024 

tcri ngay 30/06/2024 

Tri~uVND 

94.969 

181 

95.150 

Chi phi thue thu nMp doanh nghiep hien hanh trong ky d11qc Hnh nh11 sau : 

Lg'i nhu~n/(16) trU'O'c thue 

Oieu chinh cho thu nh~p chiu thue 
Trir: Thu nhQp khong chju thue' 

Cl~ng: Coe khoan chi phi khong aU'Q'c khau trir 

Thu nh~p chiu thue nam hi~n hanh 
Thu nh~p ch iu thue suat thong th11ang 20% 

Chi phi thue thu nh~p doanh nghiep tfnh tren 
thu nMp chiu thue nam hien hanh 

Tit ngay 01/01/2024 
tcri ngay 30/06/2024 

Tri~u VND 

1.597.667 

(1.122.824) 

1.223.251 
100.427 
474.843 

474.843 

94.969 

MAU s6 B 09a-DN 

Tit ngay 01/01/2023 
tO'i ngay 30/06/2023 

Tri~uVND 

45.927 

45.927 

Tit ngay 01/01/2023 

t&i ngay 30/06/2023 

Tri{lu VND 

39.780 

1.582 

41.362 

Tit ngay 01/01/2023 

t&i ngay 30/06/2023 

Tri{lu VND 

Tit ngay 01/01/2023 
tcri ngay 30/06/2023 

Trieu VND 

(1.266.102) 

351.697 

194 
351.891 

(914.405} 

Cong ty co nghTa v1,1 n(>p thue thu nh~p doanh nghiep theo ty le 20% tinh tren thu nh~p tinh thue. Chi phi 

thue thu nh~p doanh nghiep cho nam tai chinh d11qc 11&c tinh dl,l'a vao thu nh~p chiu thue va co the co 

nhfrng dieu chinh tuy thu9c vao SI/ kiem tra cua ca quan thue. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN o(> (Tiep theo) 

36. NGHl~P Vl,I VA SO Dlf VOi CAC BEN LIEN QUAN 

So dll' chu yeu v&i cac ben lien quan t9i ngay ket thuc ky ke toan nhU' sau: 

Phai thu ngan h9n cua khach hang 
Cong ty Co phan Vinhomes 

Cong ty Co phan VinWonders Nha 
Trang 

Cong ty Co phan San xuat va Kinh 
doanh Vinfast 
np doan Vingroup - Cong ty CP 

MoiquanM NQi dung nghi~p v1,1 

Cong ty trong cung Phai thu ve cung cap 
T~p doan hang h6a, djch vv 
Cong ty con Phai thu ve cung cap 
{tll' ngay 29 thang hang h6a, dich vv 
2 nam 2024} 
Cong ty trong cung Phai thu ve cung cap 
T~p doan hang h6a, dich v1,1 
Cong ty m~ Phai thu ve cung cap 

hang h6a, dich v1,1 
Cong ty TNHH V~n hanh Vincom Ben lien quan khac 
Retail 

Phai thu ve cung cap 
hang h6a, djch Vl,I 

Cong ty Co phan Vincom Retail 

Cong ty Co phan T~p doan Dau tll' 
Viet Nam 
Cong ty Co phan Vinpearl Cl'.ra H(ii 

Ben lien quan khac Phai thu ve cung cap 
hang h6a, dich Vl,l 

Ben lien quan khac Phai thu ve cung cap 
hang h6a, dich v1,1 

Cong ty trong cung Phai thu ve cung cap 
T~p doan hang h6a, djch v1,1 

Cong ty TNHH Kinh doanh thll'O'ng Cong ty trong cung Phai thu ve cung cap 
m9i va djch v1,1 Vinfast np doan hang h6a, djch v1,1 
Cong ty Co phan Dau tll' va Phat Cong ty con Phai thu ve cung cap 
trien khach S9n Thanh Hoa (tll' ngay 29 thang hang h6a, djch v1,1 

2 nam 2024) 
Cong ty TNHH Giao d1,1c va Dao t,;10 Cong ty trong cung Phai thu ve cung cap 
VinAcademy T~p doan hang h6a, djch v1,1 
Cong ty Co phan Benh vien Da khoa Cong ty trong cung Phai thu ve cung cap 
Quoc te Vinmec T~p doan hang h6a, dich v1,1 
Cong ty Co phan Di chuyen xanh va Ben lien quan khac Phai thu ve cung cap 
thong minh GSM hang h6a, djch v1,1 
Quy Thi~n Tam Ben lien quan khac Phai thu ve cung cap 

hang h6a, djch Vl,I 

Cong ty TNHH Dich vv bao ve Cong ty trong cung Phai thu ve cung cap 
Vincom T~p doan hang h6a, djch v1,1 
Cong ty Co phan Giai phap Nang Cong ty trong cung Phai thu ve cung cap 
IU'c;mg VinES T~p doan hang h6a, dich Vl,I 

Cong ty Co phan 06 thi Du ljch Can Cong ty trong cung Phai thu ve cung cap 
Gia T~p doan hang hoa, djch v1,1 
Cong ty Co phan Quy giai thll'ang Ben lien quan khac Phai thu ve cung cap 
Vinfuture hang h6a, dich vu 
Cac ben lien quan khac Cong ty trong cung Phai thu ve cung cap 

T~p doan hang h6a, djch v1.,1 

Tra trU'O'c cho ngU'O'i ban ngan h9n 
Cong ty Co phan Phat trien va Dau Cong ty trong cung Tra tnr6'c mua hang 
tll' Xay dl,l'ng Vincons np doan h6a dich v1,1 
Cong ty Co phan Phat trien Xay Cong ty trong cung Tra trll'O'c mua hang 
dl,l'ng Vincons Windows T~p doan h6a djch vv 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty ml;! Tra tnt&c phf quan ly 
Cong Ty TNHH San xuat Va Kinh Cong ty trong cung Tra tnt6'c mua hang 
doanh Phan mem VinHMS T~p doan h6a djch vt,1 
Cong ty TNHH Kinh doanh thll'O'ng Cong ty trong cung Tra tw&c mua hang 
m9i va djch Vl,I Vinfast T~p doan h6a djch Vl,I 
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MAU s6 B 09a-DN 

So cuoi ky 
Tri~u VND 

219.135 
41.263 

41.080 

28.933 

26.542 

23.858 

23.763 

12.063 

7.769 

3.331 

2.206 

1.716 

1.586 

1.094 

587 

399 

171 

2.774 

730.707 
602.970 

64.783 

61.000 
1.190 

613 

So dau ky 
Tri~u VND 

306.440 
113.422 

63.941 

68.375 

2.821 

5.092 

3.864 

2.059 

9.636 

843 

3.565 

5.609 

1.136 

16.200 

4.039 

5.838 

76.858 

64.783 

4.865 

1.547 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) 

Ck ben lien quan khac 

Phai thu ngan h,;m khac 
Cong ty Co phan VinWonders Nha 
Trang 

Moi quan h~ NQi dung nghi~p Vl,I 

Cong ty trong cung Tra tn.r&c mua hang 
T~p doan h6a djch vv 

Cong ty con Phai thu chi h9 
(tlt ngay 29 thang 
2 nam 2024) 

Cong ty Co phan Vin pearl Cfra H9i Cong ty trong cung Phai thu chi he;> 
T~p doan 

Cong ty TNHH Dau tU' va Phat trien Cong ty trong cung Lai cQc BCC VP Bae 
06 Thi Suoi Hoa T~p doan Ninh 
Cong ty Co phan Dau tU' va Phat Cong ty con Phai thu chi h9, 
trien khach S9n Landmark 81 (tlt ngay 29 thang Phai thu lai cho vay 

2 nam 2024) 
Cong ty Co phan Phat trien GS Cu Cong ty trong cung Phai thu khac 
Chi np doan 
Cong ty TNHH V~n hanh Vincom 
Retail 

Ben lien quan khac £)~t CQC ngan h9n 

Cong ty Co phan Dau tU' va Phat Cong ty con Phai thu khac 
trien Khach s._in Thanh Hoa (tlf ngay 29 thang 

T~p doan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty Co phan 06 thi Du ljch Can 
Gia 
Cong ty Co phan Vinhomes 

Cac ben lien quan khac 

Phai thu dai h9n khac 
Cong ty Co phan VinWonders Nha 
Trang 

2 nam 2024) 
Cong ty me Phai thu chi he;> 
Cong ty trong cung Phai thu khac 
T~p doan 
Cong ty trong cung Phai thu khac, 
HP doan O~t CQC ngan h,;m 

khac 
Cong ty con, Cong Phai thu khac, 
ty trong cung T~p O~t CQC ngan hqn 
doan khac 

Cong ty con Phai thu ve lai cho vay 
(tll' ngay 29 thang 
2 nam 2024) 

Cong ty TNHH Kinh doanh thlfO'ng Cong ty trong cung O~t c9c dai h._in 
m._ii va djch Vl,J Vinfast HP doan 
Cong ty Co phan Di chuyen xanh va Ben lien quan khac O~t coc dai h,;m 
thong minh GSM 
Cong ty Co phan Vin pearl Clta H9i Cong ty trong cung 

T~p doan 
Cong ty Co phan Dau tU' va Phat Cong ty con 
trien Khach s._in Thanh Hoa (tlf ngay 29 thang 

2 nam 2024) 

Phai thu ve cho vay ngan h._in (i) 

Phai thu ve lai cho vay 

Phai thu ve lai cho vay 

Cong ty Co phan Dau tlf va Phat Cong ty con Phai thu ve cho vay 
trien khach Sqn Landmark 81 (tlf ngay 29 thang 

2 nam 2024) 

Phai thu ve cho vay dai h._in (i} 
Cong ty Co phan VinWonders Nha Cong ty con Phai thu ve cho vay 
Trang (tlf ngay 29 thang 

2 nam 2024) 

Phai tra ngU'CYi ban ngan h._in 
Ho._it dong hqp tac kinh doanh v&i Ho._it d9ng hqp tac Phai tra nglfO'i ban ve 
Cong ty Co phan Dau tlf va Phat kinh doanh chju Sl/ djch VIJ, hang h6a 
trien Du ljch Phu Quoc cung cap 
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MAU so B 09a-DN 

So cuoi ky 

Tri~u VND 
151 

2.210.232 
1.926.516 

220.850 

29.807 

24.611 

2.945 

2.626 

1.022 

1.463 

16 

376 

3.811 
2.662 

952 

184 

7 

6 

319.000 
319.000 

1.161.310 

1.161.310 

So dau ky 
Tri~u VND 

5.663 

665.140 

58.638 

21.615 

33.649 

283.483 
255.676 

10.770 

1.309 

879 

869 

10 

3.933.226 5.232.358 
3.705.336 4.941.850 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cAo T.AI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Moiquan M Nc}i dung nghi~p Vl,J So cuoi ky So dau ky 

Tri~u VND Tri~u VND 
kiem soat cua 

~ cong ty 
-.~ T~p doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty m~ Phai tra ngU'ai ban ve 111.518 149.647 

djch vv, hang h6a ) cung cap 
Cong Ty TNHH Dau TU' Va Phat Tri en Cong ty con Phai tra ngU'ai ban ve 47.344 33.682 ! Du Lich Phuc An djch vu, hang h6a 

cung cap _}-Cong ty Co phan Vinhomes Cong ty trong cung Phai tra ngU'O'i ban ve 34.615 37.615 
HP doan djch vu, hang h6a 

,, 
cung cap 

Cong ty Co phan Dau tll' va Phat Cong ty con Phai tra ngU'ai ban ve 5.476 
trien khach s;;in Landmark 81 {tll' ngay 29 thang djch Vl,l, hang h6a 

j:: 
2 nam 2024) cung cap 

,,._ 

Cong ty TNHH V~n hanh Vincom Ben lien quan khac Phai tra ngU'ai ban ve 
... 

7.326 5.970 
Retail djch vv, hang h6a 

r i cung cap 
Cong Ty Co phan Giai Phap Cong Cong ty trong cung Phai tra ngU'ai ban ve 3.822 124 
Nghe Thong Tin Va HQ Tang Truyen T?P doan djch vu, hang h6a ➔ 
Dan VINITIS cung cap 
Cong ty Co phan Benh vien Oa khoa Cong tytrong cung Phai tra ngt.J'ai ban ve 1.075 5.330 ,?.· 

~ -
Quoc te Vinmec np doan dich vv, hang hoa 

A• 

cung cap 
Cong ty Co phan VinWonders Nha Cong ty con Phai tra ngt.J'ai ban ve 1.064 
Trang (tll' ngay 29 thang dich vv, hang h6a 

2 nam 2024) cung cap 
Cong ty Co phan Vincom Retail Ben lien quan khac Phai tra ngll'O'i ban ve 43 

djch vv, hang h6a 
cung cap 

Cong ty Co phan Dau tlt va Phat Ben lien quan khac Phai tra ngt.J'O'i ban ve 14.082 23.176 
~ 

trien 06 thj Sai Dong djch vv, hang hoa ~~--· 
cung cap ·· ... ... 

;n 
Cong ty Co phan Giai phap Nang Cong ty trong cung Phai tra ngU'ai ban ve 9.170 ,H 

IU'Q'ngVinES nP doan djch vv, hang h6a fOAI; 

cung cap IT'l 
Cong ty Co phan San xuat va Kinh Cong ty trong cung Phai tra ngU'ai ban ve 15.402 NM.: 
doanh Vinfast T~p doan djch vv, hang h6a _...-,;, 

cung cap 
-1.'? • 
~ 

Cac ben lien quan khac Cong ty trong cung Phai tra ngliai ban ve 1.525 10.392 
T~p doan dich vv, hang h6a 

cung cap 

Phai tra ngan h;;in khac 
:t 

108.493 100.000 • Cong ty Co phan Dau tU' va Phat Cong ty Phai tra khac 69.135 
~ 

con 
trien khach s;;in Landmark 81 (tll' ngay 29 thang a 2 nam 2024) 
Cong ty Co phan Dau tli va Phat Cong ty con Phai tra khac 39.352 

!( 

trien khach s9n Thanh Hoa (tll' ngay 29 thang /1 
2 nam 2024) 

Cong ty Co phan Vinhomes Cong ty trong cung Phai tra ve nh~n d?t 100.000 --: 

T~p doan CQC 
.. 

Cac ben lien quan khac Cong ty trong cung Phai tra khac 6 
np doan 

Phai tra dai hQn khac 1.882.250 539.538 ..: 

Cong ty Co phan Phat trien Thanh Cong ty trong cung Phai tra ve nh~n d?t 844.791 
ph6 Xanh T?P doan CQC 

47 



CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) 

Moiquan h~ N9i dung nghi~p VI,! 

Cong ty Co phan Oau tLr Xay dlfng Cong ty trong cung Phai tra ve nMn d~t 
Thai SO'n T~p doan CQC 

Cong ty Co phan Vincom Retail Ben lien quan khac Phai tra ve nMn d~t 
c9·c 

Cong ty TNHH V~n hanh Vincom Ben lien quan khac Phai tra ve nh~n d~t 
Retail c9c 
Cong ty Co phan T~p doan Oau ttt Ben lien quan khac Phai tra ve nh~n d~t 
Viet Nam CQC 

Nh~n ll'ng tnt&c khach hang 
Cong ty Co phan Benh Vien Oa Khoa Cong ty trong cung Khach hang ung 
Quoc Te Vinmec T~p doan trtt&c 
Cong ty Vinfast Auto (Thailand) Co., Cong ty trong cung Khach hang U'ng 

Ltd T~p doan tn.t&c 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me Khach hang t'.rng 

trtt&c 
Cac ben lien quan khac Cong ty trong cung Khach hang ung 

T~p doan trtt&c 

Chi phi phai tra ngan h,.m 
Cong ty Co phan VinWonders Nha Cong ty con Trfch trli&c ve vui 
Trang (tit ngay 29 thang chO'i giai trf 

2 nam 2024) 

MAU s6 B 09a-DN 

So cuoi ky 
Tri~u VND 

303.821 

297.224 

242.314 

194.100 

771 
580 

125 

1 

65 

40.268 
40.268 

So dau ky 
Tri~uVND 

297.224 

242.314 

(i) Phan anh cac khaan cho vay cac ben lien quan, khong c6 tai san dam baa v&i lai suat 12%/nam v&i thai 

h;;in goc la 14 thang ke tit ngay giai ngan mot Ian khoan vay. 

Giao djch chu yeu v&i cac hen lien quan trong ky nhU' sau: 

Moi quan h~ Tit ngay 01/01/2024 Tit ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

Tri~u VND Tri~uVND 

T~p doan Vingroup - Cong ty CP Congty me 
Mua hang h6a va dich VI) 51.112 6.029 
Cung cap dich VI) 14.886 3.276 
Chi phf chiu tll' hqp dong hqp tac kinh 28:818 53.705 
doanh 
Thu nh~p khac 297 
Haan tra khoan vay 18.731.121 
Nh~n khoan vay 17.218.151 
Haan tra khoan vay theo bien ban can trll' 2.148.108 
cong nQ' 
NMn chuyen nhttqng co phan Cong ty 5.730.253 
Kinh doanh ThU'O'ng m;;ii SADO 
Cho vay 367.792 
Thu hoi khaan vay 367.792 
Thu nMp tll' lai cho vay 433 
Phfquanly 64.887 
Chi phf lai vay 178.749 

Ho;;it d9ng hQ'p tac kinh doanh v&i Ha;;it dong hqp 
Cong ty Co phan Oau tit va Phat trien Du tac kinh doanh 
ljch Phu Quoc chju SI)' kiem 

soat cua c6ng ty 
Mua hang h6a va dich VI) 38.849 154.696 
Cung cap djch VI) 36.115 111.047 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAD cAo TAI CHINH RIENG GllJ'A NIEN 0¢ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Moi quan h~ TU' ngay 01/01/2024 Tu' ngay 01/01/2023 
t6'i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

Bu lo tll' ho9t d9ng hQ'p tac dau tit 
Chi phf co dinh tll' ho9t dong hQ'p tac dau 
hf 

G6p von theo hQ'p dong hQ'p tac dau tll' 

Cong ty TNHH Dich V1:1 Wln Tai Sinh Thai 
VinBus 
Cung cap dich VlJ 

Mua hang h6a va djch vt,1 
Cho vay 
Thu hoi khoan cho vay 
Haan tra khoan vay 
Nh~n khoan vay 
Thu nMp tll' lai cho vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty Co phan Vin homes 

Cung cap djch VIJ 

Mua hang h6a va djch VIJ 

Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cong ty Co phan Vin Wonders Nha Trang Cong ty con 
(tll' ngay 29 
thang 2 nam 
2024) 

Tri~u VND 

174.657 
429.081 

676 
5.297 

2.393.490 
2.393.490 

349.667 
349.667 
_37.242 

2.843 

18.844 
10.828 

Cung cap dich VlJ 133.717 
Mua hang h6a va dich VlJ 100.530 
Cho vay 1.251.310 
Thu hoi khoan cha vay 90.000 
Thu nMp tll' lai cha vay 2.744 

Cong ty Co phan Dau tlf va Phat trien 06 Ben lien quan 
thjSaiOong khac 
Mua hang h6a va dich Vl.J 

Cong ty TNHH Giao d!JC va Oao tqo 
VinAcademy 
Cung cap dich Vl,J 

Mua hang h6a va djch VlJ 

Cong ty Co phan VIN3s 

Mua hang h6a va dich VlJ 

Cong ty Co phan San xuat va Kinh doanh 
Vinfast 
Cung cap dich VlJ 

Mua hang h6a va dich v1,1 
Nh~n khoan vay 
Hoan tra khoan vay 
Thu nh~p tll' lai cho vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cong ty TNHH Kinh doanh thll'O'ng m;,ii va Cong ty trong 
dich VIJ Vinfast cung t~p doan 
Mua hang hoa va dlch Vl,J 

Cung cap dich VlJ 

Thu nh~p khac 
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10.500 

7.101 
8 

4.221 

75.367 
44 

300.000 
300.000 

2.071 

2.943 
7.404 

33 

Tri~uVND 

546.005 
420.928 

48.274 

5.236 

5.201 
15.317 

22.823 ) 

78.784 

16.308 

38.167 
2.457 

!( 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET M INH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Moi quanM TU' ngay 01/01/2024 TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

Tri~uVND Tri~u VND .,!, 

Cong ty Co phan Vinschool Cong ty trong .. J 
I 

cung t~p doan i ·1:1j Mua hang h6a va d1ch Vl,I 268 108 
Cung cap dich Vl,I 3.317 669 : ~ 

; '\ 
Cong ty Co phan B~nh vi~n Oa khoa Quoc Cong ty trong 

. .. 
1 

teVinmec cung t~p cioan ~ 
Cung cap d1ch VI) 5.150 5.216 
Mua hang h6a va djch Vl,I 5.976 6.731 

Cong ty TNHH Djch v1,1 Bao v~ Vincom Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cung cap djch VI) 2.503 .:..; , 

Cong ty Co phan Vincom Retail 
fii 

Ben lien quan < 
khac 

Cung cap djch Vl,I 11.823 2.203 
Mua hang h6a va djch Vl,I 4.677 
Doanh thu chia se IQ'i nhu~n hQ'p tac dau 17.092 / 
tlt 
Chuyen nhll'Q'ng co phan Cong ty Co phan 18.000 

~ -

Quan ly va Dau tll' Bat dong san VMI 

Cong ty TNHH V~n hanh Vincom Retail Ben lien quan 
khac 

Mua hang h6a va djch Vl,I 31.901 18.954 
Chi ph f chia se doanh thu BCC 14.467 
Doanh thu chia se l<;ti nhu~n hQ'p tac dau 22.278 
tll' 
Cung cap dich Vl,I 3.354 2.788 
Thu nh~p khac 1.935 
Chia se IQ'i nhu~n cho hQ'p dong hQ'p tac 26.750 

~
; 

dau tll' 
~

' 

LQ'i nhu~n nh~n dU'Q'c tll' hQ'p dong hQ'p 2.686 . 

tac dau tll' 
Kl 

Cong ty Co phan Dau tU' va Phat trien Cong ty con Dl 
khach s~n Landmark 81 (Trong cac giai ~v:: 

doi,m tll' o ; 
01/01/2023 den ~ ! 

28/06/2023 va 
tll' 29/02/2024) 

Cung cap djch Vl,I 17.439 
Mua hang h6a va djch VI) 357 :4 

0 
Cho vay 340.000 ' Thu nh~p tll' lai cho vay 11.584 .. 
Thu hoi khoan cho vay 

:, 
21.000 

' Chi phi thue khach s;:in 28.470 
-~ 

Cong ty Co phan T~p doan Dau tU' Vi~t Ben lien quan /4 
~ 

Nam khac ~ 

Cung cap dich Vl,I 48.093 30.545 
Mua hang h6a va djch v1,1 6 

Cong ty Co phan Dau ti.I' va Phat trien Cong ty con 
Khach s;:in Thanh Hcia (trll'D'c day la Cong (Trong cac giai ii 
ty Co phan Vinpearl Thanh Hoa} ao;;in tll' 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH RIENG GIIJA NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Mua hang h6a va djch Vl,I 

Cung cap dich VI) 

Thu nh~p khac 
Thu nh~p tll' lai cho vay 
Chi phi chia se IQ'i nhu~n tll hi;>'p dong hQ'p 
tac dau tLt 

Chi phi lai vay 

Cong ty TNHH Oau tll' va Phat trien E>o 
Thi Suoi Hoa 
Lai d~t CQC tll' hQ'p dong hQ"p tac kinh 
doanh 
Cung cap djch vv 

Cong ty TNHH Oau tll' va Phat trien Du 
ljch PhucAn 
Chi phi chju tll hQ'p dong h9'P tac kinh 
doanh 
Nh~n khoan vay 
Hoan tra khoa~ vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty Co phan Giai phap Nang lll'Q'ng 
VinES 
Mua hang h6a va djch VI) 

Cung cap dich VI) 

Nh~n khoan vay 
Hoan tra khoan vay 
Ch i phi lai vay 
Chuyen nhU'Q'ng co phan Cong ty Co phan 
Quan ly va Oau tLt Bat dong san VMI 

Cong ty co phan Phat trien Thanh Pho 
Xanh 
Cung cap djch VI) 

Nh~n khoan vay 
Hoan tra khoan vay 
Hoan tra khoan vay theo bien ban can trll' 
c6ng nq 
Chi phf lai vay 

Cong ty Co phan Djch vi.i An ninh m.;mg 
VINCSS 
Cung cap djch VI) 

Mua hang hoa va dich vv 

Cong ty Co phan San xuat va Kinh doanh 
Phan mem VinHMS 
Cung cap djch Vl,J 

Mua hang hoa va djch Vl,I 

Cong ty Co phan VinBrain 

Cung cap djch VI) 

Moi quan h~ 

01/01/2023 den 
28/06/2023 va 
tU' 29/02/2024) 

Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cong ty con 

Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cong ty trong 
dmgt~p doan 

Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cong ty trong 
cung t~p doan 
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TU' ngay 01/01/2024 Ti'.r ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

Tri~u VND 

156 
2.942 

209 
36 

8.192 

2 

12.420 

291 
1.430 

258 

330 

497 
10.697 

153 

Tri~u VND 

9.850 

83 

8.033 

12.420 

9.990 
10.300 

988 

3.022 
9.480.000 
9.480.000 

280.081 
882.000 

31 
12.075.000 
9.452.000 

425.000 

154.915 

77 
1.020 

18.247 

478 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUY ET MINH BAO CAO TAI CHfNH RIENG GIIJ A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Moi quan h~ Tu ngay 01/01/2024 TU' ngay 01/01/2023 
tO'i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

~~ 

Tri~u VND Tri~uVND ; 
-· 

Quy Thi~n Tam Ben lien quan ·;l 
khac 

Cung ca·p djch Vl,l 3.147 441 !-
Mua hang h6a va dich Vl,l 5 6 '~ 

Cong ty Co phan Giai phap cong ngh~ Cong ty trong 
j .. 

thong tin va H~ tang truyen d~n VINITIS cung t~p doan 
. .,, 
~ 

Cung cap djch Vl) 283 48 
Mua hang hoa va djch vv 10.400 6.390 

Cong ty Co phan Nghien cU'u va U'ng Cong ty trong 
d1,mg Trf tu~ nhan t~o VinAI cung tap doan 
Cung cap djch Vl,I 920 935 

Cong ty Co phan Vinbigdata Cong ty trong ' · 
t 

cung tap doan \ 
Cung cap djch Vl,l 403 178 
Mua hang h6a va djch VI) 969 2.572 

Cong ty Co phan Di chuyen xanh va thong Ben lien quan 
minhGSM khac 
Cung cap dich v1,1 4.904 
Mua hang h6a va djch v1,1 2.371 
Thu nhap khac 179 

Cong ty Co phan Quy Giai thU'lrng Ben lien quan 
Vin Future khac 
Cung cap djch Vl,I 73 25 

Vi~n nghien cii'u dfr lii:u 16'n Cong ty trong 
cung tap doan 

Cung cap djch Vl,l 48 8 

Cong ty Co phan Phat trien va Dau tU' Xay Cong ty trong 
===:, 
u.e• dlfng VinCons cung tap doan 
!G 1 

Cung cap djch Vl,l 948 59 !HH 

Cong ty Co phan Vin pearl CiJ'a H{,i Cong ty trong 
ro.: 
H1 

cung tap doan 'Nl 
Thu chi hQ xay dl,l'ng CC1 ban 484.020 -Cung cap dich Vl,l 3.206 ~ 
Mua hang hoa va dich VlJ 479 
Thu nh~p khac 157 
Thu nhap tll' lai cho vay 45 

Cong ty Co phan Nghien CU'U va San xuat Cong ty trong 
~ Vinsmart cung tap doan 

Mua hang h6a va djch Vl,l 281 78 1 

Cung cap djch Vl,l 
,. 

Cho vay 5.829.000 j 

Thu hoi khoan cho vay 1.996.724 
--~ Thu nh~p tll' lai cho vay 190.256 

Cong ty TNHH World Academy Cong ty trong 
cung t~p doan 

Cung cap dich Vl,l 1.258 

Vinfast Auto Canada Inc. Cong ty trong 
cung tap doan :J 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Moi quan h~ TU' ngay 01/01/2024 Tit ngay 01/01/2023 
t6'i ngay 30/06/2024 t6'i ngay 30/06/2023 -;~ 

Trieu VND Trieu VND I . . 

Cung cap djch Vl,J 85 
., 

Cong Ty TNHH Dau TU' Va Phat Trien 06 Cong ty trong 
·i 
I 

Thi Gia lam cung t~p doan 't 
Cung cap dich Vt,J 29 -~ 

~ 

Cong ty Co phan Giai phap Nang IU'Q'ng Cong ty trong J 

VinES Ha Tinh cung t~p doan 
.,I 

Cung cap djch Vt,J 145 

Nh?n khoan vay 1.000.000 
Chi phf lai vay 1.000.000 

31.041 
Cong ty Co phan Dau tU' va Phat trien Cong ty trong 
Sinh Thai cung t~p doan ; 
Cung cap djch Vl,J 11 ,·. 

Mua hang h6a va djch vv 1 
~-

) 
Cong ty Co phan Dau tU' xay dl,l'ng Thai Cong ty trong 
SO'n cung t~p doan 
Vay 16.094.424 !-
NMn khoan vay theo bien ban can trll 2.573.108 
c6ng nq 
Bu trll khoan vay v&i lai phai thu ve cho 1.108 
vay 
Hoan tra khoan vay 8.546.975 
Chi phi lai vay 193.626 

Cong ty Co phan Dau tir Y hQc Cong Nghe Cong ty trong 
Cao VINMEDTECH cung t~p doan 
Nh~n khoan Vay 296.500 
Chi phi lai vay 11.527 

Cong ty Co phan Phat trien GS Cu Chi Cong ty trong ~ -
cung t~p doan ~ Cung cap djch Vl,J 111 t...N • 

. 

Cong ty Vinfast Auto (Thailand) Co.,Ltd Cong ty trong TE 
cung t~p doan 00:: - '<: 

Cung cap dich Vl,l 268 
~ "" -~ 

Cong ty TNHH ThU'O'ng M~i Dau TU' Va Cong ty trong 
Phat Trien Thien Nien Ky cung t~p doan 
Mua hang h6a va djch Vl,J so 

Cong ty Co phan Vingroup Investment Cong ty trong 
Vi~t Nam cung t?P doan 
Hoan tra khoan vay 545.400 

' Chi phi lai vay 9.862 , 
Cong ty Co phan Vinpearl Quang Brnh Cong ty con 

~ Chi phf chia se lqi nhu?n tll' hqp dong hqp 11.820 
tac dau tu 

Chi phi lai vay 103 

Cong ty Co phan Vinpearl Can ThO' Cong ty con 
Chi phi lai vay 103 

Cong ty Co phan Vinpearl Ha Nam Cong ty con , 
' Chi phi lai vay 103 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIJ'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN 

Moi quan he TU' ngay 01/01/2024 Tll' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

Trieu VND TrieuVND 

Cong ty Co phan Vinpearl Hue Cong ty con 
Chi phi lai vay 103 

Cong ty Co phan Vinpearl L~ng SO'n Congty con 
Chi phf lai vay 103 

Cong ty Co phan Vinpearl Tay Ninh Cong ty con 
Chi phi lai vay 103 

Thu nh~p cua Ban Tong Giam doc, Hc;>i dong Quan trj va Ban Kiem soat cua Cong ty dU'Q'c hu&ng trong ky 

nhU' sau: 

Hc;>i dong quan tri va Ban Tong Giam doc 

Ban Kiem soat 

37. S1,1 KltN SAU NGAY KET THI.JC KY KE TOAN 

Tit ngay 01/01/2024 
t&i ngay 30/06/2024 

Trieu VND 

6.862 

1.550 

8.412 

----=--<-------'--'-...;..!.;.... 

_.· 11 

321 

1.032 

Ngoai SI/ kien mua l9i trai phieu (da dU'Q'C trinh bay a Thuyet minh so 23), Cong ty c6 cac SI/ kien phat 

sinh sau ngay ket thuc ky ke toan nhll' sau: 

Ngay 20 thang 8 nam 2024, Cong ty da hoan tat huy d¢ng 150 trieu USD trai phieu hoan doi dU'Q'c tU' van 

phat hanh b&i The Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited. Trai phieu nay chju lai suat co 

djnh la 9,5%/nam, c6 ky h,;m 5 nam va dl!Q'C bao lanh b&i T~p doan Vingroup - Cong ty CP - Cong ty mE;! 

cua Corig ty: Cac trai chu c6 quyen hoan doi trai phieu thanh co phan pho thong cua np doan Vingroup 

- Cong ty CP. 

Ngay 07 thang 8 nam 2024, Cong ty da nh~n dU'Q'c khoan vay theo hQ'p dong vay hQ'p von 200 trieu USD 

ky ngay 28 thang 5 nam 2024 giii'a Cong ty v&i cac ben cho vay la Deutsche Bank AG, chi nhanh Singapore, 

Maybank Securities PTE. Ltd., Taipei Fubon Comercial Bank Co., Ltd. va CTBC Bank Co., Ltd. chi nhanh 

Singapore. Khoan vay nay c6 ky h,;m 39 thang ke tU' ngay giai ngan dau tien. 

Nguyen Th~c M~nh 

Ngucti l?P bieu 

06 MyHU'O'ng 

Ke toan tndrng 
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{Thanh l{)p t9i nllac C9ng hoa Xo h9i Chu nghTa Vi~t Nam) 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

Oao Hon Tre, Phlfctng Vfnh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Vi~t Nam 
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC 

BAO cAo SOAT XET BAO cAo TAI CHfNH HQP NHAT GICrA NIEN OQ 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

Dao Hon Tre, Phll6'ng Vfnh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM f)CJC 

Ban Tong Giam doc Cong ty Co phan Vin pearl (goi t~t la "Cong ty") de trlnh bao cao nay cung v&i bao cao tai chinh 

hc;rp nhat giiia nien do cua Cong ty cho ky ho9t dong 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2024. 

HQI f>ONG QU.AN TR!, BAN TONG GIAM E>OC VA BAN KIEM SOAT 

Cac thanh vien cua Hoi dong Quan tri, Ban Tong Giam doc va Ban Kiem soat Cong ty trong ky va den ngay l~p bao 

cao nay gom: 

Hoi dong Quan tri 

Ba Nguyen Thu Hang 

Ong t>~ng Thanh Thuy 

Ba Hoang Thi My H;;mh 

Ba Le Thuy Anh 

Ong Marc Villiers Townsend 

Ba Vo Thi PhllO'ng Thao 

Ba o.ao Thvv van 

Ban Tong Giam doc 

Ong Doerr Juergen Peter 

Ba Vo Thi PhlfO'ng Thao 

Ong Nguyen £>1nh Nga 

Ba Vu Thi Kim Hl!O'ng 

Ban Kiem soat 

Ong Nguyen Trung L~p 

Ong Nguyen Van Vy 

Ong Tran Quang Duy 

Ong T~ Duy Khanh 

Ba Tran Thu Hl!O'ng 

Ba Ngo Thi Thu HLIO'ng 

Chu tjch (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Chu tjch (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Than_h vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thaflh vien {bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang.3 nam 2024) 

Thanh vien (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Tong Giam doc 

Ph6 Tong Giam doc 

Giam doc 

Giam doc tai chinh (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Tnrcrng Ban Kiem soat (bo nhiern ngay 09 thang 3 nam 2024} M 'O: 

Trllang Ban Kiem soat (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) ,i..t-~ 
Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) ' • 

Thanh vien (bo nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 

Thanh vien (mien nhiem ngay 09 thang 3 nam 2024) 
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CONG TY CO PHAN VI NP EARL 

Dao Hon Tre, Phtrc'Jng VTnh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM o6c (Tiep theo) 

TRACH NHl~M CUA BAN TONG GIAM o6c 

Ban Tong Giam doc Cong ty co trach nhiem l?P bao cao tai chinh hqp nhat giiia nien d9 phan anh mot each trung 

thl/C va hqp ly tinh hlnh tai chfnh hqp nhat cua Cong ty t?i ngay 30 thang 6 nam 2024, ding nhlf ket qua hoat dong 

kinh doanh hqp nhat va tinh hinh llfu chuyen tien te hqp nhat cho ky ho9t dong 6 thang ket thuc cung ngay, phu 

hqp v&i chuan mvc ke toan, che do ke toan doc1nh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan den viec 

l?p va trinh bay bao cao tai chfnh hqp nhat giiia nien d9. Trong viec l?p bao cao tai chinh hqp nhat giiia nien do 

nay, Ban Tong Giam doc dltQ'C yeu cau phai: 

• Ll,l'a ch9n cac chinh sach ke toan thfch hqp va ap d1,mg cac chinh sach d6 mot each nhat quan; 

• Olta ra _cac xet doan va 11ac tinh mot each hqp ly va th?n tr9ng; 

• Neu ro cac nguyen tac ke toan thfch hqp c6 dtJQ'c tuan thu hay khong, c6 nhiing ap d1,mg sai lech tr9ng yeu 

can d11qc c6ng bo va giai thfch trong bao cao tai chfnh hqp nhat giiia nien do hay khong; 

• L?p bao cao tai chinh hqp nhat giU'a nien do tren cct sa hoat dong lien tvc tru- trncmg hqp kh6ng the cho rang 
Cong ty se tiep tvc ho9t dong kinh doanh; va 

• Thiet ke va thl/c hien he thong kiem soat n9i bo mot each hiiu hieu cho mvc dich l?P va trinh bay bao cao tai 

chfnh hqp nhat giiia nien dQ hc;rp ly nham h?n che rui ro va gian l?n. 

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiem dam bao rang so ke toan dU'Q'C ghi chep mot each phu hqp de phan 

anh mot each hqp ly tlnh hlnh tai chfnh hqp nhat cua Cong ty a bat ky thc'Ji diem nao va dam bao rang bao cao tai 

chfnh hQ'p nhat gifra nien do tuan thu chuan ml/C ke toan, che dQ ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy djnh 

phap ly co lien quan den viec l?p va trlnh bay bao cao tai chfnh hQ'p nhat giiia nien do. Ban Tong Giam doc cOng 

chju trach nhiem dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va thl,l'c hien cac bien phap thich hQ'p de ngan ch~n va 

phat hien cac hanh vi gian l?n va sai ph9m khac. 

Ban Tong Giam doc xac nh~n rang Cong ty da tuan thu cac yeu cau neu tren trong viec l~p bao cao tai chfnh hqp 

nhat gifra nien d9. , . , , , , , 

Thay m~t va d?i dien cho Ban Tong Giar ~~c~G~ BAN SAO BUNG Vdl BAN CHINH 
;JmAY: 0 4 -12- 2024 • 

•• • slhilng lh~c:.l}.HJ .fi., .. 4)y4'J SO ........... SCT/BS 

V 

Pho Tong Giam df>c 

Ngay 28 thang 8 nam 2024 
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56: 01./!1,/VNlA-HN-BC 

Kfnh gtti: 

sAo cAo soAT XET sAo cAo TAI cHfNH HQ'P NHAT GIO'A NIEN oo 

Cacco dong 

HQi dong Quan tri, Ban Tong Giam doc va Ban Kiem soat 

Cong ty Co phan Vinpearl 

Chung t6i da soat xet bao cao tai chinh hQ'p nhat gifra nien 09 kem theo cua Cong ty Co phan Vinpearl (goi tat la 

"Cong ty"}, dU'Q'C l~p ngay 28 thang 8 nam 2024, tu' trang 05 den trang 60, bao gom Bang can d6i ke toan hqp nhat 

giG'a nien do t 9i ngay 30 thang 6 nam 2024, Bao cao ket qua ho9t dong kinh doanh hqp nhat gifra nien do, Bao cao 

IU'u chuyen tien te hQ'p nhat giCi'a nien do cho ky ho9t dorig 6 thang ket thuc cung ngay va Ban thuyet minh bao 

cao tai chinh hc;tp nhat giG'a nien de). 

Trcich nhi~m cua Ban Tong Gicim t!oc 

Ban Tong Giam doc C6rig ty chiu trach nhiem ve viec l~p va trlnh bay trung thl!c va hQ'p ly bao cao tai chinh hqp 

nhat giU'a nien do cua Cong ty theo chuan mlfc ke toan, che do ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh 

phap ly co lien quan den viec l~p va trlnh bay bao cao tai chinh hO'p nhat giU'a nien do va chiu trach nhiem ve kiem 

scat noi bo ma Ban Tong Giam doc xac dinh la can thiet de dam bao cho viec l~p va trinh bay bao cao tai chinh 

hqp nhat giiia nien do khong co sai sot trQng yeu do gian l~n ho~c nham Ian. 

Trach nhi~,:n cua Kiem toon vien 

Trach nhiem cua chung toi la d11a ra ket lu~n ve baa cao tai chinh hQ'p nhat giCi'a nien do kem thee dl,l'a tren ket 

qua scat xet cua chung toi. Chung toi da thl,l'c hien cong viec scat xet theo Chu an mlfc Viet Nam ve hQ'p dong djch 

v1,1 scat xet s6 2410 - Soat xet thong tin tai chinh giG'a nien do do kiem toan vien doc l~p cua dO'n vj thl,l'c hien. 

Cong viec scat xet bao cao tai chinh hc;tp nhat gifra nien do baa gom viec thl/C hien cac cuoc phong van, chu yeu 

la phong van nhG'ng ngU'CYi chju trach nhiem ve cac van de tai chinh ke toan, va thl/C hien thu tl,lc phan tich va cac 

thu tl,IC scat xet khac. Mot CUQC scat xet ve CO' ban co ph,;1m vi hep hO'n mot CUQC kiem toan d11qc tht,rc hien thee 

cac chuan ml!c kiem toan Viet Nam va do v~y kh6ng cho phep chung toi di;!t dU'Q'c SL! dam bao rang chung toi se 

nh~n biet dU'Q'c tat ca cac van de trong yeu co the dU'Q'c phat hien trong mot cu(>c kiem toan. Theo d6, chung toi 

khong dU'a ray kien kiem toan. 

Ket lugn cua Kiem tocin vien 

Can cll' tren ket qua scat xet cua chung toi, chung t6i khong thay co van de gi khien chung toi cha rang baa cao tai 
chinh hqp nhat gifra nien do kem thee kh6ng phan anh trung thttc va hqp ly, tren cac khia qnh t rong yeu, tinh 

hinh tai chfnh hqp nhat cua Cong ty t 9i ngay 30 thang 6 nam 2024, va ket qua ho.;1t d()ng kinh doanh hqp nhat va 
tinh hinh ilru chuyen t ien te hqp nhat cua Cong ty cho ky ho9t dong 6 thang ket thuc cung ngay, phu hqp v6'i chuan 
mt,rc ke t oan, che do ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan den viec l~p va trinh bay 
bao do tai chinh hqp nhat gifra nien do. 

Ten Deloitte CU'qc dUng ae chi mQt ho?c nhieu thanh vien clla Deloitte Touche Tohmatsu Limited {''DTTL" hay 1'Deloitte Toan c'au''}. va rnc3ng hr&i cac hang 
tharih vier, tren toan d,u (gQi chung la To chCrc Deloitte). DTTL va mbi :hanh vien tn,lc thuoc la mi;it phap nhan rieng bi~r va di)c l~p ve rn~t phap ly, 
kh6ng bi rang bu6c ian nhau doi voi cac ben thli' ba. OTTL va rnoi thanh vien tn,rc thu6c ch1 chiu trach nhi~m cho hanh viva thieu sot cua minh . 
ch(; kh6ng phal chju trach nhiem 15n nhau. DTTL kh6ng cung cap d!ch Vl/ chc cac khach hang. 
Vui icng ,:em ti;!i www.deloitte.com/about de biet them thong tin chi net. 3 
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BAO cAo SOAT XET BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIO'A NIEN OQ (Tiep theo) 

Van cie can nhifn mc;mh 

Chung toi h.ru y ngvai dQc den Thuyet minh s6 04 phan Thuyet rninh bao cao tai chfnh hQ'p nh{it giiia nien dQ, 

trong ky ho~t dong 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2024, Cong ty da thl/C hi~n mot so giao dich tai cau true 
va tang von. 

Ket lu?n soat xet cua chung toi khong bi anh hv&ng b&i van de nay. 

Van dekhac 

Bao cao tai chfnh hQ'p nhat cua Cong ty cho nam tai chfnh ket thuc ngay 31 thang 12 riam 2023 da dU'Q'c kiem toan 
bai mot cong ty kiem toan khac, v&i bao cao kiem toan doc l?p de ngay 29 thang 3 nam 2024 dU'a ra y kien chap 

nMn toan phan. 

Bao cao tai chinh hQ'p nhat giiia nien do cua Cong ty cho ky ho~t dqng 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 

2023 da dl.l'Q'C soat xet bbi mot cong ty kiern toan khac, v&i bao cao soat xet de ngay 29 thang 8 nam 2023 dU'a ra 

ket lu~n chap nh~n toan phan. 

Pho Tong Giam doc 

Giay chung nh~n dang ky hanh nghe kiem toan 

s6 1101-2023-001-1 

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VltT NAM 

Ngay 28 thong 8 nom 2024 

Ha Noi, CHXHCN Viet Nam 

4 

:: 

,, 

· 1 

:J 



[ 

r 
r 
r 
f 
r 
r 

[ 

r 
L 
[_ 

E 
L 

l 
L 
[ ,, 

L 
L 
L 

CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
Dao Hon Tre, Phvong Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 s Ola-DN/HN 
Ban hanh theo Thong tlf so 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chfnh 

BANG CAN 061 KE TOAN HQ'P NHAT GIU' A NIEN OQ 

T9i ngiiy 30 thong 6 nam 2024 

TAI SAN 

A. TAI sAN NGAN tt~N 

I. Tien va cac khoan tttO'ng dll'O'ng tien 
1. Tien 

2. Cac khoan tlfang dtrang tien 

II. Dau tit tai chfnh ngan h~n 

1. ChU'ng khoan kinh doanh 

2. £Jau ttr nam giG' den ngay dao h;,m 

Ill. Cac khoan phai thu ngan h~n 
1. Phai thu ngan h9n cua khach hang 

2. Tra tnt6'c cho ngl.lO'i ban ngan h9n 

3. Phai thu ve cho vay ngan h9n 

4. Phai thu ngan h9n khac 

5. D\/ phong phai thu ngan h9n kh6 doi 

IV. Hang ton kho 

1. Hang ton kho 

V. Tai san ngan h~n khac 

1. Chi phi tra tnr6'c ngan h?n 
2. Thue gia trj gia tang dllQ'C khau trU' 

3. Thue va cac khoan khac phai thu Nha 
nL1'0'C 

Thuyet 
Maso minh 

100 

110 
111 

112 

120 

121 

123 

130 
131 

132 

135 
136 
137 

140 

141 

150 

151 
152 

153 

5 

6 

6 

7 

8 

38 

9 

10 

11 

12 

Dem vj: Trieu VND 

So cuoi ky So dau ky - ------~ 

15.055.099 

618.410 

617.611 

799 

1.560.867 

1.406.325 
154.542 

5.497.535 

728.671 
1.351.102 

3.012.600 

477.040 
(71.878) 

5.700.189 

5.700.189 

1.678.098 
260.594 

1.338.886 

78.618 

13.955.835 

2.056.552 

2.055.055 

1.497 

1.537.107 

1.406.325 

130.782 

6.125.353 
l.698.908 

553.196 

3.944.632 
(71.383) 

3.109.895 

3.109.895 

1.126.928 

145.627 
902.370 

78.931 

Coe thuye't minh kem theo la b9 phqn hr;rp thanh cua boo c6o tai chfnh hr;rp nhat giiJa nien 09 nay 

5 

... 
5 

·, 

'I 
;1 



l 

r 
r 

r 
f 
r 

[ 

r 
[

-· 
. 

l 
L 
t 
L 
l 
L 
L 
L 
L 
L 

CONG TY CO PHAN VINPEARL 
Dao Hon Tre, Phllbng Vinh Nguyen, Thanh ph6 Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 s Ola-DN/ HN 
Ban hanh theo Thong tll so 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh 

BANG CAN 001 KE TOAN HQ'P NHATGIU'A NIEN OQ {Tiep theo) 

Tgi ngay 30 thong 6 nom 2024 

TAI SAN 

B. TAI SAN DAI H,;N 

I. Cac khoan phai thu dai h~n 

1. Phai thu ve cho vay dai hQn 
2. Phai thu dai hc)n khac 

II. Tai san co djnh 

1. Tai san co djnh hfru hinh 

-Nguyen gi6 
- Gia tri hao mon /Dy ke 

2. Tai san co dinh thue tai chfnh 
- Nguyen gi6 

- Gi6 trf hao mon Jiiy ke 

3. Tai san co dinh VO hlnh 
-Nguyen gi6 

- Gi6 trf hao mon Jiiy ke 

Ill. Bat d9ng san dau tU' 

- Nguyen gia 

- Gi6 trf hao mon lily ke· 

IV. Tai san da dang dai h~n 

1. Chi phi xay dlfng cr:J ban d& dang 

V. Dau ttt tai chinh dai h,,m 

1. Dau tll' g6p von vao dr:Jn vi khac 

VI. Tai san dai h~n khac 

1. Chi phi tra tnr&c dai h,;1n 

2. Tai san thue thu nh~p hoan !Qi 

3. LQ'i the thlfr:Jng mc)i 

TONG CQNG TAI SA.N (270=100+200) 

Thuyet 
Maso minh 

200 

210 

215 

216 

220 

221 

222 
223 

224 
225 

226 

227 
228 

229 

230 

231 

232 

240 

242 

250 

253 

260 

261 
262 

269 

270 

38 

9 

13 

14 

15 

16 

17 

6 

11 
18 

19 

Dem vj: Trieu VND 

So cuoi Icy So dau ky 
---------'-

52.562.452 

5.671.895 

5.570.000 

101.895 

37.861.777 
36.733.022 

47.991.351 
(11.258.329} 

299.355 
346.134 

{46.779) 

829.400 
1.149.612 

(320.212) 

605.906 
798.215 

(192.309} 

4.914.123 

4.914.123 

1.244.854 
1.244.854 

2.263.897 

656.032 
34.432 

1.573.433 

67.617.551 

30.116.895 

80.540 

80.540 

23.473.776 
22.700.478 

32.858.410 
(10.157.932) 

311.098 

346.134 
(35.036} 

462.200 
766.731 

{304.531) 

586.150 
762.543 

(176.393} 

3.993.457 
3.993.457 

1.241.713 
1.241.713 

741.259 
703.050 

38.209 

44.072.730 

C6c thuyet minh kem theo lab(! phgn hr;tp thanh cua boo c6o tai chinh hQ"p nhat giiio nien a(! nay 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
Dao Hon Tre, PhLtang Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 s 0la-DN/HN 
Ban hanh theo Thong tlt so 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh 

BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT GIU' A NIEN DQ (Tiep theo) 

TQi ngay 30 thong 6 nam 2024 

f>O'n v1: Trieu VND 

Thuyet 
NGUONVON Maso minh So cuoi ky 

C. NQ'PHAI TRA 300 36.104.692 

I. NQ' ngan h;;in 310 29.850.154 

1. Phai tra nglfO'i ban ngan h9n 311 20 2.801.916 
2. NgLtai mua tra tien trLtO'C ngan h9n 312 21 3.717.636 

3. Thue va cac khoan phai n9p Nha n11&c 313 12 1.531.171 

4. Phai tra ngLtai lao dong 314 7.737 

5. Chi phf phai tra ngan h;_m 315 22 2.491.596 
6. Doanh thu chU'a thl,fc hien ngan h9n 318 23 74.365 

7. Phai tra ngan h9n khac 319 24 4.717.309 
8. Vay va nQ' thue tai chinh ngan h;;in 320 25 14.507.088 

9. DI/ phong phai tra ngan h9n 321 26 

10. QujkhenthLt&n&ph~clqi 322 1.336 

II. NQ' dai h~n 330 6.254.538 
1. Doanh thu chua thl)'c hien dai h9n 336 23 461.013 

2. Phai tra dai h9n khac 337 24 3.651.173 

3. Vay va nQ' thue tai chinh dai h.;in 338 25 

4. Thue thu nh~p hoan l9i phai tra 341 18 2.142.352 

5. DI,!' phong phai tra dai h9n 342 26 

C6c thuye't minh kem theo la b(J ph¢n hQ'p thanh cua boo coo tai chinh hQ'p nh6t giii'a nien a¢ nay 
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So dau ky 

30.755.907 

23.395.359 

1.782.919 

443.673 

491.178 

4.655 

2.661.455 

878.397 

2.394.873 
13.856.491 

880.437 

1.281 

7.360.548 

1.755.120 

3.489.362 
91.600 

25.16 
1.998 1 0 

·::: 
·! 

~ 

.l 
' 

:l 

1 
:J 

~ 



I: 

r 
r 
f 

f 
r 
r 
F 
t 

r 
[ 

L 
l 

L 
E 
l 
L 
L 
L 
L 

CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

flao Hon Tre, PhlfO'ng Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 s Ola-DN/HN 
Ban hanh theo Thong tlf so 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chfnh 

BANG CAN £>01 KE TOAN HQ'P NHAT GIIJ'A NIEN £>0 (Tiep theo) 

TQi ngay 30 thong 6 niim 2024 

NGUONVON 

D. VON CHU sa HO'U 

I. Von chu sa hfru 
1. Von g6p cua chu SCI hii'u 

- Co phieu ph6 thong c6 quyen bieu quyet 
2. Th~ng dU' von co phan 
3. Quy dau tlf phat trien 
4. Quy khac thu(>c von chu sa hiiu 
5. Lqi nhu~n sau thue chlfa phan phoi 

- L(fi nhu6n sou thue chtto phiin phoi/ 
(L8) /Dyke' oen cuoi niim trttctc 
- L(fi nhuijn sou thue chtto ph6n ph6i ky 
nay/ niim trttctc 

6. LQ'i ich cua co dong khong kiem soat 

TONG CQNG NGUON VON 
{440=300+400} 

Thuyet 
Maso minh 

400 

410 
411 

4110 
412 
418 
420 
421 

4210 

421b 

429 

440 

27 

Nguy~n Th~c M?nh 

NgU'O'i l~p bieu 

£>6 My HlfO'ng 

Ke toan tndrng 

DO'n vi: Trieu VND 

So cuoi ky So dau ky -------~ 

31.512.859 

31.512.859 
17.232.122 
17.232.122 
11.389.128 

2.177 
(213.406} 
3.100.180 

521.449 

2.578.731 

2.658 

67.617.551 

Ngay 28 thong 8 nam 2024 

13.316.823 

13.316.823 
15.041.382 
15.041.382 
(2.037.138) 

2.177 
(213.406) 

521.449 

{149.203} 

670.652 

2.359 

44.072.730 

Coe thuyet minh kem theo la bQ ph6n hQ'p thanh cua boo coo tai chfnh hQ'p nhot giiia nien a{) nay 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

Dao Hon Tre, Phttcmg Vfnh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 B 02a-DN/HN 
Ban hanh theo Thong tli s6 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQ Tai chfnh 

BAO cAo KET QUA HO~T OQNG KINH DOANH HQ'P NH.AT GIU'A NIEN o(> 
Cho ky hor;,t c16ng 6 thong ket thuc ngay 30 thang 6 niim 2024 

CHiTIEU 

1. Doanh thu ban hang va cung cap djch v1,1 

2. Cac khoan giam trll' doanh thu 

3. Doanh thu thuan ve ban hang va 
cung cap dich VI) (10=01--02) 

4. Gia van hang ban va dich VI) cung cap 

5. LQ'i nhu~n/(16) g9p ve ban hang v~ 
cung cap dich Vl,I (20=10-11) 

6. Doanh thu ho;;it dong tai chfnh 

7. Chi phi tai chinh 

- Trong c16: Chi phi Joi vay 

8. Chi phi ban hang 

9. Chi phi quan ly doanh nghiep 

10. LQ'i nhu~n/(16) thuan tll' ho~t d9ng kinh 
doanh (30=20+(21-22)-(25+26)) 

11. Thu nMp khac 

12. Chiphikhac 

13. (LB)/IQ'i nhu~n khac (40=31-32) 

14. Tong IQ'i nhu~n/(16) ke toan tnt6'c thue 
(50=30+40} 

15. Chi phi thue thu nh~p doanh nghiep hien hanh 

16. (Thu nh~p)/chi phi thue thu nMp doanh 
nghiep hoan l;;ii 

17. LQ'i nhu~n/(16) sau thue thu nh~p doanh 
nghiep (60=50-51-52) 

LQ'i nhu~n/(lo) sau thue cua Cong ty me 

Lqi nhu~n sau thue cua c6 dong khong kiem 
soat 

18. Lai/(L6} co ban tren co phieu 

Nguy~n Th9c M~nh 

NgU'O'i l~p bieu 

06 MyHll'crng 

Ke toan trU'cYng 

Maso 

01 

02 

io 

11 

20 

21 

22 

23 

25 

26 

30 

31 

32 

40 

so 

51 

52 

60 

61 

62 

70 

Thuyet 
minh 

30 

30 

31 

33 

34 

35 

35 

36 

36 

37 

OO'n vi: Trieu VND 

TU' ngay 01/01/2024 TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

6.716.710 4.175.885 

5.289 3.188 

6.711.421 4.172.697 

5.047.840 5.748.797 

1.663.581 (1.576.100) 

3.292.753 3.090.146 

981.444 1.722.713 

453.736 1.546.181 

244.442 287.617 

764.614 699.096 

2.965.834 (1.195.380) 

22.531 61.442 

83.361 49.696 

(60.830) 11.746 

2.905.004 (1.183.634) 

464.174 74 

(138.063) 2.696 

2.578.893 {1.186.404) 

2.578.731 (1.186.409} 

162 5 

(447) 

Vo Thi PhU'crng Thao 

Pho Tong Giam doc 

Ngay 28 thong 8 ntim 2024 

C6c thuye't minh kem theo la b6 phQn hQ'p thanh cua b6o coo tai chfnh hr;rp nhat giiJa nien 09 nay 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

Oao Hon Tre, PhU'O'ng Vfnh Nguyen, Thanh ph6 Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU SO B 03a-DN/HN 
Ban hanh theo Thong tll s6 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B(> Tai chfnh 

BAO cfi.o Ll!U CHUYEN TIEN T~ HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ 

Cho ky hoi;,t c19ng 6 thong ket thuc ngay 30 thong 6 nam 2024 

Dem vi: Trieu VND 

Tit ngay 01/01/2024 Tit ngay 01/01/2023 
CHiTIEU Maso tO'i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

I. LlfU CHUYEN TIEN TU' HO~T OQNG KINH DOANH 

1. L<7i nhuijn/(Lo) trll'O'C thue 01 2.905.004 (1.183.634} 

2. Vieu chinh cho cc:ic khoan: 

Khaµ hao tai san co ciinh, bat ci(>ng san ciau tll va 02 1.583.974 
1.174.710 

phan bo !qi the thlldng m9i 
cac khoan di/ phong 03 495 64.011 

L6 chenh lech ty gia hoi doai do danh gia l9i 04 438.377 
1.948 

cac khoari° mvc tien te co goc ngo;;ii te 
Lai tt'r hoqt d(>ng dau tll 05 (3.211.071) (3,074.677} 

Chi phf lai vay 06 453.736 1.546.181 

3. l<7i nhuijn/{lo) tit' hoqt dijng kinh doanh trv6'c 
08 2.170.515 (1.471.461} 

thay doi van /vu dijng 
Tang, giam cac khoan phai thu 09 548.080 327.572 

Tang, giam hang ton kho 10 798.788 48.953 

Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ke lai vay 
11 6.416.564 (2.317.046} 

phai tra, thue thu nMp doanh nghiep phai nop) 
Tang, giam chi phf tra trl!O'c 12 (54.829} 97.844 

Tang, giam chfrng khoan kinh doanh 13 (5.730.253} 

Tien lai vay cia tra 14 (474.092) (1.424.741) 

Thue thu nh~p doanh nghiep da nop 15 (93.189) {157) 

Liru chuyen tien thuan tir hoqt dijng kinh doanh 20 9.311.837 (10.469.289} 

II. llfU CHUYEN TIEN TU' HO~T OQNG OAU Tlf 

1. Tien chi mua s~m. xay dl,J'ng TSCO va 
21 (1.807.539) (1.367.115) 

cac tai san dai h9n khac 
2. Tien thu thanh ly, nhllqng ban TSCtl va 

22 8.834 32.345 
cac tai san dai h9n khac 

3. Tien chi cho vay, mua c6ng Cl,! nq cua 
23 (10.993.043) (6.197.680) 

ciO'n vj khac 
4. Tien thu hoi cho vay, ban l9i cac cong c1,1 nQ' 

24 2.394.270 2.394.516 
cua ddn vj khac 

5. Tien chi dau tll' g6p von vao dO'n vj khac 25 (15.858.036) 

6. Tien thu hoi ciau tll' v6n vao ciO'n vj khac 26 372.607 5.918.519 

7. Tien thu lai cho vay, co tll'c va IQ'i nhu~n 
27 34.440 2.559 

dl!qc chia 
Llfu chuyen tien thuan tit' hogt di;ng dau tU' 30 (25.848.467} 783.144 

C6c thuye't minh kem theo la bQ phqn hQ'p t hanh cua b6o c6o tai chfnh hqp nhat gi[ra nien dQ nay 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

Dao Hon Tre, Phll'O'ng VTnh Nguyen, Thanh ph6 Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

MAU s6 B 03a-DN/HN 
Ban hanh theo Thong tll' so 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua 89 Tai chfnh 

BAO cAo LlfU CHUYEN TIEN Tt HQ'P NHAT GUJ'A NIEN o(> (Tiep theo) 

Cho ky hoqt a(mg 6 thong ke't thuc ngay 30 thong 6 nam 2024 

CHiTIEU Maso 
Ill. LlfU CHUYEN TIEN TU' HO.l;\T OQNG TAI CHINH 

1. Tien thu tll' phat hanh co phieu, nh~n 
v6n g6p cua chu sa hiiu 31 

2. Tien thu tll' di vay 33 

3. Tien tra nQ' goc vay 34 

LU'u chuyen tien thuan tir hot;,t c1i)ng tai chinh 40 

LU'u chuyen tien thuan trong ky (50=20+30+40) 50 

Tien va tll'D'ng dU'ang tien dau ky 60 

Anh hU'ong cua thay doi ty gia hoi doai 
61 

quy doi ngo9i te 

Tien va tll'O'ng dU'ang tien cuoi ky {70=50+60+61) 70 

NguyJn Th~c M~nh 

NgU'O'i l~p bieu 

06 MyHU'D'ng 

Ke toan tnr&ng 

Dern vi: Trieu VND 

TU' ngay 0.1/01/2024 Tlf ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

15.617.006 

2.864.053 58.358.675 

(3.391.343) (48.715.107) 

15.089.716 9.643.568 

(1.446.914) (42.577) 

2.056.552 266.048 

8.772 1.718 

618.410 225.189 
•• i •· ·· .. •••• •• , 

.-· •· .. 
.... ~ • .... 
. . . . 

Vi5 Thi Phll'O'ng Thao 

Pho TClng Giam doc 

Ngay 28 thong 8 nam 2024 

Coe thuye't minh kem theo la bQ phgn hQ'p thanh cuo boo c6o tai chfnh hQ'p nhot gifro nien a{) nay 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU s6 B 09a-DN/HN 
Ban hanh theo Thong tU' so 202/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Be;> Tai chinh 

Dao Hon Tre, Phttang Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, 
Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN o<) 
Cac thuyet minh nay lo m9t bQ phqn hQ'p thonh vb con OU'Q'C cJr;,c cJong th&i vai bao cao tai chinh hQ'p nhat giva 
nien <16 kem theo 

1. THONG TIN KHAI QUAT 

Hlnh thU'c sa hii'u von 

Cong ty Co phan Vinpearl ("Cong ty") la cong ty co phan dllQ'c thanh l~p tc;ii Viet Nam theo Giay Cht.J'ng 

nMn Dang ky Doanh nghiep so 4200456848 do Set Ke ho9ch va Dau tlt Tinh Khanh Hoa cap ngay 26 thang 

7 nam 2006 va cac giay chung nh~n dieu chinh. 

Cong ty co trt,1 sa chinh dang ky tc;ii Dao Hon Tre, Phttcmg Vinh Nguyen, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh 

Hoa, Viet Nam. 

Tong so nhan vien cua Cong ty t,;3i ngay 30 thang 6 nam 2024 la 14.705 ngttoi (t,;3i ngay 31 thang 12 nam 

2023: 13.535 ngU'cti). 

Nganh nghe kinh doanh cua Cong ty 

Nganh nghe thee dang ky kinh doanh cua Cong ty bao gom: 

Cung cap djch v1,1 IU'u tru ngan ngay: Khach sc;in, biet thl/ ho~c can he;> kinh doanh djch v1,1 ILtu tru ngan 

ngay, khu sinh thai; 

Dc;li ly, moi gi&i, dau gia hang hoa: £>9i ly ban ve may bay; 

Kinh doanh nha hang va cac djch v1,1 an uong; 

Cung cap dich v1,1 v~n tai hanh khach dllctng be;> va dU'ang thuy nQi dia; 

Kinh doanh ho;;it dong vui chO'i giai tri; 

Kinh doanh ban buon va ban le thl,fc pham va cac lo;;ii h1nh hang hoa khac; 

Phat trien va kinh doanh bat d9ng san; 

Cung cap djch v1,1 cho thue van phong; 

Cung cap dich v1,1 quan ly bat dc;ing san va cac dich v1,1 lien quan; va cac ho;;it d9ng kinh doanh khac. 

Ho;:;t dc;ing kinh doanh chinh cua Cong_ty va cac cong ty con la cung cap djch v1,1 IU'u tru ngan ngay bao 

gom ho;;it dc;>ng kinh doanh khach s9n va djch v1,1 khach s9n, cung cap va kinh doanh dich v1,1 vui chO'i giai 

trf, du ljch li:i' hanh nc;>i dja, v~n tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu am thlfc va tht)'c hien cac ho;;it 

dong dau tll' xay dl,fng va kinh doanh cac dt,t an bat dc;>ng san. 

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thll'cYng 

Doi v&i ho9t dc;ing chuyen nhU'c;rng bat dong san, chu ky san xuat, kinh doanh cua Cong ty va cac c6ng ty 

con dU'Q'C thl,l'C hien trong thO'i gian tren 12 thang. 

Doi v&i cac ho;;it dc;>ng khac, chu ky san xuat, kinh doanh thong tht1ang cua Cong ty va cac c6ng ty con 

dll'qc thl/C hien trong thcti gian khong qua 12 thang. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYIT MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIIJA NIEN OQ {Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Cau true doanh nghiep 

T;;ii ngay 30 thang 6 nam 2024, Cong ty co 18 chi nhanh (t<;1i ngay 31 thang 12 nam 2023: 18 chi nhanh) 

nhlf sau: 

SIT 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

Chinhanh 

Chi nhanh Nha Trang - Cong ty Co phan 
Vin pearl ("Chi nhanh Nha Trang") 

Chi nhanh Oa Nang - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Oa Nang") 

Chi nhanh Quang Nam - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Nam") 

Chi nhanh Quang Ninh - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Ninh") 

Chi nhanh Hai Phong - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Hai Phong") 

Chi nhanh Blnh Dinh - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Blnh Ojnh") 

Chi nhanh Can Tha - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Can Thcr") 

Oia chi 

Dao Hon Tre, PhLtO'ng Vfnh Nguyen, Thanh ph6 Nha 
Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 

So 07 Trll'O'ng Sa, Phll'O'ng Hoa Hai, Qu~n NgG Hanh 
SO'n, Thanh pho Da Nang, Viet Nam 

OLtO'ng Vo Chi Cong, Xa Binh Minh, Huyen Thang 
B]nh, Tinh Quang Nam, Viet Nam 

Dao Reu, Phll'O'ng Bai Chay, Thanh pho H;;i Long, Tinh 
Quang Ninh, Viet Nam 

Dao VG Yen, dl!'O'ng Nguy~n Binh Khiem, PhlfO'ng 
Dong Hai 2, Qu~n Hai An, Hai Phong, Viet Nam 

Khu Du fich Vinpearl Quy Nhan, Khu kinh te NhO'n 
HQi, thon Hai Giang, Xa Nhan Hai, Thanh pho Quy 
Nhcm, Tinh Blnh Dinh, Viet Nam 

S6 209, dlfong 30/4, Phll'O'ng Xuan Khanh, Qu~n Ninh 
Kieu, Thanh ph6 Can Tha, Viet Nam 

Chi nhanh Nghe An - Cong ty Co phan DLtong Blnh Minh, PhlfO'ng Nghi Hai, Thi xa Ctra lo, 
Vin pearl ("Chi nhanh Nghe An") Tinh Nghe An, Viet Nam 

Chi nhanh Ha Tinh - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh·Ha Tinh") 

Chi nhanh Ha NQi - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Noi") 

Chi nhanh Kien Giang - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Kien Giang") 

• Chi nhanh Thanh Hoa - tong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Hoa") 

Chi nhanh Quang Blnh - Cong ty Co phan 
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Blnh") 

Chi nhanh Hue - Cong ty Co phan Vinpearl 
("Chi nhanh Hue") 

Chi nhanh Thanh pho Ho Ch f Minh - Cong 
ty Co phan Vinpearl ("Chi nhanh Thanh 
pho Ho Chi Minh") 

Thon Hoa B]nh, Xa Thjnh LQc, Huyen L9c Ha, Tinh Ha 
Tinh, Viet Nam 

S6 07, dLtong Bang Lang 1, khu do thi sinh thai 
Vinhomes Riverside, PhLtang Viet Hll'ng, Qu~n Long 
Bien, Thanh pho Ha NQi, Viet Nam • 

Khu Bai Dai, Xa Ganh Dau, Thanh pho Phu Quoc]Kien 
Giang, Viet Nam l 
S6 27 Tran Phu, PhLtong Oien Bien, Thanh pho • anh 
Hoa, Tinh Thanh Hoa, Viet Nam 

OLtO'ng Quach Xuan Ky, PhlfO'ngDong Hai, Thanh ph6 
Dong H&i, Tinh Quang Blnh, Viet Nam 

SOA Hung VLtang, PhlfO'ng Phu Nhu~n, Thanh pho 
Hue, Tinh Th11a Thien Hue, Viet Nam 

Tang Ham B2 Va Tang 47 Oen Tang 63, Tang 66 Oen 
Tang 77, Toa Nha Landmark 81, Khu 06 Thi Vin homes 
Central Park, 720A OLtO'ng Oien Bien Phu, PhLtO'ng 22, 
Qu~n Blnh Th;;inh, Thanh pho Ho Chf Minh, Vi~t Nam 

Chi nhanh Tay Ninh - Cong ty Co phan S6 90 dLtO'ng Le Duan, khu pho 5, Phlfong 3, Thanh 
Vinpearl ("Chi nhanh Tay Ninh") pho Tay Ninh, Tay Ninh 

17 Chi nh~nh L<;1ng Son - Cong ty Co phan To hqp TTTM, khach SQn va nha pho Shophouse, phfa 
Vinpearl ("Chi nhanh Lang San") Nam cau Ky LU'a, PhLtang Chi Lang, Thanh ph6 L9ng 

SO'n, 11nh LQng San, Viet Nam 

18 Chi nhanh Ha Nam - Cong ty Co phan To hqp thLtO'ng m<;1i - dich v1,1 tong hqp Ha Nam, 
Vin pearl ("Chi nhanh Ha Nam") PhlfO'ng Minh Khai, Thanh pho Phu Ly, Tinh Ha Nam, 

Vi~t Nam 

Tc;1i ngay 30 thang 6 nam 2024, Cong ty c6 mot ho9t d(lng kinh doanh chiu Sl! kiem soat cua Cong ty va 10 

cong ty con (t9i ngay 31 thang 12 nam 2023: m(lt ho9t a<';>ng kinh doanh chiu Sl,I' kiem soat cua Cong ty va 

7 cong ty con). 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYfr MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) 

Chi tiet thong tin cua cac cong ty con nhU' sau: 

Tenc6ngtycon Ngaythanhlip 
Cong ty TNHH Dau tu' va Phat trien Du ljch Phuc An Ngay 20 thang 11 nam 2018 

Cong ty Co phan Vinwonders Nha Trang (i) Ngay 21 thang 4 nam 2022 

Cong ty Co phan Dau tli va Phat trien khach s~n 
Landmark 81 (i) 

Cong ty Co phan Dau tit va Phat trien khach S9n 
Thanh Hoa (i) 

Cong ty Co phan Vin pearl Quang Blnh (ii) 

Cong ty Co phan Vinpearl Hotel Can ThO' (ii) 

Cong ty Co phan Vinpearl Tay Ninh (ii) 

Cong ty Co phan Vin pearl Hue (ii) 

Cong ty Co phan Vinpearl Ha Nam (ii) 

Cong ty Co phan Vin pearl L,;mg SO'n (ii) 

Ngay 22 thang 02 nam 2022 

Ngay 12 thang 5 nam 2022 

Ngay 18 thang S nam 2022 

Ngay 24 thang 5 nam 2022 

Ngay 20 thang S nam 2022 

Ngay 16 thang 5 nam 2022 

Ngay 23 thang 5 nam 2022 

Ngay 13 thang s nam 2022 

~ ~ 

NO'i thanh lip va 
ho;;it dc;mg 

Thanh pho Ha Noi 

Tinh Khanh Hoa 

Thanh pho Ho Chi 
Minh 

Tinh Thanh Hoa 

Tinh Quang Blnh 

Thanh pho Can 
ThO' 

Tinh Tay Ninh 

Tinh ThU'a Thiem 
Hue 

Tinh Ha Nam 

Tinh L;;ing SO'n 

(i) Tra thanh cong ty con cua Cong ty tlf ngay 29 thang 02 nam 2024 (xem Thuyet minh so 04). 

~ ""M :...., 

Ty I~ ph'an s& hCtu/ 
bieu quyet (%) 

So cuoi ky So dau ky 
99,00% 99,00% 

99,99% 0,00% 

99,99% 0,00% 

99,99% 0,00% 

~ ~ ~ • ' a ~ -, 

MAU SO B 09a-DN/HN 

Ho;;it d9ng chfnh 

Djch Vl,I du ljch, khach Si)n 

Hoi)t d<;>ng cua cac cong Vien vui chO'i va 
cong vien theo chu de 

Djch v1,1 ILl'U tru ngan ngay 

Khach s;,111, bi~t thi,J' ho~c can ho 
kinh doanh djch vv h.ru tru ngan ngay; 

khu du ljch sinh thai 

Djch vv du ljch, khach s;;in 

Djch vv du ljch, khach s;;in 

Djch Vl,I du ljch, khach Si,lll 

Djch Vl,I du ljch, khach s;;in 

Djch vv du ljch, khach s;,in 

Djch Vl,I du ljch, khach Si)ll 

(ii) T9i ngay phat hanh bao cao tai ch/nh bao cao hQ'p nhat giO'a nien do nay, cac cong ty con nay dang thl,l'c hien cac thu tvc de giai the doanh nghiep va da hoan tra l;;ii phan 
von g6p cho Cong ty. 

Ho9t d◊ng kinh doanh chju SI/ kiem soat cua Cong ty la ho;;rt d◊ng dau tv, xay dl,l'ng va khai thac mot so di/ an t;;ii Huy~n Phu Quoc, Tinh Kien Giang theo hQ'p dong hQ'p tac dau tU' 

dLrQ'c ky bai Cong ty va Cong ty cci phan Dau tli va Phat trien Du ljch Phu Quoc theo hinh thu'c hQ'p dong hQ'p tac kinh doanh phan chia IQ'i nhu~n khong thanh l~p phap nhan m&i . 
Trong ky, Cong ty da chuyen gia'o quyen kiem soat doi v6'i mot phan cau phan hQ'p tac thuoc ho;,it dong kinh doanh nay (xem Thuyet minh so 04). 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CJ\O TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DQ (Tiep theo} MAU s6 B 09a-DN/HN 

2. 

3. 

Thuyet minh ve kha nang so sanh thong tin tren bao cao tai chinh hQ'p nhat gifra nien d9 

S6 lieu so sanh tren bang can d6i ke toan giiia nien d9 va cac thuyet minh t ll'Cfng U'ng la s6 lieu cua bao 

cao tai chinh hqp nhat cha nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 da dttqc kiem toan. 

S6 lieu so sanh tren bao caa ket qua ho9t dong kinh doanh gifra nien do, baa cao llfu chuyen tien te gifra 

nien do va cac thuyet minh tvang (rng la so lieu cua bao cao tai chinh hqp nhat gifra nien do cho ky ho9t 

d{mg 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2023 da dttqc soat xet. 

C<:J Sf1~P BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHATGIU'A NIEN OQVA KY KE TOAN 

Cct sl:t l~p bao cao tai chinh hQ'p nhat gifra nien dQ 

Bao cao tai chinh hc;rp nhat giiia nien do kem theo dttqc trlnh bay b~ng Dong Viet Nam (VND), theo 

nguyen tac gia goc va phu hqp chuan mlfc ke toan, che do ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy 

djnh phap ly c6 lien quan den viec l~p va trinh bay bao cao tai chinh hqp nhat giiia nien do. 

Bao caa tai chlnh hqp nhat gifra nien d9 dttQ'c l~p tren cct s& hQ'p nhat so lieu bao cao tai chinh rieng gifra 

nien do cua Cong ty va bao cao tai chinh giiia nien do cua cac cong ty con cua Cong ty va ho;;it dong kinh 

doanh chju SI/ kiem soat cua Cong ty. 

Bao cao tai chfnh hqp nhat giiia nien do kem theo khong nh~m phan anh tinh hinh tai chinh hqp nhat, 

ket qua ho;;it dong kinh doanh hqp nhat va tinh hinh IU'u chuyen t ien te hqp nhat theo cac nguyen tac va 

thong le ke toan dl!Q'c chap nh~n chung tc;ii cac nli&c khac ngaai Viet Nam. 

Kyketoan 

Ky ke toan nam cua Cong ty bat dau tll' ngay 01 thang 01 va ket thuc vao ngay 31 thang 12. 

Bao cao tai ch fnh hQ'p nhat giiia nien de;, nay dltQ'c l~p cho ky hoc;it dong 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 

nam 2024. 

TOM TAT CAC cHfNH sAcH KE TOAN CHU veu 

Sau day la cac chinh sach ke toan chu yeu dttqc Cong t y ap d1,mg trong viec l~p baa cao tai chinh hqp nhat 

gifra nien do: 

lf&c tinh ke t oan 

Viec l~p bao cao tai chinh hQ'p nhat gifra nien do tuan thu theo chuan mvc ke taan, che do ke toan doanh 
nghiep Viet Nam va cac quy djnh phap ly co lien quan den viec l~p va t rlnh bay bao cao t ai chinh hqp nhat 

gifra nien do yeu cau Ban Tong Giam doc phai co nhfrng v&c tinh va gia ajnh anh htt&ng den so lieu bao 

cao ve cong nc;r, tai san va viec trinh bay cac khoan cong nq va tai san tiem tang tc;i i ngay l~p t rinh bay bao 

cao ta i chinh hqp nhat giU'a nien d(> ci:ing nhl! cac s6 lieu baa cao ve doanh t hu va chi phi trong suot ky 

hor}t d(>ng. M~c du cac' tt&c t inh ke toan dm;tc l~p bang tat ca SI/ hieu biet cua Ban Tong Giam doc, so 

thvc te phat sinh c6 the khac v&i cac lfO'c tinh, gia djnh d~t ra . 

CO' sa hQ'p nhat bao cao tai chinh 

Bao caa t ai ch inh hqp nhat bao gom bao caa tai chfnh cua Cong ty va bao cao tai chinh cua cac cong ty 
con va hor}t d(>ng chju Sl/ ki em soat cua Cong ty dlfQ'c l~p cho den ngay ket thuc ky bao cao. Viec kiem 
soat nay d,;it d l!Q'c khi Cong ty co kha nang kiem soat cac chinh s;kh ta i chfnh va ho,;1t d(>ng cua cac cong 
ty nh~n dau tlf nham thu dl!Q'C lqi ich tl!' ho,;i t d(>ng cua cac cong ty nay. 

15 

I 
-i 



t 

r 
f 
r 
r 

F 
E 

L 
[ 

L 

l 

I 
L 

L 
L 

CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NH.AT GIU'A NIEN OQ {Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Ket qua ho;;it d9ng kinh doanh cua cac cong ty va ho;;it d9ng do Cong ty kiem soat dtiQ'c mua l9i ho?c ban 
di trong ky dU'Q'c trlnh bay trong Bao cao ket qua ho9t d¢ng kinh doanh hQ'p nhat tll' ngay mua ho?c cho 
den ngay ban khoan dau tu- Cl cong ty con va cac hoa d9ng d6 d6. 

Trong tntbng hQ'p can thiet, bao cao tai chfnh cua cac cong ty va ho9t d9ng do Cong ty kiem soat dttqc 
dieu chinh de cac chinh sach ke toan dLiQ'c ap d1,ing t;;ii Cong ty va cac cong ty va ho;;it dQng do Cong ty 
kiem soat la giong nhau. 

Tat ca cac nghiep vv va so dlf giii'a cac cong ty trong cung t~p doan dlfQ'C l0<;1i bo khi hQ'p nhat bao cao tai 
chfnh. 

LQ"i ich cua co dong khong kiem soat bao gom gia tri cac IQ'i ich cua co d6ng kh6ng kiem soat t<;1i ngay hQ'p 
nhat kinh doanh ban dau {chi tiet xem n(>i dung trlnh bay dt1&i day) va phan IQ'i fch cua co dong khong 
kiem soat trong SI/ bien d9ng cua tong v6n chu sa hii'u ke tll' ngay hQ'p nhat kinh doanh. Cac khoan 16 
phat sinh t9i cac cong ty va ho9t dQng do Cong ty kiem soat phai dLtQ'c phan bo tlfO'ng 11ng v&i phan s& 
hCru cua co dong khong kiem soat, ke ca tntong hQ'p so 16 d6 l&n hO'n phan s& hii'u cua c6 dong khong 
kiem soat trong tai san thuan cua cac cong ty va ho;;it dong do Cong ty kiem soat. 

HQ'p nhat kinh doanh 

Tai san, cong nQ' va cong nQ' tiem tang cua cong ty con dlfQ'C xac c!inh theo gia tri hqp ly ti;li ngay mua cong 
ty con. Bat ky khoan ph1,.1 trQi nao gH:ra gia mua va tong gia tri hqp ly cua tai san dLiQ'C mua dttQ'c ghi nh~n 
la IQ'i the tht.rang m9i. Bat ky khoan thieu hvt nao gHia gia mua va tong gia tri hqp ly cua tai san OlfQ'C mua 
dLtQ'c ghi nh~n vao ket qua ho9t d¢ng kinh doanh cua ky ke toan phat sinh hoc;1t dong mua cong ty con. 

Lqi ich cua co aong khong kiem soat tc;1i ngay hQ'p nhat kinh doanh ban dau dLiQ'c xac dinh tren cos& ty 
le cua co dong khong kiem soat trong tong gia tri hQ'p ly cua tai san, cong nQ' va cong nQ' tiem tang dU'Q'C 
ghi nh~n. 

HQ'p nhat kinh doanh lien quan den cac ho9t d9ng kinh doanh dll'&i SI/ kiem soat chung 

HQ'p nhat kinh doanh lien quan den cac ho9t d9ng kinh doanh dlt&i SI! kiem soat chung dttQ'c h;;ich toan 
nhlf sau: 

Tai san va n<;r phai tra cua cac ho9t dong kinh doanh do Cong ty kiem soat dU'c;:rc phan anh theo gia 
tri ghi so t;;ii ngay hQ'p nhat kinh doanh; 

Khong ghi nh~n lqi the tht.rang m;;ii ho~c lai giao djch mua gia re tll' viec hqp nhat kinh doanh; 

. Bao cao ket qua ho;;it dong kinh doanh hqp nhat phan anh cac ket qua cua cac ho9t d9ng kinh 
doanh do Cong ty kiem soat ke tll' ngay hqp nhat kinh doanh. 

Khi mat quyen kiem soat t 9i cong ty con ho~c ho9t d<)ng kinh doanh chiu SL)' kiem soat cua Cong ty, Cong 
ty dLtng ghi nh~n tai san va nQ' phai tra cua cong ty con hO?C hoi;lt dong kinh doanh ch ju SI/ kiem soat cua 
C6ng ty c□ng nhtt lqi fch co dong khong kiem soat va cac cau phan v6n chu set hCru khac. Lai ho~c lo phat 
sinh tll' Sl/ kien nay dttQ'c ghi nh~n vao bao cao ket qua ho9t d9ng kinh doanh hQ'p nhat. Sau khi thoai v6n 
phan IQ'i ich con 19i trong cong ty con ho~c ho9t d¢ng kinh doanh chiu SI! kiem soat cua Cong ty tnr&c d6 
(neu c6) dlfQ'C ghi nh~n gia tri ghi so con l;;ii cua khoan dau tt.r tren bao cao tai chinh hqp nhat sau khi 
dU'Q'C dieu chinh theo ty le tt.rO'ng vng cho nhfrng thay doi trong von chu s& hii'u ke tu' ngay mua neu Cong 
ty va cac cong ty con van con anh httang dang ke trong dO'n vi nh~n dau tU', ho?c trinh bay theo gia goc 
cua khoan dau tlt con l9i neu khong con anh httong dang ke. 

LQ'i the thU'dng m;;ii 

Lqi t he thlfO'ng m9i tren bao cao tai chinh hc;:rp nhat la phan ph!.,! t roi gifra mU'c gia phi hqp nhat kinh doanh 
so v&i phan IQ'i fch cua Cong ty trong tong gia t ri hqp ly cua tai san, cong nQ' va cong nq tiem tang cua 
cong .ty con, cong ty lien ket, ho~c dO'n vj gop von lien doanh t;;ii ngay thl)'c hien nghiep vv dau tU'. Lqi t he 
thU'O'ng m,;1i dlfQ'c phan bo theo phU'ang phap dU'ctng thang trong thai gian hii'u d1,mg LIO'c tfnh cua IQ'i the 
t hllang m;;ii d6 la 10 nam. 
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CONG 1Y CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQ'P NHAT GIIJ'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

LQ'i the thuang mc;ii co duc;tc tlf viec mua cong ty lien ket va CO' sb kinh doanh dong kiem soat dttqc tinh 
vao gia trj ghi so cua cong ty lien ket va CO' so kinh doanh dong kiem soat. LQ'i the thtmng m,;ii tll'viec mua 
cac cong ty con dU'Q'C trinh bay rieng nhtt m9t lo,;ii tai san tren Bang can doi ke toan hqp nhat. 

Khi ban cong ty con, cong ty lien ket ho~c dan vi g6p von lien doanh, gia tri con l;;ii cua khoan lqi the 
thvang m;,ii chva khau hao het dU'Q'c tinh vao khoan lai/16 do nghiep vv nhttc;tng ban c6ng ty tU'O'ng ling. 

Tien va cac khoan tU'O'ng dU'O'ng tien 

Tien va cac khoan ttrctng dvang tien bao gom tien m~t t,;ii quy, cac khoan tien gll'i ngan hang khong ky 

h9n, va cac khoan dau ttr ngan h;;in co ky h,;1n goc kh6ng qua 3 thang, co kha nang thanh khoan cao, d~ 

dang chuyen doi thanh tien va it rui ro lien quan den viec bien dong gia tri. 

Cac khoan dau tU' tai chinh 

Chvng khoim kinh doonh 

Chung khoan kinh doanh la cac khoan chung khoan dttc;tc Cong ty nam gilf v&i mvc dfch kinh doanh. 

Cht.i'ng khoan kinh doanh dU'c;tc ghi nh~n bat dau ti:r ngay Cong ty c6 quyen si':J hfru va dttc;tc xac djnh gia 

tri ban dau theo gia tri hqp ly cua cac khoan thanh toan t,;1i thcri diem giao djch phat sinh cong cac chi phi 

lien quan den giao djch mua ch11ng khoan kinh doanh. 

T;,ii cac ky ke toan tiep theo, cac khoan dau tlf chvng khoan dlic;tc xac dinh theo gia goc trlf cac khoan 

giam gia ch11ng khoan kinh doanh. 

DI/ phong giam gia cht.i'ng khoan kinh doanh dttqc l~p khi c6 bang chung gia thi trU'crng cua ch11ng khoan 

giam xuong thap hO'n gia goc theo cac quy dinh ke toan hien hanh. 

Coe khoan dou tU' ndm giCr den ngay ciao h{In 

Cac khoan dau tU' nam gifr den ngay ciao h;;in bao gom cac khoan dau tlt ma Cong ty coy dinh va kha nang 

gifr den ngay dao hc;in. Cac khoan ciau tU' nam gifr cien ngay dao h;;in chi bao gom cac khoan tien gll'i ngan 

hang co ky h;;in. 

Thu nh~p lai tll' cac khoan ciau tll' nam gifr den ngay ciao h;;in sau ngay mua dlic;tc ghi nMn tren Bao cao 

ket qua hoat dong kinh doanh hqp nhat tren cO' sb di/ thu. 

Cac khoan dau ttr nam giCi' den ngay dao h,;1n dll'Q'C xac dinh theo gia goc tnr di dl_f phong. Dl_t phong cua 

cac khoan dau tU' nam gilf den ngay dao h;;in dttc;tc trich l~p theo cac quy djnh ke toan hien hanh. 

Coe khoan cho voy 

Cac khoan cho vay dtrQ'c xac ciinh theo gia g6c tru di cac khoan d[J' phong phai thu kh6 doi. Dt! phong 

phai thu kho cioi cac khoan cha vay cua Cong ty dU'Q'c trich l~p theo cac quy djnh ke toan hien hanh. 

Dau tU' vao cong CIJ v6n cua dO'n vf khcic 

£>au ttt vao c6ng cv v6n cua dan vj khac phan anh cac khoan dau ttt cong cv v6n nhttng Cong ty kh6ng co 

quyen kiem soat, ciong kiem soat ho~c co anh hlibng dang ke doi v&i ben dttqc dau ttt va cac khoan gop 

v6n theo hgp dong hgp tac dau ttt. 

Khoan ciau tlf vao cong Cl,l von cac dO'n V! khac dtrqc phan anh theo nguyen gia trU' cac khoan di.! phong 

giam gia dau ttt. 

NQ' phai thu 

NQ' phai t hu la s6 tien c6 the t hu hoi cua khach hang ho~c cac doi tttc;tng khac. Nq phai thu cittQ'c t rlnh bay 

theo gia t r i ghi so t rll' di cac khoan di! phong phai thu kh6 doi. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYIT MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ {Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Dl/ phong phai thu kho doi dU'Q'c trfch l~p cho nhfrng khoan phai thu da qua h;;in thanh toan tit sau thang 

tr& len, ho~c cac khoan phai thu ma ngm:ri nQ' kho co kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac 

kh6 khan tLtO'ng tt/. 

Hang ton kho 

Bat d9ng son ae bcin aang xoy dr,rng va dii hoan thanh xoy d!J'ng 

Bat d(>ng san de ban dang xay dl/ng va da hoan thanh xay dl/ng dLtQ'c ghi nMn theo gia thap hO'n gifra gia 

goc va gia trj thuan co the thl!c hien dLtQ'c. Gia g6c ditqc tinh theo phU'O'ng phap dich danh va bao gom 

chi phi hinh thanh quyen SU' dt,mg dat, chi phi xay dl/rig lien quan va chi phi cac khu VI/C chung phan bo. 

Gia tri thuan c6 the thl/c hien dtr<;rc dtrqc xac djnh bang gia ban tr&c tinh trCr cac chi phi t1&c tinh de hoan 

thanh va ban san pham. 

Hong ton kho khcic 

Hang ton kho OU'Q'C xac djnh tren CO' SO' gia tha
0

p han gifra gia goc va gia tri thuan co the thl,l'c hien dl!Q'C. 

Gia gee hang ton kho bao gom chi phi nguyen v~t lieu tn/c tiep, chi phi lao dong tn,rc tiep va chi phi san 

xuat chung, neu co, de c6 dtt<;rc hang ton kho & dja diem va tri;Jng thai hien t;;ii. Gia goc cua hang ton kho 

dtrQ'c xac djnh theo phtrO'ng phap blnh quan gia quyen. Gia trj thuan co the thl,l'c hien dtrQ'c dlfQ'C xac djnh 

bang gia ban Lt&c tinh trCr cac chi phi Lt&c tfnh de hoan thanh san pham dmg chi phi tiep thl, ban hang va 

phan phoi phat sinh. 

Doi v&i hang ton kho thu9c bQ pMn kinh doanh djch Vl,J khach Si;ln du ljch va cac djch VI) lien quan, Cong . 

ty ap dvng phU'O'ng phap kiem ke djnh ky de h9cti toan hang ton kho. Doi v&i cac hang ton kho khac, Cong 

ty ap dt,mg phlfO'ng phap ke khai thU'ang xuyen de hi;Jch i:oan hang ton kho. 

Dl/ phong giam gia hang ton kho cua Cong ty dU'Q'c trfch l~p theo cac quy djnh ke toan hien hanh. Theo 

d6, Cong ty dU'Q'c phep trich l~p dt! phong giam gia hang ton kho Joi thcri, hong, kem pham chat va trong 

trll'crng hQ'p gia goc cua hang ton kho cao hem gia trj thuan c6 the thl/c hien dtrQ'c t 9i ngay ket thuc ky ke 

toan. 

Tai san co dinh hfru hinh va khau hao 

Tai san co dinh hfru hlnh dt1Q'c trlnh bay theo nguyen gia trll' gia trj hao man luy ke. 

Nguyen gia tai san co d[nh hinh thanh do mua sam bao gom gia mua va toan b(> cac chi phi khac lien quan 

trl/C tiep den viec dU'a tai san vao tr,;1ng thai san sang SU' dvng. 

Nguyen gia tai san co djnh hii'u hinh do ti/ lam, tl/ xay dt1ng bao gom chi phi xay dl,l'ng, chi phi san xuat 

thl,l'c te phat sinh c(>ng chi phi lap d~t va ch9y thll'. 

Tai san c6 djnh hfru hinh dtrQ'c khifu hao theo phU'O'ng phap dtrcrng thang dl,l'a tren thcti gian hfru dt,mg 

tt&c tinh nhll' sau: 

Nha cll'a, v~t kien true 

May m6c, thiet bi 

Phuong tien v~n tai 
Thiet bl van phong 
Cay trong va v~t nuoi lau nam 

Tai san co djnh khac 

Sonam 
03- 50 

03- 25 

03- 25 

03-10 
02-30 

02 -20 

Cac khoan lai, lo phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chenh lech gii:i'a tien thu thuan tL!' thanh ly va gia trj 

con lqi cua tai san va dttqc ghi nh~n vao Bao cao ket qua ho,:it d(lng kinh doanh hQ'p nhat. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQ'P NH.AT GIU'A NIEN DQ (Tiep thee) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Thuetai san 

Mot khoan thue dlfqc xem la thue tai chfnh khi phan fem cac quyen !qi va ruirn ve quyen so hfru tai san 

dU'Q'c chuyen sang cho nglfO'i di thue. Tat ca cac khoan thue khac dltQ'c xem la thue ho9t d(>ng. 

Cong ty la ben cha thue 

Doanh thu cho thue ho9t d(>ng dU'Q'c ghi nMn theo phllcrng phap dllctng thang trong suot thcti gian cho 

thue. Chi phi tn,rc tiep ban dau phat sinh trong qua trlnh dam phan ky hqp dong thue ho9t d(>ng tlU'Q'c 

ghi nh~n vao chi phi trong ky khi phat sinh ho~c phan bo dan vao chi phi trong suot thcti h;;in cho thue 

phu hqp v&i viec ghi nh~n doanh thu cho thue ho9t dong. 

Cong ty la ben cii thue 

Cong ty ghi nh~n tai san thue tai chinh la tai san cua Cong ty thee gia tri hQ'p ly cua tai san thue tc;ii thoi 

diem kh&i dau thue tai san ho~c theo gia tri hien t9i cua khoan thanh toan tien thue t6i thieu, neu gia tri 

nay thap hcrn. NQ' phai tra ben cho thue tU'crng Ll'ng dU'qc ghi nh~n tren Bang can d6i ke toan nhlt m(>t 

khoan nQ' phai tra ve thue tai chinh. Cac khoan thanh toan tien thue dU'Q'c chia thanh chi phi tai chinh va 

khoan phai tra nQ' g6c nham dam bao ty le lai suat dinh ky co dinh tren s6 dU' nQ' con lc;ii. Chi phi thue tai 

chinh dliqc ghi nh~n vao ket qua hoi;lt d(>ng kinh doanh, tr11 khi cac chi phi nay tn/c tiep hlnh thanh nen 

tai san di thue, trong trlfcmg hqp do se duqc von hoa theo chinh sach ke toan cua Cong ty ve chi phi di 

vay. 

Tai san di thue tai chinh duqc khau hao theo phU'crng phap dU'ong thang tren thoi gian hfru d1.,mg U'crc 

tfnh tlfO'ng ti/ nhli ap dvng v&i tai san thu(>c s& hfru cua Cong ty. 

Nha cU'a va v~t kien true 

May moc va thiet bi 

43 

5 

M(>t khoan thue d1.1qc xem la thue ho9t dong khi ben cho thue van d1.1qc h1.1c'mg phan 16-n cac quyen lqi 

va phai chiu rui rove quyen s& hfru tai san. Chi phi thue hoi;lt dong duqc ghi nh~n vao Bao cao ket qua 

hoc;it dong kinh doanh theo phU'crng phap dU'ong thang trong suot thai gian thue_ Cac khoan tien n;n 

dl.l'Q'c ho~c phai,thu nham t~w dieu kien ky ket hqp dongthue hoi;lt d(>ng ding dltQ'cghi nh~n theo ph1.1'1 . g 

phap dU'ong thang trong suot thO'i gian thue. i 

Tai san co dinh vo hlnh va khau hao 

Quyen SU' dr,mg dot 

Tai san co dinh vo hlnh the hien gia tri quyen SU' dvng dat va dU'Q'c trlnh bay theo nguyen gia trll' gia trj 

hao mon luy ke. Quyen sU' d1.,mg dat dU'Q'C phan bo theo phU'O'ng phap dl.l'O'ng thang dl,l'a tren thO'i gian sll' 

dvng cua 16 dat tll' 30 den 48 nam. Doi v&i cac quyen sU' dt,mg dat lau dai, Cong ty khong trfch hao mon. 

Pham mem may tinh vii cac tai son co elf nh vo hinh khac 

Phan mem may tinh va tai san co djnh vo hlnh khac dU'qc ghi nh~n ban dau theo gia mua va dU'Q'C khau 

hao theo phU'O'ng phap dU'bng thang tu- 2 nam den 12 nam. 

Bat d9ng san dau tU' 

Bat dong san dau tlf bao gom quyen sll' dt,mg dat, nha ct'.ra, v~t kien true va cac bat dong san khac do Cong 

ty nam gifr nham rm,ic dich thu lqi tu- viec cho thue. Bat d(rng san dau tU' cho thue dU'Q'c trlnh bay theo 

nguyen gia trl.l' gia tri hao mon !Gy ke. Nguyen gia cua bat dong san dau tlf dU'Q'c mua bao gom gia mua 

va cac chi phi lien quan trtJc tiep nhl.l' phi dich vv ti.I' van ve lu~t phap lien quan, thue trl.l'&c bi;l va chi phi 

giao djch lien quan khac. Nguyen gia bat d(>ng san dau ti.I' tl/ xay la gia trj quyet toan cong trlnh ho~c cac 

chi ph i lien quan trtJc tiep cua bat d(lng san dau tlt. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIIJ'A NIEN E>Q {Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Bat dong san dau ttr cha thue dU'Q'c khau hao theo phucmg phap dU'O'ng thang tren thai gian hCi'u d1,ing 

tr&c tfnh nhU' sau: 

Nha c11a va vi,lt kien true 

Quyen SU' d1,1ng dat 

Bat dong san khac 

Chi phi xay dlfng cO' ban dir dang 

Sonam 

10-48 

10-48 

2-10 

Cac tai san dang trong qua trinh xay dl/ng ph1,1c v1,1 m1,1c dich san xuat, cho thue, quan trj ho~c cha bat ky 

mvc dfch nao khac dtrqc ghi nh~n theo gia goc bao gom cac chi phi can thiet de hinh thanh tai san phu 

hqp v&i chinh sach ke toan cua Cong ty. Viec tfnh khau hao cua cac tai san nay duqc ap d1,1ng gi6ng nhlf 

v&i cac tai san khac, bat dau tlf khi tai san CJ vao tr~mg thai s~n sang sii' d1,1ng. 

Cac khoan tra tn.J'O'C 

Chi phi tra tru&c bao gom cac chi phi thl/C te da phat sinh nhlfng c6 lien quan den ket qua ho9t dong san 

xuat kinh doanh cua nhieu ky ke toan. Chi phf tra tnt&c bao gom chi phi si'.ra chCi'a; chi phi c6ng cv, d1,1ng 

cv xuat dung; chi phi hoa hong, tiep thj; chi phi thue dat tra tru&c; chi phi baa hiem va cac chi phf tra 

trU'O'C khac. 

Chi phi hoa hong the golf bao gom cac lo9i chi phi hoa hong tra cho cac nha cung cap djch v1,1 moi gi&i ban 

the Golf. Cac chi phf nay dt1Q'c ghi nh~n vao bao cao ket qua ho9t dong kinh doanh hQ'p nhat theo phU'ang 

phap d11ang thang di/a tren thcti h9n cua the golf. 

Chi phi lien quan den thue dat tra tr11&c bao gom tien thue dat tra tnt&c, ke ca khoan lien quan den dat 

thue ma Cong ty da nhi,ln dU'Q'C giay ch(rng nhi,ln quyen sii' d1,1ng dat nhll'ng kh6ng du dieu kien ghi nhi,ln 

tai san co djnh v6 hlnh theo cac quy djnh phap lui,lt hien hanh va cac chi phf phat sinh lien quan den viec 

dam bao cho viec sll' d1,mg dat thue tra trU'&c the hien s6 tien thue dat da dU'Q'c tra trll'O'c. Chi phi lien 

quan den thue dat tra tn.r&c d11qc phan bo vao bao cao ket qua ho9t d¢ng kinh doanh theo phU'O'ng phap 

dtrcrng thang tU'O'ng (mg v&i thoi gian thue. 

Cac chi phi tra trltO'C khac bao gom cac cong Cl,J di,mg CV xuat dung va chi phi khac. Cac chi phf nay dl!Q'C 

von hoa dU'&i hlnh thU'c cac khoan tra tnr&c va dU'Q'c phan bo vao ket qua ho?t dong kinh doanh theo 

phU'O'ng phap dU'ang thang theo cac quy dinh hien hanh. 

Cac khoan di! phong phai tra 

Cac khoan di/ phong phai tra dU'Q'c ghi nhi,ln khi Cong ty c6 nghTa v1,1 nQ' hien tc;1i do ket qua tlf mot SI/ kien 

da xay ra, va Cong ty co kha nang phai thanh toan nghTa vu nay. Cac khoan di/ phong dtrqc xac djnh tren 

ca s& U'O'c tinh cua Ban Tong Giarn doc ve cac khoan chi phf can thiet de thanh toan nghia v1,1 nq nay t?i 

ngay ket thuc ky ho?t dong. 

Tr<7 cap thoi vi~c phai tra 

Trq cap th6i viec cho nhan vien dU'Q'C trfch trU'O'C vao cu6i moi ky bao cao cho toan bQ ngll'O'i lao dong da 

lam viec t 9i Cong ty tlf du 12 thang tr& fen. Thai gian lam viec de tfnh trq cap th6i viec la tong thO'i gian 

ngU'O'i lao dong da lam viec thi,rc te cho ngll'O'i sii' dung lao dong trlf di thcri gian ngU'O'i lao dong da tham 

gia bao hiem that nghiep theo quy dlnh cua phap lu~t va thcri gian lam viec da dU'Q'c ngtrO'i SU' dung lao 

dong chi tra trq cap th6i viec. Mll'c trich cha moi narn lam viec bang mi?t m'.ta mu'c IU'ang blnh quan thang 

t heo Luat Lao dong, Luat Bao hiem xa h9i va cac van ban hu&ng dan c6 lien quan. Muc IU'O'ng binh quan 

thang de tinh trq cap th6i viec se dU'Q'c dieu chinh vao cuoi moi ky bao cao theo mU'c lU'O'ng binh quan 

cua sau thang gan nhat tinh cien thO'i diem lap bao cao tai chinh. Tang hay giam cua khoan trich tn.r&c 

nay se ciU'qc ghi nhan vao Bao cao ket qua ho?t dong kinh doanh. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYIT MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NH.AT GllfA NIEN f>Q (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Trai phieu phat hanh 

Cong ty phat hanh trai phieu thll'ong cho mvc dich vay dai h;;in. 

Gia tri ghi so cua trai phieu thll'O'ng dU'Q'C phan anh tren CCI sa thuan bang trj gia trai phieu theo menh gia 

trl.f (-) Chiet khau trai ph ieu c9ng (+) Phv troi trai phieu. 

Cong ty theo d6i chiet khau va ph1,1 troi cho tllng lo;;ii trai phieu phat hanh va tinh hlnh phan bo tll'ng 

khoan chiet khau, pht,1 tr9i khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh ho~c van hoa 

theo tllng ky, c1,1 the: 

Chiet khau trai phieu dl.l'qc phan bo dan de tfnh vao chi phi di vay tvng ky trong su6t thoi h9n cua 

trai phieu; 

Ph1,1 troi trai phieu □U'O'C phan bo dan de giam trv chi phi di vay tvng ky trong suot thcti h;;in cua trai 

phieu. 

Viec phan bo khoan chiet khau ho~c ph1,1 trc;ii c6 the SU' d1,mg phll'Clng phap dU'O'ng th~ng. Khoan chiet 

khau ho~c ph1,1 trc;i i phan b6 deu trong suot ky h9n cua trai phieu. 

Doanh thu chU'a thlfc hi~n 

Doanh thu chU'a thl/c hien la khoan doanh thu nMn trl.l'&c lien quan den mot hay nhieu ky ke toan cho 

hang h6a hay dich Vl,I bao gom phi djch Vl,I quan ly bat dong san, dich Vl,I khach Si;ln, vui Cheli va phi thll'O'ng 

nien chll'a dl.l'qc cung cap ho~c chuyen giao. Cong ty ghi nh~n cac .khoan doanh thu chU'a thl/C hien tll'Clng 

lfng v&i phan nghTa vv ma Cong ty se phai thl/c hien trong tll'Clng lai. Khi cac dieu kien ghi nMn doanh thu 

dl.l'Q'c thoa man, doanh thu ch11a thlfc hien se dt1c;tc ghi nh~n vao Bao cao ket qua kinh doanh trong ky 

tl.l'Clng (rng v&i phan thoa man dieu kien ghi nh~n doanh thu d6. 

Ghi nh~n doanh thu 

Doanh thu dll'Q'C ghi nh~n khi Cong ty c6 kha nang nh~n □ll'Q'C cac lqi fch kinh te c6 the xac dinh dU'qc mot 

each chac chan. Doanh thu □U'Q'C xac dinh thee gia trj hQ'p ly cua cac khoan da thu ho~c se thu dl.l'Q'c sau 

khi trv di cac khoan chiet khau thLtang m;;ii, giam gia hang ban va hang ban bi tra l;;ii. Cac dieu kien ghi 

nh~n c1,1 the sau day ding phai dtiQ'c dap (rng khi ghi nMn doanh thu. 

Doanh thu dfch v1,1 

Doanh thu cua giao djch ve cung cap d!Ch Vl) dU'Q'C ghi nMn khi ket qua cua giao djch do dl!Q'C xac djnh 

mot each dang tin c~y. Tntang hQ'p giao dich ve cung cap dich v1,1 lien quan den nhieu ky thi doanh thu 

□ll'Q'c ghi nh~n trong ky theo ket qua phan cong viec da hoan thanh t 9i ngay cua Bang can doi ke toan cua 

ky d6. Ket qua cua giao djch cung cap dich v1,1 dLtqc xac dinh khi thoa man tat ca bon (4) dieu kien sau: 

(a) Doanh thu dU'Q'c xac dinh tU'Clng doi chac chan; 

(b) Co kha nang thu dU'Q'C lqi ich kinh te tll' giao dich cung cap djch Vl,I d6; 

(c) Xac dinh duqc phan cong viec da hoan thanh t;;ii ngay cua bang can doi ke toan hqp nhat; va 

(d) Xac dinh dU'Q'C chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi de hoan thanh giao djch cung cap djch VlJ do. 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang duqc ghi nh~n khi dong thai thoa man tat ca nam (5) dieu kien sau: 

(a) Cong ty da chuyen giao phan 16'n rui ro va lqi fch gan lien v&i quyen sa hfru san pham hoac hang hoa 

cho ngl.l'O'i rnua; 

(b) Cong ty khong con nam gifr quyen quan ly hang hoa nh U' ngl.l'ai s& hfru hang hoa hoac quyen ki em 

scat hang hoa; 

(c) Doanh thu dl.l'Q'c xac dinh tlfong a6i chac chan; 

(d) Cong ty se thu dLtqc !qi ich kinh te tll' giao djch ban hang; va 

(e) Xac dinh dLtqc chi phi lien quan den giao djch ban hang. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHATGIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Doanh thu cho thue bat d9ng son 

Doanh thu cho thue bat d9ng san dU'Q'C ghi nMn tren bao cao ket qua ho9t d9ng kinh doanh hqp nhat 

gifra nien d9 theo phU'O'ng phap dLtcmg th§ng dU'a tren thoi h,;in cua hqp dong thue. 

Thu nhgp, chi phi til' h'l'P dong h'l'P toe dau tU' trong do Cong ty dU'C/C chia se l'l'i nhugn 

Thu nh~p dLtqc chia tlf IQ'i nhu~n (khong bao gom chi phf lai vay) cua ho9t d9ng kinh doanh bat d9ng san 

theo cac hqp dong hQ'p tac dau tU' dU'Q'C ghi nh~n la doanh thu ho9t dong tai chfnh tren bao cao ket qua 

ho9t dong kinh doanh hQ'p nhat. 

Chi phi bu 16 {khong bao gom chi phf khau hao va chi phi lai vay) va thu nh~p cam ket co dinh phai tra cho 

hQa dong kinh doanh khach s9n theo cac hQ'p dong hqp tac dau tU' dU'Q'c ghi nh~n la gia van hang ban va 

dich vv cung cap tren bao cao ket qua ho9t cic;ing kinh doanh hqp nhat. 

Thu nhqp, chi phi tir hr;rp dong h<;tp tac ctau tll' trong c16 Cong ty thl/'C hi~n khai thac hoqt c19ng kinh 

doanh 

Doanh thu chi phi tlf ho9t dc)ng kinh doanh vui choi, giai trf dU'Q'c ghi nMn la doanh thu, gia v6n hang ban 

va dich v1,1 cung cap tren Bao cao ket qua ho9t d9ng kinh doanh hQ'p nhat. 

l.iii tien gvi, /iii cho vay VO cac khoan c1au tll' 

Lai tien gi'.ti, lai cho vay dU'Q'C ghi nh~n tren CCI Sc:1 don tich, dttQ'C xac dinh tren so dU' cac tai khoan tien 

gi'.ti, s6 dU' cho vay va lai suat ap d1,mg. 

Lai tlf cac khoan dau tU' dU'Q'C ghi nh~n khi Cong ty c6 quyen nh~n khoan lai. 

Cac'khoan giam trir doanh thu 

Cac khoan giam trit doanh thu la chiet khau thttO'ng m;;ii phat sinh cung ky tieu th1,1 san pham, hang h6a, 

dich v1,1 dU'Q'c dieu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh. TrU'crng hQ'p san pham, hang h6a dich v1,1 da 

tieu th1,1 trong ky bae cao nhLrng den ky sau m&i phat sinh chiet khau thU'O'ng m9i, giam gia hang ban va 

hang ban bi tra l9i, Cong ty ghi giam doanh thu ghi nh~n trong ky bae cao neu cac khoan giam trll' deanh 

thu nay phatsinh tn.tcrc thoi diem phat hanh bao cao tai chfnh gHia nien di;\. 

Cac nghiep VIJ phat sinh bang ngo,;1i te dU'Q'C chuyen doi thee ty gia t,;li ngay phat sinh nghi~p VIJ. So dtt 

cac khoan m1,1c tien t~ c6 goc ngo9i te t9i ngay ket thuc ky ke toan dU'Q'c chuyen doi thee ty gia cua ngan 

hang thU'O'ng m9i nO'i Cong ty thU'crng xuyen c6 giao dich t9i ngay nay. Chenh tech ty gia phat sinh dU'Q'c 

h9ch tean vao bao cao ket qua ho9t dc;ing kinh doanh. 

Chiphidivay 

Chi phi di vay dU'Q'c ghi nh~n vae chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trll' khi dl!Q'c van hoa 

theo quy dinh cua Chuan ml/C ke toan Viet Nam so 16 "Chi phf di vay". Theo do, chi phi di vay lien quan 

tr l/C tiep den viec mua, dau tU' xay dl,l'ng ho~c san xuat nhfrng tai san can mot thcri gian tll'O'ng doi dai de 

hoan thanh dll'a vao SU' d1,1ng ho~c kinh doanh dll'Q'C ci;ing vao nguyen gia tai san cho den khi tai san do 

dU'Q'c dU'a vao SU' dvng ho~c kinh doanh. Cac khoan thu nh~p phat sinh tu- viec dau tll' t 9m t hal cac khean 

vay dU'Q'C ghi giam trU' vao chi phi di vay phat sinh khi von hoa . f)oi v&i khoan vay rieng ph1,1c vv viec xay 

d\fng tai san co djnh, bat d¢ng san dau tU', lai vay dU'qc v6n h6a ke ca khi thoi gian xay dl,l'ng dU'&i 12 

thang. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH HQP NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

4. 

Thue 

Thue thu .nh~p doanh nghiep the hien tong gia tri cua so thue phai tra hien t;;ii va so thue hoan !;;ii. 

56 thue phai tra hien t;;ii dl1Q'C tinh dl,J'a tren thu nh~p tinh thue trong ky. Thu nh?p tfnh thue khac v6'i !Q'i 

nhu~n trlfck thue dt1Q'c trinh bay tren bao cao ket qua ho;;it dong kinh doanh hqp nhat vi thu nh~p tinh 

thue khong bao gom cac khoan thu nMp hay chi phi tfnh thue hoi;\c ciU'Q'c khau trU' trong cac ky khac (bao 

gom ca lo mang sang, neu co) va ngoai ra khong bao gom cac chi tieu khong chiu thue ho~c khong dU'Q'C 
khau trll'. 

Thue thu nMp hoan l9i dLtqc tinh tren cac khoan chenh Iech gifra gia tri ghi so va ca so tfnh thue thu nh~p 

cua cac khoan m1,1c tai san ho~c cong nQ' tren bao cao tai chinh hQ'p nhat gi[fa nien do va dU'Q'c ghi nh?n 

theo phU'O'ng phap bang can doi ke toan. Nq thue thu nh~p hoan l;;ii phai tra phai dLI'qc ghi nh?n cho tat 

ca cac khoan chenh Iech t;;im thoi con tai san thue thu nh?P hoan l;;ii chi dll'Q'c ghi nMn khi chac chan c6 

du !qi nhu?n tfnh thue trong tU'ctng lai de khau trll' cac khoan chenh lec.h t9m thoi. 

Thue thu nh?P hoan !;;ii dt1qc xac d!nh thee thue suat di/ tfnh se ap d1,mg cho ky tai san dt1Q'c thu hoi hay 

nQ' phai tra dU'Q'C thanh toan. Thue thu nMp hoan !;;ii dU'Q'C ghi nh~n vao bao cao ket qua ho;;it dong kinh 

doanh hQ"p nhat va chi ghi vao von chu so hfru khi khoan thue d6 c6 lien quan den cac khoan mvc dttqc 

ghi thang vao van chu set hiiu. 

Tai san thue thu nh~p hoan !;;ii va nQ' thue thu nh?P hoan !;,ii phai tra d11Q'c bu trU' khi Cong ty co quyen 

hQ"p phap de bu trll' giCi'a tai san thue thu nh?p hien hanh v&i thue thu nh~p hien hanh phai nop va khi 

cac tai san thue thu nh?P hoan l;;ii va nQ' thue thu nh~p hoan !;;ii phai tra lien quan t6'i thue thu nh~p doanh 

nghiep dll'Q'C quan ly b&i c;ung mot cei quan thue va Cong ty co di! d!nh thanh toan thue thu nMp hien 

hanh tren C(f SC! thuan. 

Viec xac d!nh thue thu nMp cua Cong ty can ct'.r vao cac quy d!nh hien hanh ve thue. Tuy nhien, nhfrng 

quy d!nh nay thay doi theo tll'ng thoi ky va viec xac dinh sau cung ve thue thu nh?p doanh nghiep tuy 

thuoc vao ket qua kiem tra cua w quan thue c6 tham quyen. 

Cac lo;;ii thue khac dttQ'c ap dvng theo cac lu?t thue hien hanh t;;ii Viet Nam. 

MQT SO GIAO D!CH TAI CAU TRUC VA TANG VON TRONG KY HO~T OQNG 

a. Giao djch phat hiznh them co phieu viz nhgn chuyen nhtrt;mg co phan tqi cac cong ty con 

Trong ky ho;;it dong, Cong ty da phat hanh them co phan rieng le cho mot so nha dau tU' xac dinh va theo 

cht1C1ng trinh llJ'a chon cho ngll'O'i lao dong cua Cong ty (xem Thuyet minh so 27). 

Tren cct s& Nghi quyet cua D,;ii hoi dong Co dong so 01/2024/NQ-DHDCD-VP JSC ngay 10 thang 01 nam 

2024, Nghi quyet cua Hoi dong Quan tri Cong ty so 2A/2024/NQ-H£lQT-VP J5C ngay 19 thang 02 nam 

2024, da thong qua chu tnrcrng ve nh~n chuyen nhU'Q'ng co phan t 9i mot so cong ty. T?i ngay 23 thang 02 

nam 2024 va ngay 26 thang 02 nam 2024, Cong ty da SU' d1,1ng so tien gop von thu dU'Q'C tll' mot so nha 

dau tll' xac dinh de thanh toan tien mua co phan sa hfru bai cac nha dau tlf xac dinh nay t?i Cong ty Co 

phan Dau tll' va Phat trien Khach s;;in Landmark 81, Cong ty Co phan Dau tit va Phat trien Khach s;;in Thanh 

Hoa va Cong ty Co phan Vinwonders Nha Trang, cµ the nhlf sau : 

• 160.546.580 co phan, tU'ctng dU'CJng 99,99% ty I~ sa hfru t9i Cong ty Co phan Dau tU' va Phat trien 

Khach s9n Landmark 81; 

• 68.698.000 co phan, tlfcrng dlfeing 99,99% ty I~ s& hfru t?i Cong ty Co phan Dau tll' va Phat t rien 

Khach s9n Thanh Hoa; 

• 291.875 .100 co phan, tll'ctng dlfO'ng 99,99% ty le s& hii'u t;;ii Cong ty Co phan Vinwonders Nha Trang. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET M IN H BAO CAO TAI CHiNH HQ'P NH.AT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Tfnh den ngay 29 thang 02 nam 2024, cac giao djch mua co phan t9i cac cong ty con neu tren da dU'Q'c 

hoan tat theo cac dieu khoan cua cac hQ'p dong chuyen nht!Q'ng co phan lien quan. 

Gia phi hqp nhat kinh doanh va gia tri hqp ly cua tai san va nq phai tra co the xac dlnh d11qc cua cac c6ng 
ty con t;;ii ngay Cong ty nam quyen kiem soat cac c6ng ty con nht1 sau : 

Tien va cac khoan tlfO'ng dU'O'ng tien 

Phai thu ngan h9n cua khach hang 

Tra tr11oc cho nguai ban ngan h9n 

Phai thu ngan h;;in khac 

Hang ton kho 

Chi phi tra trU'Oc ngan h9n 

Thue gia trl gia tang dlf<;fC khau trU' 

Tai san co djnh hiiu hinh 

Tai san c6 djnh v6 hlnh 

Bat d9ng san dau tU' cho thue 

Xay dl,l'ng cO' ban da dang 

Chi phi tra tr11oc dai h9n 

NQ' phai tra ngan h.;in 

Thue thu nh~p hoan l9i phai tra 

Tai san va nQ' phai tra thuan co the xac dinh 

OU'Q'C 

Phan tai san thuan thu9c Cong ty t9i thO'i 

diem nam quyen kiem soat 

LQ'i the thU'O'ng m9i phat sinh tll' vi~c mua l;;ii 

Gia tri hQ'p ly dl.l'Q't xac djnh cua gia phi 

hQ'p nhat kinh doanh 

Cong ty Co phan Vinwonders Nha Trang 

Gia tri ghi so tntO'c 

thcti diem mua 

Tri~uVND 

67.960 

105.445 

53.647 

2.285 

2.110.782 

14.713 

258.619 

3.543.752 

10.904 

12.337 

395.199 

21.411 

(3.888.721) 

2.708.333 

2.708.315 

24 

Cac dieu chinh 

gia tri hqp ly 

Tri~u VND 

1.239.941 

6.701.444 

21.534 

23.335 

707.199 

(1.738.691) 

6.954.762 

6.954.715 

Gia trj hQ'p ly t9i 

thO'i diem mua 

Tri~uVND 

67.960 

105.445 

53.647 

2.285 

3.350.723 

14.713 

258.619 

10.245.196 

32.438 

35.672 

1.102.398 

21.411 

(3.888.721) 

(1.738.691) 

9.663.095 

9.663.030 

656.299 

10.319.329 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYIT MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Tien va cac khoan ttrang dLtang tien 

Phai thu ngan h9n cua khach hang 

Tra trtr&c cho ngtrbi ban ngan hc;1n 

Phai thu ngan h9n khac 

Phai thu ve cho vay dai hc;1n 

Hang ton kho 

Chi phf tra trtr&c ngan h,;m 

Thue gia trj gia tang dtrqc khau trll' 

Tai san co djnh hii'u hlnh 

Tai san co dinh v6 hinh 

Xay dl,fng ca ban do dang 

Chi phf tra trtr&c dai h9n 

Phai thu dai h9n khac 

Nq phai tra ngan h9n 

Nq phai tra dai h9n khac 

Thue thu nMp hoan l;;ii phai tra 

Tai san va nQ' phai tra thuan co the xac 

djnh dtrQ'c 

Phan tai san thuan thu9c Cong ty tqi thiYi 

diem nam quyen kiem soat 

Lqi the thtrang m;;ii phat sinh tll' viec mua l;;ii 

Gia trj hQ'p ly dU'Q'c xac djnh cua gia phi 

hQ'p nhat kinh doanh 

Cong ty Co phan Oau tlt va Phat trien 

Khach sqn ndmark 81 

Gia trj ghi so tnt&c 

thO'i diem mua 

25 

Tri~u VND 

57.594 

17.902 

2.480 

110.211 

81.000 

900 

1.764 

383 

1.361.270 

123.377 

3.142 

5.351 

1.598 

(169.465) 

(3.830) 

1.593.677 

1.593.657 

' · 

1.865.295 

169.058 

(406.871) 

Gia trj hQ'p ly t9i 

thcri diem mua 

Tri~uVND 

57.594 

17.902 

2.480 

110.211 

81.000 

900 

1.764 

383 

3.226.565 

292.435 

3.142 

5.351 

1.598 

(169.465) 

(3.830) 

(406.871) 
-------

1.627.482 3.221.159 

1.627.462~ 

4&1.635 ,, 
3.684.754 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Tien va cac khoan tu'O'ng dLtong tien 

Phai thu ngan h9n cua khach hang 

Tra tnr&c cho ngLtai ban ngan h9n 

Phai thu ngan h9n khac 

Hang ton kho 

Chi phi tra tnr&c ngan h9n 

Thu€ gia tri gia tang dllQ'C khau trlf 

Tai san c6 djnh hii'u hlnh 

Tai san c6 d1nh vo hlnh 

Chi phi tra trll6'c dai h9n 

NQ' phai tra ngan h9n 

NQ' phai tra dai h9n khac 

Thu€ thu nMp hoan l9i phai tra 

Tai san va nQ' phai tra thuan co the xac 
djnh dttQ'C 
Phan tai san thuan thu9c Cong ty tgi thO'i 
diem nam quyen kiem soat 
Lqi the thllang m9i phat sinh tll viec mua l9i 

Gia tri hQ'p ly dttQ'c xac djnh cua gia phi 
hQ'p nhat kinh doanh 

Cong ty Co phan Oau tl.t va Phat trien 
Khach s9n Thanh Hoa 

Gia tri ghi so tr1.t6'c Cac dieu chinh 
thai diem mua gia trj hQ'p ly 

Tri~u VND Tri~u VND 

6.894 

743 

7 

46.388 

2.000 

212 

55.280 

518.142 

57.996 

2.900 

(18.368) 

(21.158) 

508.000 

56.862 

Gia trj hQ'p ly tgi 
thO'i diem mua 

Trieu VND 

6.894 

743 

7 

46.388 

2.000 

212 

55.280 

1.026.142 

114.858 

2.900 

(18.368) 

(21.158) 

(112.972) (112.972) 
-------

651.036 451.890 1.102-926 

651.017 451.877 1.102.894 

507.759 

1.610.653 

b. Chuyen giao quyen kiem soat tc;,i m,;it so hoqt t19ng kinh doanh 

Chuyen giao quyen kie'm soot hoqt cf9ng kinh doanh lien quan tcti di/ 6n tqi Huyfn Phu Quoc, Tinh Kien 

Giang do Cong ty Du ljch Phu Quoc lam chu cfau tu-

Ngay 01 thang 01 nam 2020, Cong ty ky hQ'p dong hqp tac dau tlf v6'i Cong ty Co phan Dau tlf va Phat 

trien Du lich Phu Quoc ("Cong ty Du ljch Phu Quoc") de thlfc hien ho9t d{>ng dau tlf, xily dlfng va khai 

thac mot s6 dV' an t,;1i Huyen Phu Qu6c, Tinh Kien Giang do Cong ty Du lich Phu Qu6c lam chu dau tl.l' theo 

hlnh thCrc hqp dong hQ'p tac dau tlf phan chia IQ'.i nhuan khong thanh l~p phap nhiln m&i ("HOHTDT 

2020"). Dv-a tren cac dieu khoan cua hqp dong, hoc;1t d<)ng hqp tac dau tl.l' nay dLtQ'c xac dinh la ch1u SI/ 

kiem soat 100% cua Cong ty. 

Ngay 01 thang 01 nam 2024, Cong ty da ky thoa thuan sll'a doi Hqp dong HQ'p tac Kinh doanh (HOHTKD) 

ba ben v&i Cong ty Co phan Oau tlf va Kinh doanh Nam An ("Cong ty Nam An''. ) va Cong ty Du lich Phu 

Quoc lien quan den dich Vl,l quan ly va cho thue biet thl! bien cho khach hang mua biet thlf bien ti;li cac 

di! an bat dong san biet thl/ bien cua Du lich Phu Quoc t9i Phu Qu6c ("Cau phan hqp tac dl! an do Cong 

ty Du lich Phu Qu6c lam chu dau tlt") ("Thoa thuan sU'a doi 2024"). Cau phan hqp tac nay dlfQ'C bao gom 

trong ho9t dong kinh doanh ma Cong ty kiem soat theo HOHTOT 2020. 

Cac ben se thong qua hlnh thCrc hqp dong hqp tac kinh doanh phan chia IQ'i nhuan trll&c thue nhtt dt.rQ'c 

quy dinh trong Thoa thuan sU'a doi nam 2024. Theo do, Cong ty Nam An se co toan quyen ra quyet djnh 

doi v&i chinh sach kinh doanh, van hanh Cau phan hqp tac dV' an do Cong ty Du ljch Phu Qu6c lam chu 

dau tll'. ova tren cac dieu khoan cua Thoa thuan sU'a doi 2024, Ban Tong Giam doc Cong ty xac dinh rang 

Cong ty da chuyen giao quyen kiem soat doi v6'i Cau phan hqp tac dl! an do Cong ty Du l!ch Phu Quoc lam 

chu dau tll' va Cong ty chi dong vai tro la cong ty quan ly. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NH.AT GllTA NIEN OQ (Tiep theo) . MAU s6 B 09a-DN/HN 

Gia tr! ghi so cua tai san va nq phai tra cua ho9t d(lng nay t 9i thO'i diem chuyen giao quyen kiem soat nhtr 

sau: 

Tien va cac khoan tU'O'ng dU'O'ng tien 

Phai thu ngan h9n cua khach hang 

Tra tnt&c cho ngttcri ban ngan h9n 

Phai thu ngan h9n khac 

Hang ton kho 

Chi phi tra trU'O'C ngan hi;ln 

Thue gia tri gia tang dl!Q'c khau trlf 

Phai thu dai h9n khac 

Tai san co dinh hi:i'u hinh 

Tai san co djnh vo hinh 

Chi phi xay dl)'ng cct ban do dang 

Chi phi tra trl!O'c dai h;Jn 

Thue thu nh~p hoan l;Ji 

Nq phai tra ngan h9n 

Thue va cac khoan phai n(lp Nha ntt&c 

NQ' phai tra dai h9n 

Tai san va nQ' phai tra thuan c6 the xac cljnh dU'Q'C cla chuyen 
giao 

Gia trj nQ' phai tra v~n thu9c nghia V\J cua Cong ty (i) 

L5i tir vi~c chuyen giao quyen kiem soat ho9t cl9ng kinh doanh 
{Thuyet minh so 33) 

Gia tri ghi nh~n t;;ti thO'i diem 
chuyen giao quyen kiem soat ho;;it 

cl9ng kinh doanh 
Tri~u VND 

16.279 

9.736 

19.334 

4.292 

17.794 

124 

46.288 

1.005 

2.644 

61.917 

68.462 

(1.683.634) 

(26.666} 

(2.182.360} 

(3.644.785) 

(1.714.743} 

1.930.042 

(i) Phan. anh nghTa vv phai tra cho giai do9n tr116'c thcri diem chuyen giao quyen kiem soat ho9t d9ng kinh 

doanh cua Cau phan hQ'p tac dlf an do Cong ty bu ljch Phu Quoc lam chu dau tU' cho Cong ty Nam An. Do 

ci6, t 9i ngay 30 thang 6 nam 2024, Cong ty v~n c6 nghTa vv thanh toan khoan phai tra neu tren. 

Chuyen giao quyen kiem soot hoqt o{)ng kinh doanh lien quan tai dl/ an bict thl/ bien tQi c6c tinh thanh 

do Cong ty lam chu cfou ti.I 

Ngay 01 thang 01 nam 2024, Cong ty da ky thoa thu~n Hqp dong Hqp tac Kinh doanh (HDHTKD) v&i Cong 

ty Nam An lien quan den kinh doanh djch vv ILtu tru, du llch va c6 quyen khai thac, SU' d1,mg, kinh doanh 

cau phan Condotel/Biet thlf bien cac dlf an do Cong ty la chu dau tU' ("Cau phan hqp tac di/ an do Cong 

ty lam chu dau tU'") ("HDHTKD nam 2024"). 

Cac ben se thong qua hlnh thU'c hqp dong hqp tac kinh doanh phan chia lqi nhu~n trLt&c thue nhl.l' dLtQ'C 

quy dinh trong HDHTKD nam 2024. Theo 66, Cong ty Nam An se c6 toan quyen ra quyet ciinh doi v&i 

chfnh sach kinh doanh, v~n hanh Cau phan hqp tac thu¢c cac dl! an do Cong ty lam chu dau ttt. Dl,l'a tren 

cac dieu khoan cua HDHTKD nam 2024, Ban Tong Giam doc Cong ty xac ciinh rang Cong ty cia chuyen giao 

quyen kiem soat doi v&i Cau phan hqp tac dl/ an do Cong ty lam chu ciau tU' va chl dong va i tro la cong ty 

quan ly . 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NH.AT GIU'A NIEN DQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

5. 

Gia trj ghi so cua tai san va nq phai tra cua ho9t di;mg nay t 9i thoi diem chuyen giao quyen kiem soat nhli 

sau: 

Tien va cac khoan tt1ong dvong tien 

Phai thu ngan h;;in cua khach hang 

Tra trv&c cho nglfo'i ban ngan h9n 

Phai thu ngan h9n khac 

Dt,r phong cac khoan phai thu ngan h9n kh6 doi 

Hang ton kho 

Chi phi tra tru&c ngan h9n 

Thue gia tri gia tang dLtQ'c khau trli 

Phai thu dai h;;in khac 

Tai san co djnh hiiu hinh 

Tai san co djnh VO hinh 

Chi phi xay dl,l'ng co ban dO' dang 

Chi phi tra trt16'c dai h9n 

NQ' phai tra ngan h9n 

Nq phai tra dai h9n 

Tai san va nQ' phai tra thuan co the xac dinh dU'Q'C da chuyen giao 

Gia trj nQ' phai tra v~n thuqc nghTa v1,1 cua Cong ty (i) 

Lai tit vi~c chuyen giao quyen kiem soat ho.;it dqng kinh doanh 
(Thuyet minh so 33) 

Gia tri ghi nh~n t~i thO'i diem 
chuyen giao quyen kiem soat ho.;it 

dc;,ng kinh doanh 
Tri~u VND 

12.329 

218.435 

1.862 

1.766 

(83) 

16.125 

10.067 

3.042 

90 

223.081 

1.366 

13.307 

39.771 

(2.751.118) 

(2.292.324) 

(4.502.284) 

(3.279.228) 

1.223.056 

(i) Phari anh nghTa v1,1 phai tra cho giai do9n trU'O'c thoi diem chuyen giao quyen kiem soat ho~t dc;,ng kinh 

doanh cua Cau phan hQ'p tac dt,r an do Cong ty lam chu dau tlf cho Cong ty Nam An. Do d6, t;;ii ngay 30 

thang 6 nam 2024, Cong ty v~n co nghTa v1,1 thanh toan khoan phai tra neu tren. 

TIEN VA CAC KHOAN TIJO'NG f>lfO'NG TIEN 

Tien m~t 

Tien gvi ngan hang kh6ng ky h,;m 

Tien dang chuyen 

cac khoan tll'ang dU'O'ng tien 

28 

So cuoi ky 

Tri~u VND 

11.398 
529.098 

77.115 

799 

618.410 

So dau ky 

Tri~u VND 

48.543 

2.002.487 

4.025 

1.497 

2.056.552 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIO'A NIEN o(> {Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

6. DAU nr TAI cHfNH 

a. Dau tU' tai chtnh ngan h~n 

So cuoi ky So dau ky 
-------------

Tri~u VND Tri~u VND 
Gia goc DI/ phong Gia trj hQ'p ly Gia goc DI/ phong Gia tri hQ'p ly 

ChCrng khoan kinh doanh 
Co phieu 

- Co phie'u Tqp rJoan 
Vingroup - Cong ty CP (i) 

Dau tu- nam gifr den ngay 
dao h9n (ii) 

Tien gll'i c6 ky h9n 

1.406.325 

1.406.325 

1.406.325 

Gia goc 
1S4.S42 

154.542 

3.604.301 

3.604.301 

3.604.301 

So cuoi ky 

Tri~uVNO 

Gia tri ghi so 
154.542 

154.542 

1.406.325 3.901.743 
1.406.325 3.901.743 
1.406.325 3.901.743 

Sodau ky 

Tri~u YND 
Gia goc Gia trj ghi so 

130.782 130.782 

130.782 130.782 

(i} Cong ty da xac djnh gia trl hqp ly cua khoan chting khoan kinh doanh la co phieu T~p doan 

Vingroup ~ Cong ty CP ("VIC") tren cct sb gia niem yet cua co phieu tren san giao djch chting 

khoan t9i ngay ket thuc ky ke toan va so lttQ'ng co phieu ma Cong ty clang nam giii. 

{ii) T,;1i ngay 30 thang 6 nam 2024, dau tlf nam gifr den ngay dao h,;1n ngan h,;1n phan anh cac khoan 

tien gll'i t9i cac ngan hang thtrO'ng m,;1i c6 ky h9n goctren 3 thang va thai h9n thu hoi con l,;1i dt16'i 

12 thang ke tit thb'i diem ket thuc ky ke toan v&i lai suat tit 3,4%/nam den 6,2%/nam (t,;1i ngay 

31 thang 12 nam 2023: lai suat tlf 4,8%/nam den 1,6%/nam). Gia trj hqp ly cua cac khoan dau 

tl1 den ngay dao h9n xap xi gia trj ghi so do tinh chat ngan h9n cua cac khoan dau tlf nay. 

b. Dau tU' tai chinh dai h9n 

So cuoi ky So dau ky -------- -~ 
Tri~u VND Tri~u VND 

Gia goc Dl! phong Gia tri Gia goc Dt! Gia tri 
hQ'p ly phong hqp ly 

Dau tU' khac 1.244.854 1.241.713 
G6p von theo hqp dong hc;tp tac dau tli 1.244.854 (*) 1.241.713 {*) 
- Tqp aoan Vingroup - Cong ty CP (iii) 689.106 (*) 689.106 ( *) 
- Cong ty co' phan Vinhomes (iii) 340.000 (") 372.607 (*) 
- Cong ty TNHH Dau tU' va Phat trien Du 215.748 (") 180.000 (*) 
lich Suoi Hoa (iii) 

(iii) Phan anh khoan g6p von theo cac hqp dong hQ'p tac kinh doanh dttqc ky v&i T~p doan Vingroup 

- Cong ty CP va cac cong ty con trong T~p doan ("cac doi tac") de thl,l'c hien ho9t dong dau tU', 

xay d11ng cac cong trinh khach s~in t9i cac dlf an do cac doi tac la chu dau tli. Theo thoa thu~n 

hqp dong, cac doi tac cam ket chuyen nhtrqng toan bQ cong trinh khach S9n cung v&i quyen SU' 

di,mg dat gan lien v&i cong tr1nh khach s;;in cha Cong ty khi du oieu kien chuyen giao. 

(*) Cong ty chtta xac dinh gia tri hqp ly cua cac hqp dong hqp tac oau ttt nay oe trinh bay trong bao cao 

tai chinh hqp nhat gifra nien d9 do khong co gia niem yet tren thi twang cho cac khoan dau tu' nay va 

khong co hlf&ng dan ve d!nh gia hqp ly. Gia trj cua khoan dau tu' nay co the khac v&i gia trj ghi so. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYIT MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) 

7. 

8. 

9. 

PHAI THU NGAN H~N CUA KHACH HANG 

Phai thu tv hoi;lt dong kinh doanh khach s.;in vui chai 
giai trf va cac dich vv lien quan 
Phai thu tll' ho;;it dong kinh doanh bat dong san 

Phai thu tll' hoi;lt dong khac 

Trong do: 

Phai thu khach hang ben lien quan 

(Chi tiet t9i Thuyet minh so 38) 

TRA TRIJO'C NGIJ01 BAN NGAN H~N 

Cong ty Co phan Phat trien Xay dl/ng Vi neons 
Trung tam Phat trien Quy dat Thanh pho Tuyen Quang 
Cong ty Co phan Phat trien xay dl,(ng Vincons Windows 
{ten truac aay la Cong ty Co phan Ph6t trie'n x6y dt1ng 
Vincons 2) 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP · 
Khac 

Trongd6: 
Tra tn.r&c ngan h9n ngttai ban la cac ben lien quan 
(Chi tiet t,;1i Thuyet minh s6 38) 

cAc KHO.AN PHAI THU KHAC 

a. Ngan h9n 

Phai thu ve chi phf chi ho 
Phai thu Cong ty Co phan Dau tll' va Phat trien Du ljch Phu Quoc 
Khac 

Trong do: 
Phai thu ngan h,;m khac cac ben lien quan 
(Chi tiet t 9i Thuyet minh so 38) 

b.Daihi;ln 
T9m ll'ng chi phi giai phong m?t b~ng 
Phai thu lai cho vay 
Khac 

Trong do: 
Phai thu dai h;;in khac cac ben lien quan 
(Chi ti et t;;ii Thuyet minh so 38) 
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MAU s6 B 09a-DN/HN 

So cuoi ky Sodau ky 
Tri~uVND Tri~uVND 

440.709 551.142 

220.132 1.109.496 

67.830 38.270 

728.671 1.698.908 

183.943 306.440 

So cuoi ky So dau ky 
--------'-

Tri~u VND Tri~u VND 

602.970 
112.104 

64.783 

61.000 
510.245 

1.351.102 

102.312 
64.783 

386.101 

553.196 
===== = 

731.135 

So cuoi ky 
Tri~u VND 

220.843 
163.945 

92.252 
477.040 

266.900 

90.919 
5.501 
5.475 

101.895 

3.317 

76.858 

Sodau ky _ _____ ...!.. 
Tri~u VND 

595.199 
165.331 

3.184.102 
-------

3.944.632 
===~==== 

665.140 

75.919 

4.621 ----- -
80.540 

====== 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU SO B 09a-DN/HN 

10. 

· 11. 

HANG TON KHO 

Bat dong san de ban dang xay dl,tng (i) 

Bat dong san de ban da hoan thanh xay 
dl,fng(i) 
Nguyen lieu, v~t lieu 

Cong Cl,I, dl,lng Cl) 

Thanh pham 

Hang hoa 

Gia goc 

2.159.277 

3.416.235 

114.288 

7.391 

2.646 

352 

5.700.189 

So cuoi Icy So dau Icy 
Trieu VND Trieu VND 

DI/ phong Gia goc DI/ phong 

1.625.952 

1.320.038 

149.909 

9.600 

4.312 

84 

3.109.895 

(i) Chu yeu bao gom chi phi xay dl,l'ng va cac chi phi chung dU'Q'c phan bo khac nhU' chi phi sU' dvng dat, 

chi phi den bu va giai phong m;jt bang, chi phf di vay dU'Q'C von hoa, chi phi quy ho9ch va thiet ke va cac 

chi phi lien quan khac de phat trien cac h9ng mvc can ho, biet thl/ va cac h9ng mvc bat dc;ing san khac de 

ban thuoc cac di/ an bat dong san cua Cong ty. 1 

• Mot phan Bat dong san de ban da hoan thanh xay dl!ng v&i gia trj ghi so la 1.364.955 trieu VND da dttQ'c 

sll' dvng lam tai san dam bao cho hQ'p dong vay cua mot doi tac doanh nghiep de thanh toan cho Hqp 

dong mua ban dien tfch thU'cmg m9i da ky v&i Cong ty. 

CHI PHI TM TRlfO'C 

So cuoi ky Sodau ky 
Trieu VND TrieuVND 

a. Ngan h9n 

Cong Cl,J va dvng Cl,I 63.074 :1°8.474 
Chi phi hoa hong, dich v1,1 24.655 · 5.853 
Chi phi sU'a chCra va bao trl 19.498 25.886 
Chi phi bao hiem tra tnr&c 12.453 16.316 
Cac khoan khac 140.914 69.098 

260.594 145.627 

b. Dai h,;m 

Chi phi hoa hong the golf 168.978 164.101 
Chi phi thue clat tra trU'O'C 200.896 147.201 
Chi phi sl!'a chfra l&n 120.682 164.340 
Cong Cl) va d1,mg Cl) 119.926 174.591 
Cac khoan khac 45.550 52.817 

656.032 703.050 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIIJA NIEN DQ (Tiep thee) 

12. THUE v'A cAc KHOAN KHAC PHA1 THU/PHA1 NQP NHA Nt.r6'c 

Tang do nh~n so phai 
chuyen nhU'Q'ng n9p Soda n9p 

So dau ky congtycon trong ky trong ky 
Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~uVND 

a. Cac khoan phai thu 

Thue thu nh~p 
doanh nghiep 78.931 

78.931 

b. Cac khoan phai tra 

Thue gia tri gia tang 52.794 7.751 966.976 (97.290) 
Thue thu nh~p 93.171 464.174 {93.189) 
doanh nghiep 

Thue thu nh~p 53.704 5.924 204.900 (205.044) 
ca nhan 

Thue nha thau nU'&c 28.382 1.968 49.498 (59.970) 
ngoai 

Thue nha dat, phf SU' 3.059 362.022 (362.317) 
dvng va thue dat 

Cac lo9i thue khac 260.068 38 105;730 (284.512} 

491.178 15.681 2.153.300 (1.102.322) 

32 

MAU s6 B 09a-DN/HN 

Chuy~n giao i!, 

quyen kiem soat 
:j. 

t.;ii m9t so ho9t 1 
cii;lng kinh doanh So cuoi ky 

~ 

Tri~uVND Tri~u VND 
:~ 
·~ 

(313} • ~ 

78.618 ..... 
(313) 

• 78.618 

(23.920) 906.311 
(413} 463.743 

(2.151} 57.333 

19.878 

2.764 

(182} 81.142 

(26.666) 1.531.171 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU SO B 09a-DN/HN 

13. TANG, GIAM TAI SAN CO DINH HO'U HiNH 

Nha xlf6'ng Maym6c PhU'O'ng tien Thiet bj van Caytrong va 
va v~t kien true va thiet bi v~n tai ehong v~t nuoi lau nam Khac Tong 

Trieu VND Trieu VND Trieu VND Trieu VND Trieu VND Trieu VND Trieu VND 
NGUYEN GIA 

So dli dau ky 22.118.459 8.059.876 980.171 90.821 722.563 886.520 32.858.410 
Tang trong ky 9.116 12.822 12.318 1.578 166 6.122 42.122 
Dau tli xay dvng w ban 752.434 540.991 315 613 9.283 1.303.636 
hoan thanh 
Tang do mua cong ty con 9.939.744 • 3.746.777 87.256 92.606 218.417 413.103 14.497.903 
Giam do chuyen giao quyen kiem soat tili (271.511) (186.083) (95.120) (5.889) (671) (38.389) (597.663) 
mot so hoilt dong kinh doanh 
Giam tai san co djnh trong ky (5.662) (36.752) (9.498) (35.008) (510) (25.627) (113.057) 
So dll' cuoi ky 32.542.580 12.137.631 975.127 144.423 940.578 1.251.012 47.991.351 

GIA TRI HAO MON LOY KE 
So dll' dau ky 4.758.792 3.959.080 517.210 64.772 415.879 442.199 10,157.932 
Khau hao trong ky 669.598 591.855 43.894 10.169 56.576 102.082 1.474.174 
Giam do chuyen giao quyen kiem soat t;;ii (116.681) (113.356) (66.323) (5.686) (515) (25.733) (328.294) 
rn(>t so hoc;1t dong kinh doanh 

Giam tai san co djnh trong ky (782) (21.455) (4,628) (9,417) (504) (8.697) (45.483) 
So dll' cuoi ky 5.310.927 4.416,124 490.153 59.838 471.436 509.851 11.258.329 

GIA TRI CON L~I 

Till ngay cfau ky 17.359.667 4.100.796 462.961 26.049 306.684 444.321 22,700.478 

T9i ngay cuoi ky 27,231.653 7.721.507 . 484.974 84.585 469.142 741.161 36.733.022 

Nguyen gia tai san co djnh hCi'u hlnh cua Cong ty da khau hao het nhll'ng v~n con sU' d1,mg ti;li ngay 30 thang 6 nam 2024 la 2.017 ty VND (t,;1i ngay 31 thang 12 nam 2023: 1.702 ty 

VND) . 

Cong ty da the chap m(>t so tai san de dam bao cho cac khoan vay dai hi;Jn tit cac ngan hang cua Cong ty va m(>t so cong ty trong cung T~p doan Vingroup - Cong ty CP va mot so 

ben lien quern . Gia trj con l,;1i cua tai san nay t9i ngay 30 thang 6 nam 2024 la 29.125 ty VND (t,;1i ngay 31 thang 12 nam 2023: 17.311 ty VND). 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NH.AT GICrA NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 s 09a-DN/HN 

14. 

15. 

TANG, GI..\M TAI sAN CO O!NH THUE TAI CHINH 

Nha ct'.ta Maymoc 
va v~t kien true va thiet bi Tong 

Tri~u VND Trieu VND Tri~u VND 
NGUYEN GIA 
So dU'dau ky 235.188 110.946 346.134 
So dU' cuoi ky 235.188 110.946 346.134 

GIA TR! HAO MON LUY KE 
So dU'dau ky 8.049 26.987 35.036 
Khau hao trong ky 2.698 9.045 11.743 
So dU' cuoi ky 10.747 36.032 46.779 

GIA TR! CON ~I 
T;;ii ngay dau ky 227.139 83.959 311.098 

T;;ii ngay cuoi ky 224.441 74.914 299.355 

Cong ty thue khach Sqn tqi Quang Blnh theo hqp dong thue tai san v&i T~p doan Vingroup - Cong ty CP. 
Khoan tien thue dU'Q'C thanh toan mot Ian cho toan b9 thoi gian thue. 

T9i ngay 30 thang 6 nam 2024, tai san co dinh thue tai chfnh c6 gia trj con 19i la khoang 299 ty VND (t9i 
31 thang 12 nam 2023: khoang 311 ty VND) dU'Q'C the chap tqi ngan hang de dam bao cho cac khoan vay 
va trai phieu phat hanh cua mot cong ty lien quan trong np doan Vingroup - Cong ty CP. 

TANG, GI.AM TAI SAN CO O!NH VO HINH 

Quyen Phan mem 
SU' d1,mg dat maytinh Khac Tong 

Tri~uVND Tri~u VND Tri~uVND TrieuVND 
NGUYEN GIA 
So dU'dau ky 471.468 271.806 23.457 766.731 
Tang trong ky 12.246 3.015 15.261 
Tang do mua c6ng ty con 406.667 13.507 19.557 439.731 
Giam do chuyen giao quyen (12.581) (12.581} 
kiem soat t,;1i mot so ho9t 
dong kinh doanh 
Phan loqi l9i sang Chi phi tra (59.530) (59.530) 
tnt&c dai h9n 
So dU' cuoi ky 818.605 284.978 46.029 1.149.612 

GIA TR! HAO MON LUY KE 
So du- dau ky 85.562 210.463 8.506 304.531 
Khau hao trong ky 8.853 16.817 2.211 27.881 
Giam do chuyen giao quyen (10.210) (10.210} 
kiem soat t 9i mot so ho9t 
dong kinh doanh 
Phan lo9i lqi sang Chi phi tra (1.990) (1.990) 
tnt&c dai h9n 
So dU' cuoi ky 92.425 217.070 10.717 320.212 

GIA TR! CON ~I 
T;;ii ngay dau ky 385.906 61.343 14.951 462.200 

T;;ii ngay cuoi ky 726.180 67.908 35.312 829.400 

Nguyen gia tai san co djnh vo h1nh cua Cong ty da khau hao het nhttng van con st'.r d1,mg t9i ngay 30 thang 
6 nam 2024 la 124 ty VND {t,;3i ngay 31 thang 12 nam 2023: 117 ty VN D). 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

16. TANG, GIAM BAT o<)NG sAN DAU Tlf 

Nha c(ra va Quyen 
v~t kien true SU' d1,mg dat 

Tri~uVND Tri~u VND 
NGUYEN GI.A 

So dltdau ky 594.249 168.294 
Tang do mua cong ty con 35.672 
So dlt cuoi ky 629.921 168.294 

GIA TR! HAO MON LUY KE 

So dltdau ky 143.288 33.105 
Trich khau hao trong ky 13.736 2.180 
So dU' cuoi ky 157.024 35.285 

GI.A TR! CON ~I 
Tqi ngay dau ky 450.961 135.189 

T;;ii ngay cuoi ky 472.897 133.009 

T9i ngay 30 thang 6 nam 2024, bat dong san dau tU' cho thue cua Cong ty bao gom: 

Cau phan trung tam thll'ong m,;ii thuoc di/ an Vinpearl Empire Condotel; 

Cau phan trung tam thll'O'ng m9i thuoc di/ an Vinpearl Beach Front Condotel; 

Sat dong san cho thue khac t;;ii Vinpearl Nam Hoi An; 

Nha pho thU'ong m9i cho thue t9i Phu Quoc; va 

H9 tang pho mua sam t9i di/ an cong vien van h6a Vinwonders Nha Trang. 

Tong 
Tri~u VND 

762.543 
35.672 

798.215 

176.393 
15.916 

192.309 

586.150 

605.906 

Cong ty da the chap mot so bat dong san dau ti.I' de dam bao cho cac khoan tien vay dai h9n tll' cac ngan 

hang cua m<;>t ben lien quan. Gia tri con 19i cua tai san nay tc;1i ngay 30 thang 6 nam 2024 la 34.894 trieu 

VND (t9i ngay 31 thang 12 nam 2023: 0 ty VND) . 

T9i ngay 30 thang 6 nam 2024, Cong ty da sv d1,mg cau phan trung tam thU'ong m9i thuoc di/ an Vinpearl 

Empire Condotel va di/ an Vinpearl Beach Front Condotel de hqp tac kinh doanh vcri Cong ty TNHH V~n 

hanh Vincom Retail va Cong ty Co phan Vincom Retail ("ben doi tac"), cac cong ty lien ket cua T~p doan 

Vingroup - Cong ty CP - Cong ty me cua Cong ty, va Cong ty dU'Q'C phan chia mot phan IQ'i nhu~n trU'6'c 

thue tu hoi;!t dc;mg kinh doanh bat d9ng san dau tU' nay. 

Cong ty hi~n chlia xac ajnh dll'Q'c gia tri hqp ly cua bat a<;>ng san dau tU' t9i ngay 30 thang 6 nam 2024 
nen gia tri hqp ly nay chU'a dU'Q'c trinh bay tren Thuyet minh bao cao tai chinh hqp nhat gHia nien 09. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NH.AT GILrA NIEN £>(> (Tiep theo} MAU s6 B 09a-DN/HN 

17. CHI PHf XAY DI/NG ca BAN DO'DANG 

Ttt ngay 01/01/2024 TU' ngay 01/01/2023 

18. 

t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

So dau ky 
Tang trong ky 
Tang do nh~n chuyen nhtrQ'ng cong ty con 
(Thuyet minh 4a) 
Gi_~m do chuyen giao quyen kiem soat ho?t dc;ing kinh 
doanh (Thuyet minh 4b} 
Chuyen sang tai san co d1nh hfru h1nh 
Chuyen sang chi phi t ra trLt&c dai h9n 
So cuoi ky 

Chi tiet cac cong trlnh xay d11ng cc:t ban nhU' sau: 

Cac di/ an khu vui chc:ti giai tri VinWonders 

DI/ an phat trien dao Hon Tre 

Dl/ an san golf 18 16 Con Au 

Cac di/ an khac 

THUE THU NH~P HOAN ~I 

Tai san thue thu nh?P hoan 19i 

Thuesuat 

Chenh lech t9m thoi tll' viec danh gia l9i gia tri 20% 
hQ'p ly khi hqp nhat ho9t dc;ing kinh doanh 
Chenh lech t,;3m thai phat sinh tll' giao dich 20% 
chuyen nhLtqng bat dong san 
Chenh Jech t9m thoi tll' chi phf ban hang chlfa 20% 
dU'Q'C khau trll' trong ky 

Tai san thue thu nh?P hoan 19i 

Thue thu nh?P hoan 19i phai tra 

Thue suat 

Chenh Jech tu-viec danh gia lc;1i gia trj hqp ly khi 20% 
mua cong ty con va hqp nhat ket qua ho,;3t d<;ing 
kinh doanh 
Chenh lech gia trj quyen sll' d1,mg dat xay khach 20% 
s.;in va biet thl/ dl! an Vin pearl Da Nang 

Thue thu nh~p hoan 1.;ii phai tra 
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Tri~u VND Tri~u VND 

3.993.457 5.007.600 
1.147.833 876.274 
1.105.540 

(15.951) 

(1.303.636) (89.371) 
(13.120) 

4.914.123 5.794.503 

So cuoi ky So dau ky 
Tri~uVND TrieuVND 

1.721.434 611.728 

810.106 744.791 
695.471 695.471 

1.687.112 1.941.467 

4.914.123 3.993.457 

So cuoi ky So dau ky 

Tri~u VND Trieu VND 

36.475 

32.700 

1.732 1.734 

34.432 38.209 

So cuoi ky So dau ky 
Tri~u VND Trieu VND 

2.116.979 

25.373 25.656 

2.142.352 25.656 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH BAO CA.O TAI CHINH HQ'P NHAT GIIJ'A NlEN DQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

19. 

20. 

21. 

LQ1 THE THllO'NG M~I 

Cong ty Co phan Cong ty Co phan Cong ty Co phan 
Dau tU' va Phat trien Vinwonders Dau tlt va Phat trien 

Khach SQO Landmark 81 NhaTrang Khach s;;in Thanh Hoa Tongc{>ng 
Tri~u VND Tri~u VND Tri~uVND Tri~uVND 

NGUYEN GIA 
So dU'dau ky 
Tang do mua cong ty con 463.635 656.299 507.759 1.627.693 
So dtt cuoi ky 463.635 656.299 507.759 1.627.693 

HAO MON 
So dttdau ky 
Phan bo trong ky 15.457 21.878 16.925 54.260 
So dU' cuoi nam ky 15.457 21.878 16.925 54.260 

GIA. TR! CON ~I 
TQi ngay dau ky 

T;;ii ngay cuoi ky 448.178 634.421 490.834 1.573.433 

PHAI TRA NGllO'I B.AN NGAN H~N 

So cuoi ky So dau ky --------'-
Tri~u VND Tri~u VND 

Gia tri/ s6 c6 Gia trj/ s6 c6 

Cong ty Co phan Dau tlf va Phat trien Du lich Phu Quoc (*) 

Phai tra cho cac doi tlfQ'ng khac 

kha nang tra nc;r kha nang tra nc;r 
1.129.618 

1.672.298 1.782.919 

2.801.916 1.782.919 

~~~ ) ( Phai tra ngll"Cl'i ban ngan hQn la cac hen lien quan 254.071 . : 6.826 ( ~ 
(Chi tiet t 9i Thuyet minh s6 38) ., i 
{*) Phan anh nghTa V\J phai tra Cong ty Co phan Dau tlf va Phat trien Du lich Phu Quoc lien quan t&i Cau 
phan hqp tac kinh doanh tGli Huyen Phu Quoc, Tinh Kien Giang do Cong ty Du lich Phu Quoc lam chu dau 
tlf cho giai do9n trlf&c thcti diem chuyen giao quyen kiem soat cho Cong ty Nam An. 

NGllO'I MUA TRA TIEN TRllO'C NGAN H~N 

Ngvcri mua tra tien trv&c tll' ho9t dong kinh doanh khach 
Si;!n vui chO'i giai trf va cac dich V\,J lien quan 
Nglfcti mua tra tien tn.r&c tll' ho;;it d9ng kinh doanh chuyen 
nhvqng bat dong san 
Khac 

Trong d6: 

NgU'O"i mua tra tien tn.r&c ngan h~n la cac ben lien quan 
(Chi tiet t?i Thuyet minh so 38) 
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So cuoi ky 
Tri~u VND 

305.826 

3.375.643 

36.167 

3.717.636 

771 

So dau ky 
Tri~u VND 

321.727 

85.750 

36.196 

443.673 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NHAT GIU'A NIEN flQ (Tiep theo} MAU s6 B 09a-DN/HN 

22. 

23. 

Chi tiet theo doi tlfQ'ng nhli sau: 

Cong ty TNHH Dau ttr va Phat trien ThU'O'ng m.;ii NgQc Quy 

Khac 

CHI PHI PH.A.I TRA NGAN H~N 

Chi phf trfch trU'O'c cho bat d(>ng san da chuyen nhlfQ'ng 

Chi phi xay d1,mg 

Chi phf tien lll'O'ng trfch tnr&c 

Chi phi lai vay va lai trai phieu trfch trlf&c 

Thu nMp cam ket phai tra tll' cht.tO'ng trinh quan ly cho 
thue biet th11; can hQ (i) 
Chi phf phai tra khac 

So cuoi ky So dau ky 
---------'--

Trieu VND Trii:u VND 

3.294.371 

423.265 443.673 
--------

3.717.636 443.673 

So cuoi ky So dau ky 
--------

Trii;u VND Trii:u VND 

1.022.560 

872.568 

159.479 

124.434 

312.555 

2.491.596 

59.929 

248.024 

278.348 

144.790 

1.717.963 

212.401 

1.930.364 

{i) T9i ngay 30 thang 6 nam 2024, phan anh cac khoan thu nMp cam ket phai tra cho cac khach hang mua 

can h(> khach san (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: phan anh cac khoan thu nh~p cam ket phai tra cho cac 

khach hang mua biet thl/ bien va can h(> khach s9n) theo chll'O'ng trinh quan ly va sll' dt_mg biet thl/ bien 

(tll' ngay 31 thang 12 nam 2023 tr& ve trt.t&c) va can ho de cho thue theo hQ'p dong mua ban va ciic pht,J 

it,Jc kem theo. 

DOANH THU CHlfA THI/C Hl~N 

a. Ngan h9n 

Doanh thu the golf nh~n tnr&c 

Doanh thu nh~n trll'O'c tll' chU'O'ng trlnh dich Vt,J quan ly va 

cho thue biet thl/, can ho 
Cac khoan doanh thu chU'a thl/C hien khac 

b. Dai han 

Doanh thu the golf nh~n tnr&c 

Doanh thu cho thue nh~n trU'oc 

Doanh thu chU'a thl,l'c hien khac 

38 

So cuoi ky .So dau ky 
--------

Tri i; u VND Trii;u VND 

42.763 47.462 

808.609 

31.602 22.326 
--------

74.365 878.397 

389.533 393.479 

70.502 83.218 

978 1.278.423 
--------

461.013 1.755.120 

\ 



[ 

r 
r 
f 
f 
r 
.f 

F 

L 
L 
[ 

[ 

[ 

L 
L 
L 
L 
L 
L 

CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GllJA NIEN OQ (Tiep theo) MAU SO B 09a-DN/HN 

24. PHAI TRA KHAC 

a. Ngan h,;m 

Phai tra Nam An lien quan t&i hQ'p dong BCC 

NMn d~t coc de chuyen nhtrQ'ng mot phan dien tfch 

thU'ong m9i thu(>c di/ an Cong vien van h6a 

Vinwwoders Nha Trang (i) 

Nh~n d~t c9c chuyen nhtrQ'ng di/ an (ii) 

QGy bao trl phai tra cho Ban quan ly dt,r an Vinpearl 

Empire Condotel va Vinpearl Beach Front Condotel 

Tien thu ttr cac hQ'p dong d~t CQC, vay v6n va cac hQ'p 

dong khac lien quan den cac di/ an bat dong san 

NMn d~t CQC theo cac hQ'p dong hQ'p tac dau tlf va 

kinh doanh 

Cac khoan phai tra, phai nQp khac 

Trong do: 
Phai tra ngan h,;m khac cho cac ben lien quan 

(Chi tiet t 9i Thuyet minh s6 38) 

So cuoi ky So dau ky 
--------

Tri~ u VND Trieu VND 

2.007.051 

1.375.125 

767.200 

25.460 

13.995 

767.200 

148.956 

1.119.081 

100.000 

528.478 259.636 
--------

4.717.309 2.394.873 

100.000 

(i) Phan anh khoan nMn d~t coc de tht,rc hien chuyen nhU'qng dien tfch thtrang m9i thuQc dl,I' an 

Cong vien van h6a Vin Wonders Nha Trang Hr Cong ty Co phan Vincom Retail theo thoa thu~n 

d~t c9c dU'Q'c ky ket ngay 16 thang 5 nam 2024 v&i so tien la 1.375.125 trieu VND. 

(ii) 

Ngay 24 thang 6 narn 2024, C6ng ty da ky Bien ban thanh ly charn dut thoa thu~n d~t coc ke ttt 

ngay ky ket. Cong ty c6 nghTa vu hoan tra toan be;> tien d~t coc da nh~n ngay 16 thang 5 narn 

2024 va lai phat sinh theo quy djnh cua thoa thu~n. 

Day la khoan nh~n d~t c9c tll' rn(>t doi tac doanh nghiep de chuyen nhU'Q'ng m(>t di/ an xay 

dl/ng co ban do' dang. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET M INH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GHIA NIEN OQ (Tiep theo) 

Phai tra cong ty Co phan Dau t11 va Phat trien Du ljch 
Phu Quoc (i) 

Nh~n d?t coc theo cac hQ'p dong hQ'p tac dau t11 va 
kinh doanh {ii) 

Nh~n d?t c9c gap von theo cac hQ'p dong hqp tac kinh 
doanh (iii) 

Phai tra lai nh?n d?t c9c 
Cac khoan phai tra, phai n(>p khac 

Trong do: 
Phai tra dai h?n khac cho cac ben lien quan 
(Chi tiet t;;ii Thuyet minh s6 38) 

MAU s6 B 09a-DN/HN 

So cuoi ky So dau ky --------
Tri~u VND Tri~u VND 

1.766.169 1.766.169 

1.881.333 539.538 

892.686 

283.810 
3.671 7.159 

3.651.173 3.489.362 

3.217.863 539.538 

(i) Phan anh cac khoan phai tra lien quan t&i hQ'p dong hQ'p tac dau t11 nam 2020 de thl,J'c hien ho;;it d<}ng 

dau tll', xay dlfng va khai thac m9t s6 di/ an t;;ii Huyen Phu Quoc, Tinh Kien Giang do Cong ty Co phan Dau 

tll' Du lich Phu Quoc lam chu dau tlf. 

(ii) Phan anh cac khoan nh~n d~t coc tl'r cac doi tac de d~t CQC cho hQ'p dong hQ'p tac dau tu va theo cac 

th6a thu~n d~t coc chuyen nhll'Q'ng mot s6 di/ an xay d11ng cr:J ban da dang. 

(iii) Khoan nMn d~t coc tll' Cong ty Co phan Dau ti.I' va Kinh doanh Nam An de dam bao nghTa v1,1 theo 

thoa thu~n nguyen tac ve hQ'p tac kinh doanh dU'Q'c ky v&i Cong ty trong nam 2016. Ngay 01 thang 01 

nam 2024, Ban Tong Giam doc Cong ty da ky hQ'p dong hQ'p tac kinh doanh v&i Cong ty Co phan Dau ti.I' 

va Kinh doanh Nam An (xem Thuyet minh s6 04) de thay the thoa thu~n nguyen tac nai tren lien quan 

den djch v1,1 quan ly va cho thue biet thl/ va can h◊ khach s;;in cho khach hang mua biet th!/, can hQ khach 

s;;in t;;ii cac di/ an bat dong san biet thl/ va can ho khach s;;in cua Cong ty ti;!i Nha Trang va -Da Nang. Cac 

ben se thong qua hlnh thu-c hQ'p dong hQ'p tac kinh doanh phan chia IQ'i nhu?n theo ty le duqc quy djnh 

trong thoa thu~n. Khoan d~t cc;ic theo thoa thu?n nguyen tac nam 2016 dU'Q'C chuyen thanh khoan gap 

von ban dau theo hQ'p dong hQ'p tac kinh doanh nam 2024. 
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CCJNG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT GIO'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU SO B 09a-DN/HN 

25. VAY VA TRAI PHIEU PHAT HANH 

a. Vay va trai phieu phat hanh ng~n h,;m 

So dau ky Trong ky So cuoi ky 
Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND 

Gia trj So co kha nang Tang Giam Chenh lech ty gia Gia trj So c6 kha nang 
tra nQ' do danh gia lili tra nq 

Vay ng~n h;;in 1.232.801 1.232.801 4.008.720 (1.849.410) 1,182 3.393.293 3.393.293 

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha NQi 1.186.236 1.186.236 1.186.236 

Ngan hang TMCP Phat trien Thanh pho H~ Chf Minh 469.767 469.767 898.575 (469,768) 898.574 898.574 

Ngan hang TMCP Viet Nam Thjnh VU'Q'ng 210.671 210.671 455.646 (179.853) - 486.464 486.464 

Ngan hang Malayan Banking Berhad - Chi nhanh Ha Noi 236.406 236.406 323.596 (234.165) 1.182 327.019 327.019 

Ngan hang TMCP Ky ThU'O'ng Viet Nam 299.957 299.957 (299.957) 

Cong ty Co phan Hon Tam Bien Nha Trang 16.000 16.000 (16.000) 

Cong ty TNHH Djch v~1 V~n tai Sinh thai Vinbus 349.667 (349.667) 

Cong ty Co phan San xuat va Kinh doanh Vinfast 300.000 (300,000) 

Ca nhan cho vay so 01 416.000 416.000 416.000 

ca nhan cho vay s6 02 79.000 79.000 79.000 

Vay dai h1;m tO'i h,;tn tra 100.000 100.000 (100.000) 
(dU'l)'C trlnh bay D' phan vay dai h,;m) 
Trai phieu den ky h(1n :12.523.690 12.523.690 144.138 (2,000.000} 445.967 11.113.795 11.113.795 
(dU'l)'c trlnh bay D' phan vay dai h<1n) 

13.856..491 13.856.491 4.152.858 (3.949.410) 447.149 14.507.088 14.507.088 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GICrA NIEN DQ (Tiep theo) 

Chi tiet cac khoan vay ngan h9n nhU' sau: 

STTNgan hang 

1 Ngan hang 
TMCP Sai Gem -
Ha Noi (SHB) 

2 Ngan hang 
TMCP Phat trien 
Thanh ph6 Ho 
Chi Minh 

3 Ngan hang 
TMCP Viet Nam 
Thinh VU'Q'ng 

4 Ngan hang 
Ma.layan 

Banking Berhad -
Chi nhanh Ha 
NQi 

5 Ca nhan cho vay 
so 01 

6 Ca nhan cho vay 
s602 

So cuoi Icy 

Nguyen So dU' VND tl10'ng 
t~ nguyen t~ du-o>ng Ky hi?n goc va tra lai --~ 

Tri~uVND 
trieu 1.186.236 1.186.236 - Nc;t goc c6 the tra 1 Ian hoac 
VND nhieu Ian dU'c;tc thl/c hien ngay khi 

c6 giao djch chuyen tien/nop tien 
mat vao {ghi co) Tai khoan thau chi 
cua ben cua cong ty; 

trieu 898.574 
VND 

trieu 486.464 
VND 

USD 9.778.936 

trieu 77.918 
VND 

trieu 416.000 
VND 

trieu 
VND 

79.000 

- Tra lai: Oinh ky hang thang vao 
ngay lam viec cuoi cung cua thang, 

898.574 - Tra n<;1 goc cuoi ky khi het thai 
h9n tra nQ' theo Khe U'O'C nh~n nq; 
- Tra lai dinh ky 1 thang/lan vao 
ngay 25. 

486.464 - Tra lai dinh ky 1 thang/lan vao 
ngay 25; 
- Tra goc khi het thcti h9n tra nQ' 
thee khe tr&c nh~n nQ'. 

249.101 - Goe tra khi dao h,;m; 
- Lai tra hang thang. 

77.918 

416.000 Thanh toan ca goc va lai vay 
vao thcti diem dao h.;in. Thcti h;;in 
vay la 12 thang. 

79.000 Thanh toan ca goc va lai vay 
vao thoi diem dao h.;in. Thoi hc;1n 
vay la 12 thang. 

MAU s6 B 09a-DN/HN 

Hinh thuc 
Lai suat dam bao 

7%/nam (i), (ii) 

lai suat dltQ'C 
quy cljnh tren 
tung khe ltO'c 

nMn nQ' 

Lai suat dU'Q'C 
quy dinh tren 
tll'ng khe U'O'C. 

nMn nQ' 

8,15%den 
8,2% 

6,5-6,55% 

7% 

7% 

(i) 

(i), (ii) 

{iii) 

(iii) 

(iii) 

(i) Tc;1i ngay 30 thang 6 nam 2024, cac khoa n vay dU'Q'c bao dam bang cac tai san nhtr sau: 

• Mot so quyen SU' d1,1ng dat dvqc nam gifr bai Tap cioan Vingroup - Cong ty CP va mot c6ng ty con khac 

trong Tap cioan; 

• Mot so co phieu cua m◊t so c6ng ty con cilfQ'c nam gifr bO'i Tap doan Vingroup - Cong ty CP va mot so cac 

cong ty con khac trong Tap cioan. 

(ii) Ck khoan vay dttqc dam bao bang cam ket bao lanh cua Tap cioan Vingroup - Cong ty CP. 

(iii) Cac khoan vay kh6ng co tai san dam bao. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
MAU SO B 09a-DN/HN THUY ET MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NHAT GIO'A NIEN £>Q (Tiep theo) 

b. Vay va trai phieu phat hanh dai h,;m 

So dau ky ··-· _ Trnng~ So cuoi ky 

Vay dai h<;1n 

Ngan hang TMCP NgoQi thliO'ng Viet Nam - Chi 
nh6nh Ba Dinh 
Trai phieu phat hanh (*) 

Trong d6: 

- So phai tra trong vong 12 thang 

- So phai tra tren 12 thang 

(*) Chi tiet cac khoan tral phieu phat hanh nhll' sau: 

OO'n vj ti.I' v;i'n phat hanh trai phieu 

Gia tri 

191.600 

191.600 

12.523.690 

12.715.290 

12.623.690 

91.600 

BNP Paribas - Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, 

Trl~u VND 

So co kha nang 
tra nQ' 

191.600 

191.600 

12.523.690 

12.715.290 

12.623.690 

91.600 

The Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited - Chi nhanh Singapore (i) 
Cong ty Co phan Chll'ng khoan Ky Thvang 

Tri~u VND Trieu VND 

Tang Giam Chenh lech ty gia Gia tr! So c6 kha nang 
do danh gia I9i tra nQ' 

(191.600) 

(191.600) 

144.138 (2,000.000) 445.967 11.113.795 11.113.795 

144.138 (2,191.600) 445,967 11.113.795 11.113.79S 

11.113.795 11.113.795 

Loi;li tien Nam dao h;;in So cuoi ky So dau ky 

Trieu VND Tri~u VND 

USO (i) 11.113.795 10.526.288 

VND 2024 1.997.402 

(i) Phan anh khoan trai phieu hoan doi dVQ'C tU' van phat hanh b&i BNP Paribas -Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong and Shanghai Banking 

Corporation Limited - Chi nhanh Singapore trong thang 9 nam 2021. Tral phieu nay khong c6 tai san dam bao va chju lai suat nam co djnh la 3,25% (ky trl.l'6'c: 3,25%) va 

du'qc baa lanh b&i T~p doan Vingroup - Cong ty CP - Cong ty me cua Cong ty. Cac trai chu c6 quyen hoan doi trai phieu thanh co phan pho thong cua nip doan Vingroup -

Cong ty CP t 9i bat ky thai diem nao bat dau tll' ngay 01 thang 11 nam 2021 den thO'i diem 10 ngay lam viec trll'6'c khi dao h,;111 trai phieu vao ngay 21 thang 9 nam 2026. 

Trai phieu dao hi;111 vao nam 2026. Tuy nhien, theo cac dieu khoan phat hanh, cac trai chu c6 quyen yeu cau to chU'c phat hanh mua l,;1i mot phan ho~c toan bo trai phieu 

& mll'c gia b~ng 103,16% so v6'i menh gia vao ngay 21 thang 9 nam 2024. Ngay 23 thang 8 nam 2024, Cong ty da mua l9i mot phan trai phieu menh gia 284 trieu USD. DI/a 

tren cac dieu kien thi trliang, Ban Tong Giam doc Cong ty danh gia rang, kha nang cac trai chu yeu cau mua l9i phan trai phieu con l9i vao ngay 21 thang 9 nam 2024 la 
tvang doi ch~c chan . Theo d6, khoan trai phieu hoan doi da dvqc phan lo,;1i la nQ' ngan hi;1n t,;1i ngay 01 thang 01 nam 2024 va ngay 30 thang 6 nam 2024. Khoan ph1,1 troi 

tvang (rng ma Cong ty se phai tra cha cac trai chu theo cac dieu khoan trai phieu dvqc ghi nh~n vao tai khoan Chi phf tai chfnh (Thuyet minh 34). 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'J> NHAT GIU'A NIEN £>Q(Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

26. DI/ PHONG PHAI TRA 

So dll'dau ky 

Giam do chuyen giao quyen 
kiem soat ho;;it dc;,ng kinh doanh 
So dll'cuoi ky 

Dl_t phong hQ'p dong co rui ro 16'n 

Ngan h.;in 

Tri~u VND 

880.437 

(880.437) 

------
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Tri~uVND 

1.998.810 

(1.998.810) 

Tong cc;,ng 
Tri~u VND 

2.879.247 

(2.879.247) 



,- i- r- ~ ~ ~ r-, ~ ~ ~ ~ ~ ~ -r, r-, --, -n ~ ~ r--i 

CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUY ET MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NHAT GIU'A Nl~N OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

27. 

_,_.:, ·_j 

voN CHU s& HO'u 

Thay d oi trong von chu sa hi:i'u: 

(L~ luy ke)/ LQ'i ich co 
Von gop Th~ng dll Quy dau tll Quy khac cua LQ'i nhu~n sau thue dong khong 

cua chu SCI hfru von co phan phat trlen chu SCI hiru chLta phan phoi kiem soat Te>ng cc}ng 
Tri~u VND Trl~u VND Tri~u VND Trieu VND Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND 

Cho ky ho9t d(>ng 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2023 
So dlf t9I ngay 01 thang 01 nam 2023 26.525.322 1.381.597 10,994 {213,346) (19,238.848) 4,342 8.470.061 
L6 trong ky (1.186.409) 5 (1.186.404) 
Phat hanh co phieu pho thong d~ sap nh~p 100.000 956.000 1.056.000 
cong ty 
Thanh ly cong ty con (60) (1.930) (1 ,990) 

So dll' tqi ngay 30 thang 6 nam 2023 26.625.322 2.337.597 10.994 {213,406) (20.425.257) 2.417 8.337.667 

Cho ky ho9t d9ng 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2024 

So dll' t 9i ngay 01 thang 01 nam 2024 15.041.382 (2,037,138) 2,177 (213.406) 521.449 2,359 13.316.823 
Phat hanh co phan ph6 thong( * ) 2.190.740 13.426.266 15.617.006 
Nh~n chuyen nhllQ'ng cong ty con 137 137 
Lqi nhu~n trong ky 2.578.731 162 2.578.893 

So dLr tqi ngay 30 thang 6 nam 2024 17,232.122 11.389.128 2.177 (213.406) 3,100.180 2.658 31,512,859 

(*) T9i ngay 10 thang 01 nam 2024, 0 91 hol dong Co dong cua Cong ty da thong qua phll'O"ng an chao ban co phan rieng le cho mot so nha dau tll' xac djnh va theo 

ciwO'ng trlnh h/a chon cho ngllo'i lao dong (ESOP) cua Cong ty nh~m tang von dieu le theo Nghj quyet cua Oc;1i hoi dong Co dong so 01/2024/NQ-OHOC0-VP JSC va 

thong qua phll'O'ng an sU' d1,mg van nh~m bo sung nguon von dau tll (g6p von, mua co phan t9 i cac cong ty khac, dau tLt vao cac di/ an) va von lllu d<;>ng cua Cong ty. 

T9i ngay 27 thang 02 nam 2024, Hoi dong Quan trj cua Cong ty da thong qua viec tang van dieu le theo ket qua chao ban them c6 phan theo Nghi quyet so 03/2024/NQ­

HOQT-VP JSC. Theo d6, tong so co phan chao ban thanh cong la 219.074.042 c6 phan pho thong, trong d6 bao gom 218.847.042 co phan rieng le Cong ty da nh~n 

dLtQ'c tien g6p von b~ng hlnh thvc chuyen khoan vao tai khoan cua Cong ty tG1i ngay 23 thang 02 nam 2024 va ngay 26 thang 02 nam 2024 tll' m<;>t so nha dau tll' xac 

djnh v&i gia chao ban theo thoa thu~n; va 227.000 co phan ESOP phat hanh cho ngll'O'i lao d<;>ng daj:l 11ng cac tieu chuan, dieu kien va dU'Q'c I1,l'a chon mua co phan theo 

Quy che phat hanh co phan theo chll'ctng trlnh h,ra chon cho ngllai lao dong v&i gia chao ban theo menh gia . Viec SU' d1,mg nguon von thu dllQ'C tll' c6 phan phat hanh 

cho mot s6 nha dau tU' xac djnh dU'Q'c trlnh bay a Thuyet minh so 04. Ngay 29 thang 02 nam 2024, Cong ty da hoan thanh cac thu t1,1c tang v6n va thay doi van dieu le 

theo Giay ch11ng nh~n dang ky doanh nghiep thay doi Ian th1169 cung ngay. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYIT MINH BAO c.Ao TAI CHiNH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

28. 

Co phieu 

56 h.rQ'ng co phieu da ban ra cong chung 

Co phieu pho thong 

So ILtQ'ng co phieu dang ILtu hanh 

Co phieu pho thong 

c6 phieu pho thong c6 menh gia 10.000 VND/co phieu. 

Von dieu I~ 

So cuoi ky So dau ky _______ ____... 

Co phieu Co phieu 

1. 723.212.204 

1. 723.212.204 
1.723.212.204 

1.723.212.204 

1.504.138.162 

1.504.138.162 
1.504.138.162 
1.504.138.162 

Theo Giay chU'ng nh~n dang ky doanh nghiep thay doi Ian thU' 70 ngay 15 thang 3 nam 2024, von dieu le 

cua Cong ty la 17.232.122.040.000 VND. T;;ii ngay 30 thang 6 nam 2024, v6n dieu le da OU'Q'C cac co dong 

g6p du nhU' sau: 

T~p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cac co dong khac 

Tri~u VND 

14.735.210 

2.496.912 

17.232.122 

CAC KHOAN Ml,JC NGOAI BANG CAN £101 KE TOAN 

Ngo9i t~ cac lo9i 

USD 

JYP 

EUR 
AUD 

KWR 
HKD 

THB 

Cam ket thue ho9t d(ing 

Tong s6 tien thue toi thieu trong tU'ang lai cua 
hQ'p dong thue ho~t ciqng tai san khong 
huy ngang theo cac thO'i h~n: 

Trang vong mot nam 

Trang vong hai den nam nam 

Sa u nam nam 

46 

Von co ·phan da gop 

So cuoi ky So dau Icy 

% Tri~u VND % 

85,51 14.735.210 97,96 

14,49 306,172 2,04 

100,00 15.041.382 100,00 

So cuoi Icy So dau ky 

3.908.200 5.514.929 
1.250.000 70.000 

90.000 4.260 

500 2.840 

2.025 211,266 

3.700 800 

100 4.100 

So cuoi ky So dau ky 

Trieu VND Tri~u VND 

53.161 24.297 

187.451 68,834 

2.143.416 1,046.106 

2.384.028 1.139.237 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NH.AT GIU'A NIEN DQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Cam ket lien quan den chU'O'ng trinh dich v1,1 quan ly va cho thue bat d9ng san 

Cong ty da ky ket cac Phl,l Ive cua HQ'p dong mua ban biet tht,r/can hi} khach sqn ve viec cung cap djch vv 

quan ly va cho thue biet thl/, can h9 khach s,;in cho khach hang mua bi~t thl/, can h9 khach s,;in t,;ii cac di/ 

an bat dong san cua Cong ty. Theo thoa thu~n da dttQ'c ky ket trong Phl,l ll)c hQ'p dong nay v&i khach hang, 

trong vong 10 nam dau tien doi v&i cac biet thl/ va trong vong 3-5 nam doi v&i can hQ khach s,;in ke tll' 

ngay ban giao, khach hang dttQ'c chu dai.J ttt cam ket thanh toan phan thu nh~p cho thue t6i thieu doi v&i 

cac bat dong san nay. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NHAT GIO'A Nl~N 00 (Tlep theo) 

29. BAO cAo BO PHAN THEO LiNH Vl/C VA THEO KHU VI/C OJA LY 

Bao cao b9 ph~n theo lo~i hinh klnh doanh 

Kinh doanh djch v1,1, khach Kinh doanh 
s.;in du ljch, vui chO'i giai tr( va chuy~n nhlfQ'ng 

Chi tieu 

Cho ky hoi_lt dc;ing 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2024 

Doanh thu thuan ve ban hang va 
cung cap djch V~I 

Gia v6n hang ban va djch vv cung cap 

LQ'i nhu~n gc;ip ve ban hang va cung cap djch Vl,J 

LQ'i nhu~n thuan tll' hoyt dc;ing kinh doanh 

Thu nh~p thuan khong phan bo 

LQ'i nhu~nthuantrlf&cthue 

Chi phi thue thu nh~p doanh nghiep 

LQ'i nhu~n thuan sau thue 

Cho Icy ho1;1t dc;,ng 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 n~m 2023 

Doanh thu thuan ve ban hang va 
cung cap djch V~I 

Gia von hang ban va djch vv cung cap 

l6 g('>p ve ban hang va cung cap djch v1,1 

(L6) thuan ti.r hoc,1t dc;mg l<inh doanh 

Thu nh~p thuan kh6ng phan b6 
LQ'i nhu~n thuan tn.l'O'c thue 

Chi phi thue thu nMp doanh nghiep 

LQ'i nhu~n thuan sau thue 

cac djch v1,1 llen quan 
Tri~u VND 

5.006.639 

(4.528.356) 

478.283 

478.283 

5.486.699 

(7.063.720) 

(1.577 .021) 
{1.577.021) 
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b3't d(,ng san 
Tri~u VND 

2.954.445 

(1.769.147) 

1,185.298 

1.185.298 

-

Khac 
Tri~u VND 

-

1.774 

(853) 

921 

921 

~ ~ ' ·,1! ~ ---, 
,,.........., 

MAU s6 B 09a-DN/HN 

Tdng b9 ph~n 
da bao cao lo~i tri.r Tong cc;,ng 
Tri~u VND Tri~u VND Tri~u VND 

7.961.084 (1.249.663) 6.711.421 

(6.297.503) 1.249.663 (5.047.840) 
1.663.581 1.663.581 
1.663.581 - 1.663.581 

1.241.423 

2.905.004 

(326.111) 

2.578.893 

5.488.473 (1,315.776) 4.172.697 

(7,064.573) 1.315.776 (5.748.797) 
(1,576.100) (1,576.100) 
(1.576.100) (1.576.100) 

392.466 

(1.183.634) 

(2,770) 

(1.186.404) 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH s.Ao c.Ao TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

30. 

31. 

32. 

Bao cao b9 ph~n theo khu Vl!C dja ly 

Cong ty thl/C hien cung cap dich Vt) khach Si;ln, du (jch va vui chai giai tri va cac hOi;lt d(>ng lien quan tren 

dja ban khap ca nv&c thong qua cac cong ty con va cac chi nhanh cua Cong ty. Do d6, toan b(> hoi;lt d(>ng 

kinh doanh cua Cong ty trong ky dvqc thl,fc hien trong lanh tho Viet Nam, Cong ty kh6ng trinh bay bao 

cao b(> ph~n thee khu VI/C dia ly. 

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP D!CH Vl) 

TU' ngay 01/01/2024 TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

TrieuVND Trieu VND 
Tong doanh thu ban hang va cung cap djch v1,1 

Doanh thu ban hang va cung cap dich vy khach Si;ln, du 3.762.265 4.174.111 
lich va vui chO'i giai tri 
Doanh thu chuyen nhvqng bat dong san 2.954.445 
Doanh thu khac 1.774 

6.716.710 4.175.885 

Cac khoan giam tri:r doanh thu 
Chiet khau th1J'O'ng mi;li 5.289 3.188 

S.289 3.188 

Doanh thu thuan ban hang va cung cap djch v1,1 6.711.421 4.172.697 

GI.A. VON HANG BAN VA D!CH Vl,J CUNG CAP 

Ti:r ngay 01/01/2024 Ti:r ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

Trieu VND Trieu VND 

Gia von hang ban va djch vv khach s;;in, du lich va vui 3 .. 278.693 
chai giai tri cung cap 

Gia v6n chuyen nhlfQ'ng bat dong san 1.769.147 
Gia v6n khac 

5.047.840 5.7 

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO 

TU' ngay 01/01/2024 Tii' ngay 01/01/2023 

t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

Trieu VND Trieu VND 

Chi phi nguyen lieu, v~t lieu 966.227 781.743 

Chi phi nhan c6ng 1.162.899 1.486.637 

Chi phi khau hao tai san co djnh va phan bo IQ'i the 1.583.974 1.174.710 
thltong m9i 
Chi phi phat trien bat dong san 1.039.246 36.739 
Chi phi djch vv mua ngoai 1.436.278 2.604.836 
Chi phi khac bang tien 728.647 687.584 

6.917.271 6.772.249 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CA.O TAI CHf NH HQ'P NHAT GIG'A NIEN f>Q (Tiep theo) 

33. DOANH THU HO~T OQNG TAI CHINH 

TU' ngay 01/01/2024 
t&i ngay 30/06/2024. 

Tri~u VND 

Lai tu' viec chuyen giao quyen kiem soat ho9t d9ng kinh 3.221.560 
doanh (Thuyet minh 4a) 
Lai tien gt'.ri va cho vay 56.890 

Lai chenh tech ty gia 13.057 

Doanh thu phan bo lien quan den thoa thu~n cung cap 
quyen ch9n mua co phieu 
Doanh thu tai chfnh khac 1.246 

3.292.753 

34. CHI PHITAI CHINH 

35. 

L6 chenh Jech ty gia 

Chiphidivay 

Pht,1 tr(>i quyen ch9n mua cua trai chu 

Phan bo chiet khau 

Chi phi tai chinh khac 

TU' ngay 01/01/2024 
t&i ngay 30/06/2024 

TrieuVND 

451.796 

453.736 

56.093 

19.819 

981.444 

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHltP VA CHI PHI BA.N HANG 

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiep 

Chi phi nhan vien 

Chi phi v~t lieu quan ly 

Chi phi khau hao 

Chi phi phan bo IQ'i the thU'O'ng m9i 

Chi phi dich v1,1 mua ngoai 

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiep khac 

Cac khoan chi phi ban hang 

Chi phi nhan vien 

Chi phi hoa hong 

Chi phi dich vu mua ngoai 

Ch i ph i ban hang khac 
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TU' ngay 01/01/2024 
t&i ngay 30/06/2024 

TrieuVND 

284.133 

3.812 

65.541 

54.260 

224.690 

132.178 

764.614 

63.093 

56.128 

117.028 

8.193 

244.442 

MAU s6 B 09a-ON/HN 

Tit ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2023 

TrieuVND 

2.822.053 

218.358 

3.753 

44.932 

1.050 

3.090.146 

Tit ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2023 

Trieu VND 

6.555 

1.546.181 

142.634 

27.343 

1.722.713 

Tit ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2023 

Trieu VND 

354.138 

7.354 

60.409 

253.506 

23.689 

699.096 

80.769 

17.201 

167.482 

22.165 

287.617 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

36. 

37. 

CHI PHITHUETHU NHe,P DOANH NGHl~P Hl~N HANH 

TU' ngay 01/01/2024 Tit ngay 01/01/2023 
tai ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

Chi phi thue thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

Chi phf thue thu nh~p doanh nghiep tfnh tren 
thu nh~p chiu thue ky hien hanh 
Oieu chinh chi phf thue thu nh~p doanh nghiep cua 
cac nam tnt&c vao chi phi thue thu nh~p hien hanh 
nam nay 
Tong chi phi thue thu nh~p doanh nghiep hien hanh 

Tri~u VND 

463.993 

181 

464.174 

Tri~u VND 

74 

74 

(Thu nh~p)/ Chi phfthuethu nh~p doanh nghiep hoan l~i 

Phat sinh va hoan nMp cac khoan chenh lech t<;1m thO'i 

Tong (Thu nh~p}/ Chi phi thue thu nh~p doanh nghi~p 
hoan l~i 

{138.063) 2.696 -------
(138.063) 2.696 

Cong ty va cac cong ty con co nghTa vv nop thue thu nh~p doanh nghiep theo ty le 20% tinh tren thu nh~p 

tinh thue. Chi phi thue thu nh~p doanh nghiep cho nam tai chfnh dU'Q'c U'oc tfnh di/a vao thu nMp chiu 

thue va co the c6 nhfrng dieu chinh tuy thuoc vao SI/ kiem tra cua co quan thue. 

LAI CC1 BAN TREN co PHIEU 

LQ'i nhu~n/(L6) ke toan sau thue thu nMp doanh 
nghiep cua Co dong Cong ty m~ (trieu VND) 

Co phieu pho thong dang lll'u hanh binh quan 
trong ky {co phieu) 

Lai /(L6} ca ban tren co phieu (VND/co phieu) 

Tit ngay 01/01/2024 
t&i ngay 30/06/2024 

2.578.731 

1.650.187 .523 

1.563 

Co phieu ph6 thong dang IU'u hanh binh quan trong ky dU'Q'C xac dinh nhll' sau: 

Co phan pho thong da phat hanh nam tn.r&c mang 
sang dau ky nay 
Anh hU'&ng cua so c6 phan pho thong phat hanh them 
trong ky (*) 

Co phieu pho thong dang lll'u hanh binh quan 
trong ky 

TU' ngay 01/01/2024 
t&i ngay 30/06/2024 

Co phieu 

1.504.138.162 

146.049.361 

1.650.187 .523 

Tit ngay 01/01/2023 
tO'i ngay 30/06/2023 

(1.186.409} 

2.652.532.166 

(447) 

TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2023 

Co phieu 

2.652.532.166 

2.652.532.166 

(* ) Nhu- da trinh bay tai Thuyet minh s6 27, trong ky, Cong ty phat hanh them tong cong 219.074.042 co 

phieu rieng le cho cac co dong xac dinh va cho ngtl'cti lao dc;mg, thong qua chll'ang tdnh h/a chon cho 

ngltcri lao dong (ESOP) cua Cong ty. Do 66, so lll'gng co phieu pho thong cua Cong ty dang lttu hanh binh 

quan trong ky la 1.650.187.523 co phieu. 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH HQ'P NH.AT GIU'A NIEN OQ (Tiep theo} MAU s6 B 09a-DN/HN 

38. NGHl~P Vl,I vA s6 Dll VOi cAc BEN LIEN QUAN 

So du- chu yeu v&i cac ben lien quan t 9i ngay ket thuc nam tai chfnh nhU' sau: 

Phai thu ngan h~n cua khach hang 
Cong ty Co phan Vin homes 

T~p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cong ty Co phan San Xuat va Kinh 
doanh Vinfast 
Cong ty Co phan 06 thi Du ljch Can 
Gi6' 
Cong ty Co phan Vincom Retail 

Mai quan he 

Cong ty trong cung 
T~p doan 
C6ngty me 

Cong ty ttong cung 
T~p doan 
Cong ty trong cung 
np doan 
Ben lien quan khac 

Cong ty TNHH Kinh doanh th11ang Cong·ty trong cung 
m9i va djch v1,1 Vinfast T?p doan 
Cong ty Co phan Di chuyen xanh va Ben lien quan khac 
thong minh GSM 
Cong ty Co phan T?P doan Dau tU' 
Vi~tNam 
Cong ty TNHH V~n hanh Vincom 
Retail 
Cong ty TNHH Giao dvc va Dao t90 
VINACADEMY 
Cong ty Co phan Giai phap Nang 
lt1Q'ng VinES 
Cong ty Co phan Benh vien Da 
khoa Qu6c te Vinmec 
Cong ty TNHH Djch vv bao ve 
Vincom 
Quy Thi~n T~m 

Cong ty Co phan Vinpearl Ctta H(>i 

Cong ty Co phan Quy giai thll'ctng 
Vinfuture 
Cac ben lien quan khac 

Tra tnr&c cho ngu-cri ban ngan h~n 
Cong ty Co phan Phat trien va Dau 
t11 Xay dl/ng VinCons 
Cong ty Co phan Phat trien Xay 
dl/ng Vincons Windows 
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 
Cong Ty TNHH San xuat Va Kinh 
doanh Phan mem Vin HMS 
Cong ty TNHH Kinh doanh thtrang 
m;;ii va dich Vt) Vinfast 
Cac ben lien quan khac 

Phai thu ngan h;;in khac 
Cong ty Co phan Vinpearl CU'a H(>i 

Ben lien quan khac 

Ben lien quan khac 

Cong ty trong cung 
T?P doan 
Cong ty trong cung 
np doan 
Cong ty trong cung 
T~p doan 
Cong ty trong cung 
T?p doan 
Ben lien quan khac 

Cong ty trong cung 
nP doan 
Ben lien quan ,khac 

Cong ty trong cung 
Tap doan 

Cong ty trong cung 
Tap doan 
Cong ty trong cung 
Tap doan • 
Congty me 
Cong ty trong cung 
Tap doan 
Cong ty trong cung 
Tap doan 
Cong ty trong cung 
Tap doan 

Cong ty trong cung 
Tap doan 

52 

Noi dung nghiep vu So cuoi ky So dau ky 
Trieu VND Trieu VND 

Phai thi.J v~ cung cap 
hang h6a, dich Vl,I 

Phai thu ve cung cap 
hang hoa, djch Vl,l 

Phai thu ve cung cap 
hang h6a, djch vv 
Phai thu ve cung cap 
hang h6a, djch Vl,l 

Phai thu ve cung cap 
hang h6a, dich Vl,l 

Phai thu ve cung cap 
hang h6a, djch Vl,l 

Phai thu ve cung cap 
hang hoa, dich vv 
Phai thu ve cung cap 
hang hoa, dich vv 
Phai thu ve cung cap 
hang hoa, dich vv 
Phai thu ve cung cap 
hang h6a, djch Vl,l 

Phai thu ve cung cap 
hang hoa, djch Vl,l 

Phai thu ve cung cap 
hang h6a, djch Vl,l 

Phai thu ve cung cap 
hang h6a, djch Vl,l 

Phai thu ve cung cap 
hang h6a, dich vv 
Phai thu ve cung cap 
hang hoa, djch Vl,I 

Phai thu ve cung cap 
hang h6a, dich Vl,J 

Phai thu ve cung cap 
hang h6a, djch Vl,l 

Tra tnt&c mua hang 
hoa djch Vl,l 

Tra trll'O'C mua hang 
hoa djch VI,! 

Tra trll'O'C phi quan ly 
Tra tn.t&c mua hang 
h6a djch vv 
Tra tnr&c mua hang 
h6a dich vv 
Tra tnr&c mua hang 
h6a dich v1,1 

Phai thu chi h(> 

183.943 
42.151 

26.648 

34.189 

23.820 

3.636 

1.169 

12.063 

24.539 

1.716 

171 

1.878 

419 

619 

-8.017 

2.908 

731.135 
602.970 

64.783 

61.000 
1.445 

779 

158 

266.900 
220.850 

306.440 
113.422 

68.375 

63.941 

16.200 

5.092 

9.636 

5.609 

3.864 

2.821 

843 

1.136 

3.565 

2.059 

4.039 

5.838 

76.858 

64.783 

4.865 

1.547 

5.663 

665.140 
58.638 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GllJA NIEN DQ (Tiep theo) 

Cong tyTNHH Dau tlf va Phat trien 
06 Thj Suoi Hoa 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP 
Cong ty Co phan 06 thi Du Heh Can 
Gia 
Cong ty Co phan Phat trien GS Cu 
Chi 
Cong ty Co phan Vinhomes 

Cong ty TNHH V~n hanh Vincom 
Retail 
Cong ty TNHH Djch v1,1 bao ve 
Vincom 
Cong ty TNHH Djch v1,1 Wn tai sinh 
thai VinBus 
Cac hen lien quan khac 

Phai thu dai h~n khac 
Cong ty Co phan Vinpearl CIJ'a H¢i 

Cong ty Co phan ThlfO'ng mqi va 
Kinh doanh Ngoc Viet (tll' thang 4. 
nam 2024, sap nh~p thanh Cong ty 
Co phan Nghien CU'U va San xuat 
Vinsmart) 

Moi quan h~ 

Cong ty trong cung 
T~p doan 
Congty me 
Cong ty trong cung 

HP doan 
Cong ty trong cung 
T~p clean 
Cong ty trong cung 
T~p clean 
Ben lien quan khac 

Cong ty trong cung 
T~p clean 
Cong ty treng cung 
T~p clean 
Cong ty trong cung 
T~p dean 

Cong ty trong cung 
T~p doan 
Cong ty treng cung 
np doan 

Noi dung nghiep vu 

Lai CQC BCC VP Bae 
Ninh 
Phai thu chi h9 
Phai thu khac 

Phai thu khac 

Phai thu khac 
O~t CQC ngan hqn 
O~t CQC ngan h,;in 

Phai thu lai cho vay 
ngan hqn 
Phai thu lai cho vay 
ngan hqn 
Phai thu khac, 
O~t CQC ngan h.;in 

Phai thu ve lai cho 
vay 
Phai thu lai che vay 
dai h,;m 

Cong ty Co phan Nghien cU'u va Cong ty trong cung Phai thu lai cho vay 
San xuat Vinsmart T~p doan dai hqn 
Cong ty Co phan Di chuyen xanh va Ben lien quan khac {)~t coc dai h,;m 
thong minh GSM 
Cong ty TNHH Kinh doanh thll'O'ng 
ffiqi va djch VI,! Vinfast 

Phai thu ve cha vay ngan h,;m 
Cong ty TNHH Djch v1,1 bao ve 
Vincom (i) 
Cong ty Co Phan ThlfO'ng Mqi va 
Kinh doanh Ngoc Viet (tit thang 4 
nam 2024, sap nh~p thanh Cong ty 
Co phan Nghien CU'U va San xuat 
Vinsmart) (ii) 

Phai thu ve cha vay dai hQn 

Cong ty treng cung f)~t CQC dai h.;in 
T~p clean 

Cong ty treng cung 
np doan 
Cong ty trong cung 
T~p dean 

Phai thu cho vay 
ngan hqn 
Phai thu che vay dai 
h.;in 

Cong ty TNHH Djch v1,1 V~n tai sinh Cong ty trong cung Phai thu cho vay 
thai Vin Bus (iii) T~p dean ngan h.;in 

Phai tra ngll'O'i ban ngan h.;in 
T~p doan Vingroup - Cong ty CP 

Cong ty Co phan Vinhomes 

Cong ty Co phan Dau tt.r va Phat 
trien 06 thi Sai £long 

Cong ty m~ 

Cong ty trong cung 
np doan 

Ben lien quan khac 
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Phai tra nglfcri ban ve 
djch Vl,I, hang h6a 
cung cap 
Phai tra nglfO'i ban ve 
dlch Vl,I, hang h6a 
cung cap 
Phai tra nglfcri ban ve 
djch vv, hang h6a 
cung cap 

MAU s6 B 09a-ON/HN 

So cuoi ky So dau ky 
Trieu VNO Trieu VNO 

29.807 21.615 

1.463 283.483 
255.676 

2.945 33.649 

16 10.770 

2.626 

3.458 

5.494 

241 

3.317 

7 

1.302 

872 

184 

952 

3.012.600 
2.973.000 

39.600 

5.570.000 
5.570.000 

254.071 

112.346 

72.234 

14.082 

1.309 

879 

10 

869 

256.826 

149.647 

37.615 

23.176 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHAT GIO'A NIEN f>Q (Tiep t heo) 

Moi quan h~ Noi dung nghiep vu 

Cong Ty Co phan Giai Phap Cong Cong ty trong cung Phai tra ngU'O'i ban ve 
djch Vl,J, hang h6a 
cung cap 

Nghe Thong Tin Va Hi;! Tang Truyen T~p doan 
D~n VIN ITIS 
Cong ty TNHH V~n hanh Vincom 
Retail 

Cong ty Co phan Giai phap Nang 
IU'c;tng Vin ES 

Cong ty Co phan Vincom Retail 

Cong ty Co phan Benh vien Da 
khoa Quoc te Vinmec 

Cong ty Co phan San Xuat va Kinh 
Doanh Vinfast 

Cac ben lien quan khac 

Phai tra ngan h9n khac 
Cong ty Co phan Vinhomes 

Phai tra dai h9n khac 
Cong ty Co phan Vincom Retail 

Cong ty TNHH V~n hanh Vincom 
Retail 
Cong ty Co phan Phat trien Thanh 
pho Xanh 
Cong ty Co phan Dau t11 Xay dl)'ng 
Thai SO'n 
Cong ty Co phan T~p doan Dau tU' 
Viet Nam 
Cong ty TNHH Van hanh Vincom 
Retail 

Nh~n 1tng tnr&c khach hang 
Cong ty Co phan Benh Vien £>a 
Kh oa Quoc Te Vinmec 
Cong ty Vinfast Auto (Thailand) 
Co.,Ltd 
Tap cioan Vingroup - Cong ty CP 

Cac ben lien quan khac 

Chi phi phai t ra ngan h9n 
Cong ty TNHH Van hanh Vincorn 
Retail 

Ben lien quan khac 

Cong ty trong cung 
Tap doan 

Ben lien quan khac 

Cong ty trong cung 
Tap doan 

Cong ty trong cung 
Tap doan 

Phai tra ngU'6'i ban ve 
djch VI), hang h6a 
cung cap 
Phai tra nguai ban ve 
djch v1,.1, hang hoa 
cungcap 
Phai tra nguai ban ve 
djch v1,.1, hang hoa 
cung cap 
Phai tra ngU'ai ban ve 
d,ch Vl,J, hang h6a 
cung cap 
Phai tra nguai ban ve 
djch VIJ, hang hoa 
cung cap 

Cong ty trong cung Phai tra ngU'O'i ban ve 
Tap doan djch v1,.1, hang hoa 

cung cap 

Cong ty trong cung Phai tra ve nhan d~t 
Tap doan CQC 

Ben lien quan khac Phai tra ve nhan d~t 
CQC 

Ben lien quan khac. Phai tra ve nhan d~t 
CQC 

Cong ty trong cung 
Tap doan 
Cong ty trong cung 
Tap doan 
Ben lien quan khac 

Ben lien quan khac 

Cong ty trong cung 
Tap doan 
Cong ty trong cung 
Tap cioan 
Cong ty m~ 

Cong ty trong cung 
Tap doan 

Phai tra ve nhan d~t 
CQC 

Phai tra ve nhan d~t 
CQC 

Phai tra ve nMn d~t 
CQC 

Nhan d~t CQC mua 
bat dong san 

Khach hang Crng 
t rU'O'C 
Khach hang Crng 
tn.r&c 
Khach hang Crng 
t rU'O'C 
Khach hang Crng 
t n.t&c 

Ben lien quan khac Lai phi;! t hqp dong 

MAU s6 B 09a-DN/HN 

So cuoi ky So dau ky 
Trieu VND Trieu VND 

6.685 124 

43.S19 5.970 

119 

2.220 

2.866 

3.217.863 
297.224 

242.314 

844.791 

303.821 

194.100 

l.33S.613 

771 
580 

125 

1 

65 

6.901 
6.901 

9.170 

5.330 

15.402 

10.392 

100.000 
100.000 

539.538 
297.224 

242.314 

(i) Pha n anh cac khoan cho vay ben lien quan, khong co tai san dam bao v&i lai suat 12%/nam v&i t hcti 

h9n goc la 12 thang ke tlf ngay gia i ngan mot Ian khoan vay. 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYIT MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NHAT GIIJ A NIEN OQ (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

(ii) Phan anh khoan cho vay ben lien quan, kh6ng co tai san dam bao v&i lai suat 12%/nam v&i thO'i h9n 

goc la 14 thang ke tll' ngay giai ngan m(lt Ian khoan vay, thO'i h9n con 19i cua khoan vay dU'&i 12 thang. 

(iii) Phan anh khoan cho vay ben lien quan, kh6ng co tai san dam bao v&i lai suat 12%/nam v&i thO'i h9n 

goc la 14 thang ke tll' ngay giai ngan mqt Ian khoan vay, thcti h9n con l9i cua khoan vay l&n hO'n 12 thang. 

Giao djch chu yeu v&i cac ben lien quan t~i ngay ket thuc nam tai chfnh nhll' sau: 

Moi quan h~ 

T~p doan Vingrou p - Cong ty CP Congtym~ 
Mua hang hoa va dich VI) 

Cung cap dlch VlJ 

Chi phi chju Hr hO'p dong hQ'p tac 
kinh doanh 
Thu nh~p khac 
Vay 
Hoan tra khoan vay 
Hoan tra khoan vay thee bien ban 
can trll' c6ng nQ' 
Nh~n chuyen nhU'qng co phan Cong 
ty Kinh doanh Thi.fang m9i SADO 
Cho vay 
Thu hoi khoan cho vay 
Thu nhap ttl' lai cho vay 
Phfquanly 
Chi phi lai vay 

Cong ty TNHH djch Vl,J v~n tai sinh Cong ty trong cimg 
thaiVinBus t~p doan 
Cung cap djch Vl,J 

Mua hang hoa va dich VI) 

Cho vay 
Thu hoi khoan cho vay 
Thu nMp tll' lai cho vay 
Hoan tra khoan vay 
Nhan khoan vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty Co phan Vinhomes Cong ty trong cung 
· t~p doan 

Cung cap djch Vl,l 

Mua hang hoa va djch Vl,J 

Chi phf chia se IQ'i nhuan tll' hqp 
dong hQ'p tac dau tU' 

Cong ty Co phan Oau tll' va Phat Ben lien quan khac 
trien 06 thj Sai Dong 
Mua hang hoa va djch Vl,J 

Cong ty TNHH Giao dt,1c va Oao t 9o Cong ty trong cung 
VINACADEMY t~p doan 
Cung cap djch Vl,J 

Mua hang h6a va djch Vt,! 

Cong ty co phan VIN3s 

Mua hang h6a va d!Ch VI,! 

Cong ty trong cung 
t?p doan 
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TU' ngay 01/01/2024 
tO'i ngay 30/06/2024 

Tri~u VND 

51.112 
24.693 
28.818 

297 

1.080 
10.393 

7.963.490 
2.393.490 

42.736 
349.667 
349.667 

2.843 

20.316 
16.428 

10.500 

7.109 
8 

4.221 

TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2023 

Tri~uVND 

6.029 
3.276 

53.705 

17.218.151 
18.731,121 

2.148.108 

5.730.253 

367.792. 
367.792 

433 
64.887 

· 178.749 

5.236 

) 
5.201 

15.317 
13.123 

22.823 

\ 1, 
j'J 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH HQ'P NHAT GllJA NIEN f>Q (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Cong ty Co phan San xuat va Kinh 
doanh Vinfast 
Cung cap dich Vl,I 

Mua hang hoa va dlch Vl,I 

Thu nMp tU' lai cho vay 
Nh~n khoan vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phi lai vay 

Moi quan h~ 

Cong ty trong cung 

t~p doan 

Cong ty TNHH Kinh doanh thU'O'ng Cong ty trong cung 
m9i va d!ch VIJ Vinfast t~p doan 
Mua hang hoa va dich VI,) 

Cung cap djch VI,) 

Thu nh~p khac 

Cong ty Co phan Vinschool 

Mua hang hoa va dlch Vl,I 

Cung cap dich Vl,I 

Cong ty Co phan B~nh vi~n f>a 
khoa Quoc te Vinmec 
Cung cap djch Vl,I 

Mua hang hoa va dich VI,) 

Cong ty TNHH Djch v1,_.1 Bao v~ 
Vincom 
Cung cap djch Vl,I 

Cho vay 
Lai cho vay 

Cong ty trong cung 
t~p doan 

Cong ty trong cung 
t~p doan 

Cong ty trong cung 
t~p doan 

Cong ty Co phan Vincom Retail Ben lien quan khac 
Cung cap djch VlJ 

Mua hang hoa va dich VIJ 
Doanh thu chia se IQ'i nhu~n hQ'p 
tac dau tlf 
Chuyen nhuqng co phan Cong ty Co 
phan Quan ly va Dau tlf Bat dong 
sanVMI 

Cong ty TNHH V~n hanh Vincom Ben lien quan khac 
Retail 
Mua hang hoa va djch VlJ 

Chi phi chia se doanh thu BCC 
Doanh thu chia se IQ'i nhu~n hc;rp 
tac dau tt.r 
Cung cap dich vv 
Thu nh~p khac 
Chia se IQ'i nhu~n cho hQ'p dong 
hQ'p tac dau tu 
LQ'i nhu~n nh~n dt.rQ'c tU' hc;rp dong 
hc;rp tac dau t ll' 

Chi phi khac 
Nh~n d~t CQC mua bat d(Jng san 

Cong ty Co phan T~p doan Dau ti.I' Ben lien quan khac 
Vi~t Nam 
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Tit ngay 01/01/2024 Tit ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023 

Tri~uVND 

88.895 
44 

300.000 
300.000 

2.071 

4.251 
7.606 

33 

268 
3.737 

5.774 
7.573 

5.780 
2.973.000 

3.458 

13.268 
5.040 

17.092 

31.973 
14.467 
22.278 

28.271 
1.935 

6.901 
1.335.613 

Tri{!u VND 

78.784 

16.308 

38.167 
2.457 

5.216 
6.731 

2.203 

18.000 

18.954 

2.788 

26.750 

2.686 

·i 
J 
' 
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f CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NH.AT GIO'A NIEN OQ (Tiep theo} MAU s6 B 09a-DN/HN 

r Moi quan h~ TU' ngay 01/01/2024 Tit ngay 01/01/2023 
t6'i ngay 30/06/2024 t6'i ngay 30/06/2023 

Tri~u VND Trit$u VND 

f Cung cap dich Vl,l 48.093 30.545 
Mua hang h6a va djch Vl,J 6 

Cong ty TNHH Oau tU' va Phat trien Cong ty trong dmg 
~ 

f ' ·, 
06 Thj Suoi Hoa t?P doan -i Cung cap djch Vi) 2 : 
Lai d~t CQC tlJ' hqp dohg hQ'p tac 8.033 i 

f kinh doanh 8.192 ·\ •,. 
J Cong ty Co phan Giai phap Nang Cong ty trong cung ~ 

r h.rqng VinES t~p doan 
Mua hang h6a va dich Vl,J 291 
Cung cap dich Vl,J 1.502 3.022 
Vay 9:480.000 

F Hoan tra khoan vay 9.480.000 
Chi phi lai vay 280.081 
Chuyen nhU'Q'ng co phan Cong ty Co 882.000 

[ phan Quan ly va Oau tU' Bat dong 
sanVMI 

. 

r 
Cong ty Co phan Phat trien Thanh Cong ty trong cung 
PhoXanh t~p doan 

.. Cung cap djch Vl,J 258 31 
Vay 12.075.000 

[ Hoan tra khoan vay 9.452.000 
Hoan tra khoan vay theo bien ban 425.000 
can trlf. Cong nQ' 

[ 
Chi phf lai vay 154.915 

Cong ty Co phan Dich VIJ An ninh Cong ty trong cung 

[ 
m~mgVINCSS t~p doan -Cung cap dich Vl,l 330 -!) 'i 
Mua hang h6a va djcb Vl,l = 

Ol 
Cong ty Co phan San xuat va Kinh Cong ty trong cung ii 

t {t, . 

doanh Phan mem VinHMS t~p dean L, 
Cung cap dich VIJ 497 t'. 
Mua hang h6a va djch vv 11.211 18.247 

[ -Cong ty Co phan Vin Brain Cong ty trong cung D 
:::::: 

t~p dean 

l 
Cung cap djch Vl,I . 153 

Quy Thi~n Tam Ben lien quan khac 
Cung cap dlch Vl,I 3.150 

L. 
Mua hang h6a va dich Vl,I 26 

Cong ty Co phan Giai phap cong Cong ty trong cung 
,, 

ngh~ thong tin va He} tang truyen t~p doan 

l dan VINITIS 
Cung cap djch vu 314 
Mua hang hoa va djch vv 10.747 6.390 

L Cong ty Co phan Nghien cU'u va Cong ty trong cung 
!Jng d 1,1ng tri tu~ nhan t9o VinAI t ~p doan 
Cung cap dich Vl,I 920 

L 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 
THUYIT MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN o(> (Tiep theo) MAU s6 B 09a-DN/HN 

Moi quan h~ Tit ngay 01/01/2024 Tit ngay 01/01/2023 
t6'i ngay 30/06/2024 tai ngay 30/06/2023 

Tri~u VND Tri~u VND 

Cong ty Co phan Vinbigdata Cong ty trong cung 
t~p doan 

Cung cap djch VIJ 444 
Mua hang h6a va djch VIJ 96~ 2.572 

Cong ty Co phan Di chuyen xanh va Ben lien quan khac 
thong minh GSM 
Cung cap djch VIJ 5.200 
Mua hang h6a va dich vv 2.496 
Thu nh~p khac 180 

Cong ty Co phan Quy Giai thU'ang Ben lien quan khac 
Vin Future 
Cung cap djch VIJ 196 

Vien nghien CU'U dfr li~u 16'n Cong ty trong cung 
t~p doan 

Cung cap djch VIJ 110 

Cong ty Co phan Phat trien va Oau Cong ty trong cung 
tU' Xay dl,l'ng VinCons t~p doan 
Cung cap dich Vl,J 963 

Cong ty Co phan Vin pearl Cita HQi Cong ty trong cung 
t~p doan 

Thu chi ho xay dl,l'ng ca ban 484.020 
Cung cap djch Vl,J 3.206 

Mua hang h6a va dich VIJ 620 

Thu nh~p khac 157 

Thu nh~p tll' lai cho vay 45 

Cong ty Co phan Nghien CU'U va Cong ty trong cung 

San xuat Vinsmart t~p doan 
Mua hang h6a va djch vt,1 372 78 
Cung cap djch Vl,l 

Cho vay 5.829.000 
Thu hoi khoan cho vay 1.996.724 
Thu nh~p tll' lai cho vay 872 190.256 

Cong ty TNHH World Academy Cong ty trong cung 
t~p doan 

Cung cap djch VlJ 1.258 

VinFast Auto Canada Inc. Cong ty trong cung 
t~p doan 

Cung cap djch Vt,J 85 

Cong Ty TNHH Oau Tu- Va Phat Cong ty trong cung 
Trien 06 Thj Gia lam t~p doan 
Cung cap dich vt,1 29 

Cong ty Co phan Giai phap Nang Cong ty trong cung 
h.rqng VinES Ha TTnh t?p cioan 
Cung cap djch vu 145 

Vay 1.000.000 

Hean tra khoan vay 1.000.000 
Chi ph[ lai vay 31 .041 
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CONG TY CO PHAN VIN PEARL 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQl' NH.AT GIO'A NIEN OQ {Tiep theo) 

Mai quan h~ Tl!' ngay 01/01/2024 
t&i ngay 30/06/2024 

Tri~uVND 

Cong ty Co phan Oau tLt va Phat Cong ty trong cung 
trien Sinh Thai t~p doan 
Cung cap djch Vl,I 11 
Mua hang h6a va djch VI) 109 

Cong ty Co phan £>au tll' xay dl{ng Cong ty trong cung 
Thai SO'n t~p doan 
Vay 
Nh~n khoan vay theo bien ban can 
trlf c6ng nq 
Bu trU' khoan vay v&i lai phai thu ve 
cho vay 
Hoan tra khoan vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty Co phan Oau tll' Y h9c Cong Cong ty trong cung 
Ngh~ Cao VINMEDTECH t~p doan 
Vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty Co phan Phat trien GS Cu Cong ty trong cung 
Chi t?P doan 
Cung cap dich Vl,I 111 

Cong ty Vinfast Auto (Thailand) Cong ty trong cung 
Co., Ltd t?P doan 
Cung cap djch Vl,I 268 

Cong ty TNHH Thll'O'ng Milli Dau TU' Cong ty trong cung 
Va Phat Trien Thien Nien Ky t?p doan 
Mua hang h6a va djch v1,1 95 

Cong ty Co phan Vingroup Cong ty trong cung 
Investment Vi~t Nam t?P doan 
Hoan tra khoan vay 
Chi phi lai vay 

Cong ty Co Phan ThlfO'ng M~i va Cong ty trong cung 
Kinh doanh Ng9c Vi~t (ti:t thang 4 t?p doan 
nam 2024, sap nMp thanh Cong ty 
Co phan Nghien cU'u va San xuat 
Vinsmart) 
Goe cho vay 39.600 
Lai cho vay 1.302 

Hoan doi co phan de nh~n sap Ben lien quan khac la 

nh~p Cong ty Co phan ThlfO'ng m~i ca nhan 
va Oau tlf Phat trien Nguyen Phu 
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MAU s6 B 09a-DN/HN 

TU' ngay 01/01/2023 
t&i ngay 30/06/2023 

Tri~uVND 
~ 
) TA 
;.--

~ 
~ ~P., 

.... ~ 

.~ 

~ 16.094.424 
2.573.108 -iliii:ii 

1.108 

8.546.975 
193.626 

296.500 
11.527 

~ 
·"" 

~ 545.400 
9.862 

g 

/4 
½ :? 

485.760 
!, 

., 
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CONG TY CO PHAN VINPEARL 

THUYET MINH B.AO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT Gllf A NIEN OQ (Tiep theo} MAU s6 B 09a-ON/HN 

39. 

Thu nh?p cua Ban Tong Giam doc, H9i dong Quan tri va Ban Kiem soat cua Cong ty d11qc h11&ng trong ky 

ho;;it d◊ng nh11 sau: 

H9i dong quan trj va Ban Tong Giam doc 

Ban Kiem soat 

SI/ Kl~N SAU NGAY KETTHUC KY KETO.AN 

Tit ngay 01/01/2024 
t&i ngay 30/06/2024 

Trieu VND 

Tit ngay 01/01/20 
t&i ngay 30/06/20~ 

TrieuVN~~~) 

6.862 7 ~,t,1 
_______ 1_.s_s_o _______ 3_2( ,,/JA 
======8=.4=1=2 1.0~ 

""· .. 
Ngoai Sl/ kien mua l;;ii trai phieu {da dLtQ'C trlnh bay a Thuyet minh so 25), Cong ty co cac Sl/1··. phat .,.,. 
sinh sau ngay ket thuc ky ke toan nhll sau: r" I 
Ngay 20 thang 8 nam 2024, Cong ty da hoan tat huy d9ng 150 tri~u USO trai phieu hoan doi dtrQ' . -~ van 

phat hanh b&i The Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited. Trai phieu nay chju -~uat co 

djnh la 9.5%/nam, co ky h;;in 5 nam va d11qc bao lanh bbi Hp doan Vingroup - Cong ty CP - Cong ty m~ 

cua Cong ty. Cac trai chu c6 quyen hoan doi trai phieu thanh co phan pho thong cua T~p doan Vingroup 

- Cong ty CP. 

Ngay 07 thang 8 nam 2024, Cong ty da nh?n dl!Q'c khoan vay theo hqp dong vay hqp v6n 200 trieu USD 

ky ngay 28 thang 5 nam 2024 giU'a Cong ty v&i cac ben cho vay la Deutsche Bank AG, chi nhanh Singapore, 

Maybank Securities PTE. Ltd., Taipei Fubon Comercial Bank Co., Ltd. va CTBC Bank Co., Ltd. chi nhanh 

Singapore. Khoan vay nay c6 ky h;;in 39 thang ke tit ngay giai ngan dau tien. 

Nguy~n Th?c M?nh 

NgU'O'i l~p bieu 

06 My HU'O'ng 

Ke toan trU'O'ng Pho Tong Giam doc 

Ngby 28 thong 8 nam 2024 
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